Uchwata nr LI11/14/2018
Rady Gminy Nieporet
z dnia 22 lutego 2018 r.

w sprawie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru solectwa Rynia, w gminie Nieporet”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875
i 2232) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2017 r. poz. 1073 i 1566) oraz w zwigzku z uchwatg nr XLV/84/2013 Rady Gminy Nieporet z dnia 26 wrzesénia 2013 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru sotectwa
Rynia, w gminie Nieporet”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet” przyjetego uchwata nr X/46/2011 Rady Gminy Nieporet z dnia 9
czerwca 2011 r., Rada Gminy Nieporet uchwala co nastepuje:

DZIAEL 1. USTALENIA OGOLNE

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru sotectwa Rynia, w gminie Nieporet,
zwany dalej planem.
2. Granice obszaru objetego planem, obejmujace obszar sotectwa Rynia, 0znaczono na rysunku planu w skali 1:1000,
stanowigcym integralng czes¢ niniejszej uchwaty, oznaczonym jako zatacznik nr 1.
3. Zalgcznikami do planu sa ponadto:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowigce zatgcznik nr 2 do
uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania,;
2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztaltowania krajobrazu;
5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego;
6) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
7) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;
8) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisoOw, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig;
9) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
10) szczegbdlnych warunkéow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;
11) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
13) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gornicze i obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
3. W obszarze objetym planem nie wystepuja i nie wskazuje sie obiektow dobr kultury wspotczesne;j.

§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia nie wiekszym niz 10°;
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2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktorej elewacja nie przekroczy od strony
okres$lonej w planie miejscowym po zewnetrznym obrysie $ciany projektowanego budynku, przy czym
powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,

b) cz¢sci budynku, ktore w catosci znajdujg si¢ pod ziemia,

€) takich czesci budynku wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu

oraz innych czesci budynku pod warunkiem, ze powyzsze elementy nie beda zlokalizowane nizej niz
3,5 m i jednoczesnie nie przekrocza okreslonej w planie miejscowym linii zabudowy o wigcej niz 2 m,

d) schodéw do budynku, pochylni itp., dla ktérych dopuszcza sie odstepstwo maksymalnie 1,5 m;
nieprzekraczalna linia zabudowy od walu przeciwpowodziowego — nalezy przez to rozumieé
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zlokalizowana w odlegtosci 50 m od stopy watu po stronie odpowietrznej,
dla ktérej obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego;
przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora powinna
dominowa¢ w danym terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu w ilosci wigkszej niz 50% powierzchni
dziatki lub wickszej niz 50% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce;
przeznaczenie uzupelniajace terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;
teren — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;
urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy i dojscia,
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, parkingi, mata architekture oraz inne obiekty i urzadzenia petnigce
stuzebna rol¢ wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu podstawowym;
ustugi — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia przeznaczone do sprzedazy towarow i §wiadczenia
ustug w tym handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m?, gastronomii, ushug
turystyki i odnowy biologicznej, dzialalno$ci biurowej i administracji, ustug informatycznych i tacznosci, ustug
drobnych zwigzanych z obstuga mieszkancow, produkcji drobnej zwigzanej z obstuga mieszkancéw, kultury i
rozrywki, niepubliczne placowki o$wiatowe 1 opiekuncze, oraz zaklady opieki zdrowotnej, zaklady
rehabilitacji, z wytaczeniem ustug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
ustugi publiczne — nalezy przez to rozumie¢ ustugi sakralne, o$wiaty, opiekunczo-wychowawcze, zdrowia,
kultury oraz sportu;

10) ustugi turystyki — nalezy przez to rozumie¢ hotele, osrodki wypoczynkowe, pensjonaty, campingi, pola

biwakowe, obiekty sportowe, rekreacyjne, obiekty gastronomiczne;

11) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysoko$¢ budynkow,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych, ktére nie sg budynkami — mierzong od $redniego poziomu terenu
rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od watu przeciwpowodziowego;

5) przeznaczenia terendw wraz z ich symbolami;

6) granice pasa technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych;

7) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;

8) granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
$rednie i wynosi raz na 100 lat;

9) granice strefy ochronnej watu przeciwpowodziowego;

10) wymiary.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 5. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolem literowym zgodnie z rysunkiem planu:

1)
2)
3)
4)
5)

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug;

ML — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej;

MN/ML - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy rekreacji indywidualnej;
UP — tereny ustug publicznych;



§ 6.

§7.

§ 8.

6)

UT — tereny ustug turystyki;

7) ZP —tereny zieleni urzadzonej;

8) Z—tereny zieleni;

9) Z/ZZ - tereny zieleni na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig;
10) ZL - lasy;

11) ZD - tereny ogrodow dziatkowych;

12) WS — tereny wod powierzchniowych $rodladowych;
13) IT - tereny infrastruktury technicznej;

14) KS - tereny obstugi komunikacji;

15) KD-Z - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

16) KD-L - tereny drog publicznych klasy lokalne;j;

17) KD-D - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j;
18) KDW - tereny drog wewngtrznych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony, ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu

W zakresie ksztaltowania istotnych elementéw zagospodarowania przestrzennego ustala sig¢:

1)

2)

nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone i zwymiarowane na rysunku planu w odlegtosci:

a) 3,0 mod linii rozgraniczajacych terenow WS z zastrzezeniem lit. C,

b) 3,0 mod drogi wewngtrznej 3KDW dla terenu 8MN w miejscu wskazanym na rysunku planu,

€) 20,0 m od linii rozgraniczajacych terenéw 14WS,

d) 4,0 mod drogi wewnetrznej 2KDW dla terenu 14MN,

e) 4,0 mod drogi wewngtrznej 3KDW dla terenu 8MN w miejscu wskazanym na rysunku planu,

f) 5,0 m od linii energetycznej $redniego napiecia,

g) nie mniejszej niz 4,0 m i nie wickszej niz 8,0 m od linii rozgraniczajacych terenéw drog publicznych
KD-L,

h) 6,0m od linii rozgraniczajacych terenow drog publicznych KD-D oraz drog wewnetrznych KDW, z
zastrzezeniem lit. b, d i e,

i) 8,0 mod linii rozgraniczajacych terenu drogi publicznej KD-Z,

j) 10,0 m od linii rozgraniczajacej teren 1UT dla terenu 1KS,

k) 12,0 m dla terenéw 7MN, 11MN, 14MN, 2ML, 3ML, 1ZD od granic obszaru objetego planem;

nieprzekraczalne linie zabudowy od watu przeciwpowodziowego, okreslone i zwymiarowane na rysunku planu

w odlegtosci 50 m od stopy watu.

W zakresie ksztattowania istotnych elementéw zagospodarowania przestrzennego ustala sie:

1)

2)

3)

5)

ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drég publicznych i wewngtrznych nalezy ksztaltowaé do
maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem
stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i zelbetowych; ww. ograniczenia wysoko$ci nie maja
zastosowania do ogrodzen wokot boisk i innych obiektow sportowych;

na terenach polozonych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu nakaz stosowania
ogrodzen azurowych bez podmuréowek z zastosowaniem fundamentéw punktowych lub z podmuréwka
niewystajacg ponad powierzchni¢ terenu lub z przerwami w podmurdéwce w postaci otwordow o $rednicy min.
12 cm w rozstawie co 1,5 m umieszczonych na wysokosci poziomu terenu oraz nakaz zachowania prze§witu o
szerokosci minimum 10 cm miedzy cokotem, a elementem azurowym ogrodzenia, jako przej$cia dla drobnych
zwierzat i ptazow;

zakaz lokalizowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych w pasie drogowym;

dopuszczenie tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na ogrodzeniach, i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze powierzchnia jednej tablicy reklamowej lub urzadzenia reklamowego nie przekroczy 1,0 m?
oraz na budynkach, pod warunkiem, ze powierzchnia tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na jednej
elewacji nie przekroczy 4,0 m?, z zastrzezeniem pkt 3;

umieszczanie reklam i znakow informacyjno-plastycznych na matych obiektach kubaturowych i innych
uzytkowych elementach wyposazenia drog (wiaty przystankowe, latarnie) nie moze utrudnia¢ korzystania z
nich lub zaktocaé ich uzytkowania.

W zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw ustala sig:

1)

2)

nakaz stosowania dachowki ceramicznej, bitumicznej, blachodachowki lub materiatow dachéwkopodobnych w
kolorach: czerwonym, pomaranczowym i brazowym, zblizonych do koloru tradycyjnej dachéwki oraz
odcieniach szaro$ci;

nakaz stosowania materiatow wykonczeniowych elewacji takich, jak: tynk, cegta i oktadzina ceramiczna w
kolorach: biatym, zottym, odcieniach szarosci, drewno w kolorach naturalnych oraz kamien.

-3-



Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem, w zakresie ochrony $rodowiska ustala si¢:

1) ochrong powierzchni ziemi polegajaca na zapewnieniu jej jakosci, w szczegdlnosci przez zachowanie wartosci
przyrodniczych i ograniczenie zmian naturalnego uksztaltowania;

2) konieczno$¢ zachowania warunkoéw wynikajacych z potozenia terenow w granicach udokumentowanego
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy) oraz w granicach
nieudokumentowanych Gtéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych nr 215 , Subniecka Warszawska” i nr 2151
»Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna” i zastosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych nie
powodujacych zagrozen dla srodowiska wodnego i mogacych doprowadzi¢ do skazenia wod podziemnych;

3) dla terenow MN, MN/U przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w
srodowisku, jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows z zastrzezeniem pkt 5;

4) dla terenéw ML, MN/ML i UT przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku, jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

5) w przypadku lokalizacji niepublicznych placéwek oswiatowych i opiekunczych przyjmuje si¢ kwalifikacje w
zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku, jak dla terendw przeznaczonych pod budynki
zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

6) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisdbw odrebnych, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

2. Obszar objety planem zlokalizowany jest w czgsci:

1) w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
$rednie i wynosi raz na 100 lat, na ktorym obowiazujg przepisy odrgbne;

2) w obszarze, obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego oraz w obszarze, na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%), o ktorych jest mowa w przepisach odrebnych.

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem, w zakresie ochrony istniejacego uktadu hydrograficznego i ochrony wod przed
zanieczyszczeniem oraz ochrony powierzchni ziemi i ochrony przed powodzig ustala sig:

1) zakaz zmian stanu wody na gruncie oraz odprowadzania wod i $ciekéw na grunty sgsiednie;

2) przy planowaniu i realizacji inwestycji obowigzek ochrony stosunkow wodnych na zasadach okre$lonych w
przepisach odrgbnych;

3) ochrone wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowane
zanieczyszczenia moga negatywnie wplynac na stan tych wod oraz nakaz podiaczenia wszystkich obiektow do
gminnej sieci kanalizacji sanitarnej.

2. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ strefe ochronng watu przeciwpowodziowego 0znaczong jak na rysunku
planu, w ktorej:

1) obowiazuja przepisy odrebne w zakresie prawa wodnego;

2) zakazuje si¢ zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wody.

§ 11. Obszar objety planem potozony jest w catoSci w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
oraz w cze$ci w granicach Strefy Ochrony Urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, na terenie
ktérego obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego

§ 12. 1. Ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego (stanowiska archeologiczne nr AZP
51-67/95, 51-67/96), oznaczone jak na rysunku planu.

2. Na obszarach stref, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.



Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1)

2)

3)

na przestrzen publiczng w obszarze objetym planem skladajg si¢: tereny ustug publicznych oznaczone

symbolem UP, tereny zieleni urzadzonej 0znaczone symbolem ZP, oraz drogi publiczne oznaczone symbolami

KD-Z, KD-L i KD-D;

w obrebie przestrzeni publicznej ustala si¢:

a) lokalizowanie elementow zwigzanych z o$wietleniem i obiektami matej architektury w sposob nie
kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem terenu,

b) ujednolicenie i zharmonizowanie materiatéw uzytych do budowy nawierzchni, obiektow matej
architektury oraz budowli i urzadzen infrastruktury technicznej,

C) zakaz lokalizacji baner6w i tablic reklamowych na ogrodzeniach;

w odniesieniu do ogrodzen usytuowanych od strony przestrzeni publicznej ustala si¢ zakaz stosowania

prefabrykowanych elementow betonowych.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 14. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w celu stworzenia spdjnego kompleksu
zabudowy, w tym celu wyznacza sig:

1)

2)

maksymalng powierzchni¢ zabudowy, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej, a takze maksymalng wysokos¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi zawartymi w Dziale 11 uchwatly;

nieprzekraczalne linie zabudowy, wg rysunku planu.

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢:

1)

2)

3)

4)

dla istniejgcych obiektow i budynkéw oraz ich czeéci, ktore posiadajg inne niz ustalone w planie wskazniki
zabudowy, wysokos$¢ i geometri¢ dachu:

a) remont, przebudowe,

b) zmiang sposobu uzytkowania obiektu z dostosowaniem do zapisow uchwaty,

¢) rozbudowe lub nadbudowe z dostosowaniem do zapisow uchwaty,

d) dostosowanie dla potrzeb 0sob niepetnosprawnych;

dla istniejagcych budynkéw i czgsci budynkéw zlokalizowanych poza nieprzekraczalng linia zabudowy
dopuszcza si¢ ich przebudowe i nadbudowe z dostosowaniem do zapisoéw uchwaty;

wydzielanie dojazdéw o szerokosci nie mniejszej niz:

a) 6 mdo obstugi nie wiecej niz 4 dziatek budowlanych,

b) 8 m do obstugi wiecej niz 4 dziatek budowlanych;

w przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie, z wyjatkiem zieleni, uniemozliwia wydzielenie dojazdow,
dopuszcza sie na tym odcinku ich zawezenie, nie mniej jednak niz do szeroko$ci 5 m.

2. Ustalenia zawarte w ust. 1 pkt 3 nie dotycza terenow laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL, na
ktorych obowiagzuje zakaz lokalizacji dojazdow.

§ 16. 1. Niezaleznie od ustalen szczegétowych dla terenéw, z wylaczeniem terenéw ZL, ustala si¢ maksymalng
wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej na 25 m, z zastrzezeniem ust. 2.
2. Dla inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ obiektow na 50 m.

Rozdzial 8.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 17. Nie wskazuje sie terendw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomos$ci zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zawartymi w Dziale 1T uchwaty.



Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 19. Dla systemu komunikacji ustala si¢ przebiegi drog, dostgpno$¢é komunikacyjna do drogi, zgodnie z rysunkiem
planu i ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w Dziale II uchwaty.

§ 20. Na obszarze objetym planem, w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuje:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

lokalizacja garazy i miejsc do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktorych lokalizowana jest inwestycja;
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jedno mieszkanie
wliczajac w to garaz;

dla zabudowy rekreacji indywidualnej nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 domek lub dziatke
letniskowa;

dla obiektow i lokali handlowych i ustugowych nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej;

dla obiektow i lokali gastronomicznych nie mniej niz 3,5 miejsca do parkowania na 10 miejsc
konsumpcyjnych;

dla obiektow sportowych nie mniej niz 15 miejsc do parkowania na 100 miejsc uzytkowych;

dla szkot, przedszkoli i zZtobkow nie mniej niz 4 miejsca do parkowania na 100 dzieci;

dla hoteli, o$rodkow wypoczynkowych i pensjonatow nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 3 miejsca
noclegowe;

dla kosciotow nie mniej niz 10 miejsc do parkowania na 100 uzytkownikow;

10) dla pozostatych ustug nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
11) dla campingéw, pol biwakowych nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni dziatki

przeznaczonej na ten cel;

12) dla ogrodow dziatkowych nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 5 dziatek;
13) liczba miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéow zaopatrzonych w kartg parkingowa nie

moze by¢ mniejsza niz wynikajaca z przepisow odrebnych.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 21. Dla systemu infrastruktury technicznej w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

ustala sie, ze istniejgce, przebudowywane i projektowane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej beda
zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drog;

dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w liniach
rozgraniczajacych drog, na terenach dziatek do nich przyleglych w pasie pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi i
nieprzekraczalng linia zabudowy lub w pasie o szeroko$ci 5,0 m od tych drog, za wyjatkiem terenow
oznaczonych symbolem ZL;

dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej w pasach drog wewnetrznych dopuszczonych
planem, a takze w pasie o szerokosci 5,0 m od tych drog za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolem ZL.

§ 22. Na obszarze objetym planem, w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej ustala si¢:

1)

2)

3)

w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) obowigzuje dostawa wody z sieci wodociggowej, zasilanie z sieci o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,

b) do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody, z
zastrzezeniem §10 ust. 2,

c) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wode¢ do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

d) ustala si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegdlnych terendw siecig
wodociggows, z zastrzezeniem §10 ust. 2;

w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych:

a) obowigzuje odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, o przekroju nie
mniejszym niz @ 60 mm,

b) zakazuje sie odprowadzania $ciekéw bytowych powstatych na obszarze planu do wod powierzchniowych
oraz do gruntu,

€) do czasu objecia poszczegolnych terendow siecig kanalizacji dopuszcza si¢ zastosowanie wylacznie
atestowanych zbiornikow bezodptywowych;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ zagospodarowywanie wod opadowych i roztopowych na terenach wlasnych inwestorow,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie do gruntu wytacznie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych;



4)

5)

6)

7)

8)

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z uktadu istniejacych linii kablowych i napowietrznych,

b) ustala si¢ rozbudowe i przebudowe sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem terendw oznaczonych symbolem ZL,

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energic elektryczng z kolektorow stonecznych (solarow) lub ogniw
fotowoltaicznych,

d) w pasie technologicznym 5 metréow z kazdej strony od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napiecia 15 kV oznaczonej na rysunku planu zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewow, ktorych
naturalna wysoko$¢ przekracza 3 m;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ docelowa gazyfikacje catego terenu dla celéw grzewczych, komunalno - bytowych i innych,

b) ustala sie, ze gazyfikacja projektowanego terenu nastapi W oparciu o istniejaca sie¢ gazows,

c) linia ogrodzen winna przebiega¢ min. 0,5 m od osi gazociagu,;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala sie, ze teren bedzie zaopatrywany w ciepto z whasnych Zrodel, lokalnie, w oparciu o sie¢ gazowa lub
energi¢ elektryczna,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z kolektorow stonecznych (solaréw) lub ogniw fotowoltaicznych;

w zakresie gospodarki odpadami:

a) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia
odpadow statych, z uwzglgdnieniem mozliwosci ich segregacii,

b) odzysk i unieszkodliwianie odpadéw bedzie si¢ odbywat na zasadach okreSlonych w przepisach
odrebnych;

w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej z

zakresu tacznosci publicznej na catym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych,

dotyczacych w szczegdlnosci ochrony srodowiska.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 23. Ustala si¢ zakaz lokalizowania wszelkiej - statej i tymczasowej zabudowy oraz innych obiektow o funkcjach ustug
i handlu poza terenami wyznaczonymi dla tych funkcji oraz poza zasiggiem odpowiednich linii zabudowy, a w
szczegolnosci w liniach rozgraniczajacych ulic, z wyjatkiem:

1)

2)

obiektow tymczasowych lokalizowanych na potrzeby prowadzenia robét budowlanych w obrebie dziatki
inwestycyjnej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa, w czasie waznos$ci pozwolenia na budowe;
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

DZIAL IL. PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Rozdzial 12.
Ustalenia dla terenéw mieszkaniowych i rekreacji indywidualnej

§ 24. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN, 11MN, 14MN ustala sig:

1)

2)

W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajgce: budynki gospodarcze i garazowe, zielen, urzgdzenia towarzyszace;
w zakresie ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania przestrzennego i ksztaltowania tadu przestrzennego
obowigzuje:
a) zabudowa wolno stojgca lub bliZniacza,
b) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz:
- 12 mdla budynku mieszkalnego,
- 6 mdla pozostatych obiektoéw budowlanych,
¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynku mieszkalnego 2 kondygnacje nadziemne,
- dla pozostatych budynkow 1 kondygnacja nadziemna,
d) zakaz stosowania:
- od frontu dziatki dachow asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz
potowa potaci dachu,
- sidingu,



3)

5)

6)

7)
8)

9)

e) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych polaci nie mniejszym niz 25° i nie
wiekszym niz 45°, przy czym glowne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

f) dla budynkoéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia nie
mniejszym niz 5°,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy niz 1,0,

h) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,

i) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60% powierzchni
dziatki budowlanej,

j) ustalenia zawarte w §14-16;

linie zabudowy zgodnie z §6;

w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) bezposrednia z drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-Z, 1KD-L,

b) posrednia poprzez drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW,

c) do dziatek nie obstugiwanych zadng z form dostgpno$ci komunikacyjnej wymieniong w lit. a i b dopuszcza
si¢ dojazdy;

w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz:
- 750 m? dla zabudowy wolno stojacej,
- 550 m? dla zabudowy blizniaczej,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz:
- 20 m dla zabudowy wolno stojacej,
- 15 mdla zabudowy blizniaczej,

€) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy niz 115°;

powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

a) dlazabudowy wolno stojacej nie mniejsza niz 750 m?,

b) dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 550 m?;

w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuja ustalenia zawarte w §7;

w zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow obowiazuja ustalenia

zawarte w §8;

w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia zawarte w §9-11;

10) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja ustalenia

zawarte w §13;

11) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowigzujg ustalenia zawarte w

§19-20;

12) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia

zawarte w §21-22;

13) w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6w obowiazuja

ustalenia zawarte w §23.

§ 25. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 12MN, 13MN ustala sig:

1)

2)

w zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajgce: budynki gospodarcze i garazowe, zieleh, urzgdzenia towarzyszace;
w zakresie ksztattowania zabudowy, zagospodarowania przestrzennego i ksztaltowania tadu przestrzennego
obowigzuje:
a) zabudowa wolno stojaca,
b) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:
- 10 mdla budynku mieszkalnego,
- 6 mdla pozostatych obiektoéw budowlanych,
¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynku mieszkalnego 2 kondygnacje nadziemne,
- dla pozostatych budynkow 1 kondygnacja nadziemna,
d) zakaz stosowania:
- od frontu dziatki dachéw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz
potowa potaci dachu,
- sidingu,
e) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci nie mniejszym niz 25° i nie
wigkszym niz 45°, przy czym gloéwne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,
f) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia nie
mniejszym niz 5°,
g) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy niz 1,0,
h) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,

-8-



3)

4)

5)

6)
7)
8)

9)

i) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

j) ustalenia zawarte w §14-16;

linie zabudowy zgodnie z §6, a takze w odleglosci nie mniejszej niz:

a) 3 m od linii rozgraniczajacych teren 3WS,

b) 20 m od linii rozgraniczajacych teren 1WS;

w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) bezposrednia z drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-L, 1KD-D,

b) do dziatek nie obstugiwanych Zzadng z form dostgpnosci komunikacyjnej wymieniong w lit. a dopuszcza
si¢ dojazdy;

w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci obowigzuje:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?,

b) szerokoé¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy niz 115°;

powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?;

w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuja ustalenia zawarte w §7;

w zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow obowiazuja ustalenia

zawarte w §8;

w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia zawarte w §9-11;

10) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja ustalenia

zawarte w §13;

11) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowigzuja ustalenia zawarte w

§19-20;

12) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia

zawarte w §21-22;

13) w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow obowigzuja

ustalenia zawarte w §23.

§ 26. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U ustala sig:

1)

2)

3)
4)

w zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugi,
b) uzupetniajgce: zabudowa rekreacji indywidualnej, budynki gospodarcze i garazowe, zielen, urzadzenia
towarzyszace,
w zakresie ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania przestrzennego i ksztaltowania tadu przestrzennego
obowigzuje:
a) zabudowa wolno stojaca,
b) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz:
- 12m dla budynku mieszkalnego lub ustugowego, lub mieszkalno-ustugowego, lub rekreacji
indywidualnej,
- 6 mdla pozostatych obiektow budowlanych,
¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego, rekreacji indywidualnej, 2
kondygnacje nadziemne,
- dla pozostatych budynkow 1 kondygnacja nadziemna,
d) zakaz stosowania:
- od frontu dziatki dachéw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz
potowa potaci dachu,
- sidingu,
e) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci nie mniejszym niz 25° i nie
wigkszym niz 45°, przy czym glowne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,
f) dla budynkoéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia nie
mniejszym niz 5°,
g) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy niz 1,0,
h) powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 40% powierzchni dziatki,
i) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej,
j) ustalenia zawarte w §14-16;
linie zabudowy zgodnie z §6;
w zakresie obshugi komunikacyjne;j:
a) Dbezposrednia z drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-L i 1 KD-D,
b) do dziatek nie obstugiwanych zadng z form dostgpnosci komunikacyjnej wymieniona w lit. a dopuszcza
si¢ dojazdy;



5)

9)

w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,

b) szerokoé¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

€) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy niz 115°;
powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?,

w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia zawarte w §7;

w zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw obowigzuja ustalenia
zawarte w §8;

w zakresie ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja ustalenia zawarte w §9-11;

10) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiagzuja ustalenia

zawarte w §13;

11) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowigzuja ustalenia zawarte w

§19-20;

12) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazujg ustalenia

zawarte w §21-22;

13) w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow obowigzuja

ustalenia zawarte w §23.

§ 27. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 2MN/U ustala sie:

1)

2)

3)

5)

6)
7)

8)
9

w zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugi,
b) uzupetiajgce: budynki gospodarcze i garazowe, zielen, urzgdzenia towarzyszace;
w zakresie ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania i ksztattowania fadu przestrzennego obowigzuja:
a) zabudowa wolno stojaca,
b) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz:
- 10 m dla budynku mieszkalnego lub ustugowego, lub mieszkalno-ustugowego,
- 6 mdla pozostatych obiektoéw budowlanych,
¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego - 2 kondygnacje nadziemne,
- dla pozostatych budynkow 1 kondygnacja nadziemna,
d) zakaz stosowania:
- od frontu dziatki dachow asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz
potowa potaci dachu,
- sidingu,
e) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci nie mniejszym niz 25° i nie
wigkszym niz 45°, przy czym gloéwne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,
f) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia nie
mniejszym niz 5°,
g) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy niz 1,0,
h) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,
i) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej,
j) ustalenia zawarte w §14-16,
K) linie zabudowy zgodnie z §6, a takze w odleglodci nie mniejszej niz 12 m od linii rozgraniczajacych teren
3ZL;
w zakresie obstugi komunikacyjnej: posrednia z drogi publicznej poprzez teren LIMN/ML;
w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy niz 115°;
w przypadku spetlnienia warunkoéw, o ktorych mowa w pkt4, powierzchnia nowo wydzielonej dziatki
budowlanej nie mniejsza niz 800 m?,
w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia zawarte w §7,
w zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw obowiazuja ustalenia
zawarte w §8;
w zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia zawarte w §9-11,;
w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuja ustalenia
zawarte w §13;

10) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzujg ustalenia zawarte w

§19-20;

11) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia

zawarte w §21-22;
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12) w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow obowigzuja

ustalenia zawarte w §23.

§ 28. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ML, 2ML, 3ML ustala si¢:

1)

2)

3)
4)

5)

9)

w zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualnej,
b) uzupetiajace: budynki gospodarcze i garazowe, zielen, urzadzenia towarzyszace;
w zakresie ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania fadu przestrzennego
obowigzuje:
a) zabudowa wolno stojaca,
b) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:
- 8mdla budynku rekreacji indywidualnej,
- 6 mdla pozostatych obiektéw budowlanych,
¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynku rekreacji indywidualnej 2 kondygnacje nadziemne,
- dla pozostatych budynkéw 1 kondygnacja nadziemna,
d) zakaz stosowania:
- od frontu dziatki dachéw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz
potowa potaci dachu,
- sidingu,
e) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci nie mniejszym niz 25° i nie
wigkszym niz 45°, przy czym glowne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,
f) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza sie dachy jednospadowe o kacie nachylenia nie
mniejszym niz 5°,
g) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy niz 0,2,
h) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 10% powierzchni dziatki,
i) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80% powierzchni dziatki
budowlanej,
j) ustalenia zawarte w §14-16;
linie zabudowy zgodnie z §6;
w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) posrednia poprzez drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolami: 2KDW i 3KDW,
b) do dziatek nie obstugiwanych w sposob okreslony w lit. a dopuszcza sie dojazdy;
w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 12 m,
€) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wiekszy niz 115°;
powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?;
w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuja ustalenia zawarte w §7;
w zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw obowiazuja ustalenia
zawarte w §8;
w zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia zawarte w §9-11;

10) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja ustalenia

zawarte w §13;

11) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowigzuja ustalenia zawarte w

§19-20;

12) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowiazujg ustalenia

zawarte w §21-22;

13) w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw obowiazuja

ustalenia zawarte w §23.

§ 29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN/ML, 2MN/ML, 3MN/ML, 4AMN/ML, 5MN/ML
ustala sie:

1)

2)

W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa rekreacji indywidualnej,
b) uzupehiajace: budynki gospodarcze i garazowe, zielen, urzadzenia towarzyszace;
w zakresie ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania przestrzennego i ksztalttowania tadu przestrzennego
obowigzuje:
a) zabudowa wolno stojaca,
b) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:
- 8 mdla budynku mieszkalnego i rekreacji indywidualnej,
- 6 mdla pozostatych obiektow budowlanych,
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3)

4)

5)

6)
7)
8)

9)

¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynku mieszkalnego lub rekreacji indywidualnej 2 kondygnacje nadziemne,
- dla pozostatych budynkéw 1 kondygnacja nadziemna,

d) zakaz stosowania:
- od frontu dziatki dachéw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz

polowa potaci dachu,

- sidingu,

e) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci nie mniejszym niz 25° i nie
wigkszym niz 45°, przy czym glowne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

f) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia nie
mniejszym niz 5°,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy niz 1,0,

h) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki,

i) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie €zynnej nie mniejszy niz 70% powierzchni dziatki
budowlanej,

j) ustalenia zawarte w §14-16;

linie zabudowy zgodnie z §6, a takze w odleglosci nie mniejszej niz:

a) 3 mod linii rozgraniczajacych terenow 8WS, 9WS, 13WS,

b) 5 m od linii energetycznej sredniego napiecia,

¢) 8,0m od pasa drogowego drogi zbiorczej, zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem dla
terenu 5SMN/ML,

d) 12 m od linii rozgraniczajacych terenéw 2ZL, 3ZL, 4ZL,;

w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) bezposrednia z drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-Z, 1KD-L,

b) posrednia poprzez droge wewnetrznag 0znaczona na rysunku planu symbolem 3KDW, 4KDW,

€) do dzialek nie obstugiwanych w sposob okreslony w lit. a dopuszcza si¢ dojazdy;

w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy niz 115°;

powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?;

w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia zawarte w §7;

w zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw obowigzuja ustalenia

zawarte w §8;

w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazujg ustalenia zawarte w §9-11;

10) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw obowiazuja ustalenia zawarte w §12;
11) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuja ustalenia

zawarte w §13;

12) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowigzuja ustalenia zawarte w

§19-20;

13) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia

zawarte w §21-22;

14) w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow obowigzujg

ustalenia zawarte w §23.

Rozdzial 13.
Ustalenia dla terenow ustugowych

§ 30. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UP, 2UP ustala sie:

1)

2)

W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie:
a) podstawowe: ustugi publiczne,
b) uzupetniajgce: budynki gospodarcze i garazowe, zielen, urzgdzenia towarzyszace;
w zakresie ksztattowania zabudowy, zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania tadu przestrzennego
obowiazuje:
a) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:
- 20 mdla budynku sakralnego,
- 12 m dla pozostatych budynkow ustugowych,
- 6 mdla pozostatych obiektoéw budowlanych,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynku ustugowego 3 kondygnacje nadziemne,
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3)
4)

5)

6)
7)
8)

9)

- dla pozostatych budynkow 2 kondygnacje nadziemne,
c) zakaz stosowania:
- od frontu dziatki dachéw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz
polowa potaci dachu,
- sidingu,
d) dachy:
- na terenie 1UP: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci nie mniejszym
niz 25° i nie wigkszym niz 45°, przy czym gtowne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,
- na terenie 2UP: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci nie mniejszym
niz 35° i nie wigkszym niz 60°, przy czym gtowne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy niz 1,0,
f) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,
h) ustalenia zawarte w §14-16;
linie zabudowy zgodnie z §6;
w zakresie obshugi komunikacyjne;j:
a) bezposrednia z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD-L,
b) posrednia dla terenu 2UP poprzez droge wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem 2KDW;
w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokoé¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m,
€) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy niz 115°;
powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;
w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuja ustalenia zawarte w §7;
w zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw obowigzuja ustalenia
zawarte w §8;
w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia zawarte w §9-11;

10) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja ustalenia

zawarte w §13;

11) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowigzuja ustalenia zawarte w

§19-20;

12) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia

zawarte w §21-22;

13) w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow obowigzujg

ustalenia zawarte w §23.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT ustala sie:

1)

2)

3)

w zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie:

a) podstawowe: usthugi turystyki,

b) uzupehiajace: budynki gospodarcze, zielen, urzadzenia towarzyszace;

w zakresie ksztattowania zabudowy, zagospodarowania przestrzennego i ksztaltowania tadu przestrzennego

obowigzuje:

a) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:

- 12 mdla budynku ustug turystyki,
- 7 mdla pozostatych obiektow budowlanych,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2,

c) zakaz stosowania:

- od frontu dziatki dachow asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz
potowa potaci dachu,
- sidingu,

d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci nie mniejszym niz 25° i nie
wigkszym niz 45°, przy czym gldwne potacie dachu musza posiadaé¢ jednakowy spadek, lub dachy plaskie,
lub ukowe,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy niz 0,5,

f) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,

g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

h) ustalenia zawarte w §14-16;

linie zabudowy zgodnie z §6, a takze w odleglosci nie mniejszej niz:

a) 3 m od linii rozgraniczajacych terenow 3WS, 8WS,

b) 12 m od linii rozgraniczajacych terenéw 1ZL, 2ZL;
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9)

w zakresie obstugi komunikacyjnej: posrednia z drogi publicznej poprzez teren 1KS;

w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2000 m?,

b) szerokoé¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 30 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy niz 115°;
powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?,

w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia zawarte w §7;

w zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow obowigzuja ustalenia
zawarte w §8;

w zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia zawarte w §9-11;

10) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja ustalenia

zawarte w §13;

11) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazujg ustalenia zawarte w

§19-20;

12) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia

zawarte w §21-22;

13) w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow obowiazuja

ustalenia zawarte w §23.

§ 32. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2UT, 3UT, 6UT ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)
8)

9)

w zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie:
a) podstawowe: ustugi turystyki,
b) uzupetniajgce: budynki gospodarcze, zielen, urzadzenia towarzyszace;
w zakresie ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania tadu przestrzennego
obowiazuje:
a) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:
- 12 m dla budynku ustug turystyki,
- 7 mdla pozostatych obiektow budowlanych,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,
¢) zakaz stosowania:
- od frontu dziatki dachow asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz
potowa potaci dachu,
- sidingu,
d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci nie mniejszym niz 25° i nie
wigkszym niz 45°, przy czym glowne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,
e) dla budynkow gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia nie
mniejszym niz 5°,
f)  wskaznik intensywno$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy niz 1,0,
g) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,
h) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dzialki
budowlanej,
i) ustalenia zawarte w §14-16;
linie zabudowy zgodnie z §6, a takze w odleglosci nie mniejszej niz:
a) 3 mod linii rozgraniczajacych terenow 10WS, 11WS, 12WS,
b) 5 m od linii energetycznej sredniego napiecia,
¢) 12 mod linii rozgraniczajacych terenéw 3ZL, 4ZL;
w zakresie obstugi komunikacyjnej posrednia poprzez drogge wewnetrzng oznaczong na rysunku planu
symbolem 4KDW oraz przez tereny 10WS i 2UT,;
w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy niz 115°;
powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;
w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazujg ustalenia zawarte w §7,
w zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw obowigzuja ustalenia
zawarte w §8;
w zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia zawarte w §9-11,;

10) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiagzuja ustalenia

zawarte w §13;

11) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzujg ustalenia zawarte w

§19-20;
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12) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia

zawarte w §21-22;

13) w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terend6w obowiazuja

ustalenia zawarte w §23.

§ 33. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 4UT ustala sie:

1)

2)

3)
4)

5)

9)

w zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie:
a) podstawowe: ustugi turystyki,
b) uzupetiajgce: ustugi, budynki gospodarcze, zielen, urzadzenia towarzyszace;
w zakresie ksztalttowania zabudowy, zagospodarowania przestrzennego i ksztaltowania tadu przestrzennego
obowigzuje:
a) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:
- 12 m dla budynku ustug turystyki,
- 7 mdla pozostatych obiektéw budowlanych,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,
c) zakaz stosowania:
- od frontu dziatki dachéw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz
potowa potaci dachu,
- sidingu,
d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci nie mniejszym niz 25° i nie
wigkszym niz 45°, przy czym glowne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,
e) dla budynkow gospodarczych i garazowych dopuszcza sie dachy jednospadowe o kacie nachylenia nie
mniejszym niz 5°,
f)  wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 1,0,
g) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,
h) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dzialki
budowlanej,
i) ustalenia zawarte w §14-16;
linie zabudowy zgodnie z §6, a takze w odlegtosci nie mniejszej niz 20 m od linii rozgraniczajacych terenu
1WS;
w zakresie obstugi komunikacyjnej: bezposrednia z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KD-D,
w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokoé¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m,
€) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wiekszy niz 115°;
powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?,
w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuja ustalenia zawarte w §7;
w zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw obowiazuja ustalenia
zawarte w §8;
w zakresie ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazujg ustalenia zawarte w §9-11;

10) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja ustalenia

zawarte w §13;

11) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowigzujg ustalenia zawarte w

§19-20;

12) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia

zawarte w §21-22;

13) w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw obowigzuja

ustalenia zawarte w §23.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5UT ustala sig:

1)

2)

w zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie:
a) podstawowe: ustugi turystyki,
b) uzupetiajgce: budynki gospodarcze, zielen, urzadzenia towarzyszace;
w zakresie ksztattowania zabudowy, zagospodarowania przestrzennego i ksztaltowania tadu przestrzennego
obowigzuje:
a) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz:
- 12 m dla budynku ustug turystyki,
- 7 mdla pozostatych obiektow budowlanych,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,
c) zakaz stosowania:

-15 -



- od frontu dziatki dachéw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz
polowa potaci dachu,
- sidingu,
d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci nie mniejszym niz 25° i nie
wigkszym niz 45°, przy czym gléwne potacie dachu musza posiadaé¢ jednakowy spadek, lub dachy ptaskie,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy niz 1,5,
f) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki,
g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej,
h) ustalenia zawarte w §14-16;
3) linie zabudowy zgodnie z §6;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej: poprzez teren 4UT;
5) w zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiagzuje:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokoé¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 20 m,
€) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wiekszy niz 115°;
6) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;
7) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia zawarte w §7;
8) w zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow obowigzujg ustalenia
zawarte w §8;
9) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia zawarte w §9-11;
10) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja ustalenia
zawarte w §13;
11) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji obowigzuja ustalenia zawarte w
§19-20;
12) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia
zawarte w §21-22;
13) w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow obowiazuja
ustalenia zawarte w §23.

Rozdzial 14.
Ustalenia dla terenéw zieleni, lasow, wod powierzchniowych i ogrodéow dzialkowych

§ 35. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP ustala sie:

1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie:

a) podstawowe: zielen urzadzona,
b) uzupehiajace:
- parkingi, zajmujace nie wigcej niz 10% powierzchni dziatki,
- obiekty matej architektury, $ciezki, urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) w zakresie ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania tadu przestrzennego
obowigzuje zakaz zabudowy z wylaczeniem inwestycji z zakresu tacznos$ci publicznej, urzadzen infrastruktury
technicznej i obiektow matej architektury;

3) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych nie wieksza niz 5 m;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy niz 115°;

6) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuja ustalenia zawarte w §7;

7) w zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw obowiazujg ustalenia
zawarte w §8;

8) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia zawarte w §9-11;

9) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuja ustalenia
zawarte w §13;

10) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazujg ustalenia zawarte w
§19-20;

11) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia
zawarte w §21-22;

12) w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw obowiazuja
ustalenia zawarte w §23.
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§ 36. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1Z ustala sie:

1)
2)

3)
4)

w zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: zielen;

w zakresie ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania tadu przestrzennego
obowiazuje zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenie innych robdt budowlanych niz
zwigzanych z ochrong przeciwpowodziows;

w zakresie ochrony srodowiska obowigzuja ustalenia zawarte w §9 ust. 2;

w zakresie ochrony przyrody obowigzujg ustalenia zawarta w §11.

§ 37. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2Z, 3Z, 4Z ustala si¢:

1)

2)

3)

4)
5)

6)
7)

8)
9)

10)

w zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie:

a) podstawowe: zielen,

b) uzupetniajgce: urzadzenia infrastruktury technicznej;

w zakresie ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania tadu przestrzennego

obowiazuje:

a) zakaz zabudowy z wyltaczeniem inwestycji z zakresu tacznos$ci publicznej, terenowych urzadzen sportu i
rekreacji, urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow matlej architektury,

b) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych nie wicksza niz 5 m,

€) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80% powierzchni dzialki
budowlanej;

w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,

b) szerokoé¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 35 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy niz 115°;

w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuja ustalenia zawarte w §7;

w zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow obowigzuja ustalenia

zawarte w §8;

w zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia zawarte w §9-11;

w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuja ustalenia

zawarte w §13;

w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja ustalenia zawarte w

§19-20;

w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia

zawarte w §21-22;

w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw obowigzuja

ustalenia zawarte w §23.

§ 38. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 12/ZZ, 27/ZZ, 3Z/ZZ ustala sig:

1)

2)

3)
4)

w zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: zielen na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzia,

w zakresie ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania tadu przestrzennego
obowigzuje zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenie innych robdt budowlanych niz
zwigzanych z ochrong przeciwpowodziows;

w zakresie ochrony $rodowiska obowigzujg ustalenia zawarte w §9 ust. 2;

w zakresie ochrony przyrody obowiazujg ustalenia zawarte w §11.

§ 39. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL ustala sig:

1)
2)

w zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: lasy z zakazem zabudowy;
w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia zawarte w §9-11.

§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZD ustala sig:

1)

2)

w zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: ogrody dziatkowe z dopuszczeniem
realizacji budynku administracyjno-gospodarczego;
w zakresie ksztattowania zabudowy, zagospodarowania przestrzennego i ksztaltowania tadu przestrzennego
obowigzuje:
a) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz:
- 5m przy dachach stromych,
- 4 mprzy dachach ptaskich,
b) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych nie wigksza niz 5 m,
c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci nie mniejszym niz 25° i nie
wigkszym niz 45°, przy czym glowne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek, lub dachy ptaskie,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,2,
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e) powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 10% powierzchni dziatki,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80% powierzchni dziatki
budowlanej,

g) ustalenia zawarte w §14-16;

linie zabudowy zgodnie z §6;

w zakresie obshugi komunikacyjnej: bezposrednia z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem

1KD-L;

w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia zawarte w §7;

w zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow obowigzuja ustalenia

zawarte w §8;

w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazujg ustalenia zawarte w §9-11;

w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja ustalenia

zawarte w §13;

w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja ustalenia zawarte w

§19-20;

10) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia

zawarte w §21-22;

11) w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow obowiazuja

ustalenia zawarte w §23.

§ 41. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS ustala sie:

1)

2)
3)

w zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe $rodladowe z
zakazem zabudowy z zastrzezeniem pkt 2;

dopuszcza si¢ budowle wodne i urzadzenia wodne;

w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia zawarte w §11.

§ 42. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7TWS, 8WS, 9WS, 10WS,
11WS, 12WS, 13WS, 14WS, 15WS ustala sie:

1)

2)
3)
4)

w zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe srodladowe z
zakazem zabudowy z zastrzezeniem pkt 2;

dopuszcza si¢ budowle wodne i urzadzenia wodne;

zakaz lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 3 m od linii rozgraniczajacych terenow;

w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja ustalenia zawarte w §11.

Rozdzial 15.
Ustalenia dla terenow infrastruktury technicznej i komunikacji

§ 43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11T ustala si¢:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)

w zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

w zakresie ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania tadu przestrzennego

obowigzuje:

a) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 5 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1,

c) zakaz stosowania:
- od frontu dziatki dachéw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz

potowa potaci dachu,

- sidingu,

d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci nie wigkszym niz 25°, przy
czym gtéwne polacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek, lub dachy ptaskie,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,4,

f) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,

g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

linie zabudowy zgodnie z §6;

w zakresie obstugi komunikacyjnej: bezposrednia z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem

1KD-L;

w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia zawarte w §7;

w zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow obowiazuja ustalenia

zawarte w §8;

w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja ustalenia zawarte w §9-11;
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8) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuja ustalenia
zawarte w §13;

9) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazujg ustalenia zawarte w
§19-20;

10) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia
zawarte w §21-22;

11) w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw obowigzuja
ustalenia zawarte w §23.

§ 44. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS ustala sig:

1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie:
a) podstawowe: obstuga komunikacji,
b) uzupehiajace: obiekty matej architektury, zielef, urzadzenia towarzyszace;

2) w zakresie ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania tadu przestrzennego
obowiazuje:
a) wysoko$¢ obiektow budowlanych nie wigksza niz 4 m,
b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci nie wickszym niz 30°, przy

czym gldwne potacie dachu muszg posiadaé jednakowy spadek, lub dachy ptaskie,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,1,
d) powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 10% powierzchni dziatki,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej: bezposrednia z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KD-L;

4) w zakresie ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego obowigzuja ustalenia zawarte w §7;

5) w zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow obowigzuja ustalenia
zawarte w §8;

6) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia zawarte w §9-11;

7) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja ustalenia
zawarte w §13;

8) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzujg ustalenia zawarte w
§19-20;

9) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia
zawarte w §21-22;

10) w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow obowigzujg
ustalenia zawarte w §23.

§ 45. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-Z ustala sig:

1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorczej;

2) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu, dla 1KD-Z wyznacza si¢ zachodnig granice pasa drogowego w
odlegto$ci nie mniejszej niz 11,9 m i nie wiekszej niz 15,0 m od granicy planu;

3) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:

a) chodnik,
b) Sciezke rowerows,
€) elementy technicznego wyposazenia drogi,

4) tereny wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego;

5) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuja ustalenia zawarte w §7;

6) w zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw obowiazujg ustalenia
zawarte w §8;

7) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazujg ustalenia zawarte w §9-11;

8) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuja ustalenia
zawarte w §13;

9) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzujg ustalenia zawarte w
§19-20;

10) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia
zawarte w §21-22;

11) w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow obowigzuja
ustalenia zawarte w §23.

§ 46. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-L, 2KD-L ustala si¢:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: drogi publiczne klasy lokalnej;
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3)

4)
5)
6)

7)
8)

9)

w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajgcych jak na rysunku planu:

a) dla 1KD-L — nie mniejsza niz 8,0 m i nie wigksza niz 22,7 m z lokalnym poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania z droga 1KD-Z,

b) dla 2KD-L - wyznacza si¢ poétnocno-wschodnig granice pasa drogowego w odlegtosci nie wigkszej niz
3,0 m od granicy planu;

w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:

a) chodnik,

b) Sciezke rowerows,

c) elementy technicznego wyposazenia drogi;

tereny wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego;

w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia zawarte w §7;

w zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw obowiazujg ustalenia

zawarte w §8;

w zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia zawarte w §9-11,;

w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja ustalenia

zawarte w §13;

w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazuja ustalenia zawarte w

§19-20;

10) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia

zawarte w §21-22;

11) w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow obowigzuja

ustalenia zawarte w §23.

§ 47. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-D ustala sig:

1)
2)

3)

9)

w zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie: drogi publiczne klasy dojazdowej;

w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu nie mniejsza niz 14,1 m i nie wicksza niz 19,9 m;

w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:

a) chodnik,

b) Sciezke rowerows,

€) elementy technicznego wyposazenia drogi;

tereny wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego;

w zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego obowigzujg ustalenia zawarte w §7;

w zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw obowigzuja ustalenia
zawarte w §8;

w zakresie ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja ustalenia zawarte w §9-11;

w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuja ustalenia
zawarte w §13;

w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiagzuja ustalenia zawarte w
§19-20;

10) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia

zawarte w §21-22;

11) w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow obowigzujg

ustalenia zawarte w §23.

§ 48. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

1)
2)

3)

4)

w zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie: drogi wewngtrzne;

w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu przestrzennego obowiazuje szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych jak na rysunku planu:

a) dla1KDW - 6,0 m z lokalnymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan z drogami 1KD-L i 2KDW,

b) dla 2KDW - nie mniejsza niz 4,5m i nie wicksza niz 9,2 m z lokalnym poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania z droga 1KD-L,

c) dla 3KDW — nie mniejszg niz 5,5m i nie wicksza niz 8,0 m z lokalnymi poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan z drogami 1KD-L i 1KD-Z,

d) dla4KDW - nie mniejszg niz 5,7 m;

w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego dopuszcza si¢:

a) chodnik,

b) Sciezke rowerows,

c) elementy technicznego wyposazenia drogi;

w zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego obowiazuja ustalenia zawarte w §7;
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5)

6)

8)
9)

10)

w zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw obowiazujg ustalenia
zawarte w §8;

w zakresie ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia zawarte w §9-11;

w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzujg ustalenia
zawarte w §13;

w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji obowigzuja ustalenia zawarte w
§19-20;

w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia
zawarte w §21-22;

w zakresie sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow obowiazuja
ustalenia zawarte w §23.

DZIAL III. PRZEPISY KONCOWE

§ 49. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 20%.

§ 50. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nieporgt.

§ 51. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.
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