ET

L, Plac Wolnoscl 1 Uchwata Nr XXXVII/10/2017
Rady Gminy Nieporet
z dnia 06 marca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru sotectwa Aleksandrow, w gminie Nieporet

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2016 1. poz. 446 i 1579), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250 i 1579), uchwaly
nr XLV/82/2013 Rady Gminy Nieporet z dnia 26 wrzesnia 2013 roku w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru sotectwa
Aleksandréw, w gminie Nieporet oraz uchwaty nr XlIl/97/2015 Rady Gminy Nieporet z dnia
21 pazdziernika 2015 r zmieniajgcej uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru sofectwa Aleksandrow, w gminie
Nieporet”, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet, uchwalonego uchwatg nr X/46/2011 Rady Gminy
Nieporet z dnia 9 czerwca 2011 r., Rada Gminy Nieporet uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru sotectwa
Aleksandréw, w gminie Nieporet, zwany dalej ,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem wyznaczone sa na rysunku planu i przebiegaja:

a) od péinocy — od zachodniego brzegu kanatu Zeranskiego, pétnocng granicg dziatki nr 196, do
drogi ul. Zwyciestwa, wzdiuz jej wschodniej granicy, do drogi ul. Krolewskiej, wzdiuz jej
pétnocnej granicy, do drogi ul. Polnej, wzdtuz jej zachodniej i pétnocnej granicy do drogi
ul. Matoteckiej, wzdtuz poétnocnej granicy dziatki nr 947, wzdiuz pétnocnej granicy dziaki
nr 136,

b) od wschodu — wzdtuz zachodniej granicy dziatki nr 152/5, wzdiuz srodka drogi ul. Lesnej do
drogi ul. Matoteckiej, wzdtuz zachodniej granicy drogi ul Matoteckiej do drogi ul. Izabelinskiej,

c) od potudnia — wzdluz $rodka drogi ul. lzabelinskiej do wschodniego brzegu kanatu
Zeranskiego,

d) od zachodu — wzdtuz zachodniego brzegu kanalu Zeranskiego.

3. Plan skiada sie z tekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty oraz zatgcznika Nr 1 -
rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

4. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

a) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik Nr 2,

b) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatgcznik Nr 3.

5. W planie ustala sie:

a) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, '



b) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
c) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

d) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

e) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

f)y zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,

g) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

h) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

i) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

i) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j,
k) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow,

I) stawke procentowsg, na podstawie ktérej ustala sie oplate, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. W planie nie ustala sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu
nieruchomosci.

7. Z powodu braku ckolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen w planie nie
ustala sie:

a) granic i sposobow zagospodarowania terendéw gorniczych, obszardw szczegolnego
zagrozenia powodzig oraz terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

b) zasad ochrony dobr kultury wspofczesne;.
§ 2. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
a) granica planu,

b)linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) linia zabudowy dla budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi,

e) linia zabudowy dla budynkéw nie przeznaczonych na pobyt ludzi,

f) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego,

g) wymiarowanie,

h) oznaczenia przeznaczenia terenéw na cele: MN - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
MN/U — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, ZL — lesne, ZP - zieleni

urzadzonej, WS — wad powierzchniowych srédlgdowych, WR - melioracji wodnych, KD(Z) —
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drég publicznych klasy zbiorczej, KD(L) — drog publicznych klasy lokalnej, KD(D) — drog
publicznych klasy dojazdowej.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) strefa ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

b) pas technologiczny linii elektroenergetycznych,

c) strefa kontrolowana od gazociggu wysokiego cisnienia DN 700,

d) strefa ochronna watu przeciwpowodziowego,

e) strefa ograniczonego uzytkowania od watu przeciwpowodziowego.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 i 2, majg charakter
informacyjny.

§ 3. Objasnienie okreslen uzytych w uchwale.

Ustala sie nastepujacy interpretacje pojeé uzytych w niniejszej uchwale:

a)

b)

c)

e)

9)

obszar planu — obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu,

teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

przeznaczenie podstawowe — ustalone przeznaczenie, ktére przewaza na danym terenie,

przeznaczenie uzupelniajgce — przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone na
warunkach okreslonych planem,

linia rozgraniczajgca — wyznaczona na rysunku planu linia, ktorej os okresla przebieg granicy
pomiedzy terenami o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

nieprzekraczalna linia zabudowy — najmniejsza dopuszczalna odlegtos¢ sytuowania Sciany
budynku od linii rozgraniczajgcej terenéw komunikacji lub innych obiektow i urzadzen,
z pominieciem loggii, balkonéw, wykuszy wysunietych poza obrys budynku mniej niz 1,5 m,
elementow wejs¢ do budynkéw (schody, podesty, podjazdy, pochylnie dla niepetnosprawnych,
daszki), elementéw odwodnienia oraz nadbudowy i przebudowy fragmentéw istniejgcych
budynkéw, ktére sa zlokalizowane poza obszarem wyznaczonym nieprzekraczalng linig
zabudowy,

linia zabudowy dla budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi — najmniejsza dopuszczalna
odlegtosé sytuowania $ciany budynku przeznaczonego na pobyt ludzi od obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej,

linia zabudowy dla budynkow nie przeznaczonych na pobyt ludzi — najmniejsza dopuszczalna
odlegto$é sytuowania s$ciany budynku nie przeznaczonego na pobyt ludzi od obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej,



i)

)

h)

i)

punkt graniczny linii zabudowy — punkt, w ktérym nieprzekraczalna linia zabudowy przechodzi
w linie zabudowy dla budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi lub/i linie zabudowy dla
budynkow nie przeznaczonych na pobyt ludzi,

zabudowa ustugowa — obiekty ustugowe wolnostojace lub lokale wbudowane, stuzgce funkciji
ustugowej (bez przesadzania profilu), nie zwigzanej z wytwarzaniem débr materialnych
metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
wiekszej niz 2000 m? oraz ustug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami; prowadzona
dziatalno$é¢ nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci
$rodowiska poza granicami dziatki, do ktérej prowadzacy dziatalno$¢ gospodarczg posiada
tytut prawny, okreslonych w przepisach odrgbnych,

miejsce postojowe — wyznaczone miejsca do postoju samochodéw i innych pojazdow
mechanicznych, w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy przez to
rozumied¢ rowniez miejsca postojowe w garazach i na podjazdach do garazy.

. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone symbolem MN/U.
Tereny lesne, oznaczone symbolem ZL.

Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP.

Tereny wéd powierzchniowych srodlgdowych, oznaczone symbolem WS.

Tereny melioracji wodnych, oznaczone symbolem WR.

Tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KD(Z).

Tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolem KD(L).

Tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KD(D).

§ 5. W granicach planu ustala sie nastepujgce lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktérych

mowa W przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
obejmujacych:

a) tereny oznaczone symbolem KD(Z), jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych
zwigzanych z budowg i utrzymaniem drég publicznych powiatowych, obiektow i urzadzen
transportu publicznego, budowg oraz utrzymaniem obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej,

b) tereny oznaczone symbolami: KD(L), KD(D), jako tereny przeznaczone do realizacji celow

publicznych zwigzanych z budowg i utrzymaniem drég publicznych gminnych, obiektow
i urzadzen ftransportu publicznego, budowg oraz utrzymaniem obiektow i urzgdzen
infrastruktury techniczne;j.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz wymagania
wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone
sg ustaleniami:



a) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
b) zasad ksztattowania zabudowy okreslonymi w § 9.

Ustala sie zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachéw budynkow.

W stosunku do budynku istniejagcego, usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza sie jego przebudowe, rozbudowe
i nadbudowe pod warunkiem, ze:

a) jest on usytuowany na terenie przewidzianym do zabudowy zgodnie z ustaleniami planu,

b) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomiedzy wyznaczonymi na rysunku planu linig
rozgraniczajaca i nieprzekraczalng linig zabudowy.

W przypadku wystepowania na terenie obiektow figurujacych w ewidencji wod i urzadzen
melioracji wodnych, w celu ich ochrony, wszelkie dziatania musza by¢ zgodne z przepisami
ustawy Prawo wodne.

W granicach planu ilosci miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi dot. drég publicznych.,

Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drég publicznych i dojazdéw nalezy ksztattowac do
maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie Kkonstrukcji azurowych,
z wykluczeniem stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i Zzelbetowych. Ww.
ograniczenia wysokosci nie majg zastosowania do ogrodzen wokét boisk i innych obiektow
sportowych.

Z uwagi na pofozenie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu nakaz
stosowania ogrodzen azurowych bez podmurdéwek z zastosowaniem fundamentéw punktowych
lub z podmuréwkg niewystajgcg ponad powierzchnie terenu lub z przerwami w podmuréwce
w postaci otwordow o Srednicy min. 12 cm w rozstawie co 1,5 m umieszczonych na wysokosci
poziomu terenu oraz nakaz zachowania przeswitu o szerokosci minimum 10 cm miedzy
cokotem, a elementem azurowym ogrodzenia, jako przejscia dla drobnych zwierzat i ptazéw.

Warunki sytuowania i rozmieszczenia reklam:;

a) Dopuszcza sie umieszczenie na jednym budynku po jednym szyldzie na kazdg firme
prowadzaca odrebng dziatalnos¢ gospodarcza;

b) Zakazuje sie umieszczania na ogrodzeniach i elewacjach budynkéw reklam i szyldéw o
powierzchni przekraczajgcej 1 m?,

c) Zakazuje sie stosowania oswietlenia pulsacyjnego szyldéw i reklam oraz szyldéw i reklam
emitujgcych pulsacyjne $wiatlo;

d) Zakazuje sie lokalizacji reklam na samodzielnych wolnostojacych konstrukcjach za
wyjatkiem okazjonalnych reklam w formie baneréw i przenosnych nosnikdw informacyjnych
zwigzanych z okolicznosciowymi imprezami kulturalnymi na ckres nie diuzszy niz 21 dni;

e) Ustala sie zakaz sytuowania i rozmieszczania reklam na terenach oznaczonych
symbolami: ZL, ZP, WS i WR.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Obszar objety planem polozony jest w calosci w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, w tym czes¢ obszaru, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
znajduje sie w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
w ktorych majg zastosowanie przepisy odrebne.
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W granicach planu wskazuje sie w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu hatasu nastepujgce
rodzaje terendw, o ktdrych mowa w przepisach prawa ochrony $rodowiska:

a)tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN - jak dla terenéw pod zabudowe
mieszkaniowa,

b)tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U - jak dla terenéw pod zabudowe
mieszkaniowo — ustugowa.

W granicach planu obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych.

W granicach planu obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji moggcych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych — za wyjgtkiem terenow drég
publicznych oznaczonych symbolami: KD(Z), KD(L), KD(D) oraz urzadzen wodno-
kanalizacyjnych, infrastruktury telekomunikacyjnej, gazowej i elektroenergetyczne;.

§ 8. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Plan ustala ochrone zabytkéw archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr ew.:
AZP 53-66/10, AZP 53-66/11, AZP 53-66/12, AZP 53-66/13, AZP 53-67/14, AZP 53-67/16, AZP
53-67/17, AZP 53-67/18, AZP 53-67/19) w formie strefy ochrony konserwatorskiej zabytku
archeologicznego.

W wyznaczonej strefie zagospodarowanie terenu, prowadzenie badar i robot budowlanych oraz
podejmowanie innych dziatari odbywa si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Plan ustala zachowanie i ochrone krzyza upamietniajacego dawny cmentarz ewangelicki
znajdujgcej sie na terenie 4MN/U, przy drodze oznaczonej symbolem 2KD(L) (ul. Malotecka).

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Ustalenia parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi nieucigzliwe wbudowane w bryte budynku funkgji
podstawowej o powierzchni catkowitej nie przekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku,

zielen urzgdzona.

Na kazdej z dzialek budowlanych ustala sie lokalizacje jednego wolno stojgcego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego lub jednego segmentu w zabudowie blizniacze;j.

Na kazdej z dziatek budowlanych ustala sie mozliwosé lokalizacji budynkdéw gospodarczych,
garazowych oraz obiektow matej architektury.

Dopuszcza sie realizacje:

a) sieci, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dojazdéw, miejsc postojowych, niezbednych do obstugi przedmiotowych terenow,
c) ciggow pieszych i rowerowych,

d) ogrodzen.

Ustala sie zakaz podpiwniczania budynkow.



7) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej ustala sie w wielkosci 0,03.
8) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej ustala sie¢ w wielkosci 0,6.

9) Maksymalng powierzchnig zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki ustala sie w wielkosci
35%.

10) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
ustala sie w wielkosci 60%.

11) Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — do dwodch kondygnaciji nadziemnych, nie wigcej niz 12 m.

12) Wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — jedna kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz
6 m, z zastrzezeniem §10 ust 1 pkt 4 i 5.

13) Wysokosé obiektow matej architektury — do § m, z zastrzezeniem §10 ust 1 pkt 4i &.

14) Zadaszenia zabudowy nalezy ksztattowaé w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych lub
wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego
budynku w przedziale 25°-45°,

15) Rodzaj i kolorystyka dachu — dachéwka ceramiczna, bitumiczna, blachodachéwka lub materiaty
dachéwkopodobne w kolorach: czerwonym, pomaranczowym i brgzowym, zblizonych do koloru
tradycyjnej dachowki oraz odcieniach szarosci.

16) Rodzaj materialéw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegta, okiadzina
ceramiczna w kolorach: biatym, kremowym, zoéitym, odcieniach szarosci, drewno w kolorach
naturalnych, kamien.

17) Ustala sie wskaznik wyposazenia w migjsca postojowe dla dziatek budowlanych: min. 2 miejsca
postojowe na jeden lokal mieszkalny.

18) Miejsca postojowe dla samochodow osobowych nalezy lokalizowaé na nieruchomosci, do ktérej
inwestor ma tytut prawny.

19) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
a) pod zabudowe wolnostojgcg — 750 m?,
b) pod zabudowe blizniaczg - 550 m2.

20) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki:
- pod zabudowe wolnostojacg — 750 m?,
- pod zabudowe blizniaczg - 550 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
- pod zabudowe wolnostojgcg — 18 m,
- pod zabudowe blizniaczg - 16 m,

c) kat pofozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale: 70° + 110°.

2. Ustalenia parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczonych symbolami: 1MN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4MN/U, 5MN/U.



1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa.

2) Przeznaczenie uzupetniajace: zieler urzgdzona.

3) Na kazdej z dzialek budowlanych zezwala sige na lokalizacje:
a) jednego wolnostojacego budynku mieszkalnege jednorodzinnego lub w zabudowie
blizniaczej, lub
b) jednego wolnostojacego budynku ustugowego, lub
c) jednego wolnostojgcego budynku mieszkalno — usiugowego, lub
d) jednego wolnostojgcego budynku mieszkalnego i jednego wolnostojacego budynku
ustugowego.

4) Na kazdej z dziatek budowlanych ustala sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych,
garazowych oraz obiektow matej architektury.

5) Dopuszcza sig realizacje:
a) sieci, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojazdow, miejsc postojowych, niezbednych do obstugi w/w terendw,
c) ciagoéw pieszych i rowerowych,
d) ogrodzen.

6) Ustala sie zakaz podpiwniczania budynkow.

7) Dla zabudowy ustala sie:

a) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej w wielkosci 0,03.

b) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej w wielkosci 0,7.

c) Maksymalng powierzchnig zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w wielkosci 45%.

d) Minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej w wielkosci 40%.

e) Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej i ustugowej - do dwoch
kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 12 m.

8) Wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — jedna kondygnacja nadziemna, nie wiecej
niz 6 m, z zastrzezeniem §10 ust 1 pkt 4 i 5.

9) Woysokos¢ obiektow matej architektury — do 5 m, z zastrzezeniem §10 ust 1 pkt 4i 5.

10) Zadaszenia zabudowy nalezy ksztattowac w formie symetrycznych dachdw dwuspadowych
lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju
poziomego budynku w przedziale 25°-45°.

11) W strefie ograniczonego uzytkowania od watu przeciwpowodziowego zakazuje sie
wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw i rowow.

12) Rodzaj i kolorystyka dachu — dachdéwka ceramiczna, bitumiczna, blachodachéwka lub
materialty dachowkopodobne w kolorach: czerwonym, pomarariczowym i brazowym,
zblizonych do koloru tradycyjnej dachowki oraz odcieniach szarosci.

13) Rodzaj materiatdw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegia, okiadzina
ceramiczna w kolorach: biatlym, kremowym, zo6itym, odcieniach szarosci, drewno w kolorach
naturalnych, kamien.



14) Ustala sie wskaznik wyposazenia w migjsca postojowe dla dziatek budowlanych:
a) min. 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) min. 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.

15) Miejsca postojowe dla samochodéw nalezy lokalizowaé na nieruchomosci, do ktorej inwestor
ma tytut prawny.

16) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojgcg — 750 m2,
b) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniaczg - 550 m?,
c) pod zabudowe ustugowg — 750 m?2,

17) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna:
- wolnostojacg — 750 m?,
- blizniacza - 550 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
i mieszkaniowo-ustugows:
- wolnostojgcg — 18 m,
- blizniaczg - 16 m,
¢) minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowe ustugowa — 750 m2,
d) minimalna szerokos¢ frontu dziatki pod zabudowe ustugowsg - 18 m,
e) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale: 70° + 110°.

3. Ustalenia parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy terenéw lesnych, oznaczonych
symbolem 1ZL.

1) Przeznaczenie: lasy bez prawa do zabudowy.

2) W strefie ochronnej walu przeciwpowodziowego zakazuje sie sadzenia drzew i krzewow.

3) W strefie ograniczonego uzytkowania od walu przeciwpowodziowego zakazuje sie
wykonywania obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw i rowdw.

4. Ustalenia parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy terenéw zieleni urzadzonej,
oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP.

1) Przeznaczenie: zieleh urzgdzona.

2) Dopuszcza sie realizacje: terenowych urzgdzen sportu i rekreacji, obiektéw matej architektury
oraz wiat zwigzanych z przeznaczeniem terenu, ciggéw pieszych irowerowych, urzadzen
wodnych, sieci i przytaczy infrastruktury technicznej oraz dojazdéw do nieruchomosci.

3) Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej w wielkosci 80%.

4) Ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w wielkosci
15%.

5) Wysokos¢ obiektow budowlanych: do 4 m.

6) Zakazuje sie zabudowy terenu budynkami.

5. Ustalenia parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy terenéw wod
powierzchniowych srédladowych, oznaczonych symbolem: 1WS, 2 WS.

1) Przeznaczenie: wody powierzchniowe srédigdowe.

2) Dla terenéw oznaczonych symbolem WS majg zastosowanie przepisy dot. wod
powierzchniowych.

3) Ustala sie utrzymanie szlaku zeglownego.
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4) Ustala sie zachowanie waloréw srodowiska przyrodniczego.
5) Dopuszcza sie usuwanie roslinnosci wodnej i nabrzeznej koniecznej do utrzymania funkcji
zeglugowej kanatu.

6. Ustalenia parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy terenéw urzadzen melioracji
wodnej, oznaczonych symbolem: 1WR, 2WR, 3WR.

1) Przeznaczenie: tereny urzgdzen melioracji wodnej.
2) Dla terenéw oznaczonych symbeolami WR majg zastosowanie przepisy dot. wod
powierzchniowych.

§ 10. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

1. Ustala sie pasy technologiczne dla linii elektroenergetycznych: o szerokosci 60 m od linii
NN 400 kV (po 30 m w obie strony od osi linii elektroenergetycznej) i szerokosci 11 m od linii
Sn 15 kV (po 5,5 m w obie strony od osi linii elektroenergetycznej), oznaczone na rysunku
planu, w ktérych ustala sie:

1) zakaz lokalizowania budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi,
2) lokalizowanie skrzyzowan linii elektroenergetycznych 2z infrastrukturg techniczng,
w tym drogami, zgodnie z przepisami odrebnymi,
3) mozliwosé¢ wycinki oraz usuwania zadrzewien i zakrzewieri w zakresie pozwalajgcym na
wiasciwe utrzymanie linii elektroenergetycznej 400 kV, zgodnie z przepisami odrebnymi,
4) w pasie technologicznym od linii SN 15 kV zakazuje sie:
a) lokalizacji obiektoéw budowlanych wyzszych niz 3 m,
b) nasadzen drzew i krzewow o wysokosci wiekszej niz 3 m,
5) w pasie technologicznym od linii NN 400 kV zakazuje sie:
a) lokalizacji obiektdw budowlanych wyzszych niz 5 m,
b) tworzenia hatd, nasypow,
c) wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej bezposrednio pod linig i w odleglosci 10 m
od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii elektroenergetyczne;.

2. W granicach planu, wzdiuz gazociggu wysokiego cisnienia DN 700, wyznacza sie strefe
kontrolowang o szerokosci 50 m, ktorej srodek stanowi 0§ gazociggu, zgodnie z rysunkiem
planu, gdzie obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia niniejszej uchwaty. W ww. strefie
oznaczonej na rysunku planu obowigzuje zakaz lokalizacji budynkdéw przeznaczonych na
pobyt ludzi oraz zakaz lokalizacji budynkéw nie przeznaczonych na pobyt ludzi w odlegtosci
15 m w obie strony od osi gazociggu.

3. W granicach planu, wyznacza sie linie zabudowy dla budynkéw przeznaczonych na pobyt
ludzi, zgodnie z rysunkiem planu, gdzie obowigzuja przepisy odrebne i ustalenia niniejszej
uchwaty.

4. W granicach planu, wyznacza sie linie zabudowy dla budynkow nie przeznaczonych na pobyt
ludzi, zgodnie z rysunkiem planu, gdzie cbowigzujg przepisy odrebne i ustalenia niniejszej
uchwaty.

5. W strefie kontrolowanej, wzdiuz gazociggu wysokiego cisnienia DN 700 ustala sie¢ mozliwosc
robét budowlanych zwigzanych z eksploatacjg gazociagu.

6. Ustala sie mozliwosé skablowania istniejgcych linii napowietrznych $redniego napiecia 15kV
na pedstawie wiasciwych przepisow odrebnych.
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7. W granicach planu, na terenie watu oraz w odlegiosci 3 m od stopy watu po stronie
odpowietrznej, zgodnie 2z rysunkiem planu, ustala sie strefe ochronng watu
przeciwpowodziowego. W wyznaczonej strefie zakazuje sie sadzenia drzew i krzewow.

8. W granicach planu, w odlegiosci 50 m od stopy walu po stronie odpowietrznej, zgodnie
zrysunkiem planu, ustala sie strefe ograniczonego uzytkowania od watu
przeciwpowodziowego. W wyznaczonej strefie zakazuje sie wykonywania obiektow
budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotow i rowow.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy, systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej.

1. Drogi i ciggi komunikacyjne.

1) Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KD(Z), 2KD(Z):

a) Przeznaczenie: droga publiczna — zbiorcza.

b) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:
— 1KD(Z) - jak w liniach rozgraniczajgcych na rysunku planu (od 7m do 15 m),
— 2KD(Z) - ustala sie péinocng linie rozgraniczajgcg w odlegtosci od 4m do 31m od

granicy planu.

c) Ustala sie mozliwos¢ lokalizowania: zieleni urzadzonej, Sciezek rowerowych, sieci

i przytaczy infrastruktury technicznej.

2) Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD(L), 2KD(L), 3KD(L).
a) Przeznaczenie: droga publiczna — lokalna.
b) Szerokosé w liniach rozgraniczajgcych:
- 1KD(L) - ustala sie potudniowg linie rozgraniczajgcg w odlegiosci od 4m do 9m
od granicy planu,

— 2KD(L) -12 m lub jak w liniach rozgraniczajgcych na rysunku planu (od 5,5 m
do 12 m),
— 3KD(L) - ustala sie poéinocng linie rozgraniczajaca w odlegtosci od 5m do 7m
od granicy planu.
c) Ustala sie mozliwosé lokalizowania: zieleni urzadzonej, S$ciezek rowerowych, sieci
i przytgczy infrastruktury techniczne;.

3) Ustalenia dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD(D).
a) Przeznaczenie: droga publiczna — dojazdowa.
b) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - ustala sie potudniowg linie rozgraniczajacg w
odleglosci od 5m do 6m od granicy planu.
c) Ustala sie mozliwos¢ lokalizowania: zieleni urzadzonej, Sciezek rowerowych, sieci
i przytaczy infrastruktury technicznej.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu jako: MN i MN/U ustala sie mozliwos¢ wydzielania
dojazdow do nieruchomosci, o parametrach:

a) min. 6 m szerokosci w przypadku dojazdu obstugujgcego do 4 nieruchomosci, z
zastrzezeniem § 11, ust. 2, lit. d),

b) min. 8 m szerokosci w przypadku dojazdu obstugujgcego wiecej niz 4 nieruchomosci, z
zastrzezeniem § 11, ust. 2, lit. d),

c) obowigzek zakonczenia dojazdéw do nieruchomosci stuzacych obstudze wiecej niz cztery
nieruchomosci, placem nawrotowym, ktdrego wielkos¢ i cechy geometryczne umozliwig
wpisanie okregu o &rednicy nie mniejszej niz 12 m,

d) w przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie trwate uniemozliwia wydzielenie dojazdu
do nieruchomosci dopuszcza sie miejscowe zawezenie dojazdu nie mniej jednak niz do
szerokosci 5m.
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3. Systemy infrastruktury technicznej.

a)

b)

zaopatrzenie w wode:

na cele bytowe, gospodarcze | przeciwpozarowe nalezy realizowaé poprzez
przytaczenie do istniejacej oraz nowoprojektowanej sieci wodociggowej wp90 — wp400,
ustala sie obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposéb
uwzgledniajgcy potrzeby ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z zasadami okreslonymi w
przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony przeciwpozarowej, w tym rozmieszczenie
hydrantow nadziemnych zapewniajgcych mozliwos¢ intensywnego czerpania wody do
celéw przeciwpozarowych,

roboty budowlane oraz lokalizacje sieci wodociggowej nalezy realizowa¢ w liniach
rozgraniczajgcych paséw drogowych drog publicznych. Dopuszcza sie lokalizacje sieci
wodociggowe] na terenach oznaczonych symbolem ZP oraz w granicach dziatek
budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z zachowaniem odpowiednich
odlegtosci od obiektéw budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu.

odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow:

odprowadzanie $ciekdw nalezy zapewni¢ przez przylgcza do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej kp90 — kp400,

do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenia sciekow do
szczelnych  zbiornikéw  bezodplywowych  zlokalizowanych na terenie wiasnej
nieruchomosci, opréznianych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb oraz do
przydomowych oczyszczalni Sciekdw, z zastrzezeniem tiret trzecie,

ustala sie zakaz lokalizowania przydomowych oczyszczalni $Sciekow na terenach
o niekorzystnych warunkach gruntowych narazonych na lokalne podtopienia,

roboty budowlane oraz lokalizacje sieci kanalizacji sanitarnej nalezy realizowac w liniach
rozgraniczajacych paséw drogowych drég publicznych. Dopuszcza sie lokalizacje sieci
kanalizacji sanitarnej na terenach oznaczonych symbolem ZP oraz w granicach dziatek
budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z zachowaniem odpowiednich
odlegtosci od obiektdw budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu,

wody opadowe z drog i dzialek budowlanych nalezy odprowadzac na teren nieutwardzony
i zagospodarowa¢ w granicach nieruchomoséci bez szkody dla gruntéw sasiednich.
Alternatywnie zezwala sie na inne rozwigzania zgodne z warunkami okreslonymi
przepisami prawa wodnego i budowlanego. Wody opadowe z placow utwardzonych nalezy
podczyszczac w piaskownikach i separatorach przed wprowadzeniem ich do rowu
melioracyjnego,

ustala sie nakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposéb zabezpieczajgcy sasiednie
tereny przed sptywem woéd opadowych i roztopowych.

zaopatrzenie w energie elektryczna:

ustala sie mozliwos¢ przebudowy i modernizaciji linii elektroenergetycznej NN 400kV wraz

z urzgdzeniami towarzyszacymi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

ustala sie mozliwos¢ rozbiorki istniejacej linii elektroenergetycznej 400 kV i budowe po jej

trasie wielotorowej i wielonapieciowej linii elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami

odrebnymi,

zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych lub projektowanych linii kablowych lub

napowietrznych 15kV i 0,4kV,

dopuszcza sie uzupelnienie zasilania w energie elekiryczna o energie wytworzong z ogniw

fotowoltaicznych,

zezwala sie na lokalizacje w/w sieci elektroenergetycznych oraz stacji transformatorowych

SN/nN w liniach rozgraniczajgcych pasow drogowych drog publicznych. Dopuszcza sie

lokalizacje sieci elektroenergetycznych SN inN na terenach oznaczonych symbolem ZP
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oraz wgranicach dziatek budowlanych zgodnie =z przepisami odrebnymi oraz
z zachowaniem odpowiednich odlegiosci od obiektéw budowlanych i urzadzen uzbrojenia
terenu,

- zezwala sie na dostosowanie istniejgcych stacji transformatorowych do zwigkszonego
poboru mocy,

d) dostep do sieci telekomunikacyjnych:

— w granicach planu sieci telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ jako podziemne
z rozprowadzeniem w liniach rozgraniczajgcych paséw drogowych drog publicznych.
Dopuszcza sie lokalizacje sieci telekomunikacyjnej na terenach oznaczonych symbolem
ZP oraz wgranicach dzialek budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
z zachowaniem odpowiednich odlegto$ci od obiektéw budowlanych i urzgdzen uzbrojenia
terenu,

— w zakresie telefonii bezprzewodowej dopuszcza sie realizacje stacji bazowych telefonii
komoérkowej wylacznie w formie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- wprzypadku kolizji  projektowanych  obiektéow z istniejgcymi  urzgdzeniami
telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowa¢ i dostosowa¢ do projektowanego
zagospodarowania zgodnie z wiasciwymi obowigzujgcymi przepisami i normami.

e) zaopatrzenie w gaz:

— zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci gazowniczej lub z indywidualnych zbiornikéw
gazowych lokalizowanych na terenie wiasnej dziatki,

- w przypadku budowy sieci gazowych nalezy wykona¢ je na warunkach okreslonych
wiasciwymi przepisami jakim powinny odpowiadac sieci gazowe,

- nalezy zachowaé normatywne odleglosci projektowanych urzgdzen iobiektiéw od
istniejgcej sieci gazowej na podstawie wiasciwych przepiséow,

— w przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejgcymi urzgdzeniami infrastruktury
technicznej nalezy je przebudowaé i dostosowaé do projektowanego zagospodarowania
zgodnie z wiasciwymi obowigzujgcymi przepisami i normami,

— zaopatrzenie dziatek budowlanych w gaz przewodowy mozna realizowac stosownie do
mozliwosci zasilenia,

— sieci gazowe $redniego ci$nienia i przytgczy gazowych nalezy projektowac jako podziemne
z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne.

f) zaopatrzenie w cieplo:

- budynki w granicach planu mogg by¢ zaopatrywane w energig cieplng w oparciu o
zasilanie: gazem, energig elektryczng, olejem niskosiarkowym, weglem spalanym w
piecach niskoemisyjnych lub przez przytaczenie do sieci gazowej, o ktérej mowa w § 11
ust. 3 lite),

- zakazuje sie stosowania do celow grzewczych miatu, koksu oraz olei cigzkich
i przepracowanych.

g) gospodarowanie odpadami:
- ustala sie lokalizowanie miejsc na odpady w sposéb umozliwiajgcy dostep do nich z drogi
publicznej lub wewnetrznego uktadu komunikacyjnego,
- ustala sie gromadzenie odpaddéw stalych, bytowych na posesjach w urzadzeniach
przystosowanych do ich selektywnego gromadzenia, opréznianych za posrednictwem
wyspecjalizowanych stuzb.

§ 12. W graniach planu ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,
w tym przylgczen takich obiektow do sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej, z wyjatkiem lokalizacji
zapleczy budowy w rozumieniu witasciwych przepiséw budowlanych.
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§ 13. Ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokoéci 20 %.

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Nieporet.

§ 15. 1. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy.
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXXVII/10/2017
Rady Gminy Nieporet

z dnia 06 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru solectwa
Aleksandréw, w gminie Nieporet”

W terminach wskazanych w ogloszeniach Wojta Gminy Nieporet z dnia 04.11.2015 r,,
30.09.2016r. i 09.12.2016 r., zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, do projektu ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru sotectwa Aleksandréw, w gminie Nieporet” wplynety 3 uwagi, ktére
zostaly uwzglednione Zarzadzeniem Nr 6/2016 Wojta Gminy Nieporet z dnia 13.01.2016 r. oraz
Zarzadzeniem Nr 343/2016 Wajta Gminy Nieporet z dnia 06.12.2016 .




Zatacznik Nr 3

do uchwaly Nr XXXVI1/10/2017
Rady Gminy Nieporet

z dnia 06 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym sposéb realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych Gminy rozstrzyga sie nastepujgco:

1.

Do przewidzianych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru

solectwa Aleksandréw, w gminie Nieporet, zadan wiasnych Gminy, z zakresu infrastruktury

technicznej, naleza:

a) budowa, przebudowa, rozbudowa i remonty infrastruktury technicznej gtdwnych sieci
wodociggowych i kanalizacji sanitarnej;

b) budowa, przebudowa, rozbudowa i remonty drég gminnych, ulic i mostéw.

Inwestycje, o ktorych mowa w ust. 1, beda realizowane na zasadach okreslonych w uchwale oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz strategiami, planami i programami uchwalonymi przez
Rade Gminy Nieporet, w tym wieloletnimi planami rozwoju i modernizacji urzadzen
wodociggowych i kanalizacyjnych oraz wieloletnimi programami inwestycyjnymi.

Inwestycje, o ktorych mowa w ust.1, realizowane przez Gming, bedg finansowane

z nastepujgcych zrodet:

a) srodki wlasne budzetu Gminy;

b) $rodki UE i budzetu panstwa pozyskiwane w ramach unijnych programéw pomocowych;

c) Srodki innych instytucji i programéw krajowych i miedzynarodowych;

d) kredyty i pozyczki, o ile inne zrodia okazg sie niewystarczajace, a Rada Gminy wyrazi zgode
na takg forme finansowania;

e) inne zZrodta zewnetrzne w oparciu o przepisy odrebne.

Realizacja inwestycji, o ktérych mowa w ust. 1, bedzie finansowana w trybie przepisow
o finansach publicznych, stosownie do mozliwosci budzetowych Gminy.

Przewodniczney/Rady Gminy

Eugeniusz



