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RADA GMINY NIEPO
05-126 Nieporet, Plac Wolnoscl 1

Uchwata Nr XI1/63/2015
Rady Gminy Nieporet
z dnia 27 lipca 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci obszaru solectwa Izabelin, w gminie Nieporet

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22013 r. poz. 594, ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 . poz. 199 i 443) i uchwaly nr XXIX/77/2012 Rady
Gminy Nieporet z dnia 11 wrzeénia 2012 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru sotectwa Izabelin, w gminie Nieporet, po
stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalert studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nieporgt uchwalonego uchwatg Nr X/46/2011 Rady Gminy Nieporet z dnia 9
czerwca 2011 r. wsprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nieporet, Rada Gminy Nieporet uchwala, co nastepuije:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru sotectwa
Izabelin, w gminie Nieporet, zwany dalej ,planem”.

2. Granice planu wyznaczone sg na rysunku planu i przebiegaja:

a) od poéinocy — wzdtuz osi drogi ul. Lesnej,

b) od zachodu — wzdtuz drogi ul. Matoteckiej oraz drogi ul. Graniczne;j,

¢) od potudnia — wzdiuz granicy sotectwa Izabelin,

d) od wschodu -wzdituz drogi ul. Wrzosowej, obejmujac czesé dziatek o nr: 73, 74, 76/1, 77/1,
7811, 79, 80, 81/3, w odleglosci ok. 135 m od wschodniej strony ul. Wrzosowej (w rejonie

skrzyzowania ul. Szkolnej i ul. Wrzosowej).

3. Plan skiada sig z tekstu planu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaly oraz zalgcznika nr 1 -
rysunku planu sporzgdzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

4. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

a) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik Nr 2

b) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadari wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatgcznik Nr 3.

5. W planie ustala sie:

a) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

b) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
c) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

d) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

e) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

f) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej,
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g) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
h) szczegodlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

i) szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

i) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
k) sposob itermin tymczasowego zagospodarowanis, urzgdzenia i uzytkowania terendw,

I) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej] mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. W planie nie ustala sie obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalania i podzialu
nieruchomosci.

7. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen w planie nie
ustala sie granic i sposobow zagospodarowania terendéw gorniczych oraz terendéw zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych;

§ 2. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

a) granica obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego,

e) wymiarowanie,

f) oznaczenia przeznaczenia terendéw na cele: MN - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
MN/U - zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowej, MNR - zabudowy
mieszkaniowej ekstensywnej, UO — zabudowy ustug oswiaty, ZL — lesne, ZN — zieleni, ZZ -
obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, WS — wod powierzchniowych $rédladowych,
KD(Z) — drog publicznych klasy zbiorczej, KD(L.) — drég publicznych klasy lokalnej, KD(D) —
drég publicznych klasy dojazdowej, KDV — drég wewnetrznych,

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikajgce z przepiséw odrebnych:
a) strefa szczegdlnej ochrony ekologicznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
b) strefa ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

c) strefa kontrolowana od gazociggu wysokiego cisnienia.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 i 2, majg charakter
informacyjny.

§ 3. Objasnienie okreslen uzytych w uchwale.
Ustala sig nastepujacy interpretacje uzytych pojeé w niniejszej uchwale:
a) obszar planu — obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu,

b) teren — obszar o okreSlonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
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C) przeznaczerie podstawowe — ustalone przeznaczenie, ktére przewaza na danym terenie,

d) przeznaczenie uzupeiniajgce - przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone na
warunkach ckreslonych planem,

e) linia rozgraniczajgca — wyznaczona na rysunku planu linia, ktérej o$ okresla przebieg granicy
pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

f) nieprzekraczalna linia zabudowy — najmniejsza dopuszczalna odleglo$¢ sytuowania Sciany
budynku od linii rozgraniczajacej terenéw komunikacji lub innych obiektéw iurzgdzen,
z pominigciem loggii, balkonéw, wykuszy wysunietych poza obrys budynku mniej niz 1,5 m,
elementow wejs¢ do budynkéw (schody, podesty, podjazdy, pochylnie dla niepetnosprawnych,
daszki), elementéw odwodnienia oraz nadbudowy i przebudowy fragmentéw istniejgcych
budynkéw, ktdére sg zlokalizowane poza obszarem wyznaczonym nieprzekraczalng linig
zabudowy,

g) zabudowa ustugowa — obiekty ustugowe wolnostojgce lub lokale wbudowane, stuzace funkgji
ustugowej (bez przesgdzania profilu), nie zwigzanej z wytwarzaniem débr materialnych
metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
wigkszej niz 2000 m? oraz ustug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami; prowadzona
dziataino$¢ nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci
srodowiska poza granicami dziatki, do ktdrej prowadzacy dziatalnosé¢ gospodarcza posiada
tytut prawny, okreslonych w przepisach odrebnych,

h) zabudowa mieszkaniowa ekstensywna - =zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
realizowana na dziatkach o powierzchni min. 1500 m? i z mozliwoscia realizacji ustug
turystycznych,

i) miejsce postojowe — wyznaczone miejsca do postoju samochodow i innych pojazdéw
mechanicznych; w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy przez to
rozumiec réwniez miejsca postojowe w garazach i na podjazdach do garazy,

j) szyld - za szyld uwaza sig jednostronny, ptaski lub dwustronny zamontowany na wysiegniku
prostopadiym do elewacji budynku, znak zawierajgcy wytgcznie logo i nazwe firmy oraz
informacje o rodzaju prowadzone] dziatalnosci,

k) reklama - za reklamg uwaza si¢ plaskie znaki oraz przestrzenne instalacje zwigzane
z promowaniem dziatalnosci gospodarczej, produktow, ustug, imprez, nie bedgce szyldami.

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone symbolem MN/U.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczone symbolem MNR.
Tereny zabudowy ustug o$wiaty, oznaczone symbolem UO.
Tereny lesne, cznaczone symbolem ZL.
Tereny zieleni, oznaczone symbolem ZN.
Tereny obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig, oznaczone symbolem ZZ.
Tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych, oznaczone symbolem WS.

Tereny drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KD(Z).
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10. Tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolem KD(L).
11. Tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KD(D).
12. Tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW.

§ 5. W granicach planu ustala sie nastepujgce lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktorych
mowa w przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
obejmujgcych:

a) tereny oznaczone symbolem KD(Z) jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych
zwigzanych z budowg i utrzymaniem drég publicznych powiatowych, obiektow i urzadzef
transportu publicznego, budowg oraz utrzymaniem obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej,

b) tereny oznaczone symbolami: KD(L), KD(D) jako tereny przeznaczone do realizacji celow
publicznych zwigzanych z budowa i utrzymaniem drég publicznych gminnych, obiektow i
urzadzer transportu publicznego, budowg oraz utrzymaniem obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej,

c) tereny oznaczone symbolem 1UO jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych
zwigzanych iz budowg i utrzymaniem ustug oswiaty wraz z infrastrukturg towarzyszacg oraz
infrastrukturg techniczng,

d) tereny oznaczone symbolami: 1ZZ, 227 i 3ZZ jako tereny przeznaczone do realizacji celow
publicznych zwigzanych z budowa i utrzymaniem obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz utrzymaniem obiektéw i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

§ 6. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz wymagania
wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego ckreslone
sg ustaleniami:

a) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) zasad ksztattowania zabudowy okreslonymi w § 9.

2. Ustala sie zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachéw budynkéw.

3. W stosunku do budynku istniejgcego, usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ jego przebudowe, rozbudowe
i nadbudowe pod warunkiem, ze:
a)jest on usytuowany na terenie przewidzianym do zabudowy zgodnie z ustaleniami planu,

b)nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomigdzy wyznaczonymi na rysunku planu linig
rozgraniczajgcg i nieprzekraczalng linig zabudowy.

4. Ustala sig teren zabudowy ustug os$wiaty, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UO jako
teren przestrzeni publicznej. Zasady zagospodarowania przestrzeni publicznej polegajg na:

a) maksymalnym zachowaniu istniejgcego drzewostanu z mozliwoécig nowych nasadzer,
b) dostosowaniu przestrzeni tych terenéw do korzystania przez osoby niepetnosprawne,

c) wyposazeniu tych terendw w os$wietlenie.



W granicach planu ilosci miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi dot. drég publicznych.

Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drog publicznych i wewnetrznych nalezy ksztattowad
do maksymalnej wysokosci 1,8m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych,
z wykluczeniem stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i zelbetowych. Ww.
ograniczenia wysokosci nie majg zastosowania co ogrodzeri wokét boisk i innych obiektéw
sportowych.

Na terenach potozonych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobraizu nakaz
stosowania ogrodzen azurowych bez podmuréwek z zastosowaniem fundamentéw punktowych
lub z podmuréwka niewystajgcg ponad powierzchnie terenu lub z przerwami w podmuréwce w
postaci otworéw o srednicy min. 12 cm w rozstawie co 1,5 m umieszczonych na wysokosci
poziomu terenu oraz nakaz zachowania przeswitu o szeroko$ci minimum 10 cm miedzy
cokotem, a elerentem azurowym ogrodzenia, jako przejscia dla drobnych zwierzat i ptazéw.

Warunki sytuowania i rozmieszczenia reklam:

a) Dopuszcza sig umieszczenie na jednym budynku po jednym szyldzie na kazdg firme
prowadzacg odrebng dziatalnosé gospodarczs;

b) Zakazuje sie umieszczania na ogrodzeniach i elewacjach budynkéw reklam o powierzchni
przekraczajacej 1 m?

c) Zakazuje sig¢ stosowania os$wietlenia pulsacyjnego szyldow i reklam oraz szyldow i reklam
emitujgcych pulsacyjne swiatlo;

d) Zakazuje sie lokalizacji reklam na samodzielnych wolnostojgcych konstrukcjach za
wyjatkiem okazjonalnych reklam w formie baneréw i przeno$nych nosnikéw informacyjnych
zwigzanych z okolicznosciowymi imprezami kulturalnymi na okres nie diuzszy niz 21 dni;

e) Ustala si¢ zakaz sytuowania i rozmieszczania reklam na terenach oznaczonych
symbolami: ZL, ZZ i ZN.

§ 7. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Obszar objety planem znajduje sie na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Czegs¢ obszaru zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu znajduje sie w strefie szczegélnej
ochrony ekologicznej Warszawskiego Obszaru Chronione:go Krajobrazu.

3. Czes¢ obszaru zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu znajduje sie w strefie ochrony
urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

4. Na obszarach, o ktérych mowa w ust 1-3 majg zastosowanie przepisy odrebne dotyczace
ochrony przyrody.

5. Obszar objety planem obejmuje obszary szczegdinego zagrozenia powodzig oznaczone na
rysunku planu symbolem ZZ dla ktérych majg zastosowanie przepisy o ochronie przeciwpowodziowej
w tym przepisy prawa wodnego.

8. W granicach planu wskazuje sig¢ w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu hatasu nastepujace
rodzaje terendw, o ktérych mowa w przepisach prawa ochrony $rodowiska:

a)

b)

c)

tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN, MNR - jak dla terenéw pod zabudowe
mieszkaniows,

tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U - jak dla terenéw pod zabudowe
mieszkaniowo -- ustugowa,

tereny oznaczone symbolem UO - jak dla terendéw na cele zwigzane ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.



7. W granicach planu obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycii:
a) mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych — za wyjatkiem terenéw drég publicznych oznaczonych symbolami: KD(Z), KD(L),
KD(D), drég wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW oraz sieci iurzadzeri wodno-
kanalizacyjnych, infrastruktury telekomunikacyjnej, gazowej i elektroenergetyczne;j.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej.

1. Plan ustala ochrong zabytku archeologicznego (stanowiska archeologicznego nr ew. AZP 53-
67/24) w formie strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego. W wyznaczonej strefie
zagospodarowanie ferenu, prowadzenie badan i robét budowlanych oraz podejmowanie innych
dziatan odbywa sie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczagcych ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami.

2. Plan ustala ochrone dwoch mostéw systemu Baileya z okresu Il Wojny Swiatowej, na rzece
Czarnej w ciggu ulic. Wrzosowej i Granicznej, nie objetych ochrong konserwatorska.
Dla wymienionych obiektéw ustala sig utrzymanie ich forrny i detali architektonicznych.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1. Ustalenia parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6NN, 7MN,
8MN, SMN,10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN.
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) Przeznaczenie uzupeiniajgce: ustugi nieucigzliwe wbudowane w bryle budynku funkciji
podstawowe] o powierzchni catkowitej nie przekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej
budynku, zieleri urzgdzona.

3) Na kazdej z dziatek budowlanych ustala sie lokalizacje jednego wolno stojgcego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego lub jednego segmentu w zabudowie blizniaczej.

4) Na kazdej z dziatek budowlanych ustala sig morliwosé lokalizacji budynkéw gospodarczych,
garazowych oraz obiektéw matej architektury.

5) Dopuszcza sie realizacje:
a) sieci, przytgczy i urzgdzer infrastruktury techniczne;j,
b) drdg dojazdowych, miejsc postojowych, niezbednych do obstugi przedmiotowych terenow,
c) ciggow pieszych i rowerowych,
d) ogrodzen.
6) Ustala sie zakaz podpiwniczania budynkow.
7) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej ustala sie w wielkosci 0,03.
8) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej ustala sie w wielkosci 0,6.

9) Maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala sie
w wielkosci 35%.

10) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej ustala sie w wielkosci 60%.



11) Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — do dwoch kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz
12 m.

12) Wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — jedna kondygnacja nadziemna, nie wiecej
nizé m.

13) Zadaszenia zabudowy nalezy ksztattowa¢ w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych
lub wielospadowych o kgcie nachylenia pofaci dachowych do plaszczyzny przekroju
poziomego budynku w przedziale 25°-45°.

14) Ustala sie lokalizacjg budynkéw przy drogach wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku
planu z zachowaniem odlegtosci min. 5 m od granicy drogi.

15) Rodzaj i kolorystyka dachu — dachdowka ceramiczna, bitumiczna, blachodachéwka lub
materialy dachdéwkopodobne w kolorach: czerwonym, pomarariczowym i brgzowym,
zblizonych do koloru tradycyjnej dachowki oraz odcieniach szarosci.

16) Rodzaj materiatdbw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegta, okiadzina
ceramiczna w kolorach: biatym, kremowym, zottym, odcieniach szarosci, drewno w kolorach
naturalnych, kamien.

17) Ustala sig¢ wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe dla dziatek budowlanych: min 2
miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny.

18) Miejsca postojowe dla samochodéw osobowych nalezy lokalizowa¢ na nieruchomosci, do
ktorej inwestor ma tytut prawny.

19) Minimalna powierzchnia nowo wydzielane2j dziatki budowlanej:
a) pod zabudowe wolnostojacg — 750 m*,
b) pod zabudowe blizniacza - 550 m®.

20) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlane;j:
- pod zabudowe wolnostojgca — 750 m?,
- pod zabudowe blizniacza - 550 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki
- pod zabudowe wolnostojgcg — 18 m,
- pod zabudowe bliZzniacza - 16 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale: 70° = 110°.

2. Ustalenia parametrow i wskaznikow ksztaftowania zabudowy terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej oznaczonych symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U,
4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U.

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce: zieler urzgdzona.

3) Na kazdej z dziatek budowlanych zezwala sie na lokalizacje:
a) jednego wolnostojgcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub w zabudowie
blizniaczej, lub
b) jednego wolnostojgcego budynku ustugowego, lub
c) jednego wolnostojgcego budynku mieszkalno — ustugowego, lub
d) jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego i jednego wolnostojgcego budynku
ustugowego.

4) Na kazdej z dziatek budowlanych ustala sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych,
garazowych oraz obiektoéw matej architektury.
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5) Dopuszcza sie realizacje:
a) sieci, przylgczy i urzagdzen infrastruktury technicznej,
b) drdg dojazdowych, miejsc postojowych, niezbednych do obstugi w/w terenéw,
c) ciggow pieszych i rowerowych,
d) ogrodzen.

6) Ustala sie zakaz podpiwniczania budynkéw.
7) Dla zabudowy ustala sie:

a) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej w wielkosci 0,03.

b) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej w wielkosci 0,7.

¢) Maksymalng powierzchnig zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
w wielkosci 45%.

d) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej w wielkosci 40%.

8) Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo — uslugowej i ustugowej - do dwoch
kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 12 m.

9) Wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — jedna kondygnacja nadziemna, nie wiecej
niz 6 m.

10) Zadaszenia zabudowy nalezy ksztattowa¢ w formie symetrycznych dachow dwuspadowych
lub wielospadowych o kgcie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju
poziomego budynku w przedziale 25°-45°.

11) Ustala sig lokalizacje budynkéw przy drogach wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku
planu z zachowaniem odlegto$ci min. 5 m od granicy drogi.

12) Rodzaj i kclorystyka dachu — dachéwka ceramiczna, bitumiczna, blachodachéwka lub
materialy dachéwkopodobne w kolorach: czerwonym, pomarariczowym i bragzowym,
zblizonych do koloru tradycyjnej dachowki oraz odcieniach szarosci.

13) Rodzaj materiatow wykoriczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegta, okiadzina
ceramiczna w kolorach: bialym, kremowym, z6itym, odcieniach szarosci, drewno w kolorach
naturalnych, kamien.

14) Ustala sig¢ wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe dla dziatek budowlanych:
a) min 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) min 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.

15) Miejsca postojowe dla samochodéw nalezy lokalizowaé na nieruchomosci, do ktdrej inwestor
ma tytut prawny.

16) Minimalna powierzchnia nowo wydzielane] dziatki budowlanej:
a) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcg — 750 m?,
b) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniaczg - 550 m?,
¢) pod zabudowe ustugowa — 750 m?.

17) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej pod zabudowe mieszkaniowa
jednorod:zinng:
- wolnostojgcg — 750 m?,
- blizniacza - 550 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i
mieszkaniowo-ustugows;:
- wolnostojgcg — 18 m,
- blizniaczg - 16 m,



c) miznimaln\a powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej pod zabudowe ustugowg — 750
m,

d) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki pod zabudowe ustugowg - 18 m,
e) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale: 70° = 110°.

3. Ustalenia parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej oznaczonych symbolami: 1MNR, 2MNR.

1) Przeznaczerie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2) Przeznaczerie uzupetniajgce: obstuga ruchu turystycznego w tym zabudowa ustugowo -
mieszkaniowa o szerokim zakresie: ustugi, mieszkalnictwo zbiorowe w postaci pokoi do
wynajecia, apartamenty, ustugi gastronomii i handlu, zieler urzadzona.

3) Na kazdej z dziatek budowlanych ustala sie mozliwos¢ lokalizacji jednego wolno stojgcego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub w zabudowie blizniaczej.

4) Na kazdej z dziatek budowlanych ustala sie rnozliwos¢ lokalizacji budynkéw ustugowych
stuzgcych obstudze turystow, gospodarczych, garazowych oraz obiektéw matej architektury.

5) Dopuszcza sie realizacje:
a) sieci, przylaczy i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) drég dojazdowych, miejsc postojowych, niezbednych do obstugi wiw terendw,
c) ciggéw pieszych i rowerowych,
d) ogrodzen.

6) Ustala sie zakaz podpiwniczania budynkow.
7) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej ustala sie w wielkosci 0,03.
8) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej ustala sie w wielkosci 0,6.

9) Maksymalng powierzchnig zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala sie
w wielkosci 55%.

10) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej ustala sie w wielkosci 60%.

11) Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowe] — do dwach kondygnacji nadziemnych, nie
wiecej niz 12 m.

12) Wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — jedna kondygnacja nadziemna, nie wiecej
niz 6 m.

13) Zadaszenia zabudowy nalezy ksztattowa¢ w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych
lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju
poziomego budynku w przedziale 25°-45°,

14) Ustala sig lokalizacje budynkéw przy drogach wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku
planu z zachowaniem odlegto&ci min. 5§ m od granicy drogi.

15) Rodzaj i kclorystyka dachu - dachéwka ceramiczna, bitumiczna, blachodachéwka lub
materiaty dachéwkopodobne w kolorach: czerwonym, pomarariczowym i brazowym,
zblizonych do koloru tradycyjnej dachdwki oraz odcieniach szarosci.

16) Rodzaj materiatdbw wykoriczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegta, okladzina
ceramiczna w kolorach: biatym, kremowym, z6itym, odcieniach szarosci, drewno w kolorach
naturalnych, kamien.
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17) Ustala sie wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe dla dziatek budowlanych:
a) min 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) min 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej usitug
lub min 4 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc noclegowych w ustugach zamieszkania
zbiorowego.

18) Miejsca postojowe dla samochodéw nalezy lokalizowac na nieruchomoéci, do ktérej inwestor
ma tytut prawny.

19) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?.

20) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?,
b) minimalna szerokos&é frontu dziatki — 20 m,
¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale: 70° = 110°,

4. Ustalenia parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy terenéw zabudowy ustug
oswiaty oznaczonych symbolem 1UO.

1) Przeznaczenie podstawowe: ustugi o$wiaty.

2) Przeznaczerie uzupeiniajgce: ustugi w tym ustugi zamieszkania zbiorowego, ustugi
uzytecznosci publicznej, ustugi sportu i rekreaciji, zielen urzgdzona.

3) Na oznaczonym terenie ustala sie na lokalizacje budynkéw i budowli zwigzanych z ustugami
oswiaty.

4) Na oznaczonym terenie dopuszcza sig na lokalizacje budynkéw i budowli zwigzanych
z ustugami, ustugami zamieszkania zbiorowego i ustugami uzytecznosci publiczne;j.

5) Na oznaczonym terenie ustala sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw, budowli i obiektow
zwigzanych z ustugami kultury, ustugami sportu i rekreacji, ustugami gastronomicznymi oraz
budynki gospodarcze i garazowe.

6) Dopuszcza sie realizacje:
a) obiektow sportowych, takich jak: boiska, bieznie itp.,
b) ciagéw pieszych i tras rowerowych,
c) budowli i obiektow matej architektury w rozumieniu przepiséw budowlanych,
d) drog dojazdowych, miejsc postojowych, niezbednych do obstugi w/w terendéw,
e) sieci, przylgczy i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) ogrodzen.

7) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej ustala sie w wielkosci 0,03.
8) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej ustala sie w wielkosci 1.

9) Maksymalng powierzchnig zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala sie
w wielkosci £0%.

10) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wstosunku do powierzchni dziatki
budowlanej ustala sie w wielkosci 20%.

11) Wysokoé¢ zabudowy ustugowej — do trzech kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 15 m.

12) Wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — jedna kondygnacja nadziemna, nie wiecej
niz 6 m.

13) Zadaszenia zabudowy nalezy ksztattowa¢ w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych
lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju
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poziomego budynku w przedziale 15°-45° lub w formie dachéw ptaskich, z wyjatkiem obiektow
sportowych, dla ktérych nie okresla sie form dachow.

14) Rodzagj i kolorystyka dachu — dla dachéw dwu lub wielospadowych: dachéwka ceramiczna,
bitumiczna, blachodachéwka lub materialy dachéwkopodobne w kolorach: czerwonym,

pomarariczowym i brgzowym, zblizonych do koloru tradycyjnej dachowki oraz odcieniach
szarosci. Dla dachéw ptaskich — nie ustala sie.

15) Rodzaj materiatébw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegta, oktadzina
ceramiczna, oktadzina z betonu architektonicznego w kolorach: biatym, kremowym, z6ttym lub
jasno-szarym, drewno w kolorach naturalnych, kamien.

16) W ogrodzenia dziatek budowlanych dopuszcza sie wprowadzenie dwumetrowych odcinkdw
petnych ogrodzenia w rejonach wejécia i wjazdu na dziatke.

17) Ustala sig wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe dla dziatek budowlanych: min 30
miejsc postojowych na 100 oséb zatrudnionych.

18) Miejsca postojowe dla samochodéw osobowych nalezy lokalizowaé na nieruchomosci, do
ktorej inwestor ma tytut prawny.

19) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?.
20) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale: 70° = 110°.
5. Ustalenia dlz terenéw lesnych, oznaczonych symbolem: 1ZL.
1) Dla terendéw oznaczonych symbolem ZL, majg zastosowanie przepisy o lasach.
6. Ustalenia dla terendéw zieleni, oznaczonych symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN.
1) Przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzgdzona.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zielen urzadzona,
b) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji.
3) Zakazuje sie grodzenia nieruchomosci.

7. Ustalenia dla terenéw obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia, oznaczonych
symbolami: 122, 222, 3ZZ.

1) Ustala si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robot
budowlanych niz zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa.

8. Ustalenia dla terenéw wéd powierzchniowych srédlagdowych, oznaczonych symbolami:
1WS, 2WS, 3WS, 4WsS, 5WS, 6WS, 7WS, WS, 9WS,10WS, 11WS, 12WS, 13WS, 14WS, 15WS,
16WS, 17WS, 18WS, 19WS, 20WS, 21WS, 22WS, 23WS.

1) Dla terendéw oznaczonych symbolami WS majg zastosowanie przepisy prawa wodnego.

§ 10. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

1. W granicach planu, wzdtuz linii napowietrznych $redniego napiecia 15kV, w odlegiosci 5,5 m
w obie strony od osi linii elektroenergetycznych, ustala sie zakaz:

1) zabudowy budynkami i budowlami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
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2) wysokich nasadzen i zadrzewien.

2. Ustala sig mozliwos¢ skablowania istniejgcych linii napowietrznych éredniego napiecia 15kV
na podstawie wtasciwych przepiséw odrebnych.

3. W granicach planu wyznacza sie strefe kontrolowang od gazociggu wysokiego cisnienia
DN 700, ktoéry przebiega w bezposrednim sasnedztw:e przedmiotowego planu W whiw strefie
oznaczonej w zatgczniku Nr 1 do uchwaly zabrania sie:

1) wznoszenia budynkéw i budowli, urzgdzania statych sktadéw i magazynéw,

2) lokalizacji parkingéw samochodowych,

3) =zalesiania.
4. W strefie kontrolowanej, wzdiuz gazociggu wysokiego cisnienia DN 700 ustala sie:

1) mozliwosé robot budowlanych zZwigzanych z ek'sploatac:jq gazociggu oraz usytuowanie innej
infrastruktury technicznej i ogrodzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) obowigzek udostgpniania gazociggu wiasciwemu operatorowi rurociggu w celach
eksploatacyjnych i remontowych w rozumieniu przepiséw budowlanych.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy, systeméw komunikagii
i infrastruktury technicznej.

1. Drogi i ciagi komunikacyjne.

1) Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KD(Z), 2KD(2):
a) Przeznaczenie: droga publiczna — zbiorcza.
b) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:
- 1KD(Z) - ustala sie¢ wschodnig linie rozgraniczajacg w odlegtosci od 10 m do 17 m od
granicy planu,
—- 2KD(Z) - 20 m lub jak w liniach rozgraniczajgcych na rysunku planu (od 10 m do 32
m).
c) Ustala sig mozliwos¢ lokalizowania: zieleni urzadzonej, $ciezek rowerowych, sieci
i przytaczy infrastruktury techniczne;.

2) Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD(L), 2KD{L), 3KD(L),
4KD(L):
a) Przeznaczenie: droga publiczna — lokalna.
b) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:
- 1KD(L) - ustala sie potudniows linie rozgraniczajgcg w odlegtosci od 5 m do 6 m od
granicy planu,
— 2KD(L) - ustala sie wschodnig linie rozgraniczajgcg w odlegtosci od 11 m do 12 m od
granicy planu,
— 3KD(L) - 12 m z przewgzeniem jak w liniach rozgraniczajgcych na rysunku planu (od 6
m do 12 m),
— 4KD(L) - ustala sie zachodnig linie rozgraniczajgcg w odlegtosci od 10 m do 15 m od
granicy planu.
c) Ustala sie mozliwo$¢ lokalizowania: zieleni urzgdzonej, &ciezek rowerowych, sieci
i przytgczy infrastruktury technicznej.

3) Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD(D), 2KD(D), 3KD(D),
4KD(D), 5KD(D), 6KD(D):
a) Przeznaczenie: droga publiczna — dojazdowa.
b) Szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych:
- 1KD(D), 3KD(D}), 6KD(D) - 10 m,
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- 2KD(D) - 10 m z przewezeniem jak w liniach rozgraniczajacych na rysunku planu
(od 8 mdo 10 m),

- 4KD(D) - 10 m z przewezeniem jak w liniach rozgraniczajgcych na rysunku planu
(od 8 mdo 10 m),

- 5KD(D) - 10 m z przewezeniem jak w liniach rozgraniczajgcych na rysunku planu
(6 m).

c) Ustala sie mozliwos¢ lokalizowania: zieleni urzadzonej, $ciezek rowerowych, sieci
i przytaczy infrastruktury technicznej.

4) Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW,

2

4KDW:
a) Przeznaczenie: drogi wewnetrzne.
b} Minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 8 m.
¢) Ustala sig mozliwos¢ lokalizowania: zieleni urzadzonej, $ciezek rowerowych, sieci i
przytgczy infrastruktury technicznej.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu jako: MN, MN/U, ustala sie mozliwosé

wydzielania drog wewnetrznych, o parametrach:

b)

min. 8 m szerokosci w liniach rozgraniczajgcych w przypadku drogi wewnetrznej obstugujacej
wiecej niz 4 nieruchomosci, z zastrzezeniem § 11, ust. 2 lit. d),

min. 6 m szerokosci w liniach rozgraniczajacych w przypadku drogi wewnetrznej obstugujace;
do 4 nieruchomosci, z zastrzezeniem § 11, ust. 2 lit. d),

obowigzek zakonczenia drég nieprzelotowych, stuzacych obstudze wiecej niz dwoch
nieruchomosci, placem nawrotowym, ktérego wielko$¢ i cechy geometryczne umozliwig
wpisanie okregu o $rednicy nie mniejszej niz 12 m,

w przypadku, gdy istniejgce zagospodarowariie trwate uniemozliwia wydzielenie drogi
wewnetrznej dopuszcza sie miejscowe zawezenie drogi, nie mniej jednak niz do szerokosci
5m.

Systemy infrastruktury technicznej.

zaopatrzenie w wode;

na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe nalezy realizowac poprzez przytaczenie do
istniejgcej oraz nowoprojektowanej sieci wodociggowej wp20 — wp400,

ustala sie obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposdb uwzgledniajacy
potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych
dotyczgcych ochrony przeciwpozarowej, w tym rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych
zapewniajgcych mozliwos¢ intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych,
roboty budowlane oraz lokalizacje sieci wodociggowej nalezy realizowaé w liniach
rozgraniczajgcych paséw drogowych drég publicznych, wewnetrznych. Dopuszcza sie
lokalizacje sieci wodociggowej na terenach oznaczonych symbolem ZN oraz w granicach
dziatek budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z zachowaniem odpowiednich
odlegtosci od obiektdw budowlanych i urzgdzen uzbrojenia terenu,

odprowadzanie i oczyszczanie sciekéw:

odprowadzanie $ciekdw nalezy zapewni¢ przez przytgcza do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej kp90 — kp400,

do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenia $ciekéow do
szczelnych zbiornikow bezodplywowych zlokalizowanych na terenie wiasnej nieruchomosci,
opréznianych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb oraz do przydomowych
oczyszczalni éciekow, z zastrzezeniem tiret trzecie,

ustala sig zakaz lokalizowania przydomowych oczyszczalni $ciekéw na terenach o
niekorzystnych warunkach gruntowych narazonych na lokalne podtopienia,

roboty budowlane oraz lokalizacje sieci kanalizacji sanitarnej nalezy realizowaé w liniach
rozgraniczajgcych pasdéw drogowych drég publicznych, wewnetrznych. Dopuszcza sie
lokalizacje sieci kanalizacji sanitarnej na terenach oznaczonych symbolem ZN oraz
w granicach dziatek budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z zachowaniem
odpowiednich odlegtosci od obiektow budowlanych i urzgdzen uzbrojenia terenu,
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d)

wody opadowe z drog i dziatek budowlanych nalezy odprowadzaé na teren nieutwardzony
i zagospodarowa¢é w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntéw sgsiednich.
Alternatywnie zezwala sie na inne rozwigzania zgodne z warunkami okreslonymi przepisami
prawa wodnego i budowlanego. Wody opadowe z placéw utwardzonych nalezy podczyszczad
w piaskownikach i separatorach przed wprowadzeniem ich do rowu melioracyjnego,

ustala sig nakaz ksztattowania powierzchni dziatek w spos6b zabezpieczajgcy sgsiednie
tereny przed sptywem wod opadowych i roztopowych,

zaopatrzenie w energie elektryczng:

zasilanie w energig elekiryczng z istniejgcych lub projektowanych linii kablowych Ilub
napowietrznych 15kV i 0,4kV,

dopuszcza sie uzupetnienie zasilania w energie elektryczng o energie wytworzong z ogniw
fotowoltaiczriych,

zezwala sig¢ na lokalizacje w/w sieci elektroenergetycznych oraz stacji transformatorowych
SN/nn w liniach rozgraniczajgcych paséw drogowych drog publicznych, wewnetrznych.
Dopuszcza sig lokalizacje sieci elektroenergetycznych SN inn na terenach oznaczonych
symbolem ZN oraz w granicach dziatek budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektéw budowlanych iurzadzen uzbrojenia
terenu,

zezwala sig na dostosowanie istniejgcych stacji transformatorowych do zwiekszonego poboru
mocy,

projekty zagospodarowania poszczegélnych terenéw powinny przewidywaé rezerwe miejsc i
terenu dla lokalizacji linii, stacji iprzylgczy oraz innych elementéw infrastruktury
elektroenergetycznej niezbednych dla zaopatrzenia lokalizowanych na tych terenach
budynkéw i budowli w energie elektryczng, a takze oswietlenia terenu wokét obiektdw,

dostep do sieci telekomunikacyjnych:

w granicach planu sieci telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne
z rozprowadzeniem w liniach rozgraniczajgcych paséw drogowych droég publicznych,
wewnetrznych. Dopuszcza sie lokalizacje sieci telekomunikacyjnej na terenach oznaczonych
symbolem ZN oraz w granicach dziatek budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
z zachowaniem odpowiednich odlegiosci od obiektow budowlanych iurzgdzen uzbrojenia
terenu,

w zakresie telefonii bezprzewodowej ustala sie realizacje stacji bazowych telefonii
komérkowe] wylgcznie w formie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejgcymi urzgdzeniami telekomunikacyjnymi
nalezy je przebudowac¢ idostosowaé do projektowanego zagospodarowania zgodnie
z wtasciwymi obowigzujgcymi przepisami i normami.

zaopatrzenie w gaz:

zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci gazowniczej lub z indywidualnych zbiornikéw gazowych
lokalizowanych na terenie wtasnej dziatki,

w przypadku budowy sieci gazowych nalezy wykona¢ je na warunkach okreslonych
wiasciwymi przepisami jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe,

nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow od istniejacej
sieci gazowej na podstawie wlasciwych przepiséw,

w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejacymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej nalezy je przebudowaé idostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania
zgodnie z wiasciwymi obowigzujgcymi przepisami i normami,

zaopatrzenie dzialek budowlanych wgaz przewodowy mozna realizowaé stosownie do
mozliwosci zasilenia,

sieci gazowe $redniego cisnienia i przylgczy gazowych nalezy projektowaé jako podziemne
z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne,

f) zaopatrzenie w ciepto:

budynki w granicach planu mogg by¢ zaopatrywane w energie cieplng w oparciu o zasilanie;
gazem, energig elektryczna, olejem niskosiarkowym, weglem spalanym w piecach
niskoemisyjnych lub przez przytgczenie do sieci gazowej, o ktérej mowaw § 11 ust.. 3 lit e),
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- zakazuje sig stosowania do celéw grzewczych miatu, koksu oraz olei ciezkich
i przepracowanych,

g) gospodarowanie odpadami;

- ustala sig lokalizowanie miejsc na odpady w sposéb umozliwiajgcy dostep do nich z drogi
publicznej lub wewnetrznego ukladu komunikacyjnego,

- ustala sig gromadzenie odpaddw stalych, bytowych na posesjach w urzadzeniach

przystosowanych do ich selektywnego gromadzenia; opréznianych za posrednictwem
wyspecjalizowanych stuzb.

§ 12. W graniach planu ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, w
tym przylgczen takich obiektéw do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z wyjatkiem lokalizacji
zapleczy budowy w rozumieniu wiasciwych przepiséw budowlanych.

§ 13. Ustala sig stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20 %.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Nieporet.

§ 15. 1. Uchwala wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikaciji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy.
Przewodniczacy

Rady Gminy
Przewodniczacy R; vy Gminy
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RADA GMINY zﬂw;woﬂmwmw Zalacznik Nr 2

05-126 Nieporet, Plac do uchwaly Nr X1/63/2015
Rady Gminy Nieporet
z dnia 27.07.2015 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Nieporet

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci obszaru solectwa Izabelin,
w gminie Nieporet”

Lp. Data Nazwisko i imig, Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Rady Uwagi
wplywu nazwa jednostki nieruchomosci, projektu planu Gminy Nieporet
uwagi organizacyjnej i ktorej dotyczy dla Uwaga Uwaga
adres zglaszajacego uwaga nieruchomosci, uwzgled- | nieuwzgled-
uwagi ktérej dotyczy niona niona
uwaga
1 |23.12.14 Ewa J6sko Brak zgody na Dziatka 4KD(L), 6KD(D) | Uwzgled- Uwagi uwzglednione w
poszerzenie o | ewidencyjnanr 86 | 20MN, 17MN, nione w czesci.
5 m drogi obreb Izabelin TMN/U, 1KDJ czesei Przedmiotowa dziatka
(ulicy 1ZN sgsiaduje z ul. Graniczna,
Granicznej) bgdaca droga publiczng
oznaczonej oraz z watem
symbolem przeciwpowodziowym.
4KD(L) oraz Miejscowy plan
przeprowadze- zagospodarowania
nie drogi przestrzennego musi by¢
6KD(D) zgodny z  przepisami
odrgbnymi  dot.  drog
publicznych. Minimalna
szerokosé drogi
publicznej wynikajagca z
tych przepiséw to 10 m.
W zwiazku z powyzszym
zmniejszono  szerokoscé
drogi 4KD(L) w liniach




Lp. Data Nazwisko i imig, Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Rady Uwagi
wplywu nazwa jednostki nieruchomosci, projektu planu Gminy Nieporet
uwagi organizacyjnej i ktorej dotyczy dla Uwaga Uwaga
adres zglaszajgcego uwaga nieruchomosci, uwzgled- | nieuwzgled-
uwagi ktorej dotyczy niona niona
uwaga
rozgraniczajacych z 12 m
do 10 m.
Droga 6KD(D) nie moze
by¢ wykreslona z planu,
poniewaz  jest ona
niezbedna do obstugi
komunikacyjnej dziatek -
stanowi ona element
uktadu komunikacyjnego
obszaru planu.
2 | 15.01.15 Ewa Josko Brak zgody na Dzialka 4KD(L), 6KD(D) Nieuwzgled- | Uwagi nieuwzglgdnione.
poszerzenie | ewidencyjnanr 86 | 20MN, 17MN, nione Przedmiotowa dziatka
drogi obreb Izabelin TMN/U, 1KDJ sgsiaduje z ul. Graniczna,
0znaczonej 1ZN bedaca droga publiczng
symbolem oraz z walem
4KD(L)o2 m przeciwpowodziowym

i

przeznaczenie

czesci dziatki
pod zielen

nieurzadzong
0znaczona
symbolem

1ZN

rzeki Czarnej. Migjscowy
plan  zagospodarowania
przestrzennego musi byc¢
zgodny z  przepisami
odrgbnymi  dot.  drog
publicznych. Minimalna
szerokosc drogi
publicznej wynikajgca z
tych przepisow to 10 m.
W zwiazku z powyzszym
zmniejszono  szerokosc
drogi w liniach
rozgraniczajacych z 12 m
do 10 m, ale nie jest
mozliwe dalsze




Data
wplywu

uwagi

Nazwisko i imie,

nazwa jednostki

organizacyjnej i
adres zglaszajgcego

OO
LA ]

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy

uwaga

Ustalenia
projektu planu
dla
nieruchomosci,
TrédAwens dodurnmr

REIULIC) UULyLLY

uwaga

Rozstrzygnigcie Rady
Gminy Nieporet

Uwaga Uwaga
uwzgled- | nieuwzgled-

Hniulida 111ulld

Uwagi

ograniczanie tej
szerokosci do  takich
parametrow, aby

poszerzenie drogi nie
wchodzilo w teren dziatki
nr 86.

W »atudium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Nieporet” przedmiotowa
dziatka w czesci

przeznaczona jest pod
tereny mieszkaniowe, a w
czesei pod tereny rolnicze

0 walorach
ekologicznych.
Miejscowy plan
zagospodarowania

przestrzennego nie moze
narusza¢ ustalen studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego, w
zwigzku z tym, w czesci
dziatki objetej w studium
przeznaczeniem na  cele
terenéw  rolniczych o
walorach ekologicznych,
nie mozna ustali¢ innego




Lp.

Data
wplywu

uwagi

Nazwisko i imieg,
nazwa jednostki
organizacyjnej i
adres zglaszajacego
uwagi

Tresc uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu planu
dla
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Rozstrzygnigcie Rady
Gminy Nieporet

Uwaga Uwaga
uwzgled- | nieuwzgled-
niona niona

Uwagi

przeznaczenia niz takiego,
ktére zachowuje naturalne
walory przyrodnicze.
Istotne jest przy tym, iz
teren zieleni
nieurzagdzonej, o ktérym
mowa w uwadze pokrywa
sie ze strefa szczegdlnej
ochrony ekologicznej
Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,
wyodrebnionej z uwagi na
szczegblne walory
przyrodnicze i
krajobrazowe terenu.
Wskazuje si¢ ponadto, iz
powierzchnia terenu
zieleni zostala znacznie
Zmniejszona w
porownaniu z obecnie
obowigzujagcym dla tego
obszaru planem
miejscowym.

05.01.15

Daniel Seroka

Poszerzenie
pasa
zabudowy
uslugowe;j
(warsztat
stolarski) do
400 m od
ul. Malofeckiej

Dziatka

ewidencyjna nr 16

i 26 obreb
Izabelin

3MN/U, SMN/U,
6MN, 9MN,
10MN, 1KD(D)

Nieuwzgled-
nione

Uwaga nieuwzgledniona.
Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt
1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym - w
planowaniu i
zagospodarowaniu




Lp. Data Nazwisko i imig, Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Rady Uwagi
wplywu nazwa jednostki nieruchomosci, projektu planu Gminy Nieporet
uwagi organizacyjnej i ktorej dotyczy dla Uwaga Uwaga
adres zglaszajacego uwaga nieruchomosci, uwzgled- nieuwzgled-
uwagi ktorej dotyczy niona niona
uwaga

przestrzennym

uwzglednia sig
wymagania tadu
przestrzennego, w tym

urbanistyki i architektury.
W zwigzku z tym oraz
zgodnie z polityka
przestrzenng gminy, plan

wskazuje  koncentracje
zabudowy ushugowej
razem z zabudowa
mieszkaniowg
jednorodzinng przy
glownych szlakach
komunikacyjnych,
wyodrebnionych w
przedmiotowym  planie.
Wprowadzanie zabudowy
ustugowej posrodku
terenow zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej  zakldci
zaplanowang strukture

urbanistyczng 1 moze
wplyna¢ negatywnie na
jego  zagospodarowanie.
Ponadto  przedmiotowy
plan wskazuje zabudowe
ustugowa na cze¢sci kazdej
z wymienionych przez
wnioskodawce dziatek, w
sgsiedztwie istniejacych i




Lp. Data Nazwisko i imie, Tresé¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Rady Uwagi
wplywu nazwa jednostki nieruchomosci, projektu planu Gminy Nieporet
uwagi organizacyjnej i ktorej dotyczy dla Uwaga Uwaga
adres zglaszajacego uwaga nieruchomosci, uwzgled- | nieuwzgled-
uwagi ktorej dotyczy niona niona
uwaga
urzadzonych ciggoéw
komunikacyjnych.
4 |06.02.15 Maciej Lapinski 1. Objecie Dziatka 15SMN Uwzgled- Uwagi uwzglednione w
‘ N ochrong w ewidencyjna nr nione w czesci.
planie mostéw | 50/3 i 50/4 obregb czesci Zgodnie z obowigzujacym
z Il wojny Izabelin »Studium uwarunkowan i

swiatowej na
rzece Czarnej
w ciggu ul.
Wrzosowe;j i
Granicznej
2
Przywrdcenie
cigglosei
przepltywu
wod
powierzchnio-
wych
(polaczenie
terenow 19WS
i20WS)

kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Nieporet” uchwalonym w
dniu 09.06.2011r.
uchwala Rady Gminy
Nieporgt Nr X/46/2011 —
na podstawie
zaproponowanych przez
OW SARP  kryteriow
oceny  wyboru  débr
kultury wspélczesnej — w
wyniku analizy terenu
gminy Nieporgt — nie
wyloniono obiektéw débr
kultury wspoiczesnej. Do
planu  wprowadza si¢
jednakze  zapisy dot.
ochrony débr dziedzictwa
kulturowego dla mostéw
na rzece Czarne;j.

Nie uwzgledniono uwagi
dot. przywrocenia
cigglosci przeplywu waod
powierzchniowych




Lp.

Data
wphywu

uwagi

Nazwisko i imie,

nazwa jednostki

organizacyjnej i
adres zglaszajacego

b ‘K-b\l.“
uwagi

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy

uwaga

Ustalenia
projektu planu
dla
nieruchomosci,
IrdAwnt dndornme
(AV ) -Uh ::FQ. lnhn.‘.
uwaga

Rozstrzygniecie Rady
Gminy Nieporet

Uwaga
nieuwzgled-

-1
Hula

Uwagi

(potaczenie terenow
1I9WS i 20WS) =ze
wzgledu na jej
bezprzedmiotowosc.

Wiasciciel terenu

wskazanego w uwadze
uzyskal odrebng decyzje
administracyjna, nie
Zwigzana z procedura
planu, =zezwalajaca na
likwidacje odcinka rowu
melioracyjnego na
dziatkach 50/3 i 50/4. W
tym stanie rzeczy plan
usankcjonowat istniejacy
stan prawny i nie ma
podstaw, aby podwazac¢
decyzje wiasciwego
organu w tej sprawie.




RADAGMINY NIEPORET

05-126 Nieporet, Plac Wolnoéci 1 Zalgcznik Nr 3
do uchwaly Nr X1/63/2015
Rady Gminy Nieporet
z dnia 27.07.2015 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2015 r. poz. 199 i 443) spostb realizacji i finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych Gminy rozstrzyga sie nastepujaco:

1. Do przewidzianych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru solectwa
Izabelin, w gminie Nieporgt, zadan wiasnych Gminy, z zakresu infrastruktury technicznej, naleza:
a) budowa, przebudowa, rozbudowa i remonty infrastruktury technicznej gléwnych sieci
wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej;
b) budowa, przebudowa, rozbudowa i remonty drég gminnych, ulic i mostéw.

2. Inwestycje, o ktérych mowa w ust. 1, bedg realizowane na zasadach okreslonych w uchwale oraz zgodnie z
przepisami odrgbnymi oraz strategiami, planami i programami uchwalonymi przez Rad¢ Gminy Nieporet,
w tym wieloletnimi planami rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych oraz
wieloletnimi programami inwestycyjnymi.

3. Inwestycje te realizowane przez Gming, bgda finansowane z nastepujacych zrodet:
a) Srodki wiasne budzetu Gminy;
b) srodki UE i budzetu panstwa pozyskiwane w ramach unijnych programéw pomocowych;
¢) srodki innych instytucji i programéw krajowych i miedzynarodowych;
d) kredyty i pozyczki, o ile inne Zrodta okazg si¢ niewystarczajace, a Rada Gminy wyrazi zgode na takg
forme finansowania;
e) inne Zrédta zewngtrzne w oparciu o przepisy odrebne.

4. Realizacja inwestycji, o ktérych mowa w ust. 1, bgdzie finansowana w trybie przepiséw o finansach
publicznych, stosownie do mozliwoséci budzetowych Gminy.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Mi

Przewodniezaev/}

Eugeniusz Wozniakowski



