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Uchwata Nr LIX/66/2014
Rady Gminy Nieporet
z dnia 25 sierpnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeéci
obszaru sotectwa Rembelszczyzna - rejon po zachodniej stronie Kanatu Zeranskiego, w gminie
Nieporet.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013 roku poz. 594, 645 i 1318, z 2014 r. poz.379) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647%),
w zwigzku z Uchwata Nr XXV/38/2012 Rady Gminy Nieporet z dnia 10 maja 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru sofectwa Rembelszczyzna - rejon po zachodniej stronie Kanatu Zerariskiego,
w gminie Nieporet” oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustaleri studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporet, przyjetego Uchwatg
Nr X/46/2011 Rady Gminy Nieporet z dnia 9 czerwca 2011 r.,

Rada Gminy Nieporet uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1

Ustalenia ogélne

§1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
sotectwa Rembelszczyzna - rejon po zachodniej stronie Kanatu Zeranskiego, w gminie
Nieporet, zwany dalej planem, sktadajacy sie z:

1) czgdci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czgdci graficznej, na ktérg sktada sie rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000,
stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigcego zatacznik nr 3 do uchwaty.

§2. Granice obszaru objetego planem stanowi:

1) od pétnocy —granica obrebu Rembelszczyzna;

2) od wschodu — Kanat Zeranski;

3) od potudnia —granica obrebu Rembelszczyzna;
4) od zachodu — granica obrebu Rembelszczyzna.

! Zmiany tekstu jednolitego ustawy ogtoszone w Dz. U. z 2012 r., poz.951 i 1445, 7 2013 r. poz.21, 405, 1238 i
1446, 2 2014 r. poz. 379 i poz. 768.
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§3. Ustalenia pianu okre$lone sa w postaci:

ustaleri zawartych w Rozdziatach 1, 2 i 4 uchwaty, odnoszacych sie do catego obszaru
planu, jezeli ustalenia te nie stanowig inaczej;

ustalen zawartych w Rozdziale 3 uchwaly, odnoszacych sie do poszczegblnych terendéw
wyznaczonych planem.

§4.
1. W planie ustala sie:

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym narazone na niebezpieczeristwo
powodzi;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomodci objetych planem
miejscowym;

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
granice terendéw inwestycji celu publicinego 0 znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub ostatecznej decyzji
o lokalizacji inwestycji w zakresie terminalu;

granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomoéci, kolorystyke obiektéw
budowlanych oraz pokrycie dachéw;

zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych,
z jakich moga by¢ wykonane;

minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
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2.Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen,

w planie nie ustala sie, pozostatych zagadnieri okreslonych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

§5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie, przed ktére nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej $ciany
wznoszonego budynku, z dopuszczeniem wysuniecia przed nie na gtebokos$¢ do 1,5 m
gzymsow, balkondw, loggii, wykuszy, zadaszern nad wejsciami, pochylni ischoddéw
zewnetrznych; wyznaczone na rysunku planu linie nie dotycza grubosci warstw izolacji
termicznej, tynkéw lub oktadzin zewnetrznych budynkéw istniejacych, przy czym nie
dotyczy to $ciany budynku usytuowanej bezposrednio przy granicy dziatki;

powierzchni chtonnej — nalezy przez to rozumieé powierzchnie terenu biologicznie
czynnego, w  ramach  ktérego  zastosowano  urzgdzenia powierzchniowe,
podpowierzchniowe lub inne rozwiazania stuzgce rozsaczaniu wody deszczowej w celu
zmniejszenia i spowolnienia jej odptywu z powierzchni uszczelnionych (dachy, chodniki,
podjazdy, ulice, place, parkingi);

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé ustalone w planie przeznaczenie
dominujgce na danym terenie;
przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz

podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych planem;

tablicach i urzadzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ plansze graficzne
umieszczane na materialnym podtozu lub obiekty przestrzenne niosace wizualny przekaz
informacyjno — reklamowy, z wytgczeniem reklam remontowo-budowlanych, montowane
na wtasnych nosnikach (konstrukcjach nosnych) lub na obiektach budowlanych;

reklamie remontowo-budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ siatki okrywajgce
rusztowanie budowlane, zawierajace tresci reklamowe, dopuszczone do stosowania
wytacznie w trakcie formalnie prowadzonych robét budowlanych;

szpalerach drzew — nalezy przez to rozumieé liniowe nasadzenia drzew o docelowej
wysokosci minimum 3,0 m i maksymalnej odlegtosci pomiedzy poszczegélnymi
nasadzeniami 3,0 m, z uwzglednieniem realizacji, w sposdb niezaktdcajacy ciagtosci
szpaleru, niezbednych miejsc parkingowych, wjazdéw do garazy i wjazdéw na dany teren,
obiektow iurzadzern obstugi komunikacji publicznej, oswietlenia ulic i elementéw
infrastruktury podziemnej; dopuszcza sie zmiang pofozenia szpaleru w stosunku do
wyznaczonego na rysunku planu poprzez jego réwnolegte przesuniecie maksymalnie 0 2,0
m w przypadku jej kolizji zadaptowanymi przewodami istniejgcej sieci infrastruktury
technicznej;

szyldach - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie statego miejsca wykonywania
przez przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej;

terenowych urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumieé¢ boiska do
sportowych gier zespotowych, korty tenisowe, bieznie, $ciezki piesze, $ciezki rowerowe,
skate-parki, skatki i$cianki wspinaczkowe, stoty do gier planszowych, linaria
wspinaczkowe, drazki gimnastyczne, pola do minigolfa, place zabaw z urzadzeniami
(hustawki, karuzele, piaskownice), miejsca do wypoczynku;
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10)

11)

ustugach — nalezy przez to rozumieé dziatalnoéé prowadzong w obiektach wolnostojacych
lub lokalach uzytkowych wbudowanych, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,
z wykluczeniem ustug uciazliwych;

ustugach uciazliwych — nalezy przez to rozumieé dziatalnoé¢, ktéra powoduje
przekroczenie dopuszczalnych standardéw jakosci érodowiska okreslonych w przepisach
prawa.

§6.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sq obowigzujgcymi ustaleniami

planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réinym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) gazociag przesylowy projektowany;
5) granica pasa technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych;
6) granica odlegtosci podstawowej od gazociagéw dla budynkdédw mieszkalnych;
7) granica odlegtosci podstawowej od gazociagow dla budynkéw niemieszkalnych;
8) granica odlegtoéci podstawowej od gazociggéw dla budynkéw mieszkalnych
i niemieszkalnych;
9) granica strefy bezpieczeristwa rurociggu naftowego ,Przyjazn”;
10) granica strefy kontrolowanej gazociagu;
11) przeznaczenie terenéw o réznych zasadach zagospodarowania wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami liczcbowo-literowymi, w tym:
a) MW —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
d) U/MN - tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
e) U -—tereny ustug,
f) ZP —tereny zieleni urzadzone;j,
g8) Zn —tereny zieleni nieurzadzonej,
h) ZL —tereny laséw,
i) WS —tereny wéd powierzchniowych — Kanat Brédnowski,
i) G —tereny infrastruktury technicznej — ttocznia gazu,
k) E—tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
) 1T —tereny infrastruktury technicznej,
m) KP — tereny komunikacji pieszej,
n) KDG —tereny drég klasy gtéwnej,
0) KDZ - tereny drég klasy zbiorczej,
p) KDL —tereny drég klasy lokalnej,
q) KDD —tereny drég klasy dojazdowej,
r) KDW —tereny drég wewnetrznych;
12) projektowane szpalery drzew;
13) strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéow archeologicznych;
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14) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;

15) strefa ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzana z przebiegiem napowietrznych
linii elektroenergetycznych;

16) strefa ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzana z uciazliwoscia akustyczna
ttoczni gazu;

17) strefa ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzana z przebiegiem napowietrznych
linii elektroenergetycznych i ucigzliwoscig akustyczng ttoczni gazu;

18) strefa ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzana z przebiegiem gazociggu
wysokiego cisnienia.

2. Oznaczenia graficzne wystepujgce na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, w tym
wynikajace z przepiséw odrebnych, maja wylacznie charakter informacyjny.
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Rozdziat 2

Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawarte zostaty w ponizszych
ustaleniach planu.

§8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

obowiazek zachowania dopuszczainego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi
dla terenéw chronionych akustycznie oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MW, MN - jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows,

b) MN/U, U/MN - jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

¢) ZP—jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko
z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyijnej;

’

nakaz realizacji projektowanych szpaleréw drzew.

§9. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sie:

ochrone zabytkéw archeologicznych — stanowisk archeologicznych nr ew. AZP:

a) 53-66/45 zlokalizowane w liniach rozgraniczajgcych terenu 1IMN/U,

b) 53-66/47 zlokalizowane w liniach rozgraniczajgcych terendéw 1KDD, 1MN,

c) 54-66/50 zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych terenéw 11T, 9U,

d) 54-66/60 zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych terenéw 7U/MN, 1KDZ, 10Zn,
11Zn, 8KDD,

e) 54-66/61 zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych terenu SMN

w formie stref ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku

planu;

w obrgbie stref wymienionych w ust. 1, nakaz prowadzenia wszelkich dziatan

inwestycyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad

zabytkami.

§10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

wskazuje sie tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP i 2ZP,
jako przestrzen publiczng;

dla przestrzeni publicznej ustala sie:

a) zakaz lokalizacji ogrodzenia w terenie 1ZP od strony drogi 3KDG,

b) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami szczegStowymi dla terenéw 1ZP i 2ZP.

§11.W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala sie:

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zawarte
zostaty w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdinych terendw;
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:



MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU SOtECTWA REMBELSZCZYZNA - REJON
PO ZACHODNIEJ STRONIE KANALU ZERANSKIEGO, W GMINIE NIEPORET

d)

f)
g)

spos6b usytuowania budynkéw zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy oraz
z zastrzezeniem § 14 pkt 3,7, 10 11,

odlegtos¢ budynkéw od drég wewnetrznych dopuszczonych planem minimum 5,0 m,
dla istniejgcych budynkéw i czesci budynkéw zlokalizowanych poza nieprzekraczalng
linig zabudowy dopuszcza sie ich przebudowe i nadbudowe, z zastrzezeniem § 14 pkt
3,7,10i 11,

zakaz lokalizacji  budynkéw gospodarczych i  garazowych niezwigzanych
Z przeznaczeniem terenu, przeznaczeniem podstawowym terenu lub przeznaczeniem
dopuszczonym terenu,

lokalizacje na jednej dziatce budowlanej, z zastrzezeniem lit f, maksymalnie:

— Jjednego budynku wynikajgcego z przeznaczenia terenu,

— Jjednego budynku wynikajgcego z przeznaczenia podstawowego terenu,

— jednego budynku wynikajacego z przeznaczenia dopuszczonego terenu;

ustalenia zawarte w lit e. nie dotycza budynkéw gospodarczych i garazowych;
ustala sie wysoko$é¢ obiektow budowlanych, jezeli ustalenia szczegotowe nie stanowia
inaczej, w tym:

— masztow antenowych oraz stupdw sieci elektroenergetycznej nie zlokalizowanych
na budynkach do 60,0 m (lokalizacja obiektéw o wysokosci réwnej lub wiekszej niz
50,0 m zgodnie z przepisami odrebnymi),

— obiektéw budowlanych lokalizowanych na budynkach do 18,0 m,

— pozostatych obiektéw budowlanych do 30,0 m;

w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a)
b)

nakaz realizacji miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej,
liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych:

— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1,5 miejsca do
parkowania na lokal mieszkalny,

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania
na lokal mieszkalny,

— dla handlu detalicznego, pracowni artystycznych, biur, ustug drobnych — minimum
3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

— dla hal magazynowych — minimum 1 miejsce do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektu,

— dla bankéw ~ minimum 4 miejsca do parkowania na 100 m® powierzchni
uzytkowej obiektu,

— dla obiektéw edukacji, obiektéw ksztatcenia dodatkowego, obiektéw opieki nad
dzieckiem, produkcji drobnej — minimum 2 miejsca do parkowania na 5
zatrudnionych,

— dla obiektéw gastronomii — minimum 1 miejsce do parkowania na 3 miejsca
konsumpcyjne,

— dla poradni medycznych — minimum 2 miejsca do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektu,

— dla hoteli — minimum 1 miejsca do parkowania na 3 miejsca noclegowe,

— dla stacji obstugi pojazdéw — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 stanowisko
naprawcze,



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU SOLECTWA REMBELSZCZYZNA - REJON
PO ZACHODNIEJ STRONIE KANALU ZERANSKIEGO, W GMINIE NIEPORET

1)

3)

1)

2)

3)

1)

— dla obiektéw rozpowszechniania kultury — minimum 1 miejsce do parkowania na
100 m’ powierzchni obiektu

— dla terenowych urzadzeri sportu i rekreacji oraz krytych urzadzen sportowych —
minimum 15 miejsc do parkowania na 100 miejsc uzytkowych,

— dla placéw zabaw, ogrodéw jordanowskich — minimum 1 miejsce do parkowania
na 100 m* powierzchni terenu,

— dla zieleni urzadzonej — minimum 1 miejsce do parkowania na 3000 m?2
powierzchni terenu,

¢) dla niewymienionych w lit. b obszaréw i obiektéw budowlanych — minimum 3 miejsca
do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

d) w ramach ustalonej na podstawie lit. b i ¢ liczby miejsc do parkowania nakaz
zapewnienia minimum 10% wszystkich miejsc do parkowania jako  miejsc
ogollnodostepnych dla oséb niepetnosprawnych, za wyjatkiem  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

e) nakaz realizacji miejsc do przechowywania (postoju) roweréw (z wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowe;j jednorodzinnej) w liczbie nie mniejszej niz 10% wyliczonej na
podstawie lit. b i ¢ liczby miejsc dla samochoddw osobowych.

812.W zakresie sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych wskazuje sie:

granice strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
zgodnie z rysunkiem planu, gdzie obowigzuja przepisy odrebne;

granice strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie
z rysunkiem planu, gdzie obowigzuja przepisy odrebne;

potozenie catego obszaru objetego planem w granicach gtdwnego zbiornika wéd
podziemnych objetego szczegolng ochrong GZWP 222 Dolina Srodkowej Wisty, dla
ktdrego obowiazujg ustalenia niniejsze uchwaty.

§13.W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomoéci
ustala sie:

plan nie ustala granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaler j podziatu
nieruchomojci;

minimalng powierzchnie dziatek i minimalne szerokosci frontéw zgodnie z ustaleniami
szczegStowymi dla poszczegdlnych terenéw, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90° z tolerancjg
30°, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§14.W zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu ustala sie:

zakaz lokalizowania budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 20,0 m od gornej krawedzi
skarpy Kanatu Brédnowskiego;

10
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

10)

11)

2)

pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych, zgodnie z rysunkiem

planu, gdzie obowiazujg ustalenia niniejszej uchwaty;

strefe ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzang z przebiegiem napowietrznych

linii elektroenergetycznych, zgodnie z rysunkiem planu, gdzie obowiazuje zakaz lokalizacji

nowych oraz rozbudowy i nadbudowy:

a) budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) lokali przeznaczonych na pobyt ludzi;

odlegtosci podstawowe od gazociggéw dla budynkéw mieszkalnych, zgodnie z rysunkiem

planu, gdzie obowiazuja przepisy odrebne i ustalenia niniejszej uchwaty;

odlegtosci podstawowe od gazociggéw dla budynkéw niemieszkalnych, zgodnie z

rysunkiem planu, gdzie obowigzuja przepisy odrgbne i ustalenia niniejszej uchwaty;

odlegtosci podstawowe od gazociggow dla budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych,

zgodnie z rysunkiem planu, gdzie obowigzuja przepisy odrebne i ustalenia niniejszej

uchwaty;

strefe ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzang z przebiegiem gazociggu

wysokiego cisnienia, zgodnie z rysunkiem planu, gdzie obowigzuje zakaz lokalizacji

nowych oraz rozbudowy, przebudowy i nadbudowy budynkéw mieszkalnych i lokali

mieszkalnych;

strefe bezpieczeristwa od rurociagu naftowego ,Przyjazn” , zgodnie z rysunkiem planu,

gdzie obowiazuja przepisy odrebne i ustalenia niniejszej uchwaty;

strefe kontrolowang gazociagu, zgodnie z rysunkiem planu, gdzie obowigzujg przepisy

odrebne i ustalenia niniejszej uchwaty;

strefe ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzang z ucigzliwoscig akustyczng

ttoczni gazu, zgodnie z rysunkiem planu, gdzie obowigzuje:

a) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U zakaz lokalizacji nowych
oraz rozbudowy, przebudowy i nadbudowy budynkéw o funkcji wytacznie mieszkalnej,

b) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem U/MN zakaz lokalizacji nowych
oraz rozbudowy, przebudowy inadbudowy budynkéw mieszkalnych i lokali
mieszkalnych,

) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem U zakaz lokalizacji nowych oraz
rozbudowy, przebudowy i nadbudowy lokali mieszkalnych;

strefe ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzang z przebiegiem napowietrznych

linii elektroenergetycznych i ucigzliwoscig akustyczng ttoczni gazu, zgodnie z rysunkiem

planu, gdzie obowigzuje zakaz lokalizacji nowych oraz rozbudowy, przebudowy

i nadbudowy:

a) budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) lokali przeznaczonych na pobyt ludzi.

§15.W zakresie zasad modernizacjj, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala
sie:

uktad komunikacyjny powigzany z otaczajagcym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi

wojewodzkie nr 632 i 633, ktérych fragmenty zlokalizowane s3 w obszarze planu

i 0znaczone symbolami 1KDG, 2KDG i 3KDG;

uktad komunikacyjny, ktéry tworza:

11



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU SOLECTWA REMBELSZCZYZNA - REJON
PO ZACHODNIEJ STRONIE KANALU ZERANSKIEGO, W GMINIE NIEPORET

a) istniejace i projektowane drogi, na ktére sktadaja sie:
— drogi gtéwne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDG, 2KDG, 3KDG,
— drogi zbiorcze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ,
— droga lokalna, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDL,
— drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD,
— drogi wewnegtrzne 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW,
9KDW,
b) istniejacy ciag komunikacji pieszej 0znaczony na rysunku planu symbolem 1KP;

3) dopuszczenie lokalizacji drog wewnetrznych z zastrzezeniem pkt 4, w tym jako

zapewnienie dojazdu do terenu:

a) 1MW poprzez teren 1G lub 10U i 12Zn,

b) 3MN poprzez teren 4MN i 16Zn,

c) 6MN poprzez teren 3MN/U,

d) 8MN poprzez teren 4AMN/U,

e) 9MN poprzez teren 10MN/U,

f) 9U poprzez teren 15Zn,

g) 10U poprzez teren 12 Zn,

h) 11U poprzez teren 15Zn,

i) 1ZP poprzez teren 14Zn,

j} 2ZP poprzez teren 15Zn lub 9U lub 11U lub 10MN,

k) 16Zn poprzez teren 5Zn lub 4MN,

I) 1WS poprzez teren 1Zn,

m) 2WS poprzez teren 3Zn,

n) 1G poprzez teren 12Zn i 10U w odlegtosci od 80,0 m do 120,0 m od osi drogi 2KDG,

o) 1IT poprzez teren 15Zn;
4) zakaz lokalizacji drég wewnetrznych w terenach oznaczonych symbolem ZL;
5) minimalng szeroko$¢ dopuszczonych planem drég wewnetrznych:

a) przy obstudze do 4 dziatek—6,0 m,

b) przy obstudze od 5 dziatek — 8,0 m;

6) dopuszczenie wytacznie istniejacych zjazdbw z drogi 2KDG z zastrzezeniem ich czasowego
uzytkowania — do czasu modernizacji drogi 2KDG (nie dotyczy terenéw 1U, 2U, 3U, 3WS,
3ZP, IMN/U i 2MN/U);

7) lokalizacje skrzyzowan drogi oznaczonej symbolem 2KDG z drogami oznaczonymi
symbolami 1KDG, 3KDG, 7KDD, 3KDW, 1KDZ, 2KDZ oraz 2 droga zlokalizowang poza
granicami planu w sotectwie Michatéw Grabina.

§16.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe
istniejacych urzadzer infrastruktury technicznej z zastrzezeniem pkt.2,3,4i5;

2) budowe urzadzer infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog;

3) dopuszczenie lokalizowania urzadzeri infrastruktury technicznej poza terenami
potozonymi w liniach rozgraniczajgcych drég, na terenach dziatek do nich przylegtych

12
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4)

5)

7)

8)

9)

10)

11)

w pasie pomigdzy linig rozgraniczajaca drogi i nieprzekraczalng linig zabudowy lub w pasie
0 szerokosci 5,0 m od tych drég za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolem ZL;
dopuszczenie lokalizowania urzadzer infrastruktury technicznej w pasach drog
wewnetrznych dopuszczonych planem, a takze w pasie o szerokogci 5,0 m od tych drég za
wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolem ZL;

dopuszczenie  przebudowy istniejacych  urzadzen infrastruktury  technicznej

zlokalizowanych w:

a) pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

b) odlegtosciach podstawowych od gazociggow dla budynkéw mieszkalnych,

¢) odlegtosciach podstawowych od gazociagow dla budynkéw niemieszkalnych,

d) odlegtoéciach podstawowych od gazociggéw dla budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych,

e) strefach bezpieczenstwa rurociggu naftowego ,Przyjazn”,

f) strefach kontrolowanych gazociggu

z zastrzezeniem obowiazku zawarcia wszelkiej ucigzliwosci od przebudowanych urzadzen

w granicach obszaréw wymienionych w lit. a, b,c,d,eif;

budowe projektowanego gazociggu przesylowego w przebiegu zgodnym z rysunkiem

planu z obowigzkiem zachowania strefy kontrolowanej zgodnie z rysunkiem planu;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode z gminnej sieci wodociggowej poprzez istniejace oraz projektowane
wodociagi o $rednicy nie mniejszej niz @ 40 mm, zgodnie z parametrami wymaganymi
dla ochrony przeciwpozarowej,

b) dopuszczenie zastosowania rozwigzari  indywidualnych do czasu objecia
poszczegolnych terendw siecig wodociggows;

w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych:

a) budowe sieci kanalizacji gminnej:

— grawitacyjnej o Srednicy kanatéw $ciekowych min. ¢ 160 mm,
— ci$nieniowej o $rednicy kanatéw min. ¢ 90 mm,

b) do czasu objecia poszczegllnych terendw siecig kanalizacyjng dopuszczenie
zastosowania wytacznie zbiornikéw bezodptywowych;

w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) budowe sieci kanalizacji:

— grawitacyjnej o $rednicy kanatéw min. g 200 mm,
— ciSnieniowej o $rednicy kanatéw min. ¢ 90 mm,

b) nakaz realizacji powierzchni chtonnych w obrebie utwardzonych drég, parkingéw,
ciggow pieszych, placéw w terenach, dla ktdrych zostat ustalony wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej z wyjatkiem terenéw 1ZL, 271, 16Zn, 17Zn, 182Zn, 19Zn;

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz poprzez podtaczenie do istniejacego gazociggu Sredniego ciénienia
projektowanych odcinkdw sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz dn 40 mm,

b) dopuszcza sie zastosowanie rozwigzari indywidualnych do czasu objecia
poszczeg6inych terenéw siecig gazowa;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) podstawowym zrédtem zaopatrzenia w energie elektryczng pozostajg istniejace sieci
elektroenergetyczne,
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12)

13)

14)

1)

2)

1)

2)

3)

b) zasilanie odbiorc6w w energie elektryczng za posrednictwem istniejacych i nowo
projektowanych linii $redniego i niskiego napiecia oraz stacji transformatorowych,

c) dopuszcza sie lokalizacje urzadzeri wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet
energii 0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza sie ogrzewanie budynkéw z indywidualnych

zrédet ciepta;

w zakresie telekomunikacji ustala sie obstuge z istniejgcych i rozbudowywanych sieci

telekomunikacyjnych;

w zakresie gospodarki odpadami ustala sie jej prowadzenie zgodnie z przepisami

odrebnymi.

§17.Ustala sie granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym tozsame z liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,
9KDD, 10KDD, 1WS, 2WS, 3WS;

§18.W zakresie terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
wskazuje sie granice tozsame z liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na
rysunku planu symbolami 1KDG, 2KDG, 3KDG, 1G.

§19.Ustala sie granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych tozsame z liniami
rozgraniczajgcymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP.

§20.W zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia
dachéw ustala sie:

nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach o niskim
nasyceniu barw — wylgcznie w przedziale od 0 do 20% chromatycznosci barwy oraz
wynikajacej ze stosowania w elewacji materiatéw takich jak m.in. drewno, cegta, kamien;
nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach: szaroéci, grafitu, brazu lub czerwieni
z wyjatkiem dachéw z nawierzchnig ziemna urzadzong w sposdb zapewniajacy naturalng
wegetacje.

§21.W zakresie zasad i warunkéw sytuowania szyldéw, reklam remontowo-
budowlanych, tablic i urzadzer reklamowych ustala sie:

dopuszczenie lokalizacji tablic i znakéw informacyjnych, wtym nazw ulic i numeracji
porzadkowej nieruchomosci;

dopuszczenie lokalizacji szyld6w na elewacjach budynkéw:

a) wytagcznie w ramach kondygnacji parteru budynku,

b) zawierajacych sig w catosci w granicach obrysu budynku,

c) nie wyzszych niz 0,7 m;

dopuszczenie lokalizacji szyldéw na ogrodzeniach:

a) zawierajgcych sie w catoéci na ogrodzeniu,

b) nie wyzszych niz 0,25 m, o powierzchni nie wiekszej niz 0,1 m?%;
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4)
5)
6)

7)

8)

1)

2)

3)

4)

6)
7)

dopuszczenie lokalizacji reklam remontowo — budowlanych;

zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych,

W sytuacji zaistnienia koniecznosci usytuowania wielu szyldéw na elewacji budynku lub na
ogrodzeniu nakaz wykonania ich w tej samej wielkosci, ksztatcie, podobnego materiatu
oraz umieszczenie w réwnym szeregu;

zakaz umieszczania szyldéw o jaskrawej kolorystyce, odbijajacych $wiatto, odblaskowych,
projekcji $wietlnych, elementéw ruchomych, neonéw oraz éwiatta o zmieniajgcym sie
natgzeniu, btyskowego lub pulsujacego;

ustalenia w zakresie rozmieszczenia reklam i szyldow nie dotycza reklam i szyldéw
umieszczanych wewnatrz obiektéw budowlanych.

§22.W zakresie zasad stosowania ogrodzen ustala sie:

lokalizacje ogrodzer zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi drég wyznaczonych planem, przy
czym dopuszcza sie ich wycofanie:

a) nie wiecej niz 2,0 m w gtab dziatki budowlanej,

b) w ustugach - do linii zabudowy;

maksymalng wysokos$¢ ogrodzen, mierzac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
ogrodzenia — 1,8 m, z wyjatkiem ogrodzer urzadzen sportu i rekreacji oraz urzadzen
zwigzanych z ochrong akustyczng w terenach G, E, IT;

wysokos¢ podmuréwki ogrodzenia do 40 cm, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu
terenu urzadzonego z zastrzezeniem pkt. 4;

na terenach potozonych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
nakaz stosowania ogrodzeri azurowych bez podmuréwek z zastosowaniem fundamentéw
punktowych lub z podmuréwka niewystajacg ponad powierzchnig terenu lub z przerwami
w podmuréwce w postaci otworéw o $rednicy min. 12 cm w rozstawie co 1,5m
umieszczonych na wysokosci poziomu terenu oraz nakaz zachowania przeswitu
0 szeroko$ci minimum 10 cm miedzy cokotem, a elementem azurowym ogrodzenia, jako
przejécia dla drobnych zwierzat i ptazéw;

zakaz realizacji od strony drég publicznych ogrodzenn petnych oraz ogrodzen
z prefabrykowanych elementéw betonowych, zelbetowych i blachy;

dopuszczenie stosowania ogrodzeri w formie zywoptotéw;

zakaz grodzenia terenu w odlegtoéci mniejszej niz 1,5 m od krawedzi skarpy Kanatu
Brédnowskiego.

§23.Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate od wzrostu
wartosci nieruchomosci: 20%.
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3)

4)

5)
6)

1)

2)

Rozdziat 3

Ustalenia szczegétowe

§24.Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MW ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

przeznaczenie dopuszczone:

a) place zabaw,

b) zielen urzadzona;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 55% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9 dla dziatki budowlanej,

d) minimalny wskaznik intensywnodci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej,

e) wysokos$¢ zabudowy:

— budynkéw mieszkalnych do 12,0 m (maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne),
— budynkdéw gospodarczych, garazowych do 5,0 m,

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustaler lit. a, b, c, d, e, f,
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejagcych
budynkdw;

w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomoéci:

a) powierzchnie dziatki: nie mniejsza niz 2000 m?,

b) szeroko$¢ frontu nie mniejszg niz 45 m;

powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mniejsza niz 2000 m?;

obstuge komunikacyjna: z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 8KDD poprzez

teren 1G lub 1KDZ poprzez tereny 12Zn i 10U, do czasu budowy drogi 1KDZ lub 8KDD

dopuszcza sie funkcjonowanie istniejgcego zjazdu z drogi 2KDG lub za pomocy drég
wewnetrznych.

§25.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN ustala sie:

przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej
i blizniaczej;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
— W zabudowie wolnostojacej: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
— w zabudowie bliZniaczej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
— W zabudowie wolnostojacej: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
— w zabudowie bliZniaczej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
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3)

¢) w ramach ustalonej wg lit b. powierzchni biologicznie czynnej nakaz urzadzenia
powierzchni chtonne;j,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

— W zabudowie wolnostojacej: 0,75 dla dziatki budowlanej,
— W zabudowie blizniaczej: 0,90 dla dziatki budowlanej,

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,

f) wysokos¢ zabudowy:

— budynkéw mieszkalnych: do 12,0 m (maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne),
— budynkéw gospodarczych, garazowych: do 5,0 m,

g) uksztattowanie potaci dachowych:

— budynkéw mieszkalnych: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od
25°do 45°,

— budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe |lub
wielospadowe o kacie nachylenia do 35,

h) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowiazek stosowania ustalerilit. a, b, c, d, e, f,
g odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukgji
istniejgcych budynkéw;

w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomodci:

a) powierzchnie dziatki:

— w zabudowie wolnostojacej: nie mniejsza niz 750 m?,
— W zabudowie blizniaczej: nie mniejsza niz 550 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki:

— W zabudowie wolnostojacej: nie mniejszg niz 18,0 m,
— W zabudowie blizniaczej: nie mniejszg niz 15,0 m;

powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

a) w zabudowie wolnostojacej: nie mniejsza niz 750 m?,

b) w zabudowie blizniaczej: nie mniejszg niz 550 m%;

obstuge komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 1MN z drdg oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDD lub 5KDD lub za pomoca drég wewnetrznych,

b) terenu oznaczonego symbolem 2MN z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
5KDD lub za pomocg drég wewnetrznych,

c) terenu oznaczonego symbolem 3MN z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
9KDW poprzez teren 4MN i 16Zn lub za pomocy drég wewnetrznych,

d) terenu oznaczonego symbolem 4MN z drdg oznaczonych na rysunku planu symbolami
6KDD lub 9KDW lub za pomoca drég wewnetrznych,

e) terenu oznaczonego symbolem SMN z drdg oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDD lub 5KDD lub za pomoca drég wewnetrznych,

f) terenu oznaczonego symbolem 6MN z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
SKDD lub drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL poprzez teren 3MN/U
lub za pomocg drég wewnetrznych,

8) terenu oznaczonego symbolem 7MN z drdg oznaczonych na rysunku planu symbolami
6KDD, 2KDD lub 1KDW lub za pomocg drég wewnetrznych,
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1)

2)

3)

h) terenu oznaczonego symbolem 8MN z dr6g oznaczonych na rysunku planu symbolami
8KDD lub 9KDD lub drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL przez teren
4MN/U lub za pomoca drég wewnetrznych,

i) terenu oznaczonego symbolem 9MN z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDW, 3KDD lub drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KDD przez teren
10MN/U lub za pomoca drég wewnetrznych.

§26.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku
planu symbolami 10MN, 11MN ustala sie:

przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:

a) na dziatkach potozonych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
w formie wolnostojacej i blizniaczej,

b) na dziatkach potfozonych poza granicami Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu w formie wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

— w zabudowie wolnostojacej: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
— w zabudowie blizniaczej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
— w zabudowie szeregowej: 35% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

— w zabudowie wolnostojacej: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
— W zabudowie blizniaczej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
— W zabudowie szeregowej: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

— W zabudowie wolnostojacej: 0,75 dla wydzielonej dziatki budowlanej,
— w zabudowie bliZzniaczej: 0,90 dla dziatki budowlanej,
— w zabudowie szeregowej: 1,05 dla dziatki budowlanej,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,

e) wysoko$¢ zabudowy:

— budynkdéw mieszkalnych: do 12,0 m (maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne),
— budynkéw gospodarczych, garazowych: do 8,0 m,

f) uksztattowanie potaci dachowych:

— budynkéw mieszkalnych: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 25°
do 45°,

— budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy pfaskie, jednospadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia do 35°;

g) w odniesieniu do istniejacej zabudowy obowiazek stosowania ustalefs lit. a,b,cde,f
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejgcych
budynkdw;

w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomoéci:

a) powierzchnie dziatki:

— W zabudowie wolnostojgcej: nie mniejsza niz 750 m?,
— w zabudowie blizniaczej: nie mniejsza niz 550 m?,
— W zabudowie szeregowej: nie mniejszg niz 400 m?,
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4)

2)
3)

b) szerokos$¢ frontu dziatki:

— W zabudowie wolnostojacej: nie mniejsza niz 18,0 m,

— W zabudowie blizniaczej: nie mniejsza niz 15,0 m,

— W zabudowie szeregowej: nie mniejsza niz 8,0 m,
powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

— W zabudowie wolnostojacej: nie mniejsza niz 750 m?,

— w zabudowie blizniaczej: nie mniejsza niz 550 m?,

— W zabudowie szeregowej: nie mniejsza niz 400 m?;

obstuge komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 10MN z drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami 5KDW lub 6KDW oraz utrzymanie dotychczasowej obstugi poprzez teren
1U/MN z drogi 2KDG do czasu jej przebudowy, po jej przebudowie z drogi
odbarczeniowej zlokalizowanej w drodze 2KDG lub za pomocg drég wewnetrznych,

b) terenu oznaczonego symbolem 11MN z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
5KDW lub za pomoca drég wewnetrznych.

§27.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN/U, 2MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7MN/U,
8MN/U, 9MN/U, 11MN/U, 12MN/U ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
a) na dziatkach potozonych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
w formie wolnostojacej i blizniaczej,
b) na dziatkach potozonych poza granicami Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu w formie wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej;
przeznaczenie dopuszczone: ustugi z wytaczeniem stacji paliw;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
— w zabudowie wolnostojacej: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
— w zabudowie blizniaczej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
— w zabudowie szeregowej: 35% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
— w zabudowie wolnostojacej: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
— w zabudowie blizniaczej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
— w zabudowie szeregowej: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
— w zabudowie wolnostojacej: 0,75 dla dziatki budowlane;j,
— w zabudowie blizniaczej: 0,90 dla dziatki budowlanej,
— W zabudowie szeregowej: 1,05 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy:
— budynkéw mieszkalnych i ustugowych: do 12,0 m (maksymalnie trzy kondygnacje
nadziemne),
— budynkéw gospodarczych, garazowych: do 8,5 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych:
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4)

5)

6)

— budynkéw mieszkalnych: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 25°
do 45°,

— budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia do 35°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustaler lit. a,b,cde,f
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejgcych
budynkow;

w zakresie warunkdw scalania i podziatu nieruchomoéci:

a) powierzchnie dziatki:

— w zabudowie wolnostojacej: nie mniejsza niz 750 m?,
— w zabudowie blizniaczej: nie mniejsza niz 550 m?,
— w zabudowie szeregowej: nie mniejsza niz 400 m?,

b) szerokosé frontu dziatki:

— W zabudowie wolnostojacej: nie mniejsza niz 18,0 m,

— w zabudowie blizniaczej: nie mniejsza niz 15,0 m,

— w zabudowie szeregowej: nie mniejszg niz 8,0 m;
powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

— w zabudowie wolnostojacej: nie mniejsza niz 750 m?,

— w zabudowie blizniaczej: nie mniejsza niz 550 m?,

— w zabudowie szeregowej: nie mniejsza niz 400 m%;

obstuge komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 1MN/U z drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami 9KDW, 7KDD, 1KDG lub 2KDG lub za pomoca drég wewnetrznych,

b) terenu oznaczonego symbolem 2MN/U z drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami 2KDG, 3KDG lub 7KDW lub za pomoca drég wewnetrznych,

c) terenu oznaczonego symbolem 5MN/U z drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami 2KDW, 7KDD, 2KDD lub 6KDD lub za pomoca drég wewnetrznych,

d) terenu oznaczonego symbolem 6MN/U z drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami 2KDW, 7KDD, 2KDD lub 3KDD lub za pomoca drég wewnetrznych,

e) terenu oznaczonego symbolem 7MN/U z drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami 3KDG lub 3KDW lub za pomoca drég wewnetrznych,

f) terenu oznaczonego symbolem 8MN/U z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 4KDW lub 3KDD oraz utrzymanie dotychczasowej obstugi z drogi 2KDG do
czasu jej przebudowy, po jej przebudowie z drogi odbarczeniowej zlokalizowanej
w drodze 2KDG lub za pomocg drég wewnetrznych,

g) terenu oznaczonego symbolem 9MN/U z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 4KDW lub 4KDD oraz utrzymanie dotychczasowej obstugi z drogi 2KDG do
Czasu jej przebudowy, po jej przebudowie z drogi odbarczeniowej zlokalizowanej
w drodze 2KDG lub za pomocg drég wewnetrznych,

h) terenu oznaczonego symbolem 11MN/U z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3KDW oraz utrzymanie dotychczasowej obstugi z drogi 2KDG do czasu jej
przebudowy, po jej przebudowie z drogi odbarczeniowej zlokalizowanej w drodze
2KDG lub za pomoca drég wewnetrznych,
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i) terenu oznaczonego symbolem 12MN/U - utrzymanie dotychczasowej obstugi z drogi
2KDG do czasu jej przebudowy, po jej przebudowie z drogi odbarczeniowej
zlokalizowanej w drodze 2KDG lub za pomocg drég wewnetrznych.

§28.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MN/U, 4MN/U, 10MN/U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojacej i blizniaczej;
2) przeznaczenie dopuszczone — ustugi, z zastrzezeniem pkt. 3 i 4;
3) realizacja ustug wylacznie w zakresie: administracji biurowej, obstugi finansowej
i ubezpieczen, handlu i gastronomii, ustug zdrowia, kultury, turystyki, edukacji
i szkolnictwa;
4) zakaz realizacji ustug w zakresie: myjni, warsztatéw samochodowych, stacji obstugi
pojazddw, stacji paliw, logistyki i spedycji;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
— w zabudowie wolnostojacej: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
— w zabudowie blizniaczej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
— W zabudowie wolnostojacej: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
— W zabudowie blizniaczej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
c) w ramach ustalonej wg lit b. powierzchni biologicznie czynnej nakaz urzadzenia
powierzchni chfonnej,
d) maksymalny wskaznik intensywnogci zabudowy:
— w zabudowie wolnostojgcej: 0,75 dla dziatki budowlanej,
— w zabudowie bliZniaczej: 0,90 dla dziatki budowlanej,
e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej,
f) wysoko$¢ zabudowy:
— budynkéw mieszkalnych i ustugowych: do 12,0 m (maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne),
— budynkéw gospodarczych, garazowych z zastrzezeniem pkt. 6: do 5,0 m,
8) uksztattowanie potaci dachowych:
— budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 25°do 45°,
— budynkéw gospodarczych i garazowych z zastrzezeniem pkt. 6: dachy ptaskie,
jednospadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia do 35°,
h) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen lit. a,b,cde,f
g odpowiednio wramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji
istniejgcych budynkdéw;
6) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: w terenach 3MN/U i 4MN/U
zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych;
7) w zakresie warunkdéw scalania i podziatu nieruchomoéci:
a) powierzchnie dziatki:
— w zabudowie wolnostojacej: nie mniejsza niz 750 m?,
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8)

9)

1)
2)
3)

4)

5)
6)

— W zabudowie blizniaczej: nie mniejsza niz 550 m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatki:
— w zabudowie wolnostojacej: nie mniejsza niz 18,0 m,
— W zabudowie blizniaczej: nie mniejsza niz 15,0 m;
powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) w zabudowie wolnostojgcej: nie mniejsza niz 750 m?,
b) w zabudowie blizniaczej: nie mniejsza niz 550 m%;
obstuge komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem 3MN/U z drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDL lub 1KDD lub za pomocg drég wewnetrznych,
b) terenu oznaczonego symbolem 4MN/U z dr6g oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDL lub 8KDD lub za pomocg drég wewnetrznych,
c) terenu oznaczonego symbolem 10MN/U z drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami 3KDD lub 10KDD lub za pomocg drég wewnetrznych.

§29.Dla terenéw ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U/MN, 2U/MN ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: ustugi z wytgczeniem stacji paliw;

przeznaczenie dopuszczone: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej:  minimum 40% powierzchni  dziaftki
budowlanej,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlanej,

d) minimalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 0,2 dla dziatki budowlane;j,

e) wysokos¢ zabudowy:

— budynkéw mieszkalnych i ustugowych: do 12,0 m (maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne),
— budynkdéw gospodarczych, garazowych: do 8,0 m,

f) uksztattowanie potaci dachowych:

— budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
od 25°do 45°,

— budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe Ilub
wielospadowe o kacie nachylenia do 35°;

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, c, d, e, f
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejgcych
budynkdéw;

w zakresie warunkdw scalania i podziatu nieruchomoéci:

a) powierzchnie dziatki: nie mniejsza niz 1000 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie mniejsza niz 20,0 m;

powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mniejszg niz 1000 m?;

obstuge komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 1U/MN z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 5KDW oraz utrzymanie dotychczasowe;j obstugi z drogi 2KDG do czasu jej
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1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

przebudowy, po jej przebudowie z drogi odbarczeniowej zlokalizowanej w drodze
2KDG lub za pomoca drég wewnetrznych,

b) terenu oznaczonego symbolem 2U/MN z drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami 5KDW lub 6KDW oraz utrzymanie dotychczasowej obstugi z drogi 2KDG do
czasu jej przebudowy, po jej przebudowie z drogi odbarczeniowe;j zlokalizowanej
w drodze 2KDG lub za pomoca drég wewnetrznych.

§30.Dla terenéw ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych na rysunku planu symbolami 3U/MN, 4U/MN, 5U/MN, 6U/MN ustala
sie:

przeznaczenie podstawowe: ustugi, z zastrzezeniem pkt. 3i4;

przeznaczenie dopuszczone: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

realizacja ustug wylacznie w zakresie: administracji biurowej, obstugi finansowej

i ubezpieczer,, handlu igastronomii, ustug zdrowia, kultury, turystyki, edukac;ji

i szkolnictwa;

zakaz realizacji ustug w zakresie: myjni, warsztatéw samochodowych, stacji obstugi

pojazdow, stacji paliw, logistyki i spedyc;ji;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni  dziatki
budowlanej,

¢) w ramach ustalonej wg lit b. powierzchni biologicznie czynnej nakaz urzadzenia
powierzchni chtonnej,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlanej,

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 dla dziatki budowlanej,

f) wysoko$¢ budynkéw: do 12,0 m (maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne),

g) uksztattowanie potaci dachowych: dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 25°do
45°,

h) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen lit. a,bcdef
g odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukg;ji
istniejagcych budynkéw;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji

wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych;

w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomogci:

a) powierzchnie dziatki: nie mniejszg niz 1000 m?,

b) szerokosé frontu dziatki: nie mniejsza niz 20,0 m;

powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mniejsza niz 1000 m%;

obstuge komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 3U/MN z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 5KDD lub za pomoca drég wewnetrznych,

b) terenu oznaczonego symbolem 4U/MN z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 6KDD lub za pomoca drég wewnetrznych,

¢) terenu oznaczonego symbolem 5U/MN z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 9KDD lub za pomoca drég wewnetrznych,
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1)
2)
3)

5)
6)

1)
2)

d) terenu oznaczonego symbolem 6U/MN z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 10KDD lub za pomoca drég wewnetrznych.

§31.Dla terenéw ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych na rysunku planu symbolami 7U/MN, 8U/MN ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — ustugi z wytgczeniem stacji paliw;

przeznaczenie dopuszczone — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowianej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlane;j,

c) w ramach ustalonej wg lit b. powierzchni biologicznie czynnej nakaz urzadzenia
powierzchni chtonnej,

d) maksymalny wskaZznik intensywnosci zabudowy: 0,90 dla dziatki budowlanej,

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,

f) wysokos¢é zabudowy:

= budynkéw ustugowych, mieszkalnych: do 12,0 m (maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne),
— budynkdéw gospodarczych, garazowych: do 5,0 m,

8) uksztattowanie potaci dachowych:

— budynkéw ustugowych, mieszkalnych: dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 25°do 45°,

— budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe Iub
wielospadowe o kacie nachylenia do 35°,

h) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustaleri lit. a, b, c, d, e, f,
g odpowiednio wramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji
istniejagcych budynkéw;

w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomoéci:

a) powierzchnie dziatki: nie mniejsza niz 1000 m?,

b) szerokosé frontu dziatki: nie mniejsza niz 20,0 m,

powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mniejsza niz 1000 m?,

obstuge komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 7U/MN z drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami 8KDD, 9KDD lub za pomoca drég wewnetrznych,

b) terenu oznaczonego symbolem 8U/MN z drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami 4KDD, 10KDD lub za pomoca drég wewnetrznych.

§32.Dla terendw ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U,
7U, 8U, 9U, 10U, 11U ustala sie:

przeznaczenie: ustugi z wytaczeniem stacji paliw, z zastrzezeniem pkt.2i3;

w terenach oznaczonych symbolami 5U i 9U realizacja ustug wytacznie w zakresie:
administracji biurowej, obstugi finansowej i ubezpieczen, handlu igastronomii, ustug
zdrowia, kultury i rozrywki, turystyki, edukacji i szkolnictwa;
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3)

4)
5)
6)

7)

8)

9)

w terenach oznaczonych symbolami 5U i 9U zakaz realizacji ustug w zakresie: myjni,
warsztatow samochodowych, stacji obstugi pojazdéw, stacji paliw, logistyki i spedycji;
dopuszcza sig lokalizacje lokali mieszkalnych z zastrzezeniem § 14 pkt 3, 7, 10i 11;
dopuszcza sig lokalizacje hal magazynowych zwigzanych z dziatalnoécia ustugows;
parametry i wskaZzniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlane;j,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlane;j,

e) wysoko$¢ zabudowy:

— budynkéw ustugowych w terenach 1U, 2U, 3U, 4U, 6U, 7U, 8U, 10U, 11U do 12,0
m (maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne),

— budynkéw ustugowych w terenach 5U, 9U do 12,0 m (maksymalnie dwie
kondygnacje nadziemne),

— budynkéw gospodarczych, garazowych: do 8,5 m,

f) uksztattowanie potaci dachowych:

— budynkdéw ustugowych: dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 25°do 45°, z
wyjatkiem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11U, dla ktérego
ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 15°do 45°,

— budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia do 35°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, c,def
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukgji istniejgcych
budynkéw;

w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki:

— w terenach oznaczonych symbolami 1U, 10U: nie mniejsza niz 1000 m?,

— W terenach oznaczonych symbolami 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U: nie mniejsza
niz 2000 m?,

— W terenie oznaczonym Symbolem 11U: nie mniejsza niz 4000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniejsza niz 20,0 m;

powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

— w terenach oznaczonych symbolami 1U, 10U: nie mniejsza niz 1000 m?,

— w terenach oznaczonych symbolami 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U: nie mniejsza
niz 2000 m’,

— W terenie oznaczonym symbolem 11U: nie mniejsza niz 4000 m?;

obstuge komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 1U z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDG lub 2KDG lub za pomocg drég wewnetrznych,

b) terenu oznaczonego symbolem 2U z drdg oznaczonych na rysunku planu symbolami
7KDD lub 2KDG lub za pomoca drég wewnetrznych,

c) terenu oznaczonego symbolem 3U z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami
3KDW lub 3KDG oraz utrzymanie dotychczasowej obstugi z istniejacych zjazdéw z drogi
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1)
2)
3)

4)
5)

6)

d)

f)

g)

h)

j)

k)

2KDG, po jej przebudowie réwniez z drogi odbarczeniowej zlokalizowanej w drodze
2KDG lub za pomoca drég wewnetrznych,

terenu oznaczonego symbolem 4U z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
3KDW oraz utrzymanie dotychczasowej obstugi z drogi 2KDG do czasu jej przebudowy,
po jej przebudowie z drogi odbarczeniowej zlokalizowanej w drodze 2KDG lub za
pomocy drég wewnetrznych,

terenu oznaczonego symbolem 5U z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
3KDD lub za pomoca drég wewnetrznych,

terenu oznaczonego symbolem 6U z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
7KDD oraz utrzymanie dotychczasowej obstugi z drogi 2KDG do czasu jej przebudowy,
po jej przebudowie z drogi odbarczeniowej zlokalizowanej w drodze 2KDG lub za
pomocg drég wewnetrznych,

terenu oznaczonego symbolem 7U z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
3KDW oraz utrzymanie dotychczasowej obstugi z drogi 2KDG do czasu jej przebudowy,
po jej przebudowie z drogi odbarczeniowej zlokalizowanej w drodze 2KDG lub za
pomocy drég wewnetrznych,

terenu oznaczonego symbolem 8U z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
4KDD oraz utrzymanie dotychczasowej obstugi z drogi 2KDG do czasu jej przebudowy,
po jej przebudowie z drogi odbarczeniowej zlokalizowanej w drodze 2KDG lub za
pomocg drég wewnetrznych,

terenu oznaczonego symbolem 9U z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
2KDZ przez teren 15Zn lub za pomoca drég wewnetrznych,

terenu oznaczonego symbolem 10U z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
8KDD oraz z 1KDZ poprzez teren 12Zn lub za pomoca drég wewnetrznych,

terenu oznaczonego symbolem 11U: z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
2KDZ poprzez teren 15Zn oraz utrzymanie dotychczasowej obstugi z drogi 2KDG
(wtym przez droge oznaczong na rysunku planu symbolem 8KDW) do czasu jej
przebudowy, po jej przebudowie z drogi odbarczeniowe;j zlokalizowanej w drodze
2KDG na przedtuzeniu drogi 8KDW lub za pomocy drég wewnetrznych.

§33.Dla terendw zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1zZP, 2zP,

3ZP ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: zieler urzadzona;

przeznaczenie dopuszczone: terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;

zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)

zakaz lokalizacji budynkéw,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki;

dopuszcza sie lokalizacje urzadzeri wodnych, ciagow pieszych i rowerowych;
warunki scalania i podziatu nieruchomoéci:

a)
b)

powierzchnig dziatki: nie mniejsza niz 6000 m?,
szerokos$¢ frontu dziatki: nie mniejsza niz 60,0 m;

obstuge komunikacyjna:

a)

terenu oznaczonego symbolem 1ZP z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
2KDZ poprzez teren 14Zn lub za pomoca drég wewnetrznych,
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1)
2)

4)

1)
2)

3)
4)

1)
2)

b) terenu oznaczonego symbolem 2ZP z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
2KDZ poprzez teren 15Zn lub teren 9U, oraz po przebudowie drogi 2KDG z drogi
odbarczeniowej zlokalizowanej w drodze 2KDG poprzez teren 11U, a takie z drég
5KDW lub 6KDW poprzez teren 10MN lub za pomoca drég wewnetrznych,

¢) terenu oznaczonego symbolem 3ZP z istniejacego zjazdu z drogi oznaczonej na rysunku
planu symbolem 2KDG lub za pomoca drég wewnetrznych.

§34.Dla terendw zieleni nieurzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Zn,
2Zn, 3Zn ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: zieleni nieurzadzona;

przeznaczenie dopuszczone:

a) zielen urzadzona,

b) terenowe urzgdzenia sportu i rekreacji;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji budynkdw,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 85% powierzchni dziatki

obstuge komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 1Zn z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDD lub za pomoca drég wewnetrznych,

b) terenu oznaczonego symbolem 2Zn z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDD lub 1KDL lub za pomocg drég wewnetrznych,

¢) terenu oznaczonego symbolem 3Zn z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami
8KDD lub 1KDL lub za pomocg drég wewnetrznych.

§35.Dla terendw zieleni nieurzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami 4Zn,
5Zn, 6Zn, 7Zn, 8Zn, 9Zn, 10Zn, 11Zn, 12Zn, 13Zn, 14Zn, 15Zn ustala sie:

przeznaczenie: zielen nieurzadzona,

zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji budynkdw,

b). minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 85% powierzchni dziatki;

dopuszcza sie lokalizacje urzadzeri wodnych, ciaggdw pieszych, rowerowych;

obstuge komunikacyjna:

a) terenéw oznaczonych symbolami 4Zn, 5Zn, 6Zn, 7Zn, 8Zn, 9Zn, 10Zn, 11Zn, 12Zn, 13Zn
z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ lub za pomoca drég
wewnetrznych,

b) terendw oznaczonych symbolami 14Zn, 15Zn z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KDZ lub za pomocg drég wewnetrznych.

§36.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 16Zn, 17Zn, 18Zn, 19Zn
ustala sie:

przeznaczenie: zielen nieurzadzona,
zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkéw i budowli,
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3)

1)
2)
3)

3)

1)

b) zakaz sadzenia drzew w odlegtoéci mniejszej niz 5,0 m od rurociggu i kabla
$wiattowodowego,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki;

obstuge komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 16Zn z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDZ poprzez teren 5Zn lub drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDW przez
teren 4MN lub za pomocg drég wewnetrznych,

b) terenu oznaczonego symbolem 17Zn z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
5KDD lub za pomocy drég wewnetrznych,

c) terenu oznaczonego symbolem 18Zn z drdg oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDD lub 5KDD lub za pomocg drég wewnetrznych,

d) terenu oznaczonego symbolem 19Zn z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDD lub za pomoca drég wewnetrznych.

§37.Dla terenéw laséw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL ustala sie:

przeznaczenie: las;

zakaz lokalizacji budynkéw;

obstuge komunikacyjng:

a) terenu oznaczonego symbolem 1ZL z istniejacych zjazdéw z drég oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1KDG lub 2KDG lub za pomoca drég wewnetrznych,

b) terenu oznaczonego symbolem 2ZL z istniejacych zjazdéw z drogi oznaczonej na
rysunku planu symbolem 2KDG lub z drogi 7KDW lub za pomoca drég wewnetrznych.

§38.Dla terenéw wdd powierzchniowych — Kanat Brédnowski oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS ustala sie:

przeznaczenie: wody powierzchniowe — Kanat Brédnowski;

w zakresie zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie lokalizacje mostéw i urzadzer wodnych,

b) zakaz lokalizacji budynkéw;

obstuge komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 1WS z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDD poprzez teren 1Zn lub z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL lub
za pomoca drég wewnetrznych,

b) terenu oznaczonego symbolem 2WS z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
8KDD poprzez teren 3Zn lub z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL lub
za pomoca drég wewnetrznych,

¢) terenu oznaczonego symbolem 3WS z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
2KDG lub za pomocg drég wewnetrznych.

§39.Dla terenu infrastruktury technicznej — ttocznia gazu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1G ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej — ttocznia
gazu;
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2) przeznaczenie dopuszczone: budynki administracyjne i biurowe;

3)

4)

1)
2)

3)

1)
2)

parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlanej,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej,

e) wysoko$¢ budynkéw: do 15,0 m (maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne),

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie o kacie nachylenia do 12° lub dachy
wielospadowe o kacie nachylenia do 25°;

obstuga komunikacyjna: z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDD lub z drogi

oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ poprzez tereny 12Zn i 10U w odlegtoéci od

80,0 m do 120,0 m od osi drogi 2KDG, do czasu modernizacji drogi 2KDG dopuszcza sie

funkcjonowanie istniejacego zjazdu lub za pomoca drég wewnetrznych.

§40.Dla terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyka oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1E ustala sie:

przeznaczenie: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) maksymalny wskaznik intensywnoséci zabudowy: 0,4 dla dziatki budowlanej,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,

e) wysoko$¢ budynkéw: do 5,0 m (maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna),

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie o kacie nachylenia do 12° lub dachy
wielospadowe o kacie nachylenia do 25°;

obstuga komunikacyjna: utrzymanie dotychczasowej obstugi z drogi 2KDG przez droge

wewnetrzng 8KDW do czasu jej przebudowy, po jej przebudowie z drogi odbarczeniowej

zlokalizowanej w drodze 8KDW lub za pomocg drég wewnetrznych.

§41.Dla terenéw infrastruktury technicznej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IT
ustala sie:

przeznaczenie: obiekty i urzagdzenia infrastruktury technicznej;

parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 dla dziatki budowlane;j,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,

e) wysokos¢ budynkéw: do 5,0 m (maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna),

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie o kacie nachylenia do 12° lub dachy
wielospadowe o kacie nachylenia do 25°;
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3) obstuga komunikacyjna: z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ przez teren
15Zn lub za pomoca drég wewnetrznych.

§42.Dla terenu komunikacji pieszej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP ustala
sie:
1) przeznaczenie:
a) ciagi piesze,
b) ciggi rowerowe,
¢) zielen urzadzona;
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§43.Dla poszczegélnych terenéw drdég, oznaczonych na rysunku planu, ustala sie
nastepujace warunki funkcjonalno-techniczne:

Oznaczenie .
Przeznaczenie : .
Lp. | terenu w Zasady zagospodarowania Informacje
. terenu
planie
1. 1KDG droga klasy | — szeroko$¢ w liniach | droga
gtéwnej rozgraniczajacych zgodnie | wojewddzka
zrysunkiem planu: od 20,0 m do istniejaca,
2_5'0 "?’ ] ul. Struzanska
— liczba J.ezdrn:. 1, . . nr 632
— chodnik minimum jednostronnie,
— utrzymanie istniejacych drzew,
— dopuszcza sie lokalizacje obiektéow
matej architektury, zieleni
urzadzonej,
— powierzchnia biologicznie czynna
minimum 10% powierzchni terenu.
2. 2KDG droga klasy | — szeroko$é w liniach | droga
gtéwnej rozgraniczajgcych zgodnie | wojewddzka,
z rysunkiem planu: od 14,7 m do ul. Jana
31,8 m z poszerzeniami w rejonie Kazimierza,
skrzyzowan,
) . . .. .| nreé33,
— liczba jezdni: 1, miejscami
dodatkowo jezdnie odbarczeniowe | 40 Przebudowy
zgodnie z rysunkiem planu, w zakresie
— chodniki obustronnie, wprowadzenia
— utrzymanie i uzupetnienie | miejscowo
istniejgcych szpalerow drzew, jezdni
— dopu§zcza sie lokalizacje obiektéV\{ odbarczeniowyc
matej .archltektury, zieleni h do obstugi
urzadzonej,
— powierzchnia biologicznie czynna p.rzyleg{ych —
minimum 15% powierzchni tereny. | Neéruchomosci
3. 3KDG droga klasy | — szerokosé w liniach | droga
gtéwnej rozgraniczajacych zgodnie | wojewddzka
zrysunkiem planu: od 15,3 do istniejaca,
ﬁcgz’ts)an}'ezdni~ . ul. Struzanska
— chodniki obustronnie, S
— utrzymanie istniejacych drzew,
— dopuszcza sie lokalizacje obiektow
mate;j architektury, zieleni
urzadzonej,
— powierzchnia biologicznie czynna
minimum 10% powierzchni terenu.
4, 1KDZ droga klasy | — szeroko$é w liniach | droga gminna
zbiorczej rozgraniczajgcych zgodnie | projektowana
zrysunkiem planu: 120 m z
poszerzeniami w rejonie
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skrzyzowan,
liczba jezdni: 1,
chodniki obustronne,
dopuszcza sie lokalizacje obiektow
matej architektury, zieleni
urzadzonej,
powierzchnia biologicznie czynna
minimum 10% powierzchni terenu.
5. 2KDZ droga klasy szerokos¢ w liniach | droga gminna
zbiorczej rozgraniczajacych zgodnie | projektowana
z rysunkiem planu: od 12,0 m do
14,6 m,
liczba jezdni: 1,
chodniki obustronne,
dopuszcza sie lokalizacje obiektow
matej architektury, zieleni
urzadzonej, Sciezki rowerowe;j
powierzchnia biologicznie czynna
minimum 10% powierzchni terenu,
dopuszcza sie lokalizacje zjazdu na
droge wewnetrzng 3KDW jedynie
dla pojazdéw uprzywilejowanych,
6. 1KDL droga klasy szerokosé w liniach | droga gminna
lokalnej rozgraniczajacych zgodnie | projektowana
zrysunkiem planu: 120 m z
poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania,
liczba jezdni: 1,
chodniki obustronne,
dopuszcza sie lokalizacje obiektéw
maftej architektury, zieleni
urzadzonej, Sciezki rowerowej
powierzchnia biologicznie czynna
minimum 15% powierzchni terenu.
7. 1KDD, droga klasy szerokos¢ w liniach | droga  gminna
2KDD, dojazdowej rozgraniczajacych zgodnie | projektowana
3KDD zrysunkiem planu: 10,0 m z
4KDD, poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan,

i liczba jezdni: 1,
chodnik minimum jednostronnie,
dopuszcza sie lokalizacje obiektéw
matej architektury, zieleni
urzgdzonej, Sciezki rowerowej
powierzchnia biologicznie czynna
minimum 10% powierzchni terenu.

8. 5KDD, droga klasy szerokos¢ w liniach | droga gminna
6KDD, dojazdowej rozgraniczajacych zgodnie | projektowana
7KDD, zrysunkiem planu: 10,0 m z
9KDD, poszerzeniami w rejonie
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10KDD skrzyzowan,
liczba jezdni: 1,
chodniki obustronne,
dopuszcza sie lokalizacje obiektéw
matej architektury, zieleni
urzadzonej, Sciezki rowerowej
powierzchnia biologicznie czynna
minimum 5% powierzchni terenu.
9. 1KDW droga szerokos¢ w liniach
wewnetrzna rozgraniczajgcych zgodnie
zrysunkiem planu: od 7,0m do
8,0m,
dopuszcza sie lokalizacje obiektéw
matej architektury, zieleni
urzadzonej.
10. | 2KDW droga szerokos$é w liniach
wewnetrzna rozgraniczajgcych zgodnie
zrysunkiem planu: od 5,1 m do
6,1 m,
dopuszcza sie lokalizacje obiektow
matej architektury, zieleni
urzadzonej.
11. | 3KDW droga szerokosc w liniach
wewnetrzna rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu: od 50 m do
7,6 m,
dopuszcza sie lokalizacje obiektow
matej architektury, zieleni
urzadzonej,
droga zakoriczona placem do
zawracania w ksztatcie kwadratu
o0 wymiarach 12,0 m x 12,0 m.
12. | 4KDW droga szerokos¢ w liniach
wewnetrzna rozgraniczajacych zgodnie 2
rysunkiem planu: 7,0 m,
dopuszcza sie lokalizacje obiektow
matej architektury, zieleni
urzgdzonej.
13. | 5KDW droga szerokosé w liniach
wewnetrzna rozgraniczajacych zgodnie Z
rysunkiem planu: od 50 m do
6,0m,
dopuszcza sie lokalizacje obiektéw
matej architektury, zieleni
urzgdzone;j.
14. | 6KDW droga szerokosé w liniach
wewnetrzna rozgraniczajgcych zgodnie z

rysunkiem planu: od 50 m do
7,0m,

dopuszcza sie lokalizacje obiektdw
matej architektury, zieleni
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urzadzone;.
15. | 7KDW droga — szerokosé w liniach
wewnetrzna rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu: od 8,3 m do
8,4m,

— dopuszcza sie lokalizacje obiektéow
mate;j architektury, zieleni
urzadzonej.

16. | 8KDW droga — szeroko$¢ w liniach
wewnetrzna rozgraniczajgcych zgodnie vd
rysunkiem planu: do 14,3 m,

— dopuszcza sie lokalizacje obiektéw
mate;j architektury, zieleni
urzgdzone;.

17. | 9KDW droga — szerokos¢ w liniach
wewnetrzna rozgraniczajgcych zgodnie z

rysunkiem planu: 8,0 m,

— droga zakonczona placem do
zawracania o szerokosci 12,0 m,

— dopuszcza sie lokalizacje obiektow
matej architektury, zieleni
urzadzone;.

Rozdziat 4

Ustalenia koncowe

§44.Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia ,Zmiany miejscowego planu
ogblnego zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet — cze$¢ 1I”, uchwalone
uchwatg Nr 15/XXII/04 z dnia 01 kwietnia 2004 r., opublikowane w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 153, poz. 3892 oraz ,Zmiany
miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet —
cze$é Ilb”, uchwalone uchwatg Nr LV/81/06 z dnia 29.06.2006 r., opublikowane w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 186, poz. 7156.

§45. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego
i publikacji na stronie internetowej gminy Nieporet.

§46. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Nieporet.

§47.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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