UCHWALA NR L/12/2014
RADY GMINY NIEPORET
z dnia 27 stycznia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru Placu Wolnosci, obejmujacego teren dziatek ewid. nr nr 128/6, 128/9,
128/10 i 128/11, potozonych w Nieporecie, gmina Nieporet

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5, art. 7 ust.1, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 645 i 1318) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 i
951, z 2013 r. poz.21, 405 i 1238) w wykonaniu uchwaty Nr XXXI/91/2012 Rady Gminy Nieporet
z dnia 29 pazdziernika 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Placu Wolnosci, obejmujgcego teren
dziatek ewid. nr nr 128/6, 128/9, 128/10 i 128/11, potozonych w Nieporecie, gmina Nieporet,
stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nieporet, uchwalonego uchwatg Rady Gminy Nieporet Nr X/46/2011 z
dnia 9 czerwca 2011 roku, Rada Gminy Nieporet uchwala, co nastepuje:

DZIAL I. USTALENIA OGOLNE.

Rozdziat 1. Zakres obowiazywania planu.

§1.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Placu
Wolnosci, obejmujgcego teren dziatek ewid. nr nr 128/6, 128/9, 128/10 i 128/11, potozonych
w Nieporecie, gmina Nieporet, zwany dalej w tresci uchwaty planem.

§ 2.
Integralng czescig planu jest rysunek planu sporzadzony w skali 1:500, na ktéorym wskazano
granice obowigzywania planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 3.
Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag dotyczacych projektu planu stanowiagce
zatacznik Nr 2 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy wraz z zasadami ich finansowania,
stanowigce zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

§4.
1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

7) szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw, oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;
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8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

9) zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie jednorazowg optate okreslong
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

Plan nie zawiera ustalen, z racji braku ich wystepowania lub braku potrzeby ich okreslenia,
dotyczgcych: zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, débr kultury wspétczesnej,
oraz zagospodarowania obiektéw podlegajacych ochronie.

§ 5.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie okre$lone na rysunku
planu symbolem graficznym, zgodnie z legenda, ktérych o$ wyznacza przebieg
granicy pomiedzy terenami o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to
rozumie¢ najmniejszg nieprzekraczalng warto§¢ procentowg stosunku terenu
biologicznie czynnego na terenie dziatki budowlanej do catkowitej powierzchni tej
dziaftki,

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajgce
najmniejszg dopuszczalng odlegto§¢é zewnetrznego lica $ciany budynku,
z dopuszczeniem wysunietych poza ten obrys schodéw, podjazdéw, okapdw,
otwartych gankéw i zadaszen o szerokosci do 1 m oraz balkonéw, w stosunku do:

a) linii rozgraniczajgcych;

b) istniejacych granic dziatki.;

procencie zabudowy terenu - nalezy przez to rozumieé wskaznik procentowy
wielkoSci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na
wyodrebnionym w planie terenie;

przedsigwzieciu mogacym zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko - nalezy
przez to rozumie¢ zamierzenie budowlane lub inng ingerencie w $rodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy i prawa poza ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,
ktére nie kolidujg z funkcja podstawowg terenu. Przyjmuje sie, ze powierzchnia
uzytkowa tego przeznaczenia nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni budynkéw
na dziafce.

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére
powinno przewazaé na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi.
reklamie — nalezy przez to rozumie¢ formy przestrzenne, takie jak: tablice, stupy,
banery, szyldy, bilbordy, itp., niosgce przekaz informacyjny mogacy wywiera¢ wptyw
na ludzkg percepcje, trwale lub czasowo usytuowane w miejscach widocznych z
perspektywy terendw publicznych, jednoczesnie nie stanowigce elementu lokalnego
systemu informacji turystycznej, gminnego systemu informacji przestrzennej,
oznakowania nazw i numeréw ulic, szyldow i znakéw zwyczajowo przyjetych do
oznakowania siedzib instytucji i organizacji;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, wyodrebniony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania;

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§¢ nie wytwarzajacg metodami
przemystowymi débr materialnych, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci;



X

12) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowg nie
zaliczang do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

2. Definicje pozostatych pojeé¢ nie wymienionych powyzej, a uzytych w uchwale znajdujg si¢
w przepisach odrebnych.

§6.

Rysunek planu ustala przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, stosownie do ustalern zawartych

w

uchwale, przy uzyciu oznaczen zastosowanych na rysunku planu, opisanych w legendzie.

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)
o)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

symbol literowy przeznaczenia terenu;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

wymiarowanie odlegtosci pomiedzy liniami.

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikajg z przepiséw odrebnych:

dab — pomnik przyrody;
DZIAL II. USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU.

Rozdziatl 1. Przeznaczenie terenow oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego.

§7.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonych symbolem literowym zgodnie z rysunkiem planu:

1)
2)

)
)
)

a b w

U/A - tereny zabudowy ustug publicznych;
U — tereny zabudowy ustugowej;

KDD - teren drogi dojazdowej;

KPJ — teren komunikacji pieszo-jezdnej;
KSp - teren parkingu ogélnodostepnego.

Rozdziat 2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

§ 8.

W zakresie ksztattowania istotnych elementéw zagospodarowania przestrzennego ustala sig:

1)
2)
3)

4)

5)

nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone i zwymiarowane na rysunku planu;

nakaz stosowania ogrodzen azurowych;

zakaz lokalizowania wolnostojgcych reklam i znakéw informacyjno — plastycznych na
catym obszarze objetym planem, z wyjatkiem gminnego systemu informacji przestrzennej
oraz znakéw drogowych;

dopuszczenie reklam i znakéw informacyjno - plastycznych na ogrodzeniach, i obiektach
matej architektury pod warunkiem, ze powierzchnia jednej reklamy lub znaku nie
przekroczy 1,0 m?, oraz na budynkach, pod warunkiem, ze powierzchnia reklamy na jednej
elewacii nie przekroczy 4,0 m;

umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na matych obiektach
kubaturowych i innych uzytkowych elementach wyposazenia drég (wiaty przystankowe,
latarnie) nie moze utrudniaé korzystania z nich lub zakiéca¢ ich uzytkowania.



Rozdziat 3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§9.
W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:
1) Zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen, stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi;

2) Ochrone istniejgcego debu — pomnika przyrody;

3) Ochrone powierzchni ziemi polegajacg na zapewnieniu jej jakosci, w szczegdlnosci przez
zachowanie wartosci przyrodniczych i ograniczenie zmian naturalnego uksztattowania;

4) Ochrone powietrza polegajacg na zapewnieniu jak najlepszej jego jakosci na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 10.

W zakresie ochrony istniejgcego uktadu hydrograficznego i ochrony wod przed

zanieczyszczeniem oraz ochrony powierzchni ziemi i ochrony przed powodzig ustala sie:

1) Zakaz zmian stanu wody na gruncie oraz odprowadzania wéd i $ciekdw na grunty sasiednie;

2) Przy planowaniu i realizacji inwestycji obowigzek ochrony stosunkéw wodnych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) Ochrone wéd podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektéw, ktérych oddziatywanie lub
emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wplynaé na stan tych wéd oraz nakaz
podtagczenia wszystkich obiektéw do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j;

4) Inne ustalenia, dotyczace sposobu odprowadzania wod opadowych, zawarte w ustaleniach
dotyczacych odprowadzania wod opadowych.

§11.

W zakresie ochrony przyrody ustala sie:

1) Nakaz ochrony istniejgcego debu — pomnika przyrody;

2) Prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub
urzadzen technicznych, prowadzone w obrebie bryly korzeniowej drzew lub krzewdéw na
terenach zieleni lub zadrzewieniach powinny byé wykonywane w sposob najmniej szkodzacy
drzewom lub krzewom;

3) Usuwanie drzew lub krzewéw z terenu nieruchomosci na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§12.
W granicach Planu zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na Srodowisko.

§13.
Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dla terendw.

Rozdziat 4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 14.
1) Plan ustala, ze przestrzenie publiczne stanowig tereny:
a) zabudowy ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem U/A;
b) parkingu ogélnodostepnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem KSp.
2) Plan ustala zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych, polegajace na:
a) zagospodarowaniu terenu zabudowy ustug publicznych poprzez:
— maksymalne zachowanie istniejgcego drzewostanu z mozliwo$cig nowych nasadzen,
— dostosowanie przestrzeni tego terenu do korzystania przez osoby niepetnosprawne;
wyposazenie tego terenu w oswietlenie i obiekty matej architektury;
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— lokalizowanie elementéw zwigzanych z o$wietleniem i obiektami matej architektury w

sposob nie kolidujacy z ruchem pieszym i rowerowym;
b) zagospodarowanie parkingu ogélnodostepnego poprzez:

— ksztatowanie nawierzchni w sposéb umozliwiajacy korzystanie przez osoby
niepetnosprawne;

- ujednolicenie i zharmonizowanie materiatéw uzytych do budowy nawierzchni,
obiektéw matej architektury oraz budowli i urzadzen infrastruktury technicznej;

— lokalizowanie elementéw zwigzanych z o$wietleniem i obiektami matej architektury w
sposéb nie kolidujgcy z podstawowym przeznaczeniem terenu.

Rozdziat 5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

§ 15.

Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w celu stworzenia

spdjnego kompleksu zabudowy; w tym celu wyznacza si¢:

1) maksymalny procent zabudowy terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy,
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, a takze maksymalng wysokos¢
zabudowy — wedtug ustalen szczegétowych zawartych w Dziale 11l uchwaty;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, wg rysunku planu;

3) inne wymogi, w tym: kat nachylenia potaci dachowych - wedtug ustalern szczegdtowych
zawartych w Dziale IIl uchwaty.

Rozdzial 6. Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 16.
. Nie wyznacza sie obszaréw gruntéw do objecia scaleniem i ponownym podziatem na zasadach
okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 17.
Ustala sie mozliwo$¢ scalania i podziatu nieruchomos$ci na dziatki pod nastepujgcymi
warunkami:
1)minimalna powierzchnia dziatki — 750 m?;
2)kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w granicach 60° do 90°%
3)minimalna szerokos¢ frontu dziatki 20,0 m.

Rozdziatl 7. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

§ 18.
. Dla systemu komunikacji ustala si¢ przebiegi drég, dostgepno$¢ komunikacyjng do drogi,
zasady przekroju poprzecznego, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegotowymi.
Wyznacza sie drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu 1KPJ i 2KPJ.
Na terenach komunikacji dopuszcza sie dotychczasowy sposéb wykorzystania tych terenow do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 19.
1. Ustala sie koniecznos¢ zapewnienia miejsc parkingowych, przy nastepujgcych wskaznikach
parkingowych:
a) dla biur i administracji — co najmniej 10 miejsc postojowych na kazde 1000 m?
powierzchni uzytkowej;
b) dla ustug i handlu — co najmniej 20 miejsc postojowych na kazde 1000 m? powierzchni
handlowo-ustugowej;



2. Dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych na parkingach ogoélnodostepnych oraz
w ramach terenu 1 KPJ.

Rozdziat 8. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;.

§ 20.

Dla systemu infrastruktury technicznej:

1. Ustala sie, ze istniejgce, przebudowywane i projektowane sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej beda zlokalizowane w liniach rozgraniczajgcych drég, zgodnie z ustaleniami
planu.

2. Ustala sie, ze drogami pozarowymi, umozliwiajagcymi dojazd i dostep dla jednostek
ratowniczo-gasniczych, sg drogi 1KPJ i 2KPJ. W drogach tych zostang umieszczone
hydranty zapewniajgce zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaréw.

§ 21.
1. Ustala sie, ze zaopatrzenie terenu w wode bedzie prowadzone z wodociggéw gminnych
@160 istniejgcych w ul. Jana Kazimierza i Placu Wolnosci.
2. Ustala sie obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposéb
uwzgledniajgcy potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach odrebnych.

§ 22.
Ustala sie, ze Scieki sanitarne bedg odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej @200 w ul.
Jana Kazimierza i Placu Wolnosci.

‘ § 23.
Ustala sie, ze wody opadowe i roztopowe beda odprowadzane do istniejacej kanalizacji
deszczowej @200 w ul. Jana Kazimierza i Placu Wolnosci.

§ 24

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1. Ustala sie docelowag gazyfikacje catego terenu dla celéw grzewczych, komunalno - bytowych
i innych.

2. Ustala sie, ze gazyfikacja projektowanego terenu nastgpi w oparciu o istniejgca sie¢ gazowg
@150 po potudniowej stronie Placu Wolnosci.

3. Linia ogrodzen winna przebiega¢ min. 0,5 m od osi gazociggu.

4. Realizacja nowych odcinkéw sieci i sposéb uzytkowania gazociggéw istniejgcych wedtug
przepiséw odrebnych.

§ 25.
W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1. Ustala sig, ze teren bedzie zaopatrywany w ciepto z wiasnych zrédet, lokalnie, w oparciu
o sie¢ gazowa lub energie elektryczna.
2. Dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z kolektoréw stonecznych — solaréw lub ogniw
fotowoltaicznych.
3. Zakazuje sie realizacji na catym obszarze elektrowni wiatrowych.

§ 26.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1. Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z uktadu istniejgcych linii kablowych
i napowietrznych.

2. Ustala sie rozbudowe i przebudowe sieci oraz budowe urzgdzen elektroenergetycznych
na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

3. Dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z kolektoréw stonecznych — solaréw
lub ogniw fotowoltaicznych.
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§ 27.
W zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji infrastruktury
technicznej z =zakresu tgcznosci publicznej na catym obszarze objetym planem,
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, dotyczacych w szczegdlnosci ochrony $rodowiska.

§ 28.

Ustala sie zasady gospodarki odpadami:

1. Na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzgce do czasowego
gromadzenia odpadow statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacii.

2. Odzysk i unieszkodliwianie odpadoéw bedzie sie odbywat na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

3. Na obszarze objetym granicami planu nie przewiduje sie inwestycji celu publicznego
zwigzanych z unieszkodliwianiem odpadéw.

Rozdziat 9. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu.

§ 29.

Ustala sie zakaz lokalizowania wszelkiej - statej i tymczasowej zabudowy oraz innych obiektow o

funkcjach ustug i handlu poza terenami wyznaczonymi dla tych funkcji oraz poza zasiggiem

odpowiednich linii zabudowy, a w szczegélnosci w liniach rozgraniczajgcych ulic, z wyjatkiem:

1) obiektéw tymczasowych lokalizowanych na potrzeby prowadzenia robét budowlanych w
obrebie dziatki inwestycyjnej, na ktérej realizowana jest inwestycja docelowa, w czasie
waznosci pozwolenia na budowe,

2) tymczasowych lekkich pawilonéw, zadaszen, itp. ustawianych w okresie $wigt, imprez
okolicznosciowych, na terenie KSp;

3) ustawianych czasowo obiektow w formie drobnych form ustugowych na terenie 1 KPJ;

4) inwestyciji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej zgodne z przepisami odrgbnymi.

DZIAL. Ill . SZCZEGOLOWE USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW.

Rozdziat 1. Tereny zabudowy ustug publicznych

§ 30.
Dla terendéw zabudowy ustug publicznych, oznaczonych symbolami literowymi przeznaczenia
terenu U/A, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
a) Przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa istniejgca i projektowana ustug publicznych administracji;
b) Przeznaczenie dopuszczalne:
- inne ustugi publiczne;
- ustugi biur, handlu, gastronomii;
- sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Zakazuije sie lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko na
catym obszarze oznaczonym symbolem U/A.
3. Zasady ksztaftowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 2,0, minimalny wskaznik
intensywnosci zabudowy — 0,2;
b) maksymalna wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 70%;
c) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 20%,;
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d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15,0 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne (w
tym poddasze uzytkowe);

e) geometria dachu - nowa zabudowa powinna nawigzywaé gabarytami i ksztattem dachu
do istniejgcej architektury budynku, kat nachylenia pofaci dachowych 35° do 45°
dopuszcza sie miejscowe zastosowanie dachéw ptaskich lub taraséw;

f) kolorystyka budynkéw winna nawigzywaé do kolorystyki istniejgcego obiektu Urzedu
Gminy, zaréwno $cian, jak tez dachéw:

pokrycie dachéw przy zastosowaniu naturalnej dachéwki lub materiatébw dachéwko-
podobnych w naturalnych barwach dachoéwki ceramicznej lub odcieniach koloru
czerwonego, brgzowego, czarnego, z zachowaniem jednakowej lub podobnej
kolorystyki oraz materiatu dla wszystkich obiektéw zlokalizowanych na dzialce,
z wyjatkiem dachéw ptaskich, dla ktérych nie okresla sie materiatu;

elewacje - tynki w gamie kolorow pastelowych oraz kamien, cegta, drewno,
uszlachetnione materialy imitujgce kamien i cegte, w barwach naturalnych
z zachowaniem jednakowej lub podobnej kolorystyki oraz materiatu dla wszystkich
obiektéw zlokalizowanych na dziatce; zakaz stosowania okfadzin z PCV oraz
okfadzin z blachy;

zakazuje sie stosowania koloréw jaskrawych.

4. Warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obowigzek spetnienia ustalen dotyczgcych:

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawartych w § 8;

ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawartych w §§ od 9 do 13;
wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej zawartych w
§ 14,

zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci zawartych w §§ 16 i 17;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji, zawartych w §§ 18
i19.

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,
zawartych w §§ od 20 do 28;

tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, zawartych
w § 29;

5. Zasady obstugi komunikacyjnej — teren posiada bezposredni dostep do ul. Jana Kazimierza
od strony wschodniej i Placu Wolno$ci od strony potudniowe;.
6. Miejsca parkingowe zgodnie z § 19.
7. Teren moze by¢ podtgczony do sieci:
a) w ul. Jana Kazimierza:

— kanalizacji sanitarnej @200;

— kanalizacji deszczowej @200;

— wodociggu @160;

— sieci kablowej energetycznej NN;

b) w Placu Wolnosci:

— kanalizacji sanitarnej @200;

— kanalizacji deszczowej @200;

— wodociagu @160;

— sieci kablowej energetycznej NN;
— gazowej @150.



Rozdziat 2. Tereny zabudowy ustugowej

§ 31.

Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem literowym przeznaczenia terenu U,

ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:
a) Przeznaczenie podstawowe:
- ustugi nieucigzliwe ;
b) Przeznaczenie dopuszczalne:
- budynki gospodarcze i garazowe;
- sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zakazuje sie lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko na
catym obszarze oznaczonym symbolem U.
3. Zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,8, minimalny wskaznik
intensywnosci zabudowy — 0,18;
b) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 70%;
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 15%;
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej —
12,0 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe);
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej - 7 metrow i nie wiecej niz 2
kondygnacje nadziemne;
f) geometria dachu - nowa zabudowa powinna by¢ kryta dachami stromymi o nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°;
g) kolorystyka budynkéw winna nawigzywaé do kolorystyki budynkéw w bezposrednim
otoczeniu, zaréwno $cian, jak tez dachow:

pokrycie dachéw przy zastosowaniu naturalnej dachéwki lub materiatéw dachéwko-
podobnych w naturalnych barwach dachéwki ceramicznej lub odcieniach koloru
czerwonego, brgzowego, czarnego, z zachowaniem jednakowej lub podobnej
kolorystyki oraz materiatu dla wszystkich obiektéw zlokalizowanych na dziafce, z
wyjatkiem dachoéw pfaskich, dla ktérych nie okresla sie materiatu,

elewacje — tynki w gamie koloréw pastelowych oraz kamien, cegta, drewno,
uszlachetnione materialy imitujgce kamien i cegte, w barwach naturalnych z
zachowaniem jednakowej lub podobnej kolorystyki oraz materiatu dla wszystkich
obiektéw zlokalizowanych na dzialce; zakaz stosowania oktadzin z PCV oraz
okfadzin z blachy;

zakazuje sie stosowania koloréw jaskrawych;

ewentualna kolorystyka logo firmy moze by¢ stosowana na powierzchni reklam, a nie
$cian.

4. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy 5,0 m od osi debu — pomnika przyrody, stojgcego
bezposrednio przy wschodniej granicy terenu.

5. Warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obowigzek spetnienia ustalen dotyczacych:

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawartych w § 8;

ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawartych w §§ od 9 do 13;
zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci zawartych w §§ 161 17;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, zawartych w §§ 18
i19.

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,
zawartych w §§ od 20 do 28;



— tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, zawartych
w § 29;
6. Zasady obstugi komunikacyjnej — teren posiada bezposredni dostep do Placu Wolnosci od
strony potudniowe;.
7. Miejsca parkingowe zgodnie z § 19.
8. Teren moze by¢ podtaczony do sieci:
a) w Placu Wolnosci:
— kanalizacji sanitarnej @200;
— kanalizacji deszczowej @200;
— wodociggu @160;
— sieci kablowej energetycznej NN;
— gazowej @150.

Rozdziat 3. Tereny komunikacji.

§ 32.
Dla terenu parkingu ogélnodostepnego oznaczonego symbolem literowym przeznaczenia terenu
KSp ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu:
a) Przeznaczenie podstawowe:
- parking ogdlnodostepny;
b) Przeznaczenie dopuszczalne:
- zielen towarzyszaca;
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) Dopuszcza sie przebudowe istniejgcego parkingu w granicach dziatki;
3) Warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz budowy budynkow;
b) zagospodarowanie przestrzeni polegajace na:
— ksztattowaniu nawierzchni w sposéb umozliwiajgcy korzystanie osobom
niepetnosprawnym;
— zharmonizowaniu kolorystyki i rodzajow materiatéw uzytych do budowy nawierzchni
oraz obiektéw matej architektury;
c) obowigzek spetnienia ustalen dotyczacych:
— ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawartych w § 8;
— ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawartych w §§ od 9 do 13;
— wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej zawartych
w § 14;
— zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej,
zawartych w §§ od 20 do 28;
— tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, zawartych
w § 29;

§33.
Dla terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem literowym przeznaczenia terenu KDD
ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu:
- droga dojazdowa;
2) Dopuszcza sie przebudowe nawierzchni na tym terenie.
3) Warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz budowy budynkoéw;
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b) zagospodarowanie przestrzeni polegajgce na:
— ksztattowaniu nawierzchni w sposob umozliwiajgcy korzystanie osobom
niepetnosprawnym;
— zharmonizowaniu kolorystyki i rodzajow materiatéw uzytych do budowy nawierzchni
oraz obiektéw matej architektury;
c) obowigzek spetnienia ustalen dotyczacych:
— ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawartych w § 8;
— ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawartych w §§ od 9 do 13;
— zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j,
zawartych w §§ od 20 do 28,
— tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, zawartych
w § 29;

§ 34.
Dla terenéw drég pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami literowymi przeznaczenia terenu
1KPJ i 2KPJ ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu:
- istniejgce ciagi piesze z mozliwoscig przejazdu;
2) Dopuszcza sie przebudowe nawierzchni na tym terenie;
3) Dopuszcza sie parkowanie pojazdéw w czesci pétnocnej terenu 1KPJ;
4) Warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz budowy budynkéw;
b) zagospodarowanie przestrzeni polegajgce na:
— ksztattowaniu nawierzchni w sposob umozliwiajgcy korzystanie osobom
niepetnosprawnym;
— zharmonizowaniu kolorystyki i rodzajéow materiatow uzytych do budowy nawierzchni
oraz obiektéw matej architektury;
c) obowigzek spetnienia ustaler dotyczacych:
— ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawartych w § 8;
— ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawartych w §§ od 9 do 13;
— zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,
zawartych w §§ od 20 do 28;
— tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, zawartych
w § 29.

DZIAL IV. USTALENIA KONCOWE.

§ 35.
Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Placu Wolnosci, uchwalonego uchwatg Rady Gminy Nieporgt Nr 101/LVIII/98 z
dnia 17 czerwca 1998 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego Nr 53, poz. 206.

§ 36.
Ustala sie stawke procentowa, stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty zwigzanej ze wzrostem
wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 10%.

§ 37.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Nieporet.
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§ 38.
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i publikacji
na oficjalnej stronie internetowej Urzedu Gminy.

§ 39.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Nieporet

'\./
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr L/12/2014
Rady Gminy Nieporet

z dnia 27.01.2014 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru Placu Wolnosci, obejmujacego teren dziatek ewid. nr
nr 128/6, 128/9, 128/10 i 128/11, potozonych w Nieporecie, gmina Nieporet”

W terminie wskazanym zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w ogtoszeniu Wéjta Gminy Nieporet z dnia 19.07.2013 r. do
projektu ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Placu
Wolnosci, obejmujacego teren dziatek ewid. nr nr 128/6, 128/9, 128/10 i 128/11, potozonych w
Nieporecie, gmina Nieporet” nie wptynety Zzadne uwagi.

Przewodniczacy
Rady Gminy Nieporet
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaly Nr L/12/2014
Rady Gminy Nieporet

z dnia 27.01.2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan witasnych gminy ustalonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Placu
Wolnosci, obejmujacym teren dziatek ewid. nr nr 128/6, 128/9, 128/10 i 128/11, potozonych
w Nieporecie, gmina Nieporet

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy Nieporet rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb wspoélnoty stanowigce, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym, zadania wtasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) urzadzenie placu wewnetrznego na zakonczeniu drogi 1KPJ, w tym utwardzenie
nawierzchni, wykonanie uzbrojenia technicznego, zieleni i oswietlenia,

2) realizacje ciggu pieszo-jezdnego 2KPJ w ramach zagospodarowania przestrzeni
publicznych,

3) inwestycje w zakresie przebudowy infrastruktury technicznej, zwigzane z rozbudowg
budynku Urzedu Gminy,

4) wykonanie o$wietlenia drég wewnetrznych 1KPJ i 2 KPJ oraz placu na zakonczeniu drogi
1KPJ.

2. Realizacja inwestycji, o ktérych mowa w ust. 1, przebiegaé bedzie zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.
U. z 2013 r. poz. 1409, z pdzn. zm.), ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdéwien
publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 907, z pdzn. zm.), ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o
gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2011 r. Nr 45, poz. 236, z pdézn. zm.), ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2013 r. poz. 1232, z p6zn. zm.), ustawy z
dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekéw
(Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858, z p6zn. zm.) oraz ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (Dz. U. z 2012 r. poz. 1059, z pézn. zm.).

3. Sposoéb realizacji inwestycji, o ktérych mowa w ust. 1, okreslajg uchwalane przez Rade
Gminy Nieporet strategie, plany i programy, w tym m.in. wieloletnie plany rozwoju i modernizacji
urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych oraz wieloletnie programy inwestycyjne.

§ 2. 1. Zadania w zakresie inwestycji, o ktérych mowa w § 1 ust. 1, finansowane beda w
catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz ze zrédet zewnetrznych, takich jak m.in. sSrodki wtasne
przedsiebiorstw wodociggowo - kanalizacyjnych, $rodki strukturalne, fundusze unijne i poza
unijne, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu o obowigzujgce przepisy i zawarte umowy.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009
r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885, z p6zn. zm.).

3. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz
inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy bedg uchwalane w uchwale
budzetowej Rady Gminy Nieporet.

Przewodniczgcy
Rady Gminyy%ieporet
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