RADA GMINY NIEPORET
05-126 Nieporet, Plac Wolnosci 1
UCHWALA NR XXXV/117/2012
RADY GMINY NIEPORET
Z DNIA 13 grudnia 2012 r.

W sprawie ,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Leszczyna w gminie Nieporet”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U 22001 r. Nr 142,
poz. 1591 z péin. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r., poz. 647),w wykonaniu Uchwaty Nr XVIII/10/2008 Rady Gminy
Nieporgt z dnia 28 lutego 2008 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Leszczyna w gminie Nieporet,

po stwierdzeniu, ze niniejszy plan jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Nieporet, zatwierdzonym uchwatg Nr X/46/2011 Rady Gminy Nieporgt z dnia 9 czerwca 2011 r.,

Rada Gminy Nieporet uchwala, co nastepuje:

Dzial I. Przepisy ogélne.
Rozdzial 1. Zakres spraw regulowanych uchwala.

§1.
Uchwala si¢ Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Leszczyna w gminie Nieporet,
zwang dalej planem, skladajacg si¢ z:
1) czgsci tekstowej, stanowiacej tresé uchwaly;
2) czgci graficznej, na ktérg sklada si¢ rysunek planu w skali 1:1000 — zalacznik nr 1 do uchwaly;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2 do uchwatly;
4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zalacznik nr 3 do uchwaly.
§ 2.
1. Planem obejmuje si¢ obszar, ktorego granice wyznaczaja:
1) od potudnia — granica obrebu ewidencyjnego Stanistaw6éw Pierwszy,
2) od zachodu — granica obrebu ewidencyjnego Stanistawéw Pierwszy,
3) od pémocy — granica obrebu ewidencyjnego Stanistawow Pierwszy,
4) od wschodu — 0§ drogi wojewddzkiej nr 633 (ul. Jana Kazimierza).
2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§3.
1. Ustala sig:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
7) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;
10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z
uchwaleniem planu.
2. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonanie takich ustaler nie ustala sie:
1) zasad ochrony débr kultury wspélczesne;j;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow.
§4.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol przeznaczenia terenu okreslony oznaczeniem cyfrowym i literowym, przy czym:
a) oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja kolejne numery poszczegdlnych terendw
zlokalizowanych w obszarze planu, o okreslonym, tym samym przeznaczeniu podstawowym;
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5)

6)
7)

b) oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu, okre$laja przeznaczenie podstawowe poszczegdlnych
terenow;

linia zabudowy nieprzekraczalna;

obszar objety zgoda na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne na terenach zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej - MN;

granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;

wymiar (W metrach).

2. Nastepujace oznaczenia graficzne odzwierciedlajg ustalenia przepiséw odrebnych:

1)
2)
3)
4)
)

granica obrebu ewidencyjnego Stanistawéw Pierwszy;

granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

granica strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
granica strefy kontrolowanej gazociagu wysokiego cignienia;

granica strefy bezpieczeristwa rurociggu przesylowego dalekosigznego (naftowego).

3. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

§ 5.

Dla poszczeglnych terenéw obowigzuja tacznie ustalenia ogélne zawarte w Dziale I i Dziale III uchwaly oraz
odpowiednie ustalenia szczegétowe zawarte w Dziale IT uchwaly.

Rozdzial 2. Obja$nienie okreslen uzytych w uchwale.

§ 6.

Ilekroé w uchwale jest mowa o:

)]
2)
3)
4)

5)

6)

7

8)

9)

terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i okreslonych
zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig, ktdrej o$ okresla przebieg
granicy pomigdzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujace ustalone dla danego
terenu;

przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — naleZy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe,
kt6re uzupeiajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach o innych
funkcjach niz uslugowe oraz urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a
nie wytwarzajacej bezposrednio, metodami przemystowymi, d6br materialnych;

przedsigwzi¢ciu mogacym znaczaco oddzialywaé na Srodowisko — nalezy przez to rozumieé zamierzenie
budowlane lub inng ingerencje w $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony
Srodowiska;

linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumieé linie okre$lajaca najmniejsza dopuszczalna
odlegtos¢ zewnetrznego lica $ciany budynku w stosunku do linii rozgraniczajacych, istniejacych granic dzialki lub
obiektéw terenowych, od ktérych te linie wyznaczono, bez wysunietych poza ten obrys schodéw, podjazdéw,
okap6w, otwartych gankéw i zadaszen o szerokosci do 1 m oraz balkonéw;

wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumieé wartoéé ilorazu sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji naziemnych mierzonych po obrysie zewnetrznym wszystkich budynkéw zlokalizowanych
na terenie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki;

wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé wartoéé procentowa ilorazu
powierzchni terenu biologicznie czynnego na terenie dziatki do powierzchni tej dziatki;

10) miejscu parkingowym — w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy przez to rozumieé

réwniez miejsca postojowe w garazach i na podjazdach do garazy;

11) dzialce z zielenig o charakterze leSnym — nalezy przez to rozumieé dziatke budowlana, dla ktérej uzyskano

zgodg¢ na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne oraz, na ktérej powierzchni¢ biologicznie
czynng stanowi powierzchnia pokryta ro$linno$cig le$na.

Rozdzial 3. Przeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki

ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§7.

Ustala si¢ linie rozgraniczajace, ktére dziela obszar planu na tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania, okreslone na rysunku planu.

§ 8.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem
literowym zgodnie z rysunkiem planu:

1)
2)

3)
4)
5)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony symbolem literowym MN;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach z zielenia o charakterze lesnym — oznaczony
symbolem literowym MN/ZL;

teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — oznaczony symbolem literowym MN/U;

teren zabudowy ustugowej na dziatkach z zielenia o charakterze le$nym — oznaczony symbolem literowym U/ZL;
teren zabudowy ustugowej — oznaczony symbolem literowym U;
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6) teren laséw — oznaczony symbolem literowym ZL;

7) teren infrastruktury technicznej z zakresu wodociagéw - ujecie wody — oznaczony symbolem literowym W;

8) teren komunikacji - droga klasy drogi gtéwnej, docelowo droga klasy drogi zbiorczej — oznaczony symbolem
literowym KDG/Z;

9) teren komunikacji - droga klasy drogi lokalnej — oznaczony symbolem literowym KDL;

10) teren komunikacji - droga klasy drogi dojazdowej — oznaczony symbolem literowym KDD;

11) teren komunikacji - ciag pieszo - jezdny — oznaczony symbolem literowym KPJ;

12) teren komunikacji - ciag pieszy — oznaczony symbolem literowym KP.

§9.

Ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

Zabudowa na terenach, na ktérych ustalono linie zabudowy, musi byé sytuowana zgodnie z tymi liniami, z

uwzglednieniem ustalen ust. 3 i 4.

W stosunku do budynku istniejacego usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy

nieprzekraczalnej dopuszcza si¢ jego przebudowe, rozbudowe i nadbudowe pod warunkiem, ze:

1) jest on usytuowany na terenie przewidzianym do zabudowy zgodnie z ustaleniami planu;

2) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomigdzy wyznaczonymi na rysunku planu linig rozgraniczajaca i linig
zabudowy nieprzekraczalng.

Przepisy ust. 2 nie dotycza portierni i wiat $mietnikowych oraz tymczasowych obiektéw budowlanych

zlokalizowanych z uwzglednieniem ustalefi §22 i §32.

§ 10.

Ustala si¢ ochrong nast¢pujacych elementéw zagospodarowania przestrzennego:

1) laséw potozonych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL, polegajaca na pozostawieniu ich w
dotychczasowym uzytkowaniu;

2) istniejacego uksztaltowania terenu, w szczegéInosci wzniesien (wydm) na terenach oznaczonych symbolami 1ZL,
271, 3ZL, 4ZL, 6ZL, 1IMN, 2MN, 5MN, 1MN/ZL, 2MN/ZL, polegajaca na zakazie wykonywania prac
ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwosuwiskowym.

§11.
Zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 m? na calym obszarze

objetym planem.

L.

§12.

Ogrodzenia od strony teren6w komunikacji wyznaczonych na rysunku planu nalezy sytuowaé w linii rozgraniczajacej

tych teren6w, przy czym dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzenia w stosunku do linii rozgraniczajacej terenu

komunikacji w celu ominigcia istniejacych przeszkdd terenowych, w szczegélnoéci drzew i obiektéw infrastruktury

technicznej, oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych, z uwzglednieniem ustaleni ust. 2.

W przypadku zlokalizowania obiektu ustugowego wolnostojacego lub lokalu uslugowego wbudowanego w parter

budynku o innej funkcji niz ustugowa dopuszcza si¢ zlokalizowanie ogrodzenia wycofanego w stosunku do linii

rozgraniczajacej terenu komunikacji.

Bramy wjazdowe, usytuowane w ogrodzeniu od strony ciagu pieszo - jezdnego o szeroko$ci w liniach

rozgraniczajacych mniejszej niz 10 m, musza byé cofniete 0 minimum 2,0 m. w stosunku do linii rozgraniczajacej

wyznaczonej w planie.

Maksymalna wysokos¢ ogrodzenia nie moze przekraczaé 1,8 metra od poziomu terenu.

Ogrodzenie powinno by¢ azurowe od wysokosci minimum 0,6 metra powyzej poziomu terenu, a taczna powierzchnia

przeswitéw umozliwiajgca naturalny przeptyw powietrza powinna wynosi¢ min. 25% powierzchni azurowej czesci

ogrodzenia pomig¢dzy stupkami.

Zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen pemych oraz prefabrykowanych ogrodzen betonowych na catym obszarze planu.

§ 13.

W zakresie lokalizowania reklam, nosnikéw reklamowych i znakéw informacyjno — plastycznych ustala sie:

1) zakaz lokalizowania wolnostojacych reklam, nosnikéw reklamowych i znakéw informacyjno — plastycznych na
catym obszarze obj¢tym planem;

2) na calym obszarze objetym planem mozliwo$¢ lokalizowania reklam, nosnikéw reklamowych i znakéw
informacyjno - plastycznych na budynkach i ogrodzeniach, pod warunkiem, ze powierzchnia 1 reklamy, nosnika
reklamowego lub znaku informacyjno-plastycznego nie przekroczy 3 m’ a na jednym budynku, lub ogrodzeniu
zostanie umieszczona maksymalnie 1 reklama, nosnik reklamowy lub znak informacyjno — plastyczny;

3) zakaz lokalizowania reklam, no$nikéw reklamowych i znakéw informacyjno — plastycznych:

a) na obiektach matej architektury;

b) naterenach laséw oznaczonych symbolem ZL;

¢) na drzewach, w szpalerach drzew oraz w spos6b powodujacy przestanianie okazatych drzew i zgrupowan
zieleni;

d) w sposéb powodujacy przestanianie charakterystycznych widokéw na elementy zagospodarowania
przestrzennego takie jak: pomniki, kapliczki, krzyze przydrozne, obiekty architektury ogrodowej;

4) ustalenia pkt od 1 do 3 nie dotycza gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakéw drogowych.

§ 14.

Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym wielko$é powierzchni

zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, wskaznik intensywnosci zabudowy, wskaznik powierzchni biologicznie
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czynnej, wysoko$¢ zabudowy i liczb¢ kondygnacji nadziemnych, geometri¢ dachu, zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla terendw, z zastrzezeniem ust. 2.

Do infrastruktury technicznej z zakresu lacznosci publicznej nie stosuje sie ustaleri szczegétowych dotyczacych
wysokosci zabudowy i liczby kondygnacji nadziemnych.

Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania kondygnacji podziemnych w budynkach.

Rozdzial 4. Ochrona §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 15.

Caly obszar objety planem znajduje si¢ w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.

Czg$¢ obszaru, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, znajduje si¢ w strefie ochrony urbanistycznej

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Na terenach potozonych w obszarach wymienionych w ust. 1 i 2 obowigzuja odpowiednie przepisy odrebne dotyczace

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 16.

Dla calego obszaru objetego planem:

1) przeznaczenie i spos6b zagospodarowania terenu powinny w jak najwigkszym stopniu zapewnia¢ zachowanie jego
waloréw krajobrazowych, w szczeg6lnosci istniejacego uksztaltowania terenu, z uwzglednieniem ustaleri § 10 pkt
2;

2) wprowadza si¢ ochrong wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektéw, ktérych oddziatywanie lub
emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie wplyna¢ na stan tych wéd oraz nakaz podlaczenia wszystkich
obiektéw do sieci gminnych po ich realizacji;

3) w obszarze objetym planem wskazuje si¢ teren uj¢cia wody, oznaczony na rysunku planu symbolem 1W, na
ktérym obowiazuja odpowiednie przepisy ustawy Prawo wodne;

4) w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku ustala sie, ze:

a) tereny oznaczone symbolami MN, MN/ZL nalezy traktowaé jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
b) tereny oznaczone symbolem MN/U nalezy traktowa¢ jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;
) tereny oznaczone symbolem ZL nalezy traktowa¢ jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;
5) zakazuje si¢ poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania kopalin na terenie objetym planem;
6) w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewnié oszczedne korzystanie z terenu.
§17.

W odniesieniu do lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko na calym obszarze objetym
planem z wyjatkiem:

a) realizacji inwestycji celu publicznego zwiazanych z realizacja zadan wiasnych samorzadu terytorialnego;
b) realizacji drog oraz obiektéw infrastruktury technicznej, w tym w szczeg6lnosci obiektow infrastruktury
technicznej z zakresu tacznosci publicznej;

2) przy lokalizowaniu przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko wymienionych w pkt 1 nalezy
uwzgledni¢ przepisy odrgbne dotyczace w szczegélnosci Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Linie komunikacyjne, napowietrzne i podziemne rurociagi, linie kablowe oraz inne obiekty liniowe przeprowadza

si¢ i wykonuje w spos6b zapewniajacy ograniczenie ich oddzialywania na §rodowisko, w tym:

1) ochrong waloréw krajobrazowych;

2) mozliwos¢ przemieszczania si¢ dziko zyjacych zwierzat.

§ 18.

Ustala si¢ zachowanie istniejacej wartosciowej zieleni wysokiej, w tym pojedynczych drzew oraz zadrzewien na catym

obszarze obje¢tym opracowaniem planu.

Prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzadzen technicznych,

prowadzone w obrgbie bryly korzeniowej drzew lub krzew6w na terenach zieleni lub zadrzewieniach powinny by¢

wykonywane w sposéb najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom.
§ 19.
Ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi dla terenéw.

Rozdzial 5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

§ 20.
Ustala si¢ ochrong zabytku archeologicznego (stanowiska archeologiczne o numerach ewidencyjnych AZP 53-66/32 i
AZP 53-66/36) w formie strefy ochrony konserwatorskiej w granicach oznaczonych na rysunku planu.
Zagospodarowanie terenu, prowadzenie badan i rob6t budowlanych oraz podejmowanie innych dziatan na terenach
potozonych w granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 1, odbywa si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 6. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§21.
Ustala si¢ mozliwo$¢ scalania i podzialu nieruchomosci na dziafki pod nastepujacymi warunkami:
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1) dopuszcza sig scalanie i podziat terenu na dziatki zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenéw, w tym w
szczegolno$ci w zakresie minimalnej powierzchni dziatki, minimalnej szerokosci frontu dziatki oraz kata
polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego;

2) nakazuje si¢ wydzielenie niezb¢dnych drég i dojazdéw do obstugi dziatek;

3) w wyniku scalania i podziatu terenu na dziatki nalezy zachowa¢ wartosci uzytkowe zgodne z przeznaczeniem
ustalonym w planie wszystkich nowopowstatych dziatek.

Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki, minimalng szeroko$¢ frontu dziatki oraz kat potozenia granic dziatki w

stosunku do pasa drogowego zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla terenéw.

Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni mniejszej niz okre§lona w przepisach szczegétowych wylacznie w

nizej wymienionych sytuacjach:

1) w celu wydzielenia dzialki na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dziatka, z ktorej
zostanie ona wydzielona, zachowa powierzchnig nie mniejsza, niz okrelona w przepisach szczegétowych;

2) w celu wydzielenia dziatki, na ktérej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury technicznej;

3) w celu wydzielenia dzialki, na ktérej bedzie zlokalizowany dojazd do nowoprojektowanych dziatek.

Zakazuje si¢ dokonywania podziatéw nieruchomosci skutkujacych konieczno$cia urzadzenia bezposrednich zjazdow

na dziatki budowlane z istniejacej drogi wojewodzkiej oznaczonej symbolem 1KDG/Z.

Na terenach objetych planem nie wystepuja tereny wymagajace przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomogci

przez gming Nieporgt na zasadach okre$lonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 7. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

§22.

W strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia o szerokosci 30 metréw (po 15 metréw na kazda strone liczac
od osi gazociagu) przy zagospodarowywaniu terenu nalezy uwzgledni¢ zasady okre§lone w przepisach odrebnych
dotyczacych sieci gazowych.

W strefie bezpieczefistwa rurociggu dalekosi¢znego przesytowego (naftowego) o szerokosci 30 metréw (po 15 metréw
na kazdg strong liczac od osi rurociggu) przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednié zasady okre§lone w
przepisach odrgbnych dotyczacych rurociagéw przesylowych dalekosieznych stuzacych do transportu ropy naftowej i
produktéw naftowych.

Rozdzial 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemé6w komunikacji.

§23.
Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw poprzez ukiad terenéw komunikacji: drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDG/Z, KDL, KDD, ciggéw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KPJ oraz
ciggow pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolem KP.
Dla realizacji wyznaczonego planem ukladu terené6w komunikacji, dla poszczeg6lnych drég i ciagéw, ustala sie pasy
terenu wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.
Na terenach komunikacji, do czasu realizacji drog i ciaggédw wyznaczonych na rysunku planu, dopuszcza sie
dotychczasowy spos6b uzytkowania,
Ustala sig, ze szeroko$¢ nowowydzielanej drogi wewnetrznej nie moze byé mniejsza niz 6 metrow.
W przypadku wydzielania drogi wewnetrznej bez przejazdu nakazuje si¢ realizacje na jej zakoficzeniu placu do
zawracania samochoddéw.
§ 24.
Ustala si¢ zasadg realizacji potrzeb parkingowych na terenach dzialek wiasnych, w liczbie wynikajacej z nizej
ustalonych wskaznikéw:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;
2) dla zabudowy ustugowej z zakresu sportu, rekreacji i turystyki, wypoczynku, kultury i rozrywki - wedlug
rzeczywistych potrzeb inwestora, ale nie mniej niz 10 miejsc parkingowych;
3) dla zabudowy ustugowej z zakresu gastronomii - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 4 miejsca
konsumenckie oraz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 4 osoby zatrudnionego personelu;
4) dla zabudowy ustugowej z zakresu hoteli, pensjonatéw, pokoi go$cinnych - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na
pokdj oraz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 4 osoby zatrudnionego personelu;
5) dla zabudowy ustugowej z zakresu administracji i biur oraz magazynéw i zabudowy produkcyjnej - nie mniej niz
1 miejsce parkingowe na 3 pracownikow;
6) dla ustug innych niz wymienione wyzej - nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m* powierzchni
uzytkowej podstawowej;
7) dla zabudowy zwigzanej z obstugg ujecia wody na terenie 1 W - nie mniej niz 2 miejsca parkingowe.
W przypadku lokalizacji na dziatce zabudowy o réznych funkcjach miejsca parkingowe nalezy obliczyé i zapewnié
oddzielnie dla kazdej funkcji.

Rozdzial 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.
§ 25.
Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacji, z
uwzglednieniem ustalen ust. 2.



2. W przypadku braku mozliwo$ci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny komunikacji, dopuszcza sie
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele, pod warunkiem zapewnienia do
nich dostepu w celu wykonywania biezacych konserwacji i napraw, z uwzglednieniem ustalen ust. 4.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej na calym obszarze objetym planem bez koniecznosci
jego zmiany, z uwzglgdnieniem ustalen ust. 4.

4. W przypadkach okreslonych w ust. 2 i 3 nalezy uwzglednié¢ ograniczenia w lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej na terenach oznaczonych symbolem literowym ZL wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczacych
ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

§ 26.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociagéw ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode z istniejacego ujecia wody ,,Nieporet” na terenie 1W;
2) nakaz przylaczenia do gminnej sieci wodociagowe;j;
3) obowiazek projektowania i wykonywania sieci wodociagowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby ochrony
przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony

przeciwpozarowej.
§ 27.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji oraz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych,
ustala sig:

1) odprowadzenie Sciekéw komunalnych docelowo do uktadu kanalizacji opaskowej Zalewu Zegrzynskiego;

2) obowigzek docelowego przytaczenia do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

3) do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji sanitarnej mozliwo$¢ odprowadzania $ciekéw do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych;

4) nakaz odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych powierzchniowo w granicach dzialki (na wiasny teren
nieutwardzony), do studni chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych realizowanych na wiasnej dzialce, z
uwzglednieniem ustalefi pkt 5;

5) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z terenéw komunikacji oznaczonych symbolami KDG/Z, KDL,
KDD, KPJ i KP w szczegdInosci do sieci kanalizacji deszczowej lub poprzez system studni chtonnych do gruntu,
do otwartych row6w odwadniajacych lub row6w melioracyjnych;

6) wody opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni
zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, w szczegolnosci z terenéw drég i parkingéw, powinny byé oczyszczone
W stopniu wymaganym w przepisach odrebnych przed ich odprowadzeniem do tych systeméw kanalizacyjnych,
wad lub ziemi;

7) nakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposéb zabezpieczajacy sasiednie tereny przed splywem wod
opadowych i roztopowych;

8) zakaz wprowadzania $ciek6w bytowych i $ciekéw przemyslowych do urzadzet kanalizacyjnych przeznaczonych
do odprowadzania wod opadowych, a takze wprowadzania $ciekéw opadowych i wéd drenazowych do kanalizacji
sanitarne;j.

§28.

W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sie:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych lub projektowanych linii kablowych lub napowietrznych 15 kV i 0,4
kV, z uwzglednieniem ustalen pkt 2;

2) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych i lokalnych zrédet energii elektrycznej, odpowiadajacych przepisom
odrgbnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska, z preferencja dla wykorzystania zrédet
energii odnawialnej.

§ 29.

W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa oraz z zakresu ogrzewania budynkéw ustala sie:

1) mozliwoé¢ przylaczenia do sieci gazowej;

2) mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych i lokalnych zrédel ciepta odpowiadajacych przepisom odrebnym
dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska, z preferencja dla wykorzystania zrédel energii
odnawialnej.

§ 30.

W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu laczno$ci publicznej ustala si¢ mozliwos¢ realizacji tej
infrastruktury na calym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych w szczeg6lnosci
ochrony $rodowiska i ochrony przyrody.

§ 31.

Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami:

1) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw
statych, z uwzglgdnieniem mozliwosci ich segregacji;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych segregacje odpadéw, obshugujacych kilka
dziatek budowlanych;

3) odzysk i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych bedzie si¢ odbywal na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych odpadéw;

4) odzysk i unieszkodliwianie odpadéw innych niz wymienione w pkt 3 bedzie si¢ odbywat na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych odpadéw.




Rozdzial 10. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 32.

1. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym réwniez lokalizowania
tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem obiektéw tymczasowych lokalizowanych na potrzeby
prowadzenia rob6t budowlanych w granicach dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa, w
okresie waznosci pozwolenia na budowe.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza terenu 0znaczonego symbolem 2U.

Rozdzial 11. Oplata od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 33.
Dla calego obszaru objetego planem ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie oplat¢ od wzrostu
wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu, w wysokosci 10 %.

DZIAL 11. Przepisy szczegélowe.

§ 34.
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami 1MN, 2MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i w zabudowie bliZniaczej,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
—  lokalizacja lokali ustugowych wbudowanych w budynki mieszkalne pod warunkiem, ze ich powierzchnia
catkowita nie bedzie stanowié wigcej niz 45% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,
— lokalizacja obiektéw malej architektury,
— lokalizacja altan ogrodowych o powierzchni zabudowy nie wickszej niz 15 m? towarzyszacych
budynkom o funkcji podstawowej,
— lokalizacja obiektéw infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych i dojazdéw do dziatek budowlanych;
2) zakaz lokalizowania wiecej niz 1 budynku o przeznaczeniu podstawowym na 1 dzialce budowlanej;
3) zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazowych;
4) w przypadku lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej na 1 dzialce
budowlanej mozliwoé¢ zrealizowania tylko 1 budynku mieszkalnego;
5) zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych z 2 lokalami mieszkalnymi na 1 dzialce budowlanej;
6) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - nie wigcej niz 20%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy - nie wiecej niz 0,3,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 70%,

d) wysokos¢ zabudowy - nie wigcej niz 12 m i nie wigecej niz 2 kondygnacje nadziemne,

e) geometria dachu — dachy spadziste o symetrycznych potaciach dachowych i kacie nachylenia potaci
dachowych od 25 do 45 stopni,

f) rodzaj i kolorystyka pokrycia dachu - dachéwka ceramiczna, bitumiczna, blachodachéwka lub materiaty
dachéwkopodobne w kolorach czerwonym, pomaranczowym i bragzowym zblizonych do koloru tradycyjnej
dachéwki,

g) rodzaj materialéw wykoriczeniowych oraz kolorystyka elewacji - tynk, cegta, okladzina ceramiczna w
kolorach bialym, kremowym lub zéttym, drewno w kolorach naturalnych;

7) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki - nie mniej niz 1000 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki - nie mniej niz 16 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70 do 90 stopni;

8) lokalizowanie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko zgodnie z zasadami okreslonymi w

§17 ust. 1;

9) zasady lokalizowania miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami §24.
§ 35.
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN, 10MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i w zabudowie blizniaczej,

b) przeznaczenie dopuszczalne:

—  lokalizacja lokali ustugowych wbudowanych w budynki mieszkalne pod warunkiem, ze ich powierzchnia
catkowita nie bedzie stanowié wiecej niz 45% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

— lokalizacja wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych,

— lokalizacja obiektéw matlej architektury,

— lokalizacja altan ogrodowych o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 15 m? towarzyszacych
budynkom o funkcji podstawowe;j,

—  lokalizacja obiektéw infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych i dojazdéw do dziatek budowlanych;
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2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

zakaz lokalizowania wigcej niz 1 budynku o przeznaczeniu podstawowym oraz 1 budynku gospodarczego i 1

budynku garazowego na 1 dziatce budowlanej;

w przypadku lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie bliZzniaczej na 1 dzialce

budowlanej mozliwos¢ zrealizowania tylko 1 budynku mieszkalnego;

zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych z 2 lokalami mieszkalnymi na 1 dzialce budowlanej;

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - nie wiecej niz 30%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy - nie wigcej niz 0,4,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 60%, z wyjatkiem dzialek polozonych w
obszarach objetych zgoda na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne, oznaczonych na
rysunku planu, dla ktérych wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi nie mniej niz 70%,

d) wysokos¢ zabudowy, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej - nie wigcej niz 12 m i nie wigcej niz
2 kondygnacje nadziemne,

e) wysokoé¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — nie wigcej niz 6 metréw i nie wigcej niz 1 kondygnacja
nadziemna,

f) geometria dachu — dachy spadziste o symetrycznych potaciach dachowych i kacie nachylenia potaci
dachowych od 25 do 45 stopni,

g) rodzaj i kolorystyka pokrycia dachu - dachéwka ceramiczna, bitumiczna, blachodachéwka lub materiaty
dachéwkopodobne w kolorach czerwonym, pomaraficzowym i brazowym zblizonych do koloru tradycyjnej
dachowki,

h) rodzaj materialéw wykoniczeniowych oraz kolorystyka elewacji - tynk, cegla, okladzina ceramiczna w
kolorach biatym, kremowym lub z6itym, drewno w kolorach naturalnych;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci:

a) powierzchnia dziatki:

— nie mniej niz 750 m* dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, z uwzglednieniem
ustalen tiret trzecie,

— nie mniej niz 550 m® dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej, z
uwzglednieniem ustalen tiret trzecie,

— nie mniej niz 800 m* dla dziatek potozonych w obszarach objetych zgoda na zmiane przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele niele$ne, oznaczonych na rysunku planu,

b) szeroko$¢ frontu dziatki:

— nie mniej niz 16 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
— nie mniej niz 11 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie bliZniaczej,

c) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego — od 70 do 90 stopni;

lokalizowanie budynkéw na dzialkach potozonych w obszarach objetych zgoda na zmiane przeznaczenia gruntéw

le$nych na cele niele$ne, oznaczonych na rysunku planu, powinno odbywac¢ sie w taki sposéb, aby utrzymac lesny

charakter dzialki z zachowaniem najcenniejszego drzewostanu,

lokalizowanie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko zgodnie z zasadami okreslonymi w

§17 ust. 1;

na terenach oznaczonych symbolami 7MN i 9MN obowigzuja przepisy §20 dotyczace stref ochrony

konserwatorskiej zabytku archeologicznego;

10) na terenach oznaczonych symbolami 7MN, 9MN, 10MN obowiazuja przepisy §22 ust.1 dotyczace zasad

zagospodarowania strefy kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia;

11) na terenie oznaczonym symbolem 7MN obowiazuja przepisy §22 ust.2 dotyczace zasad zagospodarowania strefy

bezpieczenstwa rurociagu przesylowego dalekosieznego (naftowego);

12) zasady lokalizowania miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami §24.

§ 36.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialkach z zielenig o charakterze lesnym oznaczonych
symbolami 1MN/ZL, 2MN/ZL, 3MN/ZL ustala si¢:

1)

2)
3)
4)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
— lokalizacja obiektéw malej architektury,
— lokalizacja altan ogrodowych o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 15 m? towarzyszacych
budynkom o funkcji podstawowej,
— lokalizacja obiektéw infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych i dojazdéw do dziatek budowlanych;
zakaz lokalizowania wigcej niz 1 budynku mieszkalnego na 1 dzialce budowlanej;
zakaz lokalizowania wolnostojacej zabudowy gospodarczej i garazowej;
zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - nie wiecej niz 15%,
b) wskaZnik intensywnosci zabudowy — nie wigcej niz 0,3,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 80%,
d) wysokoé¢ zabudowy — nie wigcej niz 10 metré6w i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,



N

5)

6)
7)
8)

)

e) geometria dachu — dachy spadziste o symetrycznych potaciach dachowych i kacie nachylenia pofaci
dachowych od 25 do 45 stopni,

f) rodzaj i kolorystyka pokrycia dachu - dachéwka ceramiczna, bitumiczna, blachodachéwka lub materiaty
dachéwkopodobne w kolorach czerwonym, pomaranczowym i brazowym zblizonych do koloru tradycyjne;j
dachdéwki,

g) rodzaj materialdw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji - tynk, cegla, oktadzina ceramiczna w
kolorach biatym, kremowym lub z6ttym, drewno w kolorach naturalnych;

zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki — nie mniej niz 2000 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniej niz 20 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70 do 90 stopni;

lokalizowanie budynk6w na dziatkach powinno odbywa¢ si¢ w taki sposéb, aby utrzymaé lesny charakter dziatki z

zachowaniem najcenniejszego drzewostanu,

lokalizowanie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko zgodnie z zasadami okre§lonymi w

8§17 ust. 1;

na terenie oznaczonym symbolem 3MN/ZL obowiazuja przepisy §20 dotyczace stref ochrony konserwatorskiej

zabytku archeologicznego;

na terenach oznaczonych symbolami 1MN/ZL, 3MN/ZL obowiazuja przepisy §22 ust.l dotyczace zasad

zagospodarowania strefy ochronnej gazociggu wysokiego cisnienia;

10) na terenach oznaczonych symbolami 1MN/ZL, 3MN/ZL obowiazuja przepisy §22 ust.2 dotyczace zasad

zagospodarowania strefy bezpieczefistwa rurociagu przesylowego dalekosi¢znego;

11) zasady lokalizowania miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami §24.

§37.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U ustala si¢:

1

2)

3)
4)

5)

6)

7)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i w zabudowie blizniaczej,

— zabudowa ustugowa z zakresu sportu, rekreacji i turystyki, wypoczynku, kultury i rozrywki oraz

gastronomii,

b) przeznaczenie dopuszczalne:

— lokalizacja lokali ushugowych wbudowanych w budynki mieszkalne pod warunkiem, ze ich powierzchnia

catkowita nie bedzie stanowi¢ wigcej niz 45% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

— lokalizacja wolnostojacych budynk6w gospodarczych i garazowych,

— lokalizacja obiektéw malej architektury,

— lokalizacja altan ogrodowych o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 15 m? towarzyszacych

budynkom o funkcji podstawowej,

— lokalizacja obiektow infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych i dojazdéw do dzialek budowlanych;
zakaz lokalizowania wigcej niz 1 budynku o przeznaczeniu podstawowym oraz 1 budynku gospodarczego i 1
budynku garazowego na 1 dzialce budowlanej;
zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych z 2 lokalami mieszkalnymi na 1 dzialce budowlanej;

w przypadku lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej na 1 dziafce

budowlanej mozliwo$é zrealizowania tylko 1 budynku mieszkalnego;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - nie wiecej niz 40%,

b) wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 50%,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy - nie wiecej niz 0,5,

d) wysokos¢ zabudowy, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej - nie wiecej niz 12 m i nie wiecej niz
2 kondygnacje nadziemne,

e) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — nie wigcej niz 6 metréw i nie wiecej niz 1 kondygnacja
nadziemna,

f) geometria dachu — dachy spadziste o symetrycznych potaciach dachowych i kacie nachylenia polaci
dachowych od 25 do 45 stopni,

g) rodzaj i kolorystyka pokrycia dachu - dachéwka ceramiczna, bitumiczna, blachodachéwka lub materiaty
dachéwkopodobne w kolorach czerwonym, pomaraficzcowym i brazowym zblizonych do koloru tradycyjnej
dachéwki,

h) rodzaj materialow wykorniczeniowych oraz kolorystyka elewacji - tynk, cegla, okladzina ceramiczna w
kolorach biatym, kremowym lub zéttym, drewno w kolorach naturalnych;

zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki - nie mniej niz 1000 m?

b) szerokos$¢ frontu dziatki - nie mniej niz 16 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70 do 90 stopni;

lokalizowanie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko zgodnie z zasadami okre§lonymi w

§17 ust. 1;



8) na terenach oznaczonych symbolami 2MN/U, 3MN/U obowiazuja przepisy §22 ust.1 dotyczace zasad
zagospodarowania strefy ochronnej gazociagu wysokiego ci$nienia;
9) na terenach oznaczonych symbolami 2MN/U, 3MN/U obowiazujg przepisy §22 ust2 dotyczace zasad
zagospodarowania strefy bezpieczenstwa rurociagu przesylowego dalekosieznego;
10) zasady lokalizowania miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami §24.
§ 38.
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oznaczonych symbolami 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7MN/U,
8MN/U, 9MN/U, 10MN/U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
—  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i w zabudowie blizniaczej,
— zabudowa uslugowa wolnostojaca,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- lokalizacja lokali ustugowych wbudowanych w budynki mieszkalne pod warunkiem, ze ich powierzchnia
catkowita nie bedzie stanowi¢ wigcej niz 45% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,
- lokalizacja wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych,
— lokalizacja obiektoéw matej architektury,
— lokalizacja altan ogrodowych o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 15 m? towarzyszacych
budynkom o funkcji podstawowe;j,
— lokalizacja obiekt6éw infrastruktury technicznej, drég wewngtrznych i dojazdéw do dziatek budowlanych;
2) zakaz lokalizowania wigcej niz 1 budynku o przeznaczeniu podstawowym oraz 1 budynku gospodarczego i 1
budynku garazowego na 1 dzialce budowlane;j;
3) w przypadku lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej na 1 dzialce
budowlanej mozliwos¢ zrealizowania tylko 1 budynku mieszkalnego;
4) zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych z 2 lokalami mieszkalnymi na 1 dzialce budowlanej;
5) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki - nie wigcej niz 40%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— dla terenéw oznaczonych symbolami 4MN/U, 6MN/U, 7MN/U, SMN/U - nie wigcej niz 0,8,
—  dla terenéw oznaczonych symbolami SMN/U, 9MN/U, 10MN/U - nie wiecej niz 0,6,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 50%,

d) wysokos¢ zabudowy, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej — nie wigcej niz 12 metréw i nie
wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,

€) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — nie wigcej niz 6 metréw i nie wiecej niz 1 kondygnacja
nadziemna,

f) geometria dachu — dachy spadziste o symetrycznych polaciach dachowych i kacie nachylenia potaci
dachowych od 25 do 45 stopni,

g) rodzaj i kolorystyka pokrycia dachu - dachéwka ceramiczna, bitumiczna, blachodachéwka lub materialy
dachéwkopodobne w kolorach czerwonym, pomaraiczowym i brazowym zblizonych do koloru tradycyjnej
dachowki,

h) rodzaj materialéw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji - tynk, cegla, okladzina ceramiczna w
kolorach bialym, kremowym lub z6ttym, drewno w kolorach naturalnych;

6) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomodci:
a) powierzchnia dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — nie mniej niz 750 m?,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej — nie mniej niz 550 m?,
- dla zabudowy ustugowej wolnostojacej - nie mniej niz 1000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i ustugowej wolnostojacej - nie mniej niz 16
m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej - nie mniej niz 11m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70 do 90 stopni;

7) lokalizowanie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko zgodnie z zasadami okreslonymi w

§17 ust. 1;

8) obowiazujg przepisy §22 ust.l dotyczace zasad zagospodarowania strefy ochronnej gazociaggu wysokiego
ci$nienia;
9) na terenach oznaczonych symbolami 4MN/U, SMN/U, 7TMN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U obowiazuja przepisy

§22 ust.2 dotyczace zasad zagospodarowania strefy bezpieczenstwa rurociggu przesylowego dalekosieznego;

10) zasady lokalizowania miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami §24.
§ 39.
Dla terenéw zabudowy uslugowej na dzialkach z zielenia o charakterze leSnym oznaczonych symbolami 1U/ZL,
2U/ZL, 3U/ZL, 4U/ZL ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
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a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ushugowa z zakresu turystyki, hotelarstwa, gastronomii, na dziatkach
z zielenig o charakterze lesnym,

b) przeznaczenie dopuszczalne:

— lokalizacja 1 lokalu mieszkalnego towarzyszacego zabudowie ustugowej, wbudowanego w budynek
ustugowy,
— lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej na terenie oznaczonym symbolem
1U/ZL,
— lokalizacja wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych,
— lokalizacja obiektéw matej architektury,
— lokalizacja altan ogrodowych o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 15 m? towarzyszacych
budynkom o funkcji podstawowej,
—  lokalizacja obiektéw infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych i dojazd6éw do dziatek budowlanych;
2) zakaz lokalizowania wigcej niz 1 budynku o przeznaczeniu podstawowym na 1 dzialce budowlane;;
3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - nie wiecej niz 25%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie wiecej niz 0,5,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 70%,

d) wysokos¢ zabudowy, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej — nie wiecej niz 12 metréw i nie
wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,

e) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — nie wigcej niz 6 metréw i nie wigcej niz 1 kondygnacja
nadziemna,

f) geometria dachu — dachy spadziste o symetrycznych pofaciach dachowych i kacie nachylenia potaci
dachowych od 25 do 45 stopni albo dachy ptaskie,

g) rodzaj i kolorystyka pokrycia dachu dla dachéw spadzistych - dachéwka ceramiczna, bitumiczna,
blachodachéwka lub materiaty dachéwkopodobne w kolorach czerwonym, pomaranczowym i brazowym
zblizonych do koloru tradycyjnej dachowki,

h) rodzaj materialéw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji - tynk, cegla, okladzina ceramiczna w
kolorach bialym, kremowym lub zéttym, drewno w kolorach naturalnych;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki — nie mniej niz 3500 m?,

b) szerokos¢ frontu dzialki — nie mniej niz 25 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70 do 90 stopni;

5) lokalizowanie budynkéw na dziatkach powinno odbywaé si¢ w taki sposéb, aby utrzyma¢ lesny charakter dziatki z
zachowaniem najcenniejszego drzewostanu;
6) lokalizowanie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko zgodnie z zasadami okre§lonymi w

§17 ust. 1;

7) zasady lokalizowania miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami §24.

§ 40.
Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem 1U, 2U i 3U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ushugowa wolnostojaca,

b) przeznaczenie dopuszczalne: /

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, towarzyszaca zabudowie o przeznaczeniu
podstawowym,
—  lokalizacja wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych,
— lokalizacja obiektéw matej architektury,
— lokalizacja altan ogrodowych o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 15 m? towarzyszacych
budynkom o funkcji podstawowe;j,
—  lokalizacja obiektéw infrastruktury technicznej, drég wewngtrznych i dojazdéw do dziatek budowlanych;
2) zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych z 2 lokalami mieszkalnymi na 1 dziatce budowlanej;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziakki - nie wiecej niz 65%,

b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 30%;

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie wiecej niz 0,6,

d) wysokos¢ zabudowy, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej — nie wiecej niz 12 metréw i nie
wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,

e) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — nie wigcej niz 6 metréw i nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne,

f) geometria dachu — dachy spadziste o symetrycznych polaciach dachowych i kacie nachylenia potaci
dachowych od 25 do 45 stopni albo dachy ptaskie,

g) rodzaj i kolorystyka pokrycia dachu dla dachéw spadzistych - dachéwka ceramiczna, bitumiczna,
blachodachéwka lub materiaty dachéwkopodobne w kolorach czerwonym, pomaranczowym i bragzowym
zblizonych do koloru tradycyjnej dachéwki,
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4)

5)
6)
7)
8)

9

h) rodzaj materialéw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji - tynk, cegla, oktadzina ceramiczna w
kolorach bialym, kremowym lub zéttym, drewno w kolorach naturalnych;
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki — nie mniej niz 2000 m?
b) szerokos¢ frontu dziatki — nie mniej niz 25 m,
¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70 do 90 stopni;
lokalizowanie budynk6éw na terenach oznaczonych symbolami 2U i 3U powinno odbywac si¢ w taki sposéb, aby
utrzymac¢ lesny charakter dziatki z zachowaniem najcenniejszego drzewostanu;
lokalizowanie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko zgodnie z zasadami okreslonymi w
§17 ust. 1;
dla terenu oznaczonego symbolem 1U obowigzuja przepisy §22 ust.1 dotyczace zasad zagospodarowania strefy
ochronnej gazociagu wysokiego ci$nienia;
dla terenu oznaczonego symbolem 1U obowigzuja przepisy §22 ust.2 dotyczace zasad zagospodarowania strefy
bezpieczenistwa rurociagu przesylowego dalekosieznego;
zasady lokalizowania miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami §24.
§ 41.

Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem 4U, ustala sie¢:

1))

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — ustugi z zakresu sportu, rekreacji, turystyki, wypoczynku, kultury, rozrywki i
gastronomii,

b) przeznaczenie dopuszczalne:

— lokalizacja obiektéw tymczasowych, w tym lekkich pawilonéw towarzyszacych obiektom sportowo-

rekreacyjnym, nie potaczonych trwale z gruntem, z uwzglednieniem ustalei pkt 5 i 6,

- lokalizacja wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych,

— lokalizacja obiektow malej architektury,

- lokalizacja altan ogrodowych o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 15 m? towarzyszacych

budynkom o funkeji podstawowej,

- lokalizacja obiektéw infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych i dojazdéw do dziatek budowlanych;
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - nie wigcej niz 60%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie wigcej niz 0,6,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 30%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej — nie wiecej niz 12
metrow i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,

e) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — nie wigcej niz 6 metréw i nie wiecej niz 1 kondygnacja
nadziemna,

f) geometria dachu — dachy spadziste o symetrycznych potaciach dachowych i kacie nachylenia potaci
dachowych - od 25 do 45 stopni albo dachy ptaskie,

g) rodzaj i kolorystyka pokrycia dachu dla dachéw spadzistych - dachéwka ceramiczna, bitumiczna,
blachodachéwka lub materialy dachéwkopodobne w kolorach czerwonym, pomaraficzowym i brazowym
zblizonych do koloru tradycyjnej dachowki,

h) rodzaj materiatéw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji - tynk, cegla, okladzina ceramiczna w
kolorach biatym, kremowym lub z6itym, drewno w kolorach naturalnych;

zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki — nie mniej niz 750 m?

b) szerokos¢ frontu dzialki — nie mniej niz 18 m,

) kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70 do 90 stopni;

lokalizowanie przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko zgodnie z zasadami okreslonymi w

§17 ust. 1;

obowigzujg przepisy §20 dotyczace stref ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;

obowiazujg przepisy §22 ust.1 dotyczace zasad zagospodarowania strefy ochronnej gazociggu wysokiego

ciénienia;

obowiazujg przepisy §22 ust.2 dotyczace zasad zagospodarowania strefy bezpieczeristwa rurociggu przesytowego

dalekosi¢znego;

zasady lokalizowania miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami §24.

§ 42.

Dla terenu laséw, oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, ustala sie:

1)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — uprawy lesne,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
— lokalizacja gazociggu wysokiego cinienia i rurociagu przesylowego dalekosieznego (naftowego) w
istniejacym korytarzu technicznym,
— lokalizacja urzadzen stuzacych turystyce;
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sie:

2)

zakaz lokalizowania zabudowy;

3) lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko zgodnie z zasadami okre§lonymi w
§17 ust. 1;
4) na terenach oznaczonych symbolami 2ZL, 4ZL, 7ZL obowigzuja przepisy §22 ust.l dotyczace zasad
zagospodarowania strefy ochronnej gazociagu wysokiego cisnienia;
5) na terenach oznaczonych symbolami 2ZL, 4ZL, 7ZL obowiazuja przepisy §22 ust.2 dotyczace zasad
zagospodarowania strefy bezpieczenistwa rurociagu przesytowego dalekosieznego.
§ 43.
Dla terenu infrastruktury technicznej z zakresu wodociggéw - ujecie wody, oznaczonego symbolem 1W, ustala
1) przeznaczenie terenu — ujecie wody wraz z zabudowq i urzagdzeniami towarzyszacymi;
2) zakaz przeznaczania terenu na cele niezwigzane z eksploatacja ujecia wody, z wyjatkiem lokalizacji infrastruktury
technicznej z zakresu facznosci publicznej;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - nie wiecej niz 70%,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 30%,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie wiecej niz 0,2,
d) wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 6 metréw,
€) geometria dachu — dachy spadziste o symetrycznych potaciach i ich kacie nachylenia - od 25 do 45 stopni
albo dachy ptaskie,
4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomogci:
a) powierzchnia dziatki — nie mniej niz 2000 m?,
b) minimalna szeroko§¢ frontu dziatki — 25 m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70 do 90 stopni;
5) zasady lokalizowania miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami §24.
§44.
Dla terenéw komunikacji ustala sie:
LP. SYMBOL TERENU KLASA DROGI SZEROKOSC W LINIACH
ROZGRANICZAJACYCH
1. 1KDG/Z gléwna, ustala si¢ zachodnig linig
. rozgraniczajaca (szerokos$é
docelowo zbiorcza pasa drogowego w granicach
planu wynosi od 10 do 42
metréw)
2, 2KDL lokalna 13m
3. 3KDL lokalna 10 m
4. 4KDD dojazdowa 10m
5. 5KDD dojazdowa 10 m
6. 6KDD dojazdowa 10 m
7. 7KDD dojazdowa 10 m
8. 8KDD dojazdowa zmienna (ok. 11 metr6éw), linie
rozgraniczajgce drogi
pokrywajg si¢ z granicami
dziatki nr ew. 43/1 zajetej pod
droge
9 9KDD dojazdowa 10 m
10. 10KPJ ciag pieszo - jezdny 6 m
11. 11KPJ cigg pieszo - jezdny 8§m
12. 12KPJ ciag pieszo - jezdny 7m
13. 13KPJ cigg pieszo - jezdny 6 m
14. 14KP]J ciag pieszo - jezdny 8m
15. 15KPJ ciag pieszo - jezdny 8m
16. 16KPJ cigg pieszo - jezdny 8m
17. 17KPJ ciag pieszo - jezdny 6 m
18. 18KPJ ciag pieszo - jezdny 8m
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19. 19KPJ ciag pieszo - jezdny 8§m
20. 20KPJ ciag pieszo - jezdny 8m
21. 21KPJ ciag pieszo - jezdny 8§m
22. 22KP ciag pieszy 5m
23. 23KP ciagg pieszy 5m

2. Ustala si¢ obowigzek realizacji drogi oznaczonej symbolem 1KDG/Z w sposéb umozliwiajacy prowadzenie
komunikacji autobusowe;j.

3. Zakazuje si¢ dokonywania podzialow nieruchomosci skutkujacych koniecznoscia urzadzenia bezposrednich zjazdow
na dzialki budowlane z istniejacej drogi wojewodzkiej oznaczonej symbolem 1KDG/Z.

4. Ustala si¢ lokalizacj¢ skrzyzowan drogi oznaczonej symbolem 1KDG/Z z drogami oznaczonymi symbolami 2KDL,
3KDL, 8KDD, 16KPJ zgodnie z rysunkiem planu.

5. Dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacych zjazdéw z drogi oznaczonej symbolem 1KDG/Z do czasu realizacji uktadu
drogowego ustalonego w planie.

6. Na terenach komunikacji dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw matej architektury oraz obiektow infrastruktury
technicznej, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych zasad zagospodarowywania pasa drogowego.

7. Ustala si¢ obowiazek realizacji $ciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 1KDG/Z
oraz dopuszcza realizacje $ciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem SKDD.

8. Na terenach wyznaczonego na rysunku planu uktadu komunikacyjnego, do czasu jego realizacji dopuszcza sic
dotychczasowy sposob uzytkowania.

Dzial III. Przepisy koficowe.

§ 45.
Traca moc uchwaty:
1) nr 149/LVII/02 Rady Gminy Nieporet z dnia 13 lipca 2002 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Leszczyna w gminie Nieporet (Dz.Urz.Woj.Maz. z 2002 r. Nr 251, poz. 6432);
2) nr 11/V1I/2003 Rady Gminy Nieporgt z dnia 20 marca 2003 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Leszczyna w gminie Nieporet (Dz.Urz.Woj.Maz. z 2003 r. Nr 176, poz. 4369).
§ 46.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nieporet.
§ 47.
Uchwata podlega ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym Wojewddztwa Mazowieckiego i publikacji na stronie
internetowej gminy Nieporgt.
§ 48.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Nieporet

Przewod%zq ady Gminy

Eugeniusz
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RADA GMINY NIEPORET
05-126 Nieporet, Plac Wolnosci 1

Zalacznik Nr 3

do uchwaly Nr XXXV/117/2012
Rady Gminy Nieporgt

z dnia 13 grudnia 2012 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Leszczyna w gminie
Nieporgt.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647) okre$la si¢ nastepujacy sposéb realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasady ich
finansowania:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig — zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591 z pézn. zm.) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja w szczego6Inosci
sprawy:

1) drég gminnych;

2) wodociggdéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, utrzymania czysto$ci i porzadku, zaopatrzenia w

energi¢ elektryczna i cieplna oraz gaz.

§ 2. Okresla si¢ sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. ustaw:
Prawo budowlane, Prawo zamo6wien publicznych, o samorzadzie gminnym, o gospodarce komunalnej,
Prawo ochrony $rodowiska i o finansach publicznych.

2) Sposéb realizacji inwestycji okreslonych w § 1 ust. 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sig
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki
okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 22008 r.
Nr 25, poz. 150 z p6zn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu.

3) Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone
w § 1 ust. 2 realizowane beda w sposob okre$lony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (Dz.U. z 2012 r., poz. 1059).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadaf wilasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy o finansach publicznych.

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drég gminnych finansowane beda z budzetu gminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji finansowane bgda na podstawie art. 15 ust. 1
ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw
(Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858 z pbézn. zm), ze $rodkéw wilasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-
kanalizacyjnego w oparciu o uchwalone przez Rad¢ Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen
sieci wodociggowo-kanalizacyjnej (art. 21 ww. ustawy) lub w oparciu o budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie art. 7 ust. 4 i
5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. 2 2012 r., poz. 1059).

Przewodniczacy Rady Gminy Niepore¢t

Jcy Rady Gminy
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