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UCHWALA NR XXIX/79/2012
Rady Gminy Nieporet
z dnia 11 wrze$nia 2012 r.

w sprawie ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Debina w gminie
Nieporet”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pézn. zm. ), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647) w zwigzku z uchwatg Nr
XXXIV/36/2009 Rady Gminy Nieporet z dnia 26 marca 2009 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Debina w gminie
Nieporet’, zmienionej uchwatg Nr XII/64/2011 z dnia 21 lipca 2011 roku, stwierdzajgc zgodno$é¢ z
ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet”
zatwierdzonym uchwatg nr X/46/2011 Rady Gminy Nieporet z dnia 9 czerwca 2011 r., Rada Gminy
Nieporet uchwala, co nastepuije:

§1.Uchwala sig: ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Debina w gminie
Nieporet” sktadajacy sie z:
1) czesci tekstowej, stanowigcej tre$¢ uchwaty planu;
2) czesci graficznej, ktorg jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty, bedacy integralng czescia planu;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,
stanowigcego zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;
4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§2. Granice ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Debina w gminie
Nieporet” okre$la zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXIV/36/2009 Rady Gminy Nieporet z dnia 26
marca 2009 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Debina w gminie Nieporet’, zmienionej uchwatg Nr
XI1/64/2011 z dnia 21 lipca 2011 roku. Granice planu wyznaczone sg na rysunku planu i
przebiegaja:

1) od pétnocy — wzdtuz drogi powiatowej (ul. Izabelinska);

2) od wschodu — wzdiuz Kanatu Zeranskiego (Krélewskiego);

3) od potudnia — wzdtuz granicy sotectwa Rembelszczyzna;

4) od zachodu — wzdtuz drogi wojewodzkiej (ul. Jana Kazimierza).

Rozdziat 1
USTALENIA OGOLNE

§3.
1. llekro¢ w dalszych ustaleniach planu jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w §1;
2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;
3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;
4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ustalone dla
danego terenu;
5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe;
6) powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
dziatki zabudowang budynkami, liczong po zewnetrznym obrysie $cian tych budynkéw;
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7) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni, liczonej po zewnetrznym obrysie $cian, wszystkich kondygnacji nadziemnych
(bez piwnic) wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce, do powierzchni dziatki:

8) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé teren z nawierzchnig
ziemng urzadzony w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50 % powierzchni
taraséw i stropodachéw z takg nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m? oraz wode
powierzchniowg na tym terenie;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig okreslajacg najmniejsza
dopuszczalng odlegto$¢ zewnetrznej $ciany budynku, oprécz wysunietych poza tg $ciane
gzymsow, okapéw, zadaszen, schodéw zewnetrznych, otwartych taraséw, balkondw,
wykuszy, podestéw, pochylni i ramp, (pod warunkiem, ze wysuniete elementy budynku nie
wykraczajg poza granice dziatki lub terenu, do ktérego wiasciciel posiada tytut prawny oraz
nie naruszajg przepiséw odrebnych), od linii rozgraniczajgcej drogi publicznej, ciggu
pieszo- rowerowego, ciggu pieszo-jezdnego, granicy dziatki lub innego obiektu zgodnie z
rysunkiem planu;

10)ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ nie wytwarzajgca metodami
przemystowymi débr materialnych, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci;

11)ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugows nie zaliczang
do przedsigewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12) produkciji — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wytwarzajagca metodami przemystowymi
dobra materialne, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci;

13) produkcji nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ produkcyjna, nie zaliczang
do przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2. Definicje pozostatych poje¢ nie wymienionych powyzej, a uzytych w niniejszej uchwale
znajduja sie w przepisach odrebnych.

§4. Dla obszaru objetego granicami okreslonymi w §2 ustala sie:

1) podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

7) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych;

9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

10)szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

11)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury
technicznej;

12)zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

13)stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie jednorazowg optate wynikajacg ze
wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§5.Plan nie zawiera ustalen, z racji braku ich wystepowania lub braku potrzeby ich okreslenia,
dotyczacych:
1) zasad ochrony débr kultury wspétczesne;j;
2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gdrniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

§6.

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sg ustaleniami
obowigzujgcymi:




1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenow.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu wynikajg z przepiséw
odrebnych:
1) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
2) strefa ochrony urbanistycznej w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;
3) strefa ochrony sanitarnej posredniej od ujecia wody Wodociggu Pétnocnego m. st.
Warszawy ze Zbiornika Zegrzynskiego;
4) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 i 2 majg charakter
informacyjny.

Rozdziat 2
ZAKRES USTALEN PLANU

§7.Na obszarze objetym granicami planu wydziela sie tereny oznaczone symbolami cyfrowo-
literowymi, dla ktérych ustala sie nastepujgce podstawowe przeznaczenie:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej, oznaczone symbolem MNI;
3) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
oznaczone symbolem U/MN;
4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U;
5) teren ustug sakralnych i kultu religijnego, oznaczony symbolem UK;
6) teren ustug o$wiaty, oznaczony symbolem UO;
7) teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem terenowych obiektow sportowo — rekreacyjnych,
oznaczony symbolem ZP/US;
8) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP;
9) tereny laséw, oznaczone symbolem ZL,;
10)tereny infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, oznaczone symbolem E;
11)tereny placéw, oznaczone symbolem KX;
12)tereny parkingéw samochodowych, oznaczone symbolem KS;
13)teren drogi gtdwnej, oznaczony symbolem KDG;
14)teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;
15)tereny drég dojazdowych, oznaczone symbolem KDD;
16)tereny ciggéw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem KPJ;
17)tereny ciagdéw pieszo-rowerowych, oznaczone symbolem KPR.

§8. Plan ustala zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzek lokalizowania zabudowy na dziatce zgodnie z ustaleniami rysunku planu
dotyczgcymi nieprzekraczalnej linii zabudowy, przy czym dla istniejgcych budynkéw
znajdujgcych sie w catosci lub czesciowo miedzy linig rozgraniczajgcg drogi a linig
zabudowy, plan ustala, ze odbudowa, rozbudowa badz nadbudowa tych budynkéw moze
nastgpié¢ jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy, natomiast w
obrysie budynku dopuszcza sie wytgcznie remont bgdz przebudowe;

2) obowigzek stosowania na terenach o tej samej funkgji:

a) podobnych cech architektonicznych budynku: wielkosci i proporcji bryty, ksztattu i
kolorystyki dachu, kolorystyki elewac;ji, detali architektonicznych;
b) ogrodzen o podobnej formie, wysokosci i kolorystyce;

3) zakaz stosowania jaskrawej, kontrastowe] kolorystyki elewacji i dachéw budynkéw oraz
ogrodzen;

4) zakaz rozmieszczania reklam w liniach rozgraniczajgcych drdg, ciggéw pieszo- jezdnych i
ciggow pieszo-rowerowych, z wyjgtkiem znakéw drogowych i tablic informacyjnych
zwigzanych z ruchem drogowym oraz tablic gminnego systemu informacyjnego, takich jak
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5)
6)

nazwy ulic, numery poses;ji;

zakaz rozmieszczania reklam na terenach oznaczonych symbolami: ZP/US, ZP, ZL, E, KX;

mozliwos¢ lokalizacji reklam usytuowanych wytacznie w ptaszczyznie ogrodzenia lub

elewacji budynku o maksymalnej powierzchni:

a) 1 m? dla dziatki budowlanej zlokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem: MN,
MNI,

b) 3 m? dla dziatki budowlanej zlokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem: U/MN, U,
UK, UO, KS.

§9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

§10.

1)

2)

plan ustala, ze przestrzenie publiczne stanowig tereny:

a) ogolnodostepnych placéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KX,

b) zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,

c) zieleni urzadzonej z dopuszczeniem obiektow sportowo-rekreacyjnych oznaczone na
rysunku planu symbolem ZP/US,

d) ustug odwiaty oznaczone na rysunku planu symbolem UO;

plan ustala zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych polegajgce na:

a) zagospodarowaniu placéw, ulic, ciggdw pieszo-jezdnych oraz pieszo-rowerowych
poprzez:

- ksztaltowanie ich nawierzchni w spos6b umozliwiajgcy korzystanie osobom
niepetnosprawnym,

— Uujednolicenie i zharmonizowanie kolorystyki i materiatow uzytych do budowy
nawierzchni, obiektébw matej architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice
informacyjne) oraz budowli i urzadzen infrastruktury technicznej (szafki
energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje trafo),

— lokalizowanie obiektéw matej architektury w sposéb nie kolidujgcy z ruchem
pieszym badz rowerowym,

b) zagospodarowaniu terenéw zieleni urzadzonej oraz terenu ustug oéwiaty poprzez:

— maksymalne zachowanie istniejgcego drzewostanu z mozliwoscig nowych
nasadzen,

— dostosowanie przestrzeni tych terenéw do korzystania przez osoby
niepetnosprawne,

— wyposazenie tych terendw w o$wietlenie, obiekty matej architektury, place zabaw
dla dzieci, urzagdzenia sportowe i rekreacyjne,

— lokalizowanie obiektéw matej architektury, urzadzen sportowych i rekreacyjnych w
sposab nie kolidujgcy z ruchem pieszym i rowerowym.

Plan ustala nastepujace zasady lokalizacji i gabaryty ogrodzeri:

1)
2)

3)

4)

w przypadku lokalizowania ogrodzen, obowigzek sytuowania ich w liniach

rozgraniczajgcych drég, ciagéw pieszo-jezdnych, ciagéw pieszo-rowerowych;

obowigzek wycofania o minimum 2 m w stosunku do linii rozgraniczajgcej, bram

wjazdowych, usytuowanych w ogrodzeniach przy drogach i ciggach pieszo- jezdnych o

szeroko$ci mniejszej niz 10 m;

dla ogrodzen frontowych (od strony drogi) ustala sie:

a) obowigzek stosowania ogrodzen azurowych, w ktérych powierzchnia prze$witu wynosi
min. 30%,

b) mozliwo$¢ zastosowania podmuréwki o maksymalnej wysokosci 0,6 m pod warunkiem
zastosowania rozwigzan technicznych umozliwiajgcych migracje matych zwierzat (np.
otwory w poziomie gruntu),

c) wysoko$¢ maksymalng ogrodzenia razem z podmuréwka: 2 m,

d) zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

dla ogrodzen bocznych (migdzy dziatkami budowlanymi) ustala sie:

a) mozliwo$¢ stosowania ogrodzen azurowych Ilub peinych, identycznych Iub
nawigzujacych do ogrodzen frontowych,

b) mozliwos¢ zastosowania podmuréwki o maksymalnej wysokosci 0,6 m pod warunkiem
zastosowania rozwigzan technicznych umozliwiajgcych migracje matych zwierzat (np.
otwory w poziomie gruntu),



§11.

§12.

§13.

§14.

c) wysokos$¢ maksymalng ogrodzenia razem z podmurdwka 2 m,
d) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

5) mozliwo$é zastosowania ogrodzen wyzszych niz 2 m dla potrzeb urzgdzen sportowych
zlokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami UO i ZP/US.

Plan ustala zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) plan zakazuje:

a) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych, z wyjagtkiem realizowania inwestycji celu
publicznego, w tym réwniez z zakresu tgcznosci publicznej,

b) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wéd powierzchniowych i do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw Sciekowych,

c) wycinania drzew, z wyjatkiem przypadkéw, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

2) plan ustala, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska,
nastepujgce rodzaje terenéw podlegajacych ochronie akustycznej, dla ktérych obowigzujg
dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) tereny MN, MNI przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows,

b) tereny U/MN przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe,

c) teren UO przeznaczony pod budynki zwigzane ze statym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i mtodziezy,

d) tereny ZP/US, ZP przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

3) na terenach znajdujgcych sie w granicach strefy ochrony sanitarnej posredniej od ujecia
wody Wodociggu Potnocnego m. st. Warszawy nalezy respektowaé zapisy wynikajace z
decyzji zatwierdzajacej ustanowienie tej strefy,

4) na terenach znajdujgcych sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu oraz strefy ochrony urbanistycznej WOCHK obowigzujg zakazy, nakazy i
ograniczenia zawarte w przepisach odrebnych dotyczacych tego obszaru;

5) plan ustala obowigzek:

a) ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach budowlanych
instalacji, ktérych eksploatacja nie spowoduje przekroczenia standardéw jakosci
powietrza poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny,

b) prowadzenia na terenach lasow gospodarki le$nej zgodnie z aktualnymi przepisami
odrebnymi,

¢) maksymalnego zachowania istniejgcej zieleni.

Plan ustala zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ochrone zabytkéw archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr ew. AZP 53-66/33, 34,
35, 37, 38, 39, 40, 41), w formie stref ochrony konserwatorskiej, okreslonych na rysunku
planu symbolem i numerami: 53-66/33, 53-66/34, 53-66/35, 53-66/37, 53-66/38, 53-66/39,
53-66/40, 53-66/41, na obszarze ktorych wszelkie dziatania inwestycyjne wymagaja
dostosowania do wymogéw okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) zachowanie i ochrone istniejacej kapliczki znajdujgcej sie na terenie 1U, przy skrzyzowaniu
drég oznaczonych symbolami 1KDG (ul. Jana Kazimierza) i 2KDZ (ul. 1zabeliriska).

. Plan ustala parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy;,

2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy;

4) maksymalng powierzchnig zabudowy;,

5) minimalng powierzchnig biologicznie czynna;

6) nachylenie potaci dachowych.

Wielkoéci parametréw i wskaznikow, o ktérych mowa w ust. 1. okreslone sg w rozdziale 3
niniejszego planu.

Plan ustala szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
7



1) plan nie ustala granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalenn i podziatu
nieruchomosci;

2) ustala si¢ warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw oznaczonych symbolem:
a) MN:

— minimalna powierzchnia dziatki budowlanej potozonej w catosci lub czesci na
gruntach posiadajgcych zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej i blizniaczej, tj. dla jednego
segmentu: 1200 m?,

— minimalna powierzchnia dziatki budowlanej pofozonej w cato$ci na gruntach innych
niz posiadajgce zgode na zmiang przeznaczenia gruntoéw lesnych na cele nielesne
dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej: 750 m? oraz 550 m? dla zabudowy
mieszkaniowe;j blizniaczej, tj. dla jednego segmentu,

— minimalna szeroko$¢ frontu dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe;
wolnostojacej: 20 m,

— minimalna szeroko$¢ frontu dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe;j
blizniaczej, tj. dla jednego segmentu: 14 m,

— kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego: 90° lub
zblizony do kata nachylenia granic dziatek sgsiednich;

b) MNI:

— minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
wolnostojgcej: 750 m? oraz 550 m? dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, tj. dla
jednego segmentu,

— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
wolnostojacej: 20 m,

— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
blizniaczej, tj. dla jednego segmentu: 14 m,

— minimalny kat nachylenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego:
90° lub zblizony do kata nachylenia granic dziatek sgsiednich;

c) U/MN:

— minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?,

— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m,

— minimalny kat nachylenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego:
90° lub zblizony do kata nachylenia granic dziatek sgsiednich;

d U:

— minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?,

— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m,

- minimalny kat nachylenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego:
90° lub zblizony do kata nachylenia granic dziatek sgsiednich;

e) UK

— minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m?,

— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 30 m,

- minimalny kat nachylenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego:
90° lub zblizony do kata nachylenia granic dziatek sgsiednich;

f) UO:

— minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 5000 m?,

— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 50 m,

— minimalny kat nachylenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego:
90° lub zblizony do kata nachylenia granic dziatek sgsiednich;

g) ZP/US:

— minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 5000 m?,

— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 50 m,

- minimalny kat nachylenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego:
90° lub zblizony do kata nachylenia granic dziatek sgsiednich.

§15. Plan ustala zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania
terenéw:
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1) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza sie ich

2)

uzytkowanie w spos6b dotychczasowy.

zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw na catym obszarze planu, z wyjatkiem:

a) obiektow lokalizowanych dla potrzeb budowy w granicach terenu budowy na czas
okreslony w pozwoleniu na budowe,

b) terenu oznaczonego symbolem ZP/US, na ktorym dopuszcza sie sytuowanie
tymczasowych nietrwale zwigzanych z gruntem obiektéw ustugowych stuzgcych
rozrywce, gastronomii, rekreacji i sportowi,

c) terendw oznaczonych symbolem U/MN, na ktérych dopuszcza sie sytuowanie
tymczasowych nietrwale zwigzanych z gruntem obiektéw ustugowych.

§16. Plan ustala zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

obowigzek wyposazenia terenéw przeznaczonych pod zabudowe w sieci: wodociggowa,

kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczng i telekomunikacyjng;

mozliwosC wyposazenia terenéw w sieci infrastruktury technicznej innych mediéw, w tym

sie€ gazowg i kanalizacje deszczowg;

zachowanie istniejgcych urzadzen i sieci naziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw

nie kolidujgcych z planowang zabudowg i ukiadem ulic, z dopuszczeniem wymiany,

przebudowy i rozbudowy;

realizacje sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 w pasach drogowych

wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi drég, ciggéw pieszo-jezdnych i ciggdéw pieszo-

rowerowych z nastepujgcymi zastrzezeniami:

a) wzajemne usytuowanie sieci i sgsiadujgcych z nig obiektéw budowlanych powinno
spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza sie lokalizacje sieci poza liniami rozgraniczajgcymi drég, ciggéw pieszo-
jezdnych i ciggéw pieszo-rowerowych w pasach terenéw ograniczonych linig zabudowy
i linig rozgraniczajgca drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) do wszystkich urzadzen i sieci przebiegajgcych w terenach prywatnych nalezy
zapewni¢ dostep wtasciwym stuzbom dla wykonywania biezgcych konserwacji, napraw i
remontow;

w zakresie zaopatrzenia w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe:

a) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe w systemie
zbiorowym, z sieci wodociggowe;j zasilanej z istniejacej stacji wodociggowe;j ,Nieporet”,

b) budowe sieci wodociggowej dla obstugi terenéw przeznaczonych do zabudowy i
zapewnienia wszystkim odbiorcom mozliwos$ci bezposredniego podtgczenia do sieci, z
uwzglednieniem wymogéw dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, w
tym lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych,

c) podtgczenie odbiorcéw do sieci i dostawe wody poprzez indywidualne przytgcza,

d) indywidualne ujecia wody na dziatkach dopuszcza sie wytgcznie do czasu wyposazenia
terenéw w sie¢ wodociagows;

w zakresie odprowadzania sciekow bytowo-gospodarczych:

a) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych w systemie zbiorczym do gminnej oczyszczalni
$ciekéw w Nieporecie,

b) budowe sieci kanalizacji sanitarnej dla obstugi terenéw przeznaczonych do zabudowy i
zapewnienia wszystkim odbiorcom mozliwosci bezposredniego podtgczenia do sieci,

c) do czasu wyposazenia wszystkich terenéw w sie¢ kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie
zastosowanie na dziatkach zbiornikéw bezodptywowych Iub przydomowych
oczyszczalni Sciekdw,

d) po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej ustala sie:

— obowigzek likwidacji zbiornikéw bezodptywowych i podigczenia sie do sieci
kanalizacyjnej,

— zakaz budowy nowych zbiornikéw bezodptywowych oraz przydomowych
oczyszczalni $ciekow;

e) obowigzek podczyszczania $ciekéw przemystowych w miejscu wytwarzania, je$li
wskazniki zanieczyszczen przekraczaé bedg wielkosci dopuszczalne, okreslone w
przepisach odrebnych,

f) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i do
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gruntu;

7) w zakresie odprowadzania wéd opadowych:

8)

9)

a) odbiornikami woéd opadowych jest Kanat Zeranski (Krdlewski) oraz wszystkie
biologicznie czynne powierzchnie gruntu,

b) odprowadzanie woéd opadowych z terenéw budowlanych wedtug rozwigzan
indywidualnych: powierzchniowo i przez infiltracje do gruntu, a w przypadku
niewystarczajgco chtonnej powierzchni biologicznie czynnej dziatki nalezy zapewnié
retencje wody w zbiornikach na dziatkach lub odprowadzaé¢ do kanatéw deszczowych,

c) zakazuje sig¢ odprowadzania wod opadowych z terendw dziatek na teren drég i dziatek
sgsiednich,

d) odwodnienie drég poprzez sptyw powierzchniowy, rowy trawiaste, rowy retencyjno —
infiltracyjne, drenaz lub kanalizacje deszczowsa,

e) wody opadowe odprowadzane z utwardzonych powierzchni drég, parkingéw i innych
powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych mogg byé wprowadzane do wod
powierzchniowych i do ziemi pod warunkiem spetnienia wymogéw okreslonych w
przepisach odrebnych;

w zakresie zasilania w energie elektryczna:

a) zasilanie z wyprowadzonej z RPZ ,Rembelszczyzna” istniejgcej sieci
elektroenergetycznej napowietrzno-kablowej $redniego i niskiego napiecia, po jej
rozbudowie,

b) bezposrednig dostawe energii elektrycznej do odbiorcéw poprzez przylacza
elektroenergetyczne niskiego napiecia,

c) budowe liniowych odcinkéw sieci $redniego i niskiego napiecia w liniach
rozgraniczajgcych drog,

d) mozliwoS¢ przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych poza liniami
rozgraniczajgcymi drég,

e) lokalizowanie nowych stacji transformatorowych SN/nn poza liniami rozgraniczajgcymi
drég,

f) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych stupowych w liniach rozgraniczajgcych
drég,

g) dopuszcza sie likwidacje, przebudowe Iub skablowanie istniejgcych linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia,

h) zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw przylegtych do linii elektroenergetycznej
Sredniego napiecia 15kV zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ogrzewanie budynkéw ze zrédet ekologicznie czystych (energia elektryczna, gaz
przewodowy lub ze zbiornika na gaz ptynny, olej opatowy niskosiarkowy do 0,3% ),
gdzie kominki stanowi¢ moga jedynie dodatkowe Zrédto ogrzewania obiektdw,

b) mozliwo$¢ zaopatrzenia w ciepto energig pozyskiwang ze zrédet odnawialnych;

10)w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci gazowej $redniego cisnienia zlokalizowanej
wzdtuz ulicy Jana Kazimierza, po jej rozbudowie,

b) rozbudowe i przebudowe istniejgcej sieci gazowej kolidujgcej z istniejgcym i
projektowanym zagospodarowaniem, zgodne z przepisami odrebnymi,

c) dla zabudowy mieszkaniowej lokalizacje szafek gazowych w linii ogrodzen od strony
drogi, otwieranych na zewnatrz, a w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym
z zarzadca sieci gazowe),

d) lokalizacje ogrodzen w odlegtosci minimum 0,5 m od gazociggu,

e) przebudowe gazociggéw, ktére w wyniku modernizacji ulic i drég znalaztyby sie pod
jezdnia,

f) zabezpieczenie gazociggébw przed uszkodzeniem podczas prowadzenia prac
modernizacyjnych ulic i drég;

g) obowigzek zapewnienia dostepu do istniejacych gazociggéw przebiegajacych przez
tereny dziatek w celu wykonywania biezacych konserwacji i napraw;

11)w zakresie telekomunikacji:

a) obstuge z istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej lokalizowanej w liniach
rozgraniczajgcych drog,
b) obowigzek zabezpieczenia mozliwosci przygotowania tgcznosci alarmowej dla ochrony
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§17.

mieszkancow w sytuacjach szczegodlnych,
c) bezposrednig obstuge abonentéw telefonicznych za posrednictwem indywidualnych

przytaczy,

12)w zakresie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie i segregacje odpadow zgodnie z planem gospodarki odpadami w
urzgdzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, '

b) zakaz prowadzenia dziatalno$ci ustugowej w zakresie odzysku i zbierania odpadéw na
catym obszarze planu.

Plan ustala zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:

1)

2)

3)

4)

powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukiadem zewnetrznym

stanowia:

a) droga wojewédzka nr 633 — ul. Jana Kazimierza, oznaczona symbolem 1KDG (droga
gtéwna),

b) droga powiatowa nr 01121 — ul. lzabelinska, oznaczona symbolem 2KDZ (droga
zbiorcza);

bezposrednig obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem stanowig drogi dojazdowe,

ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe oznaczone symbolami:

a) KDD - droga dojazdowa,

b) KPJ - cigg pieszo-jezdny,

c) KPR - cigg pieszo-rowerowy;

dla terenéw drég, o ktérych mowa w pkt. 1 i 2 plan ustala:

a) dla drogi gtéwnej oznaczonej symbolem 1KDG: plan wyznacza wschodnig linie
rozgraniczajgcg drogi - w granicach planu znajduje sie cze$é drogi o szerokosci od 9 m
do-11m,

b) dla drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 2KDZ plan wyznacza potudniowg linie
rozgraniczajgcg drogi - w granicach planu znajduje sie cze$¢ drogi o szeroko$ci od 5 m
do 13 m,

c) dla drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 3KDD plan wyznacza obie linie
rozgraniczajgce i szeroko$¢ od 10 m do 12 m, z miejscowym poszerzeniem do 23 m,

d) dla drég dojazdowych oznaczonych symbolami 4KDD oraz 6KDD do 9 KDD i 11KDD
plan wyznacza obie linie rozgraniczajgce i szeroko$¢ 10 m; droga zakoriczona placem
do zawracania,

e) dla drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 5KDD plan wyznacza obie linie
rozgraniczajgce i szeroko$¢ od 10 m do 12 m; droga zakonczona placem do
zawracania,

f) dla drog dojazdowych oznaczonych symbolami 10KDD i 12KDD plan wyznacza obie
linie rozgraniczajgce i szeroko$¢ 10 m;

dla terenéw ciggéw pieszo-jezdnych, o ktérych mowa w pkt. 2 plan ustala:

a) dla ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 13KPJ plan wyznacza obie linie
rozgraniczajgce i szeroko$¢ 7 m; cigg zakornczony placem do zawracania,

b) dla ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 14KPJ plan wyznacza obie linie
rozgraniczajgce i szeroko$é od 7,5 mdo 13 m,

c) dla ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 15KPJ plan wyznacza obie linie
rozgraniczajgce i szerokos¢ 6 m,

d) dla ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 16KPJ plan wyznacza obie linie
rozgraniczajgce i szerokos¢ 8,5 m; ciag zakoriczony placem do zawracania,

e) dla ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 17KPJ plan wyznacza obie linie
rozgraniczajgce i szeroko$¢ od 5 m do 10,5 m,

f) dla ciggdw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami 18KPJ i 19KPJ plan wyznacza
obie linie rozgraniczajace i szerokos¢ 8 m,

g) dla ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 20KPJ plan wyznacza obie linie
rozgraniczajgce i szerokos¢ od 8 m do 11 m,

h) dla ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 21KPJ plan wyznacza obie linie
rozgraniczajgce i szeroko$¢ od 5 mdo 7,5 m,

i) dla ciggbéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami 22KPJ oraz od 24KPJ do 27KPJ
plan wyznacza obie linie rozgraniczajgce i szeroko$é 5 m,

j) dla ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 23KPJ plan wyznacza obie linie
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rozgraniczajgce i szeroko$¢ 7 m,

k) dla ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 28KPJ plan wyznacza obie linie
rozgraniczajgce i szeroko$¢ 6 m,

5) dla terendéw ciggéw pieszo-rowerowych oznaczonych symbolami 29KPR i 30KPR plan

ustala obie linie rozgraniczajgce i szeroko$é 2 m;

6) zakaz realizacji bezpo$rednich zjazdéw na dziatki z drogi 0znaczonej symbolem 2KDZ;
7) mozliwos¢ obstugi dziatek budowlanych z drég wewnetrznych nie wyznaczonych na
rysunku planu, przyjmujac:

a) minimalng szeroko$¢ drég nie mniejszg niz:

— 6 m - dla obstugi nie wiecej niz czterech dziatek,
— 8 m - dla obstugi wiecej niz czterech dziatek,

b) obowigzek zakoriczenia drég nieprzelotowych, stuzgcych obstudze wiecej niz dwaéch
dziatek, placem do zawracania, ktérego wielko$¢ i cechy geometryczne umozliwiaja
wpisanie okregu o $rednicy nie mniejszej niz 12 m,

c) obowigzek lokalizacji budynkéw przy drogach wewnetrznych z zachowaniem odlegtosci
co najmniej 5 m od granicy tej drogi;

8) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach przy uwzglednieniu
nastepujacych wskaznikow:

a) dla terendéw oznaczonych symbolami: MN, MNI, U/MN, U:

— 2 miejsca postojowe/1 lokal mieszkalny,
- 1 miejsce postojowe/30 m? lokalu uzytkowego,

b) dla terenu oznaczonego symbolem UO — 40 miejsc postojowych,

c) dla terenu oznaczonego symbolem ZP/US — 10 miejsc postojowych/5000 m? dziatki,

d) dla dziatek budowlanych znajdujgcych si¢ na terenach o dopuszczonych kilku
funkcjach, miejsca postojowe nalezy zapewni¢ oddzielnie dla kazdej funkcji;

9) mozliwosci lokalizacji w liniach rozgraniczajgcych drég i ciggéw pieszo-jezdnych, o ile
pozwala na to szeroko$¢, klasa drogi i przepisy odrebne:
— obiektow matej architektury (takich jak latarnie, kosze, tawki),
— zieleni urzgdzone;j,
— ciggéw komunikacji pieszej i rowerowej,
— miejsc parkingowych ogélinodostepnych,
— przystankéw komunikacji zbiorowe;j,
— urzadzen zwigzanych z eksploatacjg drég oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j;
10)na terenach wyznaczonych przez linie rozgraniczajgce drég, ciggéw pieszo-jezdnych i
pieszo-rowerowych obowigzujg ustalenia dotyczgce:

a) ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawarte w §8,

b) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zawartych w
§9,

c) ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawarte w §11,

d) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zawarte w §12,

e) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania oraz uzytkowania terenéw, zawarte w
§15,

f) modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zawarte w §16.

Rozdziat 3 .
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§18. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczonych symbolami
od 1MN do 14 MN, plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub
blizniacza;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) garaze, pomieszczenia gospodarcze usytuowane w budynku mieszkalnym lub budynki
garazowo-gospodarcze o powierzchni nie wigkszej niz 60 m2,
b) ustugi nieucigzliwe usytuowane w budynku mieszkalnym,
c) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,
d) miejsca postojowe, drogi wewnetrzne;
e) obiekty matej architektury i altany ogrodowe;
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3) parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

d)

g)

h)

)

k)

obowigzek lokalizacji zabudowy zgodnie z ustaleniami rysunku planu dotyczacymi linii

zabudowy;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej pofozonej w catosci na

gruntach posiadajgcych zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele

nielesne: 20%,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej potozonej w catosci na

gruntach innych niz posiadajgce zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw leénych na

cele nielesne: 30%,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej potozonej w czesci na

gruntach posiadajgcych zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele

nielesne i w czesci na gruntach innych niz posiadajgce zgode na zmiane przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele niele$ne:

— dla czesci dziatki budowlanej potozonej na gruntach posiadajgcych zgode na
Zmiang przeznaczenia gruntéw le$nych na cele niele$ne: 20%,

— dla czesci dziatki budowlanej potozonej na gruntach innych niz posiadajgce zgode
na zmiang przeznaczenia gruntéw le$nych na cele nielesne: 30%,

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: 0,3,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej potozonej w catosci na

gruntach posiadajgcych zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele

nielesne: 70%,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej potozonej w catosci na

gruntach innych niz posiadajgce zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na

cele nielesne: 60%,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej potozonej w czesci na

gruntach posiadajgcych zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw leénych na cele

nielesne i w czg$ci na gruntach innych niz posiadajgce zgode na zmiane przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne:

— dla czesci dziatki budowlanej potozonej na gruntach posiadajgcych zgode na
zmiang przeznaczenia gruntoéw lesnych na cele nielesne: 70%,

- dla czesci dziatki budowlanej potozonej na gruntach innych niz posiadajgce zgode
na zmiang przeznaczenia gruntéw le$nych na cele niele$ne: 60%,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — do 10 m — do dwdch
kondygnacji nadziemnych,

— dla budynkéw garazowo-gospodarczych — do 4,5 m - jedna kondygnacja
nadziemna,

- dla istniejacych budynkéw wyzszych lub posiadajgcych wiekszg liczbe kondygnaciji
nadziemnych plan ustala zakaz nadbudowy,

geometria dachéw:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu pofaci dachowych od 25 ° do
45 ° dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych,

- dachy jednospadowe, dwuspadowe Iub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 15 ° do 45 ° dla budynkéw garazowo-gospodarczych,

— w istniejgcych budynkach w przypadku koniecznosci remontu lub wymiany dachu
plan dopuszcza zastosowanie pierwotnego kata nachylenia potaci,

kolorystyka oraz materiat dachéw, elewaciji i ogrodzen frontowych:

— dachy — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachéwka lub inne
pokrycia dachowe imitujgce dachéwke w naturalnych barwach dachoéwki
ceramicznej lub odcieniach koloru czerwonego, brgzowego, czarnego, z
zachowaniem jednakowej lub podobnej kolorystyki oraz materiatu dla wszystkich
obiektoéw zlokalizowanych na dziatce,

- elewacje — tynki w gamie koloréw pastelowych oraz kamien, cegta, drewno,
uszlachetnione materiaty imitujgce kamienn i cegte, w barwach naturalnych z
zachowaniem jednakowej lub podobnej kolorystyki oraz materiatu dla wszystkich
obiektéw zlokalizowanych na dziatce; zakaz stosowania okladzin z PCV oraz
oktadzin z blachy,
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— ogrodzenia frontowe - tynk, kamien, cegta, drewno, metal oraz uszlachetnione
materiaty imitujgce kamien i cegte, w barwach dostosowanych do kolorystyki
obiektéw zlokalizowanych na dziatce;

4) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)

b)

zakaz budowy na dzialce budowlanej wiecej niz jednego budynku mieszkalnego lub

mieszkalno-ustugowego oraz wigcej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego;

obowigzek spetnienia ustalen dotyczgcych:

— ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawartych w §8,

— lokalizacji i gabarytéw ogrodzen zawartych w §10,

— ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawartych w §11,

— ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zawartych w §12,

— parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
zawartych w §13,

— zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci zawartych w §14,

- tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania oraz uzytkowania terenéw zawartych
w §15,

— zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
zawartych w §16,

— zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zawartych w §17.

§19. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej, oznaczonych symbolami
od 1MNI do 8MNI, plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub
blizniacza;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

3)

a)

b)
c)
d)
e)

garaze, pomieszczenia gospodarcze usytuowane w budynku mieszkalnym lub budynki
garazowo-gospodarcze o powierzchni nie wiekszej niz 60 m?,

ustugi nieucigzliwe usytuowane w budynku mieszkalnym,

urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,

miejsca postojowe, drogi wewnetrzne;

obiekty matej architektury i altany ogrodowe;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)

9)

obowigzek lokalizacji zabudowy zgodnie z ustaleniami rysunku planu dotyczgcymi linii

zabudowy,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 30%,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: 0,5,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 60%,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — do 10 m — do dwéch
kondygnacji nadziemnych,

— dla budynkéw garazowo-gospodarczych — do 4,5 m - jedna kondygnacja
nadziemna,

— dla istniejacych budynkéw wyzszych lub posiadajgcych wieksza liczbe kondygnaciji
nadziemnych plan ustala zakaz nadbudowy,

geometria dachow:

— dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 25 ° do
45° dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych, z wyjatkiem terenu
oznaczonego symbolem 8MNI, gdzie ze wzgledu na istniejacg zabudowe
dopuszcza sie dachy ptaskie,

— dachy jednospadowe, dwuspadowe Ilub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 15 © do 45 ° dla budynkéw garazowo-gospodarczych, z wyjatkiem
terenu oznaczonego symbolem 8MNI, gdzie ze wzgledu na istniejgcg zabudowe
dopuszcza sie dachy ptaskie,

— W istniejacych budynkach w przypadku koniecznosci remontu lub wymiany dachu
plan dopuszcza zastosowanie pierwotnego kata nachylenia potaci,

kolorystyka oraz materiat dachéw, elewacji i ogrodzen frontowych:
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— dachy — dachéwka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachowka lub inne
pokrycia dachowe imitujgce dachéwke w naturalnych barwach dachowki
ceramicznej lub odcieniach koloru czerwonego, brazowego, czarnego, z
zachowaniem jednakowej lub podobnej kolorystyki oraz materiatu dla wszystkich
obiektéw zlokalizowanych na dziatce, z wyjatkiem dachéw ptaskich, dla ktérych nie
okresla sie materiatu,

— elewacje — tynki w gamie koloréw pastelowych oraz kamien, cegta, drewno,
uszlachetnione materiaty imitujgce kamierr i cegte, w barwach naturalnych z
zachowaniem jednakowej lub podobnej kolorystyki oraz materiatu dla wszystkich
obiektéw zlokalizowanych na dzialce; zakaz stosowania oktadzin z PCV oraz
oktadzin z blachy,

— ogrodzenia frontowe - tynk, kamien, cegta, drewno, metal oraz uszlachetnione
materiaty imitujgce kamien i cegte, w barwach dostosowanych do kolorystyki
obiektow zlokalizowanych na dziatce;

4) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)

b)

zakaz budowy na dziatce budowlanej wiecej niz jednego budynku mieszkalnego lub

mieszkalno-ustugowego oraz wiecej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego;

obowigzek spetnienia ustalen dotyczgcych:

— ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawartych w §8,

— lokalizacji i gabarytéw ogrodzen zawartych w §10,

— ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawartych w §11,

— ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zawartych w §12,

— parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
zawartych w §13,

— zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci zawartych w §14,

- tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania oraz uzytkowania terenéw zawartych
w §15,

— zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
zawartych w §16,

— zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zawartych w §17.

§20. Dla terenéw zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych symbolami od 1U/MN do 14U/MN, plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzliwe;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a)

b)

f)

budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce lub lokale mieszkalne usytuowane w
budynkach ustugowych,

garaze, pomieszczenia gospodarcze usytuowane w budynku ustugowym lub
mieszkalnym lub jako obiekty wolnostojace,

tymczasowe nietrwale zwigzane z gruntem obiekty ustugowe,

urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,

miejsca postojowe, drogi wewnetrzne;

obiekty matej architektury i altany ogrodowe;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)

obowigzek lokalizacji zabudowy i obiektéw tymczasowych zgodnie z ustaleniami

rysunku planu dotyczacymi linii zabudowy;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 40%,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: 0,5,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 40%,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— ustlugowej, mieszkaniowej i ustugowo-mieszkaniowej — do 10 m - do dwdch
kondygnacji nadziemnych,

- gospodarczej i garazy — do 4,5 m - jedna kondygnacja nadziemna,

— dla istniejacych budynkéw wyzszych lub posiadajacych wigkszg liczbg kondygnacii
nadziemnych plan ustala zakaz nadbudowy,

geometria dachow:
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§21.

dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 25 ° do 45
¢ dla budynkéw ustugowych, mieszkalnych i ustugowo-mieszkaniowych, z wyjatkiem
terenu oznaczonego symbolem 8U/MN, gdzie dopuszcza sie dachy ptaskie,

dachy jednospadowe, dwuspadowe Iub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 15 ° do 45 ° dla wolnostojgcych garazy i budynkéw gospodarczych, z
wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 8U/MN, gdzie dopuszcza sie dachy
ptaskie,

w istniejgcych budynkach w przypadku koniecznosci remontu lub wymiany dachu
plan dopuszcza zastosowanie pierwotnego kata nachylenia potaci,

g) kolorystyka oraz materiat dachéw, elewac;ji i ogrodzen frontowych:

dachy — dachoéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachéwka lub inne
pokrycia dachowe imitujgce dachéwke w naturalnych barwach dachéwki
ceramicznej lub odcieniach koloru czerwonego, brgzowego, czarnego, z
zachowaniem jednakowej lub podobnej kolorystyki oraz materiatu dla wszystkich
obiektéw zlokalizowanych na dzialce, z wyjgtkiem dachoéw ptaskich, dla ktérych nie
okres$la sie materiatu,

elewacje — tynki w gamie koloréw pastelowych oraz kamien, cegta, drewno,
uszlachetnione materiaty imitujgce kamien i cegte, w barwach naturalnych z
zachowaniem jednakowej lub podobnej kolorystyki oraz materiatu dla wszystkich
obiektéow zlokalizowanych na dzialce; zakaz stosowania okladzin z PCV oraz
oktadzin z blachy,

ogrodzenia frontowe - tynk, kamien, cegta, drewno, metal oraz uszlachetnione
materiaty imitujgce kamien i cegte, w barwach dostosowanych do kolorystyki
obiektoéw zlokalizowanych na dziatce;

4) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz budowy na dziatce budowlanej wiecej niz jednego budynku ustugowego i
mieszkalnego lub jednego budynku ustugowo-mieszkalnego oraz wiecej niz jednego
budynku garazowego i gospodarczego lub garazowo-gospodarczego;

b) obowigzek zachowania najcenniejszego drzewostanu le$nego na terenie oznaczonym
na rysunku planu symbolem SU/MN,;

c) obowigzek spetnienia ustalen dotyczgcych:

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawartych w §8,

lokalizaciji i gabarytéw ogrodzen zawartych w §10,

ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawartych w §11,

ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow zawartychw §12,

parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
zawartych w §13,

zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci zawartych w §14,
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenéw zawartych
w §15,

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
zawartych w §16,

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zawartych w §17.

Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami 1U i 2U, plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzliwe;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) produkcja nieucigzliwa, magazyny,
b) garaze, pomieszczenia gospodarcze usytuowane w budynku ustugowym, produkcyjnym
lub magazynowym lub jako obiekty wolnostojace,
c) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,
d) miejsca postojowe, drogi wewnetrzne;
3) parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowigzek lokalizacji zabudowy zgodnie z ustaleniami rysunku planu dotyczgcymi linii
zabudowy,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 40%,
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§22.

9)

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: 0,8,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 40%,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— ustugowej, produkcyjnej i magazynowej — do 10 m — do dwéch kondygnagii
nadziemnych,

— gospodarczej i garazy — do 4,5 m - jedna kondygnacja nadziemna,

— dla istniejgcych budynkéw wyzszych lub posiadajgcych wiekszg liczbe kondygnagii
nadziemnych plan ustala zakaz nadbudowy,

geometria dachoéw:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 25 ° do
45 ° dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych i magazynowych,

— dachy jednospadowe, dwuspadowe Ilub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 15 ° do 45 ° dla wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych,

— W istniejgcych budynkach w przypadku koniecznosci remontu lub wymiany dachu
plan dopuszcza zastosowanie pierwotnego kata nachylenia potaci,

kolorystyka oraz materiat dachéw, elewacji i ogrodzen frontowych:

— dachy — dachéwka ceramiczna, dachdéwka cementowa, blachodachéwka lub inne
pokrycia dachowe imitujgce dachéwke w naturalnych barwach dachéwki
ceramicznej lub odcieniach koloru czerwonego, brgzowego, czarnego, z
zachowaniem jednakowej lub podobnej kolorystyki oraz materiatu dla wszystkich
obiektéw zlokalizowanych na dziatce,

— elewacje — tynki w gamie koloréw pastelowych oraz kamien, cegta, drewno,
uszlachetnione materiaty imitujgce kamienn i cegle, w barwach naturalnych z
zachowaniem jednakowej lub podobnej kolorystyki oraz materiatu dla wszystkich
obiektéw zlokalizowanych na dzialce; zakaz stosowania okfadzin z PCV oraz
oktadzin z blachy,

— ogrodzenia frontowe - tynk, kamien, cegta, drewno, metal oraz uszlachetnione
materialy imitujgce kamienn i cegte, w barwach dostosowanych do kolorystyki
obiektéw zlokalizowanych na dziatce;

4) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)

obowigzek spetnienia ustalen dotyczgcych:

- ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawartych w §8,

— lokalizacji i gabarytéw ogrodzen zawartych w §10,

— ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawartych w §11,

- ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zawartych w §12,

— parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
zawartych w §13,

— zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci zawartych w §14,

— tymczasowego zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenéw zawartych
w §15,

— zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
zawartych w §16;

— zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zawartych w §17.

Dla terenu ustug sakralnych i kultu religijnego, oznaczonego symbolem 1UK, plan ustala:
1) pbrzeznaczenie podstawowe: ustugi sakralne i kultu religijnego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

3)

a)

budynek mieszkalny — plebania,

b) obiekty ustug kultury i oswiaty,

C)

garaze, pomieszczenia gospodarcze usytuowane w budynku mieszkalnym Ilub
ustugowym lub jako obiekty wolnostojgce o powierzchni nie wiekszej niz 60 m?,

d) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;
parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowigzek lokalizacji zabudowy zgodnie z ustaleniami rysunku planu dotyczgcymi linii

zabudowy,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 50%,
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§23.

c)

e)

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlane;j: 1,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 30%,

maksymalna wysoko$é zabudowy:

— sakralnej — bez ograniczen,

— mieszkalnej, obiektow ustug kultury i oswiaty — do 10 m — do dwdch kondygnacji
nadziemnych,

— gospodarczej i garazy — do 4,5 m - jedna kondygnacja nadziemna,

geometria dachéw:

— dachy - bez ograniczen dla budynkéw sakralnych,

— dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 25° do
45 ° dla budynkéw mieszkalnych oraz obiektow ustug kultury i oswiaty,

— dachy jednospadowe, dwuspadowe Ilub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 15° do 45 ° dla wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych,

— w istniejgcych budynkach w przypadku koniecznosci remontu lub wymiany dachu
plan dopuszcza zastosowanie pierwotnego kata nachylenia potaci,

kolorystyka oraz materiat dachéw, elewacji i ogrodzen frontowych:

— dachy — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachéwka lub inne
pokrycia dachowe imitujgce dachéwke, pokrycia blaszane w naturalnych barwach
dachowki ceramicznej lub odcieniach koloru czerwonego, brazowego, czarnego, z
zachowaniem jednakowej lub podobnej kolorystyki oraz materiatu dla wszystkich
obiektow zlokalizowanych na dziatce,

— elewacje — tynki w gamie koloréw pastelowych oraz kamien, cegta, drewno,
uszlachetnione materiaty imitujgce kamien i cegte, w barwach naturainych z
zachowaniem jednakowej lub podobnej kolorystyki oraz materiatu dla wszystkich
obiektéw zlokalizowanych na dzialce; zakaz stosowania okfadzin z PCV oraz
oktadzin z blachy,

— ogrodzenia frontowe - tynk, kamien, cegta, drewno, metal oraz uszlachetnione
materiaty imitujgce kamien i cegte, w barwach dostosowanych do Kkolorystyki
obiektéw zlokalizowanych na dziatce;

4) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)

obowigzek spetnienia ustalen dotyczacych:

— ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawartych w §8,

— lokalizacji i gabarytéow ogrodzen zawartych w §10,

— ochrony Ssrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawartych w §11,

— parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
zawartych w §13,

— zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci zawartych w §14,

- tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania oraz uzytkowania terenéw zawartych
w §15,

- zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
zawartych w §16,

— zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zawartych w §17.

Dla terenu ustug oswiaty, oznaczonego symbolem 1UO, plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi oswiaty;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

3)

a)
b)
c)
d)
€)

f)
9)

ustugi kultury,

ustugi sportu i rekreacji,

terenowe obiekty sportowo-rekreacyjne,

ustugi gastronomiczne,

garaze, pomieszczenia gospodarcze usytuowane w budynku ustugowym lub jako
obiekty wolnostojace,

urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,

miejsca postojowe, drogi wewnetrzne;

parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)

obowigzek lokalizacji zabudowy zgodnie z ustaleniami rysunku planu dotyczgcymi linii
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b)
c)

e)

9)

zabudowy,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 50%,
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: 1,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 30%,
maksymalna wysoko$¢é zabudowy:

ustugowej — do 15 m - do trzech kondygnacji nadziemnych,
gospodarczej i garazy — 4,5 m - jedna kondygnacja nadziemna,

geometria dachéw:

dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu pofaci dachowych od 15° do
45 ° dla budynkéw ustugowych, z wyjatkiem obiektéw sportowych, dla ktérych nie
okresla sie form dachu,

dachy jednospadowe, dwuspadowe Iub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 15° do 45 ° dla wolnostojgcych garazy i budynkéw gospodarczych,

w istniejgcych budynkach w przypadku koniecznos$ci remontu lub wymiany dachu
plan dopuszcza zastosowanie pierwotnego kata nachylenia potaci,

kolorystyka oraz materiat dachéw, elewaciji i ogrodzen frontowych:

dachy — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachéwka lub inne
pokrycia dachowe imitujgce dachéwke, pokrycia blaszane, w naturalnych barwach
dachéwki ceramicznej lub odcieniach koloru czerwonego, brgzowego, czarnego, z
zachowaniem jednakowej lub podobnej kolorystyki oraz materiatu dla wszystkich
obiektow zlokalizowanych na dziatce, z wyjagtkiem obiektéw sportowych, dla ktérych
nie okresla sie materiatu dachu,

elewacje — tynki w gamie koloréw pastelowych oraz kamien, cegta, drewno,
uszlachetnione materiaty imitujgce kamien i cegte, pokrycia blaszane i z tworzyw
sztucznych z zachowaniem jednakowej lub podobnej kolorystyki oraz materiatu dla
wszystkich obiektéw zlokalizowanych na dziatce,

ogrodzenia frontowe - tynk, kamien, cegta, drewno, metal oraz uszlachetnione
materiaty imitujgce kamien i cegte, w barwach dostosowanych do kolorystyki
obiektéw zlokalizowanych na dziatce;

4) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)

obowigzek spetnienia ustalen dotyczacych:

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawartych w §8,

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej zawartych w
lokalizacji i gabarytéw ogrodzen zawartych w §10,

ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawartych w §11,

ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zawartych w §12,

parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
zawartych w §13,

zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci zawartych w §14,
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenéw zawartych
w §15,

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
zawartych w §16,

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zawartych w §17.

§24. Dla terenu zieleni urzadzonej z dopuszczeniem terenowych obiektéw sportowo-
rekreacyjnych, oznaczonego symbolem 1ZP/US, plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a)
b)
c)

d)
e)

terenowe obiekty sportowo-rekreacyjne,

place zabaw dla dzieci,

tymczasowe, nietrwale zwigzane z gruntem obiekty ustugowe stuzace rozrywce,
gastronomii, rekreac;ji i sportowi,

obiekty matej architektury,

$ciezki pieszo-rowerowe,
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f) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,
g) miejsca postojowe, drogi wewnetrzne;
3) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki: 70%,
b) zakaz budowy budynkéw,
c) zagospodarowanie przestrzeni polegajgce na:
— ksztattowaniu nawierzchni w sposéb umozliwiajgcy korzystanie osobom
niepetnosprawnym,
— zharmonizowaniu kolorystyki i rodzajéw materiatow uzytych do budowy nawierzchni,
obiektéw matej architektury oraz obiektéw takich jak latarnie, kosze, tawki,
d) obowigzek spetnienia ustalen dotyczgcych:
— ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawartych w §8,
— wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych zawartych
w §9,
— lokalizacji i gabarytéw ogrodzen zawartych w §10,
— ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawartych w §11,
— parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
zawartych w §13,
— zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci zawartych w §14,
— tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania oraz uzytkowania terenéw zawartych
w §15,
— zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
zawartych w §16,
— zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji zawartych w §17.

§25. Dla terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami 1ZP i 2ZP, plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona lub naturalna towarzyszgca Kanatowi

Zeranskiemu (Krélewskiemu);

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) $ciezki pieszo-rowerowe,

b) obiekty matej architektury,

c) place zabaw dla dzieci,

d) urzadzenia i obiekty stuzgce uzytkowaniu i utrzymaniu Kanatu Zeranskiego
(Krélewskiego),

e) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;

3) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki: 90%,

b) zakaz budowy budynkow,

c) zakaz grodzenia terenu,

d) obowigzek zachowania najcenniejszego drzewostanu,

e) zakaz niszczenia roslinnosci wodnej i nabrzeznej oraz zmiany charakteru linii
brzegowej, o ile nie wynika to z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i gospodarki
wodnej na Kanale Zeranskim (Krélewskim),

f) obowigzek ochrony wéd Kanatu Zeranskiego (Krélewskiego) przed zanieczyszczeniem,

g) obowigzek spetnienia ustalen dotyczgcych:

— ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawartych w §8,

— wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zawartych
w §9,

— ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawartych w §11,

— tymczasowego zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenéw zawartych
w §15,

— zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
zawartych w §16.

§26. Dla terenéw laséw, oznaczonych symbolami od 1ZL do 4ZL, plan ustala:
f 1) przeznaczenie podstawowe: lasy;
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§27.

§28.

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

zakaz budowy budynkéw z wyjatkiem obiektow stuzgcych gospodarce lesnej,

zakaz grodzenia dziatek nalezgcych do Skarbu Panstwa,

obowigzek zachowania waloréw srodowiska przyrodniczego,

zakaz niszczenia wydm, w tym rozkopywania i plantowania,

zakaz niszczenia ros$linnosci wodnej i nabrzeznej oraz zmiany charakteru linii

brzegowej, o ile nie wynika to z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i gospodarki

wodnej na Kanale Zeranskim (Krélewskim),

obowigzek ochrony wéd Kanatu Zerariskiego (Krélewskiego) przed zanieczyszczeniem,

obowigzek spetnienia ustalen dotyczacych:

— ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawartych w §8,

— ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawartych w §11,

— ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zawartych w §12,

— tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania oraz uzytkowania terenéw zawartych
w §15,

— zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
zawartych w §16.

Dla terendéw infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, oznaczonych symbolami od
1E do 3E, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna elektroenergetyczna;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)

b)

zachowanie istniejgcych urzgdzen i obiektéw z mozliwoscig remontu, przebudowy,

rozbudowy, odbudowy,

obowigzek spetnienia ustalen dotyczacych:

— ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawartych w §8,

— ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawartych w §11,

— tymczasowego zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenéw zawartych
w §15,

— zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
zawartych w §16.

Dla terenéw placéw, oznaczonych symbolami 1KX i 2KX, plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: plac do ruchu pieszego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

3)

a) obiekty matej architektury,
b) elementy zieleni urzgdzonej;
c) przystan rzeczna na terenie oznaczonym symbolem 2KX;
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zagospodarowanie terenu w formie przestrzeni ogélnodostepnej,
b) zakaz grodzenia terendw,
c) zakaz budowy budynkéw,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki: 10%,
e) zagospodarowanie przestrzeni polegajgce na:
— ksztattowaniu nawierzchni w sposéb umozliwiajgcy korzystanie osobom
niepetnosprawnym,
— zharmonizowaniu kolorystyki i rodzajow materiatdéw uzytych do budowy nawierzchni
oraz obiektow matej architektury (latarnie, kosze, tawki),
f) obowigzek spetnienia ustalen dotyczacych:

— ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zawartych w §8,

— wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zawartych
w §9,

— ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawartych w §11,

— tymczasowego zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenéw zawartych
w §15,

— zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
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zawartych w §16.

§29. Dla terenéw parkingéw samochodowych, oznaczonych symbolem 1KS, plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: parking samochodowy;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty matej architektury,
b) elementy zieleni urzadzonej,
c) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;
3) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz budowy budynkéw,
b) zagospodarowanie przestrzeni polegajgce na:
— ksztattowaniu nawierzchni w sposéb umozliwiajgcy korzystanie osobom
niepetnosprawnym,
— zharmonizowaniu kolorystyki i rodzajéw materiatéw uzytych do budowy nawierzchni
oraz obiektow matej architektury (latarnie, kosze, tawki),
c) obowigzek spetnienia ustalen dotyczacych:
— ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawartych w §8,
— lokalizacji i gabarytéw ogrodzen zawartych w §10,
- ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawartych w §11,
— tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania oraz uzytkowania terenéw zawartych

w §15,
— zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
zawartych w §16.
Rozdziat 4
USTALENIA KONCOWE

§30. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Debina w gminie Nieporet,
zatwierdzonego uchwatg Nr 41/IX/03 Rady Gminy Nieporet z dnia 2 czerwca 2003 r.,
opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 226, poz.
5906;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Debina — Jednostka | w
gminie Nieporet, zatwierdzonego uchwatg Nr 34/XXIl1/04 Rady Gminy Nieporet z dnia 1
kwietnia 2004 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego
Nr 164, poz. 4182;

3) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Debina w gminie
Nieporet, zatwierdzonego uchwatg Nr XV/112/2007 Rady Gminy Nieporet z dnia 22
listopada 2007 r., opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr
37, poz.1334.

§31. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w
wysokosci 10%.

§32. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Nieporet.

§33. Uchwata podlega ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i
publikacji na stronie internetowej gminy Nieporet.

§34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Nieporet

SroB O Gminy

MiaerniNes Y. . 1
Eu‘\jcmgé Yozniakowsici

ady
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXIX/79/2012
Rady Gminy Nieporet

z dnia 11 wrzesnia 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Debina
w gminie Nieporet”

W terminie wskazanym, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w ogtoszeniu Wojta Gminy Nieporet z dnia 13.02.2012 r. do projektu ,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Debina w gminie Nieporet” wplynety 2 uwagi, ktére
zostaty uwzglednione Zarzgdzeniem Nr 112/2012 Wéjta Gminy Nieporet z dnia 9 maja 2012 .

Przewodniczacy
Rady Gminy Nieporet

Przewodiviezacy [Rady Gminy

Eugen¥ysz JWozniakowski
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Zatacznik Nr 3

do uchwaly Nr XXIX/79/2012
Rady Gminy Nieporet

z dnia 11 wrzesnia 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Gminy Nieporet rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig zadania wiasne gminy.

§ 2. W sktad zadan wiasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru Debina w gminie Nieporet, wchodza:

1) wodociag;

2) kanalizacja sanitarna;

3) kanalizacja deszczowa;

4) oswietlenie droég i miejsc publicznych.

§ 3. Sposdb realizacji przewidzianych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan gminy:

1) w oparciu o obowigzujgce przepisy, w tym Prawo zaméwien publicznych;
2) w oparciu o przepisy branzowe, np. prawo energetyczne;

3) terminy realizacji poszczegélnych zadan - etapowanie w zaleznosci od przyjetych zadan w
corocznych budzetach gminy.

Pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie nalezg do zadan
wtasnych gminy i bedg finansowane ze srodkéw wiasnych inwestoréow, na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi.

§ 4. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy zgodnie z przepisami o finansach publicznych, odbywaé sie bedzie
poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetows;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji z funduszy krajowych,
¢) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
d) innych srodkoéw zewnetrznych.

Przewodnigzgcy
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