UCHWALA NR 1V/12/2011
RADY GMINY NIEPORET

z dnia 27 stycznia 2011 r.

w sprawie: ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki ewid. nr 113/11
w Nieporecie”

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 15 ust. 1, 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 11 art. 42 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591, ze zm.), art. 14 ust. &,
art. 15, art. 20 ust. 11 art. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717, ze zm.), oraz art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010r.
0 zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i1 opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), w wykonaniu
uchwaty Nr XXX1V/37/2009 Rady Gminy Niepor¢t z dnia 26 marca 2009 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki ewid. nr 113/11
w Nieporecie”, po stwierdzeniu zgodno$ci zustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet” zatwierdzonym uchwala nr 98/LVIII/98 Rady Gminy
Nieporgt z dnia 17 czerwca 1998 r.,
Rada Gminy Nieporet uchwala, co nastepuje:

§1.
Uchwala si¢: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki ewid. nr 113/11
w Nieporgcie” sktadajacy sig z:
1. Tekstu planu.

2. Rysunku planu wskali 1:1000, stanowiacego zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly, bedacego jej
integralna cze¢scia.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowiacego
zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowiacego zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaly.

§2.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki ewid. nr 113/11 w Nieporgcie
obejmuje obszar dzialki ewidencyjnej nr 113/11, potozonej w Nieporgcie, gmina Nieporet.

2. Granice planu okresla zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXIV/37/2009 Rady Gminy Nieporgt z dnia 26
marca 2009 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatki ewid. nr 113/11 w Nieporegcie”. Granice planu wyznaczone sa na
rysunku planu.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§3.

Celem planu jest umozliwienie rozbudowy istniejacych budynkow uzytecznosci publicznej przy
minimalizacji wzajemnych konfliktéw i optymalizacji korzysci, wynikajacych z proponowanych dziatan
i przeksztalcen przestrzennych.

§ 4.

Ilekro¢ w dalszych ustaleniach planu jest mowa o:
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1. planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa w §1, stanowiace przepisy gminne,

2. przepisach odregbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
3. obszarze obowigzywania planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar, ktdrego granice okreslono w § 2,

4. terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okres§lonym przeznaczeniu lub o odrgbnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

5. przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ustalone dla danego terenu,

6. przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupetnia przeznaczenie podstawowe,

7. powierzchni zabudowy dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki
zabudowana budynkami, liczong po zewngtrznym obrysie $cian tych budynkow,

8. intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni, liczonej po
zewngtrznym obrysie $cian, wszystkich kondygnacji nadziemnych (bez piwnic) wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce, do powierzchni dziatki,

9. powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec teren z nawierzchnia ziemna urzadzony
W sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50 % powierzchni tarasow i stropodachow z taka
nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wodg powierzchniowa na tym terenie,

10. nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreSlajaca najmniejsza
dopuszczalna odleglos¢ zewnetrznej $ciany budynku (opréocz wysunigtych poza ta $ciang okapow,
otwartych taraséw i1 balkonow oraz elementow wej$¢ do budynkow, takich jak schody, pochylnie, rampy,
zadaszenia), od linii rozgraniczajacej drogi publicznej, ciagu pieszo-jezdnego, granicy dziatki lub innego
obiektu zgodnie z rysunkiem planu,

11. ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnosci, nie wytwarzajaca dobr materialnych,

12. strefie bezpieczenstwa dla linii napowietrznej 15kV - nalezy przez to rozumiec¢ pas terenu w otoczeniu
linii, ktory ze wzgledow eksploatacyjnych linii 1ibezpiecznej pracy w poblizu czynnej linii
elektroenergetycznej wymaga ustalenia ograniczen w zagospodarowaniu przestrzennym terenu,

13. definicje pozostatych poje¢ nie wymienionych powyzej, a uzytych w niniejszej uchwale znajduja sig
w przepisach odrebnych.

§5.
Dla obszaru objgtego granicami okre§lonymi w §2 ustala sig:
1. podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie terenu,
2. linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3. zasady ochrony 1 ksztattowania fadu przestrzennego,
4. zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
5

. parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy,

6. granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odregbnych,

7. szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

8. szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

9. zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
10. zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

11. stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa oplatg wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.
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§ 6.
Plan nie zawiera ustalen, z racji braku ich wystepowania lub braku potrzeby ich okreslenia, dotyczacych:
1. wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,
2. zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j,

3. granic isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§7.
1. Nastgpujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) przeznaczenie terenow.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu wynikaja z przepiséw odrgbnych:

1) strefa ochrony sanitarnej posredniej od ujecia wody wodociagu pdtnocnego m. st. Warszawy ze
Zbiornika Zegrzynskiego.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust.1 i 2 maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
ZAKRES USTALEN PLANU

§8.

Na obszarze objgtym granicami planu ustala si¢ jako podstawowe przeznaczenie - tereny zabudowy
ustugowej o charakterze publicznym, oznaczone symbolami U .

§9.

Plan ustala zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego :

1. Obowiazek lokalizowania zabudowy zgodnie z ustaleniami rysunku planu dotyczacymi nieprzekraczalnej
linii zabudowy.

2. Obowiazek zachowania dla wszystkich budynkoéw podobnych parametrow w zakresie wysokosci i ksztattu
dachu oraz ujednoliconej kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych.

3. Zakaz stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki elewacji i dachow budynkow oraz ogrodzen.

4. Zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych, z wyjatkiem obiektow lokalizowanych dla potrzeb budowy
w granicach terenu budowy na czas okreslony w pozwoleniu na budowg.

5. Mozliwos¢ lokalizacji reklam usytuowanych wylacznie w plaszczyznie ogrodzenia lub elewacji budynku
o maksymalnej powierzchni 3 m?.

§ 10.
Plan ustala nast¢pujace zasady lokalizacji i gabaryty ogrodzen :
1. W przypadku lokalizowania ogrodzen, obowiazek sytuowania ich w liniach rozgraniczajacych drog.
2. Dla ogrodzen frontowych (od strony drogi) ustala sig:
1) obowiazek stosowania ogrodzen azurowych, w ktérych powierzchnia prze§witu wynosi min. 30%,
2) mozliwos¢ zastosowania podmurowki o maksymalnej wysokosci 0,6 m,
3) wysoko$¢ maksymalna ogrodzenia razem z podmuréwka: 2 m,

4) zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,
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3. Dla ogrodzen bocznych (migdzy dziatkami budowlanymi) ustala sig:

1) mozliwo$¢ stosowania ogrodzen azurowych lub petnych, identycznych lub nawiazujacych do ogrodzen
frontowych,

2) mozliwos¢ zastosowania podmurowki o maksymalnej wysokosci 0,6 m,
3) wysoko$¢ maksymalna ogrodzenia razem z podmuréwka 2 m,

4) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.

§11.
Plan ustala zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego :
1. Na calym obszarze plan zakazuje:

1) lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych
w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem realizowania inwestycji celu publicznego,

2) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych ido gruntu oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych kanatow §ciekowych,

3) wycinania drzew, oprocz przypadkow stwarzajacych bezposrednie zagrozenie dla zycia ludzi oraz
utraty mienia lub stanowiacych przeszkode dla lokalizacji obiektow kubaturowych oraz urzadzen
infrastruktury techniczne;.

2. Plan ustala, zgodnie z obowiazujacymi przepisami z zakresu ochrony s$rodowiska, teren oznaczony
symbolem 2U (na ktérym dopuszcza si¢ sytuowanie lokali mieszkalnych), podlegajacy ochronie
akustycznej, dla ktorego obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Z uwagi na to, ze obszar objety niniejszym planem miejscowym znajduje si¢ w granicach strefy ochrony
sanitarnej posredniej od ujgcia wody Wodociagu Pdlnocnego m. st. Warszawy ze Zbiornika
Zegrzynskiego, plan ustala utrzymanie zapisow wynikajacych z decyzji zatwierdzajacej ustanowienie tej
strefy.

4. Plan ustala obowiazek:

1) ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach o charakterze ustugowym
instalacji, ktorych eksploatacja nie spowoduje przekroczenia standardow jakosci powietrza poza
terenem, do ktérego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny,

2) maksymalnego zachowania istniejacej zieleni.

§ 12.
1. Plan ustala parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu :
1) nieprzekraczalne linie zabudowy,
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy,
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy,
4) maksymalna powierzchnig¢ zabudowy,
5) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna,
6) nachylenie potaci dachowych.

2. Wielkosci parametrow 1 wskaznikow, o ktéorych mowa wust. 1, okreslone sa w ,Ustaleniach
szczegblowych dla terenow”, w rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

§ 13.
Plan ustala szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci :

1. Plan nie ustala granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
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2. Polaczenia i podzialy nalezy przeprowadza¢ procedura przewidziana w przepisach ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

3. Nieruchomosci powstate w wyniku scalenia istniejacych dziatek, a nastgpnie ich podziatu, musza mie¢:

1) parametry zgodne z ustaleniami zapisanymi w ,,Ustaleniach szczegotowych dla terenow” (rozdziat
3 niniejszej uchwaty),

2) zapewniony dostgp do drogi publicznej, zgodnie z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami
zawartymi w ustawach dotyczacych gospodarki nieruchomosciami oraz warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

4. Plan ustala zachowanie dotychczasowych podzialtow na dziatki budowlane, zaistnialych przed
uchwaleniem niniejszego planu oraz dzialek powstalych w wyniku wydzielenia drég wyznaczonych na
rysunku planu.

§ 14.

Plan ustala zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenéw - do czasu
zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza si¢ ich uzytkowanie w sposob
dotychczasowy.

§ 15.
1. Plan ustala zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej :

1) obowiazek wyposazenia terenu objetego planem w sieci iurzadzenia zaopatrzenia w wode,
odprowadzania $ciekow, elektroenergetyczne i telekomunikacyjne, zasilane z systemow zbiorowych,

2) mozliwo$¢ wyposazania terenu w sieci innych mediow technicznych, w tym sie¢ gazowa i kanalizacjg
deszczowa,

3) zachowanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, nie kolidujacych z planowang
zabudowa, z dopuszczeniem wymiany, przebudowy i rozbudowy,

4) zasade realizacji sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa wpkt 1i 2w drogach,
Z nastgpujacymi zastrzezeniami:

a) wzajemne usytuowanie sieci i sasiadujacych z nig obiektow budowlanych powinno spetia¢ warunki
okreslone w odrebnych przepisach,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci poza droga, w pasach terenéw ograniczonych linia zabudowy i linia
rozgraniczajaca drog, pod warunkiem uzyskania zgody wlascicieli i w uzgodnieniu z zarzadzajacym
siecia,

c)na calym obszarze dopuszczalne jest lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej pod
warunkiem uzyskania prawa do dysponowania odpowiednim terenem na ten cel,

d) do wszystkich urzadzen i sieci nalezy zapewni¢ dostep wlasciwym shluzbom dla wykonywania
biezacych konserwacji, napraw i remontow.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg na cele bytowe, gospodarcze i p. pozarowe plan ustala:

1) zaopatrzenie w wode zistniejacej gminnej sieci wodociagowej, zuwzglednieniem wymogow
dotyczacych  przeciwpozarowego  zaopatrzenia  wodnego, wtym lokalizacji  hydrantow
przeciwpozarowych,

2) podtaczenie nowych odbiorcow do sieci nastgpowaé bedzie na podstawie warunkéw uzyskanych od
zarzadzajacego siecia.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowo-gospodarczych plan ustala:

1) odprowadzanie $ciekow komunalnych poprzez system kanalizacji obrzeza Jeziora Zegrzynskiego do
oczyszczalni sciekow ,,Debe” w Orzechowie,

2) podczyszczanie $ciekOw w miejscu wytwarzania, jesli wskazniki zanieczyszczen przekracza¢ beda
wielko$ci dopuszczalne, okreslone w odrgbnych przepisach,
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3) podiaczenie uzytkownikoéw do sieci wedlug warunkow okres$lanych przez zarzadzajacego siecia,

4) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu oraz budowy
przydomowych oczyszczalni sciekow.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych plan ustala obowiazek odprowadzania wod deszczowych
z dachow obiektow i powierzchni utwardzonych do istniejacej sieci kanalizacji deszczowe;.

5. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng plan ustala:

1) zasilanie z istniejacej sieci elektroenergetycznej napowietrzno-kablowej Sredniego napigcia (15 kV)
1 niskiego napigcia 0,4 kV,

2) bezposrednia dostawe energii elektrycznej do odbiorcoOw poprzez przylacza elektroenergetyczne
niskiego napigcia,

3) budowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych prowadzona w oparciu o warunki przytaczenia i umowy
przylaczeniowe zawierane przez wlasciwy zaklad energetyczny zpodmiotami ubiegajacymi sig
o przylaczenie do sieci,

4)w przypadku wystapienia kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejaca siecig
elektroenergetyczna, przebudowa moze by¢ zrealizowana w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci wedlug przepisdOw odrgbnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo plan ustala:

1) zaopatrzenie w cieplo z lokalnych zrodet ciepla z zastosowaniem paliw grzewczych zapewniajacych
wysoki stopien czystosci emisji spalin, tj. energia elektryczna, gaz przewodowy lub zbutli, olej
opatowy niskosiarkowy.

2) mozliwos¢ zaopatrzenia w ciepto ze zrodet odnawialnych.
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:
1) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej @ 80 mm niskiego podwyzszonego cisnienia,

2) rozbudowe iprzebudowe istniejacej sieci gazowej kolidujacej zistniejacym i projektowanym
zagospodarowaniem na warunkach okreslonych przez wlasciwy zaklad gazowniczy, zgodnie
z aktualnie obowiazujacym rozporzadzeniem okreslajacym warunki techniczne jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe,

3) lokalizacje szafek gazowych w miejscu uzgodnionym z zarzadca sieci gazowej,
4) lokalizacje ogrodzen w odleglosci minimum 0,5 m od gazociagu,

5) zapewnienie dostgpu do urzadzen liniowych uzbrojenia przebiegajacych przez tereny dzialek w celu
wykonania biezacych konserwacji i napraw,

6) zabezpieczenie istniejacych gazociagow przed uszkodzeniem przez sprzet budowlany i samochody
podczas prowadzenia prac modernizacyjnych ulic i drog,

7) dostawa gazu dla nowych odbiorcow bedzie mozliwa o ile spetnione zostana kryteria ekonomicznej
optacalnosci dostawy gazu oraz zawarte odpowiednie porozumienia z odbiorcami.

8. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) bezposrednia obstugg abonentow telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy na
warunkach okreslonych przez odpowiedniego operatora telekomunikacyjnego,

2) obowiazek zapewnienia tacznosci alarmowej dla ochrony ludnosci w sytuacjach szczegolnych.
9. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala:

1) gromadzenie isegregacje odpadow zgodnie zplanem gospodarki odpadami w gminie Nieporgt,
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia - w czterech typach oznaczonych pojemnikow:

a) na odpady wymieszane przeznaczone na sktadowisko,
b) surowce wtorne,

¢) odpady organiczne przeznaczone do kompostowania,
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d) wydzielone odpady niebezpieczne.

2) wywoz odpadoéw na wysypisko, na podstawie stosownych umow.

§ 16.
Plan ustala zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji :
1. Plan nie ustala zasad budowy nowych drog.

2. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewniaja istniejace drogi znajdujace si¢ poza jego
granicami.

1) posrednio - droga wojewddzka nr 633 — ul. Jana Kazimierza,
2) bezposrednio:

a) droga gminna — ul. Podles$na,

b) droga wewngtrzna.

3. Obowiazek zapewnienia miejsc postojowych na dzialce przy uwzglednieniu nastepujacych wskaznikow:
a) 1 miejsce postojowe/30 m? lokalu uzytkowego,
b) 2 miejsca postojowe/1 lokal mieszkalny.
Rozdzial 3. )
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW
§17.

Dla terenu zabudowy uslugowej o charakterze publicznym , oznaczonego symbolem 1U , plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe : zabudowa ustugowa o charakterze publicznym.

2. Przeznaczenie dopuszczalne :

1) garaze, pomieszczenia gospodarcze usytuowane w budynku ustugowym lub jako obiekty wolnostojace,
2) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
3) miejsca postojowe, drogi wewngtrzne.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) plan nie ustala zasad podziatu nieruchomosci,
2) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 60%,
3) maksymalna intensywno$¢ dziatki budowlane;j: 1,
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20%,
5) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy:
a) ustugowej — 10 m — do dwoch kondygnacji nadziemnych,
b) gospodarczej i garazy — 6 m - jedna kondygnacja nadziemna,
6) geometria dachow:

a) dla budynkéw ustugowych - dachy plaskie lub dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe
o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45°,

b) dla wolnostojacych garazy ibudynkoéw gospodarczych - dachy ptaskie lub dachy strome
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45°,

¢) w istniejacych budynkach w przypadku konieczno$ci remontu lub wymiany dachu plan dopuszcza
zastosowanie pierwotnego kata nachylenia potaci.

7) kolorystyka oraz materiat dachow, elewacji i ogrodzen frontowych:

a) dachy ptaskie — bez ograniczen,
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b) dachy strome - dachéwka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachowka lub inne pokrycia
dachowe imitujace dachowke w naturalnych barwach dachowki ceramicznej lub odcieniach koloru
czerwonego, brazowego, czarnego, z zachowaniem jednakowej lub podobnej kolorystyki oraz
materiatu dla wszystkich obiektow zlokalizowanych na dzialce,

c) elewacje — tynki w gamie kolorow pastelowych oraz kamien, cegla, drewno, uszlachetnione
materiaty imitujace kamien i cegle w barwach naturalnych z zachowaniem jednakowej lub podobnej
kolorystyki oraz materialu dla wszystkich obiektow zlokalizowanych na dzialce; zakaz stosowania
oktadzin z PCV oraz oktadzin z blachy,

d) ogrodzenia frontowe - tynk, kamien, cegla, drewno, metal oraz uszlachetnione materiaty imitujace
kamien i cegle, w barwach dostosowanych do kolorystyki obiektow zlokalizowanych na dzialce.

4. Warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazek spetnienia ustalen dotyczacych:
a) ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zawartych w §9,
b) lokalizacji 1 gabarytow ogrodzen zawartych w §10,
¢) ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawartych w §11,
d) parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zawartych w §12,
e) zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci zawartych w §13,
f) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenow zawartych w §14,
g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zawartych w §15,

h) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji zawartych w §16.

§ 18.
Dla terenu zabudowy uslugowej o charakterze publicznym , oznaczonego symbolem 2U , plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa o charakterze publicznym.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) lokale mieszkalne usytuowane w budynku ustugowym,

2) garaze, pomieszczenia gospodarcze usytuowane w budynku uslugowym lub jako obiekty wolnostojace,
3) urzadzenia infrastruktury technicznej,

4) miejsca postojowe, drogi wewngetrzne,

5) obiekty matej architektury.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) plan nie ustala zasad podziatu nieruchomosci,
2) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 50%,
3) maksymalna intensywnos$¢ dziatki budowlane;j: 0,8,
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 30%,
5) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy:
a) ustugowej — 12 m — do dwoch kondygnacji nadziemnych,
b) gospodarczej i garazy — 6 m - jedna kondygnacja nadziemna,
6) geometria dachow:

a) dla budynkow ustugowych - dachy plaskie lub dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe
o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45°,
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b) dla wolnostojacych garazy ibudynkoéw gospodarczych - dachy ptaskie lub dachy strome
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45°,

¢) w istniejacych budynkach w przypadku konieczno$ci remontu lub wymiany dachu plan dopuszcza
zastosowanie pierwotnego kata nachylenia potaci.

7) kolorystyka oraz materiat dachdéw, elewacji i ogrodzen frontowych:
a) dachy ptaskie — bez ograniczen,

b) dachy strome - dachéwka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachowka lub inne pokrycia
dachowe imitujace dachowke w naturalnych barwach dachowki ceramicznej lub odcieniach koloru
czerwonego, brazowego, czarnego, zzachowaniem jednakowej lub podobnej kolorystyki oraz
materialu dla wszystkich obiektow zlokalizowanych na dzialce,

c) elewacje — tynki w gamie koloréw pastelowych oraz kamien, cegla, drewno, uszlachetnione
materiaty imitujace kamien i cegle w barwach naturalnych z zachowaniem jednakowej lub podobnej
kolorystyki oraz materiatu dla wszystkich obiektow zlokalizowanych na dzialce; zakaz stosowania
oktadzin z PCV oraz oktadzin z blachy,

d) ogrodzenia frontowe - tynk, kamien, cegla, drewno, metal oraz uszlachetnione materiaty imitujace
kamien i cegle, w barwach dostosowanych do kolorystyki obiektow zlokalizowanych na dzialce.

4. Warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazek spetienia ustalen dotyczacych:
a) ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zawartych w §9,
b) lokalizacji i gabarytow ogrodzen zawartych w §10,
¢) ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawartych w §11,
d) parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zawartych w §12,
e) zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci zawartych w §13,
f) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenow zawartych w §14,
g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej zawartych w §15,
h) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji zawartych w §16.

Rozdzial 4.
USTALENIA KONCOWE

§ 19.

Na obszarze objetym niniejszym planem traca moc ustalenia Zmiany w planie uproszczonym
zagospodarowania przestrzennego Osiedla Gorki 2 w Nieporgcie, zatwierdzonej uchwala Nr 43/XXXIX/01
Rady Gminy Nieporgt z dnia 27 kwietnia 2001 r., opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego Nr 160, poz. 2360.

§ 20.

Zgodnie zart. 15 ust. 2pkt 12 iart. 36 ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej mnaliczaniu

jednorazowej optaty od wzrostu wartos$ci nieruchomosci zwiazanego z uchwaleniem planu w wysokosci 10
%
0.

§21.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nieporet.

§ 22.

Uchwata podlega ogltoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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§ 23.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Eugeniusz Wozniakowski

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 1V/12/2011
Rady Gminy Nieporgt

z dnia 27 stycznia 2011 r.

Zalacznik1.pdf

Rysunek ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki ewid. nr 113/11
w Niepore¢cie”
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Zalacznik1.pdf

Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr IV/12/2011
Rady Gminy Nieporgt
z dnia 27 stycznia 2011 r.

Informacja dotyczaca uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dzialki ewid. nr 113/11 w Nieporecie

W terminie wskazanym, zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w ogloszeniu Wojta Gminy zdnia 26.10.2010r. do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki ewid. nr 113/11 w Nieporecie nie wplynely zadne
uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr IV/12/2011
Rady Gminy Nieporgt
z dnia 27 stycznia 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych Gminy, ustalonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki ewid. nr 113/11 w Nieporegcie

1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki ewid.
nr 113/11 w Nieporecie ustalono przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowa o charakterze publicznym,
o symbolu 1U i2U. Teren 1U jest zabudowany i zagospodarowany z bezposrednim dostgpem do drogi
publicznej. Teren 2U jest zabudowany i zagospodarowany z bezposrednim dostepem do drogi publicznej
i drogi wewnetrzne;j.

2. Wydatki wynikajace ze skutkéw realizacji inwestycji przewidzianych w planie nie stanowia zadania
wlasnego Gminy i nie beda generowaty kosztoéw dla Gminy Nieporet, jako Ze:

1) na terenach objetych planem nie przewiduje si¢ budowy nowych drog publicznych — teren objety
planem obstuguja drogi juz istniejace, a plan nie zaktada ich poszerzenia;

2) obszar objety planem posiada dostgp do niezbednych sieci infrastruktury technicznej, co oznacza, ze
Gmina nie poniesie kosztow zwiazanych z ich realizacja.

Id: SPFHQ-LPIWU-PPBKB-FAJNC-SLRYJ. Podpisany Strona 1



