UCHWALA NR XXXI1/141/2008
RADY GMINY NIEPORET
z dnia 30 grudnia 2008r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Poludniowego Wybrzeza
Jeziora Zegrzynskiego

Na podstawie art. 7 ust.1 pkt 1, art.15 ust.1, 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 11 art. 42
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U. z 2001r., Nr 142, poz. 1591, ze
zm.) oraz na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15, art.20 ust.1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.), w wykonaniu
uchwaty Nr [X/64/2007 Rady Gminy Niepor¢t z dnia 29 czerwca 2007 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Potudniowego Wybrzeza Jeziora
Zegrzynskiego”, Rada Gminy Nieporet uchwala, co nastepuje:

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Potudniowego Wybrzeza Jeziora
Zegrzynskiego, po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporgt”, zatwierdzonym uchwata Nr 98/LVIII/98 Rady
Gminy Nieporgt z dnia 17 czerwca 1998r., sktadajacy sig z:

1) czegsci tekstowej, stanowiacej tres¢ uchwaty planu,

2) czeSci graficznej, ktora jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty, bedacy integralna czescia planu,

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowiacego
zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty,

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zalacznik Nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§2.

1. Miejscowy plan  zagospodarowania przestrzennego Potudniowego Wybrzeza Jeziora
Zegrzynskiego, obejmuje obszar, ktorego granice wyznaczaja:

1) od poédlnocy — poOlocna granica dzialtki o nr ewidencyjnym 22/4 oraz brzeg Jeziora
Zegrzynskiego,

2) od wschodu - brzeg Jeziora Zegrzynskiego i Kanatlu Zeranskiego (Krélewskiego),

3) od potudnia — teren kolejowy,

4) od zachodu — granica laséw panstwowych.

2. Granice planu, o ktorych mowa w ust. 1, okreslono na zataczniku do uchwaty Nr IX/64/2007 Rady
Gminy Nieporet z dnia 29 czerwca 2007 r. oraz wskazano na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000, stanowiacym zatacznik graficzny Nr 1 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1 ]
USTALENIA OGOLNE

§3.

1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty,

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z treéci przepisu nie wynika inaczej,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy

zatacznik Nr 1 do uchwaty,
4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi



oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami, zawarte w prawomocnych decyzjach
administracyjnych,

5) obszarze obowigzywania planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach przedstawionych
na rysunku planu,

6) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ teren o okreSlonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

7) dostgpie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumieé bezposredni dostep do tej drogi oraz inny
sposob dostgpu okreslony w przepisach odrgbnych,

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ustalone dla danego
terenu,

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore uzupehia przeznaczenie podstawowe,

10)powierzchni zabudowy dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ dziatki
zabudowang budynkami, liczona po zewngtrznym obrysie muréw tych budynkow,

11)intensywnos$ci zabudowy dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni, liczonej po zewnetrznym obrysie murow, wszystkich kondygnacji nadziemnych (bez
piwnic) wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce, do powierzchni dziatki,

12)maksymalnej wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ obiektu
mierzonag od poziomu terenu rodzimego przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu przekrycia dachu,

13)nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca najmniejsza
dopuszczalng odlegtos¢ zewnetrznej $ciany budynku (oprocz wysunigtych poza ta $ciang schodow,
okapow, otwartych tarasow oraz balkonow), od linii rozgraniczajacej drogi publicznej, ciagu
pieszo-jezdnego, granicy dziatki lub innego obiektu zgodnie z rysunkiem planu,

14)obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, wzdhuz ktorej jest obowiazek
lokalizacji budynkow, tzn. jezeli co najmniej 50% powierzchni zewngtrznej Sciany budynku (oprocz
wysunigtych poza ta $ciang schodow, okapow, otwartych tarasow oraz balkondéw) pokrywa si¢ z
wyznaczona na rysunku planu obowiazujaca linia zabudowy,

15)budynku mieszkalnym jednorodzinnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek wolnostojacy, w
ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego i jednego uzytkowego,

16)ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ uslugowa prowadzona w samodzielnych
obiektach budowlanych lub wydzielonych pomieszczeniach w budynkach o innej funkcji niz
uslugowa, ktoérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, nie wytwarzajacej bezposrednio,
metodami przemystowymi - débr materialnych,

17)ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa nie zaliczana do
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko,

18)strefie bezpieczenstwa dla istniejacego gazociagu wysokiego ciSnienia - nalezy przez to
rozumie¢ pas terenu wyznaczony podstawowymi (minimalnymi) odleglosciami gazociagu od
obiektow terenowych,

19)strefie bezpieczenstwa dla linii napowietrznej 15 KV - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu w
otoczeniu linii, ktory ze wzgledow eksploatacyjnych linii i bezpiecznej pracy w poblizu czynnej
linii elektroenergetycznej wymaga ustalenia ograniczen w zagospodarowaniu przestrzennym terenu,

20)akcencie plastycznym - nalezy przez to rozumie¢ charakterystyczny element wyrdzniajacy si¢ w
przestrzeni forma, kolorem, bgdacy samodzielnym obiektem budowlanym, np. obiektem malej
architektury lub fragmentem budynku, budowli,

21)dominancie wysokosciowej - nalezy przez to rozumie¢ budynek, budowlg lub czg$¢ budynku,
budowli, ktéra moze mie¢ wysoko§¢ wigksza niz wysoko$¢ maksymalna dla calego terenu lub
calego obszaru obj¢tego planem,

22)dominancie znaczeniowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany wyrdzniajacy si¢ funkcja,
znaczeniem w stosunku do pozostalej zabudowy lub pozostatego zagospodarowania terenu lub



obszaru planu, np. obiekt celu publicznego,

23)osi widokowej - nalezy przez to rozumie¢ wyobrazalna prosta kierujaca wzrok na
charakterystyczne elementy zagospodarowania terenu, w tym elementy znajdujace si¢ poza
obszarem planu (np. elementy krajobrazu).

2. Definicje pozostalych poje¢, nie wymienionych powyzej, a uzytych w niniejszej uchwale znajduja
si¢ w przepisach odrgbnych.

§4.

Dla obszaru objgtego granicami okreslonymi w § 2 niniejszej uchwaty ustala sig:

1) podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie terenu,

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoétczesnej,

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy,

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci,

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

9) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

10)zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

11)stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa oplate wynikajaca ze wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§5.
Niniejszy plan nie zawiera ustalen, z racji braku ich wystgpowania na terenie objetym planem lub
braku potrzeby ich okres$lenia, dotyczacych:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§6.
1. Nastgpujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami:
1) granice obszaru objgtego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) obowiazujace linie zabudowy,
5) przeznaczenie terenow.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu odzwierciedlaja ustalenia
przepiséw odrebnych:
1) strefa ochrony konserwatorskiej,
2) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
3) strefa ochrony urbanistycznej w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
4) strefa ochrony sanitarnej posredniej od ujgcia wody Wodociagu Polnocnego m. st. Warszawy ze
Zbiornika Zegrzynskiego,
5) strefa od linii brzegowej wod powierzchniowych z zakazem lokalizowania obiektow
budowlanych,
6) gazociag wysokiego cisnienia DN 500 wraz ze strefa bezpieczenstwa — 15 m z obu stron
gazociagu.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 1 2 maja charakter
informacyjny.



Rozdzial 2,
ZAKRES USTALEN PLANU

7.

Na obszarze objetym granicami planu wydziela §siq tereny oznaczone symbolami cyfrowo-literowymi,

dla ktérych ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN,

2) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
symbolem U/MN,

3) tereny ustug turystyki i rekreacji, oznaczone symbolem UT,

4) tereny ushug turystyki i rekreacji w zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem UT/ZP,

5) tereny obstugi komunikacji samochodowej, oznaczone symbolem KS,

6) tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem terenowych obiektow sportowo-rekreacyjnych,
oznaczone symbolem ZP/US,

7) tereny lasow, oznaczone symbolem ZL,

8) tereny wod powierzchniowych, oznaczone symbolem WS,

9) tereny infrastruktury technicznej gazowniczej, oznaczone symbolem G,

10)tereny placéw, oznaczone symbolem KX,

11)tereny drogi gléwnej, oznaczone symbolem KDG,

12)tereny drogi zbiorczej, oznaczone symbolem KDZ,

13)tereny drog lokalnych. oznaczone symbolami KDL,

14)tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami KDD,

15)tereny ciagdw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami KPJ,

16)tereny ciagdw pieszych, oznaczone symbolem KP.

8.
Plan ustala zasady ochrony i ksztaltowania ladt? przestrzennego:
1. Obowiazek lokalizowania zabudowy na dzialce lub zespotach dziatek zgodnie z ustaleniami
rysunku planu dotyczacymi nieprzekraczalnej i obowiazujacej linii zabudowy.
2. Obowiazek stosowania na terenach przeznaczonych do zabudowy - budynkow o podobnych
parametrach w zakresie wysokosci i1 ksztaltu dachu oraz o ujednoliconej kolorystyce elewacji oraz
dachow.

3. Zakaz stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki elewacji i dachow budynkéw, z wyjatkiem
obiektow na terenach oznaczonych symbolem KS.

4. Zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow na catlym obszarze planu, z wyjatkiem terenow
oznaczonych symbolem ZP/US, UT, UT/ZP, w granicach ktérych mozna sytuowac tymczasowe
nietrwale zwigzane z gruntem obiekty uslugowe stuzace gastronomii, rozrywce, turystyce i
sportowi.

5. Zakaz lokalizowania nowych obiektéw i urzadzen telefonii komoérkowej oraz masztow antenowych
na catym obszarze objetym planem, z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 1ZL.

6. Zakaz rozmieszczania reklam w liniach rozgraniczajacych drog, ciagéw pieszo-jezdnych i ciagow
pieszych na calym obszarze planu; w pasach drogowych dopuszcza si¢ jedynie znaki drogowe i
tablice informacyjne zwiazane z ruchem drogowym oraz tablice gminnego systemu informacyjnego
(nazwy ulic, numery posesji).

7. Dopuszcza si¢ tablice reklamowe usytuowane wyltacznie w pltaszczyznie ogrodzenia lub elewacji
budynku o maksymalnej powierzchni:

1) 1 m? na terenach oznaczonych symbolem MN,
2) 3 m? na terenach oznaczonych symbolem UT, UT/ZP, U/MN, KS.

8. Zakaz rozmieszczania tablic reklamowych na terenach: ZP/US, ZL, WS, G, KX.



§9.

Plan ustala nastepujace zasady lokalizacji i gabaryty ogrodzen:

1.
2.

Obowiazek lokalizowania ogrodzen dzialek budowlanych w liniach rozgraniczajacych drog.

Obowiazek wycofania o minimum 2 m w stosunku do linii rozgraniczajacej bram wjazdowych
usytuowanych w ogrodzeniach przy drogach o szeroko$ci mniejszej niz 10 m.

. Dla ogrodzen frontowych (od strony drogi) ustala sig¢:

1) obowiazek stosowania ogrodzen azurowych, w ktérych powierzchnia przeswitu wynosi min.
50%,

2) mozliwos¢ zastosowania podmurowki o maksymalnej wysokosci 0,6 m,

3) wysoko$¢ maksymalna ogrodzenia razem z podmuréwka: 1,8 m,

4) zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

Dla ogrodzen bocznych (migdzy dziatkami budowlanymi) ustala sig:

1) mozliwo$¢ stosowania ogrodzen azurowych lub pelnych identycznych lub nawiazujacych do
ogrodzen frontowych,

2) mozliwos$¢ zastosowania podmurowki o maksymalnej wysokosci 0,6 m,

3) wysoko$¢ maksymalna ogrodzenia razem z podmuréwka: 1,8 m,

4) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.

§10.

Plan ustala zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1.

Na catym obszarze plan zakazuje:

1) lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko okreslonych w
przepisach odrgbnych, dla ktorych sporzadzanie raportu oddziatywania na $rodowisko jest
wymagane z wyjatkiem realizowania inwestycji celu publicznego,

2) wprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow sciekowych,

3) wycinania drzew, oprocz przypadkdéw stwarzajacych bezposrednie zagrozenie dla zycia ludzi
oraz utraty mienia lub stanowiacych przeszkode dla lokalizacji obiektow kubaturowych oraz
urzadzen infrastruktury techniczne;j.

. Na terenach oznaczonych w planie symbolami UT, UT/ZP, KS dopuszcza si¢ przedsigwzigcia, dla

ktoérych obowiazek sporzadzenia raportu oddziatywania na S$rodowisko moze by¢ wymagany
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

. Na obszarze planu uciazliwo$¢ od prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie powinna wykraczaé

poza granice dziatki lub dziatek, do ktorych inwestor posiada tytut prawny.

Plan ustala, zgodnie z obowiazujacymi przepisami z zakresu ochrony s$rodowiska, nastgpujace
rodzaje terenow podlegajacych ochronie akustycznej, dla ktorych obowiazuja dopuszczalne
poziomy hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) tereny MN przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa,

2) tereny U/MN, jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe,

3) tereny ZP/US, UT/ZP, UT przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

. Z uwagi na to, ze obszar objety niniejszym planem miejscowym znajduje si¢ w granicach strefy

ochrony posredniej dla Ujecia Péinocnego plan ustala utrzymanie zapisdéw wynikajacych z decyzji
zatwierdzajace] ustanowienie tej strefy.

Na terenach znajdujacych si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz
strefy ochrony urbanistycznej WOCHK obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia zawarte w
przepisach odregbnych dotyczacych tego obszaru.

. Plan ustala obowigzek:

1) ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach o charakterze
ustugowym instalacji, ktérych eksploatacja nie spowoduje przekroczenia standardow jakosci
powietrza poza terenem, do ktdrego prowadzacy instalacje posiada tytul prawny,

2) prowadzenia na terenach lasow gospodarki lesnej zgodnie z aktualnymi przepisami odrgbnymi,

3) maksymalnego zachowania istniejacej zieleni.



§11.

Plan ustala zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
1. Ochrona zabytkow archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr ew. AZP 52-66/3, 4, 5, 6, 66,

67, 68, 70, 71), w formie stref ochrony konserwatorskiej, okreslonych na rysunku planu symbolami:
52-66/3, 52-66/4, 52-66/5, 52-66/6, 52-66/66, 52-66/67, 52-66/68, 52-66/70,71, obejmujaca:

1) obowiazek uzyskania przez inwestora od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw — przed
wydaniem pozwolenia na budoweg lub zgloszeniem wlasciwemu organowi — uzgodnienia
wszelkich planowanych budéw obiektow budowlanych wiazacych si¢ z wykonywaniem prac
ziemnych,

2) obowiazek uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw poszukiwania,
rozpoznawania i wydobywania kopalin, zalesiania gruntdéw oraz budowy urzadzen wodnych i
regulacji wod,

3) obowiazek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej Iub jednostki organizacyjnej
zamierzajace] finansowac roboty budowlane lub nowe zalesienia) badan archeologicznych oraz
wykonania ich dokumentacji,

4) przed rozpoczgciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie od Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw pozwolenia na ich prowadzenie.

. Ochrona figury $§w. Jana znajdujacej si¢ na terenie 2ZP/US, oznaczonej jako akcent plastyczny,

polegajaca na:

1) zapewnieniu warunkéw prawnych, organizacyjnych i finansowych umozliwiajacych zachowanie
obiektu,

2) zapobieganiu zagrozeniom mogacym spowodowac uszczerbek dla warto$ci obiektu, niszczenie
lub jego kradziez,

3) zabezpieczeniu i utrzymaniu obiektu oraz jego otoczenia w jak najlepszym stanie,

4) umozliwienie wlasciwej ekspozycji obiektu.

. Na obszarze planu nie wystepuja obecnie obiekty zaliczane do dobr kultury wspotczesne;.

§12.

. Plan ustala parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dotyczace:

1) linii zabudowy,

2) nieprzekraczalnej wysoko$ci zabudowy,

3) maksymalnej intensywnosci zabudowy,

4) maksymalnej powierzchni zabudowy,

5) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

6) nachylenia potaci dachowych.

. Wielko$ci parametrow i wskaznikéw, o ktérych mowa w ust. 1 okreslone sa w ustaleniach
szczegotowych dla terendw, w rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

§13.

Plan ustala szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1. Plan nie ustala granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow

nieruchomosci.

2. Plan ustala szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) obowiazek zastosowania dla nieruchomosci powstalych w wyniku scalania i podzialu
parametrow zgodnych z ustaleniami zapisanymi w ,,USTALENIACH SZCZEGOLOWYCH
DLA TERENOW?” (rozdziat 3 niniejszej uchwaty),

2) obowiazek zapewnienia dla nieruchomosci powstatych w wyniku scalania i podzialu dostepu do
drogi publicznej, zgodnie z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami zawartymi w ustawach
dotyczacych gospodarki nieruchomosciami oraz warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.



§14.
Plan ustala zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenow - do
czasu zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza si¢ ich uzytkowanie w
sposob dotychczasowy.

§15.
1. Plan ustala zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) obowiazek wyposazenia wszystkich terenow przeznaczonych pod zabudowe w sieci i
urzadzenia zaopatrzenia w wodeg, odprowadzania $ciekdow, elektroenergetyczne i
telekomunikacyjne,

2) mozliwo$¢ wyposazenia terendw w sieci infrastruktury technicznej innych mediow, w tym sie¢
gazowa 1 kanalizacje¢ deszczowa w oparciu o obowiazujace przepisy, pod warunkiem
zachowania pozostatych ustalen planu oraz intereso6w 0sob trzecich,

3) obowiazek zachowania istniejacych urzadzen i sieci naziemnych i podziemnych uzbrojenia
terendéw, z dopuszczeniem wymiany, przebudowy i rozbudowy,

4) lokalizacje nowych odcinkdéw sieci w liniach rozgraniczajacych drog, za zezwoleniem
wlasciwego zarzadcy drogi; lokalizacja poza pasami drogowymi mozliwa jest za zgoda
wlasciciela terenu i na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia,

5) w zagospodarowaniu terenow UT uwzgledni¢ nalezy niezbgdne dla obstugi tych terenow sieci
infrastruktury technicznej i urzadzenia z nimi zwiazane (stacje transformatorowe, urzadzenia
telekomunikacyjne, zbiorniki wody, hydrofornie, separatory zanieczyszczen, przepompownie
Sciekdw 1 inne),

6) do wszystkich urzadzen i sieci przebiegajacych poza terenami publicznymi nalezy zapewnié¢
dostep wlasciwych stuzb dla wykonywania biezacych konserwacji, napraw i remontow.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg na cele bytowe, gospodarcze i p. pozarowe plan ustala:
1) zrédlem zaopatrzenia w wodg jest istniejacy wodociag @ 300 mm w ul. Zegrzynskiej, zasilany
z ujgeia ,,Stanistawow — Nieporet”,
2) rozbudowa sieci w uktadach wielopierscieniowych, z uwzglednieniem wymogow dotyczacych
p.pozarowego zaopatrzenia wodnego, w tym lokalizacji hydrantow p.poz,
3) podiaczenie odbiorcéw do sieci i dostawa wody poprzez indywidualne przylacza wedlug
warunkow okreslanych przez zarzadzajacego siecia.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowo-gospodarczych plan ustala:

1) rozdzielczy system kanalizacji,

2) podstawowym odbiornikiem $ciekow komunalnych (bytowych i przemystowych) - kolektor
sanitarny B1 w ul. Zegrzynskiej i oczyszczalnia $ciekow w Orzechowie,

3) obowiazek wyposazenia w sie¢ kanalow sanitarnych wszystkich terenéw zabudowanych i
wyznaczonych do zabudowy; w terenach polozonych poza mozliwoscia skanalizowania
grawitacyjnego dopuszcza si¢ lokalne przepompownie $ciekéw lub kanalizacje cisSnieniowa,

4) podczyszczanie Sciekow przemystowych w miejscu  wytwarzania, jesli wskazniki
zanieczyszczen przekracza¢ beda wielkosci dopuszczalne, okreslone w odrgbnych przepisach,

5) podtaczenie uzytkownikow do sieci wedlug warunkow okreslanych przez zarzadzajacego siecia,

6) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekoéw do wod powierzchniowych i do gruntu oraz
budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow,

7) do czasu wyposazenia wszystkich terenow w sie¢ zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej gromadzenie S$ciekéw w zbiornikach
bezodptywowych na terenie nieruchomosci, pod warunkiem zapewnienia okresowego wywozu
zgromadzonych nieczystos$ci do stacji zlewnej Sciekow; niezwlocznie po wybudowaniu w ulicy
kanalu sanitarnego wlasciciele maja obowiazek podiaczenia posesji do sieci i likwidacji
zbiornikéw bezodptywowych.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych plan ustala: ‘
1) odbiornikami wod opadowych sa Jezioro Zegrzynskie i Kanal Zeranski (Krolewski) oraz
wszystkie biologicznie czynne powierzchnie gruntu,



2) wody opadowe z glownych tras komunikacyjnych, parkingdéw, terenow ustugowych UT oraz
przystani wodnej moga by¢ odprowadzane do odbiornikéw poprzez indywidualne lub lokalne
uktady sieci kanalizacji deszczowej; na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego
odbiornikiem,

3) wody opadowe z dachéw budynkow i ,,umownie czystych” terenow o funkcji mieszkaniowej
powinny by¢ odprowadzane na nieutwardzony teren wiasnej dziatki i przez infiltracje do
gruntu; w przypadku niedostatecznie chtonnej powierzchni biologicznej dziatki zapewnié
nalezy retencj¢ wod w zbiornikach lokalizowanych w granicach dziatek,

4) odwodnienie ulic i ciagdw pieszo-jezdnych przez splyw powierzchniowy i urzadzenia
infiltracyjne: studnie chlonne i drenaz,

5) wszystkie rozwiazania z zakresu odwodnienia musza zabezpiecza¢ czystos¢ wod
powierzchniowych i1 gleby, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami; wody
opadowe z utwardzonych powierzchni drog, parkingdéw, przystani wodnej i innych powierzchni
potencjalnie zanieczyszczonych nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika oczyszczaé z
piasku, btota i substancji ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach oczyszczajacych
lokalizowanych w granicach odwadnianych terenow,

6) zakaz odprowadzania wod opadowych na teren kolejowy oraz do kolejowych urzadzen
odwadniajacych znajdujacych si¢ poza granicami planu, w bezposrednim jego sasiedztwie.

5. W zakresie zasilania w energie elektryczng plan ustala:

1) zasilanie z istniejacej sieci elektroenergetycznej napowietrzno-kablowej sredniego (15 kV) i
niskiego napigcia, po jej rozbudowie; bezposredni dosyt energii elektrycznej do odbiorcow
poprzez przylacza elektroenergetyczne niskiego napigcia,

2) przylaczenie obiektow do sieci elektroenergetycznej poprzez budoweg sieci i1 urzadzen
elektroenergetycznych prowadzong w oparciu o warunki przylaczenia i umowy przytaczeniowe
zawierane przez wlasciwy zaklad energetyczny z podmiotami ubiegajacymi si¢ o przylaczenie
do sieci,

3) budowe liniowych odcinkéw sieci $redniego i niskiego napigcia w liniach rozgraniczajacych
drég,

4) mozliwos¢  przebiegu napowietrznych  linii  elektroenergetycznych  poza  liniami
rozgraniczajacymi drog,

5) lokalizowanie nowych stacji transformatorowych SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi drog,

6) mozliwosc¢ lokalizacji stacji transformatorowych stupowych w liniach rozgraniczajacych drog,

7) szeroko$¢ stref bezpieczenstwa dla przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia 15kV - zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

8) w strefach bezpieczenstwa, o ktorych mowa w pkt 7, obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji budynkow na staty pobyt ludzi,

b) mozliwo$¢ lokalizacji innych obiektow, niz przeznaczonych na staly pobyt ludzi, po
uzyskaniu opinii zaktadu energetycznego,

c) zakaz nasadzen drzew i krzewow tych gatunkdéw, ktorych naturalna wysoko$¢ moze
przekraczac 3 m,

d) nakaz przycinania drzew i krzewow,

9) w przypadku przebudowy, likwidacji lub skablowania istniejacych sieci §redniego napigcia plan
dopuszcza zagospodarowanie wyznaczonych stref bezpieczenstwa bez potrzeby zmiany
niniejszego planu zgodnie z przeznaczeniem danego terenu,

10)w przypadku wystapienia kolizji projektowanego zagospodarowania terenu i ukladu
komunikacyjnego z istniejaca infrastruktura elektroenergetyczna, przebudowa istniejacej sieci
moze by¢ zrealizowana w uzgodnieniu i na warunkach okre§lonych przez zarzadzajacego siecia
wedtug przepisow odrebnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo plan ustala:

1) zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrédet ciepla z zastosowaniem paliw grzewczych
zapewniajacych wysoki stopien czystosci emisji spalin, tj. energii elektrycznej, gazu
przewodowego lub z butli, oleju opatowego niskosiarkowego.

2) mozliwos¢ zaopatrzenia w ciepto ze zrodet odnawialnych.



7. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

8.

1) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej Sredniego cisnienia po jej rozbudowie,

2) rozbudowg i przebudowg istniejacej sieci gazowej kolidujacej z istniejacym i projektowanym
zagospodarowaniem na warunkach okreslonych przez wtasciwy zaklad gazowniczy, zgodne z
aktualnie obowiazujacym rozporzadzeniem okreslajacym warunki techniczne, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe,

3) lokalizacje szafek gazowych w linii ogrodzen od strony drogi, otwieranych na zewnatrz; w
pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadca sieci gazowej,

4) lokalizacjg ogrodzen w odlegtosci minimum 0,5 m od gazociagu,

5) dostawa gazu dla nowych odbiorcow bedzie mozliwa, o ile spelnione zostana kryteria
ekonomicznej optacalnosci dostawy gazu oraz zawarte odpowiednie porozumienia z
odbiorcami.

Dla gazociagéow wysokiego ciSnienia plan ustala:

1) zakaz lokalizacji zabudowy w odlegltosci 15 m na strong od $cianki zewngtrznej gazociagu,

2) mozliwo$¢ nasadzen drzew i krzewdéw w odleglosci minimum 2 m na strong od S$cianki
zewngtrznej gazociagu,

3) mozliwo$¢ lokalizacji ogrodzen w odlegtosci 4 m od $cianki zewngtrznej gazociagu.

. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) obstluge z istniejacej i projektowane;j sieci telekomunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych drog,

2) obowiazek zabezpieczenia mozliwosci przygotowania tacznosci alarmowej dla ochrony
mieszkancow w sytuacjach szczegolnych,

3) bezposrednia obstugg abonentow telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy
na warunkach okreslonych przez odpowiedniego operatora telekomunikacyjnego.

10.W zakresie gospodarki odpadami plan ustala:

1) gromadzenie i segregacj¢ odpadéw zgodnie z planem gospodarki odpadami uchwalonym przez
Rad¢ Gminy Nieporgt,

2) gromadzenie i segregacj¢ odpadow na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia, w 4 typach oznaczonych pojemnikow:
a) na odpady wymieszane przeznaczone na sktadowisko,
b) surowce wtorne,
c¢) odpady organiczne przeznaczone do kompostowania,
d) wydzielone odpady niebezpieczne.

§16.

Plan ustala zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1.

Powiazanie uktadu komunikacyjnego obszaru objgtego planem z uktadem zewnegtrznym stanowia
droga wojewodzka nr 631 — ul. Zegrzynska, oznaczona symbolem 1KDG (droga glowna) oraz
droga wojewodzka nr 633 — ul. Jana Kazimierza, oznaczona symbolem 2KDZ (droga zbiorcza).

. Bezposrednia obslugg komunikacyjna obszaru objgtego planem stanowia drogi lokalne, drogi

dojazdowe, ciagi pieszo-jezdne i ciagi piesze, oznaczone symbolami:
1) KDL — droga lokalna,

2) KDD - droga dojazdowa,

3) KPJ — ciag pieszo-jezdny,

4) KP — ciag pieszy.

. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 plan ustala nastgpujace szeroko$ci w liniach

rozgraniczajacych:

1) dla drogi gtéwnej, oznaczonej symbolem 1KDG: od 30 m do 46 m, z przewgzeniem na moscie
nad Kanalem Zegrze — Zeran,

2) dla drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem 2KDZ: 22 m, z poszerzeniem do 60 m przy wlocie na
skrzyzowanie z droga 1KDG,



3) dla drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 3KDL: 56,5 m,

4) dla drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 4KDL: 20 m,

5) dla drogi lokalnej, oznaczonej symbolem SKDL: 25,5 m,

6) dla drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 6KDD: 25,5 m,

7) dla drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 7KDD: od 36 m do 51 m,

8) dla drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 8KDD: 12 m, z poszerzeniem do 29 m wzdtuz
parkingu,

9) dla drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 9KDD: 12 m,

10)dla drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 10KDD: 12 m,

11)dla drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 11KDD: 12 m,

12)dla drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 12KDD: od 10 m do 35 m,

13)dla drogi dojazdowe;j, oznaczonej symbolem 13KDD: od 12 m do 15 m,

14)dla drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 14KDD: 10 m,

15)dla drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 15KDD: 12 m,

16)dla drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 16KDD: 11 m,

17)dla drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 17KDD: 10 m,

18)dla drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 18KDD: 10 m,

19)dla drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 19KDD: 10 m,

20)dla drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 20KDD: od 10 m do 11 m,

21)dla drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 21KDD: 10 m,

22)dla drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 22KDD: 10 m,

23)dla drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 23KDD: od 11 m do 14 m,

24)dla ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem 24KPJ: 5 m,

25)dla ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem 25KPJ: 10 m,

26)dla ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem 26KPJ: 5 m,

27)dla ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem 27KPJ: 5 m,

28)dla ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem 28KPJ: 5 m,

29)dla ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem 29KPJ: 7 m,

30)dla ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem 30KPJ: 7 m,

31)dla ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem 31KPJ: 5 m,

32)dla ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem 32KPJ: 10 m,

33)dla ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem 33KPJ: 5 m,

34)dla ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem 34KPJ: od 8 m do 10 m, z miejscowym
poszerzeniem do 17,5 m,

35)dla ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem 35KPJ: 6 m,

36)dla ciagu pieszego, oznaczonego symbolem 36KP: 4 m.

37)dla ciagu pieszego, oznaczonego symbolem 37KP: 5 m, z miejscowym poszerzeniem do 8 m,

38)dla ciagu pieszego, oznaczonego symbolem 38KP: od 10 m do 17 m,

39)dla ciagu pieszego, oznaczonego symbolem 39KP: od 10 m do 11 m.

. Mozliwo$¢ obslugi dzialek budowlanych z drdég wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku

planu, przyjmujac ich minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz:

1) 6 m - dla obstugi do 3 dziatek,

2) 8 m - dla obstugi powyzej 3 dziatek.

. Dla drog wewngtrznych nieprzelotowych, o ktérych mowa w ust 4, stuzacych obstudze powyzej

dwoch dziatek plan naklada obowiazek zakonczenia takiej drogi placem do zawracania o

minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m.

. Obowiazek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach przy uwzglednieniu nastgpujacych

wskaznikdw:

1) 2 miejsca postojowe/1 lokal mieszkalny dla terenow oznaczonych symbolami: MN, U/MN,

2) 1 miejsce postojowe/30 m? powierzchni uzytkowej ustug dla terenéw oznaczonych symbolami:
MN, U/MN, UT, UT/ZP,

3) dla dziatek budowlanych znajdujacych sig na terenach o dopuszczonych kilku funkcjach, miejsca
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postojowe nalezy zapewni¢ oddzielnie dla kazdej funkcji.

7. Zagospodarowanie przestrzeni drog, ciagéw pieszo-jezdnych i ciagdéw pieszych polegajace na:

1) ksztattowaniu nawierzchni ulic i chodnikow w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom
niepelnosprawnym,
2) zharmonizowanie kolorystyki i rodzajow materiatow uzytych do:
a) budowy nawierzchni, w szczegdlnosci chodnikow i miejsc postojowych,
b) obiektow matej architektury (latarnie, kosze, tawki, itp.),
¢) budowli i urzadzen infrastruktury technicznej (szafki energetyczne i telekomunikacyjne,
stacje transformatorowe, itp.),
3) mozliwosci lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drég i ciagdéw pieszo-jezdnych:
a) obiektow malej architektury,
b) zieleni urzadzonej,
¢) ciagdw komunikacji pieszej i rowerowej,
d) miejsc parkingowych ogdlnodostepnych,
e) przystankow komunikacji zbiorowej,
f) urzadzen zwiazanych z eksploatacja drog oraz urzadzen infrastruktury technicznej,
jezeli zezwalaja na to przepisy odrgbne.

. Na terenach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace drog obowiazuja ustalenia dotyczace:

1) ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zawarte w § 8,

2) ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zawarte w § 10,

3) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, zawarte w § 11,
4) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenow, zawarte w § 14,

5) modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, zawarte w § 15.

Rozgizial 3 .
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§17.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami od 1MN do 20MN,
plan ustala:

1.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca (jeden budynek
mieszkalny na dziatce) z obiektami, funkcjami i urzadzeniami towarzyszacymi:

1) garazami, jako wbudowanymi w bryle budynku mieszkalnego Iub wolnostojacymi,

2) budynkami gospodarczymi wolnostojacymi lub pomieszczeniami gospodarczymi wbudowanymi
w bryle budynku mieszkalnego,

3) uslugami nieuciazliwymi zwigzanymi z zaopatrzeniem mieszkancow (handel, rzemiosto,
gastronomia), jako wbudowanymi w bryl¢ budynku mieszkalnego,

4) urzadzeniami infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.:

1) scalenie i podziat nieruchomosci z zachowaniem nastgpujacych zasad:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ krotszego boku dziatki budowlanej: 18 m,
¢) minimalny kat nachylenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego: 70°,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 30% ,
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,35,
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 60%,
5) nieprzekraczalna wysoko$¢ nowej zabudowy:
a) mieszkaniowej — 10 m - 2 kondygnacje naziemne, z czego ostatnia kondygnacja moze by¢
poddaszem uzytkowym,
b) gospodarczej i garazy — 6 m - 1 kondygnacja naziemna,
c¢) dla istniejacej zabudowy wyzszej lub posiadajacej wigksza liczbe kondygnacji naziemnych
plan dopuszcza jej remont, przebudoweg i rozbudowe z zakazem nadbudowy,
6) geometria dachow:
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a) dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45° dla
budynkoéw mieszkalnych,

b) dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15°
do 45° dla wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych,

7) kolorystyka oraz materiat dachow, elewacji i ogrodzen:

a) dachy — dachéwka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachéwka w naturalnych
barwach dachowki ceramicznej lub odcieniach koloru czerwonego, brazowego, czarnego z
zachowaniem jednakowej lub podobnej kolorystyki oraz materiatu dla wszystkich obiektow
zlokalizowanych na dzialce,

b) elewacje — tynki w gamie koloréw pastelowych oraz kamien, cegta, drewno, uszlachetnione
materialy imitujace kamien i ceglg, w barwach naturalnych z zachowaniem jednakowej lub
podobnej kolorystyki oraz materiatu dla wszystkich obiektow zlokalizowanych na dziatce;
zakaz stosowania oktadzin z PCV oraz okladzin z blachy,

¢) ogrodzenia frontowe — tynk, kamien, cegla, drewno, metal oraz uszlachetnione materiaty
imitujace kamien 1 cegle, w barwach dostosowanych do kolorystyki obiektow
zlokalizowanych na dziatce.

3. Warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakaz zabudowy dla terenu 20MN, ze wzgledu na potozenie calego terenu w 12 m strefie
ochronnej od lasu,

2) zachowanie istniejacej zabudowy =z mozliwoscia przebudowy oraz rozbudowy z
uwzglednieniem wymogoéw okreslonych w ust. 2,

3) w strefach bezpieczenstwa od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia 15kV obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji budynkow na staty pobyt ludzi,

b) mozliwos¢ lokalizacji innych obiektow, niz przeznaczonych na staly pobyt ludzi po
uzyskaniu opinii zaktadu energetycznego,

c) zakaz nasadzen drzew i krzewdéw tych gatunkéw, ktorych naturalna wysokos¢ moze
przekraczaé¢ 3 m,

d) nakaz przycinania drzew i krzewow,

4) dla dziatek znajdujacych si¢ na terenach oznaczonych symbolami 1MN oraz 17 MN, przez ktore
przebiega gazociag sredniego ci$nienia realizacja zabudowy w bezposrednim sasiedztwie tego
gazociagu wymaga opinii zaktadu gazowniczego,

5) na terenach, przez ktore przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN 500 obowiazuja:

a) zakaz lokalizacji zabudowy w odleglosci 15 m na strong od $cianki zewngtrznej gazociagu,

b) mozliwo$¢ nasadzen drzew i krzewow w odlegloéci minimum 2 m na strong od $cianki
zewngtrznej gazociagu,

¢) mozliwos¢ lokalizacji ogrodzen w odlegtosci 4 m od $cianki zewnetrznej gazociagu,

6) dla dzialek znajdujacych si¢ na terenach oznaczonych symbolami IMN i 18MN potozonych w
sasiedztwie istniejacej linii kolejowej obowiazuja przepisy ustawy o transporcie kolejowym.

7) obowiazek spemienia ustalen dotyczacych:

a) ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zawartych w § 8,

b) lokalizacji i gabarytow ogrodzen, zawartych w § 9,

¢) ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zawartych w § 10,

d) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, zawartych w
§ 1 1 b

e) parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
zawartych w § 12,

f) zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, zawartych w § 13,

g) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenow, zawartych w § 14,

h) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, zawartych w
§ 15,

1) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, zawartych w § 16 ust 4,
5,6 oraz 7.
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§18.
Dla terenow zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych symbolami od 1U/MN do 4U/MN, plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi:
1) parkingami,
2) obiektami malej architektury,
3) urzadzeniami infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca (jeden budynek
mieszkalny na dzialce) z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi:
1) garazami, jako wbudowanymi w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojacymi,
2) budynkami gospodarczymi wolnostojacymi lub pomieszczeniami gospodarczymi wbudowanymi

w bryle budynku mieszkalnego.

3. Parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
1) scalenie i podziat nieruchomosci z zachowaniem nastepujacych zasad:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m?,

b) minimalna szerokos$¢ krétszego boku dziatki budowlanej: 30 m,

¢) minimalny kat nachylenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego: 70°,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 30% ,

3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,8,

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 40%,
5) nieprzekraczalna wysoko$¢ nowej zabudowy:

a) uslugowej i mieszkaniowej — 10 m - 2 kondygnacje naziemne, z czego ostatnia kondygnacja
moze by¢ poddaszem uzytkowym,

b) gospodarczej i garazy — 6 m - 1 kondygnacja naziemna,

c) dla istniejacej zabudowy wyzszej lub posiadajacej wigksza liczbg kondygnacji naziemnych
plan dopuszcza jej remont, przebudoweg i rozbudowe z zakazem nadbudowy,

6) geometria dachow:

a) dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45° dla
budynkéw mieszkalnych i ustugowych,

b) dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15°
do 45° dla wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych.

7) kolorystyka oraz materiat dachow, elewacji i ogrodzen:

a) dachy — dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachéwka w naturalnych
barwach dachowki ceramicznej lub odcieniach koloru czerwonego, brazowego, czarnego z
zachowaniem jednakowej lub podobnej kolorystyki oraz materiatu dla wszystkich obiektow
zlokalizowanych na dzialce,

b) elewacje — tynki w gamie kolorow pastelowych oraz kamien, ceglta, drewno, uszlachetnione
materialy imitujace kamien i ceglg, w barwach naturalnych z zachowaniem jednakowej lub
podobnej kolorystyki oraz materiatu dla wszystkich obiektow zlokalizowanych na dzialce;
zakaz stosowania oktadzin z PCV oraz okladzin z blachy,

¢) ogrodzenia frontowe — tynk, kamien, cegla, drewno, metal oraz uszlachetnione materiaty
imitujace kamien 1 cegle, w barwach dostosowanych do kolorystyki obiektow
zlokalizowanych na dziatce.

4. Warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zachowanie istniejacej zabudowy 2z mozliwoscia przebudowy oraz rozbudowy =z
uwzglednieniem wymogow okreslonych w ust. 3,
2) zakaz realizacji przeznaczenia dopuszczalnego bez realizacji przeznaczenia podstawowego,
3) w strefach bezpieczenstwa od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia 15kV obowiazuje:
a) zakaz lokalizacji budynkow na staty pobyt ludzi,
b) mozliwo$¢ lokalizacji innych obiektow, niz przeznaczonych na staty pobyt ludzi - po
uzyskaniu opinii zakladu energetycznego,
c) zakaz nasadzen drzew i krzewdéw tych gatunkéw, ktorych naturalna wysoko$¢ moze
przekraczaé¢ 3 m,
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d) nakaz przycinania drzew i krzewow,

4) dla dziatek znajdujacych sig¢ na terenach oznaczonych symbolami 2U/MN oraz 4U/MN, przez
ktore przebiega gazociag $redniego cisnienia realizacja zabudowy w bezposrednim sasiedztwie
tego gazociagu wymaga opinii zaktadu gazowniczego,

5) dla dziatek znajdujacych sig na terenach oznaczonych symbolami 3U/MN i 4U/MN, potozonych
w sasiedztwie istniejacej linii kolejowej, obowigzuja przepisy ustawy o transporcie kolejowym,

6) obowiazek spehienia ustalen dotyczacych:

a) ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zawartych w § 8,

b) lokalizacji i gabarytow ogrodzen zawartych w § 9,

¢) ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zawartych w § 10,

d) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, zawartych w
§11,

e) parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
zawartych w § 12,

f) zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, zawartych w § 13,

g) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenow, zawartych w § 14,

h) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, zawartych w
§ 15,

1) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji zawartych w § 16 ust 4, 5,
6 oraz 7.

§19.
Dla terenéw ustug turystyki i rekreacji, oznaczonych symbolami od 1UT do 13UT, plan ustala:
1. Przeznaczenie _podstawowe: ustugi turystyki 1 rekreacji z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi:
1) terenowymi obiektami sportowymi,
2) placami zabaw,
3) parkingami,
4) pomieszczeniami gospodarczymi oraz garazami, jako wbudowanymi w brylg budynku
ustugowego,
5) obiektami matej architektury,
6) tymczasowymi nietrwale zwiazanymi z gruntem obiektami ustugowymi, stuzacymi gastronomii,
rozrywce, turystyce i sportowi,
7) urzadzeniami infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) scalenie i podziat nieruchomos$ci z zachowaniem nastepujacych zasad:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 3000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ krétszego boku dziatki: 40 m,
¢) minimalny kat nachylenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego: 70°
2) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlane;j:
a) 60% dla terenow oznaczonych symbolami: 1UT, 2UT,
b) 50% dla terendw oznaczonych symbolami: 3UT, 4UT, 7UT, 8UT, 10UT, 11UT,
¢) 40% dla terendow oznaczonych symbolami: 5UT, 6UT, 9UT, 12UT, 13UT, ze wzgledu na
wystepujace na tym terenie stanowisko archeologiczne 52-66/5,
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) 1,3 dla terendow oznaczonych symbolami: 1UT, 2UT,
b) 1 dla terenéw oznaczonych symbolami: 3UT, 4UT, 7UT, 8UT, 10UT, 11UT,
c) 0,7 dla terenébw oznaczonych symbolami: SUT, 6UT, 9UT, 12UT, 13UT, ze wzgledu na
wystepujace na tym terenie stanowisko archeologiczne 52-66/5,
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlane;:
a) 30% dla terendow oznaczonych symbolami: 1UT, 2UT, 3UT, 4UT, 7UT, 8UT, 10UT, 11UT,
b) 40% dla terenéw oznaczonych symbolami: SUT, 6UT, 9UT, 12UT, 13UT, ze wzgledu na
wystgpujace na tych terenach stanowisko archeologiczne 52-66/5,
5) nieprzekraczalna wysokos$¢ nowej zabudowy:
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a) uslugowej — 15 m - 3 kondygnacje naziemne, z czego ostatnia kondygnacja moze by¢
poddaszem uzytkowym,

b) dla terenu 10UT i 11UT mozliwo$¢ lokalizacji przy skrzyzowaniu drég 1KDG i 3KDL
dominanty wysokos$ciowej o nieprzekraczalnej wysokosci 18 m — 4 kondygnacje, z czego
ostatnia kondygnacja moze by¢ poddaszem uzytkowym, o maksymalnych wymiarach w
rzucie poziomym 12 m x 12 m,

¢) dla istniejacej zabudowy wyzszej lub posiadajacej wigksza liczbe kondygnacji naziemnych
plan dopuszcza jej remont, przebudowe i rozbudoweg z zakazem nadbudowy,

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20°
do 45°,
7) kolorystyka oraz materiat dachow, elewacji i ogrodzen:

a) dachy — dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachéwka w naturalnych
barwach dachéwki ceramicznej lub odcieniach koloru czerwonego, brazowego, czarnego
lub gonty drewniane w naturalnej barwie drewna z zachowaniem jednakowej lub podobnej
kolorystyki oraz materiatu dla wszystkich obiektow zlokalizowanych na dziatce,

b) elewacje — tynki w gamie kolorow pastelowych oraz kamien, cegla, drewno,
uszlachetnione materiaty imitujace kamien i cegle, w barwach naturalnych z zachowaniem
jednakowej lub podobnej kolorystyki oraz materiatlu dla wszystkich obiektow
zlokalizowanych na dzialce; zakaz stosowania oktadzin z PCV oraz oktadzin z blachy,

¢) ogrodzenia frontowe — tynk, kamien, ceglta, drewno, metal oraz uszlachetnione materiaty
imitujace kamien i cegle, w barwach dostosowanych do Kkolorystyki obiektow
zlokalizowanych na dziatce.

3. Warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zachowanie istniejacej zabudowy =z mozliwoscia przebudowy oraz rozbudowy z
uwzglednieniem wymogow okreslonych w ust. 2,

2) zakaz lokalizacji wzdtuz obowiazujacych linii zabudowy budynkéw parterowych oraz
obiektow 1 urzadzen towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu, oprocz obiektow
matej architektury.

3) na terenach oznaczonych symbolami 12UT i 13UT obowiazuje:

a) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w strefie od linii brzegowej wod
powierzchniowych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, urzadzen wodnych oraz
innych obiektow, o ktorych mowa w przepisach odrebnych,

b) obowiazek maksymalnego zachowania istniejacego cennego drzewostanu,

c¢) zakaz niszczenia roslinno$ci wodnej i nabrzeznej,

d) zakaz zmiany charakteru linii brzegowe;j,

e) obowiazek ochrony wod przed zanieczyszczeniem,

4) obowiazek spelnienia ustalen dotyczacych:

a) ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zawartych w § 8,

b) lokalizacji i gabarytéw ogrodzen, zawartych w § 9,

¢) ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zawartych w § 10,

d) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej, zawartych w
§ 11,

e) parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
zawartych w § 12,

f) zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, zawartych w § 13,

g) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenéw, zawartych w § 14,

h) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, zawartych w
§ 15,

1) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, zawartych w § 16 ust 4, 5,
6 oraz 7.

§20.
Dla terenu ushlug turystyki i rekreacji w zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem 1UT/ZP, plan
ustala:
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1. Przeznaczenie podstawowe. ushugi turystyki i rekreacji w zieleni urzadzonej z obiektami i

urzadzeniami towarzyszacymi:

1) terenowymi obiektami sportowymi,

2) placami zabaw,

3) parkingami,

4) pomieszczeniami gospodarczymi oraz garazami, jako wbudowanymi w bryle budynku
ustugowego,

5) obiektami matej architektury,

6) tymczasowymi nietrwale zwigzanymi z gruntem obiektami uslugowymi sluzacymi
gastronomii, rozrywce, turystyce i sportowi,

7) urzadzeniami infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) scalenie i podziat nieruchomosci z zachowaniem nastepujacych zasad:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ krotszego boku dziatki budowlanej: 30 m,

¢) minimalny kat nachylenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego: 70°,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 40%,

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,8,

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 50%,
5) nieprzekraczalna wysoko$¢ nowej zabudowy:

a) uslugowej — 15 m - 3 kondygnacje naziemne, z czego ostatnia kondygnacja moze by¢
poddaszem uzytkowym,

b) dla istniejacej zabudowy wyzszej lub posiadajacej wigksza liczbg¢ kondygnacji
naziemnych plan dopuszcza jej remont, przebudowe¢ i rozbudowe¢ z zakazem
nadbudowy,

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20°
do 45° dla budynkow mieszkalnych i ushugowych,
7) kolorystyka oraz material dachow, elewacji i ogrodzen:

a) dachy — dachéwka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachowka w
naturalnych barwach dachowki ceramicznej lub odcieniach koloru czerwonego,
brazowego, czarnego lub gonty drewniane w naturalnej barwie drewna z
zachowaniem jednakowej lub podobnej kolorystyki oraz materiatu dla wszystkich
obiektéw zlokalizowanych na dzialce,

b) elewacje — tynki w gamie kolorow pastelowych oraz kamien, cegla, drewno,
uszlachetnione materiaty imitujace kamien i ceglg, w barwach naturalnych z
zachowaniem jednakowej lub podobnej kolorystyki oraz materiatu dla wszystkich
obiektow zlokalizowanych na dzialce; zakaz stosowania oktadzin z PCV oraz
oktadzin z blachy,

¢) ogrodzenia frontowe — tynk, kamien, cegla, drewno, metal oraz uszlachetnione
materiaty imitujace kamien i ceglg, w barwach dostosowanych do kolorystyki
obiektow zlokalizowanych na dziatce.

3. Warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia przebudowy oraz rozbudowy z
uwzglednieniem wymogdéw okreslonych w ust. 2,

2) obowiazek maksymalnego zachowania istniejacego cennego drzewostanu lesnego oraz
walorow przyrodniczych w mozliwie nienaruszonej formie,

3) zakaz niszczenia wydm, w tym rozkopywania i plantowania oraz lokalizacji obiektow
budowlanych na terenach wydm wskazanych na rysunku planu,

4) w strefach bezpieczenstwa od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia 15kV obowiazuje:
a) zakaz lokalizacji budynkow na staty pobyt ludzi,
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b) mozliwo$¢ lokalizacji innych obiektow, niz przeznaczonych na staty pobyt ludzi, po
uzyskaniu opinii zaktadu energetycznego,

c¢) zakaz nasadzen drzew i1 krzewow tych gatunkow, ktorych naturalna wysokos¢ moze
przekracza¢ 3 m,

d) nakaz przycinania drzew i krzewow,

5) obowiazek spetienia ustalen dotyczacych:

a) ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zawartych w § 8,

b) lokalizacji i gabarytow ogrodzen, zawartych w § 9,

¢) ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zawartych w § 10,

d) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, zawartych w
§ 11,

€) parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
zawartych w § 12,

f) zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, zawartych w § 13,

g) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenow, zawartych w § 14,

h) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, zawartych w
§ 15,

1) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, zawartych w § 16, ust 4, 5,
6 oraz 7.

§21.
Dla terenéw obstlugi komunikacji samochodowej, oznaczonych symbolami od 1KS do 2KS, plan
ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia stuzace obstudze komunikacji samochodowe;j
(stacja paliw, parkingi naziemne, podziemne lub wielopoziomowe) z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi:

1) obiektami handlowymi,
2) obiektami malej architektury,
3) urzadzeniami infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

2. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) scalenie i podziat nieruchomosci z zachowaniem nastgpujacych zasad:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 3000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ krotszego boku dziatki budowlanej: 40 m,

¢) minimalny kat nachylenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego: 70°,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 60%,

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 1,2,

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20%,

5) nieprzekraczalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 10 m - 2 kondygnacje naziemne,

6) geometria dachéw: dachy ptaskie, pochyte jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o
nachyleniu potaci dachowych do 45° lub oparte na tuku,

7) kolorystyka oraz material dachow, elewacji, ogrodzen oraz elementéw wyposazenia
stacji paliw:

a) dachy ptlaskie — materiat i kolorystyka - bez ograniczen, z zachowaniem jednakowej
lub podobnej kolorystyki dla wszystkich obiektéw zlokalizowanych na dziatce,

b) dachy pochyle — dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachowka w
naturalnych barwach dachéwki ceramicznej lub odcieniach koloru czerwonego, brazowego,
czarnego z zachowaniem jednakowej lub podobnej kolorystyki oraz materiatu dla
wszystkich obiektow zlokalizowanych na dzialce,

c) elewacje — tynki w gamie kolorow pastelowych, kamien, cegla, drewno,
uszlachetnione materialy imitujace kamien i cegl¢ w barwach naturalnych oraz
oktadziny z blachy i tworzyw sztucznych z zachowaniem jednakowej lub podobnej
kolorystyki oraz materialu dla wszystkich obiektow zlokalizowanych na dzialce;
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3.

zakaz stosowania oktadzin typu ,,siding”,

d) ogrodzenia frontowe — forma, materiatem i kolorystyka nawiazujace do zabudowy,

e) elementy wyposazenia stacji paliw, takie jak dystrybutory paliw, zadaszenie
dystrybutorow, nosniki reklamowe i informacyjne, itp. - materiat i kolorystyka - bez
ograniczen, ale z zachowaniem jednakowej lub podobnej kolorystyki oraz materiatu
dla wszystkich elementéw zlokalizowanych na dzialce.

Warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) w strefach bezpieczenstwa od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia 15kV obowiazuje:
a) zakaz lokalizacji budynkow na staly pobyt ludzi,
b) mozliwo$¢ lokalizacji innych obiektdéw, niz przeznaczonych na staly pobyt ludzi, po
uzyskaniu opinii zaktadu energetycznego,
¢) zakaz nasadzen drzew i krzewow tych gatunkow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze
przekracza¢ 3 m,
d) nakaz przycinania drzew 1 krzewow,
2) obowiazek spetnienia ustalen dotyczacych:
a) ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zawartych w § 8,
b) lokalizacji i gabarytow ogrodzen, zawartych w § 9,
¢) ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zawartych w § 10,
d) parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
zawartych w § 12,
e) zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, zawartych w § 13,
f) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenow, zawartych w § 14,
g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, zawartych w
§ 15,
h) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, zawartych w § 16 ust 4, 5,
6 oraz 7.

§22.

Dla terenow zieleni urzadzonej z dopuszczeniem terenowych obiektéw sportowo-rekreacyjnych,
oznaczonych symbolami 1ZP/US i 2ZP/US, plan ustala:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona, teren plazy.
Przeznaczenie donuszczalne:

1) terenowe obiekty sportowo-rekreacyjne,

2) place zabaw,

3) obiekty matej architektury,

4) $ciezki pieszo-rowerowe,

5) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

. Warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zagospodarowanie obszaru oznaczonego symbolem 1ZP/US oraz 2ZP/US w formie
przestrzeni ogolnodostepne;,

2) obowiazek ksztaltowania nawierzchni ulic i chodnikéw w sposéb umozliwiajacy
korzystanie osobom niepelnosprawnym,

3) obowiazek zharmonizowania kolorystyki i rodzajow materiatow uzytych do:
a) budowy nawierzchni, w szczego6lnosci chodnikow i placow,
b) obiektow matej architektury (latarnie, kosze, tawki, itp.),

4) zakaz grodzenia dziatek,

5) zakaz lokalizowania budynkow,

6) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w strefie od linii brzegowej wod
powierzchniowych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, urzadzen wodnych oraz
innych obiektéw, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych,
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7) obowiazek maksymalnego zachowania istniejacego cennego drzewostanu,
8) zakaz niszczenia roslinno$ci wodnej 1 nabrzeznej,
9) zakaz zmiany charakteru linii brzegowe;j,
10)obowiazek ochrony wod przed zanieczyszczeniem,
11)obowiazek spetnienia ustalen dotyczacych:
a) ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zawartych w § 8,
b) ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zawartych w § 10,
¢) zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, zawartych w § 13,
d) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenow, zawartych w § 14,

e) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, zawartych w
§ 15.

23.
Dla terenu laséw, oznaczonego symbolem 1ZL,§plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe: lasy
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) Sciezki pieszo-rowerowe,
2) obiekty matej architektury,
3) urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. Warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zakaz lokalizowania budynkow,
2) obowiazek zachowania waloréw $rodowiska przyrodniczego, w tym zachowanie
lesnego charakteru terenu,
3) zakaz niszczenia wydm, w tym rozkopywania i plantowania,
4) w strefach bezpieczenstwa od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
$redniego napigcia 15kV obowiazuje:
a) zakaz nasadzen drzew i1 krzewow tych gatunkow, ktérych naturalna wysoko$¢ moze
przekraczac 3 m,
b) nakaz przycinania drzew i krzewow,
5) na terenach, przez ktore przebiega gazociag wysokiego ci$nienia DN 500 obowiazuja:
a) mozliwos$¢ nasadzen drzew i krzewow w odleglosci minimum 2 m na strone od $cianki
zewngtrznej gazociagu,
b) mozliwos¢ lokalizacji ogrodzen w odlegtosci 4 m od $cianki zewnetrznej gazociagu,
6) obowiazek spetnienia ustalen dotyczacych:
a) ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zawartych w § 8,
b) lokalizacji i gabarytow ogrodzen, zawartych w § 9,
¢) ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zawartych w § 10,
d) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, zawartych w
§ 11,
€) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenow, zawartych w § 14,

f) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, zawartych w
§ 15.

24.

Dla terenéw wod powierzchniowych, oznaczongch symbolami od 1WS do 3WS, plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe:

1) 1WS, 2WS — Jezioro Zegrzynskie,

2) 3WS — Kanat Zeranski (Krolewski).
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) dla terenu 1WS:

a) kapielisko,
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b) molo z mozliwos$cia cumowania todzi niemotorowych,
c) ktadka pieszo-rowerowa,

2) dla terenu 2WS:ktadka pieszo-rowerowa.

3. Warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dla terenu 2WS ustala si¢ zachowanie istniejacego portu wodnego z mozliwoscia
remontu i przebudowy,

2) dla terenu 3 WS ustala si¢ utrzymanie szlaku zeglownego,

3) obowiazek zachowania waloréw $rodowiska przyrodniczego:

a) zakaz zmiany istniejacych stosunkéw wodnych, ‘

b) zakaz niszczenia roslinnosci wodnej i nabrzeznej, z wyjatkiem terenu 3WS - Kanat Zeranski
(Krélewski), gdzie dopuszcza si¢ usuwanie ro$linnosci wodnej i nabrzeznej konieczne do
utrzymania funkcji zeglugowej kanatu,

¢) zakaz zmiany charakteru linii brzegowe;j,

d) ochrona wod przed zanieczyszczeniem,

4) obowiazek spelnienia ustalefi dotyczacych ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego, zawartych w § 10.

§25.
Dla terenu infrastruktury technicznej gazowniczej, oznaczonego symbolem 1G, plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna gazownicza.
2. Warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zachowanie istniejacej
stacji redukcyjnej gazu z mozliwos$cia remontu, przebudowy, wymiany.

26.
Dla teren6w placéw, oznaczonych symbolami 0§ 1KX do 4KX, plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe: plac do ruchu pieszego o charakterze ogblnodostgpnym,
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) obiekty matej architektury,
2) elementy zieleni urzadzonej: klomby, donice, itp.
3. Warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zagospodarowanie obszaru oznaczonego symbolem 1KX, 2KX, 3KX, 4KX w formie
przestrzeni ogdlnodostgpne;,
2) zakaz grodzenia dzialek,
3) zakaz budowy parkingéw dla terenu 1KX, 2KX, 3KX,
4) mozliwo$¢ wydzielenia miejsc parkingowych dla terenu 4KX,
5) zakaz lokalizowania budynkow,
6) obowiazek ksztaltowania nawierzchni ulic i chodnikdbw w sposob umozliwiajacy
korzystanie osobom niepelnosprawnym,
7) obowiazek zharmonizowania kolorystyki i rodzajow materiatow uzytych do:
a) budowy nawierzchni, w szczegdlnosci placéw, chodnikdéw i miejsc postojowych,
b) obiektow matej architektury (latarnie, kosze, tawki itp.),
8) obowiazek spetienia ustalen dotyczacych:
a) ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zawartych w § 8,
b) ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zawartych w § 10,
¢) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, zawartych w
§ 11,
d) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenow, zawartych w § 14,

e) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, zawartych w
§ 15.
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Rozdzial 4
USTALENIA KONCOWE

§27.
Na obszarze objetym niniejszym planem traca moc ustalenia: ,,Zmiany w miejscowym planie
szczegotowym zagospodarowania przestrzennego Poludniowego Wybrzeza Jeziora Zegrzynskiego w
gm. Nieporet”, zatwierdzonej uchwata Nr 73/XLI/01 Rady Gminy Nieporet z dnia 28 czerwca 2001 r.
i opublikowanej w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 187 poz. 3116 z dnia 8
wrzesnia 2001r., ,,Zmian miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nieporgt — czgs¢ 117 zatwierdzonych uchwata Nr 15/XXI1I/04 Rady Gminy Niepor¢t z dnia 1 kwietnia
2004 r. i opublikowanych w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 153, poz. 3892
z dnia 24.06.2004r. oraz ,,Zmian miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego —
czes¢ III b7, zatwierdzonych uchwata Nr LV/81/06 Rady Gminy Nieporet z dnia 29.06.2006r. i
opublikowanych w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 186, poz. 7156 z dnia
15.09.2006r.

§28.
Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci 10% dla terendéw oznaczonych
symbolem MN, U/MN, UT, UT/ZP, KS.

§29.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nieporgt.

§30.
Uchwata podlega ogltoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§31.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Nieporgt
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