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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenego dla obszaru péinocno-
wschodniej czesci Osiedla Gorki 2 w Nieporecie, uchwalony w dniu 22 listopada
2007 r., uchwata Nr XV/116/2007

UCHWALA NR XV/116/2007

RADY GMINY NIEPORET

z dnia 22 listopada 2007 roku

w sprawie: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pétnocno-wschodniej czedci Osiedla Gérki 2 w Nieporecie.

Na podstawie art. 7 ust.1 pkt 1, art.15 ust.1, 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z 2001r., Nr 142, poz. 1591, ze zm.) oraz na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15, art.20 ust.1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.), w wykonaniu uchwaty Nr LI/33/06 Rady Gminy Nieporet z dnia 30 marca 2006r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pétnocno-wschodniej czesci Osiedla Gorki 2
w Nieporecie”, zmienionej uchwatg Nr LVII/97/06 z dnia 14 wrzesnia 2006r., Rada Gminy Nieporet uchwala, co nastepuje:

81.

Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru p6tnocno-wschodniej czesci Osiedla Gorki 2 w Nieporecie”, po
stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporet”, zatwierdzonym
uchwatg Nr 98/LVI11/98 Rady Gminy Nieporet z dnia 17 czerwca 1998r., sktadajacy sie z:

1)czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty planu,

2)czesci graficznej, ktorg jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, bedacy integralng czescig planu,
3)rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty,
A)rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy,
stanowigcego zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

82.

1.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pétnocno-wschodniej czesci Osiedla Gérki 2 w Nieporecie, obejmuje obszar, ktérego
granice wyznaczajg: pétnocna granica dziatki o nr ewidencyjnym 82/16, pétnocna i wschodnia granica dziatki o nr ew. 82/9, pétnocna i wschodnia granica
dziatki o nr ew. 82/8, p6étnocna i wschodnia granica dziatki o nr ew. 90/6, wschodnia granica dziatek o nr ew. 90/4 i 95/10, wschodnia i potudniowa granica
dziatki o nr ew. 95/9, potudniowa granica dziatki o nr ew. 98/18, wschodnia granica dziatek o nr ew. 98/7i98/16, potudniowa granica dziatek o nr ew.
98/16, 98/21, 98/20, 98/19, 98/14, 98/13, 98/12, 98/11, zachodnia granica dziatki o nr ew. 98/11, pétnocna granica dziatek o nr ew. 98/11, 98/12, 98/13,
98/14, 98/19, 98/20, 98/21, potudniowa i zachodnia granica dziatki o nr ew. 95/12, zachodnia granica dziatek o nr ew. 90/9, 90/8, potudniowa granica
dziatki o nr ew. 82/16.

2.Granice planu okreslone w zataczniku do uchwaty Nr LVII/97/06 Rady Gminy Nieporet z dnia 14 wrzesnia 2006r. zmieniajgcej uchwate Nr LI1/33/06 Rady
Gminy Nieporet z dnia 30 marca 2006r., wyznaczono na rysunku planu sporzagdzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik graficzny Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE

83.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)planie - nalezy przez to rozumiec ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktéorym mowa w 81 niniejszej uchwaty,
2)uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3)rysunku planu - nalezy przez to rozumiec¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do uchwaty,

4)przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumiec¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami, zawarte
w prawomocnych decyzjach administracyjnych,

5)obszarze obowigzywania planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu,

6)terenie - nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi,

7)dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumiec¢ nieruchomos¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi
publicznej oraz wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych
przepiséw i aktow prawa miejscowego,

8)dostepie do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi, dostep do niej przez droge wewnetrzng lub przez
ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej,

9)przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenie,

10)przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupetnia przeznaczenie podstawowe,
11)zasadach obstugi terenédw - nalezy przez to rozumiec drogi publiczne, ciggi pieszo-jezdne oraz urzadzenia infrastruktury niezbedne dla zapewnienia
funkcjonowania wyznaczonych w planie terendw,

12)powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ zabudowang obiektami kubaturowymi powierzchnie dziatki,

13)intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec stosunek sumy powierzchni, liczonej po zewnetrznym obrysie muréw, wszystkich kondygnacji
nadziemnych (bez piwnic) wszystkich budynkoéw zlokalizowanych na dziatce, do powierzchni dziatki,

14)powierzchni biologicznie czynnej - nalezy prze to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode powierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, a takze 50%
sumy powierzchni taraséw i stropodachdéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2, urzagdzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu
zapewniajagcym im naturalng wegetacje,

15)maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ obiektu mierzong od poziomu terenu rodzimego przy najnizej
potozonym wejéciu do budynku do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

16)nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie okre$lajace najmniejszg dopuszczalng odlegto$¢ zewnetrznej $ciany budynku od linii
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rozgraniczajacej drogi publicznej, ciggu pieszo-jezdnego, granicy dziatki lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, bez wysunietych poza ten obrys
schoddw, okapow, otwartych taraséw oraz balkonow,

17)ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa prowadzong w samodzielnych obiektach budowlanych lub wydzielonych
pomieszczeniach w budynkach o innej funkgji niz ustugowa, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, nie wytwarzajgcej bezposrednio,
metodami przemystowymi débr materialnych,

18)ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumiec dziatalnos¢ ustugowa o uciazliwos$ci mieszczacej sie w granicach dziatki inwestora, nie zaliczang do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych wymagane jest sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

84,

Dla obszaru objetego granicami okreslonymiw 82 niniejszej uchwaty ustala sie:

1)podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie terenu,

2)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,

3)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

4)zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

5)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej,

6)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy, oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy,

7)szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

8)szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

9)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury

technicznej,

10)zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,

11)stawke procentowa, na podstawie ktérej okresla sie jednorazowg optate wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu.

85.

Niniejszy plan nie zawiera ustalen - z racji braku ich wystepowania na terenie objetym granicami planu dotyczacych:
T)wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

2)granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych,
3)obszaréw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

4)obszaréw narazonych na niebezpieczerstwo powodzi.

86.

1.Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami:
1)granice obszaru objetego planem,

2)linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu,

3)nieprzekraczalne linie zabudowy,

4)granice strefy ochrony konserwatorskiej dla stanowiska archeologicznego,

5)strefa ochrony posredniej ujecia wody wodociggu pétnocnego m. st. Warszawy ze Zbiornika Zegrzynskiego,
6)przeznaczenie terenéw.

2.0znaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust.1 maja charakter informacyjny.

Rozdziat 2
ZAKRES USTALEN PLANU

87.

Na obszarze objetym granicami planu wydziela sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowo-literowymi, dla ktérych ustala sie
nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenu:

1)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,

2)tereny ciggéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KP).

88.

Plan ustala zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego poprzez:

1)obowigzek lokalizowania zabudowy na dziatce lub zespotach dziatek, zgodnie z ustaleniami rysunku planu dotyczgcymi nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

2)obowigzek stosowania na terenach przeznaczonych do zabudowy budynkéw o podobnych parametrach w zakresie wysokosci i ksztattu dachu oraz
o ujednoliconej kolorystyce elewacji oraz dachow,

3)zakaz stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki elewacji i dachow budynkow,

4)zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowych i gospodarczych na catym obszarze planu,

5)zakaz lokalizowania obiektow i urzagdzen telefonii komérkowej na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowsa,

6)dopuszcza sie tablice informacyjne na terenach MN o maksymalnej powierzchni 1 m?, dotyczace dziatalnosci prowadzonych na tych terenach,
postuluje sie ich wkomponowanie w ogrodzenie lub w elewacje budynku.

89.

Plan ustala nastepujace zasady lokalizacji i gabaryty ogrodzen:

1)obowigzek lokalizowania ogrodzen dziatek budowlanych w wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych drog,

2)bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach przy drogach o szerokosci mniejszej niz 10 m muszg zostac cofniete o minimum 2 m w stosunku do
linii rozgraniczajacej drogi, wyznaczonej na rysunku planu,

3)ogrodzenia frontowe dziatek muszg by¢ azurowe o maksymalnej wysokosci 1,5 m, z dopuszczeniem ogrodzen na podmuréwce o maksymalnej
wysokosci 0,6 m, z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

4)zaleca sie, aby ogrodzenia miedzy dziatkami budowlanymi byty azurowe.



§10.
Plan ustala zasady tymczasowego zagospodarowania terenéw - do czasu realizacji inwestycji na wszystkich terenach dopuszcza sie utrzymanie
dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania tych terenéw.

811.

Plan ustala zasady ochrony srodowiska przyrodniczego:

1.Na catym obszarze plan zakazuje:

1)lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na sSrodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, dla ktérych sporzadzenie raportu
oddziatywania na srodowisko moze by¢ wymagane, z wyjatkiem realizowania inwestycji drogowych i infrastruktury technicznej,

2)wprowadzania nieoczyszczonych Sciekdw do wod powierzchniowych i do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw Sciekowych,
3)prowadzenia dziatalnosci ustugowej o ucigzliwosci wykraczajgcej poza granice dziatki lub dziatek, do ktérych inwestor posiada tytut prawny,
4)wycinania drzew, oprocz przypadkoéw stwarzajacych bezposrednie zagrozenie dla zycia ludzi oraz utraty mienia lub stanowigcych przeszkode dla
lokalizacji obiektow kubaturowych oraz urzadzen infrastruktury technicznej.

2.Plan ustala, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska, tereny MN przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa, jako tereny
podlegajace ochronie akustycznej, dla ktérych obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.Z uwagi na to, ze obszar objety niniejszym planem miejscowym znajduje sie w granicach strefy ochrony posredniej dla Ujecia Pétnocnego plan ustala:
1)nakaz stosowania nawierzchni pétprzepuszczalnych na chodnikach i ciggach pieszo-jezdnych,

2)zagospodarowanie wéd opadowych w granicach dziatek wasnych poprzez odprowadzanie ich do gruntu, z zachowaniem ustalen zawartych w
uchwale w § 15 ust. 4 pkt 2 zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej),

3)utrzymanie zakazéw wynikajacych z decyzji zatwierdzajacej ustanowienie tej strefy:

a)zakaz wprowadzania $ciekéw do wéd powierzchniowych, ziemi oraz szamb i ich rolniczego wykorzystania z chwilg powstania mozliwosci przetaczenia
Sciekdw do kanalizagji,

b)zakaz organizowania wysypisk $mieci oraz wylewisk nieczystosci ptynnych, sktadowisk odpadéw miejskich i przemystowych, zaktadania mogilnikow
srodkéw ochrony roslin z wytgczeniem kompostowania odpadéw z indywidualnych gospodarstw na ich terenie,

c)zakaz wykonywania wiercen i odkrywek oraz wydobywania piasku i zwiru bez pozwolenia odpowiednich wtadz,

4)prowadzenie poza sezonem wegetacyjnym prac, ktére wymagajg czasowego obnizenia zwierciadta wéd gruntowych.

4.Plan ustala obowigzek:

1)ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach o charakterze ustugowym instalacji, ktérych eksploatacja nie spowoduje
przekroczenia standardéw jakosci powietrza poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny,

2)zachowania waloréw Srodowiska przyrodniczego.

§12.

Plan ustala zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspotczesne;j:

1.0chrona, zgodnie z przepisami odrebnymi, zabytku archeologicznego (stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 52-66/1), w formie strefy ochrony
konserwatorskiej - graficznie oznaczonej na rysunku planu, obejmujaca:

1)obowigzek uzyskania przez inwestora od wojewo6dzkiego konserwatora zabytkéw - przed wydaniem pozwolenia na budowe lub zgtoszeniem
wiasciwemu organowi - uzgodnienia wszelkich planowanych budéw obiektéw budowlanych oraz robét budowlanych, wigzacych sie z wykonywaniem
prac ziemnych,

2)obowigzek uzgadniania z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania kopalin oraz budowy urzadzen
wodnych i regulacji wod,

3)obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamierzajacej finansowac roboty budowlane) badan
archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji,

4)przed rozpoczeciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie od wojewddzkiego konserwatora zabytkéw pozwolenia na ich prowadzenie.
2.Na obszarze planu nie wystepujg obecnie obiekty zaliczane do débr kultury wspofczesnej.

813.

1.Plan ustala parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dotyczace:
1)nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i gospodarczej,

2)maksymalnej intensywnosci zabudowy,

3)maksymalnej powierzchni zabudowy,

4)minimalnej powierzchni biologicznie czynne;j,

5)nachylenia potaci dachowych.

2.Wielkosci parametrow i wskaznikéw, o ktérych mowa w ust. 1, okre$lone sg w ustaleniach szczegdtowych dla terendw.

§814.

Plan ustala nastepujgce warunki w zakresie scalenia i podziatu istniejgcych dziatek:

1)plan nie ustala granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen,

2)dziatki budowlane powstate w wyniku potaczenia istniejgcych dziatek, a nastepnie ich podziatu muszg mie¢ zapewniong obstuge komunikacyjna,
zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami zawartymi w ustawach dotyczgcych gospodarki nieruchomosciami oraz warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynkiiich usytuowanie.

815.

1.Plan ustala zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1)obowigzek wyposazenia wszystkich terendéw przeznaczonych pod zabudowe w sieci, powigzane z istniejgcymi i projektowanymi systemami
uzbrojenia gminy:

a)wodociggowa,

b)kanalizacji sanitarnej,

c)gazowq,

d)elektryczna,

e)telekomunikacyjna,

2)lokalizacje podstawowych urzadzen liniowych, podziemnego i naziemnego uzbrojenia, niezbednego dla obstugi terenow:

a)w liniach rozgraniczajacych ciggdw pieszo-jezdnych z zachowaniem przepiséw odrebnych i w uzgodnieniu z zarzadcg drogj,



b)w pasach terenéw o granicach okreslonych liniami zabudowy i linig rozgraniczajacg drogi pod warunkiem uzyskania zgody wiascicieli i zapewnienia
dostepu do przewodoéw w celu ich konserwacji,

c)w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie budowe sieci poza terenami wymienionymi w pkt. a) i b), pod warunkiem, ze zostanie zachowana
mozliwosc realizacji przeznaczenia danego terenu wedtug zasad i warunkéw ustalonych w planie i wynikajgcych z odrebnych przepisow,
3)obowigzek zachowania istniejgcych urzadzen naziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw, dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe urzadzen w
przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem terenu lub ze wzgledéw technicznych,

4)dla urzadzen liniowych uzbrojenia przebiegajacych przez tereny dziatek ustala sie koniecznos$¢ zapewnienia dostepu w celu wykonywania biezacych
konserwacji.

2.W zakresie zaopatrzenia w wode na cele bytowe, gospodarcze i p.pozarowe plan ustala:

1)zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej,

2)podiaczenie nowych odbiorcéw do sieci oraz dostawa wody nastepowac bedzie na podstawie warunkéw uzyskanych od zarzadzajacego siecia,
3)do czasu realizacji gminnej sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z ujec¢ wiasnych.

3.W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowo-gospodarczych plan ustala:

1)obstuge terendw przez istniejgcg na obszarze sie¢ kanalizacji sanitarnej,

2)na terenach objetych siecig kanalizacji sanitarnej obowigzuje podtgczenie do niej wszystkich zabudowanych dziatek budowlanych,

3)na terenach nie objetych siecig kanalizacji sanitarnej, do czasu wyposazenia ich w te sie¢, dopuszcza sie kanalizacje indywidualng i gromadzenie
Sciekdw w zbiornikach bezodptywowych na dziatkach, pod warunkiem zapewnienia okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci do stacji zlewnej
Sciekow,

4)po wybudowaniu zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje podtaczenie do niej wszystkich zabudowanych dziatek budowlanych i likwidacja
zbiornikéw bezodptywowych,

5)lokalizacje przepompowni przydomowych ustala sie na terenach dziatek.

4.W zakresie odprowadzania wod opadowych plan ustala:

1)na terenach objetych siecig kanalizacji deszczowej zakazuje sie odprowadzania wod deszczowych z dachéw obiektéw ustugowych i powierzchni
utwardzonych do gruntu,

2)odprowadzenie wod opadowych z terenéw zabudowy mieszkaniowej bezposrednio do gruntu pod warunkiem zagospodarowania wéd opadowych
w granicach dziatki budowlanej,

3)odprowadzenie wod opadowych z utwardzonych powierzchni drég i innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych wymaga przed
wprowadzeniem do gruntu oczyszczenia z piasku i btota oraz substancji ropopochodnych, jesli takie zanieczyszczenia zostang stwierdzone.

5.W zakresie zasilania w energie elektryczna plan ustala:

1)zasilanie z istniejgcej sieci elektroenergetycznej napowietrzno-kablowej $redniego (15 kV) i niskiego napiecia, po jej rozbudowie; bezposredni dosyt
energii elektrycznej do odbiorcéw poprzez przytgcza elektroenergetyczne niskiego napiecia,

2)budowe, przebudowe, modernizacje sieci (w tym skablowanie istniejgcych sieci napowietrznych) oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych, w
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wtasciwy zaktad energetyczny,

3)mozliwo$¢ lokalizacji:

a)stupowych stacji trafo w liniach rozgraniczajacych drog,

b)stacji trafo wbudowanych w obiekty kubaturowe,

4)szerokos$¢ stref bezpieczehstwa dla przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15kV zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi,

S)w strefach bezpieczenstwa, o ktérych mowa w pkt 4), obowigzuje:

a)zakaz lokalizacji budynkéw na staty pobyt ludzi,

b)mozliwos¢ lokalizacji innych obiektéw, niz przeznaczonych na staty pobyt ludzi po uzyskaniu opinii zaktadu energetycznego,

c)zakaz nasadzen drzew i krzewow tych gatunkdw, ktérych naturalna wysoko$é moze przekracza¢ 3 m,

d)nakaz przycinania drzew i krzewéw,

6)w przypadku przebudowy, likwidacji lub skablowania istniejgcych sieci $redniego napiecia plan dopuszcza zagospodarowanie wyznaczonych stref
bezpieczenstwa bez potrzeby zmiany niniejszego planu,

7)w przypadku wystapienia kolizji projektowanego zagospodarowania terenu i uktadu komunikacyjnego z istniejacg infrastrukturg
elektroenergetyczng, przebudowa istniejgcej sieci moze by¢ zrealizowana przez wiasciciela sieci, po zawarciu stosownej umowy o przebudowe sieci, w
sposbéb zgodny z przepisami odrebnymi.

6.W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:

1)ogrzewanie budynkéw ze Zrédet ekologicznie czystych (energia elektryczna, gaz przewodowy lub z butli, olej opatowy niskosiarkowy do 0,3% ).
Kominki stanowi¢ mogg jedynie dodatkowe Zrédto ogrzewania obiektéw,

2)mozliwo$¢ stosowania do ogrzewania alternatywnych nosnikéw energetycznych.

7.W zakresie zaopatrzenia w gaz do celéw gospodarczych i grzewczych plan ustala:

1)zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci gazowej,

2)rozbudowe, przebudowe istniejgcej sieci na warunkach okreslonych przez whasciwy zaktad gazowniczy,

3)budowe gazociggdw w liniach rozgraniczajacych drég zgodne z aktualnie obowigzujgcym rozporzadzeniem okreslajgcym warunki techniczne, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe,

4)lokalizacje szafek gazowych w linii ogrodzen od strony drogi, otwieranych na zewnatrz; w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z
zarzadca sieci gazowej,

5)lokalizacje ogrodzen w odlegtosci minimum 0,5 m od gazociaggu,

6)gazociagi, ktére w wyniku poszerzenia ulic znalaztyby sie pod jezdnig nalezy przenies¢ w pas poza jezdnig na koszt inwestora przedsiewziecia,
7)podczas prowadzenia prac budowlano-montazowych nalezy istniejgce gazociaggi zabezpieczy¢ przed uszkodzeniem przez ciezki sprzet budowlany i
srodki transportu,

8)wszelkie prace budowlano-montazowe wykonywane przy istniejacych gazociggach oraz kolizje i przebudowy gazociggéw nalezy uzgadniac z
wiascicielem sieci gazowej.

8.W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1)obstuge z istniejgcej i projektowane;j sieci telekomunikacyjnej w liniach rozgraniczajgcych drog na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,
2)mozliwos¢ przebiegu telefonicznych linii napowietrznych poza liniami rozgraniczajgcymi drég, pod warunkiem zapewnienia stuzebnosci gruntowej dla
tej sieci,

3)bezposrednig obstuge abonentéw telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach okreslonych przez odpowiedniego
operatora telekomunikacyjnego.



9.W zakresie gospodarki odpadami plan ustala:

1)gromadzenie i segregacje odpadéw zgodnie z planem gospodarki odpadami uchwalonym przez Rade Gminy Nieporet,

2)gromadzenie i segregacje odpadéw na posesjach, w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, w 4 typach oznaczonych pojemnikow:
a)na odpady wymieszane przeznaczone na sktadowisko,

b)surowce wtérne,

c)odpady organiczne przeznaczone do kompostowania,

d)wydzielone odpady niebezpieczne.

816.

Plan ustala zasady modernizacji i rozbudowy istniejgcych drég oraz budowy nowych na obszarze obowigzywania planu.

1.Plan wyznacza fragmenty ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ, bedace kontynuacjg drég wyznaczonych w zmianie w
planie uproszczonym zagospodarowania przestrzennego Osiedla Gorki 2 w Nieporecie zatwierdzonym uchwatg Nr 43/XXXIX/01 Rady Gminy Nieporet z
dnia 27 kwietnia 2001r.

2.Ciaggi pieszo-jezdne, o ktorych mowa w ust. 1, majg powigzanie z drogg publiczng - drogg wojewddzka nr 633 (ul. Jana Kazimierza).

3.Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1, plan ustala nastepujace szerokosci w liniach rozgraniczajgcych:

1)dla ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KPJ - 6,5 m,

2)dla ciggdw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KPJ, 3KPJ - 5 m,

3)dla ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KPJ - zmienna szeroko$¢ od 5 do 8 m.

4.Plan dopuszcza obstuge dziatek budowlanych z drég dojazdowych wewnetrznych, nie oznaczonych na rysunku planu, przyjmujac ich minimalng
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejszg niz 5 m.

5.Plan ustala obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych, przy uwzglednieniu nastepujgcych wskaznikéw:

1)2 miejsca postojowe/1 lokal mieszkalny,

2)3 miejsca postojowe/100 m2 powierzchni uzytkowej ustug,

3)w przypadku terenéw o dopuszczonych kilku funkcjach, miejsca postojowe nalezy zapewni¢ oddzielnie dla kazdej funkcji.

Rozdziat 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§17.

Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami TMN i 2MN, plan ustala:

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi:

1)ustugi nieuciazliwe, jako wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojace,

2)garaze i pomieszczenia gospodarcze, wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojace,

3)obiekty matej architektury.

2.Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych (stacja transformatorowa, przepompownie $ciekéw, itp.) na
wydzielonych pod te urzadzenia dziatkach z zapewnionym dostepem do drogi publicznej.

3.Charakter dziatan:

1)adaptacja istniejgcej zabudowy,

2)realizacja nowej zabudowy.

4.Warunki urbanistyczne:

1)adaptacja dziatek budowlanych, zaistniatych przed uchwaleniem niniejszego planu,

2)podziat na nowe dziatki budowlane z zachowaniem nastepujacych zasad:

a)minimalna powierzchnia dziatki po podziale - 17000 m?,

b)minimalna szeroko$¢ krétszego boku nowej dziatki - 20 m,

c)minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego - 70°,

3)maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 25%,

4)maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,6,

5)minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 70%,

6)nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy:

a)mieszkaniowej - 3 kondygnacje naziemne, w tym poddasze, ktére moze by¢ poddaszem uzytkowym - razem o maksymalnej wysokosci 12 m,
b)ustugowej - 2 kondygnacje naziemne, w tym poddasze, ktére moze by¢ poddaszem uzytkowym - razem o maksymalnej wysokosci 8 m,
c)gospodarczejigarazy - 1 kondygnacja naziemna o maksymalnej wysokosci 6 m.

7)Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, na ktérych wystepuja, zgodnie z ewidencjg gruntéw, lasy dopuszcza sie rozbudowe
istniejgcych i lokalizacje nowych budynkéw wytacznie na warunkach okreslonych w wydanych zgodach na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na
cele nielesne.

5.Architektura:

1)dachy:

a)dwuspadowe i wielospadowe o jednakowym dla gtéwnych potaci dachowych nachyleniu od 33° do 45° dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych,
wolnostojgcych garazy i budynkéw gospodarczych,

b)zakazuje sie sytuowania budynkéw z kalenicami, w ktérych nie zbiegajg sie dwie pofacie dachowe,

2)kolorystyka, forma oraz materiat dachéw, elewacji i ogrodzen:

3)dachy - dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachéwka o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich obiektéw na dziatce,
4)elewacje - tynki w gamie koloréw pastelowych oraz kamien i drewno w barwach naturalnych, zakaz stosowania okfadzin typu ,siding”,
5)ogrodzenia frontowe - kamien, cegta, drewno, metal, w barwach dostosowanych do kolorystyki budynku.

6.Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1)dla istniejacej zabudowy, znajdujacej sie w czesci miedzy linig rozgraniczajaca drogi, a wyznaczonymi w planie liniami zabudowy, plan dopuszcza poza
biezacg konserwacja tej zabudowy takze mozliwos¢ jej przebudowy i nadbudowy w istniejgcym obrysie budynku, a rozbudowe i odtworzenie jedynie w
granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy.

2)obowigzek maksymalnego zachowania istniejgcej zieleni lesnej.

3)obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 16, ust.5,

4)ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej musi by¢ ograniczona do granic dziatki, do ktorej wiasciciel ma tytut prawny.



Rozdziat4
PRZEPISY KONCOWE

§18.

Tracg moc ustalenia zmian w planie uproszczonym zagospodarowania przestrzennego osiedla Gorki 2 w Nieporecie, zatwierdzonego uchwatg Nr
43/XXX1X/01 Rady Gminy Nieporet z dnia 27 kwietnia 2001r. i opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewd6dztwa Mazowieckiego Nr 160, poz.
2360, z dnia 3.08 2001r., w granicach niniejszego planu, o ktérych mowa w §2.

§19.
Ustala sie stawke procentowg, stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w
wysokosci 20%.

§20.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie¢ Woéjtowi Gminy Nieporet.

§21.
Uchwata podlega ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§22.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Nieporet

Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr XV/116/2007
Rady Gminy Nieporet

z dnia 22 listopada 2007 r.

Informacja dotyczaca uwag zgtoszonych do projektu ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pétnocno-wschodniej
czesci Osiedla Gérki 2 w Nieporecie”

W terminie wskazanym, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ogtoszeniu Wéjta Gminy z dnia
21.08.2007r, do projektu ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pétnocno-wschodniej czesci Osiedla Gérki 2 w Nieporecie”
nie wplynety zadne uwagi.

Przewodniczacy
Rady Gminy Nieporet



Zatgcznik Nr 3

do uchwaty Nr XV/116/2007
Rady Gminy Nieporet

z dnia 22 listopada 2007 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych Gminy, ustalonych w,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potnocno-wschodniej czesci Osiedla Gérki 2 w Nieporecie”

1.W zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego zostang wyznaczone nowe tereny inwestycyjne: pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych oraz komunikacje - droge wewnetrzng, a na pozostatej czesci obszaru objetego planem pozostanie las.

2.W konsekwencji uchwalenia planu powstanie konieczno$¢ realizacji zadan inwestycyjnych zwigzanych z przystosowaniem terenu do zabudowy w
postaci: realizacji przytaczy do sieci infrastruktury technicznej, ew. rozbudowy tych sieci oraz urzadzenie fragmentu drogi wewnetrznej, nie stanowigcej
drogi publicznej - gminnej.

3.Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym - zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdélnoty nalezy do zadan
wiasnych gminy. W zakresie inwestycji dot. infrastruktury technicznej do zadan wiasnych gminy zwigzanych z gospodarka przestrzenng nalezy m.in.:
T)budowa gminnych drég, ulic, mostéw, placéw (w tym - jezdni i chodnikéw),

2)budowa wodociggéw i urzadzen zaopatrzenia w wode oraz budowa kanalizacji (deszczowej i sanitarnej),

3)osdwietlenie ulic.

4.Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w pkt 2 niniejszego Zatacznika (przytacza do sieci infrastruktury technicznej oraz
droga wewnetrzna), zwigzane z zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w zmianie planu, nie stanowig inwestycji
nalezgcych do zadan wiasnych gminy i nie beda generowac kosztéw po stronie gminy.

5.Budowa sieci kanalizacyjnej i wodociggowej (ew. jej rozbudowa), do ktérej poprowadzone zostang przytacza, planowana jest do realizacji poza
obszarem planu, a wiec plan posrednio wymusza potrzebe realizacji inwestycji poza jego zasiegiem. Budowa (ew. rozbudowa) tej sieci zostanie
umieszczona w programach rozwoju poszczegdlnych elementéw zagospodarowania, a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy Nieporet na
kolejne lata.

6.Realizacja sieci wodociggowej planowana jest do korica 2010r,, sieci kanalizacyjnej - do korca 2015r., pod warunkiem uzyskania zgody wiascicieli na
wejscie inwestycji w teren ich dziatek.

7.Zgodnie z uchwatg Rady Gminy Nieporet Nr 221/XVI11/03 z dnia 17.12.2003r. w sprawie realizacji wodociggdw gminnych budowa sieci wodociggowej,
zmienionej uchwatg Nr 1V/2/2007 z dnia 25.01.2007r., realizowana bedzie ze srodkéw pochodzacych z budzetu gminy, dotacji celowych, pozyczek i
kredytéw oraz srodkéw oséb fizycznych i prawnych, ktére zadeklarujg swéj udziat w finansowaniu budowy gminnej sieci wodociggowej. Przytacza
wodociggowe budowane bedga na koszt wiasciciela nieruchomosci.

8.Zgodnie z uchwatg Rady Gminy Nieporet Nr XI1/76/2007 z dnia 20.09.2007r. w sprawie realizacji infrastruktury kanalizacyjnej w gminie Nieporet i zasad
dofinansowania budowy przydomowych oczyszczalni $ciekéw bytowych z Gminnego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej budowa
kanalizacji realizowana bedzie we wlasnym zakresie, w ramach realizacji zadan wtasnych gminy obejmujacych zbiorowe odprowadzanie $ciekdw.
Finansowanie budowy sieci nastepuje z budzetu gminy, w tym z dochodéw wiasnych gminy, dotacji celowych, pozyczek, kredytéw, funduszy unijnych i
innych Zrédet. Gmina realizowac bedzie sieci kanalizacyjne w gruntach bedacych w jej posiadaniu. W wyjatkowych przypadkach sieci mogg by¢
budowane na gruntach nie stanowigcych jej wiasnosci.

9.Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepta realizowane bedg zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa energetycznego, na warunkach okreslonych przez zarzagdcéw sieci, z uwzglednieniem ustalen zawartych w “Zatozeniach do planu zaopatrzenia w
ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe dla Gminy Nieporet”, zatwierdzonych uchwatg Rady Gminy Nr XXXV1/34/05 z dnia 28.04.2005r.

10.Realizacja inwestycji przebiegac bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym: przepisami ustawy o samorzadzie gminnym, prawa
budowlanego, zamdéwien publicznych, gospodarki komunalnej i ochrony $rodowiska.

Przewodniczacy
Rady Gminy Nieporet
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