UCHWALA NR XV/114/2007
RADY GMINY NIEPORET
z dnia 22 listopada 2007 roku

w sprawie: Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Zegrze — Wybrzeze Jeziora w gminie Nieporet

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r., Nr 142, poz. 1591, ze zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.
717, ze zm.), w zwigzku z uchwatg Nr L1/34/06 Rady Gminy Nieporet z dnia 30
marca 2006r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Zegrze — Wybrzeze Jeziora w gminie
Nieporet, Rada Gminy Nieporet uchwala, co nastepuje:

§1.
Uchwala sie ,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Zegrze — Wybrzeze Jeziora w gminie Nieporet”, po stwierdzeniu jego zgodnosci z
ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nieporet, zatwierdzonym uchwatg Nr 98/LVI111/98 Rady Gminy Nieporet z dnia
17 czerwca 1998 r., sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ uchwaty planu,

2) czesci graficznej, ktorg jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr
1 do niniejszej uchwaty, bedacy integralng czescig planu,

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu, stanowigcego zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty,

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowigcego
zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

2.

1. Zmiana miejscowego planu zagospogarowania przestrzennego obszaru Zegrze —
Wybrzeze Jeziora w gminie Nieporet, obejmuje obszar, ktorego granice
wyznaczajq:

1) od pétnocnego wschodu — potudniowa linia rozgraniczajgca ul. Rybaki,

2) od wschodu - zachodnia linia rozgraniczajgca drogi krajowej nr 61,

3) od potudniowego wschodu — pétnocna linia rozgraniczajgca drogi krajowej nr 61,

4) od potudniowego zachodu - potudniowo-zachodnia granica dziatki o nr
ewidencyjnym 84/3,

5) od poétnocnego zachodu — potnocno-zachodnia granica dziatki o nr ewidencyjnym
82/3.

2. Granice planu okreslone w zatgczniku Nr 1 do uchwaty Nr LI/34/06 Rady Gminy
Nieporet z dnia 30 marca 2006r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Zegrze -
Wybrzeze Jeziora w gminie Nieporet, wyznaczono na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik graficzny Nr 1 do niniejszej
uchwaty.



Rozdziat 1'
PRZEPISY OGOLNE

§3.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty,

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000,
stanowigcy zatgcznik Nr 1 do uchwaty,

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami, zawarte w
prawomocnych decyzjach administracyjnych,

5) obszarze obowigzywania planu— nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach
przedstawionych na rysunku planu,

6) terenie — nalezy przez to rozumieC teren o okreslonym przeznaczeniu lub o
odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,

7) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowg lub
dziatke gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej
oraz wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi
realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z odrebnych przepiséw i aktow prawa
miejscowego,

8) dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumieé bezposredni dostep do tej
drogi, dostep do niej przez droge wewnetrzng Ilub przez ustanowienie
odpowiedniej stuzebnosci drogowej,

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore
przewaza na danym terenie,

10)przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére uzupetnia przeznaczenie podstawowe,

11)zasadach obstugi terendw — nalezy przez to rozumieé¢ drogi publiczne, ciagi
pieszo-jezdne oraz urzadzenia infrastruktury niezbedne dla zapewnienia
funkcjonowania wyznaczonych w planie terendw,

12)powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zabudowang obiektami
kubaturowymi powierzchnie dziatki,

13)intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec stosunek sumy powierzchni,
liczonej po zewnetrznym obrysie murow, wszystkich kondygnacji nadziemnych
(bez piwnic) wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce, do powierzchni
dziafki,

14)powierzchni biologicznie czynnej - nalezy prze to rozumie¢ grunt rodzimy oraz
wode powierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, a takze 50 % sumy
powierzchni taraséw i stropodachow o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym im
naturalng wegetacje,

15)maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ maksymalng
wysokos$¢ obiektu mierzong od poziomu terenu rodzimego przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

16)nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie okreslajace



najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ zewnetrznej Sciany budynku od linii
rozgraniczajacej drogi publicznej, ciggu pieszo-jezdnego, granicy dziatki lub
innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, bez wysunietych poza ten obrys
schodéw, okapdw, otwartych taraséw oraz balkondw,

17)ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub
wydzielone pomieszczenia w budynkach o innej funkcji niz ustugowa, stuzace
dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, nie wytwarzajgcej
bezposrednio, metodami przemystowymi dobr materialnych,

18)ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é¢ ustugowg o
ucigzliwosci mieszczacej sie w granicach dziatki inwestora, nie zaliczang do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych
wymagane jest sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§4.
1. Dla obszaru objetego granicami okreslonymi w §2 niniejszej uchwaty ustala sie:
1) podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie terenu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
)

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy,

7) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

10)zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

11)stawke procentowg, na podstawie ktérej okresla sie jednorazowg optate
wynikajgcqg ze wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§5.
Niniejszy plan nie zawiera ustalen - z racji braku ich wystepowania na terenie
objetym granicami planu dotyczacych:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkébw oraz doébr kultury
wspotczesnej,
2) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych,

3) obszaréw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,
4) obszardéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

§6.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sag
obowigzujacymi ustaleniami:

1) granice obszaru objetego planem,



2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) przeznaczenie terenow.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust.1 majg charakter
informacyjny.

Rozdziat g
ZAKRES USTALEN PLANU

§7.

Na obszarze objetym granicami planu wydziela sie tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami cyfrowo-literowymi, dla ktorych ustala sie nastepujace podstawowe
przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej dla wiasciciela ustug,
oznaczone na rysunku planu symbolem U/MN,

2) tereny urzadzen obstugi ruchu samochodowego - parkingi, oznaczone na rysunku
planu symbolem KS.

§8.

Plan ustala zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego poprzez:

1) obowigzek lokalizowania zabudowy na dziatce lub zespotach dziatek, zgodnie z
ustaleniami rysunku planu dotyczacymi nieprzekraczalnej linii zabudowy,

2) obowigzek stosowania na terenach przeznaczonych do zabudowy budynkéw o

podobnych parametrach w zakresie wysoko$ci i ksztaltu dachu oraz o
ujednoliconej kolorystyce elewacji oraz dachow,

3) zakaz stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki elewacji i dachow
budynkow,

4) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowych i gospodarczych na
catym obszarze planu,

5) zakaz lokalizowania obiektéw i urzgdzen telefonii komérkowej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
6) dopuszcza sie tablice informacyjne na terenie U/MN o maksymalnej powierzchni 1

m?, dotyczace dziatalnosci prowadzonych na tym terenie; postuluje sie ich
wkomponowanie w ogrodzenie lub w elewacje budynku.

§9.

Plan ustala nastepujace zasady lokalizacji i gabaryty ogrodzen:

1) ogrodzenia dziatek budowlanych musza by¢ lokalizowane w wyznaczonych na
rysunku planu liniach rozgraniczajgcych drég,

2) ogrodzenia frontowe dziatek muszg by¢ azurowe o maksymalnej wysokosci 1,8 m,
z dopuszczeniem ogrodzen na podmuréwce o maksymalnej wysokosci 0,6 m, z
zakazem stosowania ogrodzeh petnych oraz ogrodzen 2z prefabrykatow
betonowych,

3) zaleca sie, aby ogrodzenia miedzy dziatkami budowlanymi byty azurowe.

§10.
Plan ustala zasady tymczasowego zagospodarowania terenéw:
Do czasu realizacji inwestycji na wszystkich terenach dopuszcza sie utrzymanie



dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania tych terenow.

§11.
Plan ustala zasady ochrony srodowiska przyrodniczego:

1. Na catym obszarze plan zakazuje:

1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych, dla ktoérych sporzadzanie raportu
oddziatywania na srodowisko moze by¢é wymagane, z wyjatkiem realizowania
inwestycji drogowych i infrastruktury technicznej,

2) wprowadzania nieoczyszczonych Sciekdw do wdd powierzchniowych i do gruntu
oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow sciekowych,

3) prowadzenia dziatalnosci ustugowej o ucigzliwosci wykraczajgcej poza granice
dziatki lub dziatek do ktérych inwestor posiada tytut prawny,

4) wycinania drzew, oprécz przypadkow stwarzajgcych bezposrednie zagrozenie dla
zycia ludzi oraz utraty mienia lub stanowigcych przeszkode dla lokalizacji
obiektéw kubaturowych oraz urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Plan ustala, zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska,
tereny U/MN przeznaczone pod budynki zwigzane ze statym lub wielogodzinnym
pobytem ludzi, jako tereny podlegajgce ochronie akustycznej, dla ktérych
obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Plan ustala obowigzek:

1) ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach o
charakterze ustugowym instalacji, ktérych eksploatacja nie spowoduje
przekroczenia standardow jakos$ci powietrza poza terenem, do ktorego
prowadzacy instalacje posiada tytut prawny,

2) wykonania rozpoznania warunkow podtoza przed przystgpieniem do
projektowania zabudowy z uwagi na utrudnione warunki geologiczno inzynierskie.

4. Z uwagi na to, ze obszar objety niniejszym planem miejscowym znajduje sie w
granicach strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu obowigzujg na nim zakazy, nakazy i ograniczenia zawarte w
przepisach odrebnych dotyczacych tego obszaru.

5. Z uwagi na to, ze obszar objety niniejszym planem miejscowym znajduje sie w
granicach strefy ochrony posredniej dla Ujecia Pétnocnego plan ustala:

1) nakaz stosowania nawierzchni potprzepuszczalnych na placach, chodnikach,
ciggach pieszo-jezdnych, ciggach pieszych, sciezkach rowerowych,
2) zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatek wiasnych poprzez

odprowadzanie ich do gruntu, z zachowaniem ustalen zawartych w § 14 ust. 4
pkt. 2),

3) przestrzeganie zakazow wynikajacych z decyzji zatwierdzajacej ustanowienie tej
strefy:

a) zakaz wprowadzania sciekow do wod powierzchniowych, ziemi oraz szamb i ich
rolniczego wykorzystania z chwilg powstania mozliwosci przetgczenia sciekow
do kanalizacji,

b) zakaz organizowania wysypisk Smieci oraz wylewisk nieczystosci ptynnych,
sktadowisk odpaddéw miejskich i przemystowych, zakfadania mogilnikow
srodkow ochrony roslin  z wylgczeniem kompostowania odpadow z
indywidualnych gospodarstw na ich terenie,



c) zakaz wykonywania wiercen i odkrywek oraz wydobywania piasku i zwiru bez
pozwolenia odpowiednich wiadz,

4) prowadzenie poza sezonem wegetacyjnym prac, ktdére wymagajg czasowego
obnizenia zwierciadta wod gruntowych.

6. W celu ograniczenia ucigzliwosci drogi krajowej nr 61 plan ustala obowigzek:

zastosowania w obiektach przeznaczonych na staty pobyt ludzi rozwigzan
technicznych  ograniczajgcych ucigzliwosci do poziomu dopuszczonego
przepisami odrebnymi.

12.

1. Plan ustala parametry i wsk§ainiki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dotyczace:

1) nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i gospodarczej,

2) maksymalnej intensywnosci zabudowy,

3) maksymalnej powierzchni zabudowy,

4) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

5) nachylenia pofaci dachowych.

2. Wielkosci parametrow i wskaznikow, o ktérych mowa w ust. 1, okreslone sg w
ustaleniach szczegotowych dla terenow.

§13.
Plan ustala nastepujgce warunki w zakresie scalania i podzialu istniejacych
dziatek:

1. Plan nie ustala granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen.

2. Plan dopuszcza mozliwos¢ taczenia istniejacych dziatek, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Plan dopuszcza mozliwos¢ dokonywania podziatéw istniejgcych dziatek w celu:

1) wyodrebnienia nowych dziatek wedlug zasad zawartych w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdinych terendw,

2) powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji istniejgcych granic dziatki na
podstawie wymagan zawartych w przepisach odrebnych.

4. Dziatki budowlane powstate w wyniku potaczenia istniejgcych dziatek, a nastepnie
ich podziatu muszg mie¢ zapewniong obstuge komunikacyjna, zgodng z
ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami zawartymi w ustawach dotyczgcych

gospodarki nieruchomosciami oraz warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

5. Plan zachowuje dotychczasowe podziaty na dziatki budowlane, zaistniate przed
uchwaleniem niniejszego planu.

§14.
1. Plan ustala zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej:

1) obowigzek wyposazenia wszystkich terendw przeznaczonych pod zabudowe w
sieci, powigzane z istniejgcymi i projektowanymi systemami uzbrojenia gminy:
a) wodociggowg z urzgdzeniami p.poz.,
b) kanalizacji sanitarnej i deszczowej,



C) gazowa,
d) elektryczna,
e) telekomunikacyjna.

2) lokalizacje podstawowych urzadzen liniowych, podziemnego i naziemnego
uzbrojenia, niezbednego dla obstugi terendw:

a) w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych i ciggach pieszo-jezdnych z
zachowaniem przepisow odrebnych i w uzgodnieniu z zarzgdca drogi,

b) w pasach terenédw o granicach okreslonych liniami zabudowy i linig
rozgraniczajgcg drogi pod warunkiem uzyskania zgody wiascicieli i
zapewnienia dostepu do przewoddow w celu ich konserwacji,

c) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie budowe sieci poza terenami
wymienionymi w pkt. a i b, pod warunkiem, ze zostanie zachowana mozliwos¢
realizacji przeznaczenia danego terenu wedtug zasad i warunkow ustalonych
w planie i wynikajgcych z odrebnych przepiséw,

3) obowigzek zachowania istniejacych urzadzen naziemnych i podziemnych
uzbrojenia terendw, dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe urzadzen w
przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem terenu lub ze wzgledow
technicznych,

4) dla urzadzen liniowych uzbrojenia przebiegajacych przez tereny dziatek ustala sie
konieczno$¢ zapewnienia dostepu w celu wykonywania biezacych konserwaciji.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode na cele bytowe, gospodarcze i p. pozarowe
plan ustala:

1) zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejgce urzgdzenia i sieci oraz po
przebudowie i rozbudowie sieci,

2) istnienie lub oddanie do eksploatacji w przylegtej do dziatki ulicy sieci
wodociggowej naktada obowigzek podtaczenia do niej wszystkich zabudowanych
dziatek budowlanych.

3. W zakresie odprowadzania sciekéw bytowo-gospodarczych plan ustala:

1) obowigzek podtaczenia zabudowy do istniejacej kanalizacji sanitarnej,

2) zakaz wprowadzania $ciekow nieoczyszczonych do wdd podziemnych i
powierzchniowych,

3) odprowadzanie sciekdbw w oparciu o istniejgce urzadzenia i sieci oraz po
przebudowie i rozbudowie sieci,

4) odprowadzanie $ciekow do oczyszczalni sciekow ,Debe” w Orzechowie, poprzez
sukcesywnie rozbudowang sie¢ kolektorow i kanatéw podziemnych,

5) istnienie lub oddanie do eksploatacji w przylegtej do dziatki ulicy sieci
kanalizacyjnej naktada obowigzek podtgczenia do niej wszystkich zabudowanych
dziatek budowlanych.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych plan ustala:

1) odprowadzenie wod opadowych z terenéw zabudowy bezposrednio do gruntu pod
warunkiem zagospodarowania wod opadowych w granicach dziatki budowlanej,

2) odprowadzenie wod opadowych z utwardzonych powierzchni drog, parkingow i
innych  powierzchni  potencjalnie zanieczyszczonych do odstojnikow i
podczyszczalni zlokalizowanych na dziatce zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie zasilania w energie elektryczng plan ustala:



1) zasilanie z istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych sredniego
(15 kV) i niskiego napiecia, docelowo kablowych,

2) rozbudowe sieci energetycznej napowietrznej i kablowej Sredniego i niskiego
napiecia, budowe nowych stacji transformatorowych oraz przebudowe urzadzen i
sieci,

3) mozliwos¢ lokalizacji poza liniami rozgraniczajacymi drog:

a) linii energetycznych,
b) stacji trafo 15/0,4 kV na wydzielonych dziatkach z bezposrednim dostepem do
drogi publicznej.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:

1) ogrzewanie budynkéw ze zrédet ekologicznie czystych (energia elektryczna, gaz

przewodowy lub z butli, olej opatowy niskosiarkowy do 0,3% ). Kominki stanowi¢
moga jedynie dodatkowe zrddto ogrzewania obiektow,

2) mozliwos¢ stosowania do ogrzewania alternatywnych nosnikéw energetycznych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz do celow gospodarczych i grzewczych plan
ustala:

1) zaopatrzenie w gaz po rozbudowie gazowej sieci dystrybucyjnej i potaczeniu jej z
istniejgcymi stacjami gazowymi,

2) lokalizacje szafek gazowych w linii ogrodzen od strony drogi, otwieranych na

zewnatrz; w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadca sieci
gazowej,

3) lokalizacje ogrodzen w odlegtosci minimum 0,5 m od gazociggu.

8. W zakresie telekomunikaciji plan ustala obstuge z istniejgcej i projektowanej sieci
telekomunikacyjnej.

9. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala:

1) gromadzenie i selekcje odpadow na posesjach w urzadzeniach przystosowanych
do ich gromadzenia, zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce
komunalnej gminy,

2) gromadzenie i selekcje odpadow w 4 typach oznaczonych pojemnikéw:
a) na odpady wymieszane, przeznaczone na sktadowisko,

b) surowce wtérne,
c) odpady organiczne przeznaczone do kompostowania,
d) wydzielone odpady niebezpieczne.

§15.
Plan ustala zasady modernizacji i rozbudowy istniejagcych drég oraz budowy
nowych na obszarze obowigzywania planu.

1. Plan wyznacza potudniowg linie rozgraniczajacg ulicy Rybaki oraz zachodnig linie
rozgraniczajgca drogi krajowej nr 61.

2. Bezposrednia obstuga dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS
z drogi krajowej nr 61, a dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
1U/MN z ul. Rybaki.

3. Plan dopuszcza obstuge dziatek budowlanych z drég dojazdowych wewnetrznych
nie oznaczonych na rysunku planu, przyjmujgc ich minimalng szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych nie mniejszg niz 5 m.

4. Plan ustala obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach



budowlanych przy uwzglednieniu nastepujacych wskaznikow:
1 miejsce postojowe/1 lokal mieszkalny,

2 miejsca postojowe/1 budynek mieszkalny jednorodzinny,

2 miejsca postojowe/100 m? powierzchni uzytkowej ustug.

W przypadku terendw o dopuszczonych kilku funkcjach, miejsca postojowe nalezy
zapewni¢ oddzielnie dla kazdej funkcji.

1
2
3
4
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Rozdziat 3 ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§16.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/MN plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzliwe z obiektami i urzgdzeniami
towarzyszacymi:

1) garaze, parkingi,

2) obiekty matej architektury,

2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca dla wiasciciela ustug,

2) urzadzenia infrastruktury  technicznej dla  potrzeb lokalnych (stacje
transformatorowe, przepompownie sciekow, itp.), na wydzielonych pod te
urzadzenia dziatkach z zapewnionym dostepem do drogi publicznej.

3. Charakter dziatan:
1) adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy,
2) realizacja nowej zabudowy.

4. Warunki urbanistyczne:

1) adaptacja dziatek budowlanych, zaistniatych przed uchwaleniem niniejszego
planu,

2) podziat na nowe dziatki budowlane z zachowaniem nastepujgcych zasad:
a) minimalna powierzchnia dziatki po podziale — 1000 m?,

b) minimalna szerokos$¢ krotszego boku nowej dziatki — 25 m,

3) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 30%,

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70%,

6) nieprzekraczalna wysokosc¢ zabudowy:

a) ustugowej i mieszkaniowej — 3 kondygnacje naziemne, w tym poddasze, ktore
moze by¢ poddaszem uzytkowym - razem o maksymalnej wysokosci 12 m,

b) gospodarczej i garazy — 1 kondygnacja naziemna o maksymalnej wysokosci
6 m.
5. Architektura:
1) dachy:
a) dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 33° do 45° dla
budynkoéw mieszkalnych i ustugowych,

b) ptaskie, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15°
do 45 ° dla wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych.

2) kolorystyka, forma oraz materiat dachow, elewacji i ogrodzen:




a) dachy — dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachdéwka
o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich obiektéw na dziatce,

b) elewacje — tynki w gamie koloréw pastelowych oraz kamien i drewno w
barwach naturalnych, zakaz stosowania oktadzin typu ,siding”,

c) ogrodzenia frontowe - kamien, cegta, drewno, metal, w barwach
dostosowanych do kolorystyki budynku.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych, zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 15, ust. 4,

2) obowigzek spetnienia warunkéw z zakresu ochrony srodowiska przyrodniczego,
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11,

3) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej musi by¢ ograniczona do granic
dziatki, do ktorej wtasciciel ma tytut prawny.

§17.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny urzgdzen obstugi ruchu samochodowego -
parking publiczny z zielenig towarzyszaca i izolacyjna.
2. Warunki urbanistyczne:

1) adaptacja dziatek budowlanych, zaistniatych przed uchwaleniem niniejszego
planu,

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%.

Rozdzial’4
PRZEPISY KONCOWE

§18.

Tracg moc ustalenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Zegrze — Wybrzeze Jeziora w gminie Nieporet®’, zatwierdzonego uchwatg Nr
167/XXXIV/2000 Rady Gminy Nieporet z dnia 7 grudnia 2000r. i opublikowanego w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 129, poz.1773 z dnia
27.06.2001r. w granicach niniejszego planu, o ktérych mowa w §2.

§19.
Ustala sie stawke procentowg, stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci - 20 %.

§20.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Nieporet.

§21.
Uchwata podlega ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§22.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy

Rady Gminy Nieporet



Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XV/114/2007
Rady Gminy Nieporet

z dnia 22 listopada 2007 r.

Informacja dotyczaca uwag zgtoszonych do projektu ,,Zmian miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Zegrze — Wybrzeze Jeziora w gminie Nieporet”

W terminie wskazanym, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w ogtoszeniu Wojta Gminy z dnia 21.08.2007r, do
projektu ,Zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Zegrze — Wybrzeze Jeziora w gminie Nieporet” nie wptynety Zadne uwagi.

Przewodniczacy
Rady Gminy Nieporet



Zatacznik Nr 3

do uchwatly Nr XV/114/2007
Rady Gminy Nieporet

z dnia 22 listopada 2007 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych Gminy,
ustalonych w ,,Zmianach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Zegrze — Wybrzeze Jeziora w gminie Nieporet”

1. W zwigzku z uchwaleniem ,Zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Zegrze — Wybrzeze Jeziora w gminie Nieporet”
ustalono przeznaczenie terendéw pod zabudowe ustugowg z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz parkingow.

2. Wydatki wynikajgce ze skutkow realizacji inwestycji przewidzianych w planie nie
stanowig zadan wtasnych Gminy i nie bedg generowaty kosztow dla Gminy
Nieporet, jako ze:

1) na terenach objetych planem nie przewiduje sie budowy drdg publicznych,

2) obszar objety planem posiada dostep do niezbednych sieci infrastruktury
technicznej, co oznacza, ze Gmina nie poniesie kosztéw zwigzanych z ich
realizacja.

Przewodniczacy
Rady Gminy Nieporet
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