UCHWALA NR XL/72/05
RADY GMINY NIEPORET
z dnia 30 czerwca 2005r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Osiedla “Goérki 2” w Nieporecie

Na podstawie art. 7 ust.1 pkt 1, art.15 ust.1, 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art.

41 ust. 1i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U.
z 2001r., Nr 142, poz. 1591, z p6ézn.zm.) oraz na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15,
art.20 wust.1i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pdézn. zm.), w
wykonaniu uchwaty Nr 55/IX/03 Rady Gminy Nieporet z dnia 02 czerwca 2003r.,
uchwala sie, co nastepuje:

2.

1)

CZESC A. Przepisy ogéine
§1.

. Uchwala sie ,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

,Osiedla Gorki 2” w Nieporecie” uchwalonego uchwatg Nr 43/XXXIX/01 Rady
Gminy Nieporet z dnia 27 kwietnia 2001r., zwane dalej ,zmiang planu”.

Granice zmiany planu, o ktérym mowa w ust. 1, okreslone sg uchwatg Nr 55/1X/03
z dnia 02 czerwca 2003r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania ,Zmian w
planie uproszczonym zagospodarowania przestrzennego Osiedla “Gorki 2" w
Nieporecie”.

. Ustalenia zmiany planu stanowig tre$¢ uchwaty, ktorej integralng czescig sa:

rysunek zmiany planu w skali 1:1000, bedacy zatacznikiem nr 1 do niniejszej
uchwaty,

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu,

3)

stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycjach z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

. Zmiana planu zgodna jest z ustaleniami “Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporet”, uchwalonego w dniu
17.06.1998r. uchwatg Rady Gminy Nr 98/LVI11/98.

§ 2.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany planu jest:
1) zmiana dotychczasowej funkcji terenu,
2) uporzgdkowanie zagospodarowania przestrzennego na terenie objetym

opracowaniem,



3) ochrona istniejgcych waloréw przyrodniczych.

§ 3.

Przepisy ogolne dotyczace pojec i nazewnictwa, stosowanego w uchwale

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) zmianie planu — nalezy przez to rozumiec ustalenia niniejszego planu,

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ tekstowg zmiany planu, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

3) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ graficzng zmiany planu
sporzadzong w skali 1: 1000, bedacg zatgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty,

4) obszarze opracowania — nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony granicami
zmiany planu, zaznaczony na rysunku zmiany planu jako granica obszaru
objetego zmiang,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg wydzielong jednostke ustalen
zmiany planu, oznaczong numerem i symbolem literowym, dla ktorej ustalono
przepisy szczegotowe,

6) dostepnos¢ komunikacyjna — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do
drogi publicznej, albo dostep przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie
odpowiedniej stuzebnosci drogowej,

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w zmianie planu
rodzaj przeznaczenia, ktére obejmuje nie mniej niz 60 % powierzchni uzytkowej
budynkow zlokalizowanych na poszczegolnych dziatkach w danym terenie, zas w
przypadku terendéw objetych zakazem zabudowy (np. lesnych) — nie mniej niz
80 % powierzchni terenu w obrebie poszczegdlnych dziatek,

8) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ dojazdy,
zielen i elementy matej architektury oraz okreslone rodzaje przeznaczenia w
zakresie ustalonym w rozdziale Il — “Przepisy szczegdétowe dla poszczegdlnych
terenow”,

9) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ terenu
dziatki budowlanej na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana
powierzchniowo lub kubaturowo w gtgb gruntu, na nim oraz nad nim, nie stanowigca
nawierzchni dojazdow i doj$¢ pieszych, pokryta trwatg roslinnoscia,

10)towarzyszacych  ustugach i innych  przedsiewzieciach  inwestycyjnych
nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieC ustugi z zakresu handlu detalicznego,
gastronomii i rzemiosta, ktorych celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb
mieszkancéw. Ustugi te nie sg zwigzane z wytwarzaniem ddébr materialnych
bezposrednimi metodami przemystowymi, nie =zaliczajg sie do przedsiewziec
mogacych pogorszyC stan srodowiska i zdrowia ludzi, w rozumieniu przepiséw
odrebnych. Poza tym, ustugi te i zagospodarowanie terendw z nimi zwigzane, nie
moze wywotywaC wzrostu poziomu hatasu oraz zanieczyszczen pytowych i
gazowych (w tym - odoréw) poza teren, do ktérego realizujacy przedsiewziecie
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posiada tytut prawny. Realizacja przedsiewziecia i uzytkowanie ustug nie moze
powodowaC przekroczenia nosnosci nawierzchni terendw ogolnodostepnych,
zwtaszcza drég i dojazdow,

11)nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy
z zakazem przekroczenia jej obiektami kubaturowymi,

12)parametrach i wskaznikach ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu —
nalezy przez to rozumie¢ parametry i wskazniki dotyczace architektury obiektu, w
szczegolnosci:  gabaryty  (charakterystyczne  wysokosci i wskazniki
powierzchniowe), proporcje elementéow  budynku, charakter detalu
architektonicznego oraz kolorystyki i materiatdw ustalone lub wskazane planem
oraz proporcje powierzchni terenéw biologicznie czynnych i pozostatych,

13)zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zielen niskg i wysoka,
komponowang wraz z dojsciami pieszymi i matg architekturg parkowa,

14)liniach rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu — nalezy przez to
rozumie¢ linie oddzielajgce tereny o roznym przeznaczeniu (funkcji), ktére zostaty
okreslone jako scisle ustalone (linia ciggta na rysunku planu),

15)realizacji - nalezy przez to rozumie¢ czynnosci i procedury w toku procesu
inwestycyjnego, zmierzajgcego do zagospodarowania obszaru objetego
opracowaniem w sposob zgodny z przeznaczeniem ustalonym lub dopuszczonym
planem, w tym - lokalizacje nowych elementdow zagospodarowania terenu, np.
zabudowy (jesli na danym terenie jest ona ustalona lub dopuszczona),
uksztattowanie powierzchni terenu, lokalizacje sieci i urzadzenh infrastruktury
technicznej, itp., a takze zmiane sposobu uzytkowania obiektow i terendw,
rozbudowe, nadbudowe i przebudowsg istniejgcych obiektow budowanych,

16)wskazaniach lub zaleceniach — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu dotyczace
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu majgce charakter sugestii,
wynikajgcych z istniejgcych uwarunkowan — do uwzglednienia w miare mozliwosci
przy realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu,

17)pozostate pojecia uzyte w zmianie planu nalezy rozumie¢ w znaczeniu
okreslonym przez stosowne przepisy odrebne.

CZESC B. USTALENIA PLANU
ROZDZIAL |
Ustalenia ogdine

§4.

1. Dla obszaru, o ktérym mowa w § 1 ust. 2, ustala sie:

1) przeznaczenie terendéw wyszczegoélnione w rozdziale Il niniejszej uchwaty oraz
inne ustalenia zmiany planu, w tym - zilustrowane w formie graficznej na rysunku
zmiany planu,

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dotyczace:



3)

4)

1)
2)
3)
4)

3.

1)
2)
3)

4.

5.

1.

a) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym -
sposobéw zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie
(zawarte w przepisach ogolnych planu),

b) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz formy
architektonicznej obiektéw, linii zabudowy (zawarte w przepisach ogélnych i
szczegotowych zmiany planu),

zasady i warunki podziatu nieruchomosci (zawarte w przepisach ogélnych zmiany
planu),

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i
komunikacji (zawarte w przepisach ogélnych zmiany planu).

. Ustalenia zmiany planu okreslone w tresci niniejszej uchwaty zilustrowane sg na

rysunku zmiany planu. Nastepujgace oznaczenia, przedstawione graficznie na
rysunku zmiany planu, o ktorym mowa w § 1, ust. 3 pkt.1) sg ustaleniami
obowigzujgcymi:

granice obszaru objetego zmiang planu (granice opracowania),

przeznaczenie terendw (symbole cyfrowe i literowe funkcji terenéw),

linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu, w tym - linie

rozgraniczajgce drog (ulic) wewnetrznych,

nieprzekraczalne linie zabudowy.

W obszarze opracowania zmiany planu wyodrebnia sie tereny o réznych
funkcjach, bedacych przedmiotem przepisow ogélnych i szczegdtowych,
oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami cyfrowymi i literowymi, dla kt6rych
ustala sie nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug

nieucigzliwych, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem MNU,

teren drogi (ulicy) wewnetrznej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem

KDW,

teren lesny, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ZL.

Obszar opracowania podzielono na tereny oznaczone symbolami (literami i
cyframi), przy czym cyfra oznacza numer terenu, litery — oznaczajg przeznaczenie
terenu.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy okreslaé wg przepiséw
ogolnych ustalonych dla catego obszaru objetego zmiang planu (czes$¢ B, rozdziat
Il) oraz przepiséw szczegotowych ustalonych dla poszczegdlnych terenéw (czesé
B, rozdziat Ill), z uwzglednieniem warunkéw dotyczacych obstugi komunikacyjnej
oraz infrastruktury technicznej, zawartych w ustalonych planem zasadach
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz przepisow odrebnych.

ROZDZIAL I

Przepisy ogdlne dla catego obszaru w granicach opracowania.

§ 5.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terendw:



1)

2)

3)

2.

1)

2)

3)

4)

5)

tereny lesne (oznaczone symbolem ”ZL”) — przeznaczone do uzytkowania
leSnego. Sg to tereny istniejgcych lasow, sklasyfikowanych w ewidencji gruntow
jako lasy wraz z dojsciami pieszymi oraz grunty zrekultywowane na potrzeby
gospodarki lesnej,

tereny komunikacji kotowej i pieszej wewnetrznej (oznaczone symbolem
”KDW?”) — przeznaczone do uzytkowania istniejgcej i realizacji nowych odcinkéw
ulic wewnetrznych w obrebie pasa terenu zawartego w liniach rozgraniczajgcych
z niezbednymi obiektami, instalacjami i urzadzeniami inzynierskimi, zwigzanymi z
uzytkowaniem ulicy,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
nieuciazliwych "MNU" - przeznaczone do realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej oraz mieszkaniowo-ustugowej
jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej wraz z niezbednymi do
funkcjonowania gospodarstwa domowego budynkami garazowo-gospodarczymi,
dojazdami wewnetrznymi oraz dojsciami, jak rowniez zielenig przydomowaq oraz
nieucigzliwymi obiektami infrastruktury techniczne;.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym - sposoby
zagospodarowania terendw i obiektow podlegajgcych ochronie:

w terenach przeznaczonych pod inwestycje, tj. oznaczonych symbolem MNU,
zaleca sie zachowanie istniejgcego drzewostanu lesnego nie kolidujgcego z
zabudowg oraz dojazdami, ustala sie adaptacje zieleni wysokiej w ramach
powierzchni terenu biologicznie czynnej,

zaleca sie wprowadzenie nasadzen rekompensujgcych ubytki w drzewostanie
zwigzane z niezbedng wycinkg drzew kolidujgcych z planowang zabudowg oraz
dojazdami wewnetrznymi,

ustala sie selekcje i gromadzenie odpaddéw na posesjach w pojemnikach lub
urzadzeniach  przystosowanych do ich wstepnego selekcjonowania i
gromadzenia. Odbiér i usuwanie odpadéw winno by¢ zgodnie z systemem
gospodarki odpadami przyjetym w gospodarce komunalnej gminy,

ustala sie nakaz realizacji ustug oraz wszelkich przedsiewzie¢ inwestycyjnych
wytgcznie jako nieucigzliwych,

ustala sie dla catego obszaru opracowania, jako lezgcego w granicach strefy
ochrony sanitarnej posredniej dla ujecia wody Wodociggu Pdétnocnego m. st.
Warszawy ze Zbiornika Zegrzynskiego, nastepujgce zakazy:

a) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdéw do woéd powierzchniowych,
ziemi oraz ich rolniczego wykorzystania,

b) organizowania wysypisk Smieci oraz wylewisk nieczystosci ptynnych,
sktadowisk odpadkoéw miejskich i przemystowych, zaktadania mogilnikow
Srodkow ochrony roslin z wytgczeniem kompostowania odpadkéw z
indywidualnych gospodarstw domowych,

c) wykonywania wiercen i odkrywek oraz wydobywania kopalin, w tym -
piasku i zwiru bez zezwolenia odpowiednich wiadz.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:



1)
2)

3)

4.
1)

2)

3)

ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy  w
sposéb umozliwiajacy korzystanie z przestrzeni przez osoby niepetnosprawne,
ustala sie zakaz realizacji reklam i informacji wizualnej o powierzchni wiekszej niz
1,5 m?,

ustala sie obowigzek realizacji ogrodzeh wytgcznie jako azurowych na catej
wysokosci, z zakazem stosowania na catym obszarze objetym zmiang planu
ogrodzeh petnych oraz ogrodzeh z prefabrykatéw betonowych, przy zachowaniu
maksymalnej wysokosci ogrodzenia 1,6 m ponad poziom terenu; ogrodzenie
winno znajdowac sie bezposrednio w liniach rozgraniczajgcych drogi (ulicy)
wewnetrznej, wskazane ogrodzenia z przestami z elementéw metalowych, stupki
ceramiczne lub metalowe.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendw:

do czasu zagospodarowania poszczegolnych terendbw w obszarze opracowania
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym planem dopuszcza sie uzytkowanie
obszaru w sposob dotychczasowy, tj. zgodnie z uzytkami ujawnionymi
w ewidencji gruntéw na dzien uchwalenia planu, pod warunkiem, iz uzytkowanie to
nie wptywa negatywnie na stan srodowiska i zdrowie ludzi w obrebie dziatki i w
terenach sgsiednich oraz zachowuje zakazy okreslone w § 5 ust.2 pkt.5) planu,
plan dopuszcza lokalne rozwigzania dotyczace odprowadzenia sciekéw sanitarnych,
polegajgce na ich gromadzeniu w szczelnych zbiornikach na dziatkach
przeznaczonych na cele inwestycyjne, przy czym rozwigzania te traktuje sie jako
tymczasowe, tj. do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej. Po wykonaniu i przyjeciu
do uzytkowania przytacza kanalizacyjnego ww. zbiorniki nalezy zlikwidowac,
dopuszcza sie do czasu rozpoczecia realizacji inwestycji w obszarze
opracowania zachowanie linii rozgraniczajgcych istniejgcych drog (ulic) wg stanu
istniejacego, jednak z nakazem realizacji nowych ogrodzen lub przebudowy
ogrodzen istniejgcych od strony drogi w ustalonej planem linii rozgraniczajace;j
drogi (ulicy).

§ 6.

Zasady i warunki scalen i podziatu nieruchomosci.

Ustala sie:

1)

2)

minimalng powierzchnie dziatki budowlanej na 500 m? dla zabudowy wolnostojgcej
oraz 400 m? dla zabudowy blizniaczej, przy zachowaniu minimalnej szerokosci
dziatki w liniach rozgraniczajgcych teren drogi (ulicy) wewnetrznej — 18,0 m dla
zabudowy wolnostojgcej oraz 14,0 m dla zabudowy bliZzniaczej,

zakaz dzielenia na samodzielne dziatki budowlane terenow lesnych ZL.
Dopuszcza sie wydzielenie dziatek zawierajgcych w swojej powierzchni tereny o
réznym przeznaczeniu, tj. ZL i MNU, z mozliwoscig zabudowy jedynie w terenie
oznaczonym symbolem MNU. W przypadku wydzielania dziatek zawierajgcych w
swoim areale zaréwno tereny oznaczone symbolem MNU, jak i ZL procent
powierzchni biologicznie czynnej dla tak powstatych dziatek winien stanowi¢ nie
mniej niz 60 % (teren lesny wlicza sie do powierzchni biologicznie czynnej),



3) przy podziale terenéw dla celdéw realizacji komunikacji wewnetrznej - orientacyjne

4)

1)

2)

3)

4)

5)

minimalne szerokos$ci terendw komunikacji w liniach rozgraniczajgcych 5,0 m — dla
drog (ulic) dojazdowych wewnetrznych o charakterze ciggow pieszo-jezdnych,

przy podziatach terenu przylegtego do skrzyzowan drog - uwzglednianie naroznych

§7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej i komunikacji

. Ustala sie minimalny zakres i zasady wyposazenia terendw przeznaczonych pod

zabudowe w lokalne sieci infrastruktury technicznej

sieci elektroenergetyczne niskiego napiecia (istniejace i nowo realizowane) do
realizacji w obrebie terenéw przeznaczonych pod inwestycje (w tym - w obrebie
terenbw komunikacji), w miare wzrostu zapotrzebowania na energie wskazana
rozbudowa istniejacej sieci w postaci sieci kablowe;j,

zaopatrzenia w wode dla celéw bytowych, dziatalnosci gospodarczej oraz
przeciwpozarowych z wykorzystaniem wtasnych uje¢ lub istniejgcej sieci
wodociggowej poprzez jej sukcesywng rozbudowe,

odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych — do kanalizacji sanitarnej poprzez podtgczenie
do sieci kanalizacji sanitarnej funkcjonujgcej w ramach ponadgminnego systemu
kanalizacji obrzeza Zalewu Zegrzynskiego, a nastepnie do komunalne;
oczyszczalni sciekdw. Jako rozwigzanie tymczasowe dopuszcza sie (do czasu
rozbudowy sieci kanalizacyjnej) gromadzenie $ciekdw w szczelnych zbiornikach
na posesjach i wywoz taborem asenizacyjnym do zlewni przy oczyszczalni
sSciekow,

odprowadzanie wod opadowych z obiektow budowlanych i terenéw utwardzonych —
na wlasng dziatke, z wykorzystaniem naturalnej retencji terenu i z zachowaniem
przepisdbw odrebnych dotyczacych wprowadzania sciekow do srodowiska, w tym -
ochrony terendw sasiednich przed =zalewaniem oraz ochrony gruntu, wdd
podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem,

zaopatrzenie w ciepto — w oparciu o zrodta indywidualne. Wskazane sg
proekologiczne zrodta ciepta, np. olej opatowy, energia elektryczna lub gaz, zgodnie
ze szczegotowymi warunkami zaopatrzenia wydanymi przez zarzadzajgcego
odpowiednio: siecig elektroenergetyczng lub gazowa,

6) zaopatrzenie w gaz dla celéw bytowych, grzewczych i zwigzanych z ustugami

7)

2.

z wykorzystaniem istniejgcej sieci gazowej poprzez jej sukcesywng rozbudowe w
miare wzrostu zapotrzebowania na gaz, na szczegdtowych warunkach zarzadcy
sieci gazowej,

obstuge telekomunikacyjng z wykorzystaniem istniejgcej sieci telekomunikaciji
przewodowe] (poprzez jej sukcesywng rozbudowe w miare potrzeb) i
bezprzewodowej. Ustala sie zakaz realizacji stacji bazowych telefonii w obszarze
opracowania.

W przypadkach technicznie uzasadnionych dopuszcza sie przebudowe
istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w catym obszarze objetym
zmiang planu w sposob zgodny z przepisami odrebnymi.



6.

. Ustala sie, iz wszelkie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej stuzace

unieszkodliwianiu sciekdéw oraz sieci gazowe winny by¢é wykonane jako szczelne.

. Ustala sie lokalizowanie przewodow gazowych w terenie ograniczonym liniami

rozgraniczajacymi drég (ulic), w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci oraz za zgodq i na warunkach zarzadcy drég (ulic).

. Na terenach zabudowy ustala sie lokalizacje szafek gazowych w granicy

ogrodzen, otwieranych na zewnatrz od strony drogi (ulicy).
Ustala sie nastepujace zasady gospodarki odpadami statymi:

1) gromadzenie odpadow w wydzielonych miejscach na poszczegodlnych dziatkach

lub w terenach, gdzie odpady te powstaja, w pojemnikach, w sposéb
umozliwiajgcy selektywnq zbiérke odpadow,

2) okresowy wywoOz odpaddw na podstawie stosownych umoéw, na wysypisko

7.

10.

11.

12.

(docelowo — do zaktadu unieszkodliwiania odpadow), zgodnie z zasadami
utrzymania czystosci i porzadku w gminie, wynikajagcymi ze stosownych
przepiséw gminnych.

W  przypadkach kolizji planowanego zagospodarowania terenu i zabudowy
z istniejaca siecig lub urzadzeniami infrastruktury technicznej ustala sie zasade
przebudowy tych sieci lub urzgdzen na podstawie szczegdtowych warunkéw
technicznych wydanych dla kazdego przypadku przebudowy przez zarzadce sieci
lub urzadzen (chyba, Zze przepisy odrebne stanowig inaczej) oraz w sposob
zgodny z odrebnymi przepisami odrebnymi.

Ustala sie powigzanie lokalnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z
zewnetrznym ponadlokalnym uktadem infrastruktury technicznej w przypadkach,
gdy jest to niezbedne dla funkcjonowania instalacji (np. dla sieci elektroenergetycznej)
— W sposob okreslony przepisami odrebnymi, w tym - normami branzowymi, przy
zachowaniu innych ustalen planu.

Ustala sie jako zasade realizacje sieci infrastruktury technicznej w obszarze
ograniczonym liniami rozgraniczajgcymi teren komunikacji KDW. Dopuszcza sie
realizacje sieci w pozostatych terenach w sposob nie kolidujgcy z istniejgcym
drzewostanem i zgodny z przepisami odrebnymi, z zaleceniem ich realizacji w
pasie terenu potozonym pomiedzy linig rozgraniczajaca, a linig zabudowy.

Ustala sie, ze sie¢ komunikacji kotowej w obszarze objetym zmiang planu tworzy
droga (ulica) dojazdowa wewnetrzna zakonczona placem do zawracania,
realizowana jako cigg pieszo-jezdny.

Ustala sie powigzanie wewnetrznego uktadu komunikacyjnego dojazddéw i dojs¢
pieszych w poszczegdlnych terenach, z zewnetrznym lokalnym i ponadlokalnym
uktadem komunikacyjnym — poprzez istniejgcg droge (ulice) wewnetrzng
oznaczong symbolem 3 KDW. Przy budowie tej drogi (ulicy) nalezy zachowac
ustalenia planu oraz przepisy odrebne dotyczace warunkéw technicznych jakim
winny odpowiadac¢ drogi pozarowe oraz dojscia, dojazdy wewnetrzne w terenach
mieszkaniowych.

Ustala sie minimalny wskaznik miejsc parkingowych, realizowanych w obszarach
przeznaczonych MNU — minimum 1 state oraz 1 czasowe miejsce postojowe na
kazdg dziatke budowlang oraz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
kazdy obiekt lub lokal ustugowy, przy zachowaniu innych ustalen planu.



§8.

Plan nie ustala:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektdw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow dotyczacych terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych, poniewaz nie wystepujg one na terenie objetym
Zmiang planu,

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, poniewaz
nie zostaty one wyznaczone w “Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet” w obszarze opracowania.

ROZDZIAL 1l
Przepisy szczegétowe dla poszczegdinych terenéw.

§9.

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 MNU plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej lub blizniaczej,

2) dopuszczone przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi nieucigzliwe,

3) wymagania dotyczace parametrow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w obrebie terenu — 30 %,
maksymalna powierzchnia pod zabudowe budynkiem lub budynkami w obrebie
terenu — 50 %,

b) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje naziemne, w tym
poddasze uzytkowe, nie wieksza jednak niz 9,0 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu budynku; rzedna posadzki parteru nie wiecej niz 0,6 m
nad poziomem terenu,

c) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy gospodarczo-garazowej — 6,0 m,

d) pomieszczenia ustug - zlokalizowane w bryle budynku mieszkalnego, przy
zachowaniu warunku, by powierzchnia uzytkowa ustug nie przekraczata 40 %
powierzchni uzytkowej budynku,

e) dziatka budowlana moze by¢ zabudowana nie wiecej niz dwoma budynkami, f{j.
jednym budynkiem mieszkalnym lub mieszkalno-ustugowym i jednym budynkiem
gospodarczo—garazowym.

f) dachy dwu- lub wielospadowe (np. naczotkowe) o kagcie ich nachylenia —
jednakowym dla kazdej potaci od 30 do 45 stopni, z pokryciem ceramicznym lub
dachéwko-podobnym w kolorze terrakota lub brgz ciemny,

g) zakaz sytuowania budynkdéw z kalenicami, w ktorych nie zbiegajg sie dwie potfacie
dachowe (zakazuje sie stosowania kalenic z uskokami potaci dachowych),

h) kolorystyka zabudowy i detalu architektonicznego stonowana, zharmonizowana z
kolorystkg dachu (odcienie bieli, bezu, ugru lub zieleni), dopuszcza sie akcenty w
detalu architektonicznych w kolorze antracytu lub czerni,

i) zakaz stosowania nawierzchni asfaltowych, monolitycznych betonowych i innych nie
przepuszczajgcych wody deszczowe;.



§ 10.
Dla terenu oznaczonego symbolem 2 ZL ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny lesne,

2) dopuszczone przeznaczenie uzupetniajgce — tereny zieleni wysokiej gatunkami
rodzimymi towarzyszace zabudowie zlokalizowanej w terenach MNU =z
zachowaniem zasad gospodarki le$nej,

3) wymagania dotyczgce parametréw i wskaznikdw zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a)zakaz zabudowy budynkami,

b)dopuszcza sie realizacje lokalnych dojs¢ pieszych z zachowaniem istniejgcego
drzewostanu lesnego,

c)minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 90%.

§ 11.

Dla terenu oznaczonego symbolem 3 KDW plan ustala:

Oznaczenie
na ry_sunku Klasa ullc_:y/ Wymiary (w metrach) Ustalenia dodatkowe
zmiany nazwa ulicy/
planu
1 2 3 4
3 KDW | ulica szerokos¢ w liniach odcinek ulicy jako
dojazdowa | rozgraniczajgcych — 5,0 | kontynuacja istniejgcej ulicy
wewnetrzna | m dojazdowej; ulica

zakonczona placem do
zawracania. Zakaz
zabudowy budynkami

ROZDZIAL IV

Ustalenia przejsciowe i koncowe

§ 12.

Wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem
wartosci nieruchomosci w wyniku zmiany planu wynosi 20%.

§ 13.

W zakresie uregulowanym niniejszg uchwatg tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pn. ,Zmiany w planie uproszczonym zagospoda-
rowania przestrzennego Osiedla Goérki 2, uchwalone w dniu 27 kwietnia 2001r.
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uchwalg Rady Gminy NR 43/XXXIX/01 (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 160,
poz.2360)".

§ 14.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Nieporet.

§ 15.
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 16.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

11



Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr XL/72/05
Rady Gminy Nieporet

z dnia 30 czerwca 2005r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
zgtoszonych do projektu zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Osiedla “Goérki 2” w Nieporecie

W trakcie wytozenia projektu zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Osiedla “Gérki 2” w Nieporecie zgtoszono jedng uwage do projektu
planu. Uwaga ta nie zostata uwzgledniona przez Wéjta Gminy i zostata skierowana
do rozpatrzenia przez Rade Gminy.

Rada Gminy, po rozpatrzeniu, rozstrzygneta o nieuwzglednieniu uwagi
wniesionej przez P.Antoniego Mroczka do projektu zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Osiedla “Goérki 2” w Nieporecie dotyczacej
likwidacji drogi 07 KD, przechodzacej przez teren dziatki ewid. nr 90/8, potozonej w
Nieporecie.
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Zatgcznik Nr 3

do uchwaty Nr XL/72/05
Rady Gminy Nieporet

z dnia 30 czerwca 2005r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezagcych do zadan wiasnych Gminy, zapisanych
w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Osiedla “Gorki 2” w Nieporecie

1. W zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego zostang wyznaczone tereny pod
nowg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng 2z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych oraz tereny komunikacji — droge wewnetrzng, zas na pozostate]
czesci obszaru objetego zmiang planu pozostanie las, zgodnie z warunkami
stosownej zgody Wojewody Mazowieckiego na zmiane przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne.

2. W konsekwencji uchwalenia zmiany planu powstanie koniecznosc realizacji zadan
inwestycyjnych zwigzanych z przystosowaniem terenu do zabudowy w postaci:
realizacji przytaczy do sieci infrastruktury technicznej, ewentualnej rozbudowy tych
sieci oraz urzadzenia fragmentu drogi wewnetrznej — nie stanowigcej drogi
publicznej gminne;.

3. Zgodnie z przepisami art.7 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym
zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wiasnych gminy.
W zakresie inwestycji dot. infrastruktury technicznej do zadan wiasnych gminy
zwigzanych z gospodarkg przestrzenng naleza, m.in.:

1) budowa gminnych drdg, ulic, mostéw, placow (w tym — jezdni i chodnikow),

2) budowa wodociggow i urzadzen zaopatrzenia w wode oraz budowa kanalizacji
(deszczowej i sanitarnej),

3) oswietlenie ulic.

4. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej wymienione w § 7 ust.1 i 2
uchwaty, a zwigzane z zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w zmianie planu, nie stanowig inwestycji nalezacych do zadan
witasnych gminy i majg charakter przytaczy. Budowa sieci kanalizacyjnej i
wodociggowej (ew. jej rozbudowa), do ktérej poprowadzone zostang przytacza,
planowana jest do realizacji poza obszarem planu, a wiec plan posrednio
wymusza potrzebe realizacji inwestycji poza jego zasiegiem.

5. Budowa (ew. rozbudowa) infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w pkt 4

niniejszego zatacznika, w tym - sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, zostanie
umieszczona w programach rozwoju poszczegolnych elementow

13



zagospodarowania, a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu Gminy
Nieporet na kolejne lata.

6. Realizacja sieci wodociggowej planowana jest sie do konca 2010r., sieci
kanalizacyjnej - do kohca 2015r., pod warunkiem uzyskania zgody wtascicieli na
wejscie inwestycji w teren ich dziatek.

7. Zgodnie z uchwatg Rady Gminy Nieporet Nr 221/XVIII/03 z dnia 17.12.2003r.
w sprawie realizacji wodociggdw gminnych budowa sieci wodociggowej
realizowana bedzie ze Srodkow pochodzacych z budzetu Gminy, dotacji celowych,
pozyczek i kredytow oraz $rodkdéw o0sob fizycznych i prawnych, ktére zadeklarujg
swoj udziat w finansowaniu budowy gminnej sieci wodociggowej. Przytacza
wodociggowe budowane bedg na koszt wtasciciela nieruchomosci.

8. Zgodnie z uchwatg Rady Gminy Nieporet Nr 6/XXVI/96 z dnia 28.03.1996r. (z
pozn.zm) w sprawie realizacji kanalizacji w Gminie Nieporet budowa kanalizacji
realizowana bedzie ze srodkéw wiasnych, dotacji celowych, kredytow, Srodkéw
oséb prawnych i fizycznych, ktére zadeklarujg swoj udziat w budowie. Koszty
wykonania projektow technicznych magistrali kanalizacyjnej pokrywa Gmina.
Koszty wykonania projektow technicznych przytaczy pokrywa Gmina pod
warunkiem, ze dostawca sciekow zadeklaruje wspoétuczestnictwo w kosztach
budowy kanalizacji, w terminie okreslonym przez Gmine dla danego obszaru.

9. Zroédtem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej moga byé
tez srodki uzyskane przez Gmine w ramach “Zintegrowanego Programu Rozwoju
Regionalnego”.

10.Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii
elektrycznej i ciepta realizowane bedg zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa energetycznego, na warunkach okreslonych przez zarzadcow sieci, z
uwzglednieniem ustalen zawartych w “Zatozeniach do planu zaopatrzenia w
ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe dla Gminy Nieporet”, zatwierdzonych
uchwatg Rady Gminy Nr XXXVI/34/05 z dnia 28.04.2005r.

11.Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

w tym: przepisami ustawy o samorzadzie gminnym, prawa budowlanego,
zamowien publicznych, gospodarki komunalnej i ochrony srodowiska.

14



	CZĘŚĆ B.  USTALENIA PLANU
	ROZDZIAŁ I
	Ustalenia ogólne 

	ROZDZIAŁ II
	Przepisy ogólne dla całego obszaru w granicach opracowania. 
	Przepisy szczegółowe dla poszczególnych terenów.

	1
	3 KDW
	Ustalenia przejściowe i końcowe 



