UCHWALA Nr XXX/106/04
RADY GMINY NIEPORET
z dnia 25 listopada 2004r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego
obszaru czesci solectwa KATY WEGIERSKIE w gminie Nieporet
- czeS¢ 11

Na podstawie art. 7 ust.1 pkt. 1, art. 15 ust. 1, art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust 1 i art. 41
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz.
1591, z p6ézn.zm.), art. 10, art. 11, art. 26 1 art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 1999 r., Nr 15, poz. 139, z pdzn. zm.), art. 85
ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
Nr 80, poz. 717, z pdzn.zm.), w wykonaniu uchwaty Rady Gminy Nieporgt Nr 33/VII/99 z dnia
26 marca 1999r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru czgsci solectwa Katy Wegierskie w Gminie Nieporgt, zmienionej
uchwala Rady Gminy Nieporgt Nr 183/LXI/02 z dnia 2 pazdziernika 2002r., Rada Gminy
Nieporet uchwala co nastgpuje.

ROZDZIAL 1
ZAKRES REGULACIJI

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru czgsci solectwa Katy

Wegierskie — etap II w Gminie Nieporet, zwany dalej planem.

2. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu,

2) tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny,

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace te tereny,

4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektow,

5) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane,

6) szczegoOlne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakaz zabudowy, wynikajace z
potrzeb ochrony $srodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawidtowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

7) tereny na ktorych przewiduje si¢ stosowanie systeméw indywidualnych Iub grupowych
oczyszczenia $ciekow badz zbiornikow bezodptywowych,

3. Integralna czgscia planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik graficzny nr
1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej rysunkiem planu.

§2.
Obszar planu obejmuje dziatki od nr 220 do nr 226 do granicy lasow prywatnych wraz z

przylegtymi od péinocy i potudnia do tych dziatek terenami drog.

§ 3.

Oznaczenia graficzne na rysunku planu dotyczace:
a) granic planu,
b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym sposobie przeznaczenia,
c¢) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
d) przeznaczenia terenéw, w tym:
- mieszkalnictwa jednorodzinnego, oznaczonego symbolem MN na rysunku planu,
e) komunikacji, w tym:
— ulicy dojazdowej, oznaczonej symbolem 2KUD na rysunku planu oraz
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— ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem KPJ na rysunku planu,
s3 obowigzujacymi ustaleniami.

§4.

Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenow w decyzjach adrmmstracyjnych jak tez wypisy
z planu miejscowego w celu okre§lenia warunkow zabudowy 1 zagospodarowania, dla
poszczegbdlnych dziatek 1 wigkszych terenow, nalezy okresla¢ wedlug zasad ustalonych w
stosunku do obszarow funkcjonalnych, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, o ktorych
mowa w rozdziale III (Ustalenia szczegoétowe...), z uwzglednieniem wymogdéw zawartych w
ustaleniach ogodlnych w rozdziale I w odniesieniu do: podziatu na obszary funkcjonalne i
podziatu na tereny przewidziane do wspolnej parcelacji, ochrony i ksztattowania srodowiska,
uktadu komunikacji i zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.

§5.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

3) obszarze funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym rodzaju
przeznaczenia podstawowego lub podstawowego 1 dopuszczalnego, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi,

4) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki na gruncie
rodzimym, ktora pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu,
na nim oraz nad nim, nie stanowi nawierzchni dojazdow 1 doj$¢ pieszych, pokryta trwata
roslinno$cia lub uzytkowana rolniczo,

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie ograniczajace
potencjalna zabudoweg wzdhuz powierzchni Scian zewngtrznych, bez wystajacych poza ten
obrys okapow, schodow, taraséw oraz bez zabudowy gospodarczej, garazy i ,,malej
architektury”,

ROZDZIAL 11
USTALENIA OGOLNE
WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

PODZIAL NA OBSZARY FUKCJONALNE

§6.

1. Obszar opracowania dzieli si¢ na:
—tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego oznaczone symbolem MN na rysunku planu,
—tereny komunikacji kolowej oznaczonej 2KUD na rysunku planu i1 pieszo-jezdnej
oznaczonej KPJ na rysunku planu.
2. Dla terenow wymienionych w ust.l wustala si¢ w planie szczegotowe zasady
zagospodarowania, okreslone w rozdziale I11.



OCHRONA I KSZTALTOWANIE SRODOWISKA

§7.

1. Ksztaltowanie zieleni

1) Ustala si¢ ochrong zieleni, a w szczegdlnosci nakazuje si¢ zachowanie i uzupetnienie
istniejacej zieleni wartosciowej (drzewostanu i ro§linnosci niskiej).

2) Zaleca si¢ zachowanie oraz rozwdj zieleni ogrodowej i przydomowej na terenach dzialek z
zabudowa mieszkaniowa.

3) Ustala si¢ minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegodlnych obszarow
funkcjonalnych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

2. Zakres ochrony elementow Srodowiska
Plan uwzglednia ochrong terenu wynikajaca z jego potozenia w calosci na terenie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w Strefie Ochrony Urbanistyczne;.

3. Ograniczenia wynikajace z ochrony Ssrodowiska

1) Ustala si¢ objgcie obszaru zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode, odprowadzenia i
unieszkodliwiania $ciekéw sanitarnych wytwarzanych przez uzytkownikow wszystkich
obiektéw istniejacych 1 projektowanych w obszarze planu oraz ustala si¢ zakaz
wprowadzania do gruntu i wod otwartych nie oczyszczonych $ciekow sanitarnych.

2) Ustala si¢ obowiazek objgcia obszaru planu zorganizowanym systemem segregacji odpadow
statych.

3) Ustala si¢ nakaz stosowania do ogrzewania zrodet energii speilniajacych wymagania
ekologiczne.

III. OCHRONA DOBR KULTURY

§ 8.

Na terenie opracowania brak jest obiektow i terenéw, bedacych pod ochrona konserwatorska.

IV. WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA
W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§9.

Ustala si¢ w planie hierarchi¢ funkcjonalna ulic, przebiegi dla ulic obstugujacych obszar,

zgodnie z rysunkiem planu oraz ich linie rozgraniczajace, w podziale na:

1) ulice dojazdowa, oznaczong symbolem 2KUD na rysunku planu — o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych 9,0 m i postulowanej szerokos$ci jezdni 6,0m,

2) ciag pieszo-jezdny - oznaczony symbolem KPJ na rysunku planu — o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych 7,5 m.

§ 10.
Ustala si¢ zasady lokalizacji parkingow:
Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wlasciciele posesji zapewniaja na terenach
wlasnych, stosujac nastgpujacy wskaznik: 2 miejsca parkingowe / 1 dom jednorodzinny,

V. ZASADY OBSLUGI
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W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§11.
W zakresie zaopatrzenia w wode:
Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociaggu gminnego.

§ 12.
W zakresie odprowadzania Sciekow i wod opadowych
1. Ustala sig rozdzielczy ograniczony system kanalizacji.
2. Odbiornikiem $ciekow sanitarnych ustala si¢ uklad projektowanej kanalizacji zakonczone;j
oczyszczalnig $ciekow ,,Czajka” w Warszawie lub gminng oczyszczalnig $ciekow.
3. Dla zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ do czasu budowy kanalizacji sieciowej stosowanie
kanalizacji indywidualnych; dla ustug kazdorazowo wymaga to zgody SANEPID-u.
4. Ustala si¢ zakaz odprowadzania do ciekow powierzchniowych, rowow melioracyjnych oraz
wprost do gruntu $ciekéw powstajacych w obszarze planu.
5. Ustala si¢ zasad¢ budowy kanalizacji sanitarnej maksymalnie wyplyconej dla ochrony
istniejacych stosunkéw gruntowo-wodnych.
6. Ustala si¢ zasad¢ powierzchniowego odwodnienia powierzchni utwardzonych.

§ 13.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo

1. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zrodta lokalne bez wprowadzania systemu
zdalczynnego. Rozwiazania lokalne stosuja si¢ do pojedynczych obiektow, grupy budynkow,
osiedla.

2. Decyzje wyboru no$nikdéw energetycznych w obszarze planu pozostawia si¢ uzytkownikom
podsystemu. Warunki techniczne zasilania obszaru pozwalaja do celow grzewczych stosowac
bez ograniczen iloSciowych zarowno paliwo gazowe, ptynne (olej lekki) jak i1 energig
elektryczna.

§ 14.
W zakresie zaopatrzenia w gaz

1. Ustala si¢ zasadg gazyfikacji osiedla gazem S$redniopr¢znym.

2. Ustala si¢ pelne pokrycie zapotrzebowania na gaz przewodowy dla odbiorcow komunalnych
zardwno na cele bytowo-gospodarcze jak i cele grzewcze z kierunku stacji gazowej I stopnia
»Katy Wegierskie”.

3. W linii parkanéw nalezy umiejscawiaé szafki gazowe otwierane na zewnatrz od strony ulicy.

4. Strefy ochronne wokoét gazociagdw okreslaja odpowiednie przepisy szczegodlne.

§ 15.
W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna
1. Respektuje si¢ w planie dotychczasowe decyzje i ustalenia dotyczace zasad rozbudowy systemu
elektroenergetycznego w gminie Nieporgt. Podstawowe zrodto istniejace stacja 110/15 kV RPZ
»Kobiatka” w RembelszczyZnie i rozdzielnia 15 kV oraz kierunki zasilania nie ulegaja zmianie.
2. Ustala si¢ podniesienie standardu obstugi ludno$ci wyrazajace si¢ zwigkszeniem niezawodnos$ci
zasilania przez modernizacj¢ i rozbudowe urzadzen SN i nn w otoczeniu obszaru objgtego
planem.
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§ 16.
W zakresie telekomunikacji

1. Plan respektuje dotychczasowe decyzje i ustalenia dotyczace zasad rozbudowy systemu
telekomunikacyjnego w gminie Nieporgt. Podstawowe zrédlo istniejaca CA ,,Legionowo” i
kierunki zasilania nie ulegaja zmianie.

2. Ustala si¢ pelne pokrycie zapotrzebowania na lacza telefoniczne wedlug przyjetych przez
Telekomunikacj¢ Polska standardéw.

3. Dopuszcza si¢ $wiadczenie ustug telefonii przewodowej przez alternatywnych operatorow.

§17.
W zakresie usuwania odpadow
Ustala si¢ zorganizowany 1 o powszechnej dostgpnosci w obszarze planu system zbierania i
ewakuacji odpadoéw o charakterze komunalnym.

§ 18.
Zasady realizacji planu:
W zakresie urzadzen inzynieryjnych w obszarze planu ustala sig:

1. Utrzymanie w projektowanej do poszerzenia ulicy 2KUD rezerwy geodezyjnej
zabezpieczajacej mozliwos¢ budowy  wodociagu rozbiorczego, gazociagu, kabli
elektroenergetycznych SN i nn oraz kanalizacji telefonicznej (poza jezdnia) oraz kanalizacji
(jeden kanal sanitarny pod jezdnia).

2. Do dzialek 1 obiektow realizowanych w obszarze catego planu, w tym wzdhuz KPJ, nakazuje si¢
realizacje przytaczy wszystkich sieci od ulicy 2KUD.

3. Rezerwy pod realizacj¢ wszystkich w/w przylaczy na tym terenie wiasciciele (uzytkownicy)
dziatki maja obowiazek udokumentowac przed przystapieniem do zabudowy dzialki.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE
W ZAKRESIE WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW
FUNKCJONALNYCH , KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZASAD I
WARUNKOW PODZIALU TERENOW NA DZIALKI BUDOWLANE

§ 19.

Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN w planie ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:

1) mieszkalnictwo jednorodzinne w postaci doméw wolnostojacych, jako przeznaczenie
podstawowe (dopuszcza si¢ zabudowe blizniacza),

2) ustugi nieuciazliwe dla otoczenia, towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jako funkcja
dopuszczona,

3) warunkiem dopuszczenia ushug jest nie wiekszy niz 10% udziat ustug w wykorzystaniu
terenu tych obszaréw funkcjonalnych oraz nieuciazliwos$¢ dla otoczenia.

2. Sposob zagospodarowania :

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek nie mniejsza niz 1000 m?,
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 70% dla kazdej dzialki,
3) parcelacja z wymogiem frontdow nowo wydzielanych dziatek:
- nie mniej niz 18 m dla dziatek pod zabudowe wolnostojaca,
- nie mniej niz 14 m dla dziatek pod zabudowg bliZzniacza.
4) linie zabudowy:
5) nieprzekraczalne 10,0 m od linii rozgraniczajacej ciagu pieszo — jezdnego KPJ
- nieprzekraczalne 5,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy 2KUD.
6) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 12,0 m od poziomu terenu do kalenicy 1 nie wigcej niz 2
kondygnacje plus trzecia w dachu,

7) dachy wysokie tzn. o spadku potaci w stosunku do poziomu minimum 30°,
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8) w zakresie ochrony $rodowiska obowiazuja ustalenia ogélne tj. § 7 ust. 1,2,3 oraz w
szczegolnosci:
- zachowanie istniejacej wartosciowej wysokiej zieleni,
- ksztaltowanie terenu w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny 1 ulice przed splywem
wod opadowych
9) w zakresie uktadu komunikacji obowiazuja ustalenia ogolne, tj. §§ 9-10,
10) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia ogélne tj. §§ 11-18.

ROZDZIAL IV
USTALENIA KONCOWE

§ 20.
Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty zwiazanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu wynosi 20%.

§ 22.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Nieporet.

§ 23.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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