UCHWALA NR XXVI1/66/04
RADY GMINY NIEPORET

z dnia 14 lipca 2004r.

w sprawie zmian w miejscowym planie uproszczonym zagospodarowania
przestrzennego Osiedla Gérki 2 w Nieporecie

Na podstawie art.7 ust.1 pkt.1, art.15 ust 1, art. 18 ust 2 pkt 5, art. 40 ust 1 i
art.41 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym ( Dz. U. z 2001r., Nr
142, poz.1591, z pézn.zm.), art.10, art.11, art. 26 i art.28 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r., Nr 15, poz. 139, z
pozn.zm.), art. 85 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z pézn.zm.), zgodnie z
Uchwatg Rady Gminy Nieporet Nr 82/LIV/02 z dnia 28 maja 2002r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia ,Zmian w planie uproszczonym zagospodarowania
przestrzennego Osiedla ,Gorki 2” w Nieporecie” uchwala sie, co nastepuje:

CZESC A.
POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 1.

1. Uchwala sie ,Zmiany w miejscowym planie uproszczonym zagospodarowania
przestrzennego ,Osiedla Gérki 2” w Nieporecie”, w brzmieniu okre$lonym niniejszg
uchwatg, zwane dalej planem.

2. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, okreslone sg uchwatg Nr 82/LIV/02 Rady
Gminy Nieporet z dnia 28 maja 2002r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
»Zmian w planie uproszczonym zagospodarowania przestrzennego ,Osiedla Gorki 2”
w Nieporecie”.

3. Ustalenia planu stanowig tres¢ uchwaty, ktérej integralng czescia jest rysunek planu w
skali 1:1000, bedacy zatacznikiem graficznym do uchwaty.

§ 2.
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) zmiana funkgcji terenu ustalonej w planie uchwalonym Uchwatg Nr 43/XXXIX/01
Rady Gminy Nieporet z dnia 27 kwietnia 2001r.

2) powiekszenie obszaru o funkcji MU wyznaczonym w planie uchwalonym
Uchwatg Nr 43/XXXIX/01 Rady Gminy Nieporet z dnia 27 kwietnia 2001r.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmian w miejscowym planie
uproszczonym zagospodarowania przestrzennego Osiedla ,Gorki 27 w
Nieporecie, stanowigce przepisy gminne, obejmujace obszar okreslony w §1.
ust. 2 niniejszej uchwaty,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej,



3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone na
rysunku w skali 1: 1000, bedacym zatgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty,

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony granicami
opracowania planu, uszczegétowionymi w §1. ust. 2,

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg wydzielong jednostke ustalen
planu, oznaczong numerem i symbolem literowym, dla ktorej ustalono przepisy
szczegobtowe,

6) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowg lub dziatke
gruntu, przeznaczong w planie pod zabudowe, ktérej wielkos¢, ksztatt, dostep do
drogi publicznej i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spehiajg
wymogi realizacji obiektow budowlanych, wynikajace z ustaw i ustaleh planu,

7) dostepie do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej
drogi albo dostep przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej
stuzebnosci drogowej,

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony
w planie rodzaj przeznaczenia, ktére obejmuje nie mniej niz 60% powierzchni
uzytkowej budynkoéw zlokalizowanych na poszczegdlnych dziatkach w danym
terenie,

9) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ ciggi
komunikacyjne i dojazdy, zielen i elementy matej architektury oraz okreslone
rodzaje przeznaczenia w zakresie ustalonym w rozdz. lll - Przepisy szczegdtowe
dla poszczegdlnych terendw,

10) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki
budowlanej na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana
powierzchniowo lub kubaturowo w gtgb gruntu, na nim oraz nad nim, nie
stanowigca nawierzchni dojazdéw i dojs¢ pieszych, pokryta trwatg roslinnoécia lub
uzytkowana rolniczo,

11) towarzyszacych ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z
zakresu handlu detalicznego, gastronomii i rzemiosta, ktérych celem jest
zaspokajanie podstawowych potrzeb miejscowe;j ludnosci.
Ustugi te nie sg zwigzane z wytwarzaniem dobr materialnych bezposrednimi
metodami przemystowymi, nie pogarszajg stanu srodowiska przyrodniczego i nie
powodujg nadmiernej generacji ruchu w terenach ogoélnodostepnych,

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie zabudowy z
zakazem przekroczenia jej obiektami kubaturowymi,

13) standardach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ elementy kanonu
architektonicznego (proporcje, otwory, detal) i estetycznego (kolorystyka,
material) nawigzujgce do wartosciowej zabudowy sasiadujgcej, okreslone dla
poszczegdlnych obszardw i opiniowane przed wydaniem pozwolenia na budowe
na podstawie przedstawionej koncepcji projektu przez organ wydajacy decyzje o
warunkach zabudowy,

14) zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ realizacje
zabudowy prowadzong przez inwestora zastepczego w oparciu o projekt
zagospodarowania (realizacyjny), obejmujacy wyznaczone w planie tereny,

15) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zielen niskg i wysokg
komponowang wraz z urzgdzeniami terenowymi i matg architektura,



CZESC B. USTALENIA PLANU
ROZDZIAL |

Ustalenia ogodlne

§ 3.

1. Dla obszaru, o ktérym mowa w §1 ust. 2 plan ustala:

1)

2)
3)

4)
5)
6)

przeznaczenie terendw wyszczegodlnione w rozdziale Il niniejszej uchwaty oraz
inne ustalenia, zawarte na rysunku planu,

zasady podziatu terenéw na dziafki,

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- standardy ksztattowania zabudowy i urzadzenia terenu,
- forme i gabaryty obiektow,

warunki ochrony srodowiska przyrodniczego;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

zasady obstugi w zakresie komunikaciji

2. Ustalenia planu okre$lone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§ 4.

Nastepujgce oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu, o ktérym mowa w
§1, ust. 3, sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1)
2)
3)

granice obszaru objetego ustaleniami planu,
przeznaczenie terendw,

linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach i réznych sposobach
zagospodarowania.

§ 5.

Na obszarze objetym niniejszg uchwatg plan wyodrebnia tereny, bedace przedmiotem
przepisow ogolnych i szczegotowych, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla
ktorych ustala sie nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1)

2)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MJ,

teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MU.

§ 6.

Obszar objety granicami planu podzielono na tereny oznaczone symbolami (literami i
cyframi), gdzie:

1)
2)

pierwszy (cyfra) - oznacza numer terenu,
drugi (litery) - oznacza przeznaczenie podstawowe terenu.



ROZDZIAL I

Przepisy ogolne dla catego obszaru.

§7.

Plan ustala nastepujace warunki

w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego:

1. Plan ustala:

1)

2)

3)

4)
5)

zakaz wprowadzania nie oczyszczonych sSciekéw do ziemi i wod
powierzchniowych,

zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnoSci
ustugowej i wytwoérczej mogacej powodowaé przekroczenia dopuszczalnych
pozioméw hatasu i zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego poza
terenami w obrebie ktérych one powstaja,

obowigzek zgodnego z zasadami ochrony sSrodowiska unieszkodliwiania
odpadow, ktorych powstaniu nie udato sie zapobiec lub ktérych nie udato sie
podda¢ odzyskowi (selekcje i gromadzenie odpadéw na posesjach w
urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, ich obi6r i usuwanie
zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej
gminy),

obowigzek maksymalnego nasycenia terendw zréznicowang roslinnoscia,

zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi w granicach stref
ochronnych od linii elektroenergetycznych sredniego napiecia, oznaczonych na
rysunku planu; inne budynki mogg by¢ lokalizowane w granicach strefy pod
warunkiem uzyskania pozytywnej opinii Zaktadu Energetycznego i
Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego.

2. W zakresie ogrzewania lokalnego, plan ustala ogrzewanie budynkow jedynie ze
zrédet bezpiecznych ekologicznie.

§ 8.

Plan ustala nastepujgce warunki

w zakresie zagospodarowania i uzytkowania przestrzeni:

1)

a)

b)

c)

2)

obowigzek:

zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy w sposéb umozliwiajgcy
bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnym
z przestrzeni i obiektéw o charakterze publicznym, ogdinodostepnym,

lokalizowania ogrodzen azurowych o maks. wysokosci 1,8m bezposrednio w
liniach rozgraniczajgcych ulic; z zakazem stosowania na catym obszarze objetym
planem ogrodzen petnych oraz ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

udostepnienia w razie awarii sieci wodociggowo-kanalizacyjnej terenu
odpowiednim stuzbom pogotowia technicznego Z Wi K

na terenach przewidywanych do zabudowy o przeznaczeniu podstawowym
mieszkalnym nalezy przewidzie¢ stosowne przedsiewziecia w zakresie obrony
cywilnej.



§ 9.

Plan ustala, nastepujgce warunki

w zakresie podziatu i scalania istniejacych dzialek:

1.

Podziat dziatki uznaje sie za zgodny z planem, jezeli wielko$¢ nowych dziatek nie jest
sprzeczna z odpowiednimi przepisami odnosnie nowotworzonych dziatek zawartymi
w rozdziale Il dla poszczegolnych terendow i uwzglednia wydzielenie terenu dla
potrzeb komunikacyjnych.

Dziatki budowlane, powstate w wyniku wtérnego podziatu lub scalenia dziatek
istniejgcych musza mie¢ zapewniong obstuge komunikacyjng kotowa, zgodng,
z ustaleniami planu oraz przepisami dotyczacymi gospodarki nieruchomosciami i
warunkami technicznymi, jakimi powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

W przypadku braku bezposredniego dostepu do drogi publicznej, podziat wtérny lub
scalenie, jest mozliwy, jedynie (dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej), pod warunkiem wskazania i wydzielenia terenu dla potrzeb
skomunikowania dziatek z drogg publiczna.

ROZDZIAL I
Przepisy szczegotowe dla poszczegdlnych terenéw.

§ 10.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1 MJ, plan ustala:

przeznaczenie podstawowe:
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojagca z dopuszczeniem
sytuowania w bryle budynku pomieszczen ustugowo-handlowych;

charakter dziatan:
- realizacja nowej zabudowy wg zasad zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej;

warunki urbanistyczne:

— minimalna powierzchnia nowych dziatek po podziale 600m?,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna nowych i niezabudowanych dziatek —
70%. Na dziatkach, gdzie w/w % zostat osiggniety dopuszcza sie jedynie
nadbudowe obiektéw,

— nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - 2 kondygnacje naziemne,
w tym poddasze uzytkowe, nie wieksza jednak niz 12m liczac od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu budynku; rzedna parteru nie wiecej niz 0,6m nad
poziomem terenu,

— nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej - 2 kondygnacje naziemne, w
tym poddasze uzytkowe, nie wieksza jednak niz 8,0m liczac od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu budynku,

— pomieszczenia ustugowo-handlowe zlokalizowane w bryle budynku mieszkalnego
nie przekraczajgce 40% powierzchni zabudowy

architektura:
- zgodnie z wyznaczonymi i uzgodnionymi jak § 2 w pkt 13 standardami,

- dachy dwu- lub wielospadowe i kat ich nachylenia — jednakowy dla kazdej potaci
od 35 do 45 stopni, z pokryciem ceramicznym lub dachéwkopodobnym o zblizone;j
estetyce,



Dla

— ogrodzenia jednorodne z zastosowaniem tych samych materiatéw nawigzujgce
charakterem do budynkéw mieszkalnych,

warunki ochrony, nakazy, zakazy:

- zasieg wplywu dziatalnosci ustugowej nie wykraczajacy poza granice dziatki
(wolnostojace) lub lokalu (wbudowane),

— zakaz sytuowania budynkow, ktérych wszystkie potacie dachowe nie sg
nachylone pod jednakowym katem,

— zakaz sytuowania budynkéw z kalenicami, w ktérych nie zbiegajq sie dwie potacie
dachowe (zakazuje sie stosowania kalenic z uskokami potaci dachowych)

— zakaz stosowania ogrodzen petnych i betonowych,

— zakaz stosowania koloréw jaskrawych,

- zakaz stosowania nawierzchni asfaltowych, monolitycznych betonowych i innych
nie przepuszczajacych wody deszczowej z wytgczeniem nawierzchni drog,

- zakaz wydzielania dziatek o szerokosci krotszego boku mniejszej niz 20m

terenu oznaczonego symbolem 2 MU, plan ustala:

przeznaczenie podstawowe:
— zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:
— zabudowa ustugowa (nieucigzliwe ustugi publiczne i komercyjne);

charakter dziatan:
- realizacja nowej zabudowy wg zasad zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej;

warunki urbanistyczne:

— obstuga komunikacyjna od ulicy lokalnej (ul. Mysliwskiej),

— minimalna powierzchnia nowych dziatek po podziale — 1000m?,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%. Na dziatkach, gdzie wiw %
zostat osiggniety dopuszcza sie jedynie nadbudowe obiektow,

— nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - 2 kondygnacje naziemne,
w tym poddasze uzytkowe, nie wieksza jednak niz 12m liczac od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu budynku; rzedna parteru nie wiecej niz 0,6m nad
poziomem terenu,

— nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy ustugowej - 2 kondygnacje naziemne, w
tym poddasze uzytkowe, nie wigksza jednak niz 8,0m liczac od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu budynku,

— ustugi, jako zlokalizowane w bryle budynku mieszkalnego lub wolnostojace,

— pomieszczenia ustugowo-handlowe zlokalizowane w bryle budynku mieszkalnego
nie przekraczajace 40% powierzchni zabudowy

architektura:
— zgodnie z wyznaczonymi i uzgodnionymi jak w § 2 pkt 13 standardami,

— dopasowana do bezposredniego sasiedztwa gabarytem, formg oraz kolorem
pokrycia dachowego i elewaciji,

— dachy dwu- lub wielospadowe i kat ich nachylenia — jednakowy dla kazdej potaci
od 35 do 45 stopni, z pokryciem ceramicznym lub dachéwkopodobnym o zblizone;j
estetyce,

— ogrodzenia jednorodne z zastosowaniem tych samych materiatdw nawigzujgce
charakterem do budynkéw mieszkalnych,



*  warunki ochrony, nakazy, zakazy:

— zasieg wptywu dziatalnosci ustugowej nie wykraczajacy poza granice dziatki
(wolnostojace) lub lokalu (wbudowane),

— zakaz sytuowania budynkow, ktorych wszystkie potacie dachowe nie sa
nachylone pod jednakowym katem,

— zakaz sytuowania budynkéw z kalenicami, w ktérych nie zbiegajq sie dwie potacie
dachowe (zakazuje sie stosowania kalenic z uskokami potaci dachowych)

— zakaz stosowania ogrodzen petnych i betonowych,

— zakaz stosowania kolorow jaskrawych,

- zakaz stosowania nawierzchni asfaltowych, monolitycznych betonowych i innych
nie przepuszczajacych wody deszczowej z wytgczeniem nawierzchni drog,

— zakaz wydzielania dziatek o szeroko$ci krotszego boku mniejszej niz 20m

ROZDZIAL IV
Przepisy szczegotowe w zakresie uzbrojenia

§ 11.

Plan ustala:
1) Pelne pokrycie zapotrzebowania na wode z sieci wodociagowej; nie dopuszcza sie
realizacji nowych indywidualnych uje¢ wody.

2) Zaopatrzenie w wode z istniejacej miejskiej sieci wodociggowej poprzez jej
rozbudowe, w uzgodnieniu i na warunkach okredlonych przez zarzadce sieci, w
uktadach pierscieniowych.

§ 12.

Plan ustala zakaz odprowadzania $ciekow sanitarnych w inny sposob niz poprzez
podiaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej ponadgminnego systemu kanalizacji obrzeza
Zalewu Zegrzynskiego.

§ 13.

Plan ustala zagospodarowanie wéd opadowych z terenéw zabudowy mieszkaniowej na
terenie wlasnej dziafki.

§ 14.
1. Plan wyznacza maksymalny zasieg stref ochronnych dla linii napowietrznych 15 kV —
15m (po 7,5m od osi na strone).

2. Plan ustala:

1) Petne pokrycie zapotrzebowania na energie elektryczng z mozliwoscig wykorzystania
do celoéw grzewczych,

2) Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej niskiego
napiecia poprzez jej rozbudowe liniami kablowymi w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci,

3) Obowigzek ustanowienia obszarow ograniczonego uzytkowania dla stref, o ktérych
mowa w ust. 1, w trybie aktualnych przepiséw ustawy o ochronie srodowiska

4) Zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i innych funkcji chronionych, w
strefach, o ktérych mowa w ust.1



§ 15.
Plan ustala:

1) Petne pokrycie zapotrzebowania na gaz z mozliwoscig wykorzystania do celéw
grzewczych.

2) Zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej niskiego cisnienia poprzez jej
rozbudowe, w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

3) Lokalizowanie przewodow gazowych w liniach rozgraniczajgcych ulic, w uzgodnieniu i
na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci oraz za zgodg i na warunkach
zarzadcy drog,

4) Przebieg linii ogrodzen w odlegtosci minimum 0,5m od gazociagu,

5) Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizacje szafek gazowych w
granicy ogrodzen, otwieranych na zewnatrz od strony ulicy,

§ 16.

Plan ustala zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrodet, z wykorzystaniem proekologicznych
czynnikdbw energetycznych (gaz, energia elektryczna, olej opatowy o niskiej zawartosci
siarki lub niekonwencjonalne zZrédta energii).

§17.
Plan ustala:

1) Budowe sieci telekomunikacyjnej w liniach rozgraniczajgcych ulic, na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi, w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadcq sieci,

2) Obstuge abonentéw za posrednictwem indywidualnych przytaczy,
na warunkach okreslonych przez zarzadcéw sieci,

3) Likwidacje linii telekomunikacyjnych nastupowych w przypadku przeprowadzania
modernizacji lub przebudowy sieci.

§ 18.
Plan ustala:

1) Konieczno$¢ zabezpieczenia na terenach nieruchomosci miejsc na pojemniki na
odpady komunalne z uwzglednieniem selektywnej zbiérki odpadéw zgodnie z
wymogami przepisow szczegoélnych,

2) Konieczno$¢ udokumentowania przez wtascicieli nieruchomosci korzystania z ustug
firm wywozowych (umowy i dowody opfat) zgodnie z wymogami przepiséw
szczegolnych.

ROZDZIAL V
Ustalenia przejSciowe i koncowe
§ 19.

Wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci w wyniku zmiany planu wynosi 20%.



§ 20.

Tracg moc ustalenia ,Zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Osiedla ,Gorki 2" w Nieporecie”, zatwierdzonych Uchwatg Nr 43/XXXIX/01 Rady Gminy
Nieporet z dnia 27 kwietnia 2001r. w czesci dotyczacej obszaru wymienionego w § 1 ust.2
niniejszej uchwaty.

§ 21.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 22.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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