UCHWALA NR 115/XI111/03
RADY GMINY NIEPORET
z dnia 11 sierpnia 2003r.

w sprawie: zmian w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Nieporet

Na podstawie art.7 ust.1 pkt.1, art.15 ust 1, art. 18 ust 2 pkt 5, art. 40 ust 1 i art.41
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( t.j. Dz. U. z 2001r., Nr 142,
poz.1591, z pdzniejszymi zmianami), art.10, art.11, art. 26 i art.28 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, z pézniejszymi
zmianami), art. 85 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717) , zgodnie z uchwatg Nr 55/XLIV/97 z dnia 25.07.1997
r. w sprawie przystgpienia do opracowania zmian w miejscowym planie ogdolnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet, zmienionej uchwatami; Nr
119/XXXIX/2000r. z dnia 21 wrzesnia 2000r., Nr 54/L11/02 z dnia 18.04.2002r. i Nr 104/X11/03
z dnia 31.07.2003r. uchwala sie, co nastepuje:

Dziat |
Przepisy ogodlne

§1.
1. Uchwala sie zmiany w miejscowym planie ogdélnym zagospodarowania przestrzennego
gminy Nieporet, ustanowionym uchwatg Nr 25/IV/94 Rady Gminy Nieporet z dnia 12
pazdziernika 1994 r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu o0gdolnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporet (Dz. Urz. Wojewddztwa Warszawskiego
Nr 21, poz. 190), w zakresie ustalonym niniejszg uchwatg, zwane dalej ,zmiang planu”.

2. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest rysunek zatytutowany: ,Zmiana miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet — czesé I”, opracowany
na mapie w skali 1 : 10000, zwany dalej ,rysunkiem zmiany planu”, stanowigcy jej zatgcznik.

§ 2.
1. Zmiana planu obowigzuje na obszarze:
1/ czesci sotectwa Nieporet i obrebu Czarna Struga w granicach, ktére wyznaczaja:
- od wschodu granica administracyjna gminy Nieporet,
- od poétnocy granica z sotectwem Wolka Radzyminska, dalej granica z sotectwem Biatobrzegi
- od zachodu granica szczegdlnej ochrony ekologicznej do granicy z sotectwem Aleksandrow,
dalej granica z sotectwem Aleksandrow do granicy z sotectwem lzabelin, dalej granica
z sotectwem lzabelin do granicy z sotectwem Stanistawow |, dalej granica z sotectwem
Stanistawéw | do granicy administracyjnej gminy Nieporet,
- od potudnia granica administracyjna gminy Nieporet;

2/ sotectw w granicach administracyjnych: Aleksandrowa, Beniaminowa, Biatobrzegow,
Izabelina, Michatlowa Grabiny, Ryni, Woli Aleksandra, Woélki Radzyminskiej,
z wytaczeniem nastepujacych dziatek:



- w obrebie Aleksandrowa — dziatki o numerze ewidencyjnym 143,

- w obrebie Michatowa Grabiny — dziatek o numerach ewidencyjnych: 7/4, 14/8, 14/9
oraz czesci dziatek o numerach ewidencyjnych: 7/3 (w trzech obszarach), 17, 23, 25, 37,
45/6, 46/1, 57,71, 72/3, 73, 74/16,

- w obrebie Ryni — dziatek o numerach ewidencyjnych: 67/1, 67/2, 68/1, 68/2, 70/2, 70/3,
70/8, 7712,79/2, 7913, 79/4, 7915, 7916, 79/7, 80/6, 80/9, 80/10, 80/11, 80/12, 80/13, 81/2,
81/3,81/4
oraz czesci dziatek o numerach ewidencyjnych: 57/1, 57/2, 67/3, 68/3, 68/7(droga w dwéch
obszarach), 69/1 (w dwoch obszarach), 69/2 (w dwdch obszarach), 69/3 (w dwoch
obszarach), 70/1, 70/9, 75,77/3 (droga), 77/4,79/8, 79/9(droga), 80/2, 80/3 (w dwbdch
obszarach), 80/4, 80/5, 80/7, 80/8 (droga), 80/14, 80/15, 80/16, 80/17, 81/5, 81/6 (droga)
85/1, 87/2,

- w obrebie Woli Aleksandra —czesci dziatek o numerach ewidencyjnych: 20, 21, 22/9, 42,
43 (w dwoch obszarach), 44, 45/2, 46/2, 46/3, 46/4, 46/5, 61/3,

- w obrebie Wo6lki Radzyminskiej — dziatki o numerach ewidencyjnych 10/21 do 10/23,
152/8, 158/5, 294, 299, 300, 301, 374, 491/1, 491/2, 491/3, 491/4, 491/5 oraz czesci dziatek
o numerach ewidencyjnych: 28/2, 32/2, 39/1, 41, 57, 60, 70, 152/7, 205/1, 206, 205/3, 215,
218/1, 218/2, 219/13, 234, 272, 273, 274, 275.

2. Granice obowigzywania zmiany planu okresla rysunek zmiany planu.

§ 3.

1. Rysunek zmiany planu okre$la:

1/ przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajgce terenow o réznych funkcjach i réznych
zasadach zagospodarowania;

2/ przebiegi drég publicznych;

4/ trasy sieci infrastruktury technicznej wraz ze strefami ich negatywnego oddziatywania;

5/ granice administracyjne gminy i sofectw, inne granice i strefy ochronne wynikajace
z odrebnych przepisow.

2. Przebieg linii rozgraniczajgcych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢
poprzez odczyt osi linii z rysunku zmiany planu.

3. Podane w zmianie planu minimalne powierzchnie dziatek odnoszg sie do nowych
podziatow terendw; zasady te nie dotyczg mozliwosci zabudowy dziatek istniejgcych, chyba
ze odnoszg sie do zabudowy gruntow rolnych.

§ 4.

Zmiana planu ustala:

1/ przeznaczenie i linie rozgraniczajgce terendéw o réznych funkcjach i réznych zasadach
zagospodarowania;

2/ linie rozgraniczajgce ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzgdzeniami pomocniczymi,
a takze tereny niezbedne do wytyczania Sciezek rowerowych;

3/ tereny przeznaczone na cele publiczne oraz linie rozgraniczajgce te tereny;

4/ granice i zasady zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie;
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5/ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej
infrastruktury;

6/ lokalne warunki, standardy i zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw, w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow, a takze maksymalne lub
minimalne wskazniki intensywnosci zabudowy;

7/ zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane;

8/ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw, w tym zakaz zabudowy, wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawidtowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

9/ tereny, na ktérych przewiduje sie stosowanie systeméw indywidualnych lub grupowych
oczyszczania $ciekow badz zbiornikow bezodptywowych;

10/ tymczasowe sposoby zagospodarowania oraz urzgdzania terenéw;

11/ granice obszarow:
al zorganizowanej dziatalnosci  inwestycyjnej, rehabilitacji istniejacej zabudowy

i infrastruktury technicznej,
b/ przeksztatcen obszaréw zdegradowanych.

§ 5.
Ustalenia, o ktérych mowa w § 4, odnoszg sie do wyznaczonych zmiang planu nastepujacych
terenow:
1/ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku i w tekScie zmiany
planu symbolem MW,
2/ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku i w tekscie zmiany
planu symbolem M;
3/ zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku i w tekscie zmiany planu symbolem MR;
4/ zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, oznaczonych na rysunku i w tek$cie zmiany planu
symbolem M,MR;
5/ zabudowy mieszkaniowej i letniskowej, oznaczone oznaczonych na rysunku i w tekscie
zmiany planu symbolem M,ML,;
6/ zabudowy mieszkaniowej i pensjonatowej, oznaczonych na rysunku i w tekScie zmiany
planu symbolem M,UTp;
7/ zabudowy wiejskiej mieszanej, oznaczonych na rysunku i w tekscie zmiany planu
symbolem ROM;
8/ zabudowy letniskowej, oznaczonych na rysunku i w tek$cie zmiany planu symbolem ML;
9/ zabudowy letniskowej i pensjonatowej, oznaczonych na rysunku i w tekscie zmiany planu
symbolem ML,UTp;
10/ nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej z prawem zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych
na rysunku i w tekscie zmiany planu symbolem GM;
11/ dziatalnosci gospodarczej bez prawa zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych na rysunku
i w tekscie zmiany planu symbolem G,
12/ ustug, oznaczonych na rysunku i w tekscie zmiany planu symbolem U;
13/ ustug turystyki i wypoczynku, oznaczonych na rysunku i w tekscie zmiany planu
symbolem UT;
14/ ustug o$wiaty, oznaczonych na rysunku i w tekscie zmiany planu symbolem UO;
15/ ustug kultury, oznaczonych na rysunku i w tek$cie zmiany planu symbolem UK1;
16/ ustug kultu, oznaczonych na rysunku i w tekécie zmiany planu symbolem UK2,
17/ ustug turystyki — bulwar spacerowy, oznaczone oznaczonych na rysunku i w tekscie
zmiany planu symbolem symbolem UTb;
18/ ustug turystyki i zieleni, oznaczonych na rysunku i w tekscie zmiany planu symbolem
UT,ZL;



19/ ustug kultury i turystyki, oznaczonych na rysunku i w tekscie zmiany planu symbolem
UK1,UT;

20/ ogrodéw dziatkowych, oznaczonych na rysunku i w tekécie zmiany planu symbolem ZD;

21/ cmentarzy, oznaczonych na rysunku i w tekscie zmiany planu symbolem ZC;

22/ cmentarzy niegrzebalnych, oznaczonych na rysunku i w tekscie zmiany planu symbolem
ZCn;

23/ gospodarki lesnej, oznaczonych na rysunku i w tekscie zmiany planu symbolem RL,;

24/ gospodarki lesnej z zabudowg letniskowg, oznaczonych na rysunku i w tekscie zmiany
planu symbolem RL,ML,;

25/ gospodarki lesnej i uzytkow zielonych, oznaczonych na rysunku i w tekscie zmiany planu
symbolem RL,RZ;

26/ gospodarki lesnej, upraw rolnych i uzytkdw zielonych, oznaczonych na rysunku i w tekscie
zmiany planu symbolem RL,RP,RZ;

27/ uzytkdw zielonych, oznaczonych na rysunku i w tekscie zmiany planu symbolem RZ;

28/ upraw rolnych z prawem zabudowy, oznaczonych na rysunku i w tekscie zmiany planu
symbolem RPz;

29/ upraw rolnych bez prawa zabudowy, oznaczonych na rysunku i w tekscie zmiany planu
symbolem RP;

30/ upraw rolnych z prawem zabudowy i uzytkow zielonych, oznaczonych na rysunku
i w tekscie zmiany planu symbolem RPz, RZ;

31/ upraw rolnych z prawem zabudowy i wod, oznaczonych na rysunku i w tekscie zmiany
planu symbolem RPz,W,

32/ upraw rolnych i uzytkdw zielonych bez prawa zabudowy, oznaczonych na rysunku
i w tekscie zmiany planu symbolem RP,RZ;

33/ wéd otwartych, oznaczonych na rysunku i w tekscie zmiany planu symbolem W,

34/ specjalnych, oznaczonych na rysunku i w tek$cie zmiany planu symbolem IS;

35/ obstugi gospodarki lesnej, oznaczonych na rysunku i w tekscie zmiany planu symbolem
RLU;

36/ urzadzen komunikacji samochodowej, oznaczonych na rysunku i w tekscie zmiany planu
symbolem KS;

37/ urzadzen komunikacji samochodowej i ustug, oznaczonych na rysunku i w tekscie zmiany
planu symbolem KS,U;

38/ urzadzen zaopatrzenia w wode, oznaczonych na rysunku i w tekscie zmiany planu
symbolem WZ;

39/ urzadzen odprowadzania Sciekéw, oznaczonych na rysunku i w tekscie zmiany planu
symbolem NO;

40/ urzgdzen gazownictwa, oznaczonych na rysunku i w tekscie zmiany planu symbolem EG;

41/ kolei, oznaczonych na rysunku i w tekscie zmiany planu symbolem KK;

42/ drég publicznych, oznaczonych na rysunku i w tekscie zmiany planu symbolami:
a/ KDW — drogi wojewodzkie,
b/ KDP — drogi powiatowe,
c/ KDG — drogi gminne.

§ 6.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1/ nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drég publicznych— nalezy przez to rozumiec
linie, ktéra wraz z linig rozgraniczajgcg drogi publicznej lub ulicy wyznacza obszar, w
ktérym zakazuje sie lokalizowania obiektow, 2z wyjatkiem kontenerowych stacji
transformatorowych i kontenerowych central telefonicznych;
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2/ ucigzliwosci oddziatywania — nalezy przez to rozumie¢ obszar, w ktéorym nie nalezy
lokalizowac obiektow chronionych ze wzgledu na przekroczenie przez obiekt stanowigcy
zrédto emisiji, dopuszczalnych norm emisji lub skazenia biologicznego;

3/ nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej i rolniczej — nalezy przez to rozumiec dziatalnosc,
ktérej ucigzliwosc¢ nie wykracza poza granice dziatki i nie jest ujeta w wykazie inwestyciji
mogacych w znaczacy sposéb oddziatywac na srodowisko, zawartym w obowigzujgcych
przepisach;

4/ WOCHK - nalezy przez to rozumie¢ Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,
utworzony na podstawie Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia
1997 r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa
warszawskiego, zmienionego Rozporzadzeniem Nr 117 Wojewody Mazowieckiego z dnia
3 sierpnia 2000 r.;

5/ strefie szczegdlnej ochrony ekologicznej — nalezy przez to rozumieé tereny wchodzace w
sktad Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktére decydujg o potencjale
biotycznym obszardéw;

6/ strefie ochrony urbanistycznej — nalezy przez to rozumieé tereny potozone w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obejmujgce wybrane obszary wsi
0 wzmozonym naporze urbanizacyjnym, posiadajgce szczegolne wartosci przyrodnicze;

7/ kompleksie lesSnym — nalezy przez to rozumiec¢ las stanowigcy zwartg cato$¢ o powierzchni
nie mniejszej niz 5 ha;

8/ podziale dziatki — nalezy przez to rozumie¢ taki geodezyjny podziat dziatki, w wyniku
ktérego kazda z nowopowstatych dziatek bedzie posiadaé wymagany udziat powierzchni
biologicznie czynnej;

9/ nieucigzliwych ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych celem
jest zaspokajanie podstawowych potrzeb miejscowej ludnosci, a ktére nie wytwarzajg dobr
materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi;

10/ wysokosci budynkéw do gzymsu — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong od
poziomu terenu do gornej krawedzi Sciany zewnetrznej.

Dziat ll
Przeznaczenie terenéw
i ustalenia dotyczace ogéinych zasad
ich zagospodarowania, zabudowy i podziatu.

Rozdziat 1
Tereny budowlane -

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

§7.
1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem MW na cele zabudowy
wielorodzinne;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, mozna modernizowac istniejaca zabudowe
wielorodzinng i lokalizowa¢ nowe budynki niezbedne dla obstugi osiedla takie jak: garaze
i obiekty infrastruktury techniczne;.



3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 mozna lokalizowa¢ nowe budynki wielorodzinne
i ustugowe o ile:

1/ powierzchnia biologicznie czynna na dziatce nie bedzie mniejsza niz 70% jej powierzchni;
2/ ilo$¢ miejsc parkowania pojazdéw w odniesieniu do catego osiedla zagwarantuje uzyskanie
wskaznika parkowania 1 miejsce na 1 mieszkanie, przy ustugowych zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

4. Budynki lokalizowane na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, muszg by¢ zharmonizowane z
istniejacg zabudowg pod wzgledem formy i gabarytéw budynkéw, w tym ich wysokosci.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

§ 8.

1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem M na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, mozna lokalizowac¢ wytgcznie:

1/ budynki mieszkalne jednorodzinne;

2/ przynalezne budynkom mieszkalnym obiekty gospodarczo-garazowe o maksymalnej
powierzchni zabudowy 60 m?;

2/ obiekty matej architektury;

3/ budynki nieucigzliwych ustug towarzyszacych;

4/ stacje transformatorowe, przepompownie sciekéw, kontenerowe stacje telekomunikacyjne
i tym podobne urzgdzenia stuzace bezposrednio mieszkaricom danego zespotu budynkow
W sposob nie powodujacy kolizji z istniejgcg i planowang zabudowa.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, mozliwe jest wydzielanie w budynkach
mieszkalnych pomieszczen ustugowo-handlowych o powierzchni nie przekraczajacej 40%
powierzchni uzytkowej budynku.

§09.
Na terenach zabudowy mieszkaniowej M, o ile ustalenia ogdlne Dziatu IV nie stanowig
inaczej, ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania i zabudowy terenu:
1/ zakazuje sie lokalizowania budynkéw mieszkalnych i ustugowych
a/ innych niz:
- na terenach w granicach WOCHK — w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej,
- na terenach poza granicami WOCHK — w zabudowie wolnostojgcej, blizniaczej i
szeregowej,
b/ innych niz:
- z dachami stromymi dwu- lub wielospadowymi
- z dachami o jednakowym kacie nachylenia dla kazdej z potaci, zawartym pomiedzy 35°
do 45°,
- Z pokryciem ceramicznym lub z pokryciem o zblizonej estetyce,
-z kalenicami, do ktérych dochodzg dwie potacie dachowe bez uskoku,
¢/ wyzszych niz:
- 3 kondygnacje nadziemne (w tym uzytkowe poddasze),
- 8 mliczac od poziomu terenu do gzymsu
- 12,5 m liczac od poziomu terenu do kalenicy



z wyjatkiem sotectw: Beniaminowa, lzabelina, Ryni, Woli Aleksandra, gdzie wysokosci
budynkow nie moga by¢ wieksze niz:
- 2 kondygnacje (w tym uzytkowe poddasze),
- 5 mliczac od poziomu terenu do gzymsu,
- 10,5 m liczac od poziomu terenu do kalenicy,
d/ nizszych niz:
- 2 kondygnacje (w tym uzytkowe poddasze),
- 3,5 m liczac od poziomu terenu do gzymsu,
- 7,5 m liczac od poziomu terenu do kalenicy;
e/ z poziomem parteru umiejscowionym wyzej niz 1 m ponad poziomem terenu;

2/ dopuszcza sie wymiane, rozbudowe, nadbudowe i modernizacje istniejgcych budynkoéw
mieszkalnych o dachach ptaskich z pominieciem przepiséw pkt.1b, z zakazem budowy
budynkéw wyzszych niz 2 kondygnacje i 8 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu z pominieciem komindéw, a w sotectwach Beniaminowie, |zabelinie, Ryni i
Woli Aleksandra — wyzszych niz 1 kondygnacja i 5 m liczac jak wyzej;

3/ zakazuje sie lokalizowania budynkéw gospodarczo-garazowych, towarzyszacych
zabudowie mieszkaniowe;j
a/ innych niz w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej,

b/ innych niz:
- z dachami stromymi dwuspadowymi,
- z dachami o jednakowym kacie nachylenia dla kazdej z potaci, zawartym pomiedzy 35°
do 45°,
- z pokryciem ceramicznym lub z pokryciem o zblizonej estetyce,
- Z kalenicami, do ktérych dochodzg dwie potacie dachowe bez uskoku,
b/ wyzszych niz:
- dwie kondygnacje (w tym uzytkowe poddasze),
-4 m liczac od poziomu terenu do gzymsu,
- 8 m liczac od poziomu terenu do kalenicy,
c/ nizszych niz:
- jedna kondygnacja z nieuzytkowym poddaszem,
- 2,5 m liczac od poziomu terenu do gzymsu,
- 4,5 m liczac od poziomu terenu do kalenicy,
d/ z poziomem parteru umiejscowionym wyzej niz 1 m ponad poziomem terenu;

4/ dopuszcza sie wymiane, rozbudowe i modernizacje istniejacych budynkéw gospodarczych
o dachach ptaskich z pominieciem przepiséw pkt. 3b, wytacznie jezeli towarzyszg one
budynkom mieszkalnym o takich dachach, z zakazem budowy budynkéw wyzszych niz 1
kondygnacja i 4 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu z pominieciem
kominow;

5/ na cele powierzchni biologicznie czynnej nalezy przeznaczyé nie mniej niz 70%
powierzchni dziafki z zastrzezeniem § 10;

6/ na cele zabudowy mozna przeznaczy¢ nie wiecej niz 25% powierzchni dziatki z
zastrzezeniem § 10.

§ 10.
Zgoda na zmiane przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne udzielona zostata pod
nastepujgcymi warunkami:
1/ w sotectwie Michatéw Grabina (dziatka o numerze ewidencyjnym 47/1, 48/45), w sotectwie
Wodlka Radzyminska (dziatki o numerze ewidencyjnym 40, 58, 61, 62, 64, 66), w softectwie
Wola Aleksandra (dziatka o numerze ewidencyjnym 39/11) — powierzchnia wylaczenia z



produkcji trwatego wylesienia na cele realizacji inwestycji nie moze przekroczy¢ 20%
powierzchni dziatki i 400 m?;

2/ w sotectwie Michatéw Grabina (dz. Nr 55/57), w sofectwie Wdélka Radzyminska (dz. Nr 59)
- powierzchnia wytaczenia z produkcji (trwatego wylesienia na cele realizacji inwestycji) nie
moze przekroczy¢ 300 m? w obszarze dziatki, a pozostata powierzchnia dziatki (poza
powierzchnig wytgczenia z produkcji) bedzie utrzymywana pod trwatg uprawg lesna;

3/ w sotectwie Wélka Radzyminska dziatki o numerach ewidencyjnych 44/1, 44/2, 63/1, 63/2
beda mogty by¢ zabudowane wytgcznie po potgczeniu ich z dziatkami sgsiednimi;

4/ ponadto obowigzuje zakaz podziatu gruntéw lesnych na dziatki budowlano-lesne nie
mniejsze niz 2000 m?, a na dziatkach z udziatem innych gruntéw niz lesne — lokalizowanie
inwestycji powinno nastepowac gtéwnie w czesci nielesne;j.

§ 11.

1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej M mozna wydzielaé drogi wewnetrzne
0 szerokosciach okreslonych w zmianie planu i zgodnej z przepisami szczegdlnymi.

2. Wydzielane w wyniku podziatu dziatki nie mogg miec¢ powierzchni mniejszej niz:

1/ w zabudowie wolno stojgcej — 1000 m?;

2/ w zabudowie blizniaczej — 600 m?,

3/ w zabudowie szeregowej (wystepuje wytacznie na terenach potozonych poza WOCHK) —
450 m2.

3. Wydzielane w wyniku podziatu dziatki nie mogq mie¢ zadnego z bokow krétszego niz:
1/ w zabudowie wolno stojacej — 18 m;

2/ w zabudowie blizniaczej — 15 m;

3/ w zabudowie szeregowej — 8 m.

§12.
Pozostate zasady zagospodarowania, zabudowy i podziatu, wspdlne dla catego obszaru
objetego zmiang planu — zgodnie z ustaleniami Dziatu V, Rozdz. VII i VIII.

Zabudowa zagrodowa

§13.
1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem MR na cele zabudowy
zagrodowe;j.

2. Przez tereny, o ktorych mowa w ust. 1, rozumie sie tereny rolne w rozumieniu ustawy
0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

3. Na terenach zabudowy zagrodowej MR mozna lokalizowa¢ wytacznie:

1/ budynki mieszkalne jednorodzinne dla wtascicieli gospodarstw rolnych;

2/ nieucigzliwe budynki zwigzane z prowadzeniem gospodarstwa rolnego;

3/ garaze na samochody osobowe i wiaty na sprzet rolniczy;

4/ obiekty matej architektury;

5/ na terenach oznaczonych symbolem 8 MR w obszarze sotectwa Ryni dopuszcza sie
lokalizowanie nieucigzliwych budynkow ustugowych.



§ 14.

1. Na terenach zabudowy zagrodowej MR, o ile ustalenia Dziatu IV nie stanowig inaczej,

ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania i zabudowy terenu:

1/ zakazuje sie lokalizowania budynkéw mieszkalnych
a/ innych niz w zabudowie wolnostojgcej;

b/ innych niz:
- z dachami stromymi dwu- lub wielospadowymi
- z dachami o jednakowym kacie dla kazdej z potfaci, zawartym pomiedzy 35° do 45°,
- Z pokryciem ceramicznym lub z pokryciem o zblizonej estetyce,
- Z kalenicami, do ktérych dochodzg dwie potacie dachowe bez uskoku,
¢/ wyzszych niz:
- 2 kondygnacje nadziemne (w tym uzytkowe poddasze),
- 5 m liczac od poziomu terenu do gzymsu
- 12,5 m liczac od poziomu terenu do kalenicy
d/ nizszych niz:
- 2 kondygnacje (w tym uzytkowe poddasze),
- 3,5 m liczac od poziomu terenu do gzymsu,
- 7,5 m liczac od poziomu terenu do kalenicy,
e/ z poziomem parteru umiejscowionym wyzej niz 1 m ponad poziomem terenu;

2/ dopuszcza sie wymiane, rozbudowe i modernizacje istniejgcych budynkéw mieszkalnych o
dachach ptaskich z pominieciem przepiséw pkt. 1b, z zakazem budowy budynkow
wyzszych niz 1 kondygnacja i 5 m liczgc od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu
Z pominieciem komindéw;

3/ zakazuje sie lokalizowania budynkéw gospodarczo-garazowych, towarzyszacych
zabudowie mieszkaniowe;j:

a/ innych niz w zabudowie wolnostojacej
b/ innych niz:
- z dachami stromymi dwuspadowymi,
- z dachami o jednakowym kacie nachylenia dla kazdej z potaci, zawartym pomiedzy 35°
do 45°,
- z pokryciem ceramicznym lub z pokryciem o zblizonej estetyce,
- z kalenicami, do ktérych dochodzg dwie potacie dachowe,
¢/ wyzszych niz:
- dwie kondygnacje (w tym uzytkowe poddasze),
-4 m liczac od poziomu terenu do gzymsu,
- 8,5 m liczac od poziomu terenu do kalenicy,
d/ nizszych niz:
- jedna kondygnacja z nieuzytkowym poddaszem,
- 2,5 m liczac od poziomu terenu do gzymsu,
- 4,5 mliczac od poziomu terenu do kalenicy,
e/ z poziomem parteru umiejscowionym wyzej niz 1 m ponad poziomem terenu;

4/ dopuszcza sie wymiane, rozbudowe i modernizacje istniejgcych budynkéw gospodarczych
o dachach ptaskich z pominieciem przepiséw pkt. 3b, wylacznie jezeli towarzyszg one
budynkom mieszkalnym o takich dachach, z zakazem budowy budynkéw wyzszych niz
jedna kondygnacja i 4 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu z
pominieciem kominow;

5/ na cele powierzchni biologicznie czynnej nalezy przeznaczyé nie mniej niz 70%
powierzchni dziatki;

6/ na cele zabudowy mozna przeznaczyc¢ nie wiecej niz 25% powierzchni dziatki.
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§ 15.
Zakazuje sie podziatu terenu na dziatki:
1/ mniejsze niz 2000 m2;
2/ ktérych bok ma mniej niz 30 m.

§ 16.
Pozostate zasady zagospodarowania, zabudowy i podziatu terenu, wspdlne dla catego
obszaru objetego zmiang planu — zgodnie z ustaleniami Dziatu V, Rozdz. VIl i VIII.

Zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa

§ 17.
1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem M,MR na cele zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowe;j.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, mozna lokalizowac wytgcznie:

1/ budynki mieszkalne jednorodzinne i przynalezne im obiekty gospodarczo-garazowe o
powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 60 m?;

2/ wytgcznie w zabudowie zagrodowej — nieucigzliwe budynki gospodarskie;

3/ obiekty matej architektury;

4/ budynki nieucigzliwych ustug towarzyszacych;

5/ stacje transformatorowe, przepompownie Sciekdéw, kontenerowe stacje telekomunikacyjne
i tym podobne urzgdzenia stuzace bezposrednio mieszkaricom danego zespotu budynkow
W sposob nie powodujacy kolizji z istniejgcg i planowang zabudowa.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, mozliwe jest wydzielanie w budynkach
mieszkalnych w zabudowie nie rolniczej pomieszczen ustugowo-handlowych o powierzchni
nie przekraczajgcej 40% powierzchni uzytkowej budynku.

§ 18.
Na terenach zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej M,MR, o ile ustalenia ogdlne Dziatu VI
nie stanowig inaczej, ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania i zabudowy terenu:
1/ zakazuje sie lokalizowania budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
a/ innych niz w zabudowie wolnostojgcej,
b/ innych niz:
- z dachami stromymi dwu- lub wielospadowymi i kacie ich nachylenia — jednakowym dla
kazdej z pofaci — od 35 do 45 stopni, z pokryciem ceramicznym lub z pokryciem
0 zblizonej estetyce,
-z kalenicami, w ktorych zbiegaja sie dwie potacie dachowe,
¢/ wyzszych niz:
- 2 kondygnacje nadziemne (w tym uzytkowe poddasze)
- 5 mliczac od poziomu terenu do gzymsu,
- 10,5 m liczac od poziomu terenu do kalenicy,
d/ nizszych niz:
- 2 kondygnacje nadziemne (w tym uzytkowe poddasze),
- 3,5 mliczac od poziomu terenu do gzymsu,
- 7,5 mliczac od poziomu terenu do kalenicy
e/ z poziomem parteru umiejscowionym wyzej niz 1 m ponad poziomem terenu;
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3/ dopuszcza sie wymiane, rozbudowe i modernizacje istniejacych budynkéw mieszkalnych o
dachach pfaskich z pominieciem przepisow pkt.1b, z zakazem budowy budynkdéw
wyzszych niz 2 kondygnacje i 8 m liczgc od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu
z pominieciem kominéw;

4/ zakazuje sie lokalizowania budynkéw gospodarczo-garazowych na dziatkach wytgcznie
mieszkaniowych:

a/ innych niz w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej,
b/ innych niz:
- z dachami stromymi dwu- lub wielospadowymi i kacie ich nachylenia — jednakowym dla
kazdej z pofaci — od 35 do 45 stopni, z pokryciem ceramicznym lub z pokryciem
0 zblizonej estetyce,
-z kalenicami, do ktérych dochodzi tylko jedna pota¢ dachowa,
e/ wyzszych niz:
- dwie kondygnacje (w tym uzytkowe poddasze),
- 4 mliczac od poziomu terenu do gzymsu,
- 8 mliczac od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,
f/ nizszych niz:
- jedna kondygnacja z nieuzytkowym poddaszem,
- 2,5 mliczac od poziomu terenu do gzymsu,
g/ 4,5 m liczac od poziomu terenu do kalenicy,
h/ z poziomem parteru umiejscowionym wyzej niz 1 m ponad poziomem terenu;

5/ dopuszcza sie wymiane, rozbudowe i modernizacje istniejgcych budynkéw gospodarskich
o dachach ptaskich z pominieciem przepisow pkt.1b wytacznie jezeli budynki gospodarcze
o dachach ptaskich towarzyszg budynkom mieszkalnym o takich dachach; z nakazem
budowy budynkéw nie wyzszych niz jedna kondygnacja i 4 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu z pominieciem komindw;

6/ zakazuje sie lokalizowania nieuciazliwych budynkéw gospodarskich w zabudowie
rolniczej:

a/ innych niz z dachami dwuspadowymi,

b/ wyzszych niz:
- jedna kondygnacja z nieuzytkowym poddaszem,
- 12 m liczac od poziomu terenu do kalenicy;

7/ na cele powierzchni biologicznie czynnej nalezy przeznaczyé nie mniej niz 70%
powierzchni dziatki;

8/ na cele zabudowy mozna przeznaczy¢ nie wiecej niz 25% powierzchni dziatki.

§ 19.
1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej M,MR mozna wydziela¢ drogi
wewnetrzne o szerokosci zgodnej z przepisami uchwalty i przepisami szczegolnymi.

2. Wydzielane w wyniku podziatu dziatki nie mogg mie¢ powierzchni mniejszej niz:
1/ w zabudowie mieszkaniowej - 1000 m?;
2/ w zabudowie zagrodowej — 2 000 m?2.

3. Wydzielane w wyniku podziatu dziatki nie mogg mie¢ zadnego z bokow krotszego niz:

1/ w zabudowie mieszkaniowej - 18 m;
2/ w zabudowie zagrodowej — 30 m.
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§ 20.
Pozostate zasady zagospodarowania, zabudowy i podziatu, wspolne dla catego obszaru
objetego zmiang planu — zgodnie z ustaleniami Dziatu V, Rozdz. VII i VIII.

Zabudowa mieszkaniowa i letniskowa

§ 21.
1. Ustala sie przeznaczenie terendéw oznaczonych symbolem M,ML na cele zabudowy
mieszkaniowe;j i letniskowe;.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 mozna lokalizowa¢ wytgcznie:

1/ budynki mieszkalne jednorodzinne;

2/ przynalezne zabudowie mieszkaniowe] obiekty gospodarczo-garazowe o maksymalnej
powierzchni zabudowy 60 m?;

3/ budynki letniskowe;

4/ obiekty matej architektury;

5/ stacje transformatorowe, przepompownie sciekéw, kontenerowe stacje telekomunikacyjne
i tym podobne urzgdzenia stuzace bezposrednio mieszkaricom danego zespotu budynkow
w sposob nie powodujacy kolizji z istniejacyg i planowang zabudowa.

3. Budynki garazowe mozna lokalizowa¢ na dziatkach letniskowych wytgcznie w przypadku
lokalizowania na tych dziatkach budynkéw letniskowych, ktore zgodnie z przepisami
niniejszej uchwaty mogag by¢ uznane za mieszkalne.

§ 22.
Na terenach zabudowy mieszkaniowej i letniskowej M,ML o ile ustalenia ogolne Dziatu IV nie
stanowig inaczej, ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania i zabudowy terenu:
1/ zakazuje sie lokalizowania budynkéw mieszkalnych i letniskowych:
a/ innych niz w zabudowie wolnostojacej;
b/ innych niz:

- z dachami stromymi dwu- lub wielospadowymi i kacie ich nachylenia — jednakowym dla
kazdej z potaci — od 35 do 45 stopni, z pokryciem ceramicznym lub z pokryciem o
zblizonej estetyce,

- Z kalenicami, do ktérych dochodzg dwie potacie dachowe bez uskoku,

¢/ wyzszych niz:

- 2 kondygnacje nadziemne ( w tym uzytkowe poddasze)

- 4 mliczac od poziomu terenu do gzymsu,

- 8,5 mliczac od poziomu terenu do kalenicy,

d/ nizszych niz:

- 2 kondygnacje (w tym uzytkowe poddasze),

- 2,5 mliczac od poziomu terenu do gzymsu,

- 6 mliczac od poziomu terenu do kalenicy

e/ z poziomami parteru umiejscowionym wyzej niz 1 m ponad poziomem terenu;
2/ zakazuje sie lokalizowania budynkéw gospodarczo-garazowych, towarzyszacych
zabudowie mieszkaniowe;j:
a/ innych niz w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej,
b/ innych niz:

-z dachami stromymi dwuspadowymi o kacie nachylenia jednakowym dla kazdej z

potaci — od 35 do 45 stopni,
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-z pokryciem ceramicznym lub z pokryciem o zblizonej estetyce,
-z kalenicami, do ktérych dochodzi tylko jedna pota¢ dachowa,
¢/ wyzszych niz:
- 2 kondygnacje z uzytkowym poddaszem,
- 4 mliczac od poziomu terenu do gzymsu,
- 6,5 mliczac od poziomu terenu do kalenicy,
d/ nizszych niz:
- 1 kondygnacja z nieuzytkowym poddaszem,
- 2,5 mliczac od poziomu terenu do gzymsu,
- 4,5 mliczac od poziomu terenu do kalenicy;
e/ z poziomem parteru umiejscowionym wyzej niz 1 m ponad poziomem terenu;
3/ na cele powierzchni biologicznie czynnej nalezy przeznaczyé nie mniej niz 70%
powierzchni dziatki;
4/ na cele zabudowy mozna przeznaczyc¢ nie wiecej niz 25% powierzchni dziafki.

§ 23.
1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej i letniskowej mozna wydziela¢ drogi wewnetrzne
o szerokosci zgodnej z przepisami uchwaty i przepisami szczegdolnymi.

2. Wydzielane w wyniku podziatu dziatki nie mogg mie¢ powierzchni mniejszej niz:
1/ w zabudowie mieszkaniowe;j i letniskowej catorocznej — 1000 m?;
2/ w zabudowie letniskowej sezonowej — 600 m?,

3. Wydzielane dziatki nie mogg miec¢ zadnego z bokdw krétszego niz 18 m.

§ 24.
Pozostate zasady zagospodarowania, zabudowy i podziatu, wspolne dla catego obszaru
objetego zmiang planu — zgodnie z ustaleniami Dziatu V, Rozdz. VIl i VIII.

Zabudowa mieszkaniowa i pensjonatowa

§ 25.
1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem M,Utp na cele zabudowy
mieszkaniowej i pensjonatowe;.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 mozna lokalizowac¢ wytgcznie:

1/ budynki mieszkalne jednorodzinne;

2/ przynalezne budynkom mieszkalnym obiekty gospodarczo-garazowe;

2/ budynki pensjonatowe;

3/ budynki nieucigzliwych ustug towarzyszacych oraz budynki ustug turystyki i sportu;

4/ obiekty matej architektury;

5/ stacje transformatorowe, przepompownie sciekéw, kontenerowe stacje telekomunikacyjne
i tym podobne urzgdzenia stuzgce bezposrednio mieszkaricom danego zespotu budynkow
W sposob nie powodujacy kolizji z istniejgcyg i planowang zabudowa.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, mozliwe jest wydzielanie w budynkach

pensjonatowych pomieszczen ustugowych o powierzchni nie przekraczajacej 40%
powierzchni uzytkowej budynku.
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§ 26.
Na terenach zabudowy mieszkaniowej i pensjonatowej M,UTp, o ile ustalenia ogdine Dziatu
IV nie stanowig inaczej, ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania i zabudowy
terenu:
1/ zakazuje sie lokalizowania budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
a/ innych niz w zabudowie wolnostojacej,
b/ innych niz:
-z dachami stromymi dwu- lub wielospadowymi i kacie ich nachylenia — jednakowym
dla kazdej z potfaci — od 35 do 45 stopni,
-z pokryciem ceramicznym lub z pokryciem o zblizonej estetyce,
-z kalenicami, w ktorych zbiegajg sie dwie potacie dachowe bez uskoku;
¢/ wyzszych niz:
- 3 kondygnacje nadziemne ( w tym uzytkowe poddasze),
- 8 mliczac od poziomu terenu do gzymsu,
- 12,5 m liczac od poziomu terenu do kalenicy,
d/ nizszych niz:
- 2 kondygnacje (w tym uzytkowe poddasze),
- 3,5 mliczac od poziomu terenu do gzymsu,
- 7,5 mliczac od poziomu terenu do kalenicy,
e/ z poziomem parteru potozonym wyzej niz 1 m nad poziomem terenu;
2/ zakazuje sie lokalizowania budynkéw gospodarczo-garazowych, towarzyszacych
zabudowie mieszkaniowe;j:
a/ innych niz w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej,
b/ innych niz:
-z dachami stromymi dwuspadowymi o kacie nachylenia jednakowym dla kazdej z
potaci — od 35 do 45 stopni,
-z pokryciem ceramicznym lub z pokryciem o zblizonej estetyce,
-z kalenicami, do ktérych dochodzi tylko jedna pota¢ dachowa,
¢/ wyzszych niz:
- dwie kondygnacje (w tym uzytkowe poddasze),
- 4 mliczac od poziomu terenu do gzymsu,
- 8 mliczac od poziomu terenu do kalenicy,
d/ nizszych niz:
- jedna kondygnacja z nieuzytkowym poddaszem,
- 2,5 mliczac od poziomu terenu do gzymsu,
- 4,5 mliczac od poziomu terenu do kalenicy,
e/ z poziomem parteru potozonym wyzej niz 1 m nad poziomem terenu;
3/ na cele powierzchni biologicznie czynnej nalezy przeznaczy¢ nie mniej niz 70%
powierzchni dziatki;
4/ na cele zabudowy mozna przeznaczy¢ nie wiecej niz 25% powierzchni dziafki.

§ 27.
1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej i pensjonatowej M,UTp mozna wydziela¢ drogi
wewnetrzne o szerokosci zgodnej z przepisami szczegolnymi i przepisami niniejszej uchwaty.

2. Wydzielane w wyniku podziatu dziatki nie mogg miec€ powierzchni mniejszej niz:
1/ w zabudowie mieszkaniowej — 1000 m?;
2/ w zabudowie pensjonatowej i ustugowej — 1500 m?.

3. Wydzielane dziatki nie moga mie¢ zadnego z bokdow krotszego niz:
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1/ w zabudowie mieszkaniowej — 20 m;
2/ w zabudowie pensjonatowej i ustugowej — 25 m.

§ 28.
Pozostate zasady zagospodarowania, zabudowy i podziatu, wspdlne dla catego obszaru
objetego zmiang planu — zgodnie z ustaleniami Dziatu V, Rozdz. VII i VIII.

Zabudowa wiejska mieszana

§ 29.
1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem ROM na cele zabudowy
wiejskiej mieszanej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 mozna lokalizowac:

1/ budynki mieszkalne jednorodzinne;

2/ przynalezne budynkom mieszkalnym budynki gospodarczo-garazowe;

3/ obiekty stuzace nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej;

4/ budynki gospodarskie zwigzane z produkcjg rolng i ogrodnicza;

5/ szklarnie, pieczarkarnie i podobne obiekty stuzgce produkcji ogrodniczej;

6/ drobne hurtownie, magazyny, wiaty i zadaszenia;

7/ budynki nieucigzliwych ustug;

8/ budynki ustug spotecznych;

9/ stacje transformatorowe, przepompownie sciekow, kontenerowe stacje telekomunikacyjne i
tym podobne urzadzenia stuzgce bezposrednio mieszkancom danego zespotu budynkéw
w sposob nie powodujacy kolizji z istniejacyg i planowang zabudowa.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, mozliwe jest wydzielanie w budynkach
mieszkalnych pomieszczen ustugowo-handlowych o powierzchni nie przekraczajacej 40%
powierzchni uzytkowej budynku.

§ 30.
Na terenach zabudowy wiejskiej mieszanej ROM, o ile ustalenia ogdlne Dziatu IV nie
stanowig inaczej, ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania i zabudowy terenu:
1/ zakazuje sie lokalizowania budynkéw mieszkalnych:
a/ innych niz:
- naterenach WOCHK — w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej,
- na terenach poza granicami WOCHK — w zabudowie wolnostojace;j i blizniaczej oraz
wytgcznie na terenach rozwoju budownictwa zorganizowanego — szeregowej,
b/ innych niz:
-z dachami stromymi dwu- lub wielospadowymi i jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych od 35° do 45°,
-z pokryciem ceramicznym lub z pokryciem o zblizonej estetyce,
-z kalenicami, w ktérych zbiegajg sie dwie potacie (bez uskoku),
c/ wyzszych niz:
- 3 kondygnacje nadziemne ( w tym uzytkowe poddasze),
- 8 mliczac od poziomu terenu do gzymsu,
- 12,5 m liczac od poziomu terenu do kalenicy,
z wyjatkiem wsi Ryni, Beniaminowa, lzabelina i Woli Aleksandra, gdzie budynki nie mogg
by¢ wyzsze niz:
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- 2 kondygnacje ( w tym uzytkowe poddasze),
- 5 mliczac od poziomu terenu do gzymsu,
- 10,5 m liczac od poziomu terenu do kalenicy,
d/ nizszych niz:
- 2 kondygnacje (w tym uzytkowe poddasze),
- 4 mliczac od poziomu terenu do gzymsu,
- 8 mliczac od poziomu terenu do kalenicy,
e/ z poziomem parteru potozonym wyzej niz 1 m nad poziomem terenu;

2/ dopuszcza sie wymiane, rozbudowe, nadbudowe i modernizacje budynkoéw istniejacych o
dachach pfaskich z pominieciem przepiséw pkt.1b z zakazem nadbudowy budynkow wyzej
niz do 2 kondygnacji i 8 m, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu z
pominieciem komindw, a na terenach sotectw: Beniaminowa, lzabelina, Ryni i Woli
Aleksandra - nadbudowy budynkow wyzej niz do jednej kondygnaciji i wysokosci 5 m, liczac
jak wyzej;

3/ zakazuje sie lokalizowania budynkéw gospodarczo-garazowych, towarzyszacych
zabudowie mieszkaniowej, budynkéw nieucigzliwych ustug, budynkow dziatalnoSci
gospodarczej i pozostatych:

a/ innych niz w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej,
b/ innych niz:
- z dachami stromymi dwuspadowymi o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych, zawartym pomiedzy 35°i 45°,
-z pokryciem ceramicznym lub z pokryciem o zblizonej estetyce,
-z kalenicami, w ktérych schodzg sie dwie potacie bez uskoku,
¢/ wyzszych niz:
- 2 kondygnacje (w tym uzytkowe poddasze),
- 4 mliczac od poziomu terenu do gzymsu,
- 8 mliczac od poziomu terenu do kalenicy,
d/ nizszych niz:
- 1 kondygnacja z nieuzytkowym poddaszem,
- 2,5mliczac od poziomu terenu do gzymsu
- 4,5 mliczac od poziomu terenu do kalenicy,
e/ z poziomem parteru potozonym wyzej niz 1 m nad poziomem terenu;

4/ dopuszcza sie wymiane, rozbudowe, nadbudowe i modernizacje budynkéw istniejacych o
dachach pfaskich z pominieciem przepiséw pkt. 2b wytgcznie jezeli budynki, o ktérych
mowa w pkt. 2 posiadajgce ptaskie dachy towarzyszg budynkom mieszkalnym o ptaskich
dachach, z zakazem nadbudowy budynkow do wysokosci wiekszej niz 1 kondygnacja i 4 m
liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu z pominieciem kominow;

5/ na cele powierzchni biologicznie czynnej nalezy przeznaczy¢ nie mniej niz:

a/ na terenach potozonych w granicach WOCHK — 70%
b/ na terenach potozonych poza granicami WOCHK:
- na dziatkach o funkcji wytgcznie mieszkaniowej — 70% powierzchni dziafki,
- na dziatkach o funkcji mieszanej — 50% powierzchni dziatki;
6/ na cele zabudowy mozna przeznaczyc¢ nie wiecej niz:
a/ na dziatkach o funkcji wytgcznie mieszkaniowej - 25% powierzchni dziatki,
b/ na dziatkach o funkcji mieszanej — 35% powierzchni dziafki.

§ 31.

1. Na terenach zabudowy wiejskiej mieszanej mozna wydziela¢ drogi wewnetrzne
0 szerokosci zgodnej z przepisami uchwaty oraz przepisami szczegolnymi
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2. Powstate w wyniku podziatu dziatki nie mogg mie¢ powierzchni mniejszej niz:
1/ dziafki o funkcji wytacznie mieszkaniowej:
a/ w zabudowie wolno stojacej — 1500 m?,
b/ w zabudowie blizniaczej — 1000 m?,
c/ w zabudowie szeregowej z zastrzezeniem § 30 pkt. 1a — 300 m?;
2/ dziatki o funkcji mieszane;j:
a/ mieszkaniowej z dziatalnos$cig gospodarczg i ogrodniczg — 2500 m?,
b/ mieszkaniowej z dziatalnoscig w rolnictwie (w tym nieucigzliwa hodowla) — 3000 m2.

3. Wydzielane dziatki nie mogg mie¢ zadnego z bokow krétszego niz:
1/ dziatki o funkcji mieszanej — 30 m;
2/ dziatki o funkcji wytacznie mieszkaniowej:

a/ w zabudowie wolno stojgcej —18 m,

b/ w zabudowie blizniaczej — 15 m,

c/ w zabudowie szeregowej z zastrzezeniem § 30 pkt. 1a— 8 m.

§ 32.
Pozostate zasady zagospodarowania, zabudowy i podziatu, wspolne dla catego obszaru
objetego zmiang planu — zgodnie z ustaleniami Dziatu V, Rozdz. VIl i VIII.

Zabudowa letniskowa

§ 33.
1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem ML na cele zabudowy
letniskowe;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 mozna lokalizowac wytgcznie:

1/ domy letniskowe;

2/ obiekty handlu i kultury o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 200 m2;
3/ obiekty matej architektury.

3. Zakazuje sie:
1/ lokalizowania wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy;
2/ prowadzenia w budynkach letniskowych, jakiejkolwiek formy dziatalnosci gospodarcze;.

4. Zabudowe letniskowg o standardzie budynkéw mieszkalnych mozna uzna¢ za mieszkalne,

oile:

1/ dziatka, na ktorej budynek zostat zlokalizowany ma powierzchnie wiekszg niz 500 m?;

2/ budynek ma powierzchnie zabudowy wigksza niz 100 m?;

3/ minimalna wysokos¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy wynosi 8,5 m;

3/ budynek posiada dach dwu- lub wielospadowy;

4/ dziatka posiada droge dojazdowg do drogi publicznej, o parametrach okreslonych
W niniejszej uchwale.

§ 34.
Na terenach zabudowy letniskowej ML, o ile ustalenia ogolne Dziatu IV nie stanowig inaczej,
ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania, zabudowy terenu:
1/ zakazuje sie lokalizowania budynkéw letniskowych:
a/ innych niz w zabudowie wolnostojacej,
b/ innych niz:
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-z dachami stromymi dwu- lub wielospadowymi i jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych, zawartym pomiedzy 35° i 45°,
-z pokryciem ceramicznym lub z pokryciem o zblizonej estetyce,
-z kalenicami, do ktérych dochodzg potacie dachowe bez uskoku,
c/ wyzszych niz:
- 2 kondygnacje nadziemne ( w tym uzytkowe poddasze),
- 4,5 mliczac od poziomu terenu do gzymsu,
- 10,5 m liczac od poziomu terenu do kalenicy,
d/ nizszych niz:
- 1 kondygnacja z nieuzytkowym poddaszem,
- 2,5 mliczac od poziomu terenu do gzymsu,
- 4,5 mliczac od poziomu terenu do kalenicy,
e/ z poziomem parteru potozonym wyzej niz 1 m nad poziomem terenu;
2/ na cele powierzchni biologicznie czynnej nalezy przeznaczyé nie mniej niz 70%
powierzchni dziatki;
3/ na cele zabudowy mozna przeznaczyc¢ nie wiecej niz 25% powierzchni dziatki.

§ 35.
1. Na terenach zabudowy letniskowej mozna wydziela¢ drogi wewnetrzne o szerokosci
zgodnej z przepisami szczegolnymi i przepisami niniejszej uchwaty.

2. Powstate w wyniku podziatu dziatki nie mogag mie¢ powierzchni mniejszej niz 600 m?2.
3. Powstate w wyniku podziatu dziatki nie mogg mie¢ zadnego z bokow krotszego niz 18 m.

§ 36.
Pozostate zasady zagospodarowania, zabudowy i podziatu, wspdlne dla catego obszaru
objetego zmiang planu — zgodnie z ustaleniami Dziatu V, Rozdz. VII i VIII.

Zabudowa letniskowa i pensjonatowa

§ 37.
1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem ML,UTp na cele zabudowy
letniskowej i pensjonatowe;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 mozna lokalizowac wytagcznie:
1/ budynki letniskowe;

2/ budynki pensjonatowe;

3/ obiekty matej architektury.

3. Zakazuje sie:
1/ lokalizowania wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy;
2/ prowadzenia w budynkach letniskowych, jakiejkolwiek formy dziatalnosci gospodarcze;.

4. Zabudowe letniskowg o standardzie budynkéw pensjonatowych mozna uzna¢ za

pensjonatowe, o ile:

1/ budynek uzyskat wymagane z przepisami uzgodnienia dotyczgce zmiany jego uzytkowania
i znajduje sie na dziatce o powierzchni umozliwiajacej jej prawidtowe zagospodarowanie,
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w tym wydzielenie miejsc parkowania pojazdow w ilosci odpowiedniej do ilosci miejsc
noclegowych;

3/ budynek posiada dach dwu- lub wielospadowy;

4/ dziatka posiada droge dojazdowg do drogi publicznej, o parametrach okreslonych
W niniejszej uchwale.

§ 38.
Na terenach zabudowy letniskowej i pensjonatowej ML,UTp, o ile ustalenia ogdlne Dziatu IV
nie stanowig inaczej, ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania, zabudowy terenu:
1/ zakazuje sie lokalizowania budynkéw letniskowych:
a/ innych niz w zabudowie wolnostojgcej,
b/ innych niz:
-z dachami stromymi dwu- lub wielospadowymi o kacie jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych, zawartym pomiedzy 35° do 45°,
-z pokryciem ceramicznym lub z pokryciem o zblizonej estetyce,
-z kalenicami, do ktérych dochodzg potacie dachowe bez uskoku,
c/ wyzszych niz:
- 2 kondygnacje naziemne ( w tym uzytkowe poddasze),
- 4 mliczac od poziomu terenu do gzymsu,
- 8,5 mliczac od poziomu terenu do kalenicy,
d/ nizszych niz:
- 1 kondygnacja naziemna z nieuzytkowym poddaszem,
- 2,5 mliczac od poziomu terenu do gzymsu,
- 6 mliczac od poziomu terenu do kalenicy,
e/ z poziomem parteru potozonym wyzej niz 1 m nad poziomem terenu;
2/ zakazuje sie lokalizowania budynkéw pensjonatowych:
a/ innych niz w zabudowie wolnostojgcej,
b/ innych niz:
-z dachami stromymi dwu- lub wielospadowymi o kacie jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych, zawartym pomiedzy 35° do 45°,
-z pokryciem ceramicznym,
-z kalenicami, do ktérych dochodzg potacie dachowe bez uskoku,
c/ wyzszych niz:
- 2 kondygnacje naziemne ( w tym uzytkowe poddasze),
- 5 mliczac od poziomu terenu do gzymsu,
- 10,5 m liczac od poziomu terenu do kalenicy,
d/ nizszych niz:
- 2 kondygnacje naziemne z uzytkowym poddaszem,
- 3,5 mliczac od poziomu terenu do gzymsu,
- 8 mliczac od poziomu terenu do kalenicy,
e/ z poziomem parteru potozonym wyzej niz 1 m nad poziomem terenu;
3/ na cele powierzchni biologicznie czynnej nalezy przeznaczy¢ nie mniej niz 70%
powierzchni dziatki;
4/ na cele zabudowy mozna przeznaczy¢ nie wiecej niz 25% powierzchni dziafki.

§ 39.
Zakazuje sie dokonywania podziatu terenow na dziatki mniejsze niz:
- w zabudowie wytgcznie letniskowej — 600 m?;
- w zabudowie pensjonatowej 1200 m?.
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§ 40.
Pozostate zasady zagospodarowania, zabudowy i podziatu, wspolne dla catego obszaru
objetego zmiang planu — zgodnie z ustaleniami Dziatu V, Rozdz. VII i VIII.

Dziatalnos¢ gospodarcza z prawem zabudowy mieszkaniowe;j.

§ 41.
1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem GM na cele nieucigzliwej
dziatalnosci gospodarczej z prawem zabudowy mieszkaniowej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, mozna lokalizowac:

1/ nieucigzliwe, rzemieslnicze budynki produkcyjne, budynki ustugowe z wytgczeniem
budynkow uzytecznosci publicznej, magazyny i hurtownie;

2/ budynki administracyjno-biurowe;

3/ urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg z wyjatkiem
stacji paliw;

4/ urzgdzenia infrastruktury technicznej niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania
obiektow dziatalnosci gospodarcze;.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie lokalizacje budynkow mieszkalnych i
wydzielanie pomieszczen mieszkalnych w budynkach, o ktérych mowa w ust. 2.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, zakazuje sie lokalizowania:

1/ obiektdw mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko przyrodnicze;

2/ obiektéw generujgcych zwiekszony transport, takich jak bazy transportowe i spedycyjne
oraz tym podobne.

§ 42.
Na terenach dziatalno$ci gospodarczej z prawem zabudowy mieszkaniowej GM, o ile
ustalenia ogolne Dziatu IV nie stanowig inaczej, ustala sie nastepujace warunki
zagospodarowania, zabudowy i podziatu terenow:
1/ zakazuje sie lokalizowania budynkéw wyzszych niz 10 m;
2/ na cele powierzchni biologicznie czynnej nalezy przeznaczyé nie mniej niz 70%
powierzchni dziatki;
3/ na cele zabudowy mozna przeznaczyc¢ nie wiecej niz 25% powierzchni dziatki;
4/ zakazuije sie:
a/ dokonywania podziatu terenéw na dziatki o powierzchni mniejszej niz 0,5 ha;
b/ wydzielania dziatek o gabarytach nie uwzgledniajgcych ograniczen wynikajacych
z przebiegu sieci infrastruktury technicznej i zwigzanych z nimi nieprzekraczalnej
odlegtosci lokalizowania budynkéw.

§ 43.
Pozostate zasady zagospodarowania, zabudowy i podziatu, wspolne dla catego obszaru
objetego zmiang planu — zgodnie z ustaleniami Dziatu V, Rozdz. VIl i VIII.

Dziatalno$¢ gospodarcza bez prawa zabudowy mieszkaniowe;j.
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§ 44.
1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem G na cele dziatalnosci
gospodarcze;j.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 mozna lokalizowac:

1/ budynki produkcyjne, magazyny, hurtownie i place skltadowe;

2/ budynki ustugowe z wytgczeniem budynkoéw uzytecznosci publicznej;

3/ budynki administracyjno-biurowe;

4/ urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg z wyjatkiem
stacji paliw;

5/ urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania
obiektéw dziatalnosci gospodarcze;.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, zakazuje sie lokalizowania:

1/ obiektdw mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko przyrodnicze;

2/ obiektéw generujgcych zwiekszony transport, takich jak bazy transportowe i spedycyjne
oraz tym podobne;

3/ budynkéw mieszkalnych, letniskowych, budynkéw uzytecznosci publiczne;j.

4. Dopuszcza sie wydzielanie w budynkach, o ktérych mowa w ust. 2, mieszkan i
pomieszczen mieszkalnych.

§ 45.
Na terenach dziatalnosci gospodarczej bez prawa zabudowy mieszkaniowej G:
1/ zakazuje sie lokalizowania obiektéw wyzszych niz:
a/ dwie kondygnacije,
b/ 12 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu z wytgczeniem kominow;

2/ nakazuje sie:

a/ wprowadzania wzdtuz granic dziatek pasow zieleni o szerokosci 5 m, o funkgciji
izolacyjnej, estetycznej i krajobrazowe;j,
b/ zachowanie istniejacych drzewostandw;

3/ zakazuje sie:

a/ dokonywania podziatu terenéw na dziatki o powierzchni mniejszej niz 1 ha,

b/ wydzielania dziatek o gabarytach nie uwzgledniajacych ograniczen wynikajacych
z przebiegu sieci infrastruktury technicznej i zwigzanych z nimi nieprzekraczalne;j
odlegtosci lokalizowania budynkow. powiekszania powierzchni laséw wytgczonych z
produkcji lesnej;

4/ na cele powierzchni biologicznie czynnej nalezy przeznaczyé nie mniej niz 70%
powierzchni dziatki;

5/ na cele zabudowy mozna przeznaczyc¢ nie wiecej niz 25% powierzchni dziatki;

§ 46.
Pozostate zasady zagospodarowania, zabudowy i podziatu, wspdlne dla catego obszaru
objetego zmiang planu — zgodnie z ustaleniami Dziatu V, Rozdz. VII i VIII.

Ustugi

§ 47.
1. Ustala sie przeznaczenie terenow oznaczonych symbolem U na cele ustug.
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2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 mozna lokalizowac:

1/ budynki ustugowo-handlowe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej;

2/ budynki mieszkalne jednorodzinne;

3/ budynki mieszkaniowo-ustugowe (ustugi handlu i inne nieucigzliwe);

4/ budynki gospodarczo-garazowe towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej;

5/ budynki stanowigce zaplecze dziatalnosci ustugowej, w tym magazyny, o powierzchni
zabudowy nie przekraczajacej 50 m?.

§ 48.
Na terenach ustug, o ile ustalenia ogdlne Dziatu IV nie stanowig inaczej, ustala sie
nastepujgce warunki zagospodarowania, zabudowy i podziatu terenu:
1/ zakazuje sie lokalizowania budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
a/ innych niz w zabudowie wolnostojacej,
b/ innych niz:
-z dachami stromymi dwu- lub wielospadowymi o jednakowym kacie ich nachylenia
zawartym pomiedzy 35° do 45°,
-z pokryciem ceramicznym lub z pokryciem o zblizonej estetyce,
-z kalenicami, w ktorych zbiegaja sie potacie dachowe bez uskoku,
b/ wyzszych niz:
- 2 kondygnacje nadziemne ( w tym uzytkowe poddasze),
- 5 mliczac od poziomu terenu do gzymsu,
- 10,5 m liczac od poziomu terenu do kalenicy,
¢/ nizszych niz:
- 1 kondygnacja naziemna z nieuzytkowym poddaszem,
- 3,5 mliczac od poziomu terenu do gzymsu,
- 6 mliczac od poziomu terenu do kalenicy,
e/ z poziomem parteru potozonym wyzej niz 1 m nad poziomem terenu;
2/ zakazuje sie lokalizowania pozostatych  budynkéw  (gospodarczo-garazowych,
magazynowych):
a/ innych niz w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej,
b/ innych niz:
-z dachami stromymi dwuspadowymi o kacie nachylenia jednakowym dla kazdej z
potaci, zawartym pomiedzy 35° a 45°,
-z pokryciem ceramicznym lub z pokryciem o zblizonej estetyce,
-z kalenicami, do ktérych dochodzg potacie dachowe bez uskoku,
¢/ wyzszych niz:
- 2 kondygnacje plus uzytkowe poddasze,
- 4 mliczac od poziomu terenu do gzymsu,
- 8,5 mliczac od poziomu terenu do kalenicy,
d/ nizszych niz:
- jedna kondygnacja plus nieuzytkowe poddasze,
- 2,5 mliczac od poziomu terenu do gzymsu,
- 6 mliczac od poziomu terenu do kalenicy,
e/ z poziomem parteru potozonym wyzej niz 1 m nad poziomem terenu;
3/ na cele powierzchni biologicznie czynnej nalezy przeznaczy¢ nie mniej niz 70%
powierzchni dziatki;
4/ na cele zabudowy mozna przeznaczy¢ nie wiecej niz 25% powierzchni dziatki;
5/ zakazuje sie podziatu terenéw na dziatki o powierzchni mniejszej niz 3000 m?.
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§ 49.
Pozostate zasady zagospodarowania, zabudowy i podziatu, wspolne dla catego obszaru
objetego zmiang planu — zgodnie z ustaleniami Dziatu V, Rozdz. VII i VIII.

Ustugi turystyki i wypoczynku

§ 50.
1. Ustala sie przeznaczenie terendow oznaczonych symbolem UT na cele ustug turystyki
i wypoczynku.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 mozna lokalizowa¢ wytacznie:

1/ osrodki rekreacyjno-wypoczynkowe wraz z zapleczem gastronomicznym;

2/ hotele, pensjonaty, kasyna, budynki odnowy biologicznej, centra gimnastyczno-
rekreacyjne;

2/ baseny kagpielowe, korty tenisowe, boiska i inne urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

3/ porty wodne dla obstugi sportéw wodnych;

4/ osrodki jezdzieckie jazdy konnej.

§ 51.
Na terenach ustug turystyki i wypoczynku UT, o ile ustalenia ogdlne Dziatu IV niniejszej
uchwaty nie stanowig inaczej, ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania, zabudowy
i podziatu terenu:
1/ zakazuje sie lokalizowania budynkéw ustugowych:
a/ innych niz w zabudowie wolnostojacej,
b./ innych niz:
-z dachami stromymi dwu- lub wielospadowymi o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych, zawartym pomiedzy 35° a 45°,
-z pokryciem ceramicznym.
-z kalenicami, w ktorych zbiegajg sie potacie dachowe bez uskoku,
b/ wyzszych niz:
- 2 kondygnacje naziemne ( w tym uzytkowe poddasze),
- 12,5 m liczac od poziomu terenu do kalenicy,
¢/ nizszych niz:
- 2 kondygnacje naziemne (w tym uzytkowe poddasze),
- 8 mliczac od poziomu terenu do kalenicy,
e/ z poziomem parteru potozonym wyzej niz 1 m nad poziomem terenu;
2/ na cele powierzchni biologicznie czynnej nalezy przeznaczyé nie mniej niz 70%
powierzchni dziatki;
3/ na cele zabudowy mozna przeznaczyc¢ nie wiecej niz 25% powierzchni dziatki;
4/ nakazuje sie zachowanie istniejgcych zadrzewien;
5/ zakazuje sie podziatu terenéw na dziatki o powierzchni mniejszej niz 0,5 ha.

§ 52.
Pozostate zasady zagospodarowania, zabudowy i podziatu, wspolne dla catego obszaru
objetego zmiang planu — zgodnie z ustaleniami Dziatu V, Rozdz. VII i VIII.

Ustugi oswiaty

23



§ 53.
1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem UO na cele ustug oswiaty.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, mozna lokalizowac:

1/ szkoty,  przedszkola, sale i urzadzenia rekreacyjno-sportowe oraz zaplecze
administracyjne;

2/ dopuszcza sie budowe mieszkan dla nauczycieli i innych pracownikow oswiaty.

§ 54.
Na terenach ustug oswiaty UO, o ile ustalenia ogélne Dziatu IV uchwaty nie stanowig inaczej,
ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania, zabudowy i podziatu terenu:
1/ zakazuje sie lokalizowania budynkow:
a/ innych niz wolnostojace i blizniacze,
b/ innych niz:
-z dachami stromymi dwu- lub wielospadowymi o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych, zawartym pomiedzy 350 a 450,
- Z pokryciem ceramicznym,
-z kalenicami, w ktérych potacie dachowe zbiegajq sie bez uskoku,
¢/ ustugowych wyzszych niz:
- 3 kondygnacje naziemne (w tym uzytkowe poddasze),
- 15,5 m liczac od poziomu terenu do kalenicy,
d/ mieszkalnych wyzszych niz:
- 2 kondygnacje naziemne ( w tym uzytkowe poddasze),
- 10,5 m liczac od poziomu terenu do kalenicy,
e/ z poziomem parteru potozonym wyzej niz 1 m nad poziomem terenu;
2/ na cele powierzchni biologicznie czynnej nalezy przeznaczyé nie mniej niz 70%
powierzchni dziatki;
3/ na cele zabudowy mozna przeznaczyC nie wiecej niz 25% powierzchni dziatki;
4/ zakazuje sie podziatu terendw na dziatki o powierzchni mniejszej niz 1 ha.

§ 55.
Pozostate zasady zagospodarowania, zabudowy i podziatu, wspdlne dla catego obszaru
objetego zmiang planu — zgodnie z ustaleniami Dziatu V, Rozdz. VII i VIII.

Ustugi kultury

§ 56.
1. Ustala sie przeznaczenie terenow oznaczonych symbolem UK1 na cele ustug kultury.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1:

1/ mozna lokalizowa¢ domy kultury, Swietlice, kluby, biblioteki, galerie, muzea, teatry, izby
pamieci, ogniska mtodziezowe i dzieciece wraz z zapleczem administracyjno-ustugowym;

2/ dopuszcza sie realizacje funkcji z zakresu sportu, rekreacji, ochrony przeciwpozarowej i
obrony cywilnej.

§ 57.
Na terenach ustug kultury UK1, o ile ustalenia ogdlne Dziatu IV uchwaty nie stanowig inaczej,
ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania, zabudowy i podziatu terenu:
1/ zakazuje sie lokalizowania budynkdw:
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a/ innych niz:
- wolnostojacych,
b/ innych niz:
-z dachami stromymi dwu- lub wielospadowymi i jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych, zawartych pomiedzy 35° do 45°,
-z pokryciem ceramicznym,
-z kalenicami, w ktorych zbiegajg sie potacie dachowe bez uskokow,
¢/ wyzszych niz:
- 2 kondygnacje nadziemne ( w tym uzytkowe poddasze),
- 12,5 m, liczac od poziomu terenu do kalenicy,
e/ z poziomem parteru potozonym wyzej niz 1 m nad poziomem terenu;
2/ na cele powierzchni biologicznie czynnej nalezy przeznaczyé nie mniej niz 70%
powierzchni dziatki;
3/ na cele zabudowy mozna przeznaczy¢ nie wiecej niz 25% powierzchni dziatki;
4/ nakazuje sie zachowanie istniejgcych zadrzewien;
6/ zakazuje sie podziatu terenéw na dziatki mniejsze niz 2500 m?.

§ 58.
Pozostate zasady zagospodarowania, zabudowy i podziatu, wspolne dla catego obszaru
objetego zmiang planu — zgodnie z ustaleniami Dziatu V, Rozdz. VIl i VIII.

Ustugi kultu

§ 59.
1. Ustala sie przeznaczenie terenow oznaczonych symbolem UK2 na cele ustug kultu.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 mozna lokalizowa¢ koscioty i kaplice wraz z
zapleczem administracyjno-ustugowym.

§ 60.
Na terenach ustug kultu UK2, o ile ustalenia ogdine Dziatu IV niniejszej uchwaty nie stanowig
inaczej, ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania, zabudowy i podziatu terenu:
1/ zakazuje sie lokalizowania budynkéw
a/ innych niz:
-z dachami stromymi dwu- lub wielospadowymi i jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych, zawartym pomiedzy 35°do 45°,
-z pokryciem ceramicznym,
-z kalenicami, w ktorych zbiegajg sie potacie dachowe bez uskokow,
b/ wyzszych niz:
- kosciotéw - 15 m z wytgczeniem elementéw wiez,
- pozostatych budynkéw — 2 kondygnacje nadziemne ( w tym uzytkowe poddasze)
i 12 m liczac od poziomu terenu do kalenicy;
2/ na cele powierzchni biologicznie czynnej nalezy przeznaczyé nie mniej niz 70%
powierzchni dziatki;
3/ na cele zabudowy mozna przeznaczyc¢ nie wiecej niz 25% powierzchni dziatki;
5/ zakazuje sie podziatu terenéw na dziatki mniejsze niz 2000 m?.
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§ 61.
Pozostate zasady zagospodarowania, zabudowy i podziatu, wspolne dla catego obszaru
objetego zmiang planu — zgodnie z ustaleniami Dziatu V, Rozdz. VII i VIII.

Ustugi turystyki — bulwar spacerowy

§ 62.
1. Ustala sie przeznaczenie terendow oznaczonych symbolem UTb na cele ustug turystyki —
bulwaru spacerowego.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 mozna lokalizowac:
1/ bulwary spacerowe;

2/ Sciezki rowerowe o nawierzchni ziemnej i utwardzonej;

3/ Sciezki zdrowia z urzgdzeniami gimnastycznymi;

4/ Sciezki edukacyjne;

5/ altany i inne obiekty matej architektury;

6/ zespoty roslinnosci o charakterze zieleni krajobrazowe.

3. Nakazuje sie zachowanie w stanie nie pomniejszonym terenéw laséw i prowadzenie na
nich gospodarki le$nej, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi terendéw gospodarki lesnej RL.

Ustugi turystyki i zieleni

§ 63.
1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem UT,ZL na cele ustug turystyki i
zieleni.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:

1/ mozna lokalizowa¢ os$rodki rekreacyjno-wypoczynkowe o charakterze domkéw
campingowych z zapleczem sanitarnym,;

2/ dopuszcza sie pod warunkiem nie powiekszania terendéw wytgczonych z gospodarki lesnej
lokalizowanie:
a/ pensjonatéw z zapleczem gastronomicznym i rekreacyjnym,
b/ hoteli i domoéw wczasowych,
¢/ budynkéw gastronomicznych,
d/ portow, parkéw wodnych, basendéw kapielowych i innych urzgadzen sportowo-

rekreacyjnych z wytgczeniem boisk.

§ 64.
Na terenach ustug turystyki i zieleni UT,ZL o ile ustalenia ogodlne Dziatu IV uchwaty nie
stanowig inaczej, ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania, zabudowy i podziatu
terenu:
1/ zakazuje sie lokalizowania budynkow:
a/ innych niz:
- wolnostojace,
-z poziomem parteru umiejscowionym nie wyzej niz 0,5 m ponad poziomem terenu,
b/ innych niz:
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-z dachami stromymi dwu- lub wielospadowymi i jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych, zawartym pomiedzy 35° i 45°,
-z pokryciem ceramicznym,
-z kalenicami, w ktorych zbiegajg sie potacie dachowe bez uskokow;
b/ wyzszych niz:
- 3 kondygnacje nadziemne ( w tym uzytkowe poddasze),
- 15 m liczac od poziomu terenu do kalenicy;
2/ na cele powierzchni biologicznie czynnej nalezy przeznaczyé nie mniej niz 70%
powierzchni dziatki;
3/ na cele zabudowy kubaturowej, urzadzen sportu i parkingbw mozna przeznaczy¢ nie
wiecej niz 30% powierzchni dziafki;
4/ nakazuje sie zachowanie istniejgcych zadrzewien;
5/ nakazuje sie zachowanie istniejacych lasow w stanie nie pomniejszonym;
6/ zakazuje sie podziatu terendw na dziatki mniejsze niz 5 ha.

§ 65.
Pozostate zasady zagospodarowania, zabudowy i podziatu, wspolne dla catego obszaru
objetego zmiang planu — zgodnie z ustaleniami Dziatu V, Rozdz. VIl i VIII.

Ustugi kultury i turystyki

§ 66.
1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem UK1,UT na cele ustug kultury i
turystyki.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1:

1/ mozna adaptowac istniejgce budowle zabytkowe na cele kultury i turystyki takie jak: kluby,
muzea, teatry, izby pamieci, hotele, restauracje i tym podobne budynki pod warunkiem
zachowania niekolizyjnosci funkcji z wartosciami historycznymi i pod warunkiem
uzgodnienia wszelkich dziatan w obrebie obiektu objetego ochrong konserwatorskg z
Mazowieckim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

2/ dopuszcza sie realizacje funkcji z zakresu sportu, rekreacji, ochrony przeciwpozarowej i
obrony cywilnej;

3/ zakazuje sie podziatu terendéw na dziatki o powierzchni mniejszej niz wynosi powierzchnia
terenu objetego ochrong konserwatorska.

§ 67.

Pozostate zasady zagospodarowania, zabudowy i podziatu, wspolne dla catego obszaru
objetego zmiang planu — zgodnie z ustaleniami Dziatu V, Rozdz. VIl i VIII.

27



Rozdziat 2
Tereny zieleni i wod

Tereny ogrodow dziatkowych

§ 68.
1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem ZD na cele ogrodow
dziatkowych .

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, mozna lokalizowa¢ altany o powierzchni do 35 m?,
budynki takie jak Swietlice, kaplice i mate pawilony handlowe o powierzchni nie wiekszej niz
200 m?, wytacznie na potrzeby uzytkownikdw ogrodéw.

Tereny cmentarzy

§ 69.
1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem ZC na cele cmentarzy.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:

1/ mozna lokalizowac kaplice cmentarne, budynki administracji cmentarza, obiekty niezbedne
dla pochéwku zmartych, parkingi zwigzane z cmentarzem;

2/ dopuszcza sie lokalizacje pawilonow handlowych zaopatrzenia w kwiaty i znicze.

3. W odlegtosci 50 m od cmentarzy obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych,
a w odlegtosci 150 m zakaz lokalizacji uje¢ wody.

4. Na cele powierzchni biologicznie czynnej nalezy przeznaczyé nie mniej niz 30 %
powierzchni dziatki.

5. Na cele zabudowy nalezy przeznaczycC nie wiecej niz 5% powierzchni dziatki.

Tereny cmentarzy niegrzebalnych

§ 70.
1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem ZCn na cele cmentarzy
niegrzebalnych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:
1/ zakazuje sie lokalizowania obiektow;
2/ nakazuje sie zachowanie istniejgcych zadrzewien.

3. W odlegtosci 50 m od cmentarzy obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych,
a w odlegtosci 150 m zakaz lokalizacji uje¢ wody.
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Gospodarka lesna

§ 71.
1. Ustala sie przeznaczenie terenow oznaczonych symbolem RL na cele gospodarki lesnej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:

1/ nalezy prowadzi¢ dziatalnos¢ w zakresie urzadzania, ochrony i zagospodarowania lasu,
utrzymania i powiekszania zasobdw i upraw lesnych, gospodarowania zwierzyng, zgodnie
Zz przepisami szczegOtowymi, pozyskiwania — z wyjatkiem skupu — drewna, zywicy,
choinek, karpiny, kory, igliwia, zwierzyny oraz ptodéw runa lesnego, a takze sprzedazy tych
produktow;

2/ zakazuje sie lokalizowania obiektow z wyjagtkiem budynkéw zwigzanych z prowadzeniem
gospodarki lesnej na terenach laséow panstwowych;

3/ mozna wykorzystywa¢ lasy na cele edukacji i rekreacji powigzanych wylgcznie z
ograniczong penetracjg lasow, bez potrzeby korzystania z zaplecza kubaturowego;

4/ dopuszcza sie wyznaczanie drog zwigzanych z gospodarka lesng, $ciezek ekologicznych,
tras spacerowych, $ciezek zdrowia oraz lokalizowanie z nimi zwigzanych obiektéw matej
architektury.

Gospodarka lesna z zabudowa letniskowa

§72.
1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem RL,ML na cele gospodarki
lesnej z zabudowg letniskowa.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:

1/ nalezy prowadzi¢ dziatalno$¢ w zakresie urzadzania, ochrony i zagospodarowania lasu,
utrzymania zasobdw i upraw lesnych;

2/ dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw letniskowych wytgcznie w obszarach, ktére zostaty
wytaczone z produkcji lesnej lub uzyskaty zgode na zmiane przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne;

3/ zakazuje sie wydzielania nowych dziatek budowlanych w obszarach, ktére nie uzyskaty
zgody na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

3. Pozostate zasady zagospodarowania, zabudowy i podziatu terenéw — jak dla zabudowy
letniskowej ML.

Gospodarka lesna i uzytki zielone

§73.
1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem RL,RZ na cele gospodarki
lesnej i uzytkow zielonych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:

1/ nalezy prowadzi¢ dziatalnosc¢ jak ustalono dla terenow gospodarki leSnej RL oraz uzytkéw
zielonych RZ;

2/ ustala sie zakaz zabudowy z wyjatkiem 2z wyjatkiem budynkéw zwigzanych =z
prowadzeniem gospodarki lesnej na terenach lasow panstwowych.
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Gospodarka lesna, gospodarka rolna i uzytki zielone

§ 74.
1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem RL, RP,RZ na cele gospodarki
lesnej, upraw rolnych i uzytkéw zielonych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:

1/ nalezy prowadzi¢ dziatalnos¢ jak ustalono dla terenéw gospodarki lesnej RL, upraw
rolnych bez prawa zabudowy RP oraz uzytkow zielonych RZ;

2/ ustala sie zakaz zabudowy z wyjatkiem budynkéw zwigzanych z prowadzeniem gospodarki
lesnej na terenach laséw panstwowych.

Uzytki zielone

§ 75.
1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem RZ na cele uzytkow zielonych
(gospodarka rolna pastewna — fgki, pastwiska).

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:

1/ zakazuje sie lokalizowania wszelkiej zabudowy, w tym zabudowy zwigzanej z gospodarka
rolng (siedliska rolnicze i inne obiekty rolnicze);

2/ nalezy prowadzi¢ dziatalno$¢ w zakresie gospodarki rolnej pastewnej (taki, pastwiska).

Uprawy rolne z prawem zabudowy

§ 76.
1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem RPz na cele upraw rolnych
z prawem zabudowy.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje zabudowy siedliskowej
rolniczej na warunkach okreslonych przepisami szczegdlnymi .
Uprawy rolne bez prawa zabudowy.

§77.
1. Ustala sie przeznaczenie terenbw oznaczonych symbolem RP na cele upraw rolnych bez
prawa zabudowy.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 zakazuje sie lokalizowania wszelkiej zabudowy,

w tym zabudowy zwigzanej z prowadzeniem gospodarki rolnej (siedliska rolnicze i inna
zabudowa rolnicza).

Uprawy rolne z prawem zabudowy i uzytki zielone

30



§ 78.
1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem RPz,RZ na cele upraw rolnych
z prawem zabudowy i uzytkéw zielonych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, z wylgczeniem obszaréw uzytkow zielonych,(tak i
pastwisk — zgodnie z ewidencjg gruntéw), dopuszcza sie lokalizacje zabudowy siedliskowej
rolniczej na warunkach okreslonych przepisami szczegdlnymi, z wyjatkiem terendow
potozonych w sotectwie Rynia, gdzie mozna lokalizowa¢ zabudowe siedliskowg na dziatkach
o powierzchni nie mniejszej niz 0,5 ha, pod warunkiem jej nieucigzliwosci w stosunku do
zabudowy na dziatkach sgsiednich.

Uprawy rolne z prawem zabudowy i wody

§ 79.
1. Ustala sie przeznaczenie terendéw oznaczonych symbolem RPz,W na cele upraw rolnych
z prawem zabudowy i wod.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:

1/ lokalizacje zabudowy siedliskowej rolniczej na dziatkach o powierzchni nie mniejszej niz
0,5 ha, pod warunkiem jej nieucigzliwosci w stosunku do zabudowy na dziatkach sgsiednich;
2/ zaktadanie stawow hodowlanych i krajobrazowych na terenach nieuzytkéw.

Uprawy rolne i uzytki zielone bez prawa zabudowy

§ 80.
1. Ustala sie przeznaczenie terendéw oznaczonych symbolem RP,RZ na cele gospodarki
rolnej i uzytkdw zielonych bez prawa zabudowy.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:

1/ nalezy prowadzi¢ dziatalnosc¢ jak ustalono dla terenéw upraw rolnych bez prawa zabudowy
RP oraz uzytkow zielonych RZ;

2/ zakazuje sie wszelkiej zabudowy, w tym rolniczej.

Tereny wod i nabrzezy.

§ 81.
1. Tereny Jeziora Zegrzynskiego oznaczone symbolem W stanowig podstawe rozwoju funkcji
wypoczynkowej gminy Nieporet na obszarach przybrzeznych.

2. Odpowiednio do zagospodarowania terendéw brzegéw Jeziora Zegrzynskiego ustalonego

niniejszym planem lub obowigzujgcymi miejscowymi planami poszczegdlnych obszarow

dopuszczone sa:

1/ wykorzystanie jeziora do celow sportow wodnych, urzadzania kapielisk, sportéw
wedkarskich;

2/ budowa w obszarze brzegowym budowli wodnych takich jak: przystanie dla sprzetu
ptywajacego, pomosty, ktadki, mola oraz mola z matg architektura;

3/ umacnianie brzegow jeziora celem modernizacji i rozbudowy watéw przeciwpowodziowych
oraz bulwardw spacerowych.
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§ 82.
1. Nadrzedng funkcjg Kanatu Zeranskiego oznaczonego symbolem W jest:
1/ zachowanie drogi wodnej taczacej Wiste z dorzeczem Narwi i szlakiem Jezior Mazurskich;
2/ zachowanie drogi wodnej dla transportu wodnego towarowego,

2. Dopuszczone jest wykorzystanie Kanatu Zeranskiego do:

1/ zeglugi turystycznej;

2/ uprawiania sportéw wodnych nie zaktdcajgcych nadrzednych funkcji Kanatu, a zwtaszcza
nie powodujgcych niszczenia umocnien skarp, nadmiernego falowania czy hatasu, nie
powodujgcych koniecznosci zamkniecia drogi wodnej na dtuzszy czas, np. zawody
wedkarskie, zawody modeli ptywajacych, sporty wioslarskie i kajakowe, z wykluczeniem
sportow motorowych.

§ 83.
1. Ustala sie przeznaczenie pozostatych wéd otwartych W na cele gospodarki wodnej,
rekreacji oraz sportéw wodnych i transportu wodnego, retencji wod.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1/ adaptacje i modernizacje istniejgcych kanatéw wodnych;

2/ przebudowe i przystosowanie koryta rzeki Czarnej wraz 2z obwatowaniami
przeciwpowodziowymi do klasy I, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami zabezpieczenia
przeciwpowodziowego dla terendéw zurbanizowanych;

3/ budowe drég eksploatacyjnych i bulwaréw o minimalnej szerokosci 2 m wzdtuz obwatowan
kanatow;

4/ obowigzek konserwaciji i podwyzszania standardu obwatowan przeciwpowodziowych;

5/ mozliwos¢ budowy przepraw mostowych przez kanaty.

Tereny specjalne

§ 84.
1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem IS na cele specjalne.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 mozna lokalizowaC obiekty z zakresu zadan

administracji rzagdowej o znaczeniu specjalnym, w szczegdlnosci wojska, policji, obrony
terytorialnej i cywilnej, strazy pozarnej, itp.
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Tereny obstugi gospodarki lesnej

§ 85.
1. Ustala sie przeznaczenie terenow oznaczonych symbolem RLU na cele obstugi gospodarki
lesnej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 mozna lokalizowac:
1/ obiekty wykorzystywane dla potrzeb gospodarki lesnej;

2/ budynki mieszkalne, ustugowe i gospodarcze;

3/ urzadzenia turystyczne.

Rozdziat 3
Tereny infrastruktury technicznej

Urzadzenia komunikacji samochodowej

§ 86.
1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem KS na cele urzadzen
komunikacji samochodowe;.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 mozna lokalizowac parkingi i petle autobusowe wraz
z zapleczem administracyjno-socjalnym.
Urzadzenia komunikacji samochodowej i ustugi

§ 87.
1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem KS,U na cele urzadzen
komunikacji samochodowej i ustug.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 mozna lokalizowaé parkingi, stacje benzynowe

z zapleczem handlowo-ustugowym, motele oraz inne obiekty stuzgce uzytkownikom drég
i niezbednej obstudze pojazdéw na trasach.

Urzadzenia wodociggowe
§ 88.

1. Ustala sie przeznaczenie terenow oznaczonych symbolem WZ na cele urzadzen
wodociggowych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 mozna lokalizowa¢ urzadzenia zwigzane
z zaopatrzeniem mieszkancéw w wode i obiekty zwigzane z eksploatacjg tych urzadzen.

Urzadzenia oczyszczania sciekéw sanitarnych
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§ 89.
Ustala sie przeznaczenie terendow oznaczonych symbolem NO na cele lokalizacji obiektéw
zwigzanych z odprowadzeniem i neutralizacjg sciekdéw.

Urzadzenia gazownicze

§ 90.
1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem EG na cele urzadzen
gazowniczych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 mozna lokalizowa¢ urzadzenia zwigzane
Z przesytem gazu i obiekty zwigzane z eksploatacjg tych urzadzen.

Komunikacja kolejowa

§ 91.
1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem KK na cele komunikaciji
kolejowe;.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 mozna lokalizowa¢ obiekty zwigzane z transportem
kolejowym.

Drogi

§ 92.
1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych nizej wskazanymi symbolami na cele
transportu samochodowego, w tym:
1/ KDW — na cele publicznych drég wojewddzkich;
2/ KDP — na cele publicznych drég powiatowych;
3/ KDG - na cele publicznych drég gminnych.

2. W liniach rozgraniczajacych drog, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje sieci
infrastruktury technicznej i urzadzen stuzacych komunikac;ji.

Dziat 11l
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

Rozdziat IV
Komunikacja

§ 93.
1. Ustala sie linie rozgraniczajgce nastepujacych publicznych drég wojewddzkich:
1/ KDW 631 — Warszawa-Marki-Nieporet-Nowy Dwoér Mazowiecki o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 25 m;
2/ KDW 632 — Marki-Legionowo o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 20 m;
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3/ KDW — bez numeru tgczaca przystanek osobowy PKP Dgbkowizna z drogg wojewddzkag
nr 631 o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 20 m.

2. Przebiegi publicznych drég wojewddzkich okresla rysunek zmiany planu.

3. Dla drdg, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie dostepnos¢, zasady wigczania do nich ruchu
lokalnego, zagospodarowanie otoczenia oraz o parametry techniczne zgodnie przepisami
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie.

§ 94.
1. Ustala sie linie rozgraniczajgce nastepujacych publicznych drég powiatowych:
1/ KDP 01111;
2/ KDP 01112;
3/ KDP 01114;
4/ KDP 01117;
5/ KDP 01118;
6/ KDP 01119;
6/ KDP 01120;
7/ KDP 01121;
8/ KDP 01122.

2. Dla drég publicznych, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych wynoszacqg 16 m.

3. Przebiegi publicznych drog powiatowych okresla rysunek zmiany planu.

4. Dla drog, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie dostepnos¢, zasady wiaczania do nich ruchu
lokalnego, zagospodarowanie otoczenia oraz o parametry techniczne zgodnie przepisami
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie.

§ 95.
1. Ustala sie linie rozgraniczajgce nastepujgcych publicznych drég gminnych:
1/ KDG 0118001;
2/ KDG 0118004;
3/ KDG 0118005;
4/ KDG 0118008;
5/ KDG 0118022;
6/ KDG 0118025;
7/ KDG 0118026;
8/ KDG 0118027.
(numeracja drog po zmianie : G 00011408032, G 00261408032, G 00251408032,
G 00221408032, G 00061408032, G 00211408032, G 00041408032, G 00081408032).

2. Dla drog publicznych, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 12 m, z wyjatkiem drogi w Michatowie Grabinie, ktérej szerokos¢ ustala sie
na 10 m.
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3. Dla drdg, o ktéorych mowa w ust. 1, nalezy zachowac dostepnosé, zasady wigczania do
nich ruchu lokalnego, zagospodarowanie otoczenia oraz o parametry techniczne zgodne z
warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie,
okreslonymi w odrebnych przepisach.

4. Przebieg publicznych drog gminnych okresla rysunek zmiany planu.

§ 96.
1. Planuje sie zmiane przebiegu publicznej drogi wojewddzkiej 631 (obejscie Nieporetu)
o szerokosci 20 m w liniach rozgraniczajacych.

2. Przebieg planowanej drogi okresla rysunek.

3. Dla drog, o ktérych mowa w ust. 1, nalezy zachowacC dostepnosc¢, zasady wigczania do
nich ruchu lokalnego, zagospodarowanie otoczenia oraz o parametry techniczne zgodne z
warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie,
okreslonymi w odrebnych przepisach.

§ 97.
Wyznacza sie $ciezki rowerowe:
1/ po wschodniej stronie Kanatu Zeranskiego;
2/ przez las wzdtuz trasy ropociagu od Wélki Radzyminskiej w kierunku drogi nr 61;
3/ wzdtuz drogi nr 631.

§ 98.
Wyznacza sig¢ bulwar spacerowy ze Sciezkg rowerowa po wschodniej stronie Kanatu
Zeranskiego o tgcznej szerokosci 6 m w liniach rozgraniczajgcych.

Rozdziat V
Sieci infrastruktury technicznej

§ 99.
1. Sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu publicznym: wodociagi, kanalizacje sanitarna,
dostosowang do odbioru sciekow socjalno-bytowych, kanalizacje deszczowg, sieci
energetyczne, sieci telefoniczne, sieci gazowe i sieci ropociggowe nalezy realizowac i
uzytkowa¢ zgodnie z zasadami ustalonymi w przepisach szczegolnych i przepisach
niniejszego rozdziatu.

2. Dopuszcza sie odstepstwa od okreslonych w niniejszej uchwale zasad realizacji i
uzytkowania sieci infrastruktury technicznej, jezeli wynika¢ one bedg z programéw rozwoju
poszczegolnych sieci.

§ 100.
Urzadzenia infrastruktury technicznej o znaczeniu publicznym  ponadlokalnym
(ponadgminnym), ktore stanowig : sieci energetyczne o napieciu ponad 15 KV, sieci gazowe
wysokiego cisnienia, ropociagi i naftocigagi i urzgdzenia z nimi zwigzane nalezy lokalizowac¢ na
terenach okreslonych na rysunku zmian planu i przeznaczonych na wyzej okreslony cel.
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§ 101.

1. Urzadzenia infrastruktury technicznej o znaczeniu publicznym lokalnym, obejmujgce:

1/ sieci wodociggowe, sieci kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej, sieci energetyczne
do 15 kV, sieci gazowe niskiego i sredniego cisnienia, nalezy lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych lub na terenach zabudowy mieszkaniowej, jezeli stuzg
bezposredniemu zaspokojeniu potrzeb ludnosci terenéw zabudowy, na ktérych urzadzenie
jest lokalizowane;

2/ urzadzenia zwigzane z wyposazeniem zabudowy mieszkaniowej w energie elektryczna,
wode i telefony oraz z odprowadzeniem sciekéw bytowych mozna lokalizowaé na terenach
przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej, réwniez na terenach bezposrednio
przylegtych do drég publicznych, pomiedzy linig rozgraniczajacq drogi publicznej a linig
zabudowy.

2. Infrastruktura techniczna o znaczeniu publicznym lokalnym moze byc¢ realizowana réwniez
w liniach rozgraniczajacych drég wewnetrznych, o ile podmiot odpowiedzialny za jej realizacje
posiada prawo dysponowania gruntem.

Wodociagi

§ 102.
1. Tereny:
1/ sotectw Izabelina, Aleksandrowa, Biatobrzegow i Ryni — zostang zasilone w wode
z Obszaru Wodociggu Wschodniego;
2/ sotectw Woli Aleksandra i Michatowa Grabiny — zostang zasilone w wode
z Obszaru Wodociggu Zachodniego;
3/ sotectw Wolki Radzyminskiej i Beniaminowa — zostang zasilone w wode
z Obszaru Wodociggu Wolki Radzyminskiej i Beniaminowa.

2. Jako zrédto zasilania wodociggow wyznacza sie:

1/ dla Obszaru Wodociggu Wschodniego — stacje wodociggowag Nieporet, a po wybudowaniu
stacje wodociggowe Rynia i Matoteka i uzupetniajgco stacje wodociggowg na terenie
Jednostki Wojskowej w Biatobrzegach;

2/ dla Obszaru Wodociggu Zachodniego — stacje wodociggowg Wieliszew, a po
wybudowaniu stacje wodociggowe Jézefow i Michatow Regindw oraz uzupetniajgco stacje
wodociggowg Nieporet i stacje strefowg Biatoteka Wodociggu Pétnocnego;

3/ dla obszaru Wodociggu Wolka Radzyminska i Beniamindéw — odpowiednio stacje
wodociggowg Wdélka Radzyminska i Beniamindw oraz uzupetniajgco i awaryjnie — stacje
wodociggowg Radzymin.

3. Systemy wodociggéw: Wschodniego i Zachodniego potgczone zostang w jeden system
wodociggowy z Wodociggiem Centralnym, ktéry zasila pozostatg czes¢ gminy Nieporet,
w celu zapewnienia ciggtosci podawania wody na wypadek awarii.

Kanalizacja

§ 103.
Tereny objete zmiang planu wchodzg w skfad nastepujgcych obszaréw kanalizacyjnych:
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1/ sotectwa Biatobrzegi i Rynia — w sktad Obszaru Kanalizacyjnego Jeziora Zegrzynskiego
obejmujacego strefe ochrony posredniej wod Jeziora Zegrzynskiego stanowigcych zrodio
wody dla Wodociggu Pdétnocnego;

2/ sotectwo Wola Aleksandra — w sktad Obszaru Kanalizacyjnego Zachodniego;

3/ sotectwo Michatéw Grabina — w sktad Obszaru Kanalizacyjnego Potudniowego;

4/ sotectwa: lzabelin, Aleksandréw — w sktad Obszaru Kanalizacyjnego Wschodniego;

5/ sotectwo Woélka Radzyminska — w sktad Obszaru Kanalizacyjnego Woélki Radzyminskiej;

6/ sotectwo Beniaminéw — w sktad Obszaru Kanalizacyjnego Beniaminowa.

§ 104.

1. Dla obszarow, o ktérych mowa w § 103 ustala sie nastepujgce zasady gospodarki

Sciekowej:

1/z Obszaru Kanalizacyjnego Jeziora Zegrzynskiego $cieki odprowadza¢ nalezy do
zintegrowanej sieci kanalizacji sanitarnej, nastepnie poprzez system Kkolektoréow
kanalizacyjnych i pompowni (opaska kanalizacyjna Jeziora Zegrzynskiego) do oczyszczalni
sciekow w Orzechowie (gmina Pomiechdowek), a kanalizacje w Obszarze nalezy realizowaé
zgodnie z ustaleniami zawartymi w przyjetych opracowaniach technicznych;

2/ z Obszaru Kanalizacyjnego Zachodniego $cieki nalezy odprowadzac¢ poprzez system
kanalizacji rozdzielczej w uktadzie mieszanym (grawitacyjno-cisnieniowym) do kolektora
opaskowego B1 i dalej przez pompownie w Zegrzu do oczyszczalni Sciekdw w
Orzechowie;

3/ z Obszaru Kanalizacyjnego Potudniowego $cieki nalezy odprowadzaé zintegrowanymi
systemami kanalizacyjnymi poszczegodlnych sotectw, potaczonymi w jeden system,
poprzez pompownie kolektora do oczyszczalni ,Czajka” w Warszawie, w gminie Biatoteka;

4/ z Obszaru Kanalizacyjnego Wschodniego Scieki nalezy odprowadza¢ poprzez
zintegrowane systemy kanalizacyjne poszczegolnych sofectw, potgczone docelowo w
jeden system, kolektorem do pompowni ,Opaski kanalizacyjnej Jeziora Zegrzynskiego”;

5/ z Obszaru Kanalizacyjnego Woélki Radzyminskiej $cieki odprowadzaé nalezy poprzez
zintegrowany system kanalizacyjny do miejscowej oczyszczalni Sciekow;

6/z Obszaru Kanalizacyjnego Beniaminowa $cieki nalezy odprowadzaé poprzez
zintegrowany system kanalizacyjny do miejscowej oczyszczalni Sciekow.

2. Dla wymienionych obszaréw kanalizacyjnych opracowac nalezy koncepcje skanalizowania
obszardw, ktore zostang przyjete odrebng uchwatg Rady Gminy.

§ 105.
Mozliwos¢ przejecia sciekdw z Obszaru Kanalizacyjnego Potudniowego do oczyszczalni
Sciekow ,Czajka” zostanie potwierdzona po okresleniu ilosci sciekow odprowadzanych z ww.
terenu.

§ 106.
Do czasu wybudowania kanalizacji w najblizszej potozonej od nieruchomosci drodze
publicznej dopuszcza sie czasowe gromadzenie Sciekéw bytowych w bezodptywowych
zbiornikach na scieki, a nastepnie ich wywozenie do punktoéw odbioru Sciekow.

§ 107.
Podmiot gospodarczy, ktéry wytwarza $cieki o parametrach przekraczajgcych dopuszczalne
wskazniki okreslone dla sciekow bytowo-gospodarczych jest zobowigzany do dostosowania
Sciekdw do stanu okreslonego przez Polskie Normy dla $ciekow bytowo-socjalnych w
indywidualnych podczyszczalniach sciekow.
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Kanalizacja deszczowa

§ 108.
Wody deszczowe z dachow budynkdéw mozna odprowadzac¢ powierzchniowo do gruntu.

§ 109.
Wody opadowe z gtébwnych ciagow komunikacyjnych na terenach zabudowanych
intensywnie, obiektéw dystrybucji paliw oraz placéw sktadowych i obiektéw przemystowych
moga byC odprowadzane siecig kanalizacji deszczowej do pobliskich ciekow
powierzchniowych lub do zbiornikéw odparowujgcych wody, po ich uprzednim oczyszczeniu.

Cieptownictwo

§ 110.
1. Zaopatrzenie w ciepto odbywac¢ sie bedzie za pomocg indywidualnych kottowni.

2. Preferowanymi czynnikami grzewczymi sg: gaz, energia elektryczna, olej opatowy o niskiej
zawartosci siarki lub odnawialne zrodta energii.

3. Dopuszcza sie zbiorowe zaopatrzenie w ciepto z kottowni centralnych.

Elektroenergetyka

§ 111.
1. Utrzymuje sie istniejgce napowietrzne linie energetyczne:
1/ dwutorowa linia napowietrzna 400 kV — Mitosna-Mosciska-Lodz;
2/ dwutorowa linia napowietrzna 110 kV — EC Kaweczyn-Legionowo 1-Wieliszew 2;
3/ jednotorowa linia napowietrzna 110 kV — Legionowo 1-Nowy Dwor.

2. Obowigzujg nastepujgce zasiegi stref ochronnych:
1/ dla dwutorowej linii napowietrznej 400 kV — 43 m liczac od osi linii na kazdg strone;
2/ dla linii napowietrznej 110 kV — 19 m liczac od osi linii na kazda strone.

3. Przebiegi sieci energetycznej o znaczeniu ponadlokalnym i zasieg stref ochronnych ustala
rysunek planu.

4. Lokalizacja zabudowy w strefach ochronnych sieci energetycznych wymaga uzgodnien
z zarzadca sieci.

§ 112.
1. Zasilanie w energie elektryczng nastepowac bedzie z istniejgcych stacji energetycznych
110/15 kV Legionowo — potozonej w Michatowie Reginowie, 110/15 kV Kobiatka — potozone;j
w Rembelszczyznie i 110/15 kV Radzymin — potozonej na terenie gminy Radzymin, za
pomocg napowietrznych lub podziemnych sieci rozdzielczych 15 kV i stacji
transformatorowych 15/04 kV stupowych, kontenerowych, badz wiezowych oraz sieci niskiego
napiecia 220 V i przytaczy energetycznych do odbiorcow.
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2. Zachowuje sie istniejgce lokalizacje sieci energetycznych i stacji transformatorowych
pomimo zmiany funkcji obszaru, przez ktéry przebiegaja, badz, na ktérych sg potozone.

3. Nowe sieci energetyczne sredniego i niskiego napiecia oraz nowe urzgdzenia
energetyczne zasilajgce tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone symbolami: M i MW
oraz zabudowy letniskowej oznaczone symbolem ML, budowane bezposrednio na tych
terenach nalezy projektowac jako kablowe, usytuowane w liniach rozgraniczajacych drég lub
na terenach wyznaczonych w koncepcjach zagospodarowania terenéw na ten cel, wzglednie
jako napowietrzne prowadzone w sposéb nie kolidujgcy z planowang zabudowg na terenach
wydzielonych na ten cel, bedacych w dyspozycji dysponenta sieci lub w stosunku do ktorych
dysponent sieci uzyskat prawo do dysponowania gruntem zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

4. Przenoszenie i kablowanie linii energetycznych $redniego i niskiego napiecia oraz
urzadzen energetycznych stuzgcych zasilaniu mieszkancow obszaru gminy Nieporet objetego
zmiang planu w energie elektryczng, celem likwidowania Kkolizji z istniejgcg i planowang
zabudowg, uznaje sie za zgodne z niniejszym planem, niezaleznie od przeznaczenia terenu
okreslonego na rysunku planu, na ktérym ma zosta¢ usytuowana sie¢ lub urzgdzenie
energetyczne.

5. Dopuszcza sie lokalizacje sieci energetycznych w terenie poza linig rozgraniczajgca drog
publicznych z zachowaniem strefy bezpieczenstwa od linii zabudowy oraz w drogach
wewnetrznych pod warunkiem uzyskania przez inwestora prawa do dysponowania gruntem.

§ 113.
1. Miejsca lokalizacji stacji transformatorowych, sposob ich zasilania oraz lokalizacje sieci
Sredniego i niskiego napiecia dla poszczegolnych obszaréw okreslg zatozenia do planéw
zaopatrzenia w energie elektryczng uwzgledniajgce uwarunkowania wynikajgce z tresci
niniejszego planu.

2. Zatozenia do planu zaopatrzenia w energie elektryczng zostang przyjete przez Rade
Gminy drogg odrebnych uchwat.

3. Do czasu przyjecia zatozen do planu zaopatrzenia w energie elektryczng, zaopatrzenie w
energie elektryczng realizowa¢ nalezy z istniejgcych stacji i sieci energetycznych poprzez
wymiane i rozbudowe istniejgcych sieci i urzgdzen energetycznych lub budowe nowych na
bazie indywidualnych uzgodnien z Energetyka, z uwzglednieniem ustalen niniejszego planu.

Telekomunikacja

§ 114.
1. Obstuge telekomunikacyjng gminy nalezy realizowa¢ sie poprzez zintegrowany system
podziemnych sieci kablowych i urzadzen telekomunikacyjnych oraz systemy telefonii

komorkowej.

2. Sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ w drogach publicznych.
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3. Dopuszcza sie lokalizacje sieci na terenie droég wewnetrznych oraz w pasie przydroznym
od linii rozgraniczajgcej pasa drogowego do linii zabudowy, pod warunkiem uzyskania przez
inwestora zgody na dysponowanie gruntem.

Gazownictwo

§ 115.
1. Na terenie gminy Nieporet zlokalizowane sg sieci gazociggdéw wysokiego cisnienia PN6,3
MPa o znaczeniu ponadlokalnym:
1/ DN700 relacji Rembelszczyzna-Granica RP;
2/ DN50O relacji Rembelszczyna-Wronow;
3/ DN400 relacji Rembelszczyna-Nowa Huta;
4/ DN250 relacji Nieporet-Wyszkow.

2. Odlegtosci podstawowe gazociggéw i stacji gazowych od obryséw obiektéw terenowych
okreslajg przepisy szczegolne.

3. Gazociggi wysokiego cisnienia na terenie gminy Nieporet zostalty wykonane z rur
0 zwiekszonej grubosci scianki, co pozwala na zmniejszenie podstawowych odlegtosci
zabudowy do nastepujgcych warto$ci:
1/ DN 700 relacji Rembelszczyzna — Granica RP
- al 25,0m dla wolnostojgcych budynkow mieszkalnych,
- b/ 15,0m dla wolnostojacych budynkéw niemieszkalnych;
2/ DN 500 relacji Rembelszczyzna — Wronéw
- al 17,5 m dla wolnostojacych budynkéw mieszkalnych
- b/ 15 m dla wolnostojgcych budynkow niemieszkalnych;
3/ DN400 relacji Rembelszczyna-Nowa Huta,
- al/ 15 m dla wolnostojacych budynkow mieszkalnych
- b/ 15 m dla wolnostojacych budynkéw niemieszkalnych;
4/ DN250 relacji Nieporet-Wyszkéw,
- al/ 15 m dla wolnostojacych budynkéw mieszkalnych
- b/ 15 m dla wolnostojacych budynkow niemieszkalnych
w obie strony od osi gazociggu, co zgodne jest z przepisami, o ktéorych mowa w ust. 2.

4. Kazda lokalizacja w poblizu gazociggdw powinna by¢ uzgodniona z Zaktadem
Gazowniczym.

5. Odlegtos$¢ nasadzen zielenig wysokg w od osi gazociggu wysokiego cisnienia nie moze byé
mniejsza niz 1,5 m.

6. Ustala sie jako zadanie ponadlokalne budowe nowego gazociggu DN700 wzdtuz
i w korytarzu” istniejgcego gazociggu DN50O, pr 5,0 Mpa.

7. Po wybudowaniu gazociggu DN700, istniejgcy gazociag DN 500 zostanie
przekwalifikowany na gazociag sredniego cisnienia.
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§ 116.
Do czasu uchwalenia projektu zatozen do planu zaopatrzenia gminy Nieporet w paliwa
gazowe, zaopatrzenie w paliwa gazowe odbywac sie bedzie z istniejgcych stacji redukcyjno-
pomiarowych na podstawie indywidualnych uzgodnien z Zaktadem Gazowniczym, z
uwzglednieniem ustalen zmiany planu.

§ 117.
1. Utrzymuje sie istniejgcq lokalizacje stacji redukcyjno-pomiarowej o znaczeniu lokalnym
w Wolce Radzyminskie;j.

2. Strefa ochronna od stacji redukcyjno-pomiarowej powinna zawierac sie w granicach stacji.

§ 118.
1. Zaopatrzenie w gaz nastgpi z istniejacych stacji redukcyjno-pomiarowych 1° poprzez sieci
niskiego i sredniego cisnienia i przytacza gazowe.

2. Miejsca lokalizacji nowych stacji redukcyjno-pomiarowych, sieci zasilajgcych stacje oraz
sieci Sredniego i niskiego ci$nienia rozprowadzajgcych gaz okreslg zatozenia do plandéw
zaopatrzenia w paliwa gazowe opracowane na podstawie planu rozwoju w zakresie
zaspokajania obecnego i przysztego zapotrzebowania na paliwa gazowe, z uwzglednieniem
ustalen zmiany planu.

3. Linia parkandéw nie moze by¢ usytuowana w odlegtosci mniejszej niz 0,5 m od gazociggu
zasilajgcego tereny zabudowy.

4. W linii parkanow nalezy umiejscowic szafke gazowg otwierang na zewnatrz od strony ulicy.

5. Zatozenia do planéw zaopatrzenia w paliwa gazowe zostang przyjete przez Rade Gminy
drogq odrebnych uchwat.

Ropociagi i naftociagi

§ 119.
1. Utrzymuje sie istniejgcy przebieg rurociggdw ,Przyjazn” wysokiego cisnienia i rurociggu
paliwowego wysokiego cisnienia, wzdtuz ktérego utozony jest kabel swiattowodowy.

2. Odlegtosci od rurociggéw naftowych wynosza:

1/ minimum 100 m dla osiedli mieszkaniowych, zabudowy zwartej i sktadow materiatow
tatwopalnych;

2/ minimum 40 m dla zabudowy rozproszonej, nie intensywnej, zagréd gospodarczo-wiejskich
— dla rurociagéw naftowych ,Przyjazn”;

3/ minimum 30 m dla zabudowy luznej, zagréd gospodarczo-wiejskich — dla rurociagu
paliwowego;

4/ strefa bezpieczenstwa 20 m z kazdej strony dla rurociggow naftowych ,Przyjazn” i 15 m
z kazdej strony dla rurociggu paliwowego, moze byC¢ uzytkowana wedtug pierwotnego
przeznaczenia, ale wewnatrz tej strefy zakazuje sie wznoszenia nowych budowli oraz
skladowania materiatéw palnych — teren strefy rurociggéw nalezy nadal wykorzystywaé na
uprawy rolne jednoroczne;
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5/ w wyzej podanych odlegtosciach obowigzujg ograniczenia w sposobie zagospodarowania
i zabudowy indywidualnej w oparciu o obowigzujgce przepisy ze wzgledu na
bezpieczenstwo ludzi i otoczenie;

6/ projekty modernizacji drég istniejgcych i trasowania planowanych drég na terenach stref
rurociggow nalezy uzgadnia¢ z dysponentem rurociggow;

7/ zaleca sie, aby kazda lokalizacja obiektéw w odlegtosci mniejszej niz 100 m z kazdej
strony rurociggéw zostata zaopiniowana przez ich dysponenta;

8/ podane wyzej odlegtosci obiektow od rurociggdw powinny byé zwiekszone w przypadku
niekorzystnej konfiguracji terenu, gdy rurociggi naftowe i paliwowy sg na nizszej rzednej niz
projektowane obiekty.

3. Zabudowe w strefie ochronnej ropociggu realizowa¢ mozna w odlegtosci i na zasadach
uzgodnionych z zarzadca sieci i urzadzen.

Dziat IV
Tereny podlegajace ochronie

Rozdziat VI
Granice i zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie,
szczegolne warunki zagospodarowania terendw, w tym zakazy zabudowy, wynikajace
z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi,
prawidiowego gospodarowania zasobami przyrody
oraz ochrony gruntéw lesnych i rolnych

§ 120.
1. Ustala sie nastepujgce obszary podlegajace ochronie konserwatorskiej na zasadach
okreslonych ustawg o ochronie débr kultury:
1/ stanowiska archeologiczne:
a/ Aleksandrow — szt. 13: od mtodszej epoki kamienia po okres sredniowieczny, 3500
p.n.e. do XIV/XV wieku,
b/ Biatobrzegi — szt. 1: sSrodkowa epoka kamienia, 7300 do 5000 p.n.e.,
c/ lzabelin — szt. 1: miodsza epoka kamienia i epoka brgzu 3500-650 p.n.e. oraz epoka
zelaza | wiek p.n.e. do Il wieku n.e.,
d/ Michatéw Grabina — szt. 4: mfodsza epoka kamienia i wczesna epoka bragzu 3500-1450
p.n.e. oraz epoka zelaza 600-400 p.n.e.,
e/ Wola Aleksandra — szt.6: od mtodszej epoki kamienia po epoke zelaza 3500-400 p.n.e.,
od Il do IV wieku,
f/ Wélka Radzyminska — szt. 7: epoka kamienia i epoka brgzu 7300-1200 p.n.e.,
g/ A.L.P. Uroczysko, Czarna Struga — szt. 3: epoka brgzu 1700-1200 p.n.e.;
2/ zabytki architektury w Biatobrzegach: fort (obiekt w rejestrze zabytkéw — nr rej. 1462).

2. Miejsca lokalizacji stanowisk archeologicznych oraz zabytkdéw architektury, o ktérych mowa
w ust. 1, okresla rysunek zmiany planu.

§121.
1. Ochronie na zasadach okreslonych w przepisach o ochronie $srodowiska i prawie wodnym
podlegajg wody:
1/ powierzchniowe Wodociggu Pdéinocnego m. st. Warszawy z Jeziora Zegrzynskiego ze
strefg ochrony posredniej;
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2/ gtebinowe w Biatobrzegach;
3/ gtebinowe w Michatowie Grabinie;
4/ projektowane w Wolce Radzyminskie;.

2. Zasiegi stref ochrony sanitarnej dla istniejacych uje¢ wody okresla rysunek zmiany planu.

3. Dla projektowanych uje¢ wody, o ktérych mowa w ust. 1 nalezy ustali¢ strefy ochrony
sanitarne;.

4. W obszarach potozonych w strefach ochronnych uje¢ wod powierzchniowych
i podziemnych obowigzujg zakazy wynikajgce z decyzji ustanawiajgcych strefy.

§ 122.

1. Ochronie wynikajgcej z przepisow o ochronie srodowiska i ochronie przyrody, w granicach
okreslonych na rysunku planu, podlegajg nastepujgce obszary i obiekty:
1) rezerwaty przyrody:

a) Puszcza Stupecka

b) tegi Czarnej Strugi;
2) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu;
3) pomniki przyrody:

Lp| Opis pomnika Miejscowos¢ Lokalizacja
1. |dab szyputkowy | Biatobrzegi w sgsiedztwie budynku p. L. Ejdy, obok sklepu
spozywczego
2. | dab szyputkowy Biatobrzegi obok sklepu spozywczego
3. | dab szyputkowy | Biatobrzegi Dziatka lesna nr 256, obok wjazdu do hotelu
,Mazowsze
4. |5 debdéw Biatobrzegi Dziatka leSna nr 158, na skarpie przy
szyputkowych ogrodzeniu JW. 2474
5. |dab szyputkowy | Biatobrzegi przy drodze Biatobrzegi-Rynia naprzeciwko
szkoty podstawowej
6. |dab szyputkowy | Stanistawow Lesnictwo Czarna Struga, obok le$niczéwki
Pierwszy
obreb Czarna
Struga
7. |2 deby Stanistawdéw Lesnictwo Czarna Struga oddziat 104c
szyputkowe Pierwszy
Czarna Struga
8. |dab szyputkowy | Wodlka na dziatce rolnej p. B. Grzybowskiego
Radzyminska

2. Drzewa — pomniki przyrody, wymienione w ust. 1, podlegajg szczegolnej ochronie

polegajgcej na zakazie:

1/ wycinania, niszczenia i uszkadzania;

2/ zrywania paczkow, kwiatéw, owocow i lisci;

3/ nacinania, rycia napiséw i znakow;

4/ umieszczania na drzewach tablic oraz wszelkich innych znakéw i przedmiotow (za
wyjatkiem tablicy ,Pomnik przyrody Prawem Chroniony”);

5/ niszczenia terenu w poblizu drzewa a w szczegdlnosci wzniecania ognia;

6/ wchodzenia na drzewa;

7/ wznoszenia jakichkolwiek obiektow budowlanych oraz prowadzenia prac ziemnych
w promieniu 15 m. od pni drzew;

44



8/ powodowania zmian stosunkéw wodnych.

§ 123.
W obszarze WOCHK:

1. w odniesieniu do laséw i zadrzewieh:
1/ zakazuje sie:
a/ lokalizacji budynkéw i budowli w odlegtosci mniejszej niz 25 m od granic kompleksow
lesnych,
b/ zmian  stosunkdw  wodnych  pogarszajgcych ~ warunki  siedliskowe lasow,
zanieczyszczania terenow lesnych,
¢/ usuwania, niszczenia i uszkadzania drzew i krzewow, ciggow zadrzewien i zakrzewien
srodpolnych, przydroznych i nadwodnych z wyjatkiem drzew i krzewdw owocowych
d/ robot utrzymaniowych i urzadzen melioracji wodnych,
e/ budowy, remontoéw i modernizacji inwestycji dopuszczonych Rozporzadzeniem,
f/ zachowania bezpieczenstwa ludzi i mienia;
2/ nakazuje sie zachowanie i pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu $rodlesnych tak,
wrzosowisk, torfowisk oraz ochrone ich warunkow siedliskowych.

2. W odniesieniu do gruntéw rolnych:

1/ zakazuje sie dokonywania zmian stosunkéw wodnych mogacych pogorszy¢ warunki
siedliskowe rodzimych gruntéw rolnych i uzytkow zielonych; w szczegodlnosci zakazuje sie
dziatan, ktére mogtyby przyczyni¢ sie do niekorzystnego dla gruntéw rolnych obnizenia
zwierciadta wod gruntowych;

2/ nakazuje sie utrzymanie i ochrone oczek wodnych, stawdw, jezior, bagien i torfowisk
niskich towarzyszacych ekosystemom tgkowym;

3/ zaleca sie:

a/ wprowadzanie ekologicznych metod produkcji zywnosci,
b/ uzupetnianie zadrzewien i zakrzewien srédpolnych i przydroznych gatunkami roslin
rodzimych dla danego obszaru.

3. W odniesieniu do wodd:
1/ zakazuije sie:

a/ naruszania naturalnej sieci hydrograficznej rzek, potokéw, strumieni, starorzeczy, jezior,
oczek wodnych, bagien i torfowisk, zmiany naturalnego charakteru ich brzegow,
zanieczyszczania wod oraz pasa przybrzeznego, niszczenia roslinnosci wodnej i
nadwodnej z wyjatkiem dziatah stuzacych retencji wod, zapewnienia bezpieczenstwa
ludzi i mienia, w tym regulacji wod dla celéow powodziowych i utrzymania zeglownosci,
po spetnieniu procedury okreslonej w ustawie o ochronie i ksztattowaniu srodowiska dla
robot podejmowanych na terenach wod i miedzywali rzek o szczegdolnych wartosciach
spoteczno-gospodarczych i wysokich walorach krajobrazowych oraz ekologicznych,

b/ lokalizowania budynkéw i budowli, w odlegtosci mniejszej niz 20 m, a ogrodzen
w odlegtosci mniejszej niz 6 m od brzegdw naturalnych ciekéw i naturalnych zbiornikéw
wodnych,

c/ wprowadzania niekorzystnych zmian warunkéw wodnych w rejonach Zzrodliskowych
i wododziatowych,

d/ odprowadzenia nie oczyszczonych Sciekow do wod powierzchniowych i do ziemi,

e/ odprowadzania oczyszczonych i nie oczyszczonych Sciekow do wod podziemnych,
stawow, oczek wodnych i jezior bezodptywowych,

e/ lokalizacji obiektow budowlanych na obszarach potencjalnych taraséw zalewowych;
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2/ dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw oczyszczonych bytowo-gospodarczych do ziemi,
jezeli poziom wod gruntowych znajduje sie co najmniej 1,5 m ponizej poziomu
wprowadzania sciekow.

4. W zakresie zmian krajobrazu i powierzchni ziemi:
1/ zakazuije sie:
al niszczenia skarp i krawedzi erozyjnych, wawozdéw, wydm, lokalnych dolin a takze
kurhanow i innych sSladow pierwotnego osadnictwa. Zagospodarowanie otoczenia
obiektow historycznych, kulturowych, przyrodniczych powinno by¢ podporzadkowane ich
ochronie i ekspozycji,

b/ eksploatacji kopalin;

2/ nakazuje sie rekultywacje terendw, na ktorych byta i jest prowadzona dziatalnosé
wywotujgca degradacje srodowiska w trakcie i bezposrednio po ustaniu tej dziatalnoéci, ale
nie dluzej niz wciggu dwoch lat po jej zakonczeniu — projekt rekultywacji wymaga
uzgodnieniu z wojewoda.

5. W zakresie lokalizacji inwestycji:
1/ zakazuije sie:

a/ lokalizowania nowych i rozbudowy istniejgcych inwestycji mogacych w sposob znaczacy
oddziatywa¢ na sSrodowisko z wytgczeniem realizacji niezbednych urzadzen
komunikacyjnych, infrastruktury technicznej oraz obiektéw i urzadzen stuzgcych
ochronie srodowiska, w tym m.in. oczyszczalni sciekow, zaktadow unieszkodliwiania
odpadow, pod warunkiem zastosowania rozwigzan i technologii bezpiecznych dla
Srodowiska przyrodniczego, przy zachowaniu co najmniej 50% powierzchni biologicznie
czynnej w obrebie kazdej dziatki (z wyjatkiem inwestycji liniowych),

b/ lokalizowania nowych cmentarzy;

2/ dopuszcza sie:

a/ zabudowe jednorodzinng w formie wolnostojacych budynkéw jednorodzinnych
lub blizniaczych z zachowaniem co najmniej 70% powierzchni biologicznie czynne;j
w obrebie kazdej dziatki,

b/ nieucigzliwe ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej z zachowaniem co najmniej
70% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej dziafki,

c/ zabudowe zwigzang z ochrong zdrowia, oswiatg, obronnoscig i bezpieczenstwem
panstwa, dziatalnoscig wyznaniowa, turystyka, rekreacjg, sportem i wypoczynkiem oraz
z gospodarstwami rolniczymi pod warunkiem zachowania funkcji przyrodniczych
obszaru, przy zachowaniu co najmniej 70% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie
kazdej dziatki,

d/ rozbudowe istniejacych cmentarzy z zachowaniem co najmniej 30% powierzchni
biologicznie czynnej,

e/ grodzenie dziatek indywidualnych pod warunkiem, ze grodzenie umozliwi migracje
drobnych przedstawicieli fauny, w szczegdlnosci ptazéw, gaddéw i drobnych ssakéw,

f/ remonty i modernizacje budynkdéw i budowli, pod warunkiem zachowania funkc;ji
dotychczasowej lub zmiany ich przeznaczenia zgodnie z trescig rozporzadzenia,

e/ wtérny podziat dziatek pod warunkiem zachowania przepiséw rozporzadzenia o
powotaniu WOCHK;

3/ nakazuje sie stosowanie w budownictwie w budownictwie zharmonizowanych z
krajobrazem form architektonicznych uwarunkowanych historycznie i kulturowo.
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§ 124.

W strefie szczegodlnej ochrony ekologicznej obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia
ustalone dla obszaru chronionego krajobrazu, a ponadto:
1/ zakazuije sie:

al przeznaczania terenéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,

b/ naruszania stanu istniejgcych zasobdw i warunkéw przyrodniczych obszaru,

c/ grodzenia terendéw lesnych z wyjatkiem stuzacych gospodarce lesnej;
2/ dopuszcza sie:

a/ racjonalng gospodarke lesna, towiecka, wedkarska oraz rolna,

b/ odprowadzanie sciekdéw oczyszczonych do powierzchniowych wéd ptynacych,

c/ lokalizacje niezbednych inwestyciji liniowych pod warunkiem uzgodnienia ich przebiegu

i warunkow realizacji z wojewoda.

§ 125.
W strefie ochrony urbanistycznej obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia ustalone dla
obszaru chronionego krajobrazu, z dopuszczeniem lokalizacji budynkéw i budowili
w odlegtosci mniejszej niz 25 m od granic komplekséw lesnych.

Dziat V
Ogdlne zasady zagospodarowania, zabudowy i podziatu terenu

Rozdziat VII
Ogodlne warunki, zagospodarowania terenéw, w tym rowniez linie zabudowy
oraz zasady rehabilitacji przestrzeni.

§ 126.
Zabudowa w strefach ochrony posredniej uje¢ wody (strefy oznaczone na rysunku planu)
powinna odpowiada¢ warunkom okreslonym w decyzji o ich ustaleniu i wymaga uzgodnienia
z organem wtasciwym do wydania decyzji o ustaleniu strefy.

§ 127.
Zakazuje sie sytuowania budynkéw na terenach zalewowych, podchodzacych woda
obnizeniach terenu oraz w obszarze skupisk zieleni w formie zadrzewien i zakrzewien.

§ 128.
Poza drogami publicznymi, z wytgczeniem terendw dziatalnosci gospodarczej G i dziatalnosci
gospodarczej z prawem zabudowy mieszkaniowej GM, wyklucza sie stosowanie nawierzchni
asfaltowych, monolitycznych betonowych i innych nie przepuszczajgcych wody deszczowe;j.

§ 129.
1. Na terenach intensywnej zabudowy mieszkaniowej ogrodzenia state od strony drog
publicznych nalezy wykonywa¢ o wysokosci 1,5 m, z elementdéw stalowych lub drewnianych
osadzonych w ramach stalowych lub filarkach murowanych, na podmuréwce o wysokosci do
0,3 m tynkowanej lub wykonanej z klinkieru.

2. Zakazuje sie wykonywania od strony drég publicznych ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych.
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§ 130.
Wszystkie budynki lokalizowane w obrebie dziatki budowlanej muszg mie¢ ten sam kat
nachylenia potaci dachowych.

§ 131.
Na dziatkach, na ktorych lokalizowane sg obiekty ustugowe lub inne obiekty, w ktorych
prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza nalezy wyznacza¢ miejsca parkowania pojazdow
stosownie do prowadzonej dziatalnosci gospodarczej i zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§ 132.

Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy usytuowane w odlegtosci:

1/ od zewnetrznej krawedzi jezdni ogdlnodostepnych drég wojewddzkich i powiatowych na
terenie zabudowy wsi — 8 m, poza terenem zabudowy — 20 m;

2/ od zewnetrznej krawedzi jezdni ogélnodostepnych drég gminnych na terenie zabudowy wsi
— 6 m, poza terenem zabudowy — 25 m;

3/ od granicy kompleksu lesnego na terenach WOCHK — 25 m;

4/ od pomnikow przyrody — 15 m;

5/ od brzegdw naturalnych ciekdw i zbiornikéw wodnych — 20 m (dla ogrodzen — 6 m);

6/ od rowéw melioracyjnych — 5 m;

7/ od ropociagu, gazociggu oraz od linii energetycznych — zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami;

8/ od terendéw kolejowych — zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

2. Ustala sie odlegtosci i warunki dopuszczajgce usytuowanie drzew lub krzewdw, elementéw
ochrony akustycznej, wykonywania robot ziemnych budynkéw lub budowli w sgsiedztwie linii
kolejowej, sposob urzgdzania i utrzymania zaston snieznych i paséw przeciwpozarowych oraz
dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku w zwigzku z sgsiedztwem terendéw kolejowych —
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§ 133.
Nakazuje sie sytuowanie budynkow wzdtuz drég dojazdowych i osiedlowych wedtug
obowigzujacej linii zabudowy usytuowanej w odlegtosci 8 m od krawedzi jezdni, ale nie mnigj
niz 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy, a w zabudowie plombowej — zgodnie z istniejaca linig
zabudowy.

§ 134.
Kazda dziatka, z wytgczeniem dziatek bez prawa zabudowy (rolnych i lesnych) musi byc
odpowiednio wyposazona w miejsca do sktadowania i przechowywania odpadow.

§ 135.

Nakazuje sie podjecie nastepujgcych dziatan rehabilitacyjnych przestrzeni zurbanizowanej

gminy:

1/ wszelkie rozbudowy i nadbudowy budynkéw mieszkalnych, a szczegdlnie zwigzane
z remontem elementéw konstrukcyjnych dachdéw, muszg uwzglednia¢ ustalenia niniejszej
uchwaty;

2/ nakazuje sie rozbiorke obiektow zdegradowanych, o stanie technicznym
uniemozliwiajgcym dokonanie remontu;

3/ nakazuje sie dokonywanie remontow elewacji budynkow zdegradowanych, o niskiej
estetyce lub szpecgcych otoczenie.
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§ 136.
Zakazuje sie lokalizowania obiektéw tymczasowych i nietrwatych z wytagczeniem przypadkow
dopuszczonych prawem budowlanym.

Rozdziat VIII
Ogdlne zasady i warunki podziatu terenu na dziatki

§ 137.
Drogi niepubliczne — wewnatrzosiedlowe nie mogg by¢ wezsze niz:
1/ przy obstudze do trzech dziatek — 5 m;
2/ przy obstudze do 10 dziatek — 8 m;
3/ powyzej 10 dziatek — 10 m;
4/ na terenach dziatalnosci gospodarczej — 15 m.

§ 138.
Wydzielane dziatki muszg mie¢ zapewniony dostep do drogi publiczne;j.

Rozdziat IX
Granice obszaréw zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej

§ 139.
1. Obszary zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej w zakresie budownictwa
mieszkaniowego moga byc¢ lokalizowane na wszystkich terenach zabudowy mieszkaniowej M
oraz na terenach zabudowy wiejskiej mieszanej ROM na dziatkach o powierzchni wigkszej
niz 1 hektar.

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej zorganizowanej dopuszcza sie wytgcznie lokalizacje
budynkow mieszkalnych, garazowo — gospodarczych, budynkdéw przeznaczonych na cele
nieucigzliwych ustug towarzyszacych oraz budynkéw infrastruktury technicznej stuzacych
bezposredniemu zaspokojeniu potrzeb mieszkancoéw osiedla.

Rozdziat X
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu.

§ 140.
1. Obejmuje sie ochrong wysepki i zarosla wierzbowe, brzegi Jeziora Zegrzynskiego zajete
przez pasy roslinnosci wynurzonej oraz zarastajgcego starorzecza i bagien.
2. Na obszarach okreslonych w ust.1 ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania
polegajgce na zakazie:
1/ wycinki zadrzewien;
2/ eksploatacji trzcinowisk.

§ 141.

Na urzadzeniach przeciwpowodziowych obowigzujg zasady zagospodarowania terenu
ustalone przez ich zarzadce, z ktorym nalezy uzgodni¢ planowane zagospodarowanie terenu.
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§ 142.
Przy budowie nowych drég wprowadza sie obowigzek wyznaczania w liniach
rozgraniczajacych pasow drogowych zadrzewieh ochronnych o szerokosci odpowiedniej do
ich ucigzliwosci i kategorii.

§ 143.
Poza obiektami i obszarami objetymi ochrong na podstawie przepisow szczegdtowych
ochrong obejmuje sie:
1/ drzewostan cmentarzy;
2/ wieksze skupiska zieleni;
3/ zadrzewienia przydrozne i nadwodne;
4/ tgki i pastwiska oznaczone na rysunku planu symbolem RZ.

2. Na terenach zabudowy letniskowej ML, na terenach ustug turystyki i zieleni UT,ZL, na
terenach zabudowy mieszkaniowej M oraz na terenach zabudowy wiejskiej mieszanej ROM,
na ktorych wystepujg lasy podlegajace gospodarce lesnej dopuszcza sie rozbudowe
istniejgcych i lokalizacje nowych budynkéw wytgcznie na warunkach okreslonych w wydanych
zgodach na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

§ 144.
Trasy uzbrojenia podziemnego nalezy ustala¢ z uwzglednieniem wymogow ochrony drzew.

§ 145.
Zakazuje sie technicznego regulowania ciekdw, polegajgcego na prostowaniu i skracaniu ich
biegu.

§ 146.
Tereny poeksploatacyjne nalezy objg¢ rekultywacja.

§ 147.
Zakazuje sie dokonywania nowych odkrywek oraz eksploatacji surowcow.

§ 148.
Wprowadzenie zabudowy wielorodzinnej na obszarach oznaczonych symbolem MW Ilub
zabudowy szeregowej na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej M nalezy
poprzedzi¢ budowg kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

Dziat VI
Przepisy koncowe

§ 149.
Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomos$ci w wyniku zmiany planu wynosi 10%.

§ 150.
Traci moc uchwata Nr 25/IV/94 z dnia 12 pazdziernika 1994 r, w sprawie zatwierdzenia
miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet, (Dz Urz.
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Wojewoddztwa Warszawskiego Nr 21 poz. 190), w tym rysunek planu, w czesci dotyczacej
obszaru objetego nin. planem i sprzecznej z jego ustaleniami.

§ 151.
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

§ 152.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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