https://bip.nieporet.pl/a,80330,miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-obszaru-zegrze-rybaki.html

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Zegrze - Rybaki

UCHWALA NR 75/X1/03
RADY GMINY NIEPORET
zdnia 10 lipca 2003r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Zegrze -Rybaki w gminie Nieporet .

Na podstawie (art.7, art.10, art.26 i art.28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U.z 1999 ., Nr 15,
p0z.139, z pdzn. zm.) oraz art.18 ust.2 pkt.5, art.40 ust.1, art. 41 ust.1, art.42 ust.2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jedn.:Dz.
U.z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz w wykonaniu Uchwaty Nr 4/V/99 Rady Gminy Nieporet z dnia 1 lutego 1999r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zegrze - Rybaki w gminie Nieporet, zmienionej uchwatami Nr 44/1X/99 z dnia 28
maja 1999 r oraz Nr 16/L/02 z dnia 19 lutego 2002 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Zegrze - Rybaki w gminie Nieporet - Rada Gminy Nieporet uchwala, co nastepuje:
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1) Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Zegrze - Rybaki w gminie Nieporet, zwany dalej ,,planem”.

2) Plan obejmuje obszar wyznaczony w zatgczniku graficznym do Uchwaty Nr 4/V/99 Rady Gminy Nieporet z dnia 1 lutego 1999r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Zegrze - Rybaki w gminie Nieporet, zmienionym zatgcznikiem
graficznym do Uchwaty Nr 44/1X/99 z dnia 28 maja 1999 r oraz zatgcznikiem graficznym do Uchwaty Nr 16/L/02 z dnia 19 lutego 2002 r. w sprawie zmiany
uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zegrze - Rybaki w gminie Nieporet. Granice
obszaru objetego planem wyznaczaja:

a) od potnocy - linia brzegowa Jeziora Zegrzynskiego z wytaczeniem dziatki nr 130/1;

b) od wschodu - ul.Radziwita;

¢) od potudnia - granicg dziatki o nr ewid. 126/3 i 126/2, na ktérych zlokalizowane jest osiedle wojskowe ;

d) od zachodu - kanat na granicy kompleksu leSnego obejmujgcego dziatki nr 20/1i40/1, oraz zachodnie granice dziatek 21/1i128.

3) Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej Uchwaty, zwany dalej,,rysunkiem planu”.

§2

Zakres przedmiotowy ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) linie rozgraniczajace ulice, oraz drogi publiczne wraz z urzagdzeniami pomocniczymi, a takze tereny niezbedne do wytyczenia Sciezek rowerowych,
3) tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny;

4) granice i zasady zagospodarowania terenu podlegajacego ochronie,

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajgce tereny tej infrastruktury,

6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty budynkéw,
wskazniki intensywnosci zabudowy wyrazone poprzez minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej,

7) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane,

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakazy zabudowy, wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego, i zdrowia ludzi,
prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody;

9) granice obszaréw:

a) zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej.

b) Przeksztatcen obszaréw zdegradowanych.

§3

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) celu publicznym - rozumie sie przez to definicje umieszczong w ustawie o gospodarce nieruchomosciami;

2) nawierzchni pétprzepuszczalnej - rozumie sie przez to nawierzchnig, w ktérej wody opadowe majg mozliwos¢ infiltracji pionowej w szczeg6Inosci
nawierzchnig z kostki brukowej, nawierzchnie zwirowe, grysowe i azurowe;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie sie przez to linie okreslajgcg minimalng odlegtos¢ projektowanych obiektéw budowlanych od okreslonej
linii rozgraniczajacej, nieprzekraczalna linia zabudowy nie obliguje do wznoszenia wzdtuz niej obiektéw budowlanych;

4) przepisach szczegélnych i odrebnych - rozumie sie przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz inne prawne ograniczenia w
dysponowaniu terenem;

5) terenie biologicznie czynnym - rozumie sie przez to cze$¢ dziatki budowlanej na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo
lub kubaturowo w gigb gruntu, na nim oraz nad nim; nie stanowigca nawierzchni dojazdéw i dojs¢ pieszych, pokryta trwatg roslinnoscia lub
uzytkowana rolniczo. Typowa powierzchnig biologicznie czynng sg tereny zieleni towarzyszace zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki,
zbiorniki wodne powierzchniowe, uprawy rolne. W szczegélnosci za powierzchnie biologiczng nie uznaje sie: zieleni projektowanej na dachach i $cianach
budynkéw oraz budowli naziemnych i podziemnych, nawierzchni zwirowych, grysowych i azurowych;

6) uchwale - rozumie sie przez to niniejsza Uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

7) uciazliwosci - rozumie sie przez to ponadnormatywne promieniowanie elektromagnetyczne hatas, wibracje, emisje odoréw i zanieczyszczer do
gruntu, wody i powietrza;

8) ustugach - rozumie sie przez to dziatalnos$¢ realizowang w samodzielnych obiektach budowlanych, na placach lub innych miejscach oraz w
pomieszczeniach wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie produkcja débr materialnych
metodami przemystowymi;

9) ustugach dopuszczonych na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - rozumie sie przez to zabudowe zwigzang z ochrong zdrowia,
dziatalnoscig wyznaniowa, turystyka, rekreacja, sportem i wypoczynkiem a takze obronnoscig i bezpieczeristwem panistwa

10) Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu - rozumie sie przez to obszar chronionego krajobrazu utworzony na podstawie rozporzadzenia
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Wojewody.

Rozdziat|
PRZEZNACZENIE TERENOW
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Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow:

1) Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami TMn/U, 2Mn/U, 3Mn/U, 8Mn/U przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugi
dopuszczone na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2) Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 7Mn, 9Mn, 10Mn przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

3) Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem Mn/Ls przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszczong na gruntach
lesnych,

4) Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 4Mlt, 5MIt, 6Mlt, 11MIt przeznacza sie pod zabudowe letniskowa,

5) Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MIt/Ls przeznacza sie pod zabudowe letniskowg dopuszczong na gruntach lesnych,

6) Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 12U/Tr, 13U/Tr, 14U/Tr przeznacza sie na tereny rekreacyjno-wypoczynkowe z ustugami
dopuszczonymi na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

7) Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem Tr przeznacza sie na tereny rekreacyjno-wypoczynkowe ogélnie dostepne,

8) Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem W/Zk przeznacza sie na tereny wod otwartych i zieleni krajobrazowej,

9) Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem Ls pozostajg lasami,

10) Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KL, KD, KX przeznacza sie pod uktad drég publicznych z infrastruktura techniczng w liniach
rozgraniczajacych; symbole okreslajg klasyfikacje funkcjonalno-techniczng drég i tak symbol :

a) KL - oznacza ulice lokalng;

b) KD - oznacza ulice dojazdowe;

) KX - oznacza tereny ciggéw pieszo-rowerowych i pieszo-jezdnych z mozliwoscig prowadzenia infrastruktury technicznej;

§5
Ustalenia zawarte w tresci Uchwaty odnoszg sie do obszaru okreslonego na rysunku planu a oznaczenia graficzne wystepujace w legendzie rysunku
planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu.

Rozdziat |l
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU | KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
POSTANOWIENIA OGOLNE
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W obszarze dziatania planu obowigzuja nastepujace ogdlne zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy :

1) dopuszcza sie lokalizowanie nowych obiektéw i urzadzen o funkcjach uzupetniajacych, nie kolidujacych z funkcjami podstawowymi obszaru,
wymienionymiw 8 4 uchwaty, pod warunkiem Ze, ich oddzialywanie na srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi nie przekracza wartosci dopuszczonych
przepisami oraz ze, nie stanowig zagrozenia ani dla zarzgdzania zasobami wodnymi ani dla fadu przestrzennego obszaru objetego planem

2) dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych drég wewnetrznych, ciggdw pieszych, Sciezek rowerowych i parkingéw oraz powstanie budowli lub
urzadzen punktowych i sieciowych obstugi inzynieryjnej nie zaznaczonych na rysunku planu a niezbednych dla funkcjonowania obszaru objetego
planem;

3) dopuszcza sie lokalizowanie zadan dla realizacji celow publicznych w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami w ramach funkcji i zasad
zagospodarowania terenu, dopuszczonych niniejszym planem;

4) adaptuje sie istniejgcg zabudowe, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;

5) w granicach terenéw o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, wydzielonych przez linie rozgraniczajace, dopuszcza sie podziaty
dziatek istniejgcych pod warunkiem zachowania minimalnego wspétczynnika powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej z nowopowstatych dziatek
chyba ze, ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

§7

W obszarze dziatania planu obowigzujg nastepujace zasady ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego:

1) Obszar objety planem lezy w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - obowigzujg wszelkie zakazy, nakazy i
ograniczenia okreslone w rozporzadzeniu Wojewody w odniesieniu do laséw i zadrzewien, wod, zmian krajobrazu i powierzchni ziemi oraz lokalizacji
inwesty(cji..

2) Caty obszar opracowania pofozony jest w strefie posredniej ochrony sanitarnej dla Ujecia P6inocnego - obowigzujg ograniczenia wynikajacych z
decyzji Urzedu Miasta Stotecznego Warszawy o ustanowieniu strefy ochrony posredniej dla ujecia wody Wodociggu Pétnocnego, w szczegéinosci :

a) wprowadzania $ciekéw do wéd powierzchniowych, ziemi oraz budowy szamb,

b) organizowania wysypisk Smieci i wylewisk nieczystosci ptynnych,

c) wykonywania wiercen i odkrywek oraz wydobywania piasku i zwiru bez pozwolenia odpowiednich wiadz,

d) lokalizacji baz i warsztatéw ptywajgcego sprzetu wodnego z napedem spalinowym z wytgczeniem sprzetu zwigzanego z technologiczng obstuga
zbiornika,

e) wykonywania innych czynnosci, ktére moga by¢ powodem zanieczyszczenia wod powierzchniowych i gruntowych.

3) W celu ochrony zasobéw wodnych ustala sie ponadto:

a) stosowanie nawierzchni poétprzepuszczalnych na placach, chodnikach, ciggach pieszo - jezdnych, ciggach pieszych, sciezkach rowerowych.;

b) zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatek wtasnych poprzez odprowadzenie ich do gruntu z zachowaniem ustalen zawartych w § 23,
pkt. 1;

4) W zakresie lokalizacji inwestycji, zakazuje sie lokalizowania nowych lub rozbudowy istniejgcych inwestycji, ktérych ucigzliwos¢ dla Srodowiska i
zdrowia ludzi wykracza poza teren do ktérego inwestor ma tytut prawny.

Rozdziat Il
WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU | STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY - POSTANOWIENIA SZCZEGOLOWE
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Dla obszaréw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Mn/U, 2Mn/U, 3Mn/U, 8Mn/U - przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i ustugi, ustala sie:

1) nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70% powierzchni kazdej dziatki budowlanej;

b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstatej w wyniku wtérnego podziatu - 800 m2;

c) parkowanie w granicach wtasnej dziatki lub terenu do ktérego inwestor ma tytut prawny z zachowaniem wskaznikéw okreslonych w §18, pkt 7);
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza sie zwartg zabudowe pierzei ul. Rybaki;

2) nastepujace standardy ksztattowania zabudowy:

a) wysokosc¢ zabudowy:

-minimalna-6m

-maksymalna-12m

b) w celu ochrony stosunkéw wodnych zakazuje sie podpiwniczania obiektéw;

c) tradycyjne kolory pokry¢ dachowych - z wykluczeniem jaskrawych odcieni koloréw: niebieskiego, fioletowego, zéttego, pomaranczowego,
czerwonego, zielonego;

d) w pierzei jednej ulicy budynki nalezy zharmonizowa¢ w zakresie wysokosci oraz rodzaju i koloru pokrycia dachu;

e) w pierzei jednej ulicy ogrodzenia nalezy zharmonizowac w zakresie wysoko$ci oraz rodzaju i koloru uzytego materiatu;

f) nalezy stosowac formy architektoniczne uwarunkowane historycznie i kulturowo; zharmonizowane z krajobrazem,

3) inne warunki zagospodarowania terenu:

a) ochronie podlegajag pojedyncze drzewa, grupy i szpalery z wyjatkiem drzew owocowych; usuniecie drzew lub krzewéw jest mozliwe tylko w
wyjatkowych przypadkach i kazdorazowo wymaga zezwolenia wéjta;

b) przy doborze gatunkéw nasadzen roslinnych nalezy uwzgledni¢ warunki siedliskowe terenu;

@) linie rozgraniczajgce zgodne z rysunkiem planu.

§9

Dla obszaréw oznaczonych na rysunku planu symbolami 7Mn, 9Mn, 10Mn, przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng ustala sie:
1) nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70% powierzchni kazdej dziatki budowlanej;

b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstatej w wyniku wtérnego podziatu - 800 m2;

c) parkowanie w granicach wtasnej dziatki lub terenu do ktérego inwestor ma tytut prawny z zachowaniem wskaznikéw okreslonych w §18, pkt 7);
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) nastepujace standardy ksztattowania zabudowy:

a) wysokosc¢ zabudowy:

-minimalna-6m

-maksymalna-12m

b) w celu ochrony stosunkéw wodnych zakazuje sie podpiwniczania obiektéw;

c) tradycyjne kolory pokry¢ dachowych - z wykluczeniem jaskrawych odcieni koloréw: niebieskiego, fioletowego, z6ttego, pomararczowego,
czerwonego, zielonego;

d) w pierzei jednej ulicy budynki nalezy zharmonizowa¢ w zakresie wysokosci oraz rodzaju i koloru pokrycia dachu;

e) w pierzei jednej ulicy ogrodzenia nalezy zharmonizowac w zakresie wysokosci oraz rodzaju i koloru uzytego materiatu;

f) nalezy stosowac formy architektoniczne uwarunkowane historycznie i kulturowo; zharmonizowane z krajobrazem,

3) inne warunki:

a) ochronie podlegaja pojedyncze drzewa, grupy i szpalery z wyjatkiem drzew owocowych; usuniecie drzew lub krzewéw jest mozliwe tylko w
wyjatkowych przypadkach i kazdorazowo wymaga zezwolenia wéjta;

b) zagospodarowanie terenu musi by¢ uzgodnione z wtasciwymi organami kontroli i nadzoru gospodarki wodnej oraz organami odpowiedzialnymi za
ochrone przeciwpowodziows;

c) przy doborze gatunkéw nasadzen roslinnych nalezy uwzgledni¢ warunki siedliskowe terenu;

d) linie rozgraniczajgce zgodne z rysunkiem planu.

810

Dla obszaréw oznaczonych na rysunku planu symbolem Mn/Ls, przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng dopuszczong na gruntach lesnych,
ustala sie:

1) nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:

a) zakaz podziatu dziatek;

b) powierzchnia wytgczona z produkcji lesnej pod zabudowe mieszkaniowg nie moze przekroczy¢ 20% i 300 m2 powierzchni le$nej dziatki;

¢) na dziatkach o réznych rodzajach uzytkéw nalezy lokalizowa¢ budynki, w miare mozliwosci na gruntach nielenych;

d) utrzymanie drzewostanu leSnego na pozostatej niezabudowanej powierzchni dziatki

e) parkowanie w granicach wtasnej dziatki lub terenu do ktérego inwestor ma tytut prawny z zachowaniem wskaznikow okreslonych w 818, pkt 7);
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) nastepujgce standardy ksztattowania zabudowy:

a) wysokosc¢ zabudowy:

-minimalna-6m

-maksymalna-12m

b) w celu ochrony stosunkéw wodnych zakazuje sie podpiwniczania obiektow;

c) tradycyjne kolory pokry¢ dachowych - z wykluczeniem jaskrawych odcieni koloréw: niebieskiego, fioletowego, zottego, pomarariczowego,
czerwonego, zielonego;

d) w pierzei jednej ulicy budynki nalezy zharmonizowac¢ w zakresie wysokosci oraz rodzaju i koloru pokrycia dachu;

e) w pierzei jednej ulicy ogrodzenia nalezy zharmonizowac w zakresie wysokosci oraz rodzaju i koloru uzytego materiatu;

f) nalezy stosowac formy architektoniczne uwarunkowane historycznie i kulturowo; zharmonizowane z krajobrazem,

3) inne warunki:

a) przy doborze gatunkéw nasadzen roslinnych nalezy uwzgledni¢ warunki siedliskowe terenu;



b) linie rozgraniczajace zgodne z rysunkiem planu.

8§11

Dla obszaréw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4Mlt, 5MIt, 6MIt, 11MLt przeznaczonych pod zabudowe letniskowa, ustala sie:

1) nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 80% powierzchni kazdej dziatki rekreacyjnej;

b) minimalna powierzchnia dziatki rekreacyjnej powstatej w wyniku wtérnego podziatu - 800 m2;

c) parkowanie w granicach wtasnej dziatki lub terenu do ktérego inwestor ma tytut prawny z zachowaniem wskaznikéw okreslonych w §18, pkt 7);
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) nastepujace standardy ksztattowania zabudowy

a) wysokosc¢ zabudowy:

-minimalna-6m

- maksymalna-8m

b) budynki jednokondygnacyjne, o konstrukcji drewnianej, bez piwnicy - dopuszcza sie mieszkalne poddasze;

c) tradycyjne kolory pokry¢ dachowych - z wykluczeniem jaskrawych odcieni koloréw: niebieskiego, fioletowego, zéttego, pomaranczowego,
czerwonego, zielonego;

d) w kwartale zabudowy budynki nalezy zharmonizowa¢ w zakresie wysokosci oraz rodzaju i koloru pokrycia dachu;

e) ogrodzenia wytacznie azurowe, umozliwiajgce migracje drobnych przedstawicieli fauny, zharmonizowane w zakresie wysokosci oraz rodzaju i koloru
uzytego materiatu w ramach kwartatu zabudowy;

f) nalezy stosowac formy architektoniczne uwarunkowane historycznie i kulturowo; zharmonizowane z krajobrazem,

3) inne warunki:

a) ochronie podlegaja pojedyncze drzewa, grupy i szpalery z wyjatkiem drzew owocowych; usuniecie drzew lub krzewéw jest mozliwe tylko w
wyjatkowych przypadkach i kazdorazowo wymaga zezwolenia wéjta;

b) przy doborze gatunkéw nasadzen roslinnych nalezy uwzgledni¢ warunki siedliskowe terenu;

¢) linie rozgraniczajgce zgodne z rysunkiem planu.

§12

Dla obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolem Mit/Ls, przeznaczonego pod zabudowe letniskowg dopuszczong na gruntach leSnych, ustala
sie:

1) nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

a) zakaz podziatu dziatek;

b) powierzchnia wytgczona z produkcji lesnej pod zabudowe letniskowa nie moze przekroczy¢ 20% i 300 m2 powierzchni leénej dziatki;

¢) na dziatkach o réznych rodzajach uzytkéw nalezy lokalizowa¢ budynki, w miare mozliwos$ci na gruntach nielesnych;

d) utrzymanie drzewostanu le$nego na pozostatej niezabudowanej powierzchni dziatki

e) parkowanie w granicach wtasnej dziatki lub terenu do ktérego inwestor ma tytut prawny z zachowaniem wskaznikéw okreslonych w 818, pkt 7);
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) nastepujace standardy ksztattowania zabudowy

a) wysokosc¢ zabudowy:

-minimalna-6m

-maksymalna-8m

b) budynki jednokondygnacyjne, o konstrukcji drewnianej, bez piwnicy - dopuszcza sie mieszkalne poddasze;

c) tradycyjne kolory pokry¢ dachowych - z wykluczeniem jaskrawych odcieni koloréw: niebieskiego, fioletowego, z6ttego, pomaranczowego,
czerwonego, zielonego;

d) w kwartale zabudowy budynki nalezy zharmonizowa¢ w zakresie wysokosci oraz rodzaju i koloru pokrycia dachu;

e) ogrodzenia wytgcznie azurowe, umozliwiajgce migracje drobnych przedstawicieli fauny, zharmonizowane w zakresie wysokosci oraz rodzaju i koloru
uzytego materiatu w ramach kwartatu zabudowy;

f) nalezy stosowac formy architektoniczne uwarunkowane historycznie i kulturowo; zharmonizowane z krajobrazem,

3) inne warunki zagospodarowania terenu:

a) ochronie podlegaja pojedyncze drzewa, grupy i szpalery z wyjatkiem drzew owocowych; usuniecie drzew lub krzewéw jest mozliwe tylko w
wyjatkowych przypadkach i kazdorazowo wymaga zezwolenia wéjta;

b) przy doborze gatunkéw nasadzen roslinnych nalezy uwzgledni¢ warunki siedliskowe terenu;

c) linie rozgraniczajgce zgodne z rysunkiem planu.

§13

Dla obszaréw oznaczonych na rysunku planu symbolami 12U/Tr, 13U/Tr, 14U/Tr, przeznaczonych pod tereny rekreacyjno-wypoczynkowe z ustugami,
ustala sie:

1) nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:

a) kazdy z terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala sie jako obszar zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej;

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70% powierzchni dziatki;

c) parkowanie w granicach wiasnej dziatki lub terenu do ktérego inwestor ma tytut prawny z zachowaniem wskaznikow okreslonych w 818, pkt 7);

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

e) zagospodarowanie terenu oznaczonego symbolem 14U/Tr musi by¢ uzgodnione z wiasciwymi organami kontroli i nadzoru gospodarki wodnej oraz
organami odpowiedzialnymi za ochrone przeciwpowodziows;

2) nastepujace standardy ksztattowania zabudowy

a) wysokosc¢ zabudowy:

-minimalna-6m

-maksymalna-12m

b) w celu ochrony stosunkéw wodnych zakazuje sie podpiwniczania obiektow;

c) tradycyjne kolory pokry¢ dachowych - z wykluczeniem jaskrawych odcieni koloréw: niebieskiego, fioletowego, zoitego, pomararnczowego,
czerwonego, zielonego;

d) w pierzei jednej ulicy budynki nalezy zharmonizowa¢ w zakresie wysokosci oraz rodzaju i koloru pokrycia dachu;

e) w pierzei jednej ulicy ogrodzenia nalezy zharmonizowac w zakresie wysoko$ci oraz rodzaju i koloru uzytego materiatu; preferowane sg ogrodzenia w
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formie zywoptotéw;

f) nalezy stosowac formy architektoniczne uwarunkowane historycznie i kulturowo; zharmonizowane z krajobrazem,

g) ze wzgledu na eksponowanie obszaru opracowania w krajobrazie, dla terenu oznaczonego symbolem 14U/Tr wnioski o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu powinny by¢ uzupetnione koncepcja architektoniczno-urbanistyczng dokumentujgcg prawidtowos¢ i estetyke
rozwigzania

3) inne warunki zagospodarowania terenu:

a) ochronie podlegaja pojedyncze drzewa, grupy i szpalery z wyjatkiem drzew owocowych; usunigcie drzew lub krzewow jest mozliwe tylko w
wyjatkowych przypadkach i kazdorazowo wymaga zezwolenia wéjta;

b) przy doborze gatunkéw nasadzen roslinnych nalezy uwzgledni¢ warunki siedliskowe terenu;

c) linie rozgraniczajace zgodne z rysunkiem planu.

814

Dla obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolem Tr, przeznaczonego pod tereny rekreacyjno-wypoczynkowe ogdélnie dostepne, ustala sie:

1) nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie terenu musi by¢ uzgodnione z wasciwymi organami kontroli i nadzoru gospodarki wodnej oraz organami odpowiedzialnymi za
ochrone przeciwpowodziowg

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 80% powierzchni dziatki;

¢) mozliwo$¢ rozbudowy istniejgcych i lokalizacji nowych urzadzen zwigzanych ze sportem, wypoczynkiem i turystyka (plaze piaszczyste i trawiaste,
kapieliska, porty, przystanie, mola);

d) nalezy zorganizowac ciagi pieszo-rowerowe o przebiegu wyznaczonym na rysunku planu;

e) zakaz budowy parkingdw o utwardzonej nawierzchni; dopuszcza sie organizacje parkingu sezonowego w sasiedztwie ul.Rybaki w odlegtosci nie
mniejszej niz 6 m od korony kanatu u podnéza watu,

f) zakaz grodzenia terenu; dopuszcza sie stosowanie zywoptotéw;

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) nastepujace standardy ksztattowania zabudowy

a) zabudowa mozliwa wytgcznie na terenie wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy; obowigzujg ustalenia okreslone w 814, ust.2, pkt.a)-f).
b) na catlym obszarze dopuszcza sie budowe i rozbudowe budowli i urzadzen stuzacych gospodarce wodnej;

3) inne warunki zagospodarowania terenu:

a) w celu obstugi ruchu turystyczno-wypoczynkowego teren nalezy wyposazy¢ w niezbedne urzadzenia sanitarne podfgczone do sieci gminnych;
b) ochronie podlegajg pojedyncze drzewa, grupy i szpalery z wyjatkiem drzew owocowych; usuniecie drzew lub krzewdw jest mozliwe tylko w
wyjatkowych przypadkach i kazdorazowo wymaga zezwolenia wojta;

c) przy doborze gatunkéw nasadzen roslinnych nalezy uwzgledni¢ warunki siedliskowe terenu;

d) linie rozgraniczajace zgodne z rysunkiem planu.

§15

Dla obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolem Ls - istniejacy las, ustala sie:

1) prowadzenie gospodarki lesnej;

2) zakaz zabudowy, dopuszcza sie lokalizacje urzadzenh zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem:

§16

Dla obszaréw oznaczonych na rysunku planu symbolem W/Zk, przeznaczonych pod wody otwarte i zieler krajobrazowa, ustala sie:

1) nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:

a) w celu odtworzenia waloréw krajobrazowych i biotycznych obszaru nakazuje sie rekultywacje terenu;

b) projekt rekultywacji wymaga uzgodnienia z wojewodg;

c) zakaz zabudowy, organizowania parkingéw (takze sezonowych), grodzenia terenu; dopuszcza sie budowe i rozbudowe budowli i urzadzen stuzacych
gospodarce wodnej oraz stosowanie zywoptotow;

d) linie rozgraniczajgce zgodne z rysunkiem planu.

Rozdziat Il
POSTANOWIENIA PLANU W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§17

1) Ustala sie jako obowigzujace; klasy, przebiegi, szerokosci drég w liniach rozgraniczajacych oraz lokalizacje skrzyzowan;

a) ustalenia szczegdtowe co do klasy i parametréw technicznych drég zawiera Tabela 1.

2) Ustala sie przebieg i sumaryczng dtugos¢ drog rowerowych;

a) Przebieg drég okresla rysunek planu a minimalna sumaryczna dtugosc¢ drég rowerowych do realizacji wynosi 1850 m.

b) dopuszcza sie korekte przebiegu drog rowerowych pod warunkiem zachowania ciggtosci ukfadu i niezmieniania fgcznej dtugosci drég tworzacych
ukfad.
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§18

Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem realizuje nastepujacy uktad ogdlnie dostepnych drég publicznych:

1) ulica lokalna - ul. Rybaki oznaczona symbolem KL; istniejgca do modernizacji;

2) ulice dojazdowe: ul.Kapielowa, ul.Debowa, ul.Swierkowa, ul.Wzgérz, ul.Mysliwska, ul.Graniczna - oznaczone symbolem KD; istniejace do modernizacji
3) ciggi pieszo - jezdne: ul.Lesna - istniejgca do modernizacji - ul.projektowana 1, ul.projektowana2 - oznaczone symbolem KX;

4) ciggi pieszo-rowerowe:

a) do realizacji w pasie drogowym ul.Rybaki,

b) do realizacji na obszarze przeznaczonym pod tereny rekreacyjno-wypoczynkowe ogélnie dostepne oznaczone symbolem Tr.

5) Ustala sie uktad komunikacji pieszej do realizacji jako chodniki wydzielone w pasie drogowym wszystkich ulic na obszarze planu.

6) Modernizacja pasa drogowego ul.Rybaki KL ma uwzglednic:

a) budowe drogi rowerowej,

b) budowe promenady pieszej z zielenig towarzyszacg i matg architekturg obstugujaca ruch turystyczno-wypoczynkowy.

7) Potrzeby parkingowe nalezy zapewni¢ w granicach wiasnej dziatki lub terenu do ktérego inwestor ma tytut prawny wedtug nastepujacych
wskaznikow::

a) min. 1 miejsce parkingowe na mieszkanie;

b) min. 2 miejsca parkingowe na budynek mieszkalny jednorodzinny;

€) min. 2 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektéw biurowych, handlowych i handlowo-uzytkowych;

d) min. 2 miejsca parkingowe na 10 t6zek obiektéw hotelowych lub pensjonatowych;

e) min. 20 miejsc parkingowych na 100 uzytkownikéw obiektéw sportowych;

f) min. 22 miejsca parkingowe na 100 uzytkownikéw sal widowiskowych, kin i klubéw;

g) min. 24 miejsca parkingowe na 100 miejsc konsumpcyjnych obiektéw gastronomicznych.

Rozdziat IV
USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J

8§19

1) Dla catego obszaru objetego planem ustala sie wykonanie uzbrojenia terenu w zakresie:

a) sieci wodociggowej z urzgdzeniami ppoz.;

b) sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej z niezbednymi urzgdzeniami;

c) sieci gazowej dla potrzeb bytowo-socjalnych oraz celéw grzewczych;

d) sieci energetycznej, docelowo kablowej z niezbednymi urzgdzeniami;

e) sieci telefoniczne;.

f) innego uzbrojenia, jesli zaistnieje taka koniecznosc.

2) Sieciowe elementy infrastruktury prowadzi sie w pasach drogowych istniejgcych i projektowanych ulic. W wyjatkowych przypadkach, po uzyskaniu
stosownych zgéd, dopuszcza sie budowe budowli i urzgdzen technicznych oraz prowadzenie sieciowych (liniowych) elementow infrastruktury
technicznej poza pasem drogowym drég publicznych.

3) Warunkiem realizacji nowej zabudowy jest mozliwos¢ podtgczenia jej do sieci wodociggowej i kanalizacyjne;.

§20

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode z istniejacych, sukcesywnie rozbudowywanych urzadzen i sieci.

2) istnienie lub oddanie do eksploatacji w przylegtej do dziatki ulicy sieci wodociggowej, naktada obowigzek podtgczenia sie do niej.

§21

W zakresie odprowadzenia sciekdw bytowo-sanitarnych ustala sie:

1) zakaz wprowadzenia $ciekdw nie oczyszczonych do wod podziemnych i powierzchniowych;

2) odprowadzeni $ciekow poprzez istniejgce, sukcesywnie rozbudowywane urzadzenia i sieci do oczyszczalni Sciekéw - ,,Debe” w Orzechowie;



3) istnienie lub oddanie do eksploatacji w przylegtej do dziatki ulicy sieci kanalizacyjnej naktada obowigzek podtgczenia sie do niej;

§22

W zakresie odprowadzenia Sciekdw deszczowych i zagospodarowania woéd opadowych ustala sie:

1) odprowadzenie Sciekéw deszczowych z terenéw parkingdw i drég publicznych kanatami podziemnymi lub otwartymi do odstojnikéw i
podczyszczalni zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych ulic zgodnie z przepisami szczegoInymi;

2) zagospodarowanie pozostatych wéd deszczowych - na dziatce wiasnej.

§23

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) indywidualny system zaopatrzenia z wykluczeniem urzadzen na paliwa state (wegiel, koks);

2) dopuszcza sie ogrzewanie budynkéw i budowli paliwem innym niz gazowe, oleje lekkie lub elektryczne pod warunkiem, ze Zrédto ciepta uzyska
pozytywna opinie rzeczoznawcy iz, nie stanowi zagrozenia dla sSrodowiska przyrodniczego oraz uzyska zgode wiasciwych organéw na eksploatacje.

8§24

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) obszar objety planem zasilany bedzie gazem ziemnym po rozbudowaniu gazowe;j sieci dystrybucyjnej i potaczeniu jej z istniejgcymi stacjami
gazowymi oraz po przebudowie gazociggdw na nowe trasy w zwigzku z kolizjami wynikajagcymi z nowego uktadu urbanistycznego;

2) gazyfikacja terenu i dostawy gazu dla nowych odbiorcéw sg mozliwe o ile spetnione zostang kryteria ekonomiczne dla dostaw gazu i zawarte umowy
dostawcy gazu z odbiorcami;

3) linia parkanéw winna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu;

4) w linii parkanéw nalezy umiescic¢ szafke gazowa otwierang od strony ulicy.

§25

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zasilanie z istniejgcych i projektowanych linii SN i NN, docelowo kablowych;

2) rozbudowe sieci energetycznej napowietrznej i kablowej Sredniego i niskiego napiecia, budowe nowych stacji transformatorowych SN/nn oraz
przebudowe urzadzen i sieci na nowe trasy w zwigzku z kolizjami wynikajacymi z nowego ukfadu urbanistycznego;

3) niezbedne stacje transformatorowe i zasilajace je linie Sredniego napiecia lokalizowane beda w zaleznosci od potrzeb na catym terenie dziatania
planu.

§26
W zakresie telekomunikacji ustala sie:
1) obstuge z istniejgcych, sukcesywnie rozbudowywanych projektowanych sieci i urzadzen.

§27

W zakresie usuwania odpadéw komunalnych ustala sie:

1) usuwanie odpadéw za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb;

2) nalezy stworzy¢ warunki dla selektywnej zbiérki odpaddéw w miejscu ich powstawania - na kazdej dziatce budowlanej i rekreacyjnej nalezy zapewnic
miejsce na pojemniki do wstepnej selekcji odpadow;

3) dopuszcza sie wyznaczenie wspolnego dla kilku obiektéw budowlanych lub dziatek rekreacyjnych miejsca na ww. pojemniki, pod warunkiem
zapewnienia dostepu z terenéw komunikacji publicznej;

4) miejscem sktadowania odpadoéw jest wiasdciwe terytorialnie sktadowisko odpadéw komunalnych.

RozdziatV
PRZEPISY KONCOWE

§28
Ustala sie, ze stawka procentowa stuzaca obliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu wynosi 20 %

§29

Na terenie objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet zatwierdzonego
uchwatg Nr 25/1V/94 Rady Gminy Nieporet z dnia 12 pazdziernika 1994 r (Dz. Urz. Wojewédztwa Warszawskiego Nr 21, poz. 190) - w ich miejsce
wprowadza sie ustalenia stanowigce tres¢ niniejszej Uchwaty.

§30
Wykonanie Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Nieporet.

§ 31
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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