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- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czesci sotectwa
Katy Wegierskie w gm. Nieporet, z wylgczeniem obszaru dziatek ewid. Nr 226 -
220, uchwalony uchwatg Nr 42/1X/03 w dniu 2 czerwca 2003 r.,

Wéjt Gminy Nieporet

UCHWALA Nr
RADY GMINY NIEPORET
z dnia 02 czerwca 2003r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru czesci sotectwa
KATY WEGIERSKIE
(gmina Nieporet, woj. mazowieckie)

czesc |

czerwiec 2003

UCHWALA Nr 42/1X/03
RADY GMINY NIEPORET
z dnia 02 czerwca 2003r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego obszaru czesci sotectwa KATY WEGIERSKIE
czesc |

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 5, art.40 ust.1, art.41 ust.1 i art.42 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r., Nr 142,
poz. 1591, z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 2 ust.1, art.7, art.8 ust.1i 2, art.10 ust.1, 2 3, art.26 i art.28 ustawy z dnia 7 lipca 1994r o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn.: Dz.U.z 1999r., Nr 15, poz.139, z p6zn.zm.), w wykonaniu Uchwaty Rady Gminy Nieporet Nr 33/VI1/99 z dnia 26 marca 1999r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru czesci sotectwa Katy Wegierskie w Gminie
Nieporet” oraz uchwaty Rady Gminy Nieporet Nr 183/LX1/02 z dnia 2 pazdziernika 2002r. w sprawie zmiany w/w uchwaty o przystgpieniu do planu, Rada
Gminy Nieporet uchwala co nastepuje:

ROZDZIAE 1 - ZAKRES REGULAC)I
§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru czesci sotectwa Katy Wegierskie - etap | w Gminie Nieporet, zwany dalej
planem.

2. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzagdzeniami pomocniczymi,

3) tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny,

4) granice i zasady zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace te tereny,

6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektéw,
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7) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane,

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakaz zabudowy, wynikajgce z potrzeb ochrony Srodowiska przyrodniczego, kulturowego i
zdrowia ludzi, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i leSnych,

9) tereny na ktérych przewiduje sie stosowanie systeméw indywidualnych lub grupowych oczyszczenia Sciekdw badz zbiornikéw bezodptywowych,
10) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzenia oraz uzytkowania terenu.

3. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty i zwany dalej rysunkiem planu.

§2

Obszar opracowania planu jest ograniczony:

- od po6tnocnego-wschodu drogg polng od drogi gminnej nr 0118010 Nieporet - Katy Wegierskie i nastepnie wzdtuz zachodniej granicy dziatki nr 220 do
drogi polnej po jej potudniowej stronie i potudniowa linig rozgraniczajaca tej drogi na odcinku wzdtuz dziatek od nr 220 do nr 226 - do granicy laséw,

- od po6tnocnego-zachodu - granicg wsi Wola Aleksandra,

- od potudniowego-zachodu - drogg powiatowg nr 01111,

- od potudniowego-wschodu - granicg laséw prywatnych.

§3

Oznaczenia graficzne na rysunku planu dotyczace:

a) granic planu,

b) linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach i ré6znych zasadach

zagospodarowania,

c) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) granice terenéw przewidzianych do wspélnej parcelacji,

e) przeznaczenia obszaréw funkcjonalnych, w tym:

- mieszkalnictwa jednorodzinnego, oznaczonego symbolem MN na rysunku planu,

- mieszkalnictwa jednorodzinnego na dziatkach cze$ciowo le$nych, oznaczonego symbolem MN/Ls na rysunku planu,
- mieszkalnictwa jednorodzinnego rezydencjonalnego oznaczonego symbolem MNr na rysunku planu,

- mieszkalnictwa jednorodzinnego z ustugami towarzyszacymi, oznaczonego symbolem MN,U na rysunku planu,
- ustug z dopuszczong funkcjg mieszkaniowg, oznaczonych symbolem U,MN na rysunku planu,

- ustug oznaczonych symbolem U na rysunku planu,

f) hierarchii funkcjonalnej ulic i ich linii rozgraniczajgcych (ulice zbiorcze, lokalne,

dojazdowe i dojazdy),

g) lokalizacji terenéw rezerwowanych dla liniowych i kubaturowych urzgdzen

obstugi inzynieryjnej terenu,

h) projektowanych szpaleréw drzew,

i) projektowanych komplekséw zieleni wysokiej

sg obowigzujgcymi ustaleniami.

§4

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw w decyzjach administracyjnych, jak tez wypis z planu miejscowego w celu okreslenia warunkéw
zabudowy i zagospodarowania, dla poszczegélnych dziatek i wiekszych terenéw, nalezy okresla¢ wedtug zasad ustalonych w stosunku do obszaréw
funkcjonalnych, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, o ktérych mowa w rozdziale 3 (Ustalenia szczegétowe...), z uwzglednieniem wymogow
zawartych w ustaleniach ogdlnych w rozdziale 2 w odniesieniu do: podziatu na obszary funkcjonalne i podziatu na tereny przewidziane do wspéinej
parcelacji, ochrony i ksztattowania srodowiska, uktadu komunikacji i zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.
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llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi,

2. przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupetniaja lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe.

3. obszarze funkcjonalnym - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego lub podstawowego i
dopuszczalnego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

4. powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec¢ cze$¢ dziatki na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub
kubaturowo w gtab gruntu, na nim oraz nad nim, nie stanowi nawierzchni dojazdéw i dojs¢ pieszych, pokryta trwatg roslinnoscia lub uzytkowana
rolniczo.

5. nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie ograniczajace potencjalng zabudowe wzdtuz powierzchni $cian zewnetrznych,
bez wystajacych poza ten obrys okapow, schodow, taraséw oraz bez zabudowy gospodarczej, garazy i ,matej architektury”.

6. terenach przewidzianych do wspélnej parcelacji - nalezy przez to rozumiec tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym, w ramach
ktorych dla kazdej dziatki wydanie decyzji administracyjnych (jak: warunki zabudowy i zagospodarowania, pozwolenia na budowe itp.) oraz wypisu i
wyrysu z planu w celu okre$lenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania, bedzie poprzedzone opracowaniem wspolnej koncepcji parcelacji z
zapewnieniem dojazdow prywatnych (drog wewnetrznych) do wszystkich wydzielanych na danym terenie dziatek i poprzedzone uzgodnieniem tej
koncepcji z aktualnymi wiascicielami dziatek (w ramach danego terenu).

ROZDZIAL 2 - USTALENIA OGOLNE
WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

|. PODZIAL NA OBSZARY FUKCJONALNE
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1. Obszar opracowania dzieli sie na:

- tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego oznaczone symbolem MN na rysunku planu,



- tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego na dziatkach czesciowo lesnych, oznaczone symbolem MN/Ls na rysunku planu,

- tereny mieszkalnictwa rezydencjonalnego, oznaczone symbolem MNr na rysunku planu,

- tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego z ustugami towarzyszacymi, oznaczone symbolem MN,U na rysunku planu,

- tereny ustug z dopuszczong funkcjg mieszkaniowg, oznaczone symbolem U,MN na rysunku planu,

- tereny ustug oznaczone symbolem U na rysunku planu,”

- oraz tereny komunikacji kotowej oznaczonej KU na rysunku planu i pieszej oznaczonej KP na rysunku planu.

2. Dla terenéw wymienionych w ust.1 tego paragrafu ustala sie w planie szczegétowe zasady zagospodarowania, okreslone w rozdziale 3.

Il PODZIAL NA TERENY WSPOLNEJ PARCELAC)I

87

1. W obszarze planu wydzielono tereny do wspélnej parcelacji, a ich granice oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu, stanowigcym zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na kazdym terenie przewidzianym do wspdlnej parcelacji obowigzujg nastepujace ustalenia :

1) wydanie kazdej decyzji administracyjnej, jak warunki zabudowy i zagospodarowania, pozwolenie na budowe lub wydanie wypisu i wyrysu z planu w
celach okres$lenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania, musi by¢ poprzedzone opracowaniem wspélnej koncepcji parcelacji z zapewnieniem
dojazdéw prywatnych (drég wewnetrznych) do wszystkich wydzielanych na danym terenie dziatek,

2) w/w w pkt 1) ust. 2 koncepcja musi by¢ uzgodniona z aktualnymi wtascicielami dziatek ( w ramach terenu wspélnej parcelacji),

3) w w/w dziataniach obowiazujg zasady parcelacji zgodne z ustaleniami szczegbétowymi dla poszczegdlnych obszaréw funkcjonalnych.

Il. OCHRONA | KSZTALTOWANIE SRODOWISKA

§8

1. KSZTALTOWANIE ZIELENI

1) Wyznacza sie zasieg terendw lasu Ls (prywatnych) na obszarze objetym planem.

2) Wyznacza sie minimalny zasieg terenéw zieleni urzgdzonej na terenie planu (wzdtuz drogi KUZ).

3) Ustala sie ochrone zieleni, a w szczegélnosci nakazuje sie zachowanie i uzupetnienie istniejgcej zieleni wartosciowej (drzewostanu i roslinnosci niskiej).
4) Zaleca sie zachowanie oraz rozwdj zieleni ogrodowej i przydomowej na terenach dziatek z zabudowa mieszkaniowa.

5) Ustala sie procent powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegélnych obszaréw funkcjonalnych, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.
6) Wprowadza sie jako obowigzujace:

- pas zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokosci 12 m wzdtuz drogi powiatowej, w potudniowej czeéci obszaru opracowania, oraz

- pasy zieleni izolacyjnej oddzielajgcej dziatki ustugowe i mieszkaniowe oraz dziatki z obiektami infrastruktury technicznej i mieszkaniowe,

- szpalery drzew na terenach urzadzanych i projektowanych ulic lub wzdtuz ich linii rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

2. ZAKRES OCHRONY ELEMENTOW SRODOWISKA
Plan uwzglednia ochrone terenu wynikajaca z jego potozenia w catosci na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w strefie ochrony
urbanistycznej.

3. OGRANICZENIA WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

1) Ustala sie objecie obszaru zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode, odprowadzenia i unieszkodliwiania $ciekdw sanitarnych wytwarzanych
przez uzytkownikéw wszystkich obiektéw istniejgcych i projektowanych w obszarze planu oraz ustala sie zakaz wprowadzania do gruntu i wéd
otwartych nie oczyszczonych $ciekéw sanitarnych.

2) Ustala sie obowigzek objecia obszaru planu zorganizowanym systemem segregacji odpadéw statych.

3) Ustala sie nakaz stosowania do ogrzewania zrédet energii spetniajgcych wymagania ekologiczne.

I1l. OCHRONA DOBR KULTURY

§9
Na terenie opracowania brak jest obiektow i terenéw, bedgcych pod ochrong konserwatorska.

IV. WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA
W ZAKRESIE KOMUNIKAC]I

§10

Ustala sie w planie hierarchie funkcjonalna ulic, przebiegi dla ulic obstugujacych obszar, zgodnie z rysunkiem planu oraz ich linie rozgraniczajgce, w
podziale na:

1. ulice publiczne:

1) ulice zbiorczg - (obecnie droge powiatowg nr01111), oznaczong symbolem KUZ na rysunku planu - o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
minimum 20,0 m i postulowanej szerokosci jezdni 7,0 m, przy czym ustala sie pétnocna linie rozgraniczajaca tej ulicy zgodnie z rysunkiem planu,

2) ulice lokalne, oznaczone symbolami KUL (od 1 KUL do 6 KUL) na rysunku planu - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12,0 m i postulowanej
szerokosci jezdni 6,0 m,

3) ulice dojazdowe - oznaczone symbolami KUD ( od 1 KUD do 4 KUD) na rysunku planu - o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m i postulowanej
szerokosci jezdni 5,0 m,

2.drogi prywatne - o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych minimum 8,0 m i postulowanej posadzce jednoprzestrzennej (bez wydzielonych
kraweznikiem jezdni),

dojazdy wewnetrzne prywatne,

a) oznaczone symbolem KD na rysunku planu

b) nieoznaczone na rysunku planu - konieczne do wydzielenia w ramach terenéw przewidzianych do wspélnej parcelacji przed rozpoczeciem
zagospodarowania poszczegblnych terendw i dziatek.



§11

Ustala sie zasady lokalizacji parkingow:

1. Tereny do parkowania dopuszcza sie w przestrzeni ulic lokalnych, dojazdowych i dojazdéw o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 15,0
m.

2. W pozostatych przypadkach potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wiasciciele posesji zapewniajg na terenach witasnych, stosujac nastepujace
wskazniki:

- 2 miejsca parkingowe / 1 dom jednorodzinny,

- 25 miejsc parkingowych / 1000 m2 pow. uzytkowej ustug.

V. ZASADY OBSLUGI
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

812
W zakresie zaopatrzenia w wode:
Ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcego z wodociggu grupowego ,Nieporet”.

813

W zakresie odprowadzania $ciekéw i wéd opadowych

1. Ustala sie rozdzielczy ograniczony system kanalizacji.

2. Odbiornikiem Sciekdw sanitarnych ustala sie uktad projektowanej kanalizacji dla wsi Wola Aleksandra zakonczonej oczyszczalnig , Czajki” w
Warszawie.

3. Dla zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie do czasu budowy kanalizacji sieciowej stosowanie kanalizacji indywidualnych; dla ustug kazdorazowo
wymaga to zgody SANEPID-u.

4. Ustala sie zakaz odprowadzania do ciekdw powierzchniowych, rowédw melioracyjnych oraz wprost do gruntu sciekéw powstajgcych w obszarze
planu.

5. Ustala sie zasade budowy kanalizacji sanitarnej maksymalnie wyptaconej dla ochrony istniejgcych stosunkéw gruntowo-wodnych.

6. Ustala sie zasade powierzchniowego odwodnienia powierzchni utwardzonych.

7. Plan ustala lokalizacje osiedlowej pompowni $ciekdw na dziatce ok. 250 m2, zgodnie z rysunkiem planu.

§14

W zakresie zaopatrzenia w ciepto

1. Ustala sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o Zrédfa lokalne bez wprowadzania systemu zdalczynnego. Rozwigzania lokalne stosuja sie do
pojedynczych obiektéw, grupy budynkoéw, osiedla.

2. Decyzje wyboru nosnikédw energetycznych w obszarze planu pozostawia sie uzytkownikom podsystemu. Warunki techniczne zasilania obszaru
pozwalajg do celow grzewczych stosowac bez ograniczen ilo$ciowych zaréwno paliwo gazowe, ptynne (olej lekki) jak i energie elektryczna.

§15

W zakresie zaopatrzenia w gaz

1. Ustala sie zasade gazyfikacji osiedla gazem $redniopreznym.

2. Ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na gaz przewodowy dla odbiorcéw komunalnych zaréwno na cele bytowo-gospodarcze jak i cele grzewcze
z kierunku stacji gazowej | stopnia ,Katy Wegierskie”.

3. W linii parkanéw nalezy umiejscawia¢ szafki gazowe otwierane na zewnatrz od strony ulicy.

4. Strefy ochronne wokot gazociggdw okreslajag odpowiednie przepisy szczegélne.

§16

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng

1. Respektuje sie w planie dotychczasowe decyzje i ustalenia dotyczace zasad rozbudowy systemu elektroenergetycznego w gminie Nieporet.
Podstawowe Zrédto istniejgce stacja 110/15 kV RPZ ,Kobiatka” w RembelszczyZnie i rozdzielnia 15 kV oraz kierunki zasilania nie ulegajg zmianie.

2. Ustala sie cze$ciowe przetozenie i skablowanie istniejgcej linii napowietrznej 15 kV na odcinku kolidujgcym z planowana zabudowa.

3. Ustala sie podniesienie standardu obstugi ludnosci wyrazajgce sie zwiekszeniem niezawodnosci zasilania przez modernizacje i rozbudowe urzadzen
SN inn w otoczeniu obszaru objetego planem.

4. Plan ustala lokalizacje wnetrzowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV na dziatce ok. 80 m2, zgodnie z rysunkiem planu.

§17

W zakresie telekomunikacji

1. Plan respektuje dotychczasowe decyzje i ustalenia dotyczace zasad rozbudowy systemu telekomunikacyjnego w gminie Nieporet. Podstawowe
zrédto istniejgca CA ,Legionowo” i kierunki zasilania nie ulegajg zmianie.

2. Ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na facza telefoniczne wg przyjetych przez Telekomunikacje Polska standardéw.

3. Dopuszcza sie Swiadczenie ustug telefonii przewodowej przez alternatywnych operatorow.

§18
W zakresie usuwania odpadéw
Ustala sie zorganizowany i o powszechnej dostepnosci w obszarze planu system zbierania i ewakuacji odpadéw o charakterze komunalnym.

§19

Zasady realizacji planu:

W zakresie urzadzen inzynieryjnych w obszarze planu ustala sie:

- utrzymanie w nowo projektowanych ulicach rezerwy geodezyjnej zabezpieczajgcej mozliwo$¢ budowy wodociggu rozbiorczego, gazociggu, kabli
elektroenergetycznych SN i nn oraz kanalizacji telefonicznej (poza jezdniami) oraz kanalizacji (jeden kanat sanitarny pod jezdniami).



ROZDZIAE 3 - USTALENIA SZCZEGOEOWE

W ZAKRESIE WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW FUNKCJONALNYCH , KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZASAD | WARUNKOW
PODZIALU TERENOW NA DZIAEKI BUDOWLANE

§20

Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych symbolami: 1 MN/Ls, 3 MN/Ls, 6MN/Ls, w planie ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) mieszkalnictwo jednorodzinne w postaci doméw wolnostojgcych, jako przeznaczenie podstawowe,

2) tereny lesne z prawem zabudowy na czesci terenéw le$nych, jako przeznaczenie podstawowe,

3) ustugi nieuciazliwe dla otoczenia, towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jako funkcja dopuszczona na maksymalnie 10% terenu dziatki.

2.Sposo6b zagospodarowania :

1). Minimalna powierzchnia dziatek :

a) na terenach nielesnych i w przypadku, gdy zabudowa ma powsta¢ na terenach nielesnych - nie mniejsza niz 1000m2, z zachowaniem 70%
powierzchni biologicznie czynne;j,

b) na terenach lesnych nie mniejsza niz 1500 m2.

c) maksymalna powierzchnia do wytgczenia z produkcji leSnej na terenach zalesionych dziatek lesnych - do 20% powierzchni dziatki, jednak nie wiecej
niz 300m2,

2) Na dziatkach o réznych rodzajach uzytkéw nalezy lokalizowa¢ budynki, w miare mozliwosci, na gruncie nieleSnym i wtedy dopuszcza sie minimalny
normatyw 1000m2 powierzchni dziatki,

3) Parcelacja z wymogiem frontéw dziatek - nie mniej niz 20 m dla dziatek pod zabudowe wolnostojaca,

4) Linie zabudowy:

- nieprzekraczalne 20,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej nr 01111,

- nieprzekraczalne 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic.

- nieprzekraczalne 5,0 m od linii rozgraniczajacej wydzielanych drég wewnetrznych (prywatnych) w ramach terenéw przewidzianych do wspélinej
parcelacji,

5) Wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 12,0 m od poziomu terenu do kalenicy i nie wigcej niz 2 kondygnacje plus trzecia w dachu.

6) Dachy wysokie tzn. o spadku potaci w stosunku do poziomu minimum 300.

7) W zakresie ochrony srodowiska obowigzujg ustalenia ogélne tj. 8 8 ust. 1,2,3 oraz w szczegélnosci:

- zachowanie istniejgcej wartosciowej wysokiej zieleni,

- wprowadzenie nasadzen zieleni wysokiej i niskiej wzdtuz granic dziatek przylegtych do drogi KUZ w postaci pasa zieleni o minimalnej szerokosci 12m.
- przestrzeganie zasad zagospodarowania ujetych w decyzji Wojewody Mazowieckiego (Nr WSR.VII1.6112/45/02 z dnia 13.05.2002r.) odno$nie zgody na
przeznaczenie w planie zagospodarowania przestrzennego gruntéw lesnych - na cele budowlane,

- ksztattowanie terenu w sposéb zabezpieczajacy sgsiednie tereny i ulice przed sptywem wéd opadowych,

8) W zakresie uktadu komunikacji obowigzujg ustalenia ogélne tj. 8 10-11 oraz §7 niniejszej uchwalty, ze szczegéInym uwzglednieniem dokonania
wyprzedzajgco w stosunku do zagospodarowania, wydzielenia drég wewnetrznych (dojazdéw prywatnych) do kazdej planowanej dziatki.

9) W zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia ogélne tj. § 12-19.

§21

Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych symbolami: 2 MN, 4 MN, 5 MN, 7MN, 8MN w planie ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) mieszkalnictwo jednorodzinne w postaci doméw wolnostojgcych, jako przeznaczenie podstawowe (dopuszcza sie zabudowe blizniacza),
2) ustugi nieucigzliwe dla otoczenia, towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jako funkcja dopuszczona,

3) warunkiem dopuszczenia ustug jest nie wiekszy niz 10% udziat ustug w wykorzystaniu terenu tych obszaréw funkcjonalnych.

2.Sposbéb zagospodarowania :

1) Minimalna powierzchnia dziatek nie mniejsza niz 1000 m2 (przy zabudowie

wolnostojgcej preferuje sie dziatki wieksze, powyzej 1200 m2).

2) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 70% dla kazdej dziatki.

3) Parcelacja z wymogiem frontéw dziatek:

- nie mniej niz 20 m dla dziatek pod zabudowe wolnostojaca,

- nie mniej niz 14 m dla dziatek pod zabudowe bliZzniacza.

4 4) Linie zabudowy:

- nieprzekraczalne 20,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej nr 01111,

- nieprzekraczalne 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic.

- nieprzekraczalne 5,0 m od linii rozgraniczajacej wydzielanych drég wewnetrznych (dojazdéw prywatnych)

5) Wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 12,0 m od poziomu terenu do kalenicy i nie wiecej niz 2 kondygnacje plus trzecia w dachu.

6) Dachy wysokie tzn. o spadku potaci w stosunku do poziomu minimum 300.

7) W zakresie ochrony srodowiska obowigzujg ustalenia ogolne tj. 8 8 ust. 1,2,3 oraz w szczegdlnosci:

- zachowanie istniejgcej wartosciowej wysokiej zieleni,

- ksztattowanie terenu w sposéb zabezpieczajgcy sasiednie tereny i ulice przed sptywem wod opadowych

8) W zakresie uktadu komunikacji obowigzujg ustalenia ogoéine tj. § 10-11 oraz 87 niniejszej uchwaty, ze szczeg6lnym uwzglednieniem dokonania
wyprzedzajgco w stosunku do zagospodarowania, wydzielenia drog wewnetrznych (dojazdéw prywatnych) do kazdej planowanej dziatki.
9) W zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia ogolne tj. § 12-19.

§22

Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych symbolami: 1 MN,U, 2 MN,U, 3 MN, U,

4 MN,U w planie ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) mieszkalnictwo jednorodzinne w postaci doméw wolnostojgcych i blizniaczych, jako przeznaczenie podstawowe (preferuje sie zabudowe blizniaczg),
2) ustugi nieucigzliwe dla otoczenia towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jako funkcja podstawowa, towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej,



3) warunkiem dopuszczenia ustug jest nie wiekszy niz 20% udziat ustug w wykorzystaniu terenu tych obszaréw funkcjonalnych.

2.Sposo6b zagospodarowania :

1) Minimalna powierzchnia dziatek nie mniejsza niz 1000m2.

2) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 70% dla kazdej dziatki.

3) Parcelacja z wymogiem frontow dziatek:

- nie mniej niz 20 m dla dziatek pod zabudowe wolnostojaca,

- nie mniej niz 14 m dla dziatek pod zabudowe blizniacza.

4) Linie zabudowy:

5 - nieprzekraczalne 20,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej nr 01111,

6 - nieprzekraczalne 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic,

7 - nieprzekraczalne 5,0 m od linii rozgraniczajgcej wydzielanych drog wewnetrznych (dojazdéw prywatnych)

8- wzdtuz ulic 5 KUL i 6 KUL, dla ustug, nieprzekraczalne pokrywajace sie z liniami rozgraniczajgcymi.

5) Wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 12,0 m od poziomu terenu do kalenicy i nie wigcej niz 2 kondygnacje plus trzecia w dachu.

6) Dachy wysokie tzn. o spadku potaci w stosunku do poziomu minimum 300.

7) W zakresie ochrony $rodowiska obowigzujg ustalenia ogélne tj. 8 8 ust. 1,2,3 oraz w szczegdInosci:

- zachowanie istniejgcej wartosciowej wysokiej zieleni,

- ksztattowanie terenu w spos6b zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed sptywem wod opadowych,

- ochrona terendw z zabudowg mieszkaniowg przed ucigzliwosciami komunikacyjnymi oraz powodowanymi dziatalnoscig gospodarczg, poprzez
wykluczenie lokalizacji obiektéw ucigzliwych lub mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska w rozumieniu ustaw szczegélnych.

8) W zakresie uktadu komunikacji obowigzujg ustalenia ogélne tj. 8 10-11 oraz 87 niniejszej uchwalty, ze szczegéInym uwzglednieniem dokonania
wyprzedzajgco, w stosunku do zagospodarowania, wydzielenia drég wewnetrznych (dojazddw prywatnych) do kazdej planowanej dziatki.
9) W zakresie infrastruktury technicznej obowiazujg ustalenia ogélne tj. § 12-19.

§23

Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych symbolami: 1 MNr, 2 MNr, 3 MNr w planie ustala sig :

1. Przeznaczenie terenu:

1). zabudowa jednorodzinna rezydencjonalna w postaci doméw wolnostojgcych jako przeznaczenie podstawowe,

2). na dziatkach wzdtuz ulicy 6 KUL dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe dla otoczenia, towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej,

3). warunkiem dopuszczenia ustug jest nie wiekszy niz 10% udziat ustug w wykorzystaniu terenu tych obszaréw funkcjonalnych.

2.Sposéb zagospodarowania :

1). Minimalna powierzchnia dziatek nie mniejsza niz 2000 m2, z wyjatkiem dziatek o numerach ewidencyjnych: 83, 84i 107, dla ktérych minimalna
powierzchnia po podziale wynosi 1500 m2.

2). Minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 80% dla kazdej dziatki.

3). Linie zabudowy:

9 - nieprzekraczalne 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic,

10 - wzdtuz ulicy 6 KUL dla ustug, nieprzekraczalne pokrywajace sie z liniami rozgraniczajacymi.

4). Wysokos$¢ zabudowy - maksymalnie 12,0 m od poziomu terenu do kalenicy i nie wiecej niz 2 kondygnacje plus trzecia w dachu.

5). Dachy wysokie tzn. o spadku potaci w stosunku do poziomu minimum 300.

6). W zakresie ochrony srodowiska obowigzujg ustalenia ogélne tj. & 8 ust. 1,2,3 oraz w szczeg6lnosci:

- zachowanie istniejgcej wartosciowej wysokiej zieleni,

- ksztattowanie terenu w sposéb zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed

sptywem wéd opadowych,

- ochrona terenéw z zabudowa mieszkaniowa przed ucigzliwosciami komunikacyjnymi oraz powodowanymi dziatalnoscig gospodarcza, poprzez
wykluczenie lokalizacji obiektéw ucigzliwych lub mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska w rozumieniu ustaw szczegélnych.

8). W zakresie uktadu komunikacji obowigzujg ustalenia ogélne tj. 8 10-11 oraz 87, ze szczegbéInym uwzglednieniem dokonania wyprzedzajaco, w
stosunku do zagospodarowania, wydzielenia drég wewnetrznych (dojazdéw prywatnych) do kazdej planowanej dziatki.

9). W zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia ogélne tj. § 12-19.

§24

Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych symbolami 1U,MN i 2U,MN w planie ustala sie :

1. Przeznaczenie terenu:

1) ustugi nieuciazliwe dla otoczenia jako przeznaczenie podstawowe,

2) mieszkalnictwo jednorodzinne towarzyszace zabudowie ustugowej jako funkcja dopuszczona,

3) warunkiem dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej jest nie wiekszy niz 30% udziat tej zabudowy wraz z zabudowg ustugowg w wykorzystaniu terenu
tych obszaréw funkcjonalnych.

2.Sposbéb zagospodarowania :

1) Minimalna powierzchnia dziatek nie mniejsza niz 1000 m2 ( preferuje sie dziatki

wieksze o pow. 1200 m2).

2) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 70% dla kazdej dziatki.

3) Parcelacja z wymogiem frontéw dziatek:

- nie mniej niz 20 m dla dziatek pod zabudowe wolnostojaca,

- nie mniej niz 14 m dla dziatek pod zabudowe blizniacza.

4) Linie zabudowy:

11 - nieprzekraczalne 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic lokalnych i drég wewnetrznych (dojazdéw prywatnych)

5) Wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 12,0 m od poziomu terenu do kalenicy i nie wiecej niz 2 kondygnacje plus trzecia w dachu.

6) Dachy wysokie tzn. o spadku potaci w stosunku do poziomu minimum 300.

7) W zakresie ochrony srodowiska obowigzujg ustalenia ogolne tj. 8 8 ust. 1,2,3 oraz w szczegdlnosci:

- zachowanie istniejgcej wartosciowej wysokiej zieleni,

- ksztattowanie terenu w sposéb zabezpieczajgcy sasiednie tereny i ulice przed sptywem wod opadowych

- ochrona terenéw z zabudowg mieszkaniowg przed ucigzliwosciami komunikacyjnymi oraz powodowanymi dziatalnoscig gospodarcza,
- budowy obiektéw ustugowych, pod warunkiem jednoczesnej budowy sieci infrastruktury technicznej lub uzyskania kazdorazowo zgody SANEPID-u
na czasowe stosowanie kanalizacji indywidualnych dla obiektow ustugowych,



- zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw ustugowych nie moze powodowac zanieczyszczenia sSrodowiska.

8) W zakresie uktadu komunikacyjnego obowigzujg ustalenia ogélne tj. 8 10-11 oraz §7 niniejszej uchwaty, ze szczegéInym uwzglednieniem dokonania
wyprzedzajgco w stosunku do zagospodarowania, wydzielenia drog wewnetrznych (dojazdéw prywatnych) do kazdej planowanej dziatki.

9) W zakresie infrastruktury technicznej obowiazujg ustalenia ogélne tj. § 12-19.

8§25

Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych symbolami 1U, 2U, w planie ustala sie :

1. Przeznaczenie terenu:

1). ustugi nieuciazliwe dla otoczenia jako przeznaczenie podstawowe,

2.Sposo6b zagospodarowania :

1). Minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 70% dla kazdej dziatki.

2). Linie zabudowy:

12 - nieprzekraczalne 20,0 m. od linii rozgraniczajacej ulicy zbiorczej KUZ,

13- nieprzekraczalne 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic lokalnych,

3). Wysokos$¢ zabudowy - maksymalnie 12,0 m od poziomu terenu do kalenicy i nie wiecej niz 2 kondygnacje plus trzecia w dachu.

4). Dachy wysokie tzn. o spadku potaci w stosunku do poziomu minimum 300.

5). W zakresie ochrony srodowiska obowigzujg ustalenia ogélne tj. 8 7 ust. 1,2,3 oraz w szczeg6lnosci:

- ksztattowanie terenu w sposéb zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed sptywem wod opadowych

- budowe obiektéw ustugowych pod warunkiem jednoczesnej budowy sieci infrastruktury technicznej lub uzyskania kazdorazowo zgody SANEPID-u na
czasowe stosowanie kanalizacji indywidualnych dla obiektéw ustugowych,

- zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw ustugowych nie moze powodowac zanieczyszczenia $rodowiska.

- postulat tworzenia paséw zieleni izolacyjnej, chronigcej zabudowe mieszkaniowa.

6). W zakresie uktadu komunikacyjnego obowigzujg ustalenia ogélne tj. 8§ 10-11 oraz 87 niniejszej uchwaty, ze szczeg6Inym uwzglednieniem dokonania
wyprzedzajgco w stosunku do zagospodarowania, wydzielenia drég wewnetrznych (dojazdéw prywatnych) do kazdej planowanej dziatki.

7). W zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia ogélne tj. 8 12-19.

§26

Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych symbolem R, w planie ustala sie :

1. Przeznaczenie terenu:

1). uzytkirolne, jako przeznaczenie podstawowe,

2) zakaz wprowadzania innego uzytkowania

2.Sposbéb zagospodarowania :

14.1). Uzytki rolne bez prawa zabudowy,

15 2) W zakresie ochrony $rodowiska - uzytkowanie rolne terenéw nie moze powodowac ucigzliwosci dla sgsiednich terenéw mieszkaniowych.

§27

Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem NU w planie ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1). przepompownia Sciekdw.

2.Sposbéb zagospodarowania :

1). dojazd od ulicy lokalnej 6 KUL, minimum o szeroko$ci 8 m w liniach rozgraniczajacych

2). utworzenie paséw zieleni izolacyjnej chronigcej zabudowe mieszkaniowa od strony pétnocnej i zachodniej dziatki.

§28

Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem EE w planie ustala sie :
1. Przeznaczenie terenu:

stacja transformatorowa 15/0,4 KV.

2.Sposoéb zagospodarowania :

dojazd od ulicy lokalnej 6 KUL.

ROZDZIAt 4 - USTALENIA KONCOWE

§29

Wartos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu ustala sie dla
terenow:

1) mieszkaniowych MN, MN,U - w wysokosci 10% réznicy wzrostu,

2) ustugowych U,MN , U - w wysokosci 10% réznicy wzrostu,

§30
Traci moc uchwata nr 25/1V/94 z dnia 12 pazdziernika 1994 r. w sprawie miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nieporet w czesci dotyczacej obszaru objetego planem.

§ 31
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy.

§32
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Mazowieckiego.
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