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UCHWALA NR 74/XLI/01

Rady Gminy Nieporet

z dnia 28 czerwca 2001 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla “Lipy”, we wsi Nieporet, gmina Nieporet ,
woj. mazowieckie

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 5, art.40 ust.1, art.41 ust.1 i art.42 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.: Dz.U. z 1996r.,
Nr 13, poz. 74, z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 2 ust.1, art.7, art.8 ust.1i 2, art.10 ust.1, 21 3, art.26 i art.28 ustawy z dnia 7 lipca 1994r o
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz.U.z 1999r., Nr 15, poz.139, z p6zn.zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr 46/XX1X/96 Rady Gminy Nieporet z
dnia 11.07.1996r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla “Lipy” we wsi Nieporet,
gmina Nieporet, woj. mazowieckie, Rada Gminy Nieporet uchwala, co nastepuje:
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1. Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla “Lipy” we wsi Nieporet Gmina Nieporet woj. mazowieckie w brzmieniu
okreslonym niniejszg uchwata.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla “Lipy” we wsi Nieporet obejmuje teren potozony w potudniowo - centralnej czesci wsi,
ktorego granice ustalono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.



Rozdziat |

Przepisy ogélne

§2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumiec plan uchwalony niniejszg uchwatg,

2) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Gminy Nieporet,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec rysunek na mapie w skali 1: 1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, bedacy integralng czescia
planu,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi, okreslone w niniejszym planie,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktére uzupetniaja lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe, okreslone w niniejszym planie,

6) powierzchni aktywnej przyrodniczo - nalezy przez to rozumiec taka cze$¢ powierzchni dziatki, ktéra nie zostata zabudowana ani utwardzona
nawierzchnig sztuczng, zagospodarowang jako tereny zielone lub wodne,

7) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie usytuowania zewnetrznej, najblizszej w stosunku do ulicy $ciany
budynku, bez uwzgledniania balkonoéw, loggii i werand wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1 m,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziafce linie okreslajace najmniejszg dopuszczalng odlegto$¢ budynku od
ulicy lub ciggu pieszego,

9) ustugach - nalezy przez to rozumiec dziatalnos¢ ustugowa przeznaczong dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z zaopatrzeniem i
bytowaniem mieszkancéw z wykluczeniem produkcji, o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza granice dziatki w rozumieniu przepiséw szczegélnych,

10) zabudowie blizniaczej - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne usytuowane na dziatkach o minimalnej wielkosci 750 m2 kazda, wzajemnie
przylegajace do siebie,

11) jednostce planistycznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar oznaczony symbolem liczbowo-literowym lub literowym.

§3

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami: 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, SMN, 11TMN, 12MN, 18MN, 19MN,
20MN, 21MN, 27MN, 28MN, 30MN, 31MN, 34MN, 37MN,40MN, 40aMN,

2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 25MNr,

3) ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami: 38U/MN,

4) zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem: 3U,

5) zabudowy ustugowej z zespotem parkingowym oznaczone na rysunku planu symbolem: 2U/KS,

6) tras komunikacyjnych oznaczone na rysunku planu, symbolem 22KS,

7) ulicidrég oznaczonych na rysunku planu symbolami Z, D, L,

8) zieleni niskiej oznaczone na rysunku planu, symbolami 35ZN,

9) zieleni niskiej i gruntéw ornych oznaczone na rysunku planu, symbolem 15ZN/RP, 16ZN/RP, 17ZN/RP, 32ZN/RP, 33ZN/RP,

10) zieleni le$nej oznaczone na rysunku planu, symbolami: 23LS, 39LS,

11) cmentarza oznaczony na rysunku planu, symbolem: 1ZC,

12) urzadzen gospodarki $ciekowej oznaczone na rysunku planu, symbolem 14NO, 36NO, 41NO, 43N0,

13) urzadzen energetycznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10EE, 13EE, 24EE, 26EE, 29EE, 42EE.

2. Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania, okre$lone w rysunku planu.

§4

1. Integralng czescig planu jest rysunek planu stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Wprowadza sie nastepujace nazwy funkcji terenéw okreslonych w planie oraz oznaczenia graficzne okre$lone w tresci rysunku planu, ktére sg
obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica opracowania,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy,

4) obowigzujaca linia zabudowy,

5) tereny zabudowy jednorodzinnej,

6) tereny zabudowy rezydencjonalnej,

7) tereny ustug z zabudowg mieszkaniowa,

8) tereny ustug,

9) tereny ustug z zespotem parkingowym dla obstugi cmentarza,

10) teren cmentarza,

11) tereny zieleni niskiej,

12) tereny zieleni le$nej,

13) tereny przepompowni éciekdw,
14) tereny stacji transformatorowych,
15) strefy otuliny od laséw,
16)
17)
18)
19)

- = = =

strefa chronionego krajobrazu,
strefa sanitarna od cmentarza,
granice stanowisk archeologicznych,
granice stref archeologicznych.

Rozdziat I

Ustalenia z zakresu uzbrojenia terenu

§5

1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode w systemie zbiorowym, z ujecia i stacji wodociggu gminnego “Nieporet - Stanistawow”,

2) doprowadzenie wody do odbiorcoéw za posrednictwem sieci wodociggowe;j,

3) lokalizacje wodociggdw w liniach rozgraniczajgcych ulici drog publicznych. W szczegdlnych przypadkach plan dopuszcza lokalizacje wodociggdw poza
liniami rozgraniczajgcymi ulic pod warunkiem uzyskania stuzebnosci gruntowej dla rurociggéw,



4) obowigzek wyposazenia projektowanej sieci wodociggowej w hydranty p.poz. dla zabezpieczenia p.poz. obiektéw budowlanych,

5) rozbudowe sieci wodociggowej w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.
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1. W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych w systemie sieciowym do kanalizacji zbiorcze;j,

2) odbiér Sciekdw sanitarnych poprzez uktad kanalizacji opaskowej Obrzeza Zalewu Zegrzynskiego,

3) lokalizacje kanatéw w liniach rozgraniczajgcych ulici drog publicznych. W szczegbinych przypadkach dopuszcza sie przebieg kanatéw poza liniami
rozgraniczajacymi ulic, przez tereny dziatek prywatnych,

4) likwidacje tymczasowej oczyszczalni Sciekdw dla osiedla Glogi oraz wigczenie sciekdw w uktad kanalizacji osiedla Lipy,

5) na terenie 36 NO wyznacza sie lokalizacje gtownej strefowej przepompowni $ciekow wraz z jej strefg ucigzliwosci,

6) na terenach: 43 NO i 14 NO wyznacza sig, a na terenach 7 MN, 21 MN i 40MN i 40a MN dopuszcza lokalizacje lokalnych przepompowni $ciekéw,
umozliwiajacych obstuge terenéw w systemie kanalizacji grawitacyjno - pompowym,

7) przy realizacji kanalizacji ciSnieniowej dopuszcza sie lokalizacje pompowni $ciekéw na kazdej dziatce,

8) do czasu objecia obszaru siecig kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie kanalizacje indywidualng i odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikdw,
bezodptywowych, pod warunkiem zapewnienia wywozu zgromadzonych nieczystosci do wyznaczonej stacji zlewnej Sciekow,

2. W zakresie odprowadzania wéd opadowych ustala sie:

1) odprowadzanie wéd opadowych w mieszanym systemie kanalizacji: sieciowym i powierzchniowym,

2) system odprowadzania wod opadowych powierzchniowo lub przez infiltracje do gruntu dopuszcza sie dla terendéw zabudowy jednorodzinne;j,
3) zachowanie istniejgcego rowu melioracyjnego jako odbiornika wéd opadowych z terenu oraz jego regulacje i udroznienie na catym odcinku. Nakazuje
pozostawienie pasa terenu wolnego od zabudowy i ogrodzen o szerokosci 3,0m od wschodniej krawedzi rowu i 1,0m od krawedzi zachodniej, jako tzw.
strefe techniczng zwigzang z uzytkowaniem i eksploatacja,

4) dopuszczenie przebudowy i przykrycie rowu na odcinku kolidujgcym z projektowang obwodnicg drogowa.

87

1. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej prowadzonej w liniach rozgraniczajacych ulic,

2) budowe sieci rozdzielczych i przytgczy niskiego i $redniego napiecia, w uzgodnieniu z wlasciwym Zaktadem Energetycznym,

3) lokalizacje stacji trafo na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10EE, 13EE, 24EE, 26EE, 29EE, 42EE,

4) dopuszcza sie realizacje stupowych stacji trafo w liniach rozgraniczajacych ulic

5) dopuszcza sie realizacje stacji trafo wbudowanych w obiekty kubaturowe,

6) docelowo likwidacje istniejgcej sieci napowietrznej 15 kV.

§8

W zakresie telekomunikacji ustala sie zaopatrzenie w tgcza telefoniczne z sieci telekomunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych ulic.
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1. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych z sieci gazowej $redniego cisnienia,

2) budowe sieci w liniach rozgraniczajacych ulic w uzgodnieniu z wtasciwym Zaktadem Gazowniczym. W szczegdlnych przypadkach plan dopuszcza
lokalizacje gazociggdw poza liniami rozgraniczajgcymi pod warunkiem uzyskania stuzebnosci gruntowej,

3) strefy bezpieczenstwa dla istniejacej sieci gazowej wysokiego ci$nienia obowigzujag zgodnie z przepisami, okreslajgcymi warunki techniczne, jakim
winny odpowiadac sieci gazowe.
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Ustala sie dla nowej zabudowy zaopatrzenie w ciepto z lokalnych wbudowanych Zrédet ciepta opalanych paliwami ekologicznymi.

8§11

Bezpieczne odlegtosci od istniejgcych ropociggédw naftowych dla realizacji funkcji okreslonych w planie okresla sie zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi
przepisami w sprawie warunkéw technicznych, jakim winny odpowiadac rurociagi dalekosiezne do transportu ropy i produktéw naftowych, ktére
nalezy uzgodnic z zarzadcg sieci.

Rozdziat I11

Ustalenia dla terenéw ulic

§12

1. Linie rozgraniczajace i symbole graficzne ulic i drég okresla rysunek planu.

2. Na terenach wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala sie:

zachowac i pielegnowac istniejgca zielen przyuliczng oraz nasadza¢ nowa zielenig

w ramach uzupetnien.

3. Wyznacza sie linie rozgraniczajgce ulic oznaczone na rysunku planu cyframii symbolami:

1)182

ulica Jana Kazimierza droga wojewoddzka Nr 633 |V klasy technicznej

+ szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych - 50,0 m od jednostki nr 41 NO do projektowanej drogi 11 D

+ szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych - 33,0 m od projektowanej drogi 11 D w kierunku centrum

2)2,3,6,13,161L

drogi lokalne

« szerokosc w liniach rozgraniczajacych 13,0 - 15,0 m

3)1,4,57,8,9,11,12,14,15,19,20,21 D

drogi dojazdowe

+ szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych 6,5- 12,0 m

4) 17 droga techniczna

+ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m

4. Dla jednostek nr 27MN i 38U/MN ustala sie bezposrednie wjazdy od strony projektowanej drogi dojazdowej 8D.

5. Dla obstugi dziatek w jednostce 12MN wyznacza sie na przedtuzeniu projektowanej drogi dojazdowej 9D siegacz o szerokosci 5 m.

Rozdziat IV

Ustalenia z zakresu ochrony konserwatorskiej

§13

1. W stosunku do obszaréw stanowisk archeologicznych oraz stref archeologicznych objetych ochrong konserwatorskg, oznaczonych na rysunku planu



ustala sie:

1) obowiazek uzgadniania na etapie wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, z Wojew6dzkim Konserwatorem
Zabytkow:

wszelkich zmian w dotychczasowym uzytkowaniu terenéw rolnych ileSnych oraz planowanych inwestycji (kubaturowych, drogowych, zwigzanych z
infrastrukturg techniczng i eksploatacjg zasobéw naturalnych - np. kruszywa, piasku).

2) dopuszczenie do zmiany w uzytkowaniu terenéw rolnych ileSnych oraz planowanych inwestycji - uzaleznia sie od przeprowadzenia na koszt
inwestora archeologicznych badan ratowniczych:

a) wyprzedzajacych planowane dziatania inwestycyjne i zwigzane z nimi roboty ziemne,

b) obejmujacych staty nadzor archeologiczny przy wszystkich robotach ziemnych (miedzy innymi. niwelacyjnych) zwigzanymi z planowanymi i
uzgodnionymi dziataniami inwestycyjnymi,

¢) w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw nalezy powotywac sie na numer ewidencyjny stanowiska wymieniony na rysunku planu.
2. Przy uzgodnieniu i planowaniu inwestycji nalezy uwzgledni¢ sezonowy charakter prac archeologicznych, ktére moga by¢ prowadzone wytgcznie w
okresie od maja do wrzesnia.

3. Prace archeologiczne prowadzi¢ moga wytacznie wyspecjalizowane instytucje lub uprawnione osoby, posiadajgce zezwolenie Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Warszawie.

RozdziatV

Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty symbolami: 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 11MN, 12MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 27MN, 28MN, 30MN, 31MN, 34MN, 37MN,40MN,
40aMN.

§14

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - mieszkalnictwo jednorodzinne wolnostojace lub blizniacze,

2) Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetiajace) :

a) pomieszczenia gospodarcze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojace,

b) garaze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojace,

c) ustugi wbudowane w bryte budynku mieszkalnego, przeznaczone dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z zaopatrzeniem i
bytowaniem mieszkancow.

2. W stosunku do nowej zabudowy mieszkaniowej, na terenach o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 ustala sie:

1) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ krétszego boku dziatki nie powinna by¢ mniejsza niz:

0 18 m dla zabudowy wolnostojacej,

0 14 m dla zabudowy bliZzniaczej,

b) minimalna wielko$¢ dziatki:

0 1000 m2 - dla zabudowy wolnostojacej

0 750 m2 - dla zabudowy blizniaczej

2) zasady i warunki ksztattowania zabudowy oraz urzgdzenia terenu:

a) obowigzujg minimalne szerokosci oraz wielkoéci dziatek okreslone w ust. 2 pkt 1,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy sytuowane:

0 od linii rozgraniczajgcych drég lokalnych (KL) i dojazdowych (KD) w odlegtosci 5,0 m oraz w odlegtosci 15,0 m od ulicy Jana Kazimierza.

0 od istniejgcego rowu melioracyjnego w odlegtoéciach ustalonych na rysunku planu,

) obowigzujace linie zabudowy (dla czesci obszaru jednostki 27MN, 28MN) oznaczajace ze front budynku musi przylega¢ bezposrednio do linii
zabudowy,

d) powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢ mniejsza niz 70% powierzchni dziatki,

e) maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy:

0 budynki mieszkalne 2 kondygnacje uzytkowe,

0 budynki gospodarcze 1 kondygnacja.

f) nachylenie potaci dachu:

0 minimum nachylenia potaci dachu - 250,

0 maximum nachylenia potaci dachu - 450,

g) kolorystyke dachéw w odcieniach czerwieni, brazu i szarosci dla poszczegoéinych jednostek planistycznych,

h) dopuszczalny materiat dla dachéw wielospadowych - dachéwka ceramiczna, blacha powlekana w ksztatcie dachéwki lub inne materiaty ekologiczne,
i) ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych, o maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej
linii rozgraniczajacej drogi,

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu,

a) dla terenéw zabudowy jednorodzinnej potozonych w sgsiedztwie laséw wchodzgcych w sktad Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowigzujg odlegtosci od lasu okreslone na rysunku planu,

b) dla zabudowy mieszkaniowej w jednostkach nr 8MN, 11TMN, 12MN, 18MN, 19MN, 28MN, 31MN, 34MN, 40MN, 40AMN obowiazuja przepisy
dotyczace podstawowych odlegtosci od gazociggow wysokiego cisnienia,

c) dla czesci jednostki 21MN objetej rezerwg terenu dla projektowanej obwodnicy Nieporetu ustala sie mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej po
wytyczeniu jej korytarza.

3. Zakazuje sie stosowania systemu ogrzewania paliwem zanieczyszczonym zwigzkami powyzej dopuszczalnych norm.

4. Zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw sanitarnych do wod powierzchniowych i do gruntu.

5. Na terenie objetym planem dopuszcza sie lokalizacje lokalnych przepompowni Sciekow.

6. Odpady komunalne mogg by¢ gromadzone na dziatkach w miejscach do tego celu przeznaczonych.

Rozdziat VI

Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej oznaczonych na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty, symbolem 25MNr.

815

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MNr ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - mieszkalnictwo jednorodzinne rezydencjonalne,

2) Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce) :

a) pomieszczenia gospodarcze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojace,



b) garaze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojace,

c) ustugi wbudowane w bryte budynku mieszkalnego, przeznaczone dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z zaopatrzeniem i
bytowaniem mieszkancéw,

d) urzagdzenia rekreacyjne dla wiascicieli,

2. W stosunku do nowej zabudowy mieszkaniowej, na terenach o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 ustala sie:

1) zasady i warunki ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenu:

a) minimalna szerokos¢ wydzielonej dziatki nie powinna by¢ mniejsza niz 30 m

b) nieprzekraczalne linie zabudowy sytuowane:

0 od linii rozgraniczajacych drog lokalnych (KL) w odlegtosci 5,0 m,

c) powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢ mniejsza niz 70% powierzchni dziatki,

d) maksymalng wysokos$¢ nowej zabudowy - budynki mieszkalne 2 kondygnacje uzytkowe, budynki gospodarcze 1 kondygnacja,

e) nachylenie potaci dachu:

0 minimum nachylenia potaci dachu - 250,

0 maximum nachylenia potaci dachu - 450,

f) kolorystyke dachéw w odcieniach czerwieni, brazu i szarosci dla poszczegdinych jednostek planistycznych,

g) dopuszczalny materiat dla dachéw wielospadowych - dachéwka ceramiczna, blacha powlekana w ksztatcie dachéweki lub inne materiaty ekologiczne,
h) ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych, o maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej
linii rozgraniczajacej drogi.

3. Zakazuje sie stosowania systemu ogrzewania paliwem zanieczyszczonym zwigzkami powyzej dopuszczalnych norm.

4. Zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych sciekdw sanitarnych do wéd powierzchniowych i do gruntu.

5. Na terenie objetym planem dopuszcza sie lokalizacje lokalnych przepompowni Sciekéw.

6. Odpady komunalne mogg by¢ gromadzone na dziatkach w miejscach do tego celu przeznaczonych.

Rozdziat VII

Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oznaczonych na rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcym zatacznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty, symbolami: 38U/MN.

§16

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem U/MN ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi przeznaczone dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z zaopatrzeniem i bytowaniem mieszkarncéow
z dopuszczeniem budynku mieszkalnego dla wiasciciela,

2) Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetiajace):

a) pomieszczenia gospodarcze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojace,

b) garaze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojace.

2. W stosunku do nowej zabudowy, na terenach o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 ustala sie:

1) zasady i warunki ksztattowania zabudowy oraz urzgdzenia terenu:

a) minimalne szeroko$ci wydzielonych dziatek nie powinny by¢ mniejsze niz 25,0 m,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy sytuowana w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych drég lokalnych (KL) i dojazdowych (KD),

c) powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziatki,

d) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy

0 budynki mieszkalne - 2 kondygnacje,

0 budynki ustugowe - 1 kondygnacja,

0 budynki gospodarcze - 1 kondygnacja,

e) nachylenie pofaci dachu zabudowy rezydencjonalne;:

0 minimalne - 250,

0 maksymalne - 450,

f) dopuszczalny materiat oraz kolorystyka dachéw:

0 dachéwka ceramiczna, blacha aluminiowa powlekana w ksztatcie dachéwki lub inne materiaty ekologiczne,

0 kolorystyka dachéw w odcieniach czerwieni, brazu i szarosci ujednolicona w ramach poszczegélnych jednostek planistycznych.

g) ogrodzenia frontowe dziatek - azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych, o maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej
linii rozgraniczajacej drogi,

2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu:

dla terenéw zabudowy rezydencjonalnej potozonych w sasiedztwie laséw wchodzacych w sktad Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowigzujg odlegtosci od lasu okreslone na rysunku planu.

3. Zakazuje sie stosowania systemu ogrzewania paliwem zanieczyszczonym zwigzkami powyzej dopuszczalnych norm.

4. Zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdéw sanitarnych do wéd powierzchniowych i do gruntu.

5. Na terenie objetym planem dopuszcza sie lokalizacje lokalnych przepompowni $ciekdw.

6. Odpady komunalne moga by¢ gromadzone na dziatkach w miejscach do tego celu przeznaczonych.

Rozdziat VIII

Ustalenia dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,
symbolem 3U.

8§17

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem U ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa przeznaczona dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z zaopatrzeniem i
bytowaniem mieszkancéw z wykluczeniem produkgji, o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza granice dziatki w rozumieniu przepiséw szczegélnych,
2) Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace):

a) pomieszczenia gospodarcze wbudowane w bryte budynku ustugowego lub wolnostojace,

b) garaze wbudowane w bryte budynku ustugowego lub wolnostojace.

2. W stosunku do nowej zabudowy ustugowej o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 ustala sie:

1) zasady i warunki ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenu:

a) minimalne szerokosci wydzielonych dziatek nie powinny by¢ mniejsze niz 25,0 m,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy sytuowana w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcych drég lokalnych (KL) i dojazdowych (KD),

c) powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢ mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki,

d) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy:



0 budynki ustugowe - 1 kondygnacja,

0 budynki gospodarcze - 1 kondygnacja,

e) nachylenie potaci dachu dla zabudowy:

0 minimalne - 250,

0 maksymalne - 450,

f) dopuszczalny materiat oraz kolorystyka dachow:

0 dachéwka ceramiczna, blacha aluminiowa powlekana w ksztatcie dachoéwki lub inne materiaty ekologiczne,

0 kolorystyka dachéw w odcieniach czerwieni, brazu i szarosci ujednolicona w ramach poszczegélnych jednostek planistycznych,

g) ogrodzenia frontowe dziatek - azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych, o maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej
linii rozgraniczajacej drogi,

2) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu:

adaptacja istniejgcych obiektéw ustugowych z mozliwoscig ich remontu, modernizacji lub wymiany,

3. Zakazuje sie stosowania systemu ogrzewania paliwem zanieczyszczonym zwigzkami powyzej dopuszczalnych norm.

4. Zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych sciekdw sanitarnych do wéd powierzchniowych i do gruntu.

5. Na terenie objetym planem dopuszcza sie lokalizacje lokalnych przepompowni Sciekéw.

6. Odpady komunalne mogg by¢ gromadzone na dziatkach w miejscach do tego celu przeznaczonych.

Rozdziat IX

Ustalenia dla terenéw zabudowy ustugowej z zespotem parkingowym oznaczonych na rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty, symbolem 2U/KS.

§18

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem U/KS ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi zwigzane z obstugg cmentarza z zespotem parkingowym,

2) Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetiajace):

a) pomieszczenia gospodarcze wbudowane w bryte budynku ustugowego lub wolnostojace,

b) garaze wbudowane w bryte budynku ustugowego lub wolnostojace.

2. W stosunku do nowej zabudowy ustugowej o ktérej mowa w ust. 1 pkt. 1 ustala sie:

1) lokalizacje ustug wolnostojgcych z wykluczeniem produkcji, o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice dziatki w rozumieniu przepiséw
szczegblnych,

2) zasady i warunki ksztattowania zabudowy oraz urzgdzenia terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy sytuowana w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych drég lokalnych (KL) i dojazdowych (KD),

b) powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢ mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki,

¢) budynki ustugowe nie moga przekracza¢ wysokosci 1 kondygnacji,

d) nachylenie pofaci dachu dla zabudowy:

0 minimalne - 250,

0 maksymalne - 450,

e) dopuszczalny materiat oraz kolorystyka dachéw:

0 dachéwka ceramiczna, blacha aluminiowa powlekana w ksztatcie dachéwki lub inne materiaty ekologiczne,

0 kolorystyka dachéw w odcieniach czerwieni, brazu i szarosci ujednolicona w ramach poszczegélnych jednostek planistycznych,

d) ogrodzenia frontowe dziatek - azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych, o maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej
linii rozgraniczajacej drogi.

3. Zakazuje sie stosowania systemu ogrzewania paliwem zanieczyszczonym zwigzkami powyzej dopuszczalnych norm.

4. Zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw sanitarnych do wéd powierzchniowych i do gruntu.

5. Na terenie objetym planem dopuszcza sie lokalizacje lokalnych przepompowni $ciekéw.

6. Odpady komunalne mogg by¢ gromadzone na dziatkach w miejscach do tego celu przeznaczonych.

7. Dla zabudowy w jednostce 2U/KS obowigzujg przepisy dotyczace podstawowych odlegtosci od gazociggdw wysokiego cisnienia.
Rozdziat X

Ustalenia dla terenéw komunikacyjnych oznaczonych na rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty symbolem
22KS.

8§19

1. Ustala sie rezerwe dla potrzeb projektowanej obwodnicy Nieporetu.

2. Ustala sie nastepujace warunki dla projektowanego pasa drogowego obwodnicy:

1) odlegto$¢ od skrajnego ropociggu do granicy pasa wywtaszczeniowego nie moze by¢ mniejsza niz 25 m przy réwnoleglym planowaniu lokalizacji pasa
w stosunku do istniejgcych rurociggdw naftowych,

2) odlegto$¢ geometrycznego punktu skrzyzowania drég powinna by¢ co najmniej 80 m od skrajnego ropociggu,

3) kat skrzyzowania obwodnicy z ropociggiem nie powinien by¢ mniejszy niz 600.

3. Zakazuje sie wprowadzania obiektéw kubaturowych w wyznaczonej strefie.

4. Do czasu realizacji obwodnicy Nieporetu ustala sie realizacje ulicy D nr 19 fgczacej projektowanga ulice “L” nr 3 z ulicg Jana Kazimierza.
Rozdziat XI

Ustalenia dla terenow zieleni niskiej oznaczonych na rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, symbolem 35ZN
§20

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN ustala sie:

a) Przeznaczenie podstawowe - tereny zielone

b) Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace):

0 sieci napowietrzne i podziemne infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzgdzenia

2. Ustala sie dla terenow zielonych zakaz wprowadzania obiektow kubaturowych

3. Ustala sie adaptacje i ochrone istniejgcych zadrzewien oraz ich wzbogacanie o nowe nasadzenia.

4. W strefie bezposredniej od gazociggdw i ropociggdw ustala sie zakaz wprowadzania zadrzewien i zakrzaczen.

Rozdziat XII

Ustalenia dla terenéw zieleni niskiej i upraw polowych i ogrodniczych oznaczonych na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty, symbolem: 15ZN/RP, 16ZN/RP, 17ZN/RP, 32ZN/RP, 33ZN/RP.

§ 21

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN/RP ustala sig:



a) przeznaczenie podstawowe - tereny zielone i rolne,

b) przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace):

0 sieci napowietrzne i podziemne infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia,

2. Ustala sie dla terendw zielonych i rolnych zakaz wprowadzania obiektow kubaturowych.

3. Ustala sie adaptacje i ochrone istniejgcych zadrzewien oraz ich wzbogacanie o nowe nasadzenia.

4. W strefie bezposredniej od gazociggdw i ropociggdw ustala sie zakaz wprowadzania zadrzewien i zakrzaczen.

Rozdziat X

Ustalenia dla terenoéw lesnych oznaczonych na rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, symbolem: 23LSP,
39LSP.

§22

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem LS ustala sie:

przeznaczenie podstawowe - tereny lesne.

2. Ustala sie zakaz wprowadzania obiektow kubaturowych.

3. Ustala sie mozliwosc¢ przeksztatcenia w park lesny.

4. Ustala sie adaptacje istniejagcych duktow lesnych, z mozliwos$cig modernizacji na ciggi pieszo - rowerowe.

Rozdziat XIV

Ustalenia dla terenéw cmentarza oznaczonych na rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, symbolem 1ZC.
§23

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZC ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe - teren cmentarza.

b) przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce):

0 sieci podziemne infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzgdzenia.

2. Ustala sie rozbudowe istniejgcego cmentarza o cze$¢ dziatek zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala sie strefe ochronng od cmentarza zgodnie z ustaleniami rysunku planu.

Rozdziat XV

Ustalenia dla terenéw urzadzen gospodarki Sciekowej oznaczonych na rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,
symbolem: 14NO, 36NO, 41NO, 43NO.

§24

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem NO ustala sie jako przeznaczenie podstawowe przepompownie Sciekdw sanitarnych.
2. Strefa ucigzliwosci przepompowni powinna miescic sie w granicach wtasnych dziatek.

3. Dla jednostki oznaczonej symbolem 41NO ustala sie:

a) likwidacje tymczasowej oczyszczalni Sciekdw dla osiedla “Glogi”.,

b) lokalizacje przepompowni Sciekow,

c) dopuszcza sie lokalizacje innych urzadzen technicznych i obiektéw zwigzanych z gospodarka komunalna.

4. Przy realizacji kanalizacji ci$nieniowej ustala sie zamiane dla terenu 43NO przeznaczenie na cele ustugowe (U/KS).

5. W przypadku przeznaczenia terenu na cele ustugowe z parkingami obowigzujg ustalenia jednostki 2U/KS okreslone w 8 18 ust. 2 pkt.2 - 6.

Rozdziat XVI

Ustalenia przejéciowe i kohcowe

§25

Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci planu w wyniku uchwalenia niniejszego planu okresla sie w
wysokosci 20 %.

8§26

Traci moc Uchwata Nr 25/1V/94 Rady Gminy Nieporet z dnia 12.10.1994 roku w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu ogélnego Gminy Nieporet w
zakresie uregulowanym niniejszg uchwatg.

§27

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Gminy Nieporet

§28

Uchwata podlega ogtoszeniu poprzez opublikowanie w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§29

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Mazowieckiego
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