UCHWALA NR 43/XXXIX/01
RADY GMINY NIEPORET
z dnia 27 kwietnia 2001 r.

w sprawie zmian w planie uproszczonym
zagospodarowania przestrzennego Osiedla Gorki 2
w Nieporegcie

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust.1, art. 41 ust. 11 art. 42 ust. 2 ustawy
z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym (tekst jedn.: Dz.U. z 1996 r, Nr 13, poz.74, z
p6zn.zm.) w zwiazku z art. 2 ust.1, art.7, art.8 ust.112, art.10 ust.1,2 1 3, art.26 i art.28
ustawy z dnia 7 lipca 1994r o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz.U. z
1999r., Nr 15, poz.139, z pdzn.zm.), w nastgpstwie realizacji Uchwaty nr 47/XLII/97
Rady Gminy Niepor¢t z dnia 8.07.1997r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian
w planie uproszczonym zagospodarowania przestrzennego Osiedla Gorki 2 w Nieporgceie i
Uchwaty nr 14/LI11/98 z dnia 27.02.1998r. w sprawie rozszerzenia przedmiotu i zakresu
sporzadzenia zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego Osiedla
Gorki 2 w Nieporecie,
Rada Gminy Nieporg¢t uchwala, co nastgpuje:

§1
1. Uchwala si¢ “Zmiany w planie uproszczonym zagospodarowania przestrzennego
Osiedla Gorki 2 w Nieporgcie”, uchwalonym uchwata Nr 68/VIIl/94 Rady Gminy
Nieporgt z dnia 29.12.1994 1, zwane dalej “planem”.

2. Przedmiotem planu jest okreslenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania
przestrzennego obszaru osiedla Gorki 2, w tym obszaru obejmujacego tereny zieleni w
strefie przepompowni i przeznaczenia czg$ci tych terenow pod zabudowe jednorodzinna
oraz weryfikacja ciagdw komunikacyjnych — drog.

3. Zakres planu obejmuje:

1/ przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i r6znych
sposobach zagospodarowania,

2/ linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami
pomocniczymi,

3/ ustalenie zasad i warunkoéw podziatu gruntow na dziatki budowlane,

4/ okreslenie parametrow architektonicznych budynkow.

4. Integralna czg$cia planu jest rysunek planu zatytutowany “Zmiana miejscowego planu
uproszczonego zagospodarowania przestrzennego Osiedla Gorki 2 w Nieporgcie”,
opracowany w skali 1: 1 000, stanowiacy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

5. Rysunek planu obowiazuje w zakresie ustanowienia:

1/ granic terenu objgtego planem,

2/ linii rozgraniczajacych terendw o réznych funkcjach i r6znych sposobach
zagospodarowania,

3/ przeznaczenia terenow 1 symboli graficznych terenow,

4/ granic obszaréw wystgpowania materiatdéw archeologicznych,

5/ linii zabudowy,

6/ przebiegu sieci infrastruktury technicznej i zasiggdw ich uciazliwosci.

Rozdzial 1



Przepisy ogodlne

§2
1. Niniejsza uchwatla obowiazuje na obszarze, ktérego granice stanowia:
1/ od potudnia — trojkatny plac w ciagu ulicy Mysliwskiej, potudniowa linia
rozgraniczajaca ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 019 KD oraz
poludniowa granica dzialki o numerze ewidencyjnym 119/22,
2/ od zachodu - gazociag wysokiego cis$nienia gP 500, dalej sko$na linia taczaca oba
gazociagi 1 gazociag wysokiego ci$nienia gA 500,
3/ od wschodu - wschodnia linia rozgraniczajaca ulicy Mysliwskiej, potudniowa linia
rozgraniczajaca ulicy Podlesnej i1 dalej wschodnia linia rozgraniczajaca ulicy Jana
Kazimierza,
4/ od pdinocy - granica terenu Osiedla Gorki 1, pdinocna granica lasu, pétnocna linia
rozgraniczajaca ulicy Polne;.
2. Granice obowiazywania niniejszego planu okresla rysunek planu.

§3
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1/ zieleni - nalezy przez to rozumie¢ nieutwardzony teren o nawierzchni gruntowe;j -
biologicznie czynnej, przeznaczony do pokrycia nasadzeniami w formie drzew, krzewow,
roslin okrywowych i trawy,

2/ nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, ze wyklucza si¢ lokalizacjg
budynkoéw w obszarze zawartym migdzy ta linia, a linia rozgraniczajaca ulicy, z wyjatkiem
kontenerowych stacji transformatorowych 1 kontenerowych central telefonicznych oraz
sieci infrastruktury technicznej,

3/ obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, ze frontowa §ciana budynku
lub jej wystajacy element, z wyjatkiem loggii, balkonow 1 gzymsow, ktore moga wystawac
poza t¢ linig na odleglo$¢ do 1 m, musza by¢ usytuowane bezposrednio na tej linii,

4/ wysokos$ci budynkow - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ mierzona od poziomu terenu
do kalenicy lub — w przypadku dachow ptaskich — najwyzszego punktu dachu z
wylaczeniem kominow,

5/ przeznaczeniu terenu na okreslone cele - nalezy przez to rozumie¢, ze sposob
zagospodarowania kazdej dziatki gruntu nie moze wykluczy¢ jej zagospodarowania w
sposob okreslony w planie i nie moze by¢ z nim sprzeczne,

6/ inwestycje szczegolnie szkodliwe dla §rodowiska 1 zdrowia ludzi — inwestycje uznane za
szczegoblnie szkodliwe dla srodowiska 1 zdrowia ludzi w $wietle obowiazujacych
przepisow;

7/ inwestycje mogacych pogorszy¢ stan srodowiska — inwestycje uznane za mogace
pogorszy¢ stan srodowiska w §wietle obowiazujacych przepisow;

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny
o roznych funkcjach lub r6znych zasadach zagospodarowania

§4

Linie rozgraniczajace wyznaczanych planem terendw o réznych funkcjach i r6znych



sposobach zagospodarowania okresla rysunek planu.

§5
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku
planu symbolem MJ.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust.1, przeznacza sig na cele lokalizowania budynkow
mieszkalnych i przynaleznych tym budynkom obiektow gospodarczo — garazowych o
maksymalnej powierzchni zabudowy 40 m2, obiektow matej architektury 1 niezbednych
dla zasilania tych budynkow urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ sytuowanie w budynkach
mieszkalnych pomieszczen ustugowo - handlowych o powierzchni nie przekraczajacej
40% powierzchni zabudowy, z wykluczeniem inwestycji mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska 1 generujacych transport, salonow sprzedazy samochoddw, hurtowni 1
magazynow.

§6

Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, oznaczone na rysunku

planu symbolem MU.
2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 przeznacza si¢ na cele okreslone w § 5 ust. 2 i 3 oraz
na cele lokalizowania budynkéw stuzacych nieuciazliwej dziatalno$ci gospodarczej w
zakresie ustug.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 zakazuje si¢ sytuowania:
1/ obiektow mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,
2/ hurtowni i magazynoéw wigkszych niz 100 m2 i nie zwiazanych z realizowang na danej
dzialce inwestycja,
3/ budynkéw garazowo - gospodarczych o powierzchni wigkszej niz 40 m2.

§7
1. Wyznacza sig tereny ustug spotecznych:
1/ zdrowia, oznaczone na rysunku planu symbolem UZ,
2/ o$wiaty 1 sportu, oznaczone na rysunku planu symbolem UO/US.

2.Tereny, o ktérych mowa w ust.1, przeznacza si¢ na cele lokalizowania odpowiednio do
oznaczonego przeznaczenia terendw przychodni zdrowia i gabinetéw lekarskich i
o$rodkow rehabilitacyjnych, szkot i przedszkoli sal i boisk sportowych oraz obiektow
infrastruktury technicznej niezbgdnych dla prawidlowego funkcjonowania tych terenow.

3.Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 mozna lokalizowa¢ mieszkania z wykluczeniem
wolno stojacych budynkéw mieszkalnych dla personelu obiektow lokalizowanych w
ramach glownych funkcji terenow.

§8

Wyznacza sig tereny gospodarki lesnej bez prawa zabudowy oznaczone na rysunku planu
symbolem RL.

§9

1. Wyznacza si¢ tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolem Z.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizowanie wytacznie obiektow
malej architektury.



§10
Wyznacza sig tereny upraw rolnych bez prawa zabudowy, oznaczone symbolem RP.

§1
Wyznacza sig tereny miejsc parkowania pojazdow oznaczone na rysunku planu symbolem
KS.

§12
1. Wyznacza si¢ tereny urzadzen oczyszczania 1 transportowania §ciekOw sanitarnych
(przepompownia $ciekow), oznaczone na rysunku planu symbolem NO.

2. Granica obszaru uciazliwego oddzialywania urzadzen oczyszczania $ciekdw sanitarnych
nie moze wykracza¢ poza granice dziatki przeznaczonej na cele okreslone w ust. 1.

§13
1. Wyznacza si¢ tereny urzadzen wodociagowych oznaczone na rysunku planu symbolem
WZ.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizowania obiektow innych niz
zwiazanych z zaopatrzeniem mieszkancow w wodg.

§14
1. Wyznacza si¢ tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu
symbolem EE.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 zakazuje si¢ lokalizowania obiektow innych niz
bezposrednio zwigzanych z zasilaniem terenu energia elektryczna.

§15
Wyznacza sig tereny drog oznaczone symbolami:
1/ KDW — droga wojewddzka,
2/ KL — ulica lokalna,
3/ KZ1/2 — ulica zbiorcza,
4/ KD — ulica dojazdowa.

§16
1. Sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz $ciezki rowerowe nalezy lokalizowac
w liniach rozgraniczajacych drog i ulic oraz na terenach wskazanych w niniejszym planie
na te cele.

2. Jezeli usytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej na terenach, o ktorych mowa w
ust. 1 jest nie mozliwe, dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury techniczne;j,
kontenerowych central telekomunikacyjnych, kontenerowych stacji transformatorowych
oraz prowadzenie §ciezek rowerowych na terenach przeznaczonych na cele zabudowy w
obszarze zawartym pomiedzy linia rozgraniczajaca drogi a linia zabudowy oraz na
terenach zieleni.

§17
Zakazuje si¢ lokalizowania nowych i1 rozbudowy istniejacych obiektow:
1/ szczegoblnie szkodliwych dla §rodowiska 1 zdrowia ludzi,
2/ mogacych pogorszy¢ stan srodowiska na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolem MJ, Z, UO,US, a na pozostalych terenach - jezeli uciazliwo$ci z nimi zwiazane



przenikaja na teren nieruchomosci nalezacych do oséb trzecich,

3/ mieszkaniowych wielorodzinnych,

4/ przemystowych, przetworczych, baz i sktadow, hodowlanych oraz dyskotek,
5/ garazy na samochody ci¢zarowe o nosnosci powyzej 3,5 tony,

6/ inwestycji zwiazanych z uzywanymi elementami karoserii samochodowych.

Rozdziat 3
Linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne
wraz z urzadzeniami pomocniczymi.

§18
Linie rozgraniczajace i symbole graficzne ulic 1 ciagdw pieszych przej$¢ pieszych okresla
rysunek planu.

§19
Na terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ulic zakazuje si¢ sytuowania innych
obiektow niz sieci techniczne oraz innych niz urzadzenia przeznaczone na cele
komunikacji.

§20
Wyznacza sig linie rozgraniczajace ulic o przebiegach zgodnych z rysunkiem planu,
oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1/ 01 KDW 633 - ulica Jana Kazimierza (droga wojewddzka) - szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 20 m,
2/ 02KZ 1/2 - ulica zbiorcza - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m,
3/ 03 KL, 04 KL, 05 KL, 06 KL - ulice lokalne — o szeroko$ciach w liniach
rozgraniczajacych zgodnych z rysunkiem planu,
4/ 07 KD do 019 KD - ulice dojazdowe — o szerokos$ciach w liniach rozgraniczajacych
zgodnych z rysunkiem planu, z poszerzeniami w miejscach placoéw nawrotow.

§21
Istnieje mozliwos¢ przedtuzenia ulicy zbiorczej 02 KZ 1/2 w kierunku wschodnim i
wlaczenia jej do projektowanej obwodnicy wsi Nieporet.

§22
Zakazuje si¢ wydzielania gruntéw pod drogi i ulice, jesli niniejszy rysunek planu nie
okresla dla nich linii rozgraniczajacych.

Rozdziat 4
Granice i zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych
ochronie

§23
1. Ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych ustawa o ochronie dobr kultury
podlegaja stanowiska archeologiczne.

2. Tereny wystgpowania stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w ust. 1, okresla
rysunek planu.

Rozdzial 5



Zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej
oraz linie rozgraniczajgce tereny tej infrastruktury

§24
Na terenach przeznaczonych na cele zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami U
1 terenach zabudowy mieszkaniowo - ustugowej M,U, na ktérych w liniach
rozgraniczajacych obstugujacych te tereny ulic zostata wybudowana kanalizacja
deszczowa, zakazane jest odprowadzanie wod deszczowych z dachéw obiektow
ustlugowych 1 powierzchni utwardzonych do gruntu.

§25
Na terenach, na ktdrych zostata wybudowana sie¢ kanalizacji sanitarnej ponad gminnego
systemu kanalizacji obrzeza Zalewu Zegrzynskiego, zakazuje si¢ odprowadzenia $ciekow
sanitarnych w inny sposéb niz poprzez podtaczenie do tej sieci.

§ 26
Zakazuje si¢ poboru wody w inny sposob niz poprzez podlaczenie do sieci wodociagowe;.

§27
1. Zakazuje si¢ budowy napowietrznych sieci elektroenergetycznych i telefonicznych.

2. Dopuszcza sig usuwanie przez dysponentdw sieci energetycznych kolizji
napowietrznych sieci elektroenergetycznych z terenami przeznaczonymi do zabudowy lub
zabudowanymi, poprzez kablowanie i przektadanie sieci.

3. Do czasu usunigcia kolizji terenow zabudowy mieszkaniowej z napowietrzng siecia
elektroenergetyczng 15 KV zakazuje si¢ sytuowania budynkéw bez zachowania odleglos$ci
7,5 m pomigdzy $ciang budynku lub jej wystajacym elementem a osia skrajnego przewodu
linii elektroenergetyczne;.

Rozdzial 6
Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy
oraz urzadzania terenu

§28
W granicach dziatek budowlanych zakazuje si¢ uzytkowania na inny cel niz zielen
powierzchni dziatki wyrazonej w jej procencie:
1/ na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MJ) - 70% dzialki,
2/ na terenach zabudowy mieszkaniowo - ustugowej (MU) - 60% dzialki,
3/ na terenach zabudowy ushugowej - 30% dziatki.

§29
Zabudowie budynkami podlega¢ moze:
1/ 50% powierzchni dziatki budowlanej na terenach przeznaczonych na cele zabudowy
ustugowej (UO, US, UZ),
2/ 30% powierzchni dziatki na terenach zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, przy czym
powierzchnia zabudowy ustugowej (MU) nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni dziatki,
3/ 25% powierzchni dziatki na terenach zabudowy mieszkaniowej (MJ).

§ 30
Zakazuje si¢ lokalizowania budynkow mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych i



budynkoéw urzadzen infrastruktury technicznej innych niz z dachami stromymi dwu- lub
wielospadowymi 1 kacie ich nachylenia - jednakowym dla kazdej z potaci - 35 do 45
stopni, z pokryciem ceramicznym lub dachéwkopodobnym o zblizonej estetyce.

§ 31
Zakazuje si¢ sytuowania budynkéw z kalenicami, w ktérych nie zbiegaja si¢ dwie potacie
dachowe (zakazuje sig¢ stosowania kalenic z uskokami potaci dachowych).

§ 32
Zakazuje si¢ sytuowania budynkdéw, ktorych wszystkie potacie dachowe nie sa nachylone
pod jednakowym katem.

§33
Zakazuje sig sytuowania budynkoéw wyzszych niz dwie kondygnacje i wyzszych niz:
1/ ustugowych — 8 m,
2/ mieszkalnych - 12 m,
3/ gospodarczo - garazowych - 6 m.

§34
Zakazuje sig sytuowania budynkow o liczbie kondygnacji wigkszej niz:
1/ mieszkalnych: 3 w tym poddasze uzytkowe,
2/ pozostatych: 2 —w tym poddasze uzytkowe.

§35
Ustala si¢ odpowiednio do oznaczen na rysunku planu $cisle okreslone i nieprzekraczalne
linie zabudowy usytuowane w odlegtosci zgodnej z rysunkiem planu.

§ 36
Z wylaczeniem nawierzchni drog zakazuje si¢ stosowania nawierzchni asfaltowych,
monolitycznych betonowych i innych nie przepuszczajacych wody deszczowe;.

§ 37
Obowiazujaca wysokos$¢ ogrodzen od strony drég publicznych wynosi 1,5 m.

Rozdziat 7
Zasady i warunki podzialu terenu na dzialki

§ 38
Zakazuje si¢ wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej niz:
1/ na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MJ - 600 m2,
2/ na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MU - 1 000 m2.

§39
Zakazuje si¢ wydzielania dziatek o szerokosci krotszego boku mniejszej niz 20 m.

Rozdziat 8
Szczegolne warunki zagospodarowania terenu

§ 40
Obowiazuje strefa zagrozenia wybuchem gazociagu wysokiego ci$nienia gA 500 o
szerokosci 1 zasadach zagospodarowania zgodnych z obowiazujacymi przepisami.



§ 41
Zakazuje si¢ wprowadzania form i1 sposobu zagospodarowywania terenow powodujacych
obnizanie poziomu wod gruntowych.

§ 42
Zakazuje si¢ wycinki drzew, jezeli nie jest to zwigzane z prowadzona gospodarka le$na,
bezpieczenstwem ludzi 1 mienia, stanem sanitarnym drzew.

Rozdziat 9
Stawka stluzaca naliczaniu oplat na rzecz Gminy

§ 43
Ustala si¢, ze stawka procentowa stuzaca obliczaniu optaty zwiazanej ze wzrostem wartosci
nieruchomo$ci w wyniku uchwalenia planu, wynosi 20%

Rozdzial 10
Przepisy koncowe

§ 44
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy Nieporgt.

§ 45
Traci moc uchwata Nr 68/VIII/94 z dnia 29.12.1994r. Rady Gminy Nieporgt w sprawie
zatwierdzenia planu uproszczonego zagospodarowania przestrzennego Osiedla Gorki 2 w
Nieporgcie 1 zmiany planu ogdlnego Gminy Nieporgt w zakresie uregulowanym niniejsza
uchwala.

§ 46
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.



