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UCHWALA NR 16/XXXVI1/01
RADY GMINY NIEPORET
z dnia 8 marca 2001r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Nieporet Nowolipie.

Na podstawie art. 7, art.10, art. 26 i art.28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity DZ. U, z 1999 roku Nr 15,
poz. 139), w zwigzku z art.18 ust.2 pkt.5, art. 40 ust.1, art.41 ust.1, art.42 ust 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym ( Dz. U.z 1996
roku Nr 13, poz. 74 z p6zniejszymi zmianami), oraz w wykonaniu Uchwaty Nr 56/XLIV/97 Rady Gminy Nieporet z dnia 25 lipca 1997 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obszaru Nieporet Nowolipie, na wniosek Zarzagdu Gminy
Nieporet - Rada Gminy Nieporet uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania obszaru Nieporet Nowolipie zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar wyznaczony w zatgczniku graficznym do Uchwaty Nr 56/XLIV/97 Rady Gminy Nieporet z dnia 25 lipca 1997 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Nieporet-Nowolipie. Granice obszaru objetego planem
wyznaczajg:

1) od pétnocy - droga wojewddzka nr 631 i linia kolejowa Legionowo - Thuszcz;

2) od zachodu - Kanat Zeran-Zegrze (Krélewski);

3) od potudnia - Kanat Beniaminowski;

4) od wschodu - granica laséw panstwowych i prywatnych.

3. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcy zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej Uchwaly, zwany dalej,,rysunkiem planu”.

§2
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) nawierzchni potprzepuszczalnej - nalezy przez to rozumie¢ nawierzchnie, w ktérej wody opadowe majg mozliwo$¢ infiltracji pionowej;
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2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linig okreslajagcg minimalng odlegtos¢ projektowanych obiektéw budowlanych od
okreslonej linii rozgraniczajacej; nieprzekraczalna linia zabudowy nie obliguje do wznoszenia wzdtuz niej obiektéw budowlanych;

3) przepisach szczegélnych i odrebnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenami, wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych.

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na danym terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi;

6) terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to rozumiec te powierzchnieg dziatki, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w
giab gruntu jak i na nim i dotyczy to wyfgcznie rodzimego gruntu, a nie wtérnej powierzchni zabudowy;

7) Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Gminy Nieporet, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

8) Ucigzliwosciach - nalezy przez to rozumie¢ ponadnormatywne promieniowanie elektromagnetyczne, hatas, wibracje, emisje odoréw i zanieczyszczen
do gruntu, wody i powietrza;

9) ulicy serwisowej - nalezy przez to rozumiec ulice obstugujace ruch lokalny potozone w liniach rozgraniczajgcych drogi o ograniczonej dostepnosci z
terenéw przylegtych;

10) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ realizowang w samodzielnych obiektach budowlanych, na placach lub innych miejscach oraz
pomieszczeniach w budynkach o innym przeznaczeniu, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie produkcja débr materialnych metodami
przemystowymi;

11) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumiec ustugi nie wymienione w przepisach okreslajacych inwestycje szczegélnie szkodliwe dla
Srodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska oraz pozostate ustugi, ktorych ucigzliwosci ograniczaja sie do granic wtasnej
dziatki;

12) Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu - nalezy przez to rozumiec¢ obszar chronionego krajobrazu utworzony na podstawie
rozporzadzenia Wojewody.

Rozdziat|
POSTANOWIENIA OGOLNE - PRZEZNACZENIE TERENOW

§3

Zakres przedmiotowy ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) linie rozgraniczajace ulice, oraz drogi publiczne wraz z urzagdzeniami pomocniczymi, a takze tereny niezbedne do wytyczania Sciezek rowerowych;
3) granice i zasady zagospodarowania terenu podlegajacego ochronie;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej infrastruktury;

5) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty budynkéw,
wskazniki intensywnosci zabudowy wyrazone poprzez minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej;

6) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakazy zabudowy, wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego i
zdrowia ludzi, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych.

§4

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) M-1 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) M-2 - teren modernizacji, przebudowy, rozbudowy istniejgcej zabudowy mieszkaniowej;

c) ME - teren ekstensywnej zabudowy jednorodzinne;.

2) Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami MU.

3) Tereny ustugowe oznaczone na rysunku planu symbolem U1 i U2.

4) Tereny rolnicze, tereny zieleni, lasy oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) R/SA - tereny produkgji rolnej w granicach stanowiska archeologicznego;

b) 72 - tereny wypoczynku i rekreacji;

C) Z3 - bulwar;

d) ZI - teren zieleni izolacyjnej;

e) LS -las.

5) Teren przepompowni $ciekéw, oznaczony na rysunku planu symbolem NO.

6) Tereny tras komunikacyjnych z infrastrukturg techniczng w liniach rozgraniczajacych oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) KK - teren kolejowy;

b) KG - ulica gtéwna;

¢) KG+L+D - ulica gtéwna z ulicami serwisowymi;

d) KL - ulica lokalna;

e) KD - ulica dojazdowsa;

f) KX - ulica pieszo-jezdna;

g) KR - cigg pieszy, sciezka rowerowa;

h) P - miejsca postojowe ogolnie dostepne.

7) Na terenach, o ktérych mowa w ust.1), 2) i 3) ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach okresla sie przeznaczenie
dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

8) Linie rozgrniczajace tereny o r6znych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania jak na rysunku planu.

§5

1) Ustalenia zawarte w tresci Uchwaty odnosza sie do obszaru okreslonego na rysunku planu a oznaczenia graficzne wystepujace w legendzie rysunku
planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu.

2) Koncepcje zagospodarowania paséw drogowych, tymczasowe przebiegi ulic, granice dziatek, zaznaczone linig przerywang na rysunku planu mogg



by¢ korygowane w zaleznosci od potrzeb bez koniecznosci zmiany niniejszego planu.

Rozdziat |l
POSTANOWIENIA SZCZEGOLOWE - ZASADY | STANDARDY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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Plan ustala, ze dla catego obszary opracowania i na catym obszarze opracowania dopuszcza sie realizacje funkcji zgodnych z przeznaczeniem i
warunkami zagospodarowania terenéw okreslonymiw Rozdziale || oraz wprowadza sie realizacje uktadu drogowo-ulicznego wedtug ustalen Rozdziatu
[II'i elementow infrastruktury wedtug ustalen Rozdziatu IV niniejszej Uchwaty.

87

W obszarze dziatania planu obowigzuja nastepujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska kulturowego.

1) Na rysunku planu oznaczone jest symbolem graficznymi i numerem ewidencyjnym 52-66/7 stanowisko archeologiczne objete ochrong
konserwatorska.

2) Teren stanowiska archeologicznego z nr ew. 52-66/7 sktada sie z:

a) czesci niezabudowanej, na ktérej zakazuje sie zabudowy i pozostawia dotychczasowe rolnicze uzytkowanie terenu;

b) czesci zainwestowanej, na ktorej wszelkie planowane inwestycje(obejmujgce réwniez inwestycje liniowe - tzn. wodociagi, gazociagi, przytacza
energetyczne, drogi itp.)musza by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym. W tym celu ustala sie obowigzek uzgadniania przez organy gminy z
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich planowanych inwestycji (przed wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu).

§8

W obszarze dziatania planu obowigzujg nastepujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego.

1) Obszar objety planem lezy w strefie zurbanizowanej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w ktérej obowigzujg wszelkie ograniczenia i
rygory z rozporzadzenia Wojewody, a w szczeg6Inosci:

a) zakazuje sie dziatan, ktore mogtyby przyczynic sie do trwatego obnizenia poziomu zwierciadta wéd gruntowych;

b) zakazuje sie niszczenia i uszkadzania skarp, naturalnych zbiornikéw i ciekéw wodnych oraz bagien towarzyszacych ekosystemom fgkowym;

c) zakazuje sie usuwania bez waznych przyczyn istniejgcych ciggéw zadrzewien i zakrzewien Srédpolnych, przydroznych i nadwodnych a takze grup i
pojedynczych drzew nieowocowych;

d) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki lub zamierzenia inwestycyjnego na poziomie 70 % chyba ze, ustalenia
szczegbtowe mdwig inaczej.

2) Ponadto ustala sie:

a) zakaz wprowadzania sciekéw nieoczyszczonych do wéd powierzchniowych i podziemnych;

b) stosowanie nawierzchni pétprzepuszczalnych na placach, chodnikach, ciggach pieszo - jezdnych, ciggach pieszych, $ciezkach rowerowych;

c) zagospodarowanie wéd opadowych w granicach dziatek wlasnych poprzez odprowadzenie ich do gruntu;

d) prace, ktére wymagaja lokalnie czasowego obnizenia zwierciadta wéd gruntowych nalezy prowadzi¢ poza sezonem wegetacyjnym, z wyjatkiem prac
archeologicznych;

e) obowigzek stosowania srodkéw technicznych i organizacyjnych, w celu zapobiezenia powstawaniu ucigzliwos$ci powodowanych ruchem pojazdéw na
drodze krajowej nr 631 oraz na linii kolejowej Legionowo-Nieporet-Ttuszcz;

f) do czasu zastosowania $rodkéw ograniczajacych uciazliwos¢ drogi nr 631 do linii rozgraniczajgcych komunikacje, w pasie 50 m od linii
rozgraniczajacych drogi nr 631 dopuszcza sie lokalizacje wytgcznie zabudowy ustugowe;.
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Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie:

1) Teren oznaczony symbolem M-1 - przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy jednorodzinnej.

a) Adaptuje sie istniejgca zabudowe mieszkaniowa. Nowa zabudowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza realizowana w zespotach tworzacych
jednorodne pierzeje ulic lub ich fragmenty. Za niesprzeczne z ustaleniami planu uznaje sie przeznaczenie czesci lokali mieszkalnych na gabinety, biura,
pracownie. Na dziatce moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny i jeden garazowo-gospodarczy. Parkowanie w granicach wtasnej dziatki z
zachowaniem wskaznikéw podanych w §14. pkt.10.

b) Minimalna powierzchnia dziatki 750 m2 - dla zabudowy wolnostojacej, 550 m2 - dla zabudowy blizniaczej. Dopuszcza sie wtérne podziaty dziatek.
Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 18 m dla zabudowy wolnostojacej oraz 14 m dla zabudowy bliZzniaczej. Udziat powierzchni biologicznie czynnej -
minimum 70% powierzchni dziatki.

¢) Maksymalna wysoko$¢ budynkéw 8 m, liczone od poziomu istniejgcego terenu do kalenicy dachu (2 kondygnacje naziemne, w tym poddasze
uzytkowe). W przestrzeni poddasza moze by¢ wybudowana nie wiecej niz jedna kondygnacja uzytkowa. Maksymalna odlegto$¢ dolnej krawedzi okapu
od $redniego poziomu terenu w obrysie rzutu budynku nie moze przekracza¢ 4,5 m. R6znica poziomdw istniejgcego terenu i poziomu podtogi parteru
nie moze przekraczac¢ 0,5 m. Wyklucza sie stosowanie garazy na poziomie piwnic.

d) Dach dwuspadowy, symetryczny o nachylenie potaci 350 - 450; dopuszcza sie doswietlenie poddasza lukarnami lub oknami potaciowymi, przy
zachowaniu ich odlegtosci od krawedzi potfaci dachowej 1,5 m. Maksymalna odlegtos$¢ dolnej krawedzi okapu od Sredniego poziomu terenu w obrysie
rzutu budynku nie moze przekraczac 4,5 m. Nalezy stosowac tradycyjne kolory pokry¢ dachowych - wyklucza sie jaskrawe odcienie niebieskiego,
fioletowego, z6ttego, pomaranczowego, czerwonego, zielonego. Wyklucza sie stosowanie réznego koloru pokry¢ dachowych w zespotach budynkéw
stanowigcych pierzeje ulicy.

e) Ogrodzenia dziatek zharmonizowane wysokosciowo w pierzei jednej ulicy. Wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych ogrodzen betonowych.

f) Nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.

2) Teren oznaczony symbolem M-2 - przeznaczenie podstawowe - teren modernizacji, przebudowy, rozbudowy istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;.

a) Adaptuje sie istniejgcg zabudowe. Nowa zabudowa realizowana jako jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza. Za niesprzeczne z ustaleniami planu
uznaje sie przeznaczenie czesci lokali mieszkalnych na gabinety, biura, pracownie. Na dziatce moze by¢ zlokalizowany jeden budynek mieszkalny i jeden
garazowo-gospodarczy. Parkowanie w granicach wtasnej dziatki z zachowaniem wskaznikéw podanych w § 14 pkt10.

b) Adaptuije sie istniejgca parcelacje terenu. Dopuszcza sie wtdrne podziaty dziatek. Minimalna powierzchnia dziatki po podziale: 750 m2 - dla zabudowy
wolnostojacej, 550 m2 - dla zabudowy blizniaczej. Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki po podziale - 18 m dla zabudowy wolnostojgcej oraz 14 m dla
zabudowy blizniaczej. Udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 70% powierzchni dziatki.



c) Noworealizowana zabudowa powinna by¢ wysokosciowo i kolorystycznie zharmonizowana z istniejaca. Maksymalna wysoko$¢ budynkéw 8 m,
liczone od poziomu istniejgcego terenu do kalenicy dachu (2 kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe). W przestrzeni poddasza moze by¢
wybudowana nie wigcej niz jedna kondygnacja uzytkowa. Réznica pozioméw istniejgcego terenu i poziomu podtogi parteru nie moze przekraczac 0,5
m. Wyklucza sie stosowanie garazy na poziomie piwnic.

d) Nalezy stosowac tradycyjne kolory pokry¢ dachowych - wyklucza sie jaskrawe odcienie niebieskiego, fioletowego, zéttego, pomaranczowego,
czerwonego, zielonego.

e) Ogrodzenia dziatek zharmonizowane wysokosciowo w pierzei jednej ulicy. Wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych ogrodzen betonowych.

f) Nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.

g) Dla terendw w granicach stanowiska archeologicznego nalezy uwzglednic ustalenia 87.

3) Teren oznaczony symbolem ME - przeznaczenie podstawowe - ekstensywna zabudowa jednorodzinna.

a) Zabudowa jednorodzinna wolnostojgca realizowana w zespotach tworzacych jednorodne pierzeje ulic lub ich fragmenty. Za niesprzeczne z
ustaleniami planu uznaje sie przeznaczenie czesci lokali mieszkalnych na gabinety, biura, pracownie. Na dziatce moze by¢ zrealizowany jeden budynek
mieszkalny i jeden garazowo-gospodarczy. Parkowanie w granicach wiasnej dziatki. Zakazuje sie lokalizowania wszelkich obiektéw kubaturowych w
odlegtosci mniejszej niz 25 m od granicy kompleksu lesnego (Sciany lasu).

b) Minimalna powierzchnia dziatki 1000 m2. Minimalng szerokos¢ frontu dziatki - 20 m. Udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 70%
powierzchni dziatki.

¢) Maksymalna wysoko$¢ budynkéw 8 m, liczone od poziomu istniejgcego terenu do kalenicy dachu (2 kondygnacje naziemne, w tym poddasze
uzytkowe). W przestrzeni poddasza moze by¢ wybudowana nie wiecej niz jedna kondygnacja uzytkowa. Maksymalna odlegto$¢ dolnej krawedzi okapu
od $redniego poziomu terenu w obrysie rzutu budynku nie moze przekracza¢ 4,5 m. R6znica poziomow istniejgcego terenu i poziomu podtogi parteru
nie moze przekraczac¢ 0,5 m. Wyklucza sie stosowanie garazy na poziomie piwnic.

d) Dach dwuspadowy, symetryczny o nachylenie pofaci 350 - 450; dopuszcza sie doswietlenie poddasza lukarnami lub oknami potaciowymi, przy
zachowaniu ich odlegtosci od krawedzi potaci dachowej 1,5 m. Maksymalna odlegto$¢ dolnej krawedzi okapu od $redniego poziomu terenu w obrysie
rzutu budynku nie moze przekraczac 4,5 m. Nalezy stosowac tradycyjne kolory pokry¢ dachowych - wyklucza sie jaskrawe odcienie niebieskiego,
fioletowego, z6ttego, pomaranczowego, czerwonego, zielonego. Wyklucza sie stosowanie réznego koloru pokry¢ dachowych w zespotach budynkéw
stanowigcych pierzeje ulicy.

e) Ogrodzenia dziatek zharmonizowane wysokosciowo w pierzei jednej ulicy. Wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych ogrodzen betonowych. Od
strony lasu postuluje si¢ ogrodzenia azurowe.

f) Nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.

4) Teren oznaczony symbolem MU - przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych.

a) Adaptuje sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowga i ustugowa. Nowa zabudowa jako jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza realizowana w
zespofach tworzacych jednorodne pierzeje ulic lub ich fragmenty. Dopuszcza sie realizacje nieucigzliwych funkcji ustugowych okreslonych dla
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Na dziatce moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalno-ustugowy i jeden garazowo-
gospodarczy. Dopuszcza sie lokalizacje na jednej dziatce jednego budynku mieszkalnego, jednego ustugowego oraz jednego garazowo-gospodarczego
pod warunkiem, ze powierzchnia dziatki nie bedzie mniejsza niz 1800 m2. Parkowanie w granicach wiasnej dziatki z zachowaniem wskaznikéw podanych
w § 14, pkt10.

b) Minimalna powierzchnia dziatki 750 m2 - dla zabudowy wolnostojacej, 550 m2 - dla zabudowy blizniaczej. Dopuszcza sie wtérne podziaty dziatek.
Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 18 m dla zabudowy wolnostojacej oraz 14 m dla zabudowy bliZzniaczej. Udziat powierzchni biologicznie czynnej -
minimum 70% powierzchni dziatki.

c) Maksymalna wysoko$¢ budynkéw 8 m, liczone od poziomu istniejgcego terenu do kalenicy dachu (2 kondygnacje naziemne, w tym poddasze
uzytkowe). W przestrzeni poddasza moze by¢ wybudowana nie wiecej niz jedna kondygnacja uzytkowa. Maksymalna odlegto$¢ dolnej krawedzi okapu
od $redniego poziomu terenu w obrysie rzutu budynku nie moze przekracza¢ 4,5 m. R6znica poziomdw istniejgcego terenu i poziomu podtogi parteru
nie moze przekracza¢ 0,5 m. Wyklucza sie stosowanie garazy na poziomie piwnic.

d) Dach dwuspadowy, symetryczny o nachylenie pofaci 350 - 450; dopuszcza sie do$wietlenie poddasza lukarnami lub oknami potaciowymi, przy
zachowaniu ich odlegtosci od krawedzi potaci dachowej 1,5 m. Maksymalna odlegto$¢ dolnej krawedzi okapu od $redniego poziomu terenu w obrysie
rzutu budynku nie moze przekracza¢ 4,5 m. Nalezy stosowac¢ tradycyjne kolory pokry¢ dachowych - wyklucza sie jaskrawe odcienie niebieskiego,
fioletowego, z6ttego, pomaranczowego, czerwonego, zielonego. Wyklucza sie stosowanie réznego koloru pokry¢ dachowych w zespotach budynkéw
stanowigcych pierzeje ulicy.

e) Ogrodzenia dziatek zharmonizowane wysokoéciowo w pierzei jednej ulicy. Wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych ogrodzen betonowych.

f) Nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.

8§10
Dla terenéw ustugowych ustala sie;

1) Teren oznaczony symbolem U1 - przeznaczenie podstawowe - teren lokalizacji obiektéw ustugowych okreslonych dla Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

a) Zabudowa ustugowa wolnostojgca lub tworzaca zespoty. Ucigzliwos¢ dla sSrodowiska ograniczona do terenu wiasnej dziatki - do wniosku o ustalenie
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji ustugowych wymagana jest opinia inspekcji sanitarnej. Dopuszcza sie realizacje
zabudowy mieszkaniowej na uzytek wiasciciela lub personelu. Udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 70% powierzchni dziatki.

b) Maksymalna wysoko$¢ budynkow 12 m, liczone od poziomu istniejgcego terenu do kalenicy dachu (3 kondygnacje naziemne, w tym poddasze
uzytkowe). W przestrzeni poddasza moze by¢ wybudowana nie wiecej niz jedna kondygnacja uzytkowa. R6znica poziomow istniejgcego terenu i
poziomu podtogi parteru nie moze przekraczac 0,5 m.

c) Dachy dwuspadowe symetryczne, dopuszcza sie stropodachy. Nalezy stosowac tradycyjne kolory pokry¢ dachowych - wyklucza sie jaskrawe
odcienie niebieskiego, fioletowego, zéttego, pomaranczowego, czerwonego, zielonego. Wyklucza sie stosowanie réznego koloru pokry¢ dachowych w
zespotach budynkéw stanowigcych pierzeje ulicy.

d) Dostepnos¢ komunikacyjna terenu zgodna z rysunkiem planu, parkowanie w granicach wiasnej dziatki z zachowaniem wskaznikow podanych w § 14,
pkt 10.

e) Nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.

2) Teren oznaczony symbolem U2 - przeznaczenie podstawowe - teren lokalizacji obiektow ustugowych.
a) Zabudowa ustugowa nieucigzliwa tworzaca jednorodny zespot. Ucigzliwos$¢ dla Srodowiska ograniczona do terenu wiasnej dziatki - do wniosku o



ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji ustugowych wymagana jest opinia inspekgji sanitarnej. Dopuszcza sie
realizacje zabudowy mieszkaniowej na uzytek wiasciciela lub personelu. Udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 70% powierzchni dziatki.
b) Maksymalna wysokos$¢ budynkéw 12 m, liczone od poziomu istniejgcego terenu do kalenicy dachu (3 kondygnacje naziemne, w tym poddasze
uzytkowe). W przestrzeni poddasza moze by¢ wybudowana nie wiecej niz jedna kondygnacja uzytkowa. Rdznica poziomdw istniejgcego terenu i
poziomu podtogi parteru nie moze przekraczac 0,5 m.

c) Dachy dwuspadowe symetryczne, dopuszcza sie stropodachy. Nalezy stosowac tradycyjne kolory pokry¢ dachowych - wyklucza sie jaskrawe
odcienie niebieskiego, fioletowego, zéttego, pomaranczowego, czerwonego, zielonego. Wyklucza sie stosowanie réznego koloru pokry¢ dachowych w
zespotfach budynkéw stanowigcych pierzeje ulicy.

d) Dostepnos¢ komunikacyjna terenu zgodna z rysunkiem planu. Parkowanie w granicach wiasnej dziatki z zachowaniem wskaznikéw podanych w § 14,
pkt. 10.

e) Nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.

8§11
Dla terenu lokalizacji przepompowni Sciekdw ustala sie:

1) Teren oznaczony symbolem NO - przeznaczenie podstawowe - przepompownia $ciekow:

a) zasady zagospodarowania podporzadkowane wymogom inwestycji;

b) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza sie wyznaczenie strefy ochrony sanitarnej przepompowni $ciekdw o zasiegu i zasadach zagospodarowania
zgodnych z przepisami.

§12
Dla terenéw rolniczych, terendw zieleni, laséw, ustala sie:

1) Teren oznaczony R/SA - tereny produkgji rolnej w granicach stanowiska archeologicznego:
a) zakaz zabudowy - pozostawia sie dotychczasowe, rolnicze uzytkowanie terenu;
b) w stosunku do zagospodarowania i uzytkowania terenu obowigzujg ustalenia 87 ..

2) Teren oznaczony symbolem Z2 - przeznaczenie podstawowe - tereny rekreacji i wypoczynku. Obszar podzielony na dwie strefy, w ktérych
obowigzuje:

a) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 90% powierzchni dziatki;

b) bezwzgledna ochrona drzew nieowocowych o $rednicy pnia powyzej 15 cm;

c) utrzymanie istniejacych ekosysteméw tgkowych w celu ochrony waloréw przyrodniczych i zachowania waloréw uzytkowych obszaru;

d) minimalny teren wydzielony ogrodzeniem - 2500 m2.

Ponadto:

e) W strefie w odlegto$ci mniejszej niz 75 m od brzegu kanatéw zabrania sie:

0 budowy wszelkich budynkdw z wyjatkiem stuzgcych gospodarce wodnej;

0 stawiania petnych, trwale zwigzanych z gruntem ogrodzen stanowigcych przegrody widokowe i uniemozliwiajagcych swobodne przemieszczanie sie
fauny.

f) W strefie w odlegtosci wiekszej niz 75 m od brzegu kanatéw dopuszcza sie budowe nie zwigzanych trwale z gruntem parterowych obiektow
kubaturowych - domkéw letniskowych o nastepujacych parametrach:

0 powierzchnia zabudowy 20 - 40 m2;

0 maksymalna wysoko$¢ 6 m, minimalna 4,5 m od poziomu podtogi parteru do kalenicy; podtoga parteru nie moze by¢ posadowiona wyzej niz 0,3 m od
najwyzszego punktu miejsca posadowienia budynku;

0 konstrukcja drewniana, pokrycie dachéw bitumiczne lub z materiatéw naturalnych (drewno, trzcina, stoma) dach dwuspadowy, symetryczny, 40 - 500
spadku; tradycyjne kolory $cian zewnetrznych i pokry¢ dachowych - wyklucza sie jaskrawe odcienie niebieskiego, fioletowego, z6ttego,
pomaranczowego, czerwonego, zielonego.

3) Teren oznaczony symbolem Z3 - bulwar. Przeznaczenie podstawowe - tereny urzadzenh gospodarki wodnej oraz turystyki i wypoczynku:

a) zagospodarowanie bezwzglednie podporzagdkowane wymaganiom gospodarki wodnej;

b) zakaz niszczenia skarp i umocnien brzegbéw, tworzenia barier swobodnego przeptywu wody, zanieczyszczania wod istniejgcych ciekéw wodnych;
c) zakaz grodzenia i realizacji obiektéw kubaturowych, z wyjatkiem obiektéw stuzacych gospodarce wodnej; dopuszcza sie budowe ciggdw pieszych i
$ciezek rowerowych, matej architektury oraz urzadzen i elementéw sieciowych uzbrojenia po uzyskaniu stosownych zgéd;

d) ochrong objete sg drzewa o $rednicy pnia powyzej 15 cm, o ile nie stanowig zagrozenia dla konstrukcji watu.

4) Teren oznaczony symbolem ZI - teren zieleni izolacyjnej:

a) zakaz realizacji obiektéw kubaturowych;

b) dopuszcza sie budowe: parkingdw, ciggdw pieszych, rowerowych, obiektéw matej architektury, urzadzen i elementéw sieciowych uzbrojenia,
urzadzen stuzgcych do podczyszczenia Sciekow deszczowych ;

c) ochrona istniejgcego drzewostanu; nakaz wykonanie nasadzen roslinnych zgodnie z rysunkiem planu;

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 70% obszaru funkcjonalnego.

5) Tereny oznaczone symbolem LS - tereny lasow;

a) zakaz zabudowy;

b) gospodarka lesna prowadzona zgodnie z obowigzujgcym operatem leSnym (programem zagospodarowania lasow).
Rozdziat Il

POSTANOWIENIA PLANU W ZAKRESIE KOMUNIKAC]I

§13
1) Ustala sie jako obowigzujace; przebiegi, szerokosci ulic w liniach rozgraniczajacych.



2) Ustala sie kierunki przebiegu tras rowerowych.

8§14
Obstuge komunikacyjng obszaru realizuje nastepujacy uktad drog i ulic:

1) droga wojewddzka nr 631 (ul. Pogonowskiego) jako ulica gtéwna, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KG (do wiaduktu na zach6d) i 2KG+L+D
(do wiaduktu na wschéd) wraz z drogami obstugujacymi ruch lokalny;

2) ulice lokalne:

a) 1KL - ul.projektowana;

b) 2KL - ul.Wojska Polskiego wraz z projektowanym przedtuzeniem;

¢) 3KL - ul.Nowolipie;

3) ulice dojazdowe:

a) 1KD - ul.projektowana;

b) 2KD - ul.projektowana;

) 3KD - ul.projektowana;

d) 4KD - ul.projektowana;

4) ciggi pieszo-jezdne:

a) 1KX - projektowany;

b) 2KX - projektowany;

c) 3KX - projektowany;

d) 4KX - projektowany.

5) Lokalizacja, klasy i parametry drég publicznych, skrzyzowan, Sciezek rowerowych i innych urzadzer komunikacyjnych zgodnie z rysunkiem planu i
Tabelg 1.Ustalenia szczegétowe dla ulic.

6) Dostep do drogi wojewddzkiej nr 631 petnigcej w granicach planu funkcje ulicy gtéwnej nalezy zapewnic poprzez:

a) skrzyzowanie z ul.Wojska Polskiego 2KL;

b) projektowane skrzyzowanie z projektowanymi ulicami 1KL i 4KD.

7) Wyklucza sie inne, bezposrednie wjazdy na droge wojewddzkg nr 631 z terenéw przylegtych.

8) W liniach rozgraniczajacych drogi wojewddzkiej nr 631, na odcinku od wiaduktu kolejowego na wschéd nalezy wykonac ulice obstugujace ruch
lokalny:

a) droge o funkdji ulicy dojazdowej (D);

b) droge o funkgji ulicy lokalnej (L).

9) Ustala sie wykonanie uktadu drég rowerowych:

a) na terenie bulwaru oznaczonego Z3;

b) w liniach rozgraniczajgcych terenu przeznaczonego pod ulice 2KL i 4KD.

10) Potrzeby parkingowe nalezy zapewni¢ w granicach witasnej dziatki wedtug nastepujacych wskaznikow:

a) minimum 2 miejsca parkingowo-garazowe na budynek mieszkalny jednorodzinny;

b) minimum 1,5 miejsca parkingowo-garazowego na mieszkanie;

€) minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej biur, obiektéw ustugowych i handlowych.

11) Wskazniki, o ktérych mowa w pkt 10), powinny by¢ obliczone i wprowadzone do decyzji ustalajgcych warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
z uwzglednieniem zaspokojenia potrzeb parkingowych przez ustalone planem tereny parkingowe, zgodnie z rysunkiem planu.

12) Dopuszcza sie na catlym obszarze objetym planem mozliwoé¢ parkowania samochodéw osobowych w liniach rozgraniczajacych ulic. Wyklucza sie
parkowanie pojazdéw o masie catkowitej przekraczajacej 18 t. lub dtugosci przekraczajgcej 12 m.

13) Wprowadza sie zieler towarzysza w liniach rozgraniczajacych ulic:

a) 1KL ul.projektowana;

b) 1KD ul.projektowana (fragment wschodni);

¢) 4KD ul.projektowana.

14) Ustala sie obowigzek utrzymania i uzupetnienia zieleni towarzyszacej w liniach rozgraniczajgcych ulic:

a) 1KG droga wojewoddzka nr 631;

b) 2KG+L+D droga wojewddzka 631;

¢) 3KD ul.projektowana.

15) Nazwy ulic zamieszczone w Tabeli 1. Ustalenia szczegdtowe dla ulic - nie sg obowigzujgcymi ustaleniami planu.

16) Granice terenéw PKP zgodnie z rysunkiem planu a sposéb zagospodarowania tych terenéw zgodnie z potrzebami PKP.

Tabela 1. Ustalenia szczego6towe dla ulic

Symbol na planie

nazwa ulicy funkcja ulicy,

przekréj szerokosc w liniach rozgraniczajgcych (m)

1 KG Ul.Pogonowskiego droga wojewo6dzka nr 631 Warszawa-Nowy Dwor
ulica gtéwna

1x230

2KG+L+D Ul.Pogonowskiego droga wojewd6dzka nr 631 Warszawa-Nowy Dwor
ulica gtéwna

1x230+60

(L) ulica serwisowa (L) O

ul.Nowolipie lokalna

+1x2



(D) ulica serwisowa (D) *
projektowana dojazdowa

+1x2

1KL projektowana lokalna

1x215

2KL UlL.Wojska Polskiego lokalna
1x215

2KL UL.Wojska Polskiego -projektowana lokalna
1x211

3KL UL.Nowolipie lokalna

1x212+15

1KD projektowana

dojazdowa

1x212

10,5

2KD projektowana dojazdowa
1x210,5

3KD projektowana * dojazdowa
1x212

4KD projektowana dojazdowa
1x212

1KX projektowana cigg pieszo-jezdny
1x28

2KX projektowana cigg pieszo-jezdny
1x28

3KX projektowana cigg pieszo-jezdny
1x28+15

4KX projektowana cigg pieszo-jezdny
1x28

5KX projektowana cigg pieszo-jezdny
1x26+12

Rozdziat IV
USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J

§15

1) Dla catego obszaru objetego planem ustala sie wykonanie uzbrojenia terenu w zakresie:

a) sieci wodociggowej z urzgdzeniami ppoz.;

b) sieci kanalizacyjnej sanitarnej i deszczowej z niezbednymi urzagdzeniami;

c) sieci gazowej dla potrzeb bytowo - socjalnych oraz celéw grzewczych;

d) sieci energetycznej $redniego i niskiego napiecia, docelowo kablowej, z niezbednymi urzadzeniami;

e) sieci telefonicznej.

2) Sieciowe elementy infrastruktury technicznej prowadzi sie w projektowanych przekrojach poprzecznych ulic. W wyjatkowych przypadkach, po
uzyskaniu stosownych zgdd, dopuszcza sie budowe budowli i urzagdzen technicznych oraz prowadzenie sieciowych elementéw infrastruktury
technicznej poza terenami w liniach rozgraniczajgcych ulic.

3) Dla terenéw rekreacji nalezy wykona¢ niezbedne urzadzenia sanitarne.

8§16

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej, sukcesywnie rozbudowywanej;

2) oddanie do eksploatacji w sasiedztwie dziatki wodociggu, rodzi obowigzek podtgczenia sie do niego.

§17

W zakresie odprowadzenia $ciekdéw bytowo-komunalnych ustala sie:

1) zakaz wprowadzania Sciekdw nieoczyszczonych do wod podziemnych i powierzchniowych;

2) odprowadzenie Sciekdw do oczyszczalni Sciekow - “Debe” w Orzechowie, poprzez sukcesywnie rozbudowywang sie¢ kolektorow i kanatéw
podziemnych;

3) oddanie do eksploatacji w sgsiedztwie dziaftki sieci kanalizacyjnej, rodzi obowigzek podtgczenia sie do niej;

4) do czasu wybudowania kanalizacji, dla terenéw zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie budowe szczelnego zbiornika na Scieki (szamba) jesli:
powierzchnia dziatki jest nie mniejsza niz 750 m2 oraz wytwarzanie sciekdw nie przekracza 2 m3 na dobe oraz pojemnosc zbiornika nie przekracza 10
m3;

5) pod lokalizacje przepompowni sciekdw przeznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem NO.

§18

W zakresie odprowadzenia sciekow deszczowych i zagospodarowania wéd opadowych ustala sie:

1) odprowadzenie sciekow z terendw parkingow i drég publicznych kanatami podziemnymi lub otwartymi do odstojnikéw i podczyszczalni
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic lub na terenach oznaczonych symbolami ZI (zielen izolacyjna) zgodnie z przepisami szczegélnymi.
2) zagospodarowanie wéd deszczowych na wiasnej dziatce dla terenow zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowe;.

819



W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) indywidualny system zaopatrzenia z wykluczeniem urzadzen na paliwa state;

2) dopuszcza sie ogrzewanie budynkéw i budowli paliwem innym niz gazowe lub elektryczne pod warunkiem, ze niekonwencjonalne zrédto ciepta
uzyska pozytywnga opinie rzeczoznawcy iz nie stanowi zagrozenia dla sSrodowiska przyrodniczego oraz uzyska zgode wiasciwych organéw na
eksploatacje.

8§20

W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej i sukcesywnie rozbudowywane;j sieci gazociggow;

2) gazyfikacja terenu i dostawy gazu dla nowych odbiorcéw sg mozliwe o ile spetnione zostang kryteria ekonomiczne dla dostaw gazu i zawarte
odpowiednie umowy dostawcy gazu z odbiorcami;

3) linia ogrodzen winna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociagu;

4) w linii ogrodzen nalezy umiesci¢ szafke gazowg otwierang na zewnatrz ulicy.

§ 21

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zasilanie z istniejgcych i projektowanych stacji i sieci docelowo kablowych;

2) niezbedne stacje transformatorowe i zasilajace je linie Sredniego napiecia lokalizowane beda w zaleznosci od potrzeb na catym terenie dziatania
planu.

§22
W zakresie telekomunikacji realizacja sieci kablowej w dostosowaniu do potrzeb.

§23

W zakresie usuwania odpadéw komunalnych ustala sie:

1) usuwanie odpadéw za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb;

2) wprowadza sie selektywna zbiérke odpadéw - na kazdej dziatce budowlanej i rekreacyjnej nalezy zapewni¢ miejsce na pojemniki do wstepnej selekcji
odpadow;

3) dopuszcza sie wyznaczenie wspolnego dla kilku obiektéw budowlanych lub dziatek rekreacyjnych miejsca na ww. pojemniki, pod warunkiem
zapewnienia dostepu z terendéw komunikacji publicznej;

4) miejscem sktadowania odpadoéw jest wiasdciwe terytorialnie sktadowisko odpadéw komunalnych.

RozdziatV
PRZEPISY KONCOWE

§24
Ustala sie, ze stawka procentowa stuzaca obliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, wynosi 10%

§25

Na terenie objetym planem tracg moc ustalenia zawarte w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet
zatwierdzonym uchwatg nr 25/ 1V/94 Rady Gminy Nieporet z dnia 12 pazdziernika 1994 r.(Dz. Urz. Wojew6dztwa Warszawskiego Nr 21, poz 190). W ich
miejsce wprowadza sie ustalenia stanowigce tres$¢ niniejszej Uchwaty.

§26
Wykonanie Uchwaty powierza sig Zarzagdowi Gminy Nieporet.

§27
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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