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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Zegrze - Wybrzeze
Jeziora, uchwalony w dniu 7 grudnia 2000 r. uchwatg Rady Gminy Nieporet Nr
167/XXXIV/2000

UCHWALA NR 167/XXXIV/2000
RADY GMINY NIEPORET
z dnia 7 grudnia 2000r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Zegrze - Wybrzeze
Jeziora w gminie Nieporet

Na podstawie art.7, art.10, art.26 i art.28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U.z 1999 ., Nr 15, poz.139,
z p6zn.zm.) oraz art.18 ust.2 pkt.5, art.40 ust.1, art. 41 ust.1, art.42 ust.2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.z 1996 r. Nr 13, poz.
74z p6zn.zm.) oraz w wykonaniu Uchwaty Nr 3/V/99 Rady Gminy Nieporet z dnia 1 lutego 1999 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Zegrze - Wybrzeze Jeziora w gminie Nieporet, na wniosek Zarzagdu Gminy Nieporet - Rada Gminy Nieporet
uchwala, co nastepuje:
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1) Uchwala sie miejscowy pan zagospodarowania przestrzennego obszaru Zegrze - Wybrzeze Jeziora w gminie Nieporet, zwany dalej,,planem”.

2) Plan obejmuje obszar wyznaczony w zatgczniku graficznym do Uchwaty Nr 3/V/99 Rady Gminy Nieporet z dnia 1 lutego 1999 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Zegrze - Wybrzeze Jeziora w gminie Nieporet. Granice obszaru
objetego planem wyznaczaja:

a) od potnocnego-zachodu - linia rozgraniczajaca teren specjalny, granica dziatki o nr ewid. 126/3, na ktorej zlokalizowane jest osiedle wojskowe i droga
TD 34;

b) od pétnocy, wschodu i potudniowego wschodu - linig brzegowa Jeziora Zegrzynskiego;

¢) od potudnia - granicg z gming Wieliszew i sotectwa Nieporet.

3) Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej Uchwaty, zwany dalej,,rysunkiem planu”.

§2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) celu publicznym - nalezy przez to rozumiec definicje umieszczong w ustawie o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r (Dz. U. Nr 115,
poz.741);

2) drobnej wytwdérczosci i rzemiosle - nalezy przez to rozumieé wytwdérczos¢ débr materialnych metodami rzemiesiniczymi, ktorej ucigzliwos¢ nie
wykracza poza pomieszczenia przeznaczone na ten cele;

3) nawierzchni pétprzepuszczalnej - nalezy przez to rozumie¢ nawierzchnie, w ktérej wody opadowe majg mozliwos¢ infiltracji pionowej;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie okreslajgcg minimalng odlegto$¢ projektowanych obiektéw budowlanych od
okreslonej linii rozgraniczajacej, nieprzekraczalna linia zabudowy nie obliguje do wznoszenia wzdtuz niej obiektéw budowlanych;

7) przepisach szczegélnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz inne prawne ograniczenia w
dysponowaniu terenem;

8) terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to rozumiec te powierzchnie dziatki, ktéra pozostaje nie zabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w
giab gruntu jak i na nim i dotyczy to wytgcznie rodzimego gruntu, a nie wtérnej powierzchni zabudowy;

9) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejsza Uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

10) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ ponadnormatywne promieniowanie elektromagnetyczne hatas, wibracje, emisje odoréw i zanieczyszczen do
gruntu, wody i powietrza;

11) ulicy serwisowej - nalezy przez to rozumiec¢ ulice obstugujaca ruch lokalny potozong w liniach rozgraniczajacych drogi o ograniczonej dostepnosci z
terenéw przyleglych;

12) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ realizowang w samodzielnych obiektach budowlanych, na placach lub innych miejscach oraz w
pomieszczeniach wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie produkcja débr materialnych
metodami przemystowymi;

13) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumiec ustugi nie wymienione w przepisach okreslajacych inwestycje szczegélnie szkodliwe dla
Srodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska oraz pozostate ustugi, ktorych ucigzliwosci ograniczaja sie do granic wtasnej
dziatki;

14) Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu - nalezy przez to rozumiec¢ obszar chronionego krajobrazu utworzony na podstawie
rozporzadzenia Wojewody.

Rozdziat |

POSTANOWIENIA OGOLNE - PRZEZNACZENIE TERENOW

§3

Zakres przedmiotowy ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) linie rozgraniczajace ulice, oraz drogi publiczne wraz z urzgdzeniami pomocniczymi, a takze tereny niezbedne do wytyczenia Sciezek rowerowych;
3) granice i zasady zagospodarowania terenu podlegajacego ochronie;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej infrastruktury;
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5) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty budynkéw,
wskazniki intensywnosci zabudowy wyrazone poprzez minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej;

6) zasady i warunki podziatu teren6w na dziatki budowlane;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakazy zabudowy, wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego, i zdrowia ludzi,
prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody .

§4

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow:

1) Tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) UC - tereny ustug o charakterze miejskim, w tym: ustugi handlu (z wytgczeniem hurtowni, sktadéw), gastronomia, ustugi kultury (kino, teatr, galerie,
kluby, sale wystawowe), ustugi turystyki i wypoczynku (hotele, motele, biura podrézy, salony gier i zabaw), biura (w tym banki i instytucje
ubezpieczeniowe), administracja, facznos¢, oraz ustugi zwigzane z realizacjg zadan wiasnych gminy;

b) UT - tereny ustug sportu, turystykii wypoczynku, (budynki i urzadzenia) w tym: osrodki treningowe, wypozyczalnie sprzetu sportowego i
wypoczynkowego itp., osrodki konferencyjne i szkoleniowo-wypoczynkowe, pensjonaty, hotele, motele, gastronomia, plaze, kapieliska, porty,
przystanie, mola;

) U/UT- tereny ustug o programie mieszanym z przewagg ustug zwigzanych z wypoczynkiem w tym: pensjonaty, hotele, gastronomia, handel
detaliczny, drobne rzemiosto oraz ustugi o charakterze lokalnym;

d) U - tereny ustug o programie mieszanym w tym: handel detaliczny, drobne rzemiosto, gastronomia i inne nieucigzliwe ustugi o charakterze lokalnym;
e) UK - ustugi kultu, w tym: kosciét, kaplica, plebania;

f) Tr - tereny rekreacji, kapielisk, plaz i portéw o charakterze ogélnie dostepnym;

2) Tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

3) Tereny tras komunikacyjnych z infrastruktura techniczng w liniach rozgraniczajgcych oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) KK - teren kolejowy;

b) KGP - ulica gtéwna ruchu przyspieszonego;

¢) KL - ulice lokalne;

d) KD - ulice dojazdowe;

e) KX - tereny ciggdw pieszo-rowerowych z mozliwoécig prowadzenia infrastruktury technicznej;

f) KS - tereny urzadzen obstugi ruchu samochodowego w tym: parkingi publiczne, stacje benzynowe;

4) Teren urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem NO -

utrzymana lokalizacja przepompowni $ciekéw;

5) Na terenach, o ktérych mowa w pkt.1), ustala sig przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach okresla sie przeznaczenie
dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia;

6) Linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania jak na rysunku planu.
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1) Ustalenia zawarte w tresci Uchwaty odnoszg sie do obszaru okre$lonego na rysunku planu a oznaczenia graficzne wystepujace w legendzie rysunku
planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu.

2) Koncepcje zagospodarowania paséw drogowych, skrzyzowan i weztéw oraz postulowane wjazdy mogg by¢ korygowane w zaleznosci od potrzeb bez
koniecznosci zmiany niniejszego planu .
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1) W celu jednoznacznego opisania ustalen szczegdtowych dla poszczegdlnych czesci obszaru o zréznicowanym potozeniu, przeznaczeniu, zasadach
zagospodarowania i inwestowania w granicach planu, wprowadza sie podziat obszaru na jednostki zwane dalej , kwartatami”;

a) podziat obszaru na kwartaty przedstawia schemat, zamieszczony na rysunku planu;

b) kwartaty na rysunku planu oznaczone sg cyframi rzymskimi l, 11, 11, IV, V, VI.

Rozdziat
POSTANOWIENIA SZCZEGOLOWE -ZASADY | STANDARDY
KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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Ustala sie, ze dla catego obszaru opracowania i na calym obszarze opracowania dopuszcza sie realizacje funkcji zgodnych z przeznaczeniem i warunkami
zagospodarowania terenéw okreslonych w Rozdziale Il, wprowadza sie realizacje uktadu drogowo-ulicznego wedtug ustalen Rozdziatu |1l oraz
elementow infrastruktury technicznej wedtug ustalen Rozdziatu IV niniejszej Uchwaty.

§8

W obszarze dziatania planu obowigzujg nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania Srodowiska przyrodniczego:

1) Obszar objety planem lezy w strefie zurbanizowanej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - obowigzujg wszelkie ograniczenia i rygory
wynikajgce z rozporzadzenia Wojewody a w szczegoInosci:

a) zakazuje sie dziatan, ktére mogtyby przyczynic sie do trwatego obnizenia poziomu zwierciadta wod gruntowych;

b) zakazuje sie niszczenia i uszkadzania skarp naturalnych zbiornikéw i ciekéw wodnych;

c) zakazuje sie usuwania bez waznych przyczyn istniejgcych ciggéw zadrzewien i zakrzewien przydroznych i nadwodnych a takze grup i pojedynczych
drzew nie owocowych;

d) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki lub zamierzenia inwestycyjnego na poziomie 70% chyba ze, ustalenia
szczegbtowe mowig inaczej.

2) Caty obszar opracowania potozony jest w strefie posredniej ochrony sanitarnej dla Ujecia P6tnocnego.

3) W celu ochrony zasobéw wodnych ustala sie:



a) stosowanie nawierzchni pétprzepuszczalnych na placach, chodnikach, ciggach pieszo - jezdnych, ciggach pieszych, Sciezkach rowerowych.;

b) zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatek wtasnych poprzez odprowadzenie ich do gruntu z zachowaniem ustalen zawartych w § 22,
pkt. 1;

C) przestrzeganie ograniczen wynikajgcych z potozenia obszaru opracowania w strefie ochrony sanitarnej posredniej dla Ujecia Pétnocnego;.

d) prowadzenie poza sezonem wegetacyjnym prac, ktére wymagaja czasowego obnizenia zwierciadta wéd gruntowych ;

e) zakaz podejmowania dziatan, ktére mogg prowadzi¢ do trwatego obnizenia poziomu wéd gruntowych na terenach potozonych na zachéd od linii
kolejowej;

4) W celu ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych ustala sie:

a) strefe ochrony zbiornika wodnego - Jeziora Zegrzynskiego o szerokosci 20 m od linii brzegowej zbiornika, w ktérej wprowadza sie zakaz zabudowy i
ograniczenia w stosowaniu ogrodzen zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi;

b) lokalizacje otwar¢ widokowych na Jezioro Zegrzynskie;

5) Odnosnie ksztattowania szaty roslinnej obszaru objetego planem ustala sie:

a) zachowanie istniejgcego drzewostanu (z wyjatkiem drzew owocowych) z wyjatkiem terenéw przeznaczonych pod komunikacje;

b) obowigzek wprowadzenia zieleni towarzyszacej dla terenéw komunikacji;

) uwzglednienia warunkow siedliskowych przy doborze gatunkéw nasadzen roslinnych.

6) Na wypadek wytaczenia obszaru objetego planem z Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu ustala sie nastepujace zasady okreslania
udziatu powierzchni biologicznie czynnej w poszczegdlnych kwartatach planu:

a) Kwartat | - 50%;

b) Kwartat 11, 111, IV -25%;

c) KwartatV iVl - 70%.

7) Utrzymuije sie strefe ucigzliwosci drogi krajowej nr 61:

a) zasieg strefy zgodnie z rysunkiem planu t.j. 80 m po obu stronach osi pasa drogowego drogi krajowej nr 61;

b) ustala sie obowigzek stosowania $rodkéw technicznych i organizacyjnych, majacych na celu zapobiezenie powstawaniu ponadnormatywnych
ucigzliwosci (hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza) poza ww. strefe;

) w strefie ucigzliwo$ci dopuszcza sie lokalizacje obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi pod warunkiem zastosowania w budynku rozwigzan
technicznych ograniczajgcych ucigzliwosci do poziomu dopuszczonego przepisami szczegbinymi.

§9

W obszarze dziatania planu obowigzujg nastepujace zasady ksztattowania struktury funkcjonalnej i zabudowy :

1) przeznaczenie obszaru objetego planem pod droge krajowg nr 61 w liniach rozgraniczajacych umozliwiajgcych budowe drugiej jezdni i mostu przez
Jezioro Zegrzynski oraz budowe wezta i dojazdéw lokalnych, utrzymanie terenéw komunikacji kolejowej, utrzymanie i lokalizacje ustug nieuciagzliwych
stopnia lokalnego i ponadlokalnego, ze szczegélnym uwzglednieniem ustug zwigzanych ze sportem, wypoczynkiem i turystyka a takze ogélnie
dostepne tereny zieleni stuzgce rekreacji jako podstawowych funkcje obszaru;

2) dopuszcza sie utrzymanie i lokalizowanie nowych obiektéw i urzgdzen o funkcjach uzupetniajgcych, nie kolidujacych z funkcjami podstawowymi
obszaru;.

3) zakazuje sie lokalizacji obiektow i urzadzen nie zwigzanych z funkcjami podstawowymi obszaru, ktérych uciazliwos¢ lub szkodliwe oddziatywanie
przekracza wartosci dopuszczone przepisami oraz stanowigcych zagrozenie dla fadu przestrzennego obszaru objetego planem;

4) dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych ciggéw pieszych, $ciezek rowerowych i parkingéw oraz powstanie budowli lub urzadzen punktowych i
sieciowych obstugi inzynieryjnej nie zaznaczonych na rysunku planu a niezbednych dla funkcjonowania obszaru objetego planem;

5) dopuszcza sie lokalizowanie zadan dla realizacji celéw publicznych w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami w ramach funkgji i zasad
zagospodarowania terenu, dopuszczonych niniejszym planem;

6) adaptuje sie istniejgcg zabudowe, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

7) na obszarze objetym planem powinny dominowa¢ budynki trzykondygnacyjne o wysokosci do 12 m - wysoko$¢ podana w ustaleniach planu liczona
jest od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gérnej ptaszczyzny stropodachu nad najwyzsza kondygnacjg lub do poziomu
kalenicy dachu;

8) dopuszcza sie wtdrne podziaty dziatek

9) ze wzgledu na eksponowanie obszaru opracowania w krajobrazie, dla wskazanych terenéw wnioski o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu powinny by¢ uzupetnione koncepcjg architektoniczno - urbanistyczng dokumentujacg prawidtowo$c i estetyke rozwigzania.
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Dla obszary oznaczonego na rysunku planu jako Kwartatu |, ktérego granice wyznaczaja: ul. Rybaki (2KL) ,ul. Radziwitta (3KD), zachodni fragment ciggu
pieszego (7KX), projektowana ulica dojazdowa (4KD) ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw w kwartale:

a) przeznaczenie podstawowe:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN,

- teren ustug kultu, takie jak: kosciot, kaplica, plebania, oznaczone symbolem UK

- tereny ustug o programie mieszanym takie jak: nieucigzliwe ustugi o charakterze lokalnym( handel, gastronomia itp.), drobna wytworczos¢ i rzemiosto,
oznaczone symbolem U,

- tereny komunikacji kolejowej oznaczone symbolem KK

b) przeznaczenie dopuszczalne:

- na terenie oznaczonym symbolem U dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg zwigzang z ustugami (mieszkanie wiasciciela lub mieszkanie stuzbowe
personelu), przy czym w strefie ucigzliwosci drogi nr 61 nalezy zachowac ustalenia zawarte w 88, pkt.7;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) ucigzliwosc dla srodowiska ograniczona do terenu wtasnej dziatki;

b) przeznacza sie do likwidacji wszystkie budynki i budowle tymczasowe i prowizoryczne;

c) preferuje sie budynki dwukondygnacyjne (wtgcznie z poddaszem ) o wysokosci zabudowy:

-minimalna-6m

-maksymalna- 12 m

- dla budynku kosciota lub kaplicy na terenie UK dopuszcza sie budowe dzwonnicy lub wiezy koscielnej o wysokosci nie wiekszej niz 30 m;

d) dla zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie wytacznie tradycyjne kolory pokry¢ dachowych - z wykluczeniem jaskrawych odcieni koloréw:



niebieskiego, fioletowego, zéttego, pomaranczowego, czerwonego, zielonego;

e) w pierzei jednej ulicy budynki nalezy zharmonizowac w zakresie wysokosci oraz rodzaju i koloru pokrycia dachu;

f) parkowanie w granicach wiasnej dziatki lub terenu inwestycji z zachowaniem wskaznikow okreslonych w §17, pkt. 8;
g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza sie zwartg zabudowe pierzei ul. Rybaki;

3) obstuga komunikacyjna terenu

a) kwartat obstuguja ulice: Rybaki - 2KL, Radziwitta - 3KD, projektowana ulica 4KD

b) dostep do drogi krajowej nr 61 (ul. Warszawska) za posrednictwem dwupoziomowego skrzyzowania z ul. Rybaki;
C) cigg pieszo-jezdny 7KX wytacznie dla ruchu pieszego i rowerowego;

4) inne ustalenia

a) ustalenia dla terenéw kolejowych zawiera 818.
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Dla obszaru oznaczonego na rysunku planu jako Kwartat Il ktérego granice wyznaczaja: ul. Warszawska (droga krajowa nr 61) - 1KGP+D, projektowana
ulica dojazdowa - 4KD wjazd do jednostki wojskowej- 5KD, granica planu (zachodnia granica terenéw kolejowych) - ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw w kwartale:

a) przeznaczenie podstawowe:

- tereny ustug o charakterze miejskim (centrotwdrczym) z przewaga ustug poziomu lokalnego - oznaczone symbolem UC takie jak: ustugi handlu (z
wytgczeniem hurtowni i skladéw), gastronomia, ustugi kultury i rozrywki, ustugi turystyki banki, biura, administracja, tgcznos¢ oraz inne obiekty
uzytecznosci publicznej stuzace realizacji zadan wtasnych gminy.

- parkingi publiczne- oznaczone symbolem KS

- tereny komunikacji kolejowej - oznaczone symbolem KK

b) przeznaczenie dopuszczalne:

- na terenie oznaczonym symbolem UC dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg zwigzang z ustugami (mieszkanie wtasciciela lub mieszkanie stuzbowe
personelu) - z zachowaniem ustalen zawartych w 8.8, pkt. 7;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) ucigzliwos¢ dla srodowiska ograniczona do terenu wtasnej dziatki;

b) sposéb zagospodarowania parkingdw oznaczonych symbolem KS powinien:

- uwzglednia¢ 25% powierzchni biologicznie czynnej i wprowadzenie zieleni towarzyszacej i izolacyjnej;

- umozliwia¢ oczyszczanie $ciekéw deszczowych;

) przeznacza sie do likwidacji wszystkie budynki i budowle tymczasowe i prowizoryczne oraz budynki w pasie drogowym drogi krajowej nr 61;
d) preferuje sie budynki trzykondygnacyjne (wigcznie z poddaszem) o wysokosci zabudowy:

-minimalna-6m,

- maksymalna-15m,

-zalecana-12m,

e) parkowanie w granicach wiasnej dziatki lub terenu inwestycji z zachowaniem wskaznikéw okreslonych w 817, pkt. 8;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza sie zwartg zabudowe zachodniej pierzei ul. Warszawskiej;

g) w pierzei jednej ulicy budynki nalezy zharmonizowa¢ w zakresie wysokosci oraz rodzaju i koloru pokrycia dachu;

h) zachodnig pierzeje ul. Warszawskiej uznaje sie za eksponowang w krajobrazie-obowigzujg ustalenia zawarte w 89, pkt.9;

3) obstuga komunikacyjna terenu:

a) kwartat obstuguja ulice: projektowana dojazdowa 4KD, istniejgcy dojazd do jednostki wojskowej 5KD;

b) dostep do drogi krajowej nr 61 (ul. Warszawska) wytgcznie poprzez skrzyzowanie z wyzej wymienionymi ulicami;

C) cigg pieszo-jezdny 7KX - wytgcznie dla ruchu pieszego i rowerowego;

4) Inne ustalenia

a) ustalenia dla terenéw kolejowych zawiera §18.

§12

Dla obszaru oznaczonego na rysunku planu jako Kwartatu 111, ktérego granice wyznaczaja: wjazd do jednostki wojskowej - 5KD, ul. Warszawska (droga
krajowa nr 61) - 1KGP+D, wjazd do jednostki wojskowej - 6KD, granica planu (zachodnia granica terenéw kolejowych) - ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw w kwartale:

a) przeznaczenie podstawowe:

- tereny ustug o charakterze miejskim (centrotwérczym) poziomu lokalnego i ponadlokalnego - oznaczone symbolem UC takie jak: ustugi handlu,
gastronomia, ustugi turystyki (motele), oraz obiekty administracji i uzytecznosci publicznej stuzgce realizacji zadan wtasnych gminy;.

- tereny komunikacji kolejowej oznaczone symbolem KK;

b) przeznaczenie dopuszczalne: drobna wytwdérczos¢ i rzemiosto, urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej (stacja benzynowa, stacje obstugi
pojazdéw);

) na terenie oznaczonym symbolem UC funkcja mieszkaniowa zwigzana z ustugami (mieszkanie wtasciciela lub mieszkanie stuzbowe personelu)-z
zachowaniem ustalen zawartych w 8 8, pkt. 7;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) ucigzliwosc dla srodowiska ograniczona do terenu wtasnej dziatki

b) przeznacza sie do likwidacji wszystkie budynki i budowle tymczasowe i prowizoryczne oraz budynki w pasie drogowym drogi krajowej nr 61;

c) hurtownie i sktady wytgcznie w obiektach kubaturowych;

d) wysokos$¢ zabudowy:

-minimalna-6m,

-maksymalna-15m,

-zalecana-12m

e) parkowanie w granicach wtasnej dziatki lub w terenu inwestycji z zachowaniem wskaznikow okreslonych w § 17 pkt.9;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza sie zwartg zabudowe zachodniej pierzei ul. Warszawskiej;

g) w pierzei jednej ulicy budynki nalezy zharmonizowac w zakresie wysokosci oraz rodzaju i koloru pokrycia dachu;

h) zachodnig pierzeje ul. Warszawskiej uznaje sie za eksponowang w krajobrazie-obowigzujg ustalenia zawarte w 8 9, pkt.9;

3) obstuga komunikacyjna terenu:



a) kwartat obstuguja ulice: istniejgce dojazdy do jednostki wojskowej - 5KD i 6KD oraz zachodnia ulica serwisowa drogi krajowej nr 61 (1KGP+D);
b) dostep do drogi krajowej nr 61 (ul. Warszawska) wytacznie poprzez skrzyzowanie z wyzej wymienionymi ulicami.

4) Inne ustalenia:

a) ustalenia dla terenéw kolejowych zawiera 818;

813

Dla obszaru oznaczonego na rysunku planu jako Kwartatu 1V, ktérego granice wyznaczaja: 6KD (wjazd do jednostki wojskowej), ul. Warszawska (droga
krajowa nr 61) 1KGP+D, granica planu - ustala sie :

1) przeznaczenie terenéw w kwartale:

a) przeznaczenie podstawowe:

- tereny ustug o charakterze miejskim - oznaczone symbolem UC takie jak: ustugi handlu gastronomia, ustugi turystyki;

- tereny komunikacji kolejowej - oznaczone symbolem KK;

- teren przepompowni $ciekéw - oznaczony symbolem NO;

b) przeznaczenie dopuszczalne - drobna wytwérczos¢ i rzemiosto, urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej (stacja benzynowa, stacje obstugi
pojazdéw), mieszkalnictwo z zachowaniem ustalen zawartych w 8 8 pkt.7;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) uciazliwo$¢ dla srodowiska ograniczona do terenu wtasnej dziatki;

b) adaptuje sie budynki i budowle istniejgcej przepompowni Sciekdw na terenie oznaczonym symbolem NO wraz z istniejgcg strefg lokalnych
ograniczen;

¢) przeznacza sie do likwidacji wszystkie budynki i budowle tymczasowe, prowizoryczne w pasie drogowym drogi krajowej nr 61;

d) wysoko$¢ zabudowy-

-minimalna-6m,

- maksymalna-12m;

e) parkowanie w granicach witasnej dziatki lub terenu inwestycji z zachowaniem wskaznikéw okreslonych w 817 pkt. 8

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza sie zwartg zabudowe pierzei ul. Warszawskiej;

g) w pierzei jednej ulicy budynki nalezy zharmonizowa¢ w zakresie wysokosci, rodzaju dachu i koloru pokrycia dachu .

3) obstuga komunikacyjna terenu:

a) kwartat obstuguja ulice: istniejgcy dojazd do jednostki wojskowej 6KD oraz zachodnia ulica serwisowa drogi krajowej nr 61 (1KGP+D)

b) dostep do drogi krajowej nr 61 (ul. Warszawska) wytacznie poprzez skrzyzowania z wyzej wymienionymi ulicami.

4) inne ustalenia:

a) ochronie podlegaja pojedyncze drzewa, grupy i szpalery z wyjatkiem drzew owocowych i drzew w pasie drogowym modernizowanej drogi krajowej nr
61;

b) ustalenia dla terenéw kolejowych zawiera § 18.

§14
Dla obszaru oznaczonego na rysunku planu jako Kwartatu V, ktérego granice wyznaczaja: ul. Warszawska (droga krajowa nr 61) - 1KGP+D, granica planu
- linia brzegowa Jeziora Zegrzynskiego - ustala sie:
1) przeznaczenie terendw w kwartale:
a) przeznaczenie podstawowe:
- ustugi zwigzane ze sportem, turystyka i wypoczynkiem - o charakterze lokalnym i ponadlokalnym; oznaczone symbolem UT, w tym: pensjonaty,
hotele, motele, gastronomia, ustugi sportu, osrodki szkoleniowo-wypoczynkowe, osrodki konferencyjne, o$rodki treningowe, wypozyczalnie sprzetu
sportowego, i wypoczynkowego;
- ustugi z programem mieszanym z przewagg ustug zwigzanych z wypoczynkiem oznaczone symbolem U/UT, w tym: pensjonaty, hotele, nieucigzliwe
ustugi o charakterze lokalnym (handel, gastronomia itp.), drobna wytworczo$¢ i rzemiosto;
- ogblnie dostepne tereny rekreacji w tym plaze i porty oznaczone symbolem Tr bez prawa zabudowy kubaturowej trwale zwigzanej z gruntem z
mozliwoscig lokalizacji urzadzen zwigzanych ze sportem i wypoczynkiem (plaze piaszczyste i trawiaste, kapieliska, porty, przystanie, mola);
b) przeznaczenie dopuszczalne - mieszkalnictwo z zachowaniem ustaler zawartych w 88 pkt. 7;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) ucigzliwos$¢ dla Srodowiska ograniczona do terenu wiasnej dziatki;
b) w strefie ucigzliwosci drogi nr 61 obowigzujg ustalenia zawarte w § 8, pkt. 7;
) na terenach oznaczonych symbolami UT i U/UT adaptuje sie istniejgca zabudowe mieszkaniowg i ustugowa z prawem do remontu, modernizacji,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;
d) przeznacza sie do likwidacji wszystkie budynki i budowle tymczasowe i prowizoryczne oraz budynki w pasie drogowym i weztach drogi krajowej nr 61;
e) wysokos$¢ zabudowy-
-minimalna-6m,
-maksymalna-12m;
f) parkowanie w granicach wiasnej dziatki lub terenu inwestycji z zachowaniem wskaznikéw okreslonych w 817, pkt.8;
g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza sie zwartg zabudowe wschodniej pierzei ul. Warszawskiej na odcinku od
wezfa ul. Rybaki do skrzyzowania jezdni serwisowej z drogg nr. 61 (dawny parking);
h) w rejonach oznaczonych na rysunku planu odpowiednimi symbolami nakazuje sie realizacje otwar¢ widokowych na Jezioro Zegrzynskie o szerokosci
min. 20 m;
i) ze wzgledu na eksponowang w krajobrazie lokalizacje wschodniej pierzei ul Warszawskiej oraz wszystkich elewacji panoramy kwartatu widzianych od
strony Jeziora Zegrzynskiego, dla wymienionych terenéw obowigzujg ustalenia zawarte w 89, pkt. 9.
3) obstuga komunikacyjna terenu:
a) kwartat obstuguje wschodnia ulica serwisowa drogi krajowej nr 61 (1KGP+D);
b) dostep do drogi krajowej nr 61 (ul. Warszawska) za posrednictwem wezta ul.Rybaki skrzyzowania z ulicg serwisowg w potowie kwartatu.
4) Inne ustalenia:
a) ochronie podlegaja pojedyncze drzewa, grupy i szpalery z wyjatkiem drzew owocowych i drzew w pasie drogowym modernizowanej drogi krajowej nr
1
)

[e))

’

b) w stosunku do strefy ochronnej zbiornika wodnego Jezioro Zegrzynskie obowigzuje:
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 80 %



- dopuszcza sie wytgcznie lokalizacje urzadzen stuzacych realizacji funkcji sportowo-wypoczynkowej, budowe portéw i pomostéw oraz urzadzen
zwigzanych z gospodarka wodng;

c) ilo$¢ portow ograniczona do czterech obiektéw - wigcznie z juz istniejgcymi;

d) mola, pomosty i inne urzadzenia mozna realizowa¢ w pasie 50m od brzegu zbiornika wodnego po uzgodnieniu z wtasciwymi organami z zakresu
gospodarki wodnej;

e) zagospodarowanie terenu musi uwzglednia¢ mozliwos¢ przejscia pieszego i budowe Sciezki rowerowej wzdtuz linii zbiornika wodnego;

f) zakaz lokalizacji parkingow;

g) zakaz stosowania ogrodzen.

h) dla ogélnie dostepnych terendw rekreacji oznaczonych symbolem Tr ustala sie:

- obowigzek wykonania niezbednych urzadzen sanitarnych podtgczonych do sieci gminnych;

- zakaz lokalizacji parkingow;

- podporzadkowanie zagospodarowania terenu wymaganiom przepiséw przeciwpowodziowych

8§15

Dla obszaru oznaczonego na rysunku planu jako kwartat VI, ktérego granice wyznaczaja: ul. Rybaki - 2KL, ul. Warszawska (droga krajowa nr 61) 1KGP+D,
granica planu - linia brzegowa Jeziora Zegrzynskiego; ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw w kwartale:

a) przeznaczenie podstawowe:

- ustugi zwigzane z wypoczynkiem, sportem i turystyka o charakterze lokalnym i ponadlokalnym, oznaczone symbolem UT w tym: pensjonaty, hotele,
motele, gastronomia, ustugi sportu - zwtaszcza sportéw zwigzanych z woda, osrodki szkoleniowo-wypoczynkowe, osrodki konferencyjne, osrodki
treningowe, wypozyczalnie sprzetu sportowego i wypoczynkowego, plaze, kapieliska;

- ogblnie dostepne tereny rekreacji w tym plaze i porty oznaczone symbolem Tr bez prawa zabudowy kubaturowej trwale zwigzanej z gruntem z
mozliwoscig lokalizacji urzadzen zwigzanych ze sportem i wypoczynkiem, w tym w szczegblnosci: plaze piaszczyste i trawiaste, kagpieliska, porty,
przystanie, mola .

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) adaptuje sie istniejgce porty i przystanie z mozliwoscig ich modernizacji;

b) ucigzliwoéc¢ dla Srodowiska ograniczona do terenu wiasnej dziatki;

c) przeznacza sie do likwidacji wszystkie budynki i budowle tymczasowe i prowizoryczne oraz budynki w pasie drogowym i weztach drogi krajowej nr 61;
d) wysokos¢ zabudowy

-minimalna - 6m,

- maksymalna 12 m;

e) parkowanie w granicach wtasnej dziatki lub terenu inwestycji z zachowaniem wskaznikéw okreslonych w 817, pkt. 8;

3) obstuga komunikacyjna terenu:

a) kwartat obstuguje ul. Rybaki - 2KL;

b) dostep do drogi krajowej nr 61 (ul. Warszawska) za posrednictwem wezta z ul. Rybaki.

4) inne ustalenia:

a) ochronie podlegaja pojedyncze drzewa, grupy i szpalery z wyjatkiem drzew owocowych i drzew w pasie drogowym modernizowanej drogi krajowej nr
61;

b) dla ogélnie dostepnych terenéw rekreacji oznaczonych symbolem Tr ustala sie obowigzek wykonania urzadzen sanitarnych podtgczonych do sieci
gminnych;

) w stosunku do strefy ochronnej zbiornika wodnego Jezioro Zegrzynskie obowigzuije:

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 80 %

- zakaz zabudowy;

- zagospodarowanie terenu musi uwzglednia¢ mozliwo$¢ przejscia pieszego i budowe Sciezki rowerowej wzdtuz linii zbiornika wodnego;

- zakaz lokalizacji parkingow;

- zakaz stosowania ogrodzen;

- zagospodarowanie terenu musi by¢ podporzadkowana wymogom przepiséw przeciwpowodziowych.

Rozdziat Il
POSTANOWIENIA PLANU W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

816

1) Ustala sie lokalizacje, linie rozgraniczajace, klasy, parametry i osie ulic, skrzyzowan, weztéw i innych urzgdzern komunikacyjnych zgodnie z rysunkiem
planu i tabela. Ustalenia szczegétowe dla ulic.
2) Ustala sie kierunki przebiegu tras rowerowych.

§17

Obstuge komunikacyjng obszaru realizuje nastepujacy uktad drog i ulic:

1) droga krajowa nr 61 (ul.Warszawska) jako ulica gtéwna ruchu przyspieszonego, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KGP+D wraz z drogami
obstugujacymi ruch lokalny (ulice serwisowe) z ciggami pieszo-rowerowymi; w stosunku do drogi krajowej ustala sie:

a) lokalizacje osi pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu;

b) budowe wezta z ul. Rybaki - 2KL z mozliwoscig wyboru kierunku jazdy i z bezkolizyjnym przejsciem dla pieszych;

c) dostepnosc - poprzez wezet z ul. Rybaki z petng mozliwoscig wyboru kierunku jazdy, poprzez skrzyzowanie z 5KD i zachodnig ulicg serwisowg (dostep
do jezdni zachodniej), poprzez skrzyzowanie z wschodnig ulicg serwisowg ( dostep do jezdni wschodniej);

d) wyklucza sie inne, bezposrednie wjazdy z terenéw przylegtych;

e) budowe w liniach rozgraniczajacych urzadzen usprawniajgcych ruch w postaci: ulic serwisowych o szerokosci 5 m, ciggéw rowerowych o szerokosci
min. 2 m, chodnikéw o szerokosci min. 1,5m;



f) budowe w liniach rozgraniczajgcych urzadzen zmniejszajacych ucigzliwos¢ ulicy w tym ekranéw chronigcych przed hatasem;

g) dopuszcza sie budowe trzech bezkolizyjnych przejsc dla pieszych przez droge krajowg nr 61.

2) ulica lokalna - ul. Rybaki oznaczona symbolem 2KL;

3) ulice dojazdowe:

a) istniejgce do modernizacji - oznaczone symbolami: 3KD (ul. Radziwitta), 5KD, 6KD;

b) projektowana - oznaczona symbolem 4KD.

4) ciggi pieszo - rowerowe:

a) wydzielony, oznaczony symbolem 7KX;

b) ciggi pieszo-rowerowe towarzyszace ulicom serwisowym drogi krajowej nr 61,

c) dopuszcza sie realizacje Sciezek rowerowych na terenach kolejowych oznaczonych symbolem KK oraz na ogéInie dostepnych terenach rekreacji
oznaczonych symbolem Tr.

5) Ustala sie uktad komunikacji pieszej do realizacji poprzez chodniki wydzielone w liniach rozgraniczajacych wszystkich ulic na obszarze planu.
6) Dla terenéw komunikacji minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 25%.

7) Sposob zagospodarowania terenéw komunikacji powinien zapewni¢ mozliwo$¢ wprowadzenia zadrzewien i zakrzewien o funkgji izolacyjnej i
ozdobnej.

8) Potrzeby parkingowe nalezy zapewni¢ w granicach wiasnej dziatki lub terenu inwestycji wedtug nastepujacych wskaznikow::

a) min. 1 miejsce parkingowe na mieszkanie;

b) min. 2 miejsca parkingowe na budynek mieszkalny jednorodzinny;

€) min. 2 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektéw biurowych, handlowych i handlowo-uzytkowych;

d) min. 2 miejsca parkingowe na 10 t6zek obiektéw hotelowych lub pensjonatowych;

e) min. 20 miejsc parkingowych na 100 uzytkownikéw obiektéw sportowych;

f) min. 22 miejsca parkingowe na 100 uzytkownikéw sal widowiskowych, kin i klubéw;

g) min. 24 miejsca parkingowe na 100 miejsc konsumpcyjnych obiektéw gastronomicznych.

Tabela 1. Ustalenia szczeg6towe dla ulic

Symbol
na planie

nazwa ulicy

Funkcja ulicy
przekréj szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych (m)

Inne ustalenia

1KGP+ Droga krajowa nr 61

(ul. Warszawska)

2x7

ulica gtéwna ruchu przyspieszonego 36-
130 Po obu stronach ustala sie wykonanie:
ekranéw przeciwhatasowych

zieleni izolacyjnej i towarzyszacej,

ciggdw pieszo rowerowych

D + zachodnia ulica serwisowa 1 x 2,5

D + wschodnia ulica serwisowa 1x 2,5
2KL Ul Rybaki 2x 3,0

ulica lokalna 9-12

3KD Ul. Radziwitta 2x 2,5

ulica dojazdowa 10

4KD ULl. Projektowana 2 x 2,75

ulica dojazdowa 10,5

5KD wjazd do jednostki wojskowej 2 x 2,5
ulica dojazdowa 10

6KD wjazd do jednostki wojskowej 2 x 2,5
ulica dojazdowa 10

7KX cigg pieszo-rowerowy 5-10

818

Dla terenéw kolejowych oznaczonych symbolem KK ustala sie:



1) utrzymanie funkcji komunikacji kolejowej wraz z niezbednymi urzadzeniami i budowlami;

2) dopuszcza sie budowe nowych urzadzen i budowli niezbednych do funkcjonowania kolei;

3) ustala sie obowigzek zastosowania odpowiednich Srodkéw technicznych i organizacyjnych, majacych na celu zapobiezenie powstawania oraz
przenikania na tereny sasiednie ponadnormatywnego hatasu i wibracji powodowanej ruchem pociagoéw;

4) postuluje sie wprowadzenie zadrzewien szpalerowych na terenie oznaczonym symbolem KK;

5) dopuszcza sie budowe Sciezek rowerowych;

6) w ciggu pieszo-rowerowym oznaczonym symbolem 7KX lokalizuje sie przejscie dla pieszych.

Rozdziat IV
USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J

819

1) Dla catego obszaru objetego planem ustala sie wykonanie uzbrojenia terenu w zakresie:

a) sieci wodociggowej z urzadzeniami ppoz.;

b) sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej z niezbednymi urzadzeniami;

c) sieci gazowej dla potrzeb bytowo-socjalnych oraz celéw grzewczych;

d) sieci energetycznej, docelowo kablowej z niezbednymi urzagdzeniami;

e) sieci telefonicznej.

f) innego uzbrojenia, jesli zaistnieje taka koniecznos¢.

2) Sieciowe elementy infrastruktury prowadzi sie w projektowanych przekrojach poprzecznych ulic. W wyjatkowych przypadkach, po uzyskaniu
stosownych zgdd, dopuszcza sie budowe budowli i urzadzen technicznych oraz prowadzenie sieciowych elementéw infrastruktury technicznej poza
terenami w liniach rozgraniczajacych ulic.

3) Dla ogdlnie dostepnych terendw rekreacji nalezy wykonac¢ niezbedne urzadzenia sanitarne.

4) Warunkiem realizacji nowej zabudowy jest mozliwo$¢ podtaczenia jej do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej.

8§20

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejgce urzadzenia i sieci oraz po przebudowie i rozbudowie sieci na nowe trasy w zwigzku z kolizjami
wynikajgcymi z nowego uktadu urbanistycznego

2) istnienie lub oddanie do eksploatacji w przylegtej do dziatki ulicy sieci wodociggowej, naktada obowigzek podtaczenia sie do niej.

§21

W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowo-sanitarnych ustala sie:

1) zakaz wprowadzenia $ciekdw nie oczyszczonych do wéd podziemnych i powierzchniowych;

2) odprowadzeni $ciekéw w oparciu o istniejgce urzadzenia i sieci oraz o urzadzenia sieci po przebudowie i rozbudowie na nowe trasy w zwigzku z
kolizjami wynikajagcymi z nowego uktadu urbanistycznego;

3) odprowadzenie $ciekéw do oczyszczalni $ciekdw- ,,Debe” w Orzechowie, poprzez sukcesywnie rozbudowywang sie¢ kolektoréw i kanatéw
podziemnych;

4) istnienie lub oddanie do eksploatacji w przylegtej do dziatki ulicy sieci kanalizacyjnej naktada obowigzek podtgczenia sig do niej;

5) na terenie oznaczonym symbolem NO utrzymuje sie lokalizacje przepompowni $ciekéw;

6) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie budowe szczelnego zbiornika na Scieki (szamba) jesli: powierzchnia dziatki jest nie mniejsza niz
750 m2 oraz wytwarzanie $ciekdw nie przekracza 2 m3 na dobe oraz pojemnos¢ zbiornika nie przekracza 10 m3.

§22

W zakresie odprowadzenia $ciekéw deszczowych i zagospodarowania wéd opadowych ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekdéw deszczowych z terenéw parkingéw i drég publicznych kanatami podziemnymi lub otwartymi do odstojnikéw i
podczyszczalni zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic zgodnie z przepisami szczegélnymi;

2) zagospodarowanie wéd deszczowych na wiasnej dziatce dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej i ustugowe;.

§23

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) indywidualny system zaopatrzenia z wykluczeniem urzadzen na paliwa state;

2) dopuszcza sie ogrzewanie budynkéw i budowli paliwem innym niz gazowe, oleje lekkie lub elektryczne pod warunkiem, ze niekonwencjonalne zrodto
ciepta uzyska pozytywng opinie rzeczoznawcy iz nie stanowi zagrozenia dla Srodowiska przyrodniczego oraz uzyska zgode whasciwych organéw na
eksploatacje.

§24

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) obszar objety planem zasilany bedzie gazem ziemnym po rozbudowaniu gazowe;j sieci dystrybucyjnej i potgczeniu jej z istniejgcymi stacjami
gazowymi oraz po przebudowie gazociggéw na nowe trasy w zwigzku z kolizjami wynikajacymi z nowego ukfadu urbanistycznego;

2) gazyfikacja terenu i dostawy gazu dla nowych odbiorcéw sg mozliwe o ile spetnione zostang kryteria ekonomiczne dla dostaw gazu i zawarte umowy
dostawcy gazu z odbiorcami;

3) linia parkanéw winna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociggu;

4) w linii parkanéw nalezy umiescic szafke gazowg otwierang od strony ulicy.

§25



W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zasilanie z istniejgcych i projektowanych linii SN i NN, docelowo kablowych;

2) rozbudowe sieci energetycznej napowietrznej i kablowej $redniego i niskiego napiecia, budowe nowych stacji transformatorowych SN/nn oraz
przebudowe urzadzen i sieci na nowe trasy w zwigzku z kolizjami wynikajacymi z nowego ukfadu urbanistycznego;

3) niezbedne stacje transformatorowe i zasilajace je linie Sredniego napiecia lokalizowane beda w zaleznosci od potrzeb na catym terenie dziatania
planu.

826

W zakresie telekomunikacji ustala sie:
1) obstuge z istniejgcych i projektowanych sieci i urzadzen oraz z urzadzen i sieci po przebudowie na nowe miejsca i trasy w zwigzku z kolizjami
wynikajgcymi z nowego uktadu urbanistycznego.

§27

W zakresie usuwania odpadéw komunalnych ustala sie:

1) usuwanie odpadéw za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb;

2) nalezy stworzy¢ warunki dla selektywnej zbiérki odpaddw - na kazdej dziatce budowlanej i rekreacyjnej nalezy zapewni¢ miejsce na pojemniki do
wstepnej selekcji odpadow;

3) dopuszcza sie wyznaczenie wspélnego dla kilku obiektéw budowlanych lub dziatek rekreacyjnych miejsca na ww. pojemniki, pod warunkiem
zapewnienia dostepu z terendw komunikacji publicznej;

4) miejscem sktadowania odpadow jest wiasciwe terytorialnie sktadowisko odpadéw komunalnych.

RozdziatV
PRZEPISY KONCOWE

§28

Ustala sie, ze stawka procentowa stuzaca obliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu wynosi 20%
§29

Na terenie objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet zatwierdzonego
uchwatg Nr 25/1V/94 Rady Gminy Nieporet z dnia 12 pazdziernika 1994 r (Dz. Urz. Wojewddztwa Warszawskiego Nr 21, poz. 190) - w ich miejsce
wprowadza sie ustalenia stanowigce tre$¢ niniejszej Uchwaty.

§30

Wykonanie Uchwaty powierza sie Zarzagdowi Gminy Nieporet.

§ 31

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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