UCHWALA NR 101/LVIIL/98
RADY GMINY NIEPORET
zZ dnia 17 czerwca 1998r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospedarowania

przestrzennego Placu Wolnosci, wie§ Nieporet, gmina
Nieporet, woj.warszawskie

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o

samorzadzie terytorialnym (tekst jedn.: Dz.U. z 1996r., Nr 13, poz.74 z

pozn.zm.) oraz art.10 ust.3, art. 26 i art.36 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 89, poz.415, z pézn.zm.), W
zwiazku z uchwala Nr 45/XXIX/96 Rady Gminy Nieporgt z dnia 11 lipca
19961. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Placu Wolnosci, wies Nieporet, gmina
Nieporet, woj.warszawskie Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1.
1. Plan obejmuje obszar Placu Wolnosci we wsi Nieporgt, w granicach
oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zatacznik Nr 1 do niniejsze;
uchwaly. ‘

2. Przedmiotem ustalen planu sa:

2.1. - Teren lokalizacji centralnych funkcji administracji, 7
reprezentacji Gminy Nieporet 1 kultury - oznaczony symbolem
AKUH,

2.2. - Teren lokalizacji zespotu administracyjno-handlowo- gastronomiczno-
-hotelowego - oznaczony symbolem UHGT,

2.3. - Tereny zabudowy koscielnej parafii pod wezwaniem Niepokalanego
Poczgcia Najswigtszej Marii Panny - oznaczony symbolem UK,

-



w  tym:
2.3.1. - UK-1 - Teren wydzielony zabytkowego kosciola,
2.3.2.-UK-2 - Teren lokalizacji nowych obiektow koscielnych,

2.3.3. - UK-3 - Teren lokalizacji obiektéw zwiazanych z
dzialalno$cia parafii,

2.3.4.-UK-4 - Teren przestrzeni piblicznej - plac
przedkoscielny.
2.4. - Teren zabudowy jednorodzinnej szeregowej z ushugami

nieuciazliwymi w parterze - oznaczony symbolem MNU,

2.5. - Teren zabudowy mieszkaniowej zwiazanej z funkcjonowanie
parafli - oznaczony symbolem KMN,

2.6. - Teren zieleni urzadzonej - oznaczony symbolem ZU,

2.7. - Plac apelowy z terenem zieleni - skwer ogoélnodostepny, oznaczony
symbolem PLA,

2.8. - Tereny urzadzen i tras komunikacyjnych - oznaczone symbolami
KZ KL, KD, P1PK.

§ 2
1. INTEGRALNYMI CZESCIAMI NINIEJSZEJ UCHWALY SA:

1.1. Rysunek Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
stanowiacy zalacznik Nr 1,

1.2. Prognoza skutkow ustalen planu na srodowisko przyrodnicze stanowiaca
zalaczmk nr 2.
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2. NASTEPUJACE ELEMENTY RYSUNKU PLANU SA
OBOWIAZUJACYMI USTALENIAMI PLANU:

2.1. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu, roznych sposobach
1 réznych zasadach zagospodarowania,

2.2. Nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy,
2.3. Oznaczenie liniowe drog i ulic,
2.4. Oznaczenia graficzne waloryzacji istniejacej zieleni.

§ 3
Istniejaca zabudowa ushugowa, mieszkaniowa i gospodarcza moze podlegaé
wymianie, rozbudowie, przebudowie 1 nadbudowie oraz zmianie sposobu
uzytkowania, na warunkach zawartych w przepisach szczegétowych,
okreslonych dla poszczegdlnych terenow w Rozdziale 2 § 5.

§ 4
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Zasady zaopatrzenia w wode:

1.1. Ustala sig, ze caly obszar objety planem bedzie zaopatrywany w wode z
wodociagu wiejskiego,

1.2. Ustala si¢ zaopatrywanie w wode z wodociagu wiejskiego wszystkich
obiektow nowych i odtworzonych oraz istniejacych podlegajacych
rozbudowie, przebudowie, nadbudowie oraz zmianie sposobu
uzytkowania,

1.3. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode wyzej wymienionych obiektow poprzez

podiaczenie do istniejacego 1 projektowanego przedhuzenia wodociagu

¢ 160 mm w ulicy oznaczonej symbolem KL.

2. Zasady prowadzenia kanalizacji w systemie $ciekow:

2.1. Ustala si¢ prowadzenie kanalizacji w systemie rozdzielczym,
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2.2. Ustala sie zasade odprowadzania docelowo Sciekow
bytowo-gospodarczych do istniejacej oczyszczalni "Orzechowo”,
systemem grawitacyjno-pompowym wiejskiej kanalizacji,

2.3. Ustala sie zasade odprowadzenia sciekow bytowo-gospodarczych ze
wszystkich obiektow nowych 1 odtwarzanych oraz istniejacych
podlegajacych rozbudowie, przebudowie i nadbudowie oraz zmianie
sposobu uzytkowania do kanalizacji wiejskiej,

2 4. Ustala sie, ze odbiornikiem $ciekow bytowo-gospodarczych z terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolem AKUH 1 UHGT bedzie

istniejacy kanat sanitarny ¢ 0,20 m, w ulicy Szkolnej,

2.5. Z terendéw oznaczonych symbolami MNU, KMN, UK-1 1 UK-3 bedzie
projektowany kanat sanitarny ¢ 0,20 m "N", w ulicy oznaczone]
symbolem KL-1,

2.6. Ustala sie, ze wody deszczowe z terenow urzadzen 1 tras
komunikacyjnych odprowadzone bgda do projektowanej oczyszczalni
wod deszczowych poprzez projektowany kanat deszczowy $ 0,30/0,40
m, w ulicy Jana Kazimierza,

2.7. Dla catego obszaru objetego planem wprowadza sie nakaz selektywne]
zbiorki odpadéw. Na terenie kazdej dziatki budowlane) nalezy
przewidzie¢ miejsce na cztery typy oznaczonych pojemnikow na odpady
i surowce wtomne. Dopuszcza sie wyznaczenie wspolnych dla kilku
obiektow miejsc na pojemniki, pod warunkiem zapewnienia dostepu do
tych miejsc z ciagow komunikacyjnych ogolnodostepnych,

2.8. Miejscem likwidacji, gromadzenia lub unieszkodliwiania odpadow,
ktorych nie mozna wykorzysta¢ gospodarczo jest Wiejski Punkt
Odbioru Odpadow Statych w Nieporecie.

3. Zasady zaopatrzenia w ciepto:

3.1. Wyklucza sie urzadzenia na paliwo stale,

3.2. Ustala sie, ze po realizacji przewodu gazowego $redniego ci$nienia w
ulicy oznaczonej symbolem KL-1 ze stacji redukcyjno-pomiarowej I
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stopnia podlaczone zostana do niego wszystkie nowe obiekty 1
odtwarzane oraz istniejace , podlegajace rozbudowie, przebudowie 1
nadbudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania,

3.3. Dla wyzej wymienionych obiektow dopuszcza si¢ ogrzewanie
indywidualne na paliwo ptynne.

4. Zaopatrzenie w gaz dla celéw bytowych:

Ustala sie, ze dla obiektoéw wymienionych w84 punkt 3.2. gaz dla celéw
bytowych dostarczony bedzie z projektowanego gazociagu sredniego
cisnienia, w ulicy oznaczonej symbolem KIL-1.

5. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elekiryczna:

5.1. Ustala sie, ze caly obszar objety planem bedzie zaopatrywany w energie
elektryczna niskiego napigcia 380/220 KW - zasilane ze stacji
transformatorowej 15 KW,

5.2. Ustala sie zamiane istniejacej nashupowej stacji transformatorowej na
wbudowanga w nowy obiekt kubaturowy, zlokalizowany na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem AKUH,

5.3. Ustala sie, ze na obszarze objetym planem zasilanie elektroenergetyczne
bedzie prowadzone liniami kablowymi w liniach rozgraniczajacych ulic i
urzadzen komunikacyjnych (ustalenie obejmuje istniejaca linie
energetyczng w ulicy Jana Kazimierza na odcinku przyleglym do granicy
obszaru planu),

5.4. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow infrastruktury techniczne;
(stacje trafo, linie $redniego 1 niskiego napiecia), niezbednych dla
prawidiowego funkcjonowania obiektow kubaturowych na terenach nie
wyznaczonych na ten cel na rysunku planu.

6. Zasady obshugi telekomunikacyjne;j:

6.1. Ustala sie zmiane istniejacej nastupowej sieci telekomunikacyjnej na sie¢
kablowa prowadzona w liniach rozgraniczajacych ulic 1 urzadzen
komunikacyjnych.,



7. Inne ustalenia ogolne:

7.1. Dla calego obszaru objetego planem wprowadza si¢ wymég zachowania
istniejacego uktadu hydrograficznego. Przy wydawaniu warunkow
zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢ wyniki badan
ustalajacych te wymogi,

7.2. Sposob zagospodarowania terenu objetego planem - wyposazenie w
infrastrukture , realizacja obiektow kubaturowych nie moze zmienié
istniejacego poziomu wod gruntowych,”

7.3. Obszar objety planem w catosci lezy na terenie strefy archeologiczne;j -
strefa "A", gdzie wprowadza sig¢:

- Obowiazek uzgadniania przez organa samorzadowe z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow, na etapie wydawania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, planowanych inwestycji
(kubaturowych, drogowych, zwiazanych z uzbrojeniem terenu),
zwiazanych z robotami ziemnymi,

- Dopuszczenie do realizacji zamierzonych i uzgodnionych inwestycji
uzaleznia sie od przeprowadzenia na koszt inwestora archeologicznych
badan interwencyjnych, obejmujacych staty nadzor archeologiczny przy
robotach ziemnych zwigzanych z inwestycja,

- Przy planowaniu inwestycji nalezy uwzgledni¢ sezonowy charakter prac
archeologicznych , ktére moga by¢ prowadzone wytacznie od maja do
wrzesnia,

- Prace archeologiczne prowadzi¢ moga wylacznie wyspecjalizowane
instytucje lub uprawnione osoby posiadajace zezwolenie
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Warszawie.

7.4. Ustala sie uktad publicznych (ogolnie dostgpnych) drog i ulic, miejsc
postojowych oraz ograniczen dostgpnosci do publicznych drog i ulic - -
zgodnie z rysunkiem planu stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejsze]
uchwaly,
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7.5. Na obszarze objetym planem obowiazuja ustalenia konserwatorskie
dotyczace ochrony dobr kultury,

7.6. Na obszarze objetym planem obowiazuje nakaz zachowania cennych
pojedynczych drzew i zespoldw zieleni o walorach krajobrazowych -
oznaczonych na rysunku planu; Teren w promieniu 15 m od drzew

zakwalifikowanych jako pomniki przyrody powinien pozostaé wolny od

zabudowy,

7.7. Ustala sig, ze wydawane decyzje o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu maja uwzglednia¢ zalecenia wynikajace z
inwentaryzacji zieleni oraz ustalenia zawarte w wykazie
Inwentaryzacyjnym zieleni.

ROZDZIAL 2
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 5
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW.

OZNACZENIA PRZYJETE W TEKSCIE USTALEN:

a - symbol na rysunku planu,
b - dotychczasowa funkcja terenu,
¢ - obowiazujace w planie warunki zabudowy 1 zagospodarowania.

l.a- AKUH

b - Teren istniejacej zabudowy zwiazanej z funkcja administracyjng gminy
Nieporgt (budynek Urzedu Gminy), handlu 1 administracji Spotdzielni
Samopomoc Chlopska), Wiejski Dom Handlowy oraz dwa obiekty handlowe
(kiosk 1 pawilon), :

¢ - Teren lokalizacji centralnych funkcji administracji, reprezentacji Gminy
Nieporgt i kultury, ustug handlowych 1 gastronomicznych:
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. Rozbudowa budynku Urzgdu Gminy,

. Dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania Wiejskiego Domu

Handlowego, z przeznaczeniem tego obiektu na funkcje administracji
samorzadowej gminy Nieporet, reprezentacji 1 kultury,

. Dopuszcza sie lokalizacje ustug handlowo-gastronomicznych w obiektach

1stniejacych i nowych,

. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowych, wolnostojacych obiektow

handlowych 1 gastronomicznych,

. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych, wolnostojacych obiektéw

przeznaczonych na cele reprezentacji 1 kultury,

. Maksymalna wysokos$¢ nowych budynkéw nie moze przekroczy¢

wysokosci kalenicy istniejacego budynku Urzedu Gminy. Powyzsze
ustalenie nie dotyczy wysokosci dominant architektonicznych nowych i
rozbudowanych obiektow sytuowanych w granicach terenu - oznaczonego
na rysunku planu symbolem AKUH,

. Nie dopuszcza si¢ podniesienia wysokosci istniejacego budynku Gminne;

Spoétdzielni "Samopomoc Chiopska”,

. Przeznacza sie do likwidacji wolnostojace obiekty handlowe - kiosk 1

pawilon,

Nie dopuszcza si¢ wolnostojacych budynkow gospodarczych 1 garazy,

10. Parkowanie na wlasnym terenie - minimum 30 miejsc postojowych,

11. Obowiazujace linie zabudowy - jak na rysunku planu,

12. Zagospodarowania terenu musi zachowac istniejacy ciag pieszy na osi
pohoc - potudnie - oznaczony symbolem graficznym na rysunku planu.
22-UHG.T.

b - Teren zabudowy o funkcji gastronomikczno-handlowej.
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c - Teren lokalizacji zespotu ustugowo-biurowego (bank, agendy
ubezpieczeniowe, biura itp.), handlu, gastronomui, hotelarstwa o
wysokim standardzie wyposazenia (odpowiadajacym oznaczeniom

trzy gwiazdkowym klasyfikacji przyjetej dla ustug hotelowych):

1. Ustala sie lokalizacje wymienionych funkcji w jednym obiekcie
kubaturowym,

2. Ustala sie obowiazek zabudowy naroznika ulic: Jana Kazimierza i
ulicy oznaczonej symbolem KIL-1,

3. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12 m (poziom kalenicy dachu) od
istniejacego poziomu gruntu. Powyzsze ustalenia nie dotycza

wysokosci dominant architektonicznych obiektu sytuowanego w
granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UHGT,

4. Spadek potaci dachowych 30 °- 40 °,

5. Nie dopuszcza sie wolnostojacych budynkéw gospodarczych, z
wyjatkiem obiektow obshugi technicznej zespotu,

6. Dopuszcza si¢ parkowanie poza granicami terenu, w miejscach
oznaczonych na rysunku planu symbolem P,

7. Dostepnos$é terenu od ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
KL-1,

8. Obowiazujace linie zabudowy - jak na rysunku planu.
3a-UK1

b - Teren wydzielony zabytkowego kosciola, dzwonnicy, ogrodzenia wraz z
zespotami drzew 1 zieleni,

¢ - Pozostawia si¢ funkcje terenu bez zmian, z zachowaniem wszystkich .
elementow zabytkowego zespotu.

4.a-UK?2

" b- Teren ko$cielny niezabudowany,
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¢ - Teren lokalizacji nowego kos$ciota lub wielofunkcyjnego domu
parafialnego:

1. Maksymalna wysokos¢ nowych obiektow (z wyjatkiem kosciota) 12 m
(poziom kalenicy dachu) od poziomu gruntu,

2. Spadek potaci dachowych 30° - 45° (z wyjatkiem kosciota),

3. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkéw
gospodarczych 1 garazy,

4. Dostepnos¢ terenu od ulicy oznaczonej symbolem K1-1 1 drogi
dojazdowej oznaczonej symbolem KD-2,

5. Parkowanie na wlasnym terenie i poza granicami terenu , w miejscach
oznaczonych na rysunku planu symbolem KP i P,

6. Obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy - jak na rysunku planu.
5a2-UK3

b - Teren zabudowy obshugujacej dziatalnos¢ parafii - budynek plebanii i
budynki gospodarcze,

¢ - Pozostawia si¢ funkcje terenu bez zmian:

1. Dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacego budynku plebanii, bez zmian
wysokosci kalenicy dachu,

2. Dopuszcza si¢ budowe nowego obiektu mieszkalnego zwigzanego z
dzialalnos$cig parafii,

3. Maksymalna wysokos$¢ nowych budynkow (poziom kalenicy dachu)
12 m od poziomu gruntu, . '

4. Spadek potaci dachowych 30° - 45 °,

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje jednego wolnostojacego budynku
gospodarczego,
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6. Dopuszcza sie lokalizacj¢ garazy, potaczonych z nowym budynkiem
mieszkalnym lub budynkiem gospodarczym,

7. Obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy - jak na rysunku planu,
8. Parkowanie na terenie wlasnym,

9. Dostepnos¢ terenu od ulic oznaczonych symbolami KI1.-1 1 KL-2.

6.a-UK 4

b - Teren ogdlnodostepnego niezabudowanego placu przed kosciotem, z
elementami matych form architektonicznych o charakterze sakralnym,

¢ - Pozostawia si¢ funkcje terenu bez zmian:
1. Nie dopuszcza sie zabudowy kubaturowej,

2. Ustala sie obowiazek zachowania osi widokowej na zabytkowy kosciol
od strony ulicy Jana Kazimierza,

3. Nie dopuszcza sie stosowania ogrodzen o wysokosci powyzej 45 cm
od poziomu gruntu,

4. Dopuszcza sie zmiang usytuowania matych form architektonicznych o
charakterze sakralnym,

5. Ustala sie obowiazek utwardzenia powierzchni terenu z zachowaniem
10% powierzchni biologicznie czynnej. Wyklucza si¢ asfaltowe 1

betonowe nawierzchnie powierzchni utwardzonych,

6. Parking dla potrzeb kosciota - 22 miejsca postojowe oznaczone
symbolem PXK - jak na rysunku planu,

7. Dostepnos¢ terenu od ulic oznaczonych symbolami K1.-1 1 KD-2.
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7.a-KMN

b - Teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej zwiazanej z
funkcjonowaniem parafii - organistowka,

¢ - Pozostawia si¢ funkcje terenu bez zmian:

1. Dopuszcza sie rozbudowe , przebudowe 1 nadbudowe istniejacego
budynku mieszkalnego,

2. Dopuszcza si¢ budowe nowego obiektu mieszkalnego,
jednorodzinnego lub wielorodzinnego,

3. Maksymalna wysokos¢ budynkéw 12 m od poziomu gruntu (poziom
kalenicy dachu),

4. Nie dopuszcza sie nowych wolnostojacych budynkow gospodarczych 1
garazy (obiekty gospodarcze 1 garaze powinny by¢ polaczone z
budynkami mieszkalnymi),

5. Spadek potaci dachowych 30° - 45 %

6. Obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy - jak na rysunku planu,

7. Parkowanie na terenie wiasnym,

8. Dostepno$é terenu od ulicy oznaczonej symbolem KL-1.

8. a- MNU
b - Teren istniejacej wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,

¢ - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa z ustugami w
parterach: '

1. Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 9 m,

2. Minimalna wielko$¢ dziatki 250 m >

3. Maksymalna wysokos$¢ budynkéw 12 m od poziomu gruntu (poziom
kalemcy dachu),
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4. Spadek polaci dachowych 30° - 45°,

5. Obowiazujaca linia zabudowy - jak na rysunku planu,

6. Uciazliwos¢ dziatalnosci ushigowej ograniczona do granic whasne]
dziatki,

7. Parkowanie na wlasnej dzialce,

8. Dojazd do dziatek od ulicy oznaczonej symbolem KD-3.
Przyjmuje sie dojazd do dziatki nr ewid.133/1 w Nieporecie od strony
pomocne],

9. Dostepno$é wbudowanych w zabudowe mieszkaniowa ushug od strony
Placu Wolnosei,

10. Dopuszcza sig czasowe zachowanie istniejacej zabudowy
mieszkaniowe].

9a - PLA

b - Plac apelowy z terenami zielem - skwer ogdlnodostepny z wyksztatconym
‘ciggiem pieszym na osi poinoc - pofudnie.

c- Teren bez zmiany funkcji:
Wyklucza si¢ nawierzchnie asfaltowe i betonowe powierzchni
utwardzonych placu apelowego i ciagu pieszego na osi pooc - potudnie

ROZDZIAL 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 6
1. Uchyla sie ustalenia Miejscowego Planu Ogodlnego Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Nieporgt, okreslone Uchwala Nr 25/IV/94 z dma
12.10.1994r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet na okres perspektywiczny
w granicach jak na zataczniku Nr 1 do uchwaly.

2. Podstawa do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu sa ustalenia niniejszej uchwaly.
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§ 7
Ustala si¢ jednorazows optate od wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanej ustaleniami planu w wysokosci 20%.

§ 8

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Zarzadowi Gminy.

§ 9 ,
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warszawskiego.




