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Uchwata Nr X/46/2011 Rady Gminy Nieporet z dnia 9 czerwca 2011 r.

w sprawie uchwalenia ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet”
Uchwata Nr X/46/2011

Rady Gminy Nieporet

zdnia 9 czerwca 2011 r.

w sprawie uchwalenia ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591, ze zm.), art. 12 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.) oraz art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Paristwowej Inspekgji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz.871) w zwigzku z 8 1 uchwaty Nr XLVI/132/05 Gminy Nieporet z dnia 28.12.2005r. sprawie przystgpienia do sporzadzenia
,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Nieporet”, Rada Gminy Nieporet uchwala, co nastepuje:

§1.

Uchwala sie ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet”, zwane w dalszej czesci uchwaty Studium, w tym:
1) tekst Studium, okreslajacy uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty,

2) rysunki Studium okreslajace uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zataczniki nr nr 2a i 2b do uchwaty,

3) rysunek Studium okreslajacy kierunki zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy zatacznik nr 3 do uchwaty,

4) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce zatgczniki nr nr 4a i 4b.

§2.
Traci moc uchwata Nr 98/LVIII/98 Rady Gminy Nieporet z dnia 17 czerwca 1998 r. w sprawie uchwalenia ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet”.

§3.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Nieporet.

§4,
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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v ZALACZNIKI

Zatgcznik nr 1 - STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NIEPORET

Rozmiar : 7.15M Format : doc
Metryka pliku:

Podmiot udostepniajacy informacje:
Osoba wprowadzajgca informacje:

Osoba odpowiedzialna za informacje:

Czas wytworzenia:
Czas publikacji:

Zatgcznik nr 2a

Rozmiar: 19.31M Format : pdf
Metryka pliku:
Podmiot udostepniajacy informacje:
Osoba wprowadzajgca informacje:

Osoba odpowiedzialna za informacje:

Czas wytworzenia:
Czas publikacji:

Zatgcznik nr 2b

Rozmiar : 24.68M Format : pdf

Metryka pliku:
Podmiot udostepniajacy informacje:
Osoba wprowadzajaca informacje:

Osoba odpowiedzialna za informacje:

Czas wytworzenia:
Czas publikacji:

Urzad Gminy Nieporet
Joanna Jonska

Brak danych
2011-06-17 07:34:42
2011-06-17 07:34:42

Urzad Gminy Nieporet
Joanna Jonska

Brak danych
2011-06-17 07:35:00
2011-06-17 07:35:00

Urzad Gminy Nieporet
Joanna Joriska

Brak danych
2011-06-17 07:36:00
2011-06-17 07:36:00


https://bip.nieporet.pl/a,83647,uchwala-nr-x462011-rady-gminy-nieporet-z-dnia-9-czerwca-2011-r.html

Zatacznik nr 3 - Rysunek Studium

Rozmiar : 10M Format : pdf

Metryka pliku:
Podmiot udostepniajacy informacje:
Osoba wprowadzajaca informacje:

Osoba odpowiedzialna za informacje:

Czas wytworzenia:
Czas publikacji:

Zatgcznik nr 4a

Rozmiar : 467k Format : doc

Metryka pliku:
Podmiot udostepniajacy informacje:
Osoba wprowadzajaca informacje:

Osoba odpowiedzialna za informacje:

Czas wytworzenia:
Czas publikacji:

Zatacznik nr 4b

Rozmiar : 43k Format : doc

Metryka pliku:
Podmiot udostepniajacy informacje:
Osoba wprowadzajaca informacje:

Osoba odpowiedzialna za informacje:

Czas wytworzenia:
Czas publikacji:

v METRYKA

Urzad Gminy Nieporet
Joanna Joriska

Brak danych
2011-06-17 07:36:00
2011-06-17 07:36:00

Urzad Gminy Nieporet
Joanna Jonska

Brak danych
2011-06-17 07:37:33
2011-06-17 07:37:33

Urzad Gminy Nieporet
Joanna Joriska

Brak danych
2011-06-17 07:38:13
2011-06-17 07:38:13

Liczba odwiedzin:

Podmiot udostepniajacy informacje:
Osoba wprowadzajaca informacje:
Osoba odpowiedzialna za informacje:
Czas wytworzenia:

Czas publikacji:

Data przeniesienia do archiwum:

8154

Urzad Gminy Nieporet
Joanna Jonska

Eugeniusz WoZniakowski
2011-06-08 22:00:00
2011-06-16 18:59:38

Brak danych



RADA GMINY NIEPORET
05-126 Nieporet, Plac Wolnosci 1

Zalacznik Nr 1 do Uchwaly
Nr X/46/2011 Rady Gminy Nieporet
z dnia 9 czerwea 2011 r.

WOJT GMINY NIEPORET

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY NIEPORET

Instytut Gospodarki Przestrzennej i Mieszkalnictwa

ul. Targowa 45, 03-728 Warszawa

zespot autorski w skladzie:

mgr inz. arch. krajobrazu. Jolanta Fiszczuk- - czlonek Okregowej Izby Urbanistow - Warszawa nr WA-372

Wiktorowicz koordynator prac, zagadnienia urbanistyczne,

megr inz. arch. krajobrazu Anna Pugacewicz - cztonek Okregowej Izby Urbanistow - Warszawa nr WA-384 -
mgr inz. arch. krajobrazu Hanna Czajkowska - czlonek Okregowej Izby Urbanistow - Warszawa nr WA-385 -
mgr Piotr Fogel - cztonek Okregowej Izby Urbanistow - Warszawa nr WA-370
mgr inz. Urszula Bereza

mgr Edyta Godula

mgr Kamila Kociubowska
mgr inz. Karolina Pawlak
mgr Kacper Kaminski
mgr Hanna Kleinberg

WARSZAWA, CZERWIEC 2011



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporet

SPIS TRESCI

1.
2.

11.

PODSTAWA FORMALNO PRAWNA ST

CEL I ZADANIA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO 7
MATERIALY WEJSCIOWE.... S S AR s s e
3.1 PRZEPISY GMINNE... = .8

3.1.1 WYKAZ OBOWIAZUJACY(,H MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO w
GMINIE NIEPORET... BRSO
3.1.2 WYKAZ OBECNIE SPORZADZANY(,H MlEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANlA
PRZESTRZENNEGO W GMINIE NIEPORET... SR S .
32 OPRACOWANIA I AKTY PRAWNE DOTYCZACE GM[NY N[EPORET STE————— | |
3.3 OPRACOWANIA INNE... i 10
UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE 12
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POLOZENIA GMINY - il 2
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOKUMENTOW PLANISTYCZNY CH I STRATEGICZNYCH
SZCZEBLA WOJEWODZKIEGO I POWIATOWEGO... N e DRV SSO et |
2.1. STRATEGIA ROZWOIJU WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO . 10,
2.2. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA MAZOWTECKIEGO A2
2.3. STRATEGIA ROZWOJU POWIATU LEGIONOWSKIEGO (do 2015 1.).... w14
2.4. PROGRAM ROZWOJU LOKALNEGO POWIATU LEGIONOWSKIEGO NA LATA 2007-2013 .16
2.5. PROGRAM OCHRONY SRODOWISKA DLA POWIATU LEGIONOWSKIEGO... e 18
WNIOSKI WYNIKAJACE Z POLITYKI ORGANOW UZGADNIAJACYCH I OPINIU] ACYCH
UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE e .
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z GMINNYCH DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH I
STRATEGICZNYCH.... N ...19
1.1 STRATEGIA ZROWNOWAZOWNEGO ROZWOJ'U GMINY NIEPORET DO 2020 ROKU .19
1.2 PLAN ROZWOJU LOKALNEGO MIEJSCOWOSCI BIALOBRZEGI 1 KATY WEGIERSKIE22
1.3 PLAN ODNOWY MIEJSCOWOSCI ZEGRZE POLUDNIOWE ... B0
1.4 PLAN GOSPODARKI ODPADAMI DLA GMINY NIEPORET NA LATA 2010 201‘,-' w22
1.5 PROGRAM OCHRONY SRODOWISKA DLA GMINY NIEPORET NA LATA 2010 - 2013 22

Tab. Harmonogram realizacji przedsigwzig¢ na lata 2010-2013 w zakresie "Powierzchnia terenu i $srodowisko

glebowe" .. i PSRN R, 1o~ .
DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE TERENU GMrNY NlEPORE,T == TR o
WNIOSKI ZE.OZONE DO ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW
7ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NIEPORET.... ormessssnsasmamsssavn i AR
DOTYCHCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE TERENU GMINY NIEPORET TN |
4 2 ROZMIESZCZENIE PRZESTRZENNE USLUG 2B
DOTYCHCZASOWE UZBROJENIE TERENU ORAZ STAN SYSTEMOW l'NFRASTRUKTURY
5.2 ZAOPATRZENIE W GAZ 28
5.3 ZAOPATRZENIE W WODE29
5.3.1. SIEC WODOCIAGOWA29
5.4 SIEC KANALIZACII SANITARNE] ... 30
5.5 GOSPODARKA ODPADAMI ... R e U
UKLAD 1 URZADZENIA KOMUNIKACYJNE UWARUNKOWANIA WY'NIKAJACE Z
ISTNIEJACEGO SYSTEMU TRANSPORTOWEGO... S R
6.1. UKLAD DROGOWY ... 33
6.2. KOMUNIKACIJA KOLEJOWA e e S G R
6.3. KOMUNIKACJA AUTOBUSOWA R A
6.4. TRANSPORT LADUNKOW35

INSTYTUT GOSPODARKI PRZESTRZENNEI MIESZKALNICTWA 2
03-728 WARSZAWA, UL. TARGOWA 45 TEL. (022) 619-80-08, FAX. (022) 619 24 84



6.5.
6.6.
6.7.

6.8

6.9

Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporegt

RUCH PIESZY IROWEROWY ... w33
PARKOWANIE POJAZDOW .. w39
UWARUNKOWANIA ROZWOJU KOMUNIKACJI WYNIKAJACE Z UWARUNKOWAN
ZEWNETRZNYCH, DOTYCHCZASOWYCH USTALEN PLANISTYCZNYCH,
STRATEGIL, PLANOW ROZWOJU ORAZ WNIOSKOW DO STUDIUM I PLANOW
MIEJSCOWYCH .. TORSTVRIBPRIRPRS.
OCENA FUNKCJONOWAN [A I MOZLIWOSC] ROZWOIU SYSTEMU
TRANSPORTOWEGO GMINY ..oooviriiiinsiniiee ittt w37
WNIOSKI... .38

7 UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE ZE STANU SRODOWISKA W TYM STANU ROLNICZEJ l
LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI 1 JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ
WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO38

7.1

7.1.1
7.12
7.1.3
7.14
7.1.5
7.1.6
T L3
7.1.8

ZASOBY ’SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO ....ceerecrereerecieeerenseraereaeassesssssaressssessensers 38
G RGO B TR dxesuvuwunssnswssess vis o s s s S T Ao B NS RSSO
GEOLOGIA ... R SN SRRSO W WSS . |
WARUNKI GEOLDGICZNO TNLYNIERSKIE WO SR e N WSO = . o
SUROWCE NATURALNE38
GLEBY ... A R T R R e B e 0
HYDROLOGIA ORI WOC YOO o . St W ot O, L. |
SZATA ROSLINNA... AT R S e S D

7.2 ROLNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA SO RINTST SIS . ||

7.2.1
722
723

KLASY BONITACYINE GLEB .. R A B S N SRR S R SR SR
KOMPLEKSY ROLNICZEJ PRZYDATNOSCI GLEB R EA S ORRRTRNTERED ST | |

7.3 LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYINA U B P = |

7.3.1

7.4 STAN I ZAGROZENIA DLA SRODOWISKA (wg POS) eSS S R e e i R

74.1
7.4.2
7.4.3
744
7.4.5
7.4.6
7.4.7

ZAGROZENIA I STAN GLEB .. R S T B T SR R
ZAGROZENIA STANU mwmmzActz
KLIMAT AKUSTYCZNY .. il T e e T i e P et
ZAGROZENIA 1 STAN WOD POW[ERZCHNIOWYCH e S B B s B S R D
ZAGROZENIA 1 STAN WOD PODZIEMNYCH ... vcvveeieisecrrensssaesessssssssesssessessssssssassassssssesnsensssesssessedd
PROMIENIOWANIE NIEJONIZUJACE43
NADZWYCZAINE ZAGROZENIA SRODOWISKA ...oeivrericsiissenssarssersesssssemssrssssssssessassessasssssssnesress 43

7.5 STAN LESNEI PRZESTRZENI PRODUKCYINEL....oucisiuiisonssssansusmssnsssmnssssosssrosnssonssnssssensaassusnserssi 8

751

7.6 WALORY I POWIAZANIA PRZYRODNICZE S SIS D o e -
7.7 PRAWNE FORMY OCHRONY PRZYRODY .. 45

7.7.1
1.2
7.7.3
774

WARSZAWSKI OBSZAR C]-[RONIONEGO KRAJOBRAZU .46

8. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
OBSZARY I OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH......cccccerucruenenidT

8.1. RYS HISTORYCZNY ... 4'}'
8.2 ROZPOZNANIE ZASOBOW SRODOWISKA KULTUROWEGO ks RS e

8.2.1.

8.2.2.
8.2.3.

OBIEKTY 1 OBSZARY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW:.. 47
Obiekty i obszary objgte ewidencja konserwatorska: .. 4?
INNE OBSZARY 1 OBIEKTY O WARTOSCIACH KULTUROWYCH oSS

8.3. ANALIZA STANU I FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA KULTUROWEGO e |
8.4. DOBRA KULTURY WSPOLCZESNE:I s A A RSSO s RO
9 WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW o RO s TN

9.1. POTENCJAL DEMOGRAFICZNY ... SR O ores o SR ISR |

9:.1.1.
9.1.2.
9.1.3.
9.1.4.

LICZBA LUDNOSCI [ GESTOSC ZALUDN[ENIA senesearesensesmananmenennes eSS e
STRUKTURA LUDNOSCI WEDLUG PLCI I WIEKU SRR e e e L
PRZYROST NATURALNY I SALDO M]GRACJ[49
POZIOM WYKSZTALCENTA «.....oveeaeasinsscssesssssssestssssssesssesssssssssssessesssssssnessssassassosssasasasssssisesesd |

9.2. SYTUACJIA NA RYNKU PRACY ......coonrrrrmnesimessersussesmsnsssssssmssnsssmsssssssssssssssmssesssssssssssssssssssssssssssd |

INSTYTUT GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ I MIESZKALNICTWA 3
03-728 WARSZAWA, UL. TARGOWA 45 TEL. (022) 619-80-08, FAX. (022) 619 24 84



10.
11.

12.
13.
II1.

fa

9.2.1.

9.3.1.
9.3.2.

Studium uwarunkowati i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporet

STRUKTURA ZATRUDNIENIA LUDNOSCI I BEZROBOCIE .....oveuvemerrnmeenesiesiesastanssnssuasnsnssnssns

9.4. KULTURA ...

9.5. SPORT I WYPOCZYNEK ...
9.6. OCHRONA ZDROWIA....
STAN PRAWNY GRUNTOW ...

OBSZARY I OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW PRAWA WODNEGO

11.2.

TERENY ZAMKNIETE ...
ZADANIA SLUZACE REALIZAC.II PONADLOKALN YCH CELOW PUBLICZNY CH -
SYNTEZA UWARUNKOWAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NIE.PORET 61

UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE....
2.1. OCENA STANU ISTNIEJACEGO ...

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY...

23. UWARUNKOWANIA STANOWIACE SEABE STRONY ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY ...
CELE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

POLITYKA PRZESTRZENNA...

PRZEZNACZENIU TERENOW ..
1.1. CHARAKTER PRLESTRZENI
1.2. PREDYSPOZYCJE ORAZ BARIERY ROZWOJU
1.3. ZASADY KSZTALTOWANIA POLITYKI PRZESTRZENN'EJ
2. KIERUNKI ZMIAN STRUKTUR FUNKCJONALNO — PRZESTRZENNYCH GMINY

2.1
22.

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW WSI NIEPORET....

2.3. WYTYCZNE OGOLNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW ZURBANIZOWANYCH ...
2.4. USTALENIA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW W

24.1
24.2
243
244
24.5
24.6
2.4.7
2.4.3
249
2.4.10
2.4.11
2.3.

2.5.1,
2:5.2,
2.5.3.

SOLECTWO NIEPORET... m=~
SOLECTWO ZEGRZE P()LUDNIOW'E
SOLECTWO BIALOBRZEGI...

SOLECTWO RYNIA
SOLECTWO BENIAMINOW .....ccocoteseesmessesresssssssassusssssssassssssssesnessessmensstaassssasasssassatssssssesasssessass
SOLECTWO WOLKA RADZYMINSKA 1.veseserarsrsssessesssiasesasssssresasssassssssassrsserssssassasssassnssssasassssses

SOLECTWA ALEKSANDROW, IZABELIN...
SOLECTWO STANISLAWOW PIERWSZY ..

SOLECTWO JOZEFOW, KATY WEG[ERSKLE WOLA ALEKSANDRA

SOLECTWO STANISLAWOW DRUGI ..

SOLECTWO REMBELSZCZYZNA, MICHALOW-GRABTNA
POZOSTALE TERENY NA OBSZARZE GMINY NIEPORET W TYM TERENY

WYLACZONE Z ZABUDOWY ...
TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZN'EJ
TERENY KOMUNIKACJI I DROGI PUBLICZN'E

OBSZARY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY — TERENY OTWARTE
3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW OCHRONY

PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ...

3.L
32.
32.1.

322
3.2.3.

SYSTEM POWIAZAN PRZYRODNICZYCH
ZASADY OCHRONY PRZYRODY ..

wadl
a2
52
G2
DO
o
. L.

o 1

59

....59
129
s 39

....60

-...61
—— |
2.2. UWARUNKOWANIA STANOWIACE ZASOBY I SZANSE ROZWOJU

....61

—— . |
....61

1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY N[EPORET ORAZ W

R . |

veeennnn03
v 64

. .....65
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW POZOSTALYCH SOLECTW

...66

.67

JEDNOSTKACH PLANISTYCZNYCH (JEDNOSTKACH ADMINISTRACYJNYCH GMlNY}68
P
sanetl
.76
.78
.79
R |
veeren82
B
weenn86
.87

SO 1)
cree-89
1

....90

sized90
Gl
gl

OBSZAR NATURA 2000 - OBSZAR SPECJALN'EJ OCHRONY SII:DLISK PLH]40009 LEG] CZARNEJ

STRUGI, TYP OSTOI B...

INSTYTUT GOSPODARKI PRZESTRZENNE] | MIESZKALNICTWA
03-728 WARSZAWA, UL. TARGOWA 45 TEL. (022) 619-80-08, FAX. (022) 619 24 84

92
.92

93



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporet

3.24. WARSZAWSKI OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU .vvneeeeieeeeeeeisenssieessnessreseesssssssssssessensss 93
3.2.5. PROJEKTOWANE POMNIKI PRZYRODY .. R R s
3.2.6. PROJEKTOWANY REZERWAT WYDM PlASKOWYCH L L
3.3. ZASADY OCHRONY POWIERZCHNI ZIEMI... —
3.4. ZASADY OCHRONY POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO.. T
3.5. ZASADY OCHRONY ZASOBOW WODNYCH I ICH JAKOSCI...ooooooooooo 94
3.6. ZASADY OCHRONY AKUSTYCZNE]... o
3.7. ZASADY PRZECIWDZIALANIA NADZWYCZAINYM ZAGROZENIOM
SRODOWISKA..... 95
3.8. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZE] 1 LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJINEJ, LASY OCHRONNE NA TERENIE GMINY NIEPORET... 96
4. OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]J ... i 96
4.1. OBIEKTY 1 OBSZARY PRAWNEJ OCHRONY KONSERWATORSKIE] ... ...96
4.2. OBSZARY OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA, OCHRONA KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO I EWIDENCJA ZABYTKOW ORAZ DOBRA KULTURY
WSPOLCZESNEJ WSKAZANE DO OCHRONY PRAWEM MIEJSCOWYM ............... 97
4.2.1. OBIEKTY O WARTOSCIACH KULTUROWYCH NIEWPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW ...............97
422, OBSZARY ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH I NAWARSTWIEN KULTUROWYCH B e T
4.3. OBSZARY 1 OBIEKTY STANOWIACE DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ.............97
5. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACIJI - POLITYKA ROZWOJU TRANSPORTU ......98
51 CELE POLITYKI ROZWOJU TRANSPORTU... - R
52 REKOMENDOWANY PODZIAL ZADAN PRZEWOZOWYCH POMIEDZY
KOMUNIKACJA INDYWIDUALNA I ZBIOROWA e 98
5.3. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU DROGOWEGO.... e
54. ROZWICH ROMUNIRACT KOLETOWET i smsiisissininasaismmmmmsinamacnsT00
5.5. ROZWOT EOMUNIEACI AUTOBUSOWEL...oisisccniimimiisismssvaamaicia 100
5.6. POLITYKA PARKINGOWA .. v 100
7. OBSLUGA TRANSPORTU LADUNKOW ... 0
58 RUCH PIESZY ... L]
5.9. RUCH ROWEROWY . ..101
5.10. KOORDYNACJA POLITYKI ROZWOJU TRANSPORTU I POLITYKI ROZWOIU
PRZESTRZENNEGO .. 101
5.11. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM W
ZAKRESIE KOMUNIKACIL... ...101
512 INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM W ZAKRESIE
KOMUNIKACIL... 1
5.13. KIERUNKI ROZWOJU TRANSPORTU — PRIORYTETY REALIZACYJNE.. 102
6. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ...ooosooooooooooooooeooooeooosoon 102
6.1. GOSPODARICA WODNOSCIEROWA ....oiinermsniiiniioniisessssissiiuaisssssiiussassissasbiannnrs 102
6.1.1. WODOCIAGL... sonenes 102
6.1.2. KANAL[ZACJA e 103
6.2. GOSPODARKA ODPADAMI... -
6.3. ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA, GAZ1CIEPLO.. !
6.3.1. ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA... R S s T
6.3.2. )0 g ATt T 1T o RSP T  | |
6.3.3. ZAOPATRZENIE W CIEPLO .. s 104
6.4. TELEKOMUNIKACIJA .. ....104
7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU LOKALNYM ORAZ O ZNACZENIU PONADLOKALNYM... - ...105
8. OBSZARY, DLA KTORYCH ISTNIEJE OBOWIAZEK SPORZADZANIA PLANOW :
MIEJSCOWYCH ORAZ OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC PLANY
MIEJSCOWE .. 105
8.1. OBOWIAZEK SPORZADZEN[A M.P.Z.P. NA PODSTAWIE PRZEPISOW USTAWY O
PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM .. ...105
32, OBOWIAZEK SPORZADZENIA M.P.Z.P. NA PODSTAWIE PRZEPISOW PRAWO
GEOLOGICZNE I GORNICZE ... ..106
8.3. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO .. ...106
9. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNE] o 1

INSTYTUT GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ [ MIESZKALNICTWA
03-728 WARSZAWA, UL. TARGOWA 45 TEL. (022) 619-80-08, FAX. (022) 619 24 84



10.
11.

12.
13.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporet

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI | REKULTYWACII....................107
OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI I OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH
TERENY ZAMKNIETE ssennss] OF

OBSZARY I TERENY CHRONION'E NA PODSTA\VIE PRZEPISOW PRAWA GORNICZEGO -
WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZLOZ KOPALIN .. v 108
UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN OR.AZ SYNTEZA
USTALEN PROJEKTU STUDIUM.. e 1.
UZASADNIENIE PRZYJETYCH W PROJEKCIE STUDIUM ROZWIAZAN o 109
SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM... Haitimismnsanid ]l

2.1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENOW... s 111
2.2. KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWAN]A
TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY ... 111
2.3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA 1 JEGO ZASOB()W OCHRONY

PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO... 112
2.4. OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ .. o 112

2.5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I lNFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
113
2.6. OBSZARY NA KTORYCH ROZM[ESZCZONE BEDA [NWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU LOKALNYM .. v 113
2.7. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I
PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW
HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m” ORAZ OBSZARY
PRZESTRZENI PUBLICZNE]... i w113
2.8. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I

NIELESNE ... 113
2.10KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ 1 LESNEJ PRZESTRZENI

PRODUKCYJNEJ... 113
11, OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI l OSUWANIA SIE

MAS ZIEMNYCH... 2 114
212 OBIEKTY LUB OBSZARY DLA KTORYCH WYZNACZA sn; W ZLOZU

KOPALINY FILAR OCHRONNY. ... 114
2.13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF 'OCHRONNYCH ORAZ

OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R. O
OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY (DZ.U. NR 41,

POZ. 412 ORAZ Z 2002 R. NR 113, POZ. 984 I NR 153, POZ. 1271).... o ———
2.14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHAB[LITACJI LUB
REKULTYWACIJI... 114
2.15. GRANICE TERENOW ZAMKNTETYCH I lCl-{ STREF OCI{RONNYCH ...l 14
INSTYTUT GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ [ MIESZKALNICTWA 6

03-728 WARSZAWA, UL. TARGOWA 45 TEL. (022) 619-80-08, FAX. (022) 619 24 84



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporgt

WPROWADZENIE
1. PODSTAWA FORMALNO - PRAWNA

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (zwane dalej studium) jest
dokumentem planistycznym okreslajacym polityke przestrzenng gminy, sporzadzanym na podstawie przepis6w
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003 nr 80 poz. 717, z
pozn. zm.).

Dokument niniejszy stanowi zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nieporet, uchwalonego przez Radg Gminy Nieporet Uchwata Nr 98/LVIII/98 z dnia 17.06.1998 .

Niniejsze studium sporzadzone jest na mocy:
= Uchwaly Nr XLVI/131/05 Rady Gminy Nieporet z dnia 28 grudnia 2005 r. w sprawie aktualnosci ,, Studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporet”,

»  Uchwaty Nr XLVI/132/05 Rady Gminy Nieporet z dnia 28 grudnia 2005 r. w sprawie przysigpienia do
sporzqdzenia ,, Studium uwarunkowar: i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporet %
Zakres koniecznych zmian okreslonych w ,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Nieporet”, bedacej podstawa podjecia uchwat, o ktérych mowa wyzej, uwzglednia:

= ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych po 1998 .,

» wnioski mieszkaficow zgloszone do opracowywanych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

= wnioski wojta gminy dotyczace nowych kierunkéw rozwoju gminy.

Konieczno§é zmiany studium wynika przede wszystkim z wnioskéw mieszkancéw gminy Nieporgt, zmian
aktualnych przepiséw prawa, uchwalenia nowego planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
mazowieckiego oraz checi wprowadzenia zmian w polityce przestrzennej gminy przez jej wladze. Zawartos¢
merytoryczna studium zostata okre$lona w art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zmianie ulegla skala opracowania, konstrukcja logiczna, jak réwniez rozwigzania polityki przestrzennej
gminy. Zmiany dotycza calo$ci obszaru gminy Nieporgt i nie zostaty wyréznione ani w tekscie ani na rysunkach
studium. Zmiany wprowadza si¢ w formie jednolitego tekstu oraz rysunku studium.

Opracowanie projektu studium powierzone zostato Instytutowi Gospodarki Przestrzennej i Mieszkalnictwa
na podstawie umowy Nr 250/VII1/2007, zawartej w dniu 27.08.2007 r.. pomi¢dzy Wojtem Gminy Nieporet, a
Kierownikiem Instytutu Gospodarki Przestrzennej i Mieszkalnictwa w Warszawie.

2. CELIZADANIA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Studium jest podstawowym aktem planistycznym okreslajacym polityke przestrzenng i kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy. Studium opracowywane jest obligatoryjnie dla obszaru catej gminy.
Zgodnie z ustawa z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg
wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Po nowelizacji z dnia 25 czerwca 2010 1.
cyt. wyzej ustawy - plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen studium (nie dotyczy to planow miejscowych, w
stosunku do ktérych podjeto uchwale o przystapieniu do sporzadzania lub zmiany planu, a postgpowanie nie
zostalo zakoriczone do dnia wejécia w zycie ustawy nowelizujacej z dnia 25.06.2010 r. W odniesieniu do tych
planéw stosuje sig nadal przepisy dotychczasowe, co oznacza, ze musza byé one zgodne z ustaleniami studium).
Niemniej jednak plan miejscowy jest opracowaniem bardziej szczegélowym, co skutkuje wigksza skala
opracowania i bardziej szczegélowymi rozwiazaniami przestrzennymi. Studium nie stanowi podstawy do
wydawania decyzji administracyjnych, jest jednak aktem koordynujacym polityke przestrzenng organéw gminy
W powigzaniu z rozwojem gospodarczym i spotecznym.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa Studium uwzglednia ustalenia przestrzenne zawarte w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, strategii rozwoju wojewddztwa oraz strategii rozwoju gminy.

Studium jest dokumentem planistycznym, ktéry poprzez okreslenie kierunkéw rozwoju przestrzennego
gminy pozwala na §wiadome prowadzenie gospodarki gruntami i planowanie inwestycji o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym. Studium wskazuje na potencjal rozwoju przestrzennego gminy, mozliwosci zagospodarowania
nowych terenéw lub stopnia przeksztatcen.

Na dokument skiada sie:

» Czes¢é 1 — ,Uwarunkowania rozwoju i ocena stanu istniejacego” — opis dotychczasowego

zagospodarowania obszaru gminy. Dopelnieniem informac;ji sa plansze operacyjne:
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= Plansza operacyjna nr 1 — ,Uwarunkowania wynikajace 2z istniejacego  zainwestowania,
dotychczasowego zagospodarowania oraz przeznaczenia terenéw w obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego”,

=  Plansza operacyjna nr 2 - ,Uwarunkowania zasobéw $rodowiska kulturowego i przyrodniczego”,

» Cze§é I — ,Polityka przestrzenna” — stanowigca ustalenia studium, ktérej integralna czgscig jest
zalgcznik graficzny nr 1 -, Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna gminy”.

3. MATERIALY WEJSCIOWE

Pierwszym etapem sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy byta analiza nastgpujacych materialéw wejsciowych:

3.1 PRZEPISY GMINNE

3.1.1 Wykaz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w

gminie Nieporet

Obszar gminy niemal w calosci pokryty jest obowiazujacymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie posiada m.in. fragment obrgbu
Zegrze Poludniowe, obejmujacy tereny lasow i tereny osiedla wojskowego oraz obszar, ktéry w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego w 2001 r. do wgladu publicznego wskazany
byl pod korytarz Trasy Olszynki Grochowskiej. Ponizsza tabela przedstawia zestawienie obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Tab: Wykaz obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w gminie Nieporet

Informacja
Numer uchwaly i data dotyczaca .
Lp. Nazwa planu jej podjecia obowiazywania Uwagi
planu
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
uchwalone na mocy ustawy z dnia 7 lipca 1994 . o zagospodarowaniu przestrzennym
1 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 49/LV1/98 aktualny skala 1:1 000
Wybrzeza Jeziora Zegrzynskiego — Pilawa z dnia 4 czerwca 1998 1. 39 ha )
2 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 101/LVIIL/98 aktualny skala 1: 500
Placu Wolnosci w Nieporecie z dnia 17 czerwca 1998 r. 3,6 ha )
3 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 167/XXXIV/2000 aktualny skala 1: 1000
obszaru Zegrze — Wybrzeie Jeziora z dnia 7 grudnia 2000 r. 28,8 ha )
4 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 16/XXXVII/01 aktualny skala 1: 1000
obszaru Nieporet Nowolipie z dnia 8 marca 2001 r. 40 ha )
5 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 15/XXXVII/01 aktualny Skala 1: 1000
obszaru Nieporet Pilawa - Wschod z dnia 8 marca 2001 r. 40 ha '
6 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 43/XXXIX/01 z dnia aktualny skala 1: 1000
Osiedla Gorki 2 27 kwietnia 2001 r. 30,28 ha )
7 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego XXXI11/141/2008 aktualny skala 1: 1000
Poludniowego Wybrzeza Jeziora Zegrzyniskiego |z dnia 30 grudnia 2008 r. 100 ha :
3 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 74/XL1/01 aktualny skala 1: 1000
Osiedla Lipy z dnia 28 czerwca 2001 r. 93,6 ha ’
9 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 92/LV/02 aktualny skala 1: 1000
Zakole Jeziora Zegrzyhiskiego z dnia 18 czerwca 2002 1. 2 ha )
10 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 149/LV11/02 aktualny skala 1: 1000
obszaru Leszczyna z wylaczeniem Jednostki I1I z dnia 13 lipca 2002 1. 60 ha )
1 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 11/V1/2003 aktualny skala 1: 1000
obszaru Leszezyna — Jednostka IT1 z dnia 20 marca 2003 r. )
12 Miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego 42/1X/03 aktualny skala 1: 1000
obszaru czesci sotectwa Katy Wegierskie z dnia 2 czerwca 2003 1.
13 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 41/1X/03 aktualny skala 1: 1000
obszaru Debina z dnia 2 czerwca 2003 r. )
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 75/X1/03 .
& obszaru Zegrze — Rybaki zdnia 10 lipea 2003y, | SUALY | skalal-1000
Zmiany w miejscowym planie ogélnym 115/X111/03 .
15 zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet | z dnia 11 sierpnia 2003 r. akwglay e
7 i Tihie G
16 gﬂisgoﬁéﬁiﬁﬁrfe?éiﬂﬁegom 5 aktualny | skala 1: 10 000
: : o z dnia 1 kwietnia 2004 r. ’
gminy Nieporet czesé 11
Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego 34/XXI111/04 )
W obszaru Debina — Jednostka I s ) koisiaanon s, |  Boesiny: | dkela L 1000
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego XXVII/66/04 .
1 Osiedla Gérki 2 w Nieporecie z dnia 14 lipca 2004 r. aktuglny pelln 1 JOUD
Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego XXX/106/04 z dnia .
H obszaru czesci solectwa Katy Wegierskie — ezesé 11 25 listopada 2004 r. Sknlny skalal: 1000
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania LV/81/06 z dnia .
" przestrzennego gminy Nieporet — cz¢s¢ I1Ib 29 czerwca 2006 r. akuiiiny Skaln 110000
Migjscowe plany zagospodarowania przestrzennego
uchwalone na mocy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
21 obszaru przebiegu trasy trzeciej nitki systemu XL1/84/05 z dnia aktualny skala 1:1000
rurociggéw naftowych Przyjazn 4 lipca 2005 1. 67,6 ha ’
— rurociggu naftowego DN 800
2 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania XL/72/05 z dnia aktualny skala 1:1000
przestrzennego Osiedla Gérki 2 w Nieporecie 30 czerwca 2005 1. 0,1954 ha )
Zmiana w miejscowym planie zagospodarowania XLIV/98/05 a dnia ;
28 przestrzennego Placu Wolnosci w Nieporgcie 24 listopada 2005 1. Apmaley; skala 11000
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla .
i [icbmanrrsinoes wsehodeigvagicl Ostedin Ciirkd | .0 - Wl0] Ef aktualny skala 1:1000
; g 22 listopada 2007 r.
2 w Nieporgcie
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania XV/112/2007 z dnia " )
5 przestrzennego obszaru Debina w gminie Nieporet 22 listopada 2007 r. iy i
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania :
26 przestrzennego obszaru Zegrze — Wybrzeze Jeziora XW.] 14/2007 z dnia aktualny skala 1:1000
AR 22 listopada 2007 r.
w gminie Nieporet
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego | XXXI1/141/2008 z dnia .
27 | potudniowego Wybrzeza Jeziora Zegrzytiskiego 30 grudnia 2008 1. dktalny | Skala 11000
28 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla | XXXIX/89/2009 z dnia aktualny Skala 1 : 1000

terenu ustug o§wiaty w Izabelinie, gmina Nieporgt

3 wrzesnia 2009 r.

3.1.2

przestrzennego w gminie Nieporet.

Wykaz obecnie sporzgdzanych miejscowych planéw zagospodarowania

Tab.: Wykaz obecnie sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w gminie Nieporgt

(stan na lipiec 2009 r.).
Lp. Obszar, ktérego dotyczy opracowanie Numer “;Ll;;:g al data jej
| Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru XVIII/10/2008

) Leszczyna w gminie Nieporet z dnia 28 lutego 2008 r.
> Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Pilawa- XXXVIl/61/2009

) Wschéd, w gminie Nieporet z dnia 25 czerwca 2009 1.
3 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Debina, w XXXIV/36/2009

’ gminie Nieporet z dnia 26 marca 2009 r.
4 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki XXXIV/37/2009

; ewid. nr 113/11 w Nieporgcie Z dnia 26 marca 2009 r.
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3.2 OPRACOWANIA I AKTY PRAWNE DOTYCZACE GMINY NIEPORET

Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu z dnia 13 lutego 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 42, poz. 870, ze zm.),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakow Natura 2000 (Dz. U. 2004 r., Nr 229, poz. 2313),

»otudium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej” — wyciag dla Gminy Nieporet — RZGW 2006,
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet; IGPiK, Warszawa
1998, Uchwala Nr 98/LVIII/98 z dnia 17.06.1998 r.,

Strategia rozwoju gminy Nieporet, Uchwala Rady Gminy Nr 99/LVIII/98 z dnia 17.06.1998 r.,

Program ochrony $rodowiska dla gminy Nieporet na lata 2005-2011, Uchwata Nr XXXV/19/05 Rady
Gminy Nieporet z dnia 31 marca 2005 r.,

Plan gospodarki odpadami dla gminy Nieporet na lata 2005-2011, Uchwata Nr XXXV/20/05 Rady Gminy
Nieporet z dnia 31 marca 2005 r.,

Plan Rozwoju Miejscowosci Biatobrzegi, Uchwata Nr LII/57/06 Rady Gminy Nieporet z dnia 27 kwietnia
2006 .,

Plan Rozwoju Miejscowosci Katy Wegierskie, Uchwata Nr LII/57/06 Rady Gminy Nieporet z dnia 27
kwietnia 2006 r.

3.3 OPRACOWANIA INNE

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego; Urzad Marszatkowski
Wojewodztwa Mazowieckiego, Warszawa, 2004 (Uchwata Nr 65/2004 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 7 czerwca 2004 r.)

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2020, aktualizacja, maj 2006 r. (Uchwata Nr
78/06 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 26 maja 2006 r. w sprawie Strategii Rozwoju
Wojewodztwa Mazowieckiego),

Strategia rozwoju powiatu legionowskiego do 2015 r. (Legionowo, marzec 2002 r.),

Program rozwoju lokalnego powiatu legionowskiego na lata 2007-2013,

Program ochrony $rodowiska dla powiatu legionowskiego, opracowany w 2003 r. przez Przedsigbiorstwo
Geologiczne ,,POLGEOL” S.A.
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Studium uwarunkowar | kierunkow zagospodarowania preestrzennego Gminy Nieporg!

I. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE
1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POLOZENIA GMINY

Gmina Nieporgt jest gming wiejska, polozona w érodkowej czgéei wojewodztwa mazowieckiego, w obrgbie aglomeracji warszawskiej, na poinoc od stolicy. Glownym
o$rodkiem gminnym jest wie Nieporet, polozona u wylotu Kanatu Zeranskiego (Krélewskiego) do Jeziora Zegrzyhskiego. Wies Nieporgt otoczona jest: od pénocy akwenem
wodnym Jeziora Zegrzyfiskiego, od wschodu i zachodu kompleksami laséw. W sklad gminy wehodza ponadto nastepujace migjscowosci: Zegrze Potudniowe, Bialobrzegi, Rynia
potozone nad Jeziorem Zegrzyfiskim; Beniaminow, Wolka Radzymifiska, polozone we wschodniej czgsei gminy; Aleksandrow, Izabelin, Stanistawow Pierwszy pofozone na potudnie i
zachéd od micjscowosci Nieporgt; Stanistawéw Drugi, Wola Aleksandra, Katy Wegierskie, polozone w zachodniej czgsci gminy, Jozefow, Michalow - Grabina, Rembelszczyzna,
potozone na poludnie od kompleksu lasow Nieporgekich.

Gmina Nieporgt graniczy:
od pélnocy z gming miejsko-wigjska Serock,
od zachodu z gminami wiejskimi Wieliszew i Jablonna oraz miastem Legionowo - siedzibg powiatu,
od wschodu z gming miejsko-wiejska Radzymin oraz gming miejska Marki,
od poludnia z miastem stolecznym Warszawa.
Nieporgt lezy w odlegtosci okolo 20 km od centrum Warszawy. Takie polozenie powoduje, ze to whasnie stolica jest glowngm osrodkiem oddziatywajacym na gming.
Powierzchnia gminy wynosi 9567 ha, a zamieszkuje ja 11 473 osoby. Srednia gestosé zaludnienia wynosi 120 oséb/km® — niewicle mniej od $redniej krajowej (122
osoby/km™).

Teren gminy charakteryzuje si¢ przewazajacym udzialem powierzchni lasow z zabudows o przewazajacym udziale ustug turystyki w poinocnej czgéel gminy
(miejscowosci: Zegrze Poludniowe, Biatobrzegi, Rynia, Beniaminéw), rozwinigtym osrodkiem gminnym w miejscowosci Nieporgt oraz terenéw rolnych z rozwijajaca si¢
zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna w pofudniowej czgéci gminy, a takze wystepowaniem chronionych terenéw lesnych w potudniowo-wschodniej czgsci gminy.

Tereny zabudowane gminy zajmuja okolo 8% jej powierzchni. Najwigkszy udzial maja grunty lesne — 42%, natomiast tereny rolne stanowig 32%. Okolo 9%
powierzchni pokrywaja wody powierzchniowe.

Teren gminy w kierunku polnoc-potudnie przedziela droga wojewddzka nr 633 — bezpodrednie polaczenie gminy z Warszawa. We wsi Nieporet krzyzujg si¢ drogi
wojewodzkie o znaczeniu regionalnym: nr 633 z Warszawy i nr 631.

Omawiany obszar gminy podlega wzmozonym procesom urbanizacyjnym, z uwagi na bliskos¢ Warszawy. W szczegolnosci poludniowa czgs¢ gminy Nieporet
(solectwa: Michalow-Grabina, Rembelszczyzna, Katy Wegierskie, Jozefow), dzigki wystgpowaniu zwartych kompleksow lesnych oraz zadrzewien w dolinie Kanatu
Brédnowskiego, jest atrakcyjnym obszarem rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej cieszacym sig obecnie duzym zainteresowaniem inwestorow.

2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH I STRATEGICZNYCH SZCZEBLA WOJEWODZKIEGO
IPOWIATOWEGO

Analizujac dokumenty szczebla wojewddzkiego nalezy rozpatrywaé gming Nieporgt na tle aglomeracji warszawskiej, ktora obejmuje swym zasiggiem Warszawg i
sasiadujace z nig powiaty lub ich czgsci — lacznie 38 gmin. Gtéwnymi cechami charakterystycznymi aglomeracji wplywajacymi na rozwdj spoleczno-gospodarczy gminy sa:
= wysoki stopief urbanizacji — presja inwestycyjna na strefg podmiejska — grozba rozpraszania zabudowy na terenach rolniczych i le$nych,
= duzyi stale rosnacy potencjal gospodarczy, intelektualny, kapitatowy i instytucjonalny,
= polozenie w otoczeniu obszardw stanowigcych . Zielony pierscien Warszawy” (znaczna czgS¢ obszaru gminy wehodzi w sklad Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu),
=  niewystarczajaca ilo¢ powiazan komunikacyjnych wewnatrz aglomeracji, niska wydolnos¢ istiejacego ukladu komunikacyjnego.

2.1. STRATEGIA ROZWOJU WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego do roku 2020 — aktualizacja (Warszawa 2006 r.) zostala przyjeta przez Sejmik Wojewodztwa w dniu 29 maja 2006 r.
uchwatg nr 78/06.
Dokument ten okreslit cel nadrzgdny rozwoju wojewddztwa mazowieckiego jako ,Wzrost konkurencyjnosci gospodarki i rownowazenie rozwoju spoleczno-
gospodarczego w regionie podstawa poprawy jakosci zycia mieszkafncow”.
Dla realizacji celu nadrzednego wytyczono 5 celow posrednich, z ktérych 2 odnosza si¢ do przestrzeni gminy Nieporgt. Sg to:
= Cel 3 - Stymulowanie rozwoju funkcji metropolitarnych Warszawy, dla osiagnigeia ktorego wyznaczono kierunki dziatan:
3.1. Wzmocnienie powigzan Warszawy z ofoczeniem regionalnym, krajowym i mi¢dzynarodowym.
3.2. Rozwdj i poprawa standardow infrastruktury technicznej.
3.3. Przeciwdziatanie degradacji krajobrazu i $rodowiska OMW.
3.4, Zahamowanie narastania chaosu w przestrzennym zagospodarowaniu stolicy i jej otoczeniu.
= Cel 5 - Rozwdj spoleczeristwa obywatelskiego oraz ksztaltowanie wizerunku regionu, poprzez
5.3. Promocje i zwigkszanie atrakcyjnoci turystycznej i rekreacyjnej regionu w oparciu o walory $rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego.

Dla terenu gminy Nieporgt Strategia przewiduje modernizacj¢ regionalnej linii kolejowej relacji Legionowo — Wieliszew — Thuszcz.
22. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego gmina Nieporgt stanowi czes$é obszaru aglomeracji warszawskiej (Ryc.1, str. 14).
W czedei analitycznej planu zostal okrelony glowny cel zagospodarowania przestrzennego regionu, ktérym jest okreslenic polityki przestrzennej dla Mazowsza,
polegajacej na ustaleniu zasad organizacji struktury przestrzennej wojewodztwa w zakresie:
=  podstawowych elementow sieci osadniczej,
= rozmieszczenia infrastruktury technicznej i spolecznej.
= wymagai dotyczacych ochrony Srodowiska przestrzennego i kulturowego.
W Planie wyodrebniono dwie rézne przestrzenie spoleczno-ekonomiczne, z kiorych jedng stanowi Warszawa i aglomeracja warszawska, drugg zas pozostale obszary.
Wedtug rysunku Planu zagospodarowania wojewddziwa gmina Nieporgt lezy w zasiggu Obszaru Chronionego Krajobrazu, obszaru Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych wysokiej ochrony (pn-wsch czg$¢). Teren gminy jest perspektywicznym obszarem dla pozyskania energii geotermalnej o temp. 40-70 stopni C. Wystepuje tu
takze lej depresyjny, spowodowany zakloceniami stosunkéw wodnych w wyniku intensywnej eksploatacji wod podziemnych.
W Planie zawarto wytyczne dotyczace gospodarki przestrzennej gminy Nieporet. 53 to:
= droga nr 62 — przyszlosciowo jako pélnocna czgs¢ Duzej Obwodnicy Warszawy (postulowane podniesienie z Klasy G do GP), stworzenie Korytarza
ponadregionalnego stanowiacego potencjalnie pasmo aktywizacji,
= droga nr 631 — trasa obwodowa Warszawy,
porzadkowanie gospodarki $ciekowej w aglomeracji warszawskie] i sukcesywna likwidacja zrzutu $cickéw nieoczyszczonych z Warszawy, w tym budowa i
modernizacja oczyszczalni oraz budowa ukladu przerzutowego i kolektorow miejskich,
dokoficzenie budowy ochronnego systemu kanalizacyjnego Jeziora Zegrzyfskicgo odprowadzajacego $cieki do oczyszezalni w Orzechowie,
teren obszaru chronionego krajobrazu,
zaplecze przyrodnicze, klimatyczne i rekreacyjne Warszawy,
rozwoj turystyki z wykorzystaniem istniejacej bazy i walorow przyrodniczych,
ponadregionalny system przesylowy gazu wysokiego cignienia 700 mm Rembelszezyzna — Kawegezyn,
ponadregionalna linia elektroenergetyczna 400 kV o duzym znaczeniu dla Warszawy.
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Studinm uwarunkowarn i kierunkow

gospod P g0 Gminy Nieporet

W czgici dotyczacej kierunkéw rozwoju przestrzennego aglomeracji warszawskiej (ryc. 2. str. 15) obszar calej gminy zaliczony zostal do strefy zaplecza
przyrodniczego, klimatycznego i rekreacyjnego Warszawy.

Ryc.2. Kierunki rozwoju

‘(:‘ | Lagenda:
N

Zrédlo: Plan podarowania pr jewad ieckiego 2004 r.

2.3. STRATEGIA ROZWOJU POWIATU LEGIONOWSKIEGO (do 2015 r.)

Strategia rozwoju powiatu legionowskiego do 2015 r. (Legionowo, marzec 2002 r.) przewiduje, ze przyszly charakter Powiatu bgdzie cechowat szybki rozwdj turystyki
2z uwzglgdnieniem agroturystyki i rekreacji, a takze rozwoj sektora MSP i ustug. Wér6d dzialan shuzacych realizacii celow strategicznych mozna wymienic:
= modernizacje drogi nr 61 wraz z budowg obwodnicy Jablonny, Legionowa i Serocka,
» odtworzenie wysokotowarowej produkcji rolnej,
= przeprowadzenie procedury zamiany i scalania gruntéw rolnych oraz ich ewidencjg,
=  zmiang planow zagospodarowania przestrzennego w kierunku wydzielenia stref budownictwa mieszkaniowego, turystyki, inwestycji przemystowych i innych.

1. Infrastruktura techniczna

11. Przedsigbiorezo$¢ i przemyst
IM. Turystyka

IV, Jako$é zycia mieszkancow
V. Promocja powiatu

VI. Samorzady lokalne

VII. Wspotpraca z otoczeniem
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Studium wwarunkowan § kerunkiw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporgt

Cele strategiczne wraz z niektérymi celami mgMy_rg
I.  Rozwdj infrastruktury technicznej w powiecie dla zwigkszenia atrakcyjnosci furystycznej, inwestycyjnej i osadniczej poprzez:
= Lokalizacje i uzbrojenie terendw pod inwestycje;
= Poprawe jakoéci komunikacji do i z Warszawy dla ulatwienia dojazdu do pracy i na wypoczynek weekendowy, w szczeg6lnosci poprzez modernizacj¢ drogi nr 61
wraz z budowa obwodnicy Jablonny, Legionowa i Serocka;
=  Poprawe stanu drog istniejacych i budowg nowych;
= Dokoficzenie inwestycji wodno — $ciekowych na obszarze Powiatu;
=  Rozwigzanie problematyki utylizacji odpadow.

1L Przyspieszony rozwdj przedsiebiorczoéei dla zwigkszenia podazy miejsc pracy i poprawy finansow samorzgdéw wraz z restrukturyzacjg rolnictwa poprzez:
Zaoferowanie malym i srednim przedsigbiorcom tanich terenow inwestycyjnych;

Likwidacjg barier w procesach inwestycyjnych;

Odtworzenie wysokotowarowej produkcji rolnej;

Przeprowadzenie procedury zamiany i scalania gruntéw rolnych oraz ich ewidencje;

Wykorzystanie Warszawy jako rynku zbytu dla produkcji rolnej Powiatu;

Rozwdj przetworstwa i przechowalnictwa owocowo — Warzywnego.

L. Wykorzystanie i rozw6j potencjalu turystycznego w powiecie, jako miejsca calorocznego wypoczynku mieszkancow Warszawy poprzez:
= ppracowanie strategii informacji turystycznej, w tym:
o utworzenie sieci punktow informacji turystycznej,
= opracowanie koncepcji rozwoju infrastruktury turystycznej wokol Jeziora Zegrzyfiskiego, w tym:
o uwzglednienie w planowaniu potrzeby swobodnego dostgpu turystow do linii brzegowej,
o realizacja centrow turystycznych, wypoczynkowych, konferencyjnych nad Jeziorem,
= ppracowanie koncepeji zarzgdzania przemystem turystycznym w tym:
o  opracowanie i wdrozenie programu rozwoju $ciezek pieszych i rowerowych oraz szlakéw turystycznych w regionie,
o rozwdj agroturystyki w Scistej wspélpracy z gospodarstwami ekologicznymi.

IV. Poprawa oferty o$wiatowej, zdrowotnej, kulturalnej, rekreacji i wypoczynku, warunkéw ekologicznych i bezpieczefistwa publicznego dla podniesienia poziomu zycia
mieszkancow powiatu poprzez:

= Dostosowanie istniejacych placéwek ochrony zdrowia i o§wiaty do rzeczywistych potrzeb mieszkaficow powiatu i zadan zwiazanych z rekreacja;

= Rozwbj bazy odwiatowej (odpowiednie wyposazenie pracowni, budowa sal gimnastycznych, boisk, basenow).

V. Intensywna promocja powiatu i jego atrakcyjnosci turystycznej, inwestycyjnej i osadniczej.

V1. Poprawa jakosci dziatah samorzadow lokalnych (gminy, powiat) poprzez:
= Zmiang planéw zagospodarowania przestrzennego w kierunku wydzielenia stref budownictwa mieszkaniowego, turystyki, inwestycji przemystowych i innych;
= Monitoring i aktywny nadzér nad zagospodarowaniem przestrzennym gmin.

VII. Utozenie dobrych, partnerskich stosunkéw sasiedzkich z innymi powiatami a w szczegdlnosci z Warszawa poprzez:
= Wspdlne inwestowanie w infrastrukturg techniczng ulatwiajaca dostepnosc Jeziora Zegrzyfiskiego.

Strategia rozwoju powiatu zawiera takze wykaz wolnych terenow do inwestowania w gminach powiatu legionowskiego (stan na 31.12.2001 r.).

INSTYTUT GUSPODARKI PREESTRZENNET [ MIESZKALNICTWA 15
03-728 WARSZAWA, UL TARGOWA 45 TEL. (022) 619-80-08, FAX. (022) 619 24 84



Studium uwarunkowan i kerunkdw zagospode P go Gminy Nieporg
Dla Nieporetu 53 to nastepujgce nieruchomosci:
Nazwa 2 z i
L.p. wolnego Pawi:r::hnm Infrastruktura i Mo‘:::wéc i
terenu RELERITETIWALI
- . 3 Woda, energia elektryczna, gaz, ; .
Nieruchomosé oznaczona | Kaida dziatka S B Zabudowa jednorodzinna
L | arewid. 31/3 (8 dzialek) 800 m? kmm&‘g’f‘“’?’f@“‘“ dosiep.do Hiceskahinwa
Nieruchomosé nr ewid. 5 i
2. 1914/5 i 914/7 T000 m E Teren ushig komunikacji
. " = Woda, energia elektryczna, gaz,
Nieruchomosé nr ewid. : F Teren na cele sportowo -
% 97075 S bempodredni dostsp.do deogl rekreasyie
Nieruchomosé ]
Zaliudoning zespotem Teren ushug hotelarskich 1
4. hotelowo — 3,5ha s :
gastronomicznym Eamriopiitenych
nr ewid. 258/2
5 Nieruchomodé nr ewid, 260 ha Energia elektryczna, paz, bezposredni Teren ushug rzemiosia -
i 613/1 i dostep do drogi publicznej przemyshu 1 sktadéw
Nieruchomost nr ewid i Energia elektryezna, gaz, bezposredni Teren przeznaczony na
& 1089, 10974647 | Hacamie ok 3ha dostep do drogi publicznej urzadzenie plazy
Teren pod urzadzenie placu
Nieruchomost stanowig Woda, kanalizacja, energia wystawowego i hali
7. | dziatki nr ewid. 57/2, 58/4, 13978 m? elektryczna, bezposredni dostgp do | wystawowo-handlowej sprzetu
58/9, 57/3, 58/6, 58/10 drog publicznych Zwigzanego ze sportami
wodnymi

* podstawa: dane z Urzgdu Gminy Nieporgt

2.4. PROGRAM ROZWOJU LOKALNEGO POWIATU LEGIONOWSKIEGO
NA LATA 2007-2013

1) W obszarze komunikacji priorytetem jest: dostosowanie ukladu transportowego powiatu legionowskiego do sieci drog gminnych i wojewddzkich.

W celu osiagniecia zamierzonego priorytetu nalezy skupi¢ si¢ na nast¢pujacych zadaniach:
= przebudowie drég powiatowych polegajacej na poszerzaniu paséw drogowych, utwardzaniu poboczy i jezdni powiatowych drog gruntowych wraz z budowa
ciagow pieszo-rowerowych wszedzie tam, gdzie jest to technicznie mozliwe.
budowie chodnikéw i Sciezek rowerawych,
rozbudowie sieci ulicznych wraz z przebudowa glownych skrzyzowan, w tym z drogami lokalnymi i regionalnymi,
wspolpracy samorzadu powiatowego z kolejami w zakresie budowy i rozbudowy nowej i istniejacej sieci kolejowej,
budowie alternatywnego systemu komunikacji ze szezegblnym uwzglednieniem alternatywnej komunikacji szynmowej poprzez dzialania majace na celu
doprowadzenie szybkiej kolei miejskicj do Miasta Legionowa,

= podgjmowaniu dzialan na rzecz budowy parkingdw w centrach duzych migjscowosci w ramach budowy obiektow publicznych oraz modernizacji drog,

= skoordynowaniu funkcjonowania prywatnych firm przewozowych $wiadczacych przewozy pasazerskie dla poprawy kormmikacji autobusowej lokalnej, miejskiej.

powiatowej oraz komunikacji nocnej z Warszawg.

Catos¢ tych zadaf przyczynié si¢ ma do poprawy bezpieczeristwa ruchu drogowego, atrakeyjnosci turystycznej powiatu oraz zwigkszenia dostgpnosci do terendw

inwestycyjnych na obszarze powiatu legionowskiego.

2) W obszarze edukacji priorytetem jest: rozbudowa i poprawa funkcjonalnosci placowek oswiatowych a takze zwigkszenie szans edukacyjnych ucznidw i studentéw z
terendw wiejskich powiatu ze szezegélnym uwzglednieniem dostosowania nauczania do wymagan rynku pracy.

W celu osiggnigcia zamierzonych priorytetow nalezy sig skupi¢ na nastgpujacych zadaniach:
»  przebudowie i adaptacji z uwzglednieniem standardéw Unii Europejskiej budynkéw szkét powiatowych oraz sal dydaktycznych w tych budynkach, budowie i
przebudowie istniejgee;, towarzyszacej infrastruktury sportowej i technicznej wokot szkot,
= wyréwnywaniu szans edukacyjnych uczniéw z obszarow wiejskich, kt6rzy napotykajg szereg barier utrudniajacych proces ksztalcenia,
= zmianie systeméw nauczania majacych na celu przygotowanie mlodziezy do nowej sytuacji na ciggle zmieniajgcym sig rynku pracy,
poprawie funkcjonowania Starostwa Powiatowego w Legionowie poprzez dobor odpowiednio wyksztatconej kadry pracownikow samorzadowych oraz wprowadzeniu
nowoczesnych standardow zarzadzania.

3) W obszarze kultury priorytetem jest: ochrona dziedzictwa kulturowego powiatu legionowskiego oraz poprawa infrastruktury kulturowej na terenie powiatu.

Dla realizacji zalozonego priorytetu nalezy sig skupié na:
. tach i oznakowaniu zabytkowych wnetrz i budowli o duzym znaczeniu kulturowym dia Powiatu, przebudowie i adaptacji duzych kompleksow kulturalnych,
= promocji imprez organizowanych na szczeblu powiatowym o charakterze kulturalnym (festiwale, wystawy, koncerty, plenery).

4) W obszarze spoleczenstwo priorytetem jest poprawa funkcjonowania placowek shizby zdrowia i systemu pomocy spolecznej. Ponadio wspélpraca ze stowarzyszeniami i
organizacjami dziatajgcymi na rzecz rozwoju spotecznego powiatu,

Do realizacji zalozonego priorytetu przyczynié si¢ maja:
= zapewnienie mieszkancom dostgpu do shuzby zdrowia, szczegblnie do opieki specjalistycznej, co wiaze si¢ z modemizacjg i adaptacjg budynkow na cele stuzby
zdrowia w poszczegélnych gminach wigjskich, w kiérych jest utrudniony dostep do ushug i pomocy spolecznej,
=  wspdlpraca z organizacjami pozarzadowymi dziatajacymi na terenie powiatu legionowskiego w zakresie rozwoju powiatu i realizacji priorytetéw Planu,
= zwickszenie uczestnictwa osob niepelosprawnych w Zyciu spolecznym powiatu, poprzez likwidacje: barier architektonicznych, technicznych i transportowych oraz
rozbudowywanie obiektow przeznaczonych pod mieszkalnictwo chronione i placéwki zapewniajace rehabilitacje i prace zawodowa dla tych osob,
= wypracowanie nowoczesnego systemu zarzadzania i monitoringu jakosci ushug w Powiatowym Centrum Pomocy Rodzinie i Domu Pomocy Spoleczne;j.

5) W obszarze $rodowisko priorytetem jest zrownowazony rozwoj $rodowiska naturalnego i wykorzystanie jego walorow dla potrzeb powiatu legionowskiego.

Realizujac powyzszy priorytet nalezy si¢ skupi¢ na:

= budowie, modernizacji i adaptacji budynkow uzytecznosci publicznej celem zmnicjszenia emisji zanieczyszczen i ograniczenia zuzycia energii,

»  propagowaniu i wdrozeniu dziataf majacych na celu wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii,

= adaptacji $ciezek i szlakow rowerowych, Sciezek dydaktycznych w obszarach parkow krajobrazowych dla rozwoju wiedzy o $rodowisku naturalnym i walorach
przyrodniczych powiatu legionowskiego,

»  wdrozeniu zasady zréwnowazonego rozwoju powiatu przy systematycznym monitoringu czystosci $rodowiska naturalnego, a takze natychmiastowa reakcja w razie
jakichkolwiek dla niego zagroZen (gospodarka proekologiczna powiatu),

= ‘wspolpracy z samorzadami z terenu powiatu w zakresic uporzadkowania gospodarki odpadami,

= edukacji prockologicznej.

6) W obszarze gospodarka i turystyka prioryfetami sa: stworzenie warunkow dla rozwoju malej i $redniej przedsigbiorczosci wraz z rolnictwem i jego najblizszym
otoczeniem oraz rozwdj bazy turystycznej na terenie powiatu legionowskiego.

jalania majace na celu realizacjg priorytetdw beda sig opieraly w szczegdlnosei na:
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stworzeniu odpowiednich ulatwien i warunkéw dla potencjalnych inwestorow, a takze dla lokalnych przedsigbiorcow poprzez systematyczng aktualizacj¢ ofert
inwestycyjnych w powiecie, wspdlpracy z jednostkami administracji samorzadowej i rzadowej oraz wymianie informacji o mozliwosciach inwestycyjnych na
swoich terenach,

dazeniu do aktywizacji zawodowej 0sdb bezrobotnych zwlaszeza tych zagrozonych dlugotrwatym bezrobociem. W tym dziataniu najwazniejsza rolg spetiaé bgdzie
Powiatowy Urzad Pracy, ktorego formy aktywizacji os6b bezrobotnych opisano w rozdziale dotyczacym tego zagadnienia,

rozwoju bazy sportowej i rekreacyjnej poprzez budowe nowych lub modernizacj istniejacych obiekiéw (zadania realizowane przez powiat przy wspoludziale gmin),
wspieraniu inicjatyw zmierzajacych do stworzenia infrastruktury dla rekreacji i dyscyplin sportowych w oparciu o walory Jeziora Zegrzynskiego, Doliny Dolnej
Narwi i Doliny Srodkowej Wisly, innych zasobéw przyrodniczych powiatu legionowskiego z pelnym poszanowaniem przepisow ochrony srodowiska.

7) W obszarze bezpieczefistwa priorytetem bedzie realizacja dziatan majacych na celu poprawg funkcjonalnosei jednostek odpowiedzialnych za bezpieczenstwo publiczne.

Realizujac powyzszy priorytet nalezy sig skupi¢ na:

budowie zintegrowanego systemu bezpieczefistwa ratownictwa mieszkancow z uwzglednieniem monitoringu miejsc szczegolnie nigbezpiecznych,

budowie i rozwoju infrastruktury podwyzszajacej bezpieczenstwo publiczne,

wspolpracy wladz samorzadowych z Komendy Powiatows Policji, Komendg Powiatowa Strazy Pozarnej, WOPR i innymi shuzbami oraz inspekcjami
odpowiedzialnymi za bezpieczenstwo,

wspolpracy z Centrum Szkolenia Policji w Legionowie.

8) W obszarze budowy spoleczenstwa informacyjnego priorytetem bedzie rozwéj ustug i aplikacji na poziomie lokalnym, poprawa dostepnoéci do publicznych ustug on-
line i pomoc we wdrazaniu na terenie powiatu nowoczesnych rozwigzan informatyeznych (e-powiat).

Realizujac powyzszy priorytet nalezy sig skupi¢ na:

Ind

iu systemu zarzadzania jakoéci ushug publicznych w Starostwie Powiatowym w Legionowie w oparciu 0 nowoczesne rozwigzania techniczne, e-urzad, e-
spoleczenistwo,
propagowaniu i upowszechnianiu lacznosci internetowej w komunikacji migdzy wiadzq samorzadows a spoleczefistwem, np.: e-starosta, e-radny.

ykatywny wykaz projektéw Powiatu Legionowskiego, ktére moga uzyska¢ wspolfinansowanie ze $rodkéw zewngtrznych (2008-2013):

przebudowa drogi powiatowej nr 1802W Dgbe — Jachranka — Zegrze,

przebudowa drogi powiatowej nr 1811W w Biatobrzegach, Ryni i Beniaminowie,

przebudowa skrzyzowania drogi powiatowej nr 1802W z droga powiatowg nr 1803 W od drogi 61 -Zegrze -Dgbe -Orzechowo do drogi 62 Jachranka -Wola
Kielpinska,

przebudowa ul. Kard. 8. Wyszyniskiego, ul. Parkowa i przediuzenie do ul. Chotomowskiej,

przebudowa drogi powiatowej nr 1810W Stanistawow Drugi — Katy Wegierskie,

przebudowa Mostu nad Kanatem Krolewskim w ciagu drogi powiatowej nr 1815 W w Izabelinie,

przebudowa drogi powiatowej nr 1822W w Wieliszewie od drogi nr 621 Komornica — Wieliszew do drogi nr 631,

przebudowa drogi powiatowej nr 4303W wraz z oczyszczaniem poboczy Radzymin- Beniaminow — Nieporgt,

budowa chodnika w ciagu drogi powiatowej nr 1819W Chotoméw — Legionowo (ul. T. Koéciuszki, ul. Jagiellonska),

przebudowa drogi powiatowej nr 1816W w Nieporgcie,

modernizacja zaplecza sportowego Powiatowego Zespotu Szkot Ponadgimnazjalnych w Debem,

podniesienie jakosci ustug publicznych poprzez wprowadzenie systemu zarzadzania ISO w Starostwie Powiatowym w Legionowie wraz z systemem szkolen dla
pracownikow,

siet &ciezek rowerowych w Powiecie Legionowskim,

budowa straznicy powiatowej Panstwowej Strazy Pozarne;j,

wybudowanie lgdowiska dla $émiglowca ratowniczego w poblizu Jeziora Zegrzynskiego.
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2.5. PROGRAM OCHRONY SRODOWISKA DLA POWIATU LEGIONOWSKIEGO

Program ochrony srodowiska dla powiatu legionowskiego zostal opracowany w 2003 r. przez Przedsigbiorstwo Geologiczne ,,POLGEOL” S.A.

Dokument ten zawiera szczeg6lowe wytyczne do sporzadzania programéw gminnych. Zostaly one uwzglgdnione w celach i zadaniach programu ochrony $rodowiska gminy
Nieporet.

3. WNIOSKI WYNIKAJACE Z POLITYKI ORGANOW UZGADNIAJACYCH 1 OPINIUJACYCH STUDIUM

Na podstawie art. 11 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wojt Gminy Nieporet poinformowal o przystapieniu do sporzadzania zmiany
studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporgt, instytucje i organy uzgadniajgce i opiniujace studium. W odpowiedzi otrzymano 14
wnioskow od przedmiotowych podmiotow.

1)
2)

3)

4
5)
6)

7
8)

9
10)

11)

12)
13)

14)
15)

16)

17)

18)
19)

20)

Komenda Stoleczna Policfi Wydzial Nieruchomosci,
Zariqd Wojewddziwa Mazowieckiego w Warszawie — wnosi o uwzglednienie ustalen zawartych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Mazowieckiego dotyczacych zadah ponadloklnych: planowane]j przebudowy drogi krajowej nr 61, planowancj modemizacji drogi wojewddzkiej nr 631 oraz jako
zadanie postulowane ujecie Trasy Olszynki Grochowskiej jako korytarz wysokiej klasy”;
Urzqgd Marszatkowski Wojewddztwa M jeckiego w Warszawie, Departament Nieruchomosci i Infrastrukiury — wnioskuje o uwzglednicnie w studium
dotychczas planowanej trasy ponadloklanej tzw. Trasy Olszynki Grochowskiej oraz mozliwosci realizacji zamiennego docelowego przebiegu drogi wojewadzkiej
nr 631 wzdhuz linii kolejowej;
Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w Warszawie — informuje o koniecznosci uwzglednienia uwarunkowan srodowiska kulturowego;
Urzgd Gminy Wieliszew — whioskuje o uwzglednienie przy sporzadzaniu studium o wprowadzenie do systemu komunikacji Gminy Nieporgt trasy Olszynki
Grochowskiej zgodnie z przebiegiem ustalonym w studium gminy Wieliszew oraz w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew dla
miejscowosci Lajski;
‘Mazowiecka Spotka Gazownictwa Sp.z.0.0. — wnioskuje o uwzglednienie przy opracowywaniu studium istiejacych gazociggow oraz zabezpicczenia tras pod nowa
gazyfikacig;
Operator Gazociggow Priesylowych GAZ-SYSTEM Sp. 7 0.0 .- informuje o odleglosciach podstawowych od gazociggow wysokiego ci$nienia;
PERN ,,Przyjain” S.A. - informuje o przebiegu w obszarze opracowania 2 rurociggow naftowych wysokiego ciénienia, rurociggu produktéw finalnych oraz kabla
$wiattowodowego dalekosigznego;
Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Warszawie — nie zglasza wnioskow do studium;
Zaklad Energetyczny Warszawa-Teren S.A. — wnioskuje o uwzglednienie w studium rozbudowy sieci energetycznej napowietrznej i kablowej $redniego i niskiego
napigcia;
Wojewddzki Zarzgd Melioracji i Urzgdzeri Wodnych w Warszawie, Oddzial w Warszawie, Inspektorat w Nowym Dworze Mazowieckim — informuje, i2 na terenie
objgtym opracowaniem wystepuja urzadzenia melioracji podstawowych oraz szczegélowych;
Komenda Powiatowa Paristwowej Straty Poiarnej —wnosi o uwzglednienie obowiazujacych przepiséw przeciwpozarowych;
Operator Gazociggéw Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddzial w Rembelszczyénie — wnioskuje o uwzglednienie przebiegu przez teren opracowania gazociagu
wysokiego ciénienia o znaczeniu ponad lokalnym;
PKP Polskie Koleje Pasistwowe S.A. — informuje, ze na terenie objgtym opracowaniem znajduja si¢ tereny zamknigte w my$] Decyzji Nr 62 Ministra Infrastruktury
z dn. 26 wrzesnia 2005 . w sprawie ustalenia teren6w, przez ktore przebiegaja linie kolejowe, jako terenéw zamknigtych;
Wydzial Nieruchomosci Komendy Stolecznej Policji — odnosnie budynku komendy powiatowej policji wnosi o przeznaczenie terenu: na cele obronnosci i
bezpieczefistwa panstwa;
Mazowiecki Urzgd Wojewddzki Wydzial Srodowiska i Rolnictwa — wnioskuje o:
= wskazanie w studium wytycznych odnosnie sposobu zaopatrzenia w cieplo na terenie gminy oraz odnosnie lokalizowania instalacji wprowadzajacych substancje
do powietrza,
. wslf:zmﬁe rozwigzania uwzgledniajacego ochrong przed halasem dla terenéw chronionych,
= wskazanie kierunk6w i rozwiazan w zakresie gospodarki odpadami, ktore zapewnialyby wiasciwg selekejg, wywoz, przetwarzanie oraz skladowanie odpadaw,
= uwzglednienie w studium przepiséw prawnych wynikajacych z faktu utworzenia na przedmiotowym terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i
38 pomnikéw przyrody,
«  zawarcie w studium uwarunkowan gruntowo-wodnych, stanu gospodarki wodno-§cickowej, potrzeb ochrony istnigjgcego ukladu hydrograficznego przed
likwidacja, zanieczyszezeniem i kanalizowaniem, mozliwosci hydraulicznych rzek i rowow melioracyjnych, wystgpowania obszarow szczegblnie chronionych;
Nadlesnictwo Drewnica — wnosi o oznaczenie gruntow Skarbu Paiistwa bedacych w zarzadzie Lasow Drewnica jako las, oraz oznaczenia granic laséw ochronnych
i rezerwatow;
Wojewddzki Sztab Wojskewy — informuje, Ze na terenie objetym opracowaniem znajduja si¢ zamkniete tereny wajskowe;
Prezydent Miasta Legionowo — wnosi o przewidzenie w studium przebiegu Trasy Olszynki Grochowskiej w nawigzaniu do przebiegu ustalonego w migjscowym
planie zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowa;
Urzqd Miasta Stolecznego Warszawy — wnosi o uwzglednienie przebiegu Trasy Olszynki Grochowskiej zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy.
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1I. UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE

1.

Strategia rozwoju gminy Nieporgt zostala przyjeta uchwala Rady Gminy Nieporgt Nr XXIV/78/2008 z dnia 10.07.2008 r. W dokumencie sformulowano generalny cel
kierunkowy — misjg rozwoju: Gmina Nieporet, gming nowoczesng i bezpieczng do zamieszkania, prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej oraz wypoczynku, a takie

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z GMINNYCH DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH 1 STRATEGICZNY CH

1.1 STRATEGIA ZROWNOWAZOWNEGO ROZWOJU GMINY NIEPORET DO 2020 ROKU

zachowujacy dziedzictwo kulturowe oraz dbajgca o Srodowisko naturalne
Zdefiniowano rowniez cztery rownorzgdne cele strategiczne rozwoju:

b

Dla realizacji misji rozwoju i celow strategicznych rozwoju gminy zostaly okreslone cele operacyjne a w ich ramach - kierunki dziatan:

Likwidacja niedobordw w lokalnej infrastrukturze technicznej oraz usprawnienie powigzan transportowych z otoczeniem.
Tworzenie jak najlepszych warunkéw dla rozwoju gospodarczego, w tym funkcji turystycznych, sportowych i rekreacyjno — wypoczynkowych.

Rozwdj infrastruktury spolecznej oraz wspieranie dziatan integracyjnych i prospotecznych mieszkafncow.
Ochrona zasobow 1 poprawa stanu Srodowiska przyrodniczego oraz troska o zapewnienie fadu przestrzennego.

Zestawienie celéw operacyjnych i kierunkéw dzialah

Poprawa standarddw zaopatrzenia w wode
* Budowa sieci wodociagowych sll.ltqce likwidacji niedoborow w zakresie sicei wodociggowe),

= Ewenmalnabudowatgchod-- iemnych 1 stacji uzdamiania wody,
= Prowadzenie monitoringu wod pe yeh wokd! wjed wody.

= Budowa sieci kanalizacyjnych stuzaca likwidacji medobordw w zakresie sieci kanalizacyi sanitarne) wraz z budows
lokalnych oczyszezaln sciekow,

* Budowa kanalizacji deszczowej na terenach zurbanizowanych.

* Budowa nowoczesnych przydomowych oczyszezalni scieko w ramach uchwalonego regulaminu dofi inzt

Gminy Nieporgt.

Uporzgdkowanie gospodarki odpadami komunalnymi

= Budowa zintegrowanego systemu gospodarki odpadami

= Prowadzenie akcji edukacyjne] wsrod rrueszkmow Gl'llll'l}’ migdzy I mnyml na temat selektywnej zbiorki odpadow stalych
oraz negatywnych konsekwencji dla srod ka przyrod 20 Z W 80 ich skladowania.

*  Opracowanie i sy ie programu bezy i

= Wspdlpraca z gminami sgsiednimi, wladzami powiatu leglonawsklegm wojewédztwa mazawrecklego w zakresie
gromadzenia, recyklingu, bezy » utylizowania 1 sktadowania odpadiw ke y

Prowadzenie dzialan stymulujgcych i wspneraiacych ponadgminne lnweslyc je transportowe
= Mndmuzacja drog lu‘a‘]cvwe_; Nr 61 wraz z budows urzgdzen zapewni h wzrost bezpi ruchu pi }

ALY F P Y

T ystow i
= Modernizacja drog wo_]ewbdzk_lch 1 powiatowych wraz z budowg urzgdzen zapewniajacych wzrost bezpi nstwa ruchu
pieszych, rowerzystow i samochoddw,

e

Poprawa du gminnego ukladu drogowego i obslugi trnspnrtem publicznym

* Wykonanie imwentaryzacji, oceny stanu techni ) i dok iejgcych drog gminnych (kazdej oddzielnie).

= Budowa nowych i modernizacja istniejgcych drog gminnych, w tym w pierwsze] kolejnosei drég zbiorczych
(strategicanych).

= Eliminacja ruchu tranzytowego przez centrum Nieporgtu - budowa obwodnicy.

*  Budowa nowego mostu nad Kanalem Zeranskm

= Budowa i modernizacja urzgdzen i K F h poprawe bezpi i ruchu samochodowego 1
pieszych - chodniki, utwardzone pobocza, aéwmﬂgme uliczne, écmju rowerowe, sygnalizacja swietlna, przejicia dia
pieszych, , spowalniacze ruchu”, znaki drogowe (pionowe 1 poziome).

= Modernizacja i jacego oswietlenia uli - energooszezednose.
= Zap ienie p ohlny iej! iciom powigzan transportem publ YT - innych i z otoczeniem, w
tym z Warszawg i Legionowem.

*  Wykorzystanie mozliwoéci uruchomienia statych (catorocznych) polgezen kolejowych do stacji Warszawa Gdafiska w
oparciu o istniejacy trakcje.

* Rozwdj transportu i b ik puprm wykorzystanie Kanahu Zeranskiego i Jeziora Zegrzynskiego.

Organi jm:i fi r 1] pmdsigbiortméci

= Wspc dsigbi Aﬂlpuprrzze'e:wu""‘ wihadz gminy = jami i fundacjami rozwoju lokalnego oraz
Iukal.n)ml puequhwmam

= Opracowanie brakujgcych miejscowych planow zagospodarowania przestr i sk egzek 1e ich ustalef.

*  Wspieranie tworzenia gospodarstw agroturystycznych.

. Wspierameprmsmwmamego&padmtwrom;achna dukcje dami ekologi i, tzw, rolni kolog

. Sukcesywmuzbm;mwtmwpodnm ! wo mieszkaniowe i nowg dziatalnodé gospodarczs (bezpieczng
nlrnl.— }

Wspieranie rozwoju turystyki

= Promocja waloréw turystyeznych i rekreacyjno-wypoczynkowych Gminy. Utworzenie spojnego systemu informacji
turystycenej (wspolnie z pn:edmghwmanu)

*  Whspieranie rozwaoju bazy nocl j 1 gastre icznej w Gminie,

*  Wyznaczenie nowych i modemizacja istniejgcych szlakéw turystycznych: pieszych, rowerowych i konnych - budowa
infrastruktury towarzyszace).

= Wiasciwe omakowanie miejsc atrakeyjnych turystycznie.

= Zagospodarowanie turystyczne Jeziora Zegrzyniskiego - przebudowa portu jachtowego w Pilawie, urzadzenie plazy, tzw.
Dzika Plaza”,

= Przywrocenie charakteru turystyczno-rekreacyjnego miej sci Zegrze Poludni id ie programu
inwestycyjnego do tego charakteru

*  Zorganizowanie cyklu szkolen dla rolnikdw zainteresowanych pmwadmnm gospodarstw agmturystycmych

. Opmcowame, w ramach Zwizzku Gmin Zalewu Zegrzynskiego, kompl 80 pProgr 205p rejonu
Zalewu i przyciggnigeie inwestorow.

= Wipolpraca ze Starostwem Powiatowym w Leg ie, z gminami wchod: ni w skiad Zwigzku Gmin Zalewu

Zeprzyniskiego, Regionalnym Zarzadem Guspodalkl Wodnej oraz Lasami Paﬁstwow;nm w zakresie podejmowania
wspoOlnych dziatan na rzecz rozwoju zagospodarowania turystyczno-wypoczynkowego Jeziora Zegrzynskiego (np. Scieiki
rowerowe, porty jachtowe, plaze, micjsca noclegowe, handel 1 gastronomia, miejsca parkingowe) oraz podnoszenie
atrakeyjnodei przyrodniczej terenu (nowe rezerwaty przyrody, $ciezki edukacyjne).

Wspieranie sportu, rekreacji ruchowej i wypoczynku

* K -ja Programu realizacji zadan w zakresie kultury fizycznej w Gminie Nieporet.

«  Wspieranie wybitnych osiagnigé sportowych poprzez przyznawanie nagrod sportowych za wysokie wyniki sportowe
uczniow we wspolzawodnictwie krajowym.

* Realizacja wieloletniego planu inwestycyi sportowych.

= Rozwdj bazy sportowej i rekreacyjnej, w tym budowa hal/sal sportowych, boisk, plactw zabaw dla dzieci.
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Ep i

Zestawienie celow operacyjnych i kierunkdw dzialan

* Rozwdj bazy sportowej, rekreacyjnej i wypoczyrﬂwwe_l poprzez budowsg basenu.

" Wsp i propag iatalnodel klubow i stowarzyszei sportowych.

Pr ja walordw i béw Gminy
Opracowanie i realizacja kompleksowego programu promocji Gminy, skierowanego do potencjalnych mieszkancow,
przedsighioredw 1 turystow,

= Utworzenie banku danych o nieruchomodciach przemaczonych pod zabud ieszkaniowa, produkcying 1 ushugowa.

= Stworzenie kalendarza eykli h imprez lokalnych 1 organizacja imprez kulmrs]nych, sportowych i turystyeznych
umozliwiajgeych naplyw turystow i integracjg mieszkancow.

Doskonalenie jakosci ksztalcenia i wych ia oraz stala pop lardu bazy materialnej w gminnych placéwkach

oswiatowych

» Zapewnienie powszechnej opiek: przedszkolne] dla dzieci w wieku 3-5 lat — budowa prmdszkda gmmnego w Zegm.l
Poludniowym, w Woli Aleksandra i innych migjscowosci orazw pi T i pr T

= Stworzenie programu wsparcia edukacji szkolnej uczniow potrzebujacych p ,orasz ia i wsp 1]
uczmow uzzdulmonych

= Stale doskonal programé 11 w szkotach gminnych oraz pod ie kwalifikacji zawodowych przez kadre
pedagogicany.

* Budowa i modemi innej bazy oSwiatowej wraz z salami gi ymi i boiskami szkolnymi, w tym budowa
Szkoty Podstawowej w lzabelmw, budowa sali sportowej w Jozefowie, w Bialobrzegach 1 w Nieporgcie.

» Stale wsparcie dla rozwoju sportu szkolnego.

* Dazenie do umozliwienia absolwentom gi jum kont nauki w liceum ogélnoksztalcacym na terenie Gminy.

Przeciwdzialanie wykluczemu spolecznemu oséb i rodzin znajdujgcych sie w trudnej sytuacjl iyciowej

"8 yezme dzialania w zakresie profilaktyki uzalezmien i edukacii rodzin dotknigtych tym probl

= Utworzenie Dziennego Osrodka Rehabilitacyi dia osbh niepelnosp h 1 w podeszlym wicku,

* Utworzenie wolontariatu przy Gminnym Osrodku Pomocy Spol j, przy wspbludziale parafii i organizacyi

pozarzadowych - pomoc osobom i rodzinom znajdujgeym sig w trudnej sytuacji zyciowej. Tworzenie systemu pomocy

sgsiedzkie] dla osob potrzebujgeych.

» Likwidacja barier archrtektonicaych w obiektach wzy §ci publ j dla 0s6b niepeinosp h, w tym w gminnych
placdwkach oswiatowych,

* Budowa mieszkan socjalnych.

Rozwd) dzialalnodci hulturalm:i

= Budowa j sali widowisk

. Poprrawa bazy lokalowej Gmmnego Osmdka Kultury.

* W ie wszelkich form dzi. § Ituralnej mieszkancow, stowarzyszen 1 zespotow.
Poprawa stanu bezpieczefisty bli

* Wispieranie dziatan na TZeCZ wraz lepsmgo wspdldziatania Strazy Gminnej, Policji, rad sofeckich i mieszkancéw na rzecz
poprawy stanu bezpi wa

= Zakupy spreetu i wyposazenia dlapolrzch Strazy Gminne] 1 Ochotmiczych Strazy Pozarnych,

*  Poprawa stanu etatowego Komisariatu Policji w Nieporgcie 1 Straiy Gmumej

. Pnprawabazyloka]owej Ochotnlcze,J Strazy Poz wWélce" 1zyminskie]

L Y itoringu wizyj mejm J-L dzie] zage ¥ 1 Pr F Scig
Stala poprawa opieki zdrowotnej mieszkafcow

* Poprawa dostep kaficow do specjali ) opieki medycznej (lekarzy specjalistow).

= Promogja zdrowia i zdrowego stylu zycia.
= Poprawa warunkdw bazy lokalowej w placowkach ochrony zdrowia.

* Objecie opickg logiczng dzieci w wieku szkolnym.
Organizacyjne i fi wsparﬁe dzialafi na rzecz integracji i aktywizacji spolecznodci lokalnej
= Integracjail lidacj fcdw wokol dzialan na rzecz realizacii ustalen STRATEGIIL
= Prowadzenie cykhcmych szkolen oraz doradztwa w zakresie tworzenia inicjatyw obywatelskich.
. Zorgs.mwwmne PW‘G] i .gieldy” inicj spnlecmo—gospodarczych jako formy aktywizacji oraz integracji
i Gw, organi tytucii na reecz azy polnyc] pmblembw Iokal.nych
. RmbudowanOwomcmej Lrlfra.su'uku.ry m.fnrmat‘)mmej,]ako-' tw z wladzami gminy.

Utworzenie plaszezyzny dialogu i wspolpracy whadz gminy z lx)dmwwuu gospodarczymi

= Partmerska wspolpraca wiadz gminy z orgamizacjami pozarzadowymi.

»  Zorganizowanie przy Urzedzie Gminy punktu wspierania organizacji pozarzadowych w zakresie organizacyjno-prawnym,
rachunkowo-ksiggowym oraz pozyskiwania srodkéw finansowych na dziatalnoé statutowa.

*  Organizowanie cyklicznych imprez o charakterze integracyjnym.

= Utworzenie $wietlic (klubow), placow zabaw dla dzieci 1 mlodziezy.

Doskonalenie pracy Urzedu Gminy

= Uzyskanie certyfikacji jakodci pracy z serii 1SO 9000 przez Urzad Gminy.

* Dostosowanie struktur orgamzacﬂnych Urz.qdu Gminy do zasad i wymogdw zarzgdzania sirategicanego.

*  Wybrane 1 wdrozenie zintegr infor 3

. Wyhmme1wdromema y GIS ("J Informacji Pr ).
= Wybranie 1 wd no obiegu dok to

*  Wdrozenie elektroni ushug dla mieszkaficow.

»  Zakupy inwestycyjne Urz¢du Gminy, w tym stala modemizacja sprzetu i oprogramowania komputerowego.
»  Stworzenie ogolnodostepnych gminnych punktow dostgpu do Internetu (e-spoleczeiistwo).

» Budowa sieci teleinformatycznej na terenie Gminy.

Syst t dzenie edukacji ekologi j i promocji proekologicznego stylu #ycia wéréd spolecznodei lokalnej
. Upnwsz;echumle rzetelnej wwdzy 0 stanie smdowwkn przyrodniczego Gminy, jego walorach, zasobach i glownych
zagroeniach.

. Ksnalwwamepmekologwmych postawdoroslych ieszkanicow Gminy w miejseu ich zamieszkania i wypoczynku.

t czna edukaci kanicow, w tym dzieci i miodziezy w szkotach.

L I.nbegmc_)a spolecznosci lokalnc; woko! programu poprawy stanu érodowiska przyrodniczego oraz utworzenie lokalnego
lobby na rzecz jego skuteczne) realizacji.

»  Dofinansowywanie programu . Zielona Szkota”.

Pelna ochrona walordw i béw Srodowiska przyrodni

= Ochrona przed zabudows i dewastacja terenow cennych przyrodmcm Oraz zap i idh funk
istnigjgeych ekosystemow - utworzenie spojnego systemu obszaréw chromonych Utworrz:eme nowych obszaréw
chronionych, np. rezerwatu wydm piaskowych w rejonie Katéw Wegierskich.

» Sporzadzenie planéw ochrony dla rezerwatéw: Legi Czamej Strugi i Puszcza Shupecka.

*  Organizowanie i wspieranie dziatan w zakresie ograniczania ucigzliwosci zanieczyszezen 1 halasu wystgpujacych wazdhuz
drog kotowych o duzym natgzeniu ruchu (m.in. wprowadzenie pasow zieleni izolacyjnej, waldw ziemnych, ekrandw

dzwwkoclﬂomych)

= Wspi dzialan pr i h do reduk ia tzw. ,,niskie] emisji” zani f powi feryeznego i
oszezpdzania energii - modemmcja |0kalnychkollo\m'u gazyﬁkaqaﬁmm;e ter lernizacja obiektow uzy Sci
publiczne] i domow kalnych, Up ie wykorzy odn b'u&delenergu(mergm sloneczna,
biomasa).

“|»  Rozwiazanie problemu wymmny pokryc dachowych zawierajgcych azbest

1

* Wazmocenienie egzek i gulacji prawnych w zakresie ochrony srodowiska wirod mieszkancow 1
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Zestawienie celéw operacyjnych i kierunkdw dzialai

podmiotéw gospodarczych.

Poprawaesmiyh mzystosmwﬁmuuc

Likwid h ekologi nateremeﬁmwz.esmynuuclqgowpmdukbé mpopochodnychPERN
Romme stalej wspolpracy z sgsiedni leg im i pe Inymi gminami wehodzacymi w

jego sklad, m.st. Warszawg - w celu koordwacjl dzmla.rl na rzecz ochrony srodowiska.

Planowe i racjonal;
Wyknmme celoscmwego opracowania ekofizjograficznego jako podstawy do sporzadzania miejscowych planow

Zagospodarowanie obszaru Gminy bez y y = ke granic ekspansj
urbanizacyjne] i kontrola tego procesu.

= Uporzadkowanie przestrzenne terenow urbanizujaeych sig, poprzez w ie i rozdzielenie terendw przeznaczonych pod
dzialalno$é gospodarcza od terenow mieszkamiowych.

= Warost terenow p mych pod zabudowe kaniowg o duzym komforcie przestr , a takze porzgdkowanie 1

X ) P

= Ograniczanie rozpr bud kaniowej poprzez preyjecie zasady doge jacych jednostek
osadmczych Preferowanie TOZWOJUE osadmmwa na terenach wyposazonych w infrastrukturg techniczng.

= Uwzgledniene w aktualizc ym , Studium uwwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego” wieloletmich
plandw mwestycmnych G‘mm}f w za!u'esle zadm pubhcznych

= W zwiazku z dezaktuali yeh planow zagospod: 18 przestr il (wrym,wnashgpstuuemmy
przepisow prawnych z zakresu plznowanm prmummego oraz licznych wnioskiow nchw o zmiang pr i
gruntow) etapowe {stopmowe) oprawwywame nowych plandw zagospodarowania w wigkszej (dokladniejszej) skali oraz
zgodnie z w przepiséw prawnych,

d ie przestrzenne

zagospod przestr

Tworwme gminnego zasobu gruntiw pr nego na realizacig pr igwzigé celu publicanego.

Tworzenie gminnego zasobu gruntéw na cele inwestycyjne. Sukoesywne |ch przygotowywanie do ZOTRANIZOWANE]
dzialalnodcl inwestycyjne] (scalame 1 podzial na dm]lu buduwa podstawowej spemomj mﬁrasrmkmry wctmwm_] i drog).

et 1
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1.2 PLAN ROZWOJU LOKALNEGO MIEJSCOWOSCI BIALOBRZEGI 1 KATY WEGIERSKIE

Plan Rozwoju Micjscowosci Bialobrzegi zostal przyjety Uchwalg Nr LII/57/06 Rady Gminy Nieporgt z dnia 27 kwietnia 2006 r. Biatobrzegi, ze wzglgdu na swoje polozenie
(w bezposrednim sasiedztwic Jeziora Zegrzyfiskiego) bgda przede wszystkim pelnily role miejscowosci turystycznej. Poza tym, ze wzgledu na lokalizacje osiedla
mieszkaniowego domoéw wielorodzinnych, bgda pelnily rolg ,sypialni* dla mieszkaficéw Gminy Nieporgt. Glownym zadaniem Planu jest przedsigwzigeie, ktore dotyczy
modernizacji placu zabaw polozonego w centralnej czgéei osiedla mieszkaniowego. Teren, na kirym zlokalizowany jest przedmiotowy plac zabaw, jest dziatkg Gminy
Nieporet o powierzchni ok. 1600 m*, W ramach modernizacji przewiduje sie:

* remont ogrodzenia,
remont ciagow pieszych,
demontaz istnigjacych urzadzen rekreacyjnych znajdujacych si¢ na terenie dziatki,
plantowanie powierzchni terenu i wykonanie trawnikow,
montaz nowych urzadzen.

Plan Rozwoju Miejscowosci Kqty Wegierskie zostal przyjety Uchwaly Nr LII/57/06 Rady Gminy Nieporgt z dnia 27 kwietnia 2006 T. Glownym zadaniem Planu jest
Przedsigwzigeie, ktore dotyczy opracowania projektu architektoniczno — budowlanego i wykonania boiska do pitki noznej o wymiarach 90x45m w ramach kompleksu boisk
sportowych w Katach Wegierskich. Dzialka, na ktérej bedzie zlokalizowana inwestycja to teren o powierzchni ok. 1,5 ha i jest wlasnoscia Gminy Nieporgt. Wedlug
harmonogramu przedsigwzigcic powinno by¢ zrealizowane do kofica sierpnia 2007 r. Realizacja boiska uwarunkowana jest pozyskaniem $rodkéw unijnych.

13 PLAN ODNOWY MIEJSCOWOSCI ZEGRZE POLUDNIOWE

Plan Odnowy Miejscowosci Zegrze Poludniowe zostat przyjety Uchwalg Nr XXXII1/10/2009 Rady Gminy Nieporet z dnia 12 lutego 2009 r. Zegrze Potudniowe, ze wzgledu
na swoje polozenie (w bezposrednim sgsiedztwie Jeziora Zegrzyfiskiego) oraz korzystne warunki rozwoju turystyki, a w szczegolnosci sportéw wodnych, przede wszystkim
ma byé miejscowoscia turystyczng. Poza tym, ze wzgledu na zwarta zabudowe, w miejscowosci przewidywany jest rozwéj mieszkalnictwa. Glownym zadaniem Planu jest
przywrécenie turystyczno-rekreacyjnego charakieru miejscowosci. W ramach planowanych zadan inwestycyjnych i przedsigwzieé przewiduje sig:

budowe przedszkola gminnego,

modernizacj¢ budynku komunalnego na cele Osrodka Zdrowia i Osrodka Kulfury,

budowg o$rodka (boiska) sportowego,

zagospodarowanie terenow PKP,

przebudowe ulic w ramach poprawy stanu infrastruktury drogowej.

L4  PLAN GOSPODARKI ODPADAMI DLA GMINY NIEPORET NA LATA 2010 - 2017

Plan gospodarki odpadami dla gminy Nieporet na lata 2010-2017 zostat przyjety Uchwalg Nr VI/25/2011 Rady Gminy Nieporet z dnia 31.03.2011r.

Podstawowy system $wiadczenia ustug odbioru odpadéw komunalnych aktualnie prowadzony w Gminie Nieporgt jest tzw. systemem ,umownym”, co w praktyce
oznacza, 2e jest realizowany przez przedsigbiorstwa, posiadajace stosowne zezwolenia na prowadzenie tego typu dziatalnosci. Na terenie Gminy zez ia na $wiadczenie
ustug odbioru odpadéw komunalnych posiada 12 podmiotow (stan na dzief 30 kwiemia 2010 r.), ktdre spetniaja wymagania w zakresie wyposazenia technicznego.
Przedsigbiorcy w imieniu Gminy realizujg zadania zwigzane z utrzymaniem czystosci i porzadku na jej terenie.

Aktualnie system podstawowy zaklada selektywne zbieranie na terenie nicruchomosci nastgpujacych strumieni odpaddw:

* odpady selekcjonowane (plastik i puszki, papier, szklo, metal, odpady niebezpieczne, wydziclone ze strumienia odpadéw komunalnych np. baterie, mate

akumulatorki itp. oraz tekstylia),

* odpady wielkogabarytowe, w tym zuzyty sprzgt elektryczny i elektroniczny,

* odpady budowlane (pochodzace z budowy, remontéw itp.),

* odpady nieselekcjonowane (mieszane).

Z uwagi na niewystarczajgcy efektywnos¢ sysiemu podstawowego, Gmina Nieporgt we wlasnym zakresie organizuje uzupetniajacy system zbiorki wybranych grup

odpadow: tj. opakowaniowe ,.surowce wtéme”, zuzyte baterie i akumulatorki, odpady wielkogabarytowe, zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny, odpady azbestowe.
W Planie Gospodarki Odpadami dla Gminy Nieporet na lata 2005-2011 oraz innych aktach prawa migjscowego wskazano dwa sktadowiska, ktére powinny przyjmowaé do
unieszkodliwiania odpady komunalne z terenu Gminy, fj. skladowisko odpadéw innych niz obojgtne i nicbezpieczne w Zakroczymiu przy ul BWTZ 11 (zarzadzane przez
Zaklad Gospodarki Komunalnej w Zakroczymiu ul. Parowa Okdlna 3b, 05-170 Zakroczym) oraz skladowisko odpadéw innych niz obojetne i niebezpieczne w Otwocku-
Swierku (zarzadzane przez Sater Otwock Sp. z 0.0. ul. Johna Lennona 4, 05-400 Otwock).

Wg danych Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Warszawie w Gminie jest zlokalizowana jedna gminna oczyszezalnia scickéw w miejscowosei
Nieporgt, obstugujaca Osiedle Glogi (typ BIOKON, projektowana maksymalna przepustowosé - 422 m3 écickow na dobe, ilos¢ odebranych $ciekéw w 2009 r. ok. 210 m3 na
dobe, w 2010 1. — ok. 250 m3 na dobg.

Dodatkowo na terenie Gminy znajduja sig dwie prywatne oczyszezalnie Scickow, tj.:

* biologiczna oczyszczalnia dla osiedla Michatéw-Grabina (Przedsigbiorstwa Instalacyjno-Usligowego INTECH w Michalowie-Grabinie) o maksymalnej

przepustowosci 160 m3 na dobe,

= Dbiologiczna ,zakladowa” oczyszczalnia $ciekéw w migjscowosci Rembelszczyzna (Operatora Gazociggdw Przemystowych Gaz-System S.A. Oddziat w

RembelszczyZnie) o maksymalnej przepustowosei 47,24 m3 na dobe.

1.5 PROGRAM OCHRONY SRODOWISKA DLA GMINY NIEPORET NA LATA 2010 - 2013

Program ochrony $rodowiska dla gminy Nieporgt na lata 2010-2013 przyjety zostal Uchwalg Nr I'V/24/2011 Rady Gminy Nieporgt z dnia 31.03.2011r.
Proponowane do realizacji w latach 2010 — 2013 przedsigwzigcia ujeto w nastepujacych tabelach:
= .Zasoby przyrody”,
.Zasoby wodne™,
Powietrze atmosferyczne”,
Powierzchnia terenu i §rodowisko glebowe™,
-Edukacja ekologiczna”.

W tabelach zastosowano nastgpujace oznaczenia literowe w kolumnie . Zadania™
(W) — zadania wlasne gminy
(K) — zadania koordynowane przez gming

Tab. Harmonogram realizacji przedsigwzigé na lata 2010-2013 w zakresie "Zasoby przyrody"

sl =
Zachowanie i ochrona bioréznorodnosci. Stworzenie sieci obszaréw chronionych.
Doskonalenie . . Terminy $rodki wiasne liczba uzytkow
zarzadzania Two:zenn:cruzy!kéw ?kd‘]g' gehna Gmina zadanie ciagle realizacji Gminy Budzet ekologicznych na terenie
systemem anic gy (W) wynikaé beda RDOS, gminy
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go Gminy Nieporgt

obszardw z termindw WFOSiGW
chronionych uchwalania
migjscowych
plandw
zagospodarowan
. .. J ia
Wspolpraca z instytucjami it
zarzadzajacymi, polozonymi na R
terse ity Rmmm Przyrody, 4 g poszezegolnych utrzymanie dobrego stanu
Obszarami Natura 2000 Gmina zadanie ciagle sobettw otaz ot eihinnieveh
i Warszawskim Obszarem - i
Chronionego Krajobrazu w zakresie P
ochrony tych obszaréw (W, K) aviatunkawik
1 zagospodarowa
nia
przestrzennego
dla gminy
Nieporet
$rodki wlasne
Organizacja szkolefi w zakresie mg'“‘_”f"’ io fiozba i
ochrony $rodowiska i przyrody dla Gmina zadanie ciggle b.d. ganizac presp nych
i : ekologiczne, szkolen
pracownikow Urzgdu Gminy (W, K) St
WFOSIGW
Uwzglednienie ochrony wartosci :
przyrodniczych i krajobrazowych Gmina zadanie ciagle bd. srodki \_Niasne =
w planowaniu inwestycji (W) gy
Lokalizacja zadrzewien i zakrzaczen ]
L e i . $rodki whasne dhugos¢ utworzonych
wzdluz istnigjacych i projektowanych Gmina zadanie ciagle b.d. : iy
drog(W) goiny, zadrzewien i zakrzaczen
Zachowanie istnigjacych zakrzaczen Gmina, fanie ciagt bd ﬁogﬁrsne powierzchnia istniejacych
i zadrzewien (W) Nadle$nictwa o Nad]cénil.;hva zakrzaczen i zadrzewien
Zaktadanie nowych zadrzewien Ciniini, $rodki whasne sklad gatunkowy
i zakrzaczen z wykorzystaniem Nadleénictwa zadanie ciagle b.d. gminy, istnigjacych zadrzewien
rodzimych gatunkéw roélin (W) Nadlesnictwa i zakrzaczen
$rodki wiasne
gminy , $rodki
W przypadku usuwania szpalerow prezeznaczone
Ochrona drzew i krzewdw rosnaeych Gmina, na dlugosé szpalerow drzew
i zrownowazone bezpoérednio przy jezdniach, zarzadzajacy | zadanie ciagle b.d. modemizacj | polozonych wzdhiz drog,
uzytkowanie tworzenie nowych szpalerow drogami drbg poza korona drogi
lasow odsunietych od jezdni (W, K) powiatowych,
wojewddzkich
i krajowych
$rodki whasne
Pielggnacja drzew w zadrzewieniach Gmina, gminy, srodki R A
zgodnie zasadami sztuki ogrodniczej | zarzadzajacy | zadanie ciagle b.d. przeznaczone = md.lzeo\flgmach
(W) drogami na konserwacje
drog
Edukacja ekologiczna w zakresie Gmina, Klad $rodki _wlnsne liczba pmcwo\yndmych
wzbogacania i racjonalnego Jjednostki zadanie ciggle ijnym y gminy, spotkan, liczba
uzytkowania zasobow lesnych (W) o$wiatowe Nadlegnictwa | rozpowszechnionych ulotek
Epgzekwowanie ustalefi planow ) zachowanie wymogow
OUACOWHIIA PIZESIZENNER0 Gmina, zadanie ciggle widad xosczavey Sl ey planéw zagospodarowania
w zakresie minimalnej odlegtosci linii Gminy gminy, przestrzennego
zabudowy od granicy lasu (W)
Wspdlpraca z nadlesnictwami Kl vitasiia
w zakresie tworzenia nowych Gmina, et i bd gminy diugosé szlakow
i zarzadzania ish:lieja_pymj szlakami Nadlesnictwa . Nadi eélﬂc’twa turystycznych w gminie
turystycznymi (W, K),

Poprawa jakoéci 1 ochrona zasobow wod powierzchniowych i podziemnych. Zapewnicnie mieszkaficom odpowiedniej jakosci wody pitnej.
Ograniczenic Srodki unijne, % skanalizowania
doplywu sa_motzqdowe ) gmmog, % !

zanieczyszezen do | Budowa kanalizacji i wodociggu na ul. . ’ i mieszkar W gminy

wod Jana Kazimierza (W) Gl A0S %390 2 WFOSIGW, korzystajgeych

powierzchniowych $rodki wiasne z sieci 152.1'211(;&1;]1

i podziemnych oraz gminy sanitarnej
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racjonalna % skanalizowania
gospodarka zasobami =, gminy, %
wodnymi Budowa kanalizacji Biatobrzegi-Rynia Gt 2011-2012 14 500 mm:z.knﬁc@w gminy
™ sl it
z sieci kanalizacji
sanitarnej
% skanalizowania
Budowa kanalizacji w Osiedlu Dgbina Gt 20112012 3000 mieszkaficéw gminy
(W korzystajacych
z sieci kanalizacji
sanitarnej
% skanalizowania
T iny, %
Budowa kanalizacji , BT .
w miejscowosciach Stanislawow Gmina 20122013 7900 ““‘?::"“"“’?W
Digl, Wola Alckanda (W) zsicci kanalizacji
sanitamnej
wybudowanej sieci
o 93 wodociggowej, %
o m{,}‘)mm“’ Gmina 2012-2013 5000 mieszkafichw gminy
korzystajacych
z sieci
wodociagowej
Prowadzenie rejestru przydomowych . . . srodki wlasne istnienie aktualnego
oczyszezalni Sciekéw (W) Gmina zadanie ciagle | whklad rzeczowy gminy  gminy R
Prowadzenie rejestru zbiornikow
bezodptywowych oraz kontrola stanu : i i $rodki wlasne istnienie aktualnego
technicznego szamb i uméw na Gmina zadanie ciggle | whkiad rzeczowy gminy gminy rejestru
opréznianie szamb (W)
R , i 1 liczba
Likwidacja "dzikich" skfadowisk : _ srodki wlasne g
Gmina zadanie ciagle | 45 | 50 | 535 | 60 . zlikwidowanych
odpadow komunalnych (W) gminy dikich™ wysypisk
Ochrona drobnych zbiornikow
wodnych (tworzenie uzytkow srodki whasne liczba drobnych
ekologicznych, propagowanie Gmina, zadanie ciggle | 10 | 10 | 10 | 10 iny. fundusze UE zbiornikow wodnych
programow rolno-Srodowiskowych) By, objgtych ochrong
(W) ‘
Akcja edukacyjnia wéréd mieszkaficow . s
na temat roli drobnych zbiornikow ina. ARIMR o $rodkd wlasne PrEEpIOWL]
wodnych 1 mokradet w regulowaniu S Encacievigge | 10/ ( 110 W | 0 gminy, fundusze UE spoticad, lw;baych
stosunkdw wodnych (W) L uletek
wdrazanie ,,Programu mozliwosci $rodki wlasne ojtenc‘ a]nmi
wykorzystania odnawialnych zrodet Gmina, Zadanie ciagte b gminy, FDI i ] cjiydria
energii dla \.‘\rujewbdztws przedsigbiorcy clag i przedsigbiorcy, malych elektrowni
mazowieckiega” (W, K) fundusze celowe wodnych
Lh;zglqd;ueme w msz\cwoanwyiach Tsini mﬁlmu,
lanach zagospodaro ; zagospodarowania
przestrzennego obszardw zalewowych A o : srodki wlasne
rzck i ograniczanie budownictwa na Gmina Zadanie ciggle | wklad rzeczowy gminy gminy u‘l':uvzrzestrzaerme_ : che:o
fych terenach (W) i leviy
Ochrona obszary we
przeciwpowodziowa émdkl whsng Prowadzenie
Ochrona Pruciwpo“_{odziowc nie ) " ) %mtgh pm‘;o;lérony“ odziowej
powodujaca degeneracji ekosysteméw | Gmina, RZGW | Zadanie ciggte | wkiad rzeczowy gminy cantialige ik uwagledniajace)
rzek i dolin rzecznych (K) ochrona potrzeby érodowiska
przeciwpowodziows naturalnego
Tab. Harmonogram realizacji przedsigwzieé na lata 2010-2013 w zakresie "Powierzchnia terenu i srodowisko glebowe"
Ochrona gleb i zapobieganie erozji.
Racjonalne uzytkowanie srodki wlasne | o o6 zuzycia
srodkow 0(1::11(1;0113( ro$lin | Gmina, rolnicy 2010-1013 bd. gmmy,UE érodkéw ochrony rodlin
ks Wdrazanie programéw
degmdbla:jgiag:h rolnoérodowiskowych,
w tym Krajowego ) . .
Programu Wojewoda srodki wlasne, stopien wdrozenia
Rolnosrodowiskowego, Mazowiecki, 2010 bd. TFOGR, , woméw
uwzgledniajgcych Gmina Fundusze UE | rolnosrodowiskowych
dzialania prewencyjne
w zakresie ochrony gleb
(K)
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Upowszechnianie liczba
Kodeksu Dobrej Praktyki Gmina . i $rodki whasne, , e
Rolniczej - szkolenia ODR zadanic ciagle whlad rzeczowy Gminy Fundusze UE | PrePowadzonych
rolnikéw (K) seloniel
Podnoszenie
$wiadomosci
mieszkancow Gmina $rodki wlasne liczba
0 zagrozeniu ODR 2010 -2012 whklad rzeczowy Gminy Gminy, ODR przeprowadzonych
1 degradujacym OSsP 10SP szkolen,
oddziatywaniu wypalania
traw (K)
liczba odbytych
e ; szkolen; liczba
Wspieranie i promowanie : *
. % . & $rodki wiasne przeszkolonych
Inictwa -
rolni e(lltg)]ogmego Gmina 2010- 2012 whklad rzeczowy Gminy iny, ODR rolnikow: liczba
rozprowadzonych
ulotek informacyjnych
Zabezpieczanie terendw Srodki whasne
narazonych na erozjg gminy
przez wprowadzanie Gmina, rolnicy 2010 -2012 b.d. starostwa liczba nasadzen
zadrzewien i zakrzaczen powiatowego,
. W) FOGR
Zapobieganie | Zmniejszenie zagrozenia
degradacji gleb erozjg wodna przez
stosowanie odpowiedniej ’
orki i state utrzymanie Gmi i Witad livcte
pokrywy rodlinnej na mina Z ie ciggle b.d. TZECZOWY przeprowadzonych
polach — szkolenia dla Cnitny sxkplin
rolnikdw (K)

; z Przedsigbiorstwa procent
Z:];ob:ega;lile Rekultywacja terendw posiadajace S zrekultywowanych
& poeksploatacyjnych koncesjg na 2010-2013 b.d. sl powierzchni

zasobow zl6z z : przedsigbiorstw >
. i zdegradowanych (K) wydobycie ksploatacyjnych
mineralnych ; PocKsp yjny
kopalin i zdegradowanych
Tabela 1 Harmonogram realizacji p igwzigé na lata 2009-2012 w zakresie "Edukacja ekologiczna

Swiadome ekologicznie spoteczefistwo

Edukacja mieszkafcow gminy liczba
w zakresie szeroko pojetej jani lczadzo 5
ochrony $rodowiska oraz Gmina R b.d. $rodki wiasne, | Précprowadzonyc
edukacja w placowkach ciggle szkolen, lmzbai '
oswiatowych (W) uczestnikow szkolen
Podnoszenie
$wiadomosci Szkolenia pracownikow liczba
ekologicznej z zakresu ochrony $rodowiska Giuinia zadanie bd srodld wlasne, | przeprowadzonych
spoleczenstwa i edukacja ckologiczna ciggle = WFOSIGW, szkolen, liczba
w miejscu pracy (W) uczestnikow szkolen
Zakup nagrod i upominkow dla il i ,
7 AR 4 " iczba zakupionych
uczestnikdw przedsigwzigé Gmina rHme b.d $rodki wlasne, : A
ekologicznych (W) ciagle nagréd i upominkéw
Stworzenie i rozwijanie i Srodkiow Ismdzzi:psﬁ:mu
powszechnego dostgpu do Gmina ; bd. 5 : i
At 8 Ak ciagle Gminy informacji
nipi o ok (W) o $rodowisku

2. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE TERENU GMINY NIEPORET

Dokumentami regulujgcymi prawnie stan zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Nieporgt sg migjscowe plany zagospodarowania przestrzennego

wyszczegolnione w rozdziale 3.1, 1. niniejszego studium.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, jako akty prawa lokalnego, reguluja zasady i sposob uzytkowania terenow, dla ktérych zostaty sporzgdzone.

= Dladuzej czesci obszaru gminy Nieporgt obowiazujg Zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporgt (pozycja w tabeli nr 16,
17 i 21), ktére reguluja przeznaczenie terenéw pod zabudowg réznego rodzaju, pozostawiajac jako obszar bez planu postulowany przebieg trasy Olszynki Grochowskie]
w poludniowej czgsci gminy przez solectwa Stanistawow Pierwszy, Rembelszczyzng, Katy Wegierskie, Jozefow, Stanistawow Drugi do drogi krajowej nr 61.

= Dla terenu Placu Wolnoéci w Nieporecie - Micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego Placu Wolnosci w Nieporgcie, opracowany w 1998 r. (pozycja w tabeli nr
2), do kt6rego uchwalono zmiang w 2005 r. (pozycja w tabeli nr 24), reguluje wskazniki dla terenu zabudowy ushug i terenu placu parkingowego.

= Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Wybrzeza Jeziora Zegrzyniskiego — Pilawa (pozycja w tabeli nr 1) wyznacza tereny z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach min. 1000m?, jak réwniez tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ushugowo-mieszkaniowej oraz tereny
zieleni i tereny rekreacii.

= Dla obszaru czgéci wsi Nieporgt - Miejscowy plan zagospodarowania preestrzennego obszaru Nicpor;t Pilawa-Wschad, uchwalony w 20011 (pozycja w tabeli nr 5),
dopuszcza zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng: wolnostojaca (min. powierzchnia dziatki 1000 m” - dla zabudowy wolnostojacej, 550 m* dla zabudowy blizniaczej,

ekstensywna (min. powierzchnia dziatki - 2500 m

2

), mieszkaniowo-ushugowa intensywna (min. powierzchnia dziatki - 500m %), mieszkaniowo-ustugowa (min,

powierzehnia dziafki - 1000m’ dla zabudowy z wbudowanymi ustugami, 1800m’ dla zabudowy z ustugami wolnostejacymi) oraz uslugowo-mieszkaniows. Plan
adaptuje istnicjaea zabudowg mieszkaniows jednorodzinna, ustalajgc min. powierzchnig dziatki na poziomie 500m”. Ponadto plan wydziela tereny zieleni i terenow
rekreacyjnych z prawem zabudowy na dziatkach o min. powierzchni 1000m* oraz tereny zieleni i terenéw rekreacii bez prawa zabudowy.
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=  Dla obszaru Osiedla Gorki 2 obowiazuje: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Osiedla Gorki 2 w Nieporgcie, uchwalony w 2001 r. (Uchwala Nr
43/XXXIX/01 z dnia 27 kwietnia 2001 r., pozycja w tabeli nr 6), ktory wyznacza tereny z dopuszczeniem migdzy innymi: zabudowy mieszkaniowej na dziatkach o min.
powierzchni 600 m’, mieszkaniowo-ustugowej na dziatkach o min, powierzchni 1000m’, ustug o$wiaty, zdrowia oraz tereny zieleni. Wyznacza réwniez tereny
gospodarki le$nej oraz tereny upraw rolnych bez prawa zabudowy. Do obowiazujacego planu sporzadzono 2 zmiany planu i opracowano 1 migjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, ktore poszerzajg zasigg terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz niektore parametry urbanistyczne m.in. minimalng
powierzchnig nowowydzielanej dzialki (500m® dla terenu MU, 1000 m® dla terenéw MN):

- Zmiang w migjscowym planie uproszczonym zagospodarowania przestrzennego Osiedla Gorki 2 w Nieporecie (Uchwata Nr XX VII/66/04 z dnia 14 lipca 2004 r.
pozycja w tabeli or 19),

- Zmiang migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osiedla Gorki 2 w Nieporgcie (Uchwata Nr XL/72/05 z dnia 30 czerwca 2005 r., pozycja w tabeli nr
23)

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poinocno — wschodniej czgéci Osiedla Gorki 2 w Nieporgcie (Uchwala Nr XV/116/2007 z dnia 22
listopada 2007 r., pozycja w tabeli nr 25)

*  Dla czgéei sotectwa Katy Wegierskie - Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego (2003 r., pozycja w tabeli nr 12) wyznacza tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na dzialkach o min, powierzchni 1000%, rezydencjonalng (dziatki o min. powierzchni 2000m? i 1500 m?) oraz mieszkaniows
czgsciowo na dziatkach lesnych, mieszkaniows z dopuszczeniem ushug nieucigzliwych (dziatki o min. powierzchni 1000%), ustugowa z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej (min. powierzchnia dzialki 1000m?) oraz zabudowg ushugowa. Wyznacza takze tereny laséw z dopuszezeniem na 20% powierzchni dziatki zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (dziatka o powierzehni min. 1500 m”, Okredla réwniez zasieg terendw gruntéw rolnych bez prawa zabudowy oraz tereny laséw. Caty
obszar lezy w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. W 2004 r. sporzadzono miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru czesci
sotectwa Katy Wegierskie (czgsc IT), ktory ustala przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (Uchwata Nr XXX/106/04 z dnia
25 listopada 2004 r., pozycja w tabeli nr 20).

®  Dla obszaru Dgbina, czgsé solectwa Stanistawow Pierwszy, sporzadzono 2 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (2003 1. - cz.1, 2004 r- ¢z.2, nr w tabeli
13 i 18), ktore wyznaczaja rozne rodzaje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: intensywnej, ekstensywnej, rezydencjonalnej na duzych dzialkach, mieszkaniowej z
ustugami, a takze tereny ustug handlu, o$wiaty oraz ustug w zieleni. Okreslaja réwniez zasieg terenow lasow, zieleni naturalnej. W 2007 r. uchwalono Zmiang
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Debina w gminie Nieporet (pozycja w tabeli nr 26) regulujaca ustalenia dla terenu ushug o$wiaty.

*  Dla obszaru Leszczyna obowiazuja 2 migjscowe plany zagospodarowania przestrzennego (2002 r. — cz. L, 2003r. — cz. II, nr w tabeli 10 i 11). Dopuszczaja one
zabudowe jednorodzinng ekstensywns i rezydencjonalna na duzych dziatkach, Plan uchwalony w 2003 r. dopuszeza ponadto tereny ustug na dziatkach w zieleni,
natomiast plan z 2004 r. zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ushigami oraz zabudowsg handlowo-ustugows.

= Dla obszaru Osiedla Lipy we wsi Nieporgt uchwalony w 2001 r. (pozycja w tabeli nr 82 plan migjscowy ustala przeznaczenie terendéw pod: zabudowsg mieszkaniowg
jednorodzinng (min. powierzchnia dziatki 1000 m” dla zabudowy wolnostojacej, 750m’ dla zabudowy blizniaczej), zabudowe mieszkaniows rezydencjonalna, zabudowe
jednorodzinng o duzej intensywnosci, tereny ushug z zabudowa mieszkaniowsq 1 tereny ushug,

=  Dla obszaru Nowolipie we wsi Nieporgt uchwalony w 2001 r. (pozycja w tabeli nr 4) ?lan miejscowy ustala przeznaczenie terendw pod: zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng (min. powierzchnia dziatki 750 m? dla zabudowy wolnostojacej, 550m* dla zabudowy blizniaczej), zabudowe mieszkaniows istniejaca z mozliwoscia
modernizacji (min. powierzehnia dziatki po podziale: 750m”dla zabudowy wolnostojacej, 50m® dla zabudowy blizniaczej), zabudowe jednorodzinna ekstensywna (min.
powierzehnia dziatki 1000m %), zabudowg mieszkaniowa z ustugami (min. powierzchnia dziatki 750 m? - dla zabudowy wolnostojgeej, 550 m - dla zabudowy
blizniaczej) i tereny ustug. Ponadto plan wyznacza tereny: produkeji rolngj w granicach stanowiska archeologicznego, wypoczynku i rekreacji, bulwaru, zieleni
izolacyjnej i lasu. Obszar objety planem lezy w strefie zurbanizowanej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w ktorej obowigzuja wszelkie ograniczenia i
rygory z rozporzadzenia Wojewody,

* W 2003 r. sporzadzono plan miejscowy ustalajacy przebieg trasy gazociagu wysokiego cinienia DN 700 pn. Rembelszezyzna — Kawgezyn w Rembelszezy#nie (pozycja
w tabeli or 14).

= W roku 2005 uchwalony zostat plan dla obszaru przebiegu trasy trzeciej nitki systemu rurociagow naftowych Przyjazn — rurociagu naftowego DN 800 (pozycja w tabeli
nr 22)

= W 2008r. sporzadzono Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego Poludniowego Wybrzeza Jeziora Zegrzyfiskiego (pozycja w tabeli nr 28) ustalajacy
przeznaczenie terenéw pod: zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaea (min. powierzehnia dziatki pod zabudowe wolnostojacg 800 m?), zabudowe ustugowa
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?, ushugi turystyki i rekreacji, ustugi turystyki i rekreacji w zieleni
urzadzonej, obshugi komunikacji samochodowej oraz zieleni urzadzonej z dopuszezeniem terenowych obiektéw sportowo-rekreacyjnych.

= W 2009 r. sporzgdzono ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu ushug oswiaty w Izabelinie, gmina Nieporgt (pozycja w tabeli nr 29) ustalajacy
przeznaczenie pod tereny ustug oéwiaty oraz tereny placu przyszkolnego.

3. WNIOSKI ZELOZONE DO ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NIEPORET

Do zmiany studium wphyneto 312 wnioskdw zlozonych przez mieszkancow i wiascicieli gruntdw w gminie Nieporet, z czego 36 dotyczylo zmian przeznaczenia lub
dopuszezenia roznych rodzajéw zabudowy na terenach juz zainwestowanych.

Tabela: Klasyfikacja wnioskéw indywidualnych do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przesirzennego gminy Nieporgt,

Pr K ych zmian Liczba waioskdw n'“'e.m Iu_:zbu
wnioskow
Whioski o dopuszezenie zabudowy mieszkaniow
M/L — dziatki ledne z prawem zabudowy 2
MN = zabudowa mieszkaniowa 156
MNE- zabudowa mieszkaniowa ekstensywna 3
MN mieszana— zabudowa mieszkaniowa mieszana 1
MN szeregowa — zabudowa mieszkaniowa szeregowa 6
MN bliZniacza — zabudowa mieszkaniowa blizniacza 2
MU — dopuszczenie zabudowy mieszkani tugowej 95
MW — dopuszezenie zabudowy wielorodzinne; 1 266
Whioski o doj ie zabudowy uslugowej
U — dopusci¢ zabudowg ustugows 4
UO — dopusdeié zabudowe przedszkola 1
UT — dopuseié ushugi turystyki i sportu 9 14
‘Whioski o dopuszezenie zabu aktywnofci arczej
AG - dopusci¢ zabudowe przemyslows, produkeyjna 11 [ 11
Whioski dotyczgce ochron, rody
R - pozostawi¢ w uzytkowaniu rolni 1 | 1
Whioski dof ce k ikacji drogowej
KD — wylyczyé nowe drogi | 3 ] 3
Whnioski doggte zmian wskazniki pod, i
Dopuscié podzial dzialek 800-1000 m 13
Dopuscié podziat dzialek 600 m* 3
Zmiana parametréw — strefa ochronna gazociagu 1 17
LACZNIE 312

Osoby prywatne, zdecydowanie najczgsciej wystgpowaly z wnioskami o przeznaczenie gruntéw rolnych na cele budowlane. Najwigcej wnioskow zhozyli wiasciciele
gruntéw w solectwach: Rembelszczyzna (97), Nieporgt (54 wnioski), Stanistawow Pierwszy (40 wnioskow), Wolka Radzyminska (30 wnioskéw), Katy Wegierskie (25
whnioskéw) w poludniowej czeéci gminy oraz w Beniaminowie (21 wnioskow) w potnocnej czgSci gminy.

Zlozone wnioski indywidualne do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporgt w rozbiciu na migjscowosci prezentuje
ponizsza tabela.
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Tabela Zestawienie wnioskow indywidualnych ztozonych do zmiany studium wg solectw.

; Liczba o
Solectwo Treéé wniosku Symbol wiioskw | WMioskéw dla
solectwi
@ i Whniosek o zabudows n'nusﬂ:mnwa dzinng MN 6
eksandrow ‘Wniosek o zabud dzinng o normatywie ]
drislek 800-1000 m” i MN 800-1000m 2 8
Beniamindw k o ¢ mieszkaniows jednorodzinng MN 21 21
Blalobrzeg) P ie pod zabud ¢ ieszkaniows jednorodzinng MN 1
a Wniosek o zabud i dnorodzinng oraz EOWE Z
zachowaniem uhsmegg Mw MN szeregown 1 2
Izabelin Whiosek o zabud jednorodzi MN 4 4
P i dmgio5m' dzialki nr 46/48 - do szerokosci 9m KD 1
Whiosek o zabudowe mi iowg jed dzinng MN 8
Wnioseko budowe mieszkaniows jed dzinng o normatywie do 2
1000 m? MN 1000m 3
Jozefow Wiosek o zabud iowy jed {zinng oraz zmniejszeni 3
MMW dzialek do 2000m? MN, 2000m’ 10
Wriosek o dzml.lu dowlano-uslugowe” MU 1
s P dopodzialudo800 | p AR AMETRY i =
Whniosek o zabudowe mieszkani .‘; d 3 MN 14
Katy Wegierskie | Wniosek o zabud jeszkani i MU 10
Wriosek o ,mkwahfkowmle dzuukj Jaho rulnej (z Ls) R 1 25
Michalow Whiosek o zabudowe 4] 3 MN 1
Grabina Wn:osek o dziatki , budowl Tugowe" MU 1 2
P h i ciggow k ik h (przebieg) KD 1
Wmosek o zahduw? msﬂwmowq;edmmdmmq MN 24
Wrinsek o FOWE] 0 kosci frontu MN
dzialki 8-9 m dla segmentu srodkowego bl 2
Wmosek o zabudowg mszkanluwajmomdnnna blizniaczg, I
jszenie ochrol od lasu MN blizniacza 2
Wniosek o dzialki budowlane, uslugowe
MU 6
Whiosek o zmniejszenie powierzchni minimalnej do podziatu do 1000
Nieporeé o : PARAMETRY 4
Wi k o pr igeie linii zabudowy 2 10 m do 6 m PARAMETRY 1
Wniosek o zmniejszenie powierzchni minimalnej do podziatu do 600
m 3
Wniosek o zmniejszenie powierzchni minimalnej do 1000 m” i U 1000m?
dopuszczenie ushg turystyki, ubudm letiskowej 3
Wniosek o budowg hali magaz j handlowej o powierzchni 2000
n?, v 1
Wmosekorermoémmyn.u h ia - przedszkole niepubli uo 1
Wniosek o dzi dzeniami
mempm rekregn_lmh Ul.gs 6 54
Wmosek o dmlg bulowlmmmmluwg AG 8
Ramh dzinng MN 21
Wniosek o zahuaowg @wﬂ MN szeregowa 3
Whniosek o zat 3 jed izinng i ush 3 MU 62 97
ansek o dziatki budowlarm— h AG 3
e s, 6o = zabudowy o =
30% daialki, do dwﬁch kondmji 3
o Wriosek o zabudows mieszkaniows jednorodzinn MN 21
k o dzialke budowlang i w cz,eéci na rek j MN/UT 2
P - o L3 g
ierwszy o zabudows ushug MU 9
o zabud il oruslnq budowie do I k, MW 1
Zmniejszenie do lSmsIrefyI ochronnej od gazociggu, w tym -zmiana
linii zabudowy RARAMETICY 1 40
Stanislawow
Pierwszy Wniosek o zmiang na tereny rek vine z mozliwosein zabudowy MN/UT
obrgb Czarna domami calorocznymi
Struga 1 1
Stanisl Wniosek o zabudows mieszkaniows jednorodzi MN 5
Drugi Wniosek o zabudowe mieszkaniows mi MN mieszana 1 6
Wolka Whiosek o zabud ieszkaniows jednorodzinng MN 22
hi iska | Wniosek o dzialki badowlaos, u.dugowe MU 7
Y Wykredlenie zapisu o 25 m slmfle od lasu PARAMETRY 1 30
Zegrze Wniosek o zabuds 1y (w tym: hotel, UT. US
Poludniowe sianica WDdha. prmlaﬁ. hangary : 1 1
Lacmie 312

4. DOTYCHCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE TERENU GMINY NIEPORET

4.1

TERENY MIESZKANIOWE

Zwarta zabudowa mieszkaniowa wystgpuje glownie w centralnej czg$ci migjscowosci gminnej Nieporet, w okolicach zgrupowanej zabudowy ustug publicznych. Ma ona
w zdecydowanej wigkszosci charakter niskiej zabudowy wolnostojacej. Oddalajge si¢ od Nieporgtu, zabudowa zmienia swoj charakter — przechodzac w zabudowe
mieszkaniows jednorodzinna, zagrodowa poprzecinang terenami zabudowy ustugowej. W pétnocnej czesei gminy wokél Jeziora Zegrzyfskiego uksztattowata sig zabudowa
rekreacyjno-wypoczynkowa, w formie duzych oérodkéw wypoczynkowych, przemieszana z do$é intensywng zabudows jednorodzinng.

W strukturze przestrzennej terenéw mieszkaniowych na obszarze gminy mozna wyrdznic:

zabudowg mieszkaniowo-ustugows ze znaczacym udziatem zabudowy ushug publicznych w miejscowosei gminnej Nieporet,

zwarte osiedla i zespoly zabudowy jednorodzinnej z lat 70-tych (osiedla Las i Glogi w Nieporgceie) oraz 80-tych i 90-tych, o architekturze i zagospodarowaniu
charakterystycznym dla okresu swego powstania (Stanistawdw Pierwszy - szeregéwka),

zorganizowane przestrzennie osiedla i zespoly zabudowy jednorodzinnej (Michalow-Grabina, Katy Wegierskie), w czgdci jeszeze w trakeie realizacji,

skupiska zabudowy jednorodzinnej powstate w wyniku przeksztatcania si¢ i uzupeiania zabudowy wigjskiej, w tym pozostatosci dawnych wsi z udzialem zagrod,
zabudowe rekreacyjno-wypoczynkowa wokot Jeziora Zegrzynskiego w formie duiych osrodkdw wypoczynkowych,

intensywng zabudowg rekreacji indywidualnej (letniskowg) w podinocnej czgsci gminy (Bialobrzegi, Beniaminow, Rynia), przemieszang z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng,

rozproszong zabudowe jednorodzinng i zagrodowa.

Stan zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej jest dod¢ zrdinicowany. Rozwiszania architektoniczne i urbanistyczne sg charakterystyczne dla okresu
powstania poszczegdlnych zespotéw zabudowy i osiedli. Szereg osiedli i zespolow mieszkaniowych, glownie jednorodzinnych pozostajacych w trakcie realizacji posiada
Jjeszcze znaczne braki w zagospodarowaniu w zakresie ulic dojazdowych i uzbrojenia oraz ogdlnodostepnych terenow zieleni. Podobne niedostatki odczuwa réwniez znaczna
czgs¢ zabudowy rozproszonej.

Na obszarze wiejskim gminy dominuje zabudowa zagrodowa lokalizowana po obu stronach drég. Duze zmiany w zagospodarowaniu terenéw wiejskich zaobserwowaé
mozna w poludniowej czgsci gminy. W tych rejonach zabudowa zagrodowa ustgpuje migjsca silnie rozwijajacej si¢ zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej. Na tle innych

zniajg si¢ osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi: Michalow-Grabina, przy czym zabudowa mieszkaniowa nie jest uzupeliana zabudowa

gowa o charakterze lokalnym. W pozostalych wsiach poludniowej cz¢sci gminy zabudowa jednorodzinna ma charakter rozproszony.
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W ostatnich latach duze zmiany w charakterze zabudowy nastapily na terenach wsi Michaléw-Grabina, a takze Stanistawow Pierwszy, Rembelszezyzna, wedhuz drogi
wojewodzkiej nr 633. W Stanistawowie Pierwszym rozwija sig zabudowa ushugowo-produkcyjna,
W zagospodarowaniu przestrzennym gminy wyrdzni¢ nalezy jeszcze zagospodarowanie zwiazane z obshuga mieszkajacej tu ludnosei. Sg to wszystkie obiekty zwigzane z
realizacjg zadan whasnych gminy w zakresie szkolnictwa, sportu, kultury, zdrowia i opieki spolecznej, targowisk, ogrodkéw dziatkowych a takze w zakresie infrastruktury
technicznej. Obiekty te wystepuja w strukturze przestrzennej wigkszosci migjscowosci.

42 ROZMIESZCZENIE PRZESTRZENNE USLUG

Gmina Nieporgt ze wzgledu na polokenie w poblizu Jeziora Zegrzynskiego, a takze bliskie sasiedztwo kompleksow lesnych posiada duzy (czgéciowo juz
wykorzystywany) potencjat dla rozwoju turystyki i rekreacji. Glownie na terenach wsi Bialobrzegi i Rynia a takze w przybrzeznej czgsci Nieporgtu realizowane sa obiekty
zwigzane z rekreacja i wypoczynkiem (oérodki wypoczynkowe z domkami kempingowymi, polem namiotowym, boiska, korty).

Atutem gminy sa niewatpliwie jej walory przyrodnicze i kulturowe, stanowigce o jej duzej atrakcyjnodei turystycznej. Liczne tereny lesne, wody otwarte stanowig o
turystyczno - rekreacyjno - wypoczynkowym potencjale gminy.

® 7 duzego skupiska ushug i instytucji w centralnej czedci Nieporgtu,
®  z mniejszych zespolow i skupisk ushig w Stanistawowie Pierwszym, Jozefowie.

Uklad ten nie tworzy czytelnego przestrzennie systemu i podlega przeksztalceniom oraz stopniowemu rozwojowi. Ciagi uliczne sa uzupelniane konsekwentnie ushigami i
modernizowane. Poprawia si¢ rowniez estetyka rozwigzan architektonicznych. Mozna takze zaobserwowa¢ tendencje do laczenia funkcjonalnego i rozwijania ciagow
ustugowych, szczegdlnie na gtownych kierunkach rozwoju gminy (wzdhuz drog wojewddzkich).

W 2009 r. w gminie Nieporgt zarejestrowanych bylo 1365 podmiotéw gospodarczych. Dynamika powstajacych i likwidowanych podmiotow jest duza, przy czym
zauwazalny jest sukcesywny wzrost liczby dzialajgeych przedsigbiorstw.

Gléwne zaklady produkcyjne w gminie lokalizowane sa w wyznaczonej planem miejscowym strefie rozwoju aktywnosci gospodarczej w Stanislawowie Pierwszym, w
zwartym kompleksie przestrzennym. Kompleks przestrzenny ma swoja kontynuacje funkcji aktywnosei gospodarczej we wsi Rembelszezyzna, gdzie zlokalizowana jest
siedziba Operatora Gazociagow Przesytlowych GAZ-SYSTEM Sp. z 0.0. oraz urzadzenia (tlocznia gazu) systemu zaopatrzenia gminy w gaz. Zaklady produkcyjne wystepuja
rowniez w niewielkiej liczbie, rozproszone na terenie gminy.

Mimo powodowania okredlonych uciazliwosci istniejgce zaklady nie sg bezposrednio szkodliwe dla otoczenia. Czgs¢ z nich jednak z uwagi na swe polozenie na
chronionym obszarze Gléwnego Zbiomika Wod Podziemnych oraz w bezposrednim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej powinna podlegaé okredlonym ograniczeniom
technologicznym w produkcji.

5. DOTYCHCZASOWE UZBROJENIE TERENU ORAZ STAN SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

51 ELEKTROENERGETYKA

Przez teren gminy przebiegajg tranzytowe linie napowietrzne wysokich i najwyzszych napigé:
dwutorowa linia napowietrzna 400 kV relacji Mitosna — Mosciska; Mitosna - Plock,
dwutorowa linia napowietrzna 110 kV relacji EC Kawgczyn — Legionowo 1 — Wieliszew 2,
Jjednotorowa linia napowietrzna 110 kV relacji Legionowo 1 — Legionowo 2,

Jjednotorowa linia napowietrzna 110 kV relacji Legionowo 1 — Wieliszew,

Jjednotorowa linia napowietrzna 110 kV relacji Wodociag — do linii dwutorowej EC Kawegczyn,
jednotorowa linia napowietrzna 110 kV relacji Legionowo — Legionowo 3.

Wzdtuz dwutorowej linii napowietrznej 400 kV wyznaczona zostata strefa izolacji sanitarnej o szerokosci 43 m od osi linii.
Wzdtuz linii napowietrznych 110 kV wyznaczona zostala strefa izolacji sanitarnej o szerokosci 19 m od osi linii.
Zrodlami energii elektrycznej na terenie gminy s3 nastgpujace stacje elektroenergetyczne 110/15 kV, zwane GPZ-ami:
= Legionowo 1 (LGN) - zlokalizowana w pélnocno-zachodniej cze$ci gminy, w poblizu granicy z Michalowem-Reginowem i Stanistawowem Drugim. Stacja
wyposazona jest w dwa transformatory 110/15 kV o mocy 25 MVA kazdy.
= Kobiatka (KOB) - zlokalizowana w potudniowej czgéci Nieporgtu, w sasiedztwie Tloczni Gazu na terenie Rembelszczyzny. Stacja wyposazona jest w dwa
transformatory 110/15 kV o mocy 16 MVA kazdy.
= (Czesé stacji transformatorowych 15/0.4 V moze by¢ zasilana ze stacji 110/15 kV zlokalizowanej na terenie sasiedniej gminy Radzymin. Stacja wyposazona jest w
dwa transformatory o mocy 10 MVA kazdy, z mozliwoscia ich wymiany na transformatory o mocy 25 MVA, Drugie alternatywne Zrodio energii dla mieszkaricow
gminy stanowi stacja transformatorowa w Serocku,

Zasilanie w energi¢ elektryczna odbywa si¢ za pomoca sieci rozdzielczych 15 kV. Napigeie srednie dostarczone do stacji transformatorowych zostaje obnizone do
wartosci 04 kV w stacjach transformatorowych slupowych i wiezowych. Ze stacji tych zasilany jest system sieci niskiego napigcia doprowadzajacy energi¢ do
poszezegdInych odbiorcow. Czgéé odbiorcdw o wigkszym zapotrzebowaniu mocy (17 odbiorcow z calej gminy) zasilana jest bezposrednia z sieci 15 kV.

Laczna dhugosé linii 15 kV wynosi 112,5 km, w tym linie napowietrzne 95 km, a linie kablowe 17,5 km. Na terenie gminy znajduje si¢ 133 stacji transformatorowych;
przewazajq stacje slupowe STSa 20/250.

Istniejacy uklad zasilania gminy w energi¢ elekiryczna w pelni zaspokaja obecne potrzeby. Dla nowych odbiorcow bgda realizowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV oraz
sieci SN i n.n.

52 ZAOPATRZENIE W GAZ

Przez teren gminy poprowadzone sa glowne magistrale gazowe wysokiego cisnienia krajowego uktadu przesylowego.
Wykaz przewodéw gazowych wraz z obowigzujgeymi zmniejszonymi odlegloSciami podstawowymi od przykiadowych obiektow budowlanych:
= DN 700 relacji Rembelszczyzna — Granica RP
- 25 m dla wolnostojacych budynkéw mieszkalnych,
- 15 m dla wolnostojacych budynkéw niemieszkalnych (np. garaze, bud. gospodarcze),
= 2xDN 500 relacji Rembelszczyzna — Wloclawek
- 15 m dla wolnostojacych budynkoéw mieszkalnych,
- 15 m dla wolnostojacych budynkéw niemieszkalnych (np. garaze, bud. gospodarcze),
= DN 500 relacji Rembelszczyzna — Wronéw
- 17,5 m dla wolnostojacych budynkéw mieszkalnych,
- 15 m dla wolnostojacych budynkéw niemieszkalnych (np. garaze, bud. gospodarcze),
= DN 400 relacji Rembelszezyzna — Huta Warszawa
- 15 m dla wolnostojacych budynkow niemieszkalnych,
- 15 m dla wolnostojgcych budynkéw niemieszkalnych (np. garaze, bud. gospodarcze),
= DN 250 relacji Nieporgt — Wyszkow
- 15 m dla wolnostojgcych budynkéw mieszkalnych,
- 15 m dla wolnostojacych budynkéw niemieszkalnych (np. garaze, bud. gospodarcze),
w obie strony od osi gazociggu.

W RembelszezyZnie zlokalizowana jest Tlocznia Gazu ,,Rembelszezyzna”,
Poprzez stacje redukcyjno-pomiarowe I° prawie cata gmina, poza Beniaminowem i czgéciowo Rynig, zostala zgazyfikowana.

Gaz na terenie gminy rozprowadzany jest poprzez sie¢ rozdzielczq $redniego cisnienia i podwyZszonego niskiego cisnienia. Sie¢ gazowa niskiego ci$nienia realizowana
vta w poczatkowym etapie gazyfikacji gminy, obecnie wystgpuje tylko w centralnej czgsci solectwa Nieporgt.
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Lacznie na terenie gminy jest ok. 164 km sieci gazowej, w tym 126 km to sie¢ rozdzieleza. Gestos¢ sieci gazowej na terenie gminy szacowana byla w 2005 1. na
115,5km/100km®. Gmina Nieporet zgazyfikowana jest w okoto 70 %, wedtug stanu na koniec 2008 r. korzystalo z niej ponad 3 300 tys. odbiorcéw, 17 662 odbioreow uzywa
gazu do ogrzewania mieszkan.
Gmina pobiera gaz za posrednictwem pigciu stacji redukeyjno-pomiarowych 1'. Na terenie gminy Nieporgt znajdujg si¢ one w:

= Nieporgeie, % ﬂ:ﬂ. Koscielnej. Stacja zasila sie¢ rozdzielcza podwyzszonego niskiego ciénienia znajdujaca si¢ na terenie miejscowosci Nieporgt, jej wydajnosc

wynosi 300

= Nieporecie, ul. Zegrzynska. Stacja zasila srodkowa i pétnocng czgs¢ gminy, jej wydajnosé wynosi 6000 Nm*/h, Gaz rozprowadzany jest rurociagiem DN 200/150.

= Katach Wegierskich przy ul. Struzanskiej. Stacja zasila potudniowa czgé¢ gminy., jej wydajnosé wynosi 3000 Nm’/h

= Wolce Radzyminskiej przy ul. Wirazowej. Stacja zasila sie¢ rozdzielcza Sredniego ciénienia w miejscowosci Wolka Radzymifiska oraz gming Radzymin, jej

wydajnosé wynosi 3000 Nm®/h.

Strefa ochronna od budynku stacji max wynosi 100 m.

Zegrze Poludniowe zaopatrywane jest w gaz poprzez stacj¢ redukcyjno-pomiarowa znajdujaca si¢ na terenie gminy Wieliszew. J¢j wydajnosé wynosi 1500 Nm*/h. Gaz
rozprowadzany jest rurociagiem DN 125. W konkretych przypadkach istnigie mozliwo$¢ zaopatrzenia poludniowych obszardw gminy w paz ze stacji redukeyjno-
pomiarowej Szamocin w Biatolece czy zasilania migjscowosci: Stanistawéw Drugi, Wola Aleksandra gazociggiem sredniego cisnienia od strony Miasta Legionowo.

Na terenie gminy projektowana jest realizacja gazociagu wysokiego ciénienia DN 700, ktérego przebieg wraz ze strefa kontrolowang w catosci znajdzie sig w granicach
wyznaczonych przez strefg ochronng istniejacego gazociagu wysokiego ciénienia DN500 PN6,3 MPa relacji Rembelszezyzna — Wronow.

Eksploatacjg i programowanie w zakresie dystrybucyjnej sieci gazowej oraz wszelkie inwestycje sieciowe wychodzgce poza obszar gminy koordynuje i realizuje
Mazowiecka Spolka Gazownictwa Spotka z 0.0. Oddziat Zaktad Gazowniczy Warszawa.

53 ZAOPATRZENIE W WODE

Na lergnje gminy Nieporgt wystgpuja dwa poziomy wodonosne: czwartorzedowy i trzeciorzedowy. Pigtro trzeciorzgdowe nie jest eksploatowane ze wzgledu na niska
wydajnosé i zty jakos¢ wody. System zaopatrzenia gminy w wodg opiera si¢ na ujgeiach i stacjach uzdatiania wody z poziomu czwartorzgdowego wystgpujgcego w
utworach piaszezysto-zwirowych.

Na terenie gminy znajduj si¢ dwie stacje ujecia i uzdatniania wody:

Stacja uzdatniani

UW Nie

Stjacja kontenerowa oddana do uzytku w 1996 r. Ujecie wody stanowia dwie studnie glgbinowe o gigbokosci 49 i 50 m o zatwierdzonych zasobach w wysokosei Q = 160,0
m'/h prz; depresji 6,5 m. Decyzja nr 39/2006 z dnia 7.04.2006 r. uzyskano nowe-kolejne pozwolenie wodnoprawne na pobor wody w ilosci Qg 4 = 1615,0 m3/d, Quaxn =

134,6 m'/h, na czas okreslony

do dnia 1.03.2026 r. Uzdatnianie wody polega na napowietrzaniu wody przy pomocy strumienic

odzelazianiu i odmanganianiu na filtrach

ciénieniowych 4 szt - I° i 2 szt. - TI”. Wydajno4¢ stacji uzdatniania wody 120 m*/h. Wydajnosé 5 pomp sieciowych Q = 400 m{r’h przy cisnieniu pg, 4,5 MPa. Pojemnosé
zbiornikow wyrownawczych 2 x 300 m’,

Stacja uzdatniania w

SUW Jozefow

Stacja zostala przekazana do eksploatacji w 2007 r. Ujgeie wody stanowig dwie studnie glgbinowe o glgbokosci 53 m i zasobach eksploatacyjnych Q = 100 m’/h przy depresji
3,0 m. Decyzjg nr 55/2004 z dnia 31.05.2004 r. udziclono pozwolenia wodnoprawnego na pobor wody w ilosci Qg4 = 1379,0 m*/d, Quaxn = 100,0 m*/h, na czas okreslony do
dnia 30.05.2014 r, Uzdatnianie wody polega na napowietrzaniu wody na dwéch aeratorach kaskadowych i filtracji na filtrach cisnieniowych 2 szt. - 1”12 szt. - I, Wydajnos¢

pomp sieciowych 244 m3/h. Pojemnosé zbiomnika wyrdwnawczego 2 x 200 m”,

W sprawie zaopatrzenia w wodg mieszkaficw, Gmina Nieporgt wspolpracuje z sasiednimi gminami. W 1999 r. Gmina Nieporgt zawarla porozumienie z Gming
Wieliszew o dostawie wody ze stacji uzdatniania w Wieliszewie dla zachodniej czgsci Gminy Nieporgt w ilosei 50 m’/h. Do czasu wybudowania drugiej stacji w Jozefowie i
polaczenia sieci wodociggowej w zachodniej czeéci gminy z siecig wodociggowa w czedcei centralnej Gmina Nieporet kupowata wode od Gminy Wieliszew. Od czasu
wybudowania drugiej stacji uzdatniania wody dostawa wody ze stacji w Wieliszewie jest znikoma.

Dla zaopatrzenia w wodg migjscowosei Wolka Radzyminska zostalo zawarte w 2007 1. porozumienie z Miastem i Gming Radzymin o dostawie wody ze stacji
uzdatniania wody w Radzyminie w ilosci 25 m*/h.

Z kolei Gmina Nieporet na mocy porozumienia z Miastem Legionowo dostarcza wodg mieszkaricom Legionowa w rejonie ulicy Grudzie

W gminie znajduje sig kilkanascie studzien przy zakladach, osrodkach wypoczynkowych, jednostce wojskowej dziatajacych na whasne potrzeby. Przedstawia je ponizsza

tabela
Lp. Miejscowosé ‘Wiadciciel Q'!b"" Termin waznodci
[m/h] pozwolenia
1 | Bialobrzegi Jednostka Wojskowa Nr 2474 30.06,2005
2 | Bialobrzegi Centrum Ksztalcenia Kadr Skarbowosci Mimsterstwa 9,0 30.09.2013
Finansow
3 | Bialobrzegi Centrum Uslug Dydaktycznych Ministerstwa Pracy 1 12,0 28.02.2008
Polityk: Socjalnej
4 | Michaléw - Grabina | Praedsighiorstwo Budowlano-Inwestycyjne 18 31.12.2012
LBUDIREM"
5 | Jozefow Firma ,,JONA FINE CHEMICALS 8.7 24 31.12.2011
6 | Jozefow Przedsigbiorstwo P H.U. ,KRAKOWIAK” s.c. T.1W. 2,0 31122014
K rakowiak
11 | Rembelszczyzna PGNIG S.A. Regionalny Oddziat Przesylu 6, 5.12.2013
12 | Rynia Wojskowy Dom Wypoczynkowy 4 1.07.2013
13 | Rynia Centrum Szkolenia Wypoczynkowego 8,0 0.06.2012
14 | Rynia-Bialobrzegi Oérodek Rek qno — Konferencyjny . Promenada” 30 1.08.2010
15 | Stanistawow Pierwszy | Zaklad Produkc)i Nakretek . Bericap™ 4.0 30.10.2005

Zrédlo: Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Nieporet

5.3.1

Sie¢ wodociggowa

Na terenie gminy sie¢ wodociagowa realizowana jest sukcesywnie od 1993 r. Diugos¢ gminngj sieci wodociagowej wynosi 120,5 km (stan na 31.12.2009 r.), korzysta z

niej ponad 6 900 os6b.

Sie¢ wodociggowa wybudowana jest wzdhuz drogi wojewodzkiej nr 633 - ul. Jana Kazimierza, na odeinku od SUW Nieporgt do ul. Dworcowej, w ul. Dworcowe],
wadhiz drogi nr 631 - ul. Zegrzynskiej i drogi krajowej nr 61 — ul. Warszawskiej w Zegrzu Poludniowym. Jednostka Wojskowa wraz z osiedlem mieszkaniowym w Zegrzu
Pohudniowym jest podiaczona do gminnego wodociagu.

W kierunku pohudniowym sie¢ wodociagowa wybudowana zo
Michatowa - Grabiny. Osiedle mieszkaniowe Michatow - Grabina zostato
W celu zaopatrzenia w wodg wschodniej czgsci Gminy Nieporgt wy
w rejonie ul, Struzafiskiej w RembelszezyZnie i drugie na Lipach. We wsch

sieé wodociggowa wybudowana jest wzdluz drog powiatowych 1 gminnych.

Pod rzeka Beniaminéwka wykonany jest przewiert sterowany i sie¢ wodociggows doprowadzono do osiedla Nowolipie i wzdluz drogi powiatowej ul. Wojska Polskiego
i Wezasowgj do Biatobrzegow. Jednostka Wojskowa wraz z osiedlem mieszkaniowym w Bialobrzegach zostala podigczona do weodociagu gminnego w 2003 . Oérodki
wezasowe wzdhiz ul. Wezasowej w Biatobrzegach podigezone zostaly rowniez do wodociagu gminnego.

W latach 2007-2008 zostala wybudowana sie¢ wodociagowa na odcinku Biatobrzegi — Rynia.

W latach 2008-2009 zostala wybudowana sie¢ wodociagowa wzdhuz drogi powiatowej ul. Wojska Polskicgo na odeinku Bialobrzegi — Beniaminow oraz w ul. Zwirowej.
Zakoficzenie inwestycji przewidywane jest w koncu 2010 .

stala na odcinku, od SUW Nieporet wzdhiz drogi wojew6dzkiej nr 633 - ul. Jana Kazimierza do
podiaczone do wodociagu gminnego w 2005 T.

budowano dwa przejécia wodociagu pod Kanatem Zeranskim metoda przewiertu sterowanego, jedno
odniej czgéci Gminy Nieporet, w migjscowosciach Aleksandrow, Izabelin i Stanistawow Pierwszy
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Studium wwarunk i kierunkow

gospodarawani ia preestr g0 Gminy Nieporg

Sie¢ wodociggowa w Wolce Radzyminskiej jest realizowana od 2007 r. Z uwagi na oddalone polozenie Wolki Radzyminskiej, zawarto porozumienie z Gming

Radzymin w sprawie dostawy wody dla Wolki Radzyminskiej ze Stacji Uzdatniania Wody w Radzyminie i wykonano podiaczenie do istniejacego wodociagu w Sierakowie
na terenie Gminy Radzymin.

Nowo wybudowana Stacja Uzdatniania Wody w Jozefowie polaczona jest z gminnym systemem wodociggowym poprzez przewdd wodociggowy w ul. Szkolnej na

odeinku Jozefow — Michatow Grabina i w drodze wojewddzkiej nr 632 - ul. Struzanskiej w Katach Wegierskich i Rembelszczyznie. Obydwie stacje pracujg w systemie
pierScieniowym, co umozliwia ich wspoldziatanie na wypadek awarii.

Zachodnia czgé¢ gminy zaopatrywana jest w wodg przewodem wodociggowym wzdhuz ul. Koscielnej, Akacjowej w Katach Wegierskich i Wolskiej w Woli Aleksandra

1 Stanistawowie Drugim. Do Jozefowa przewod wodociagowy zostal poprowadzony wzdhuz ul. Radosnej, Lakowej 1 Glownej. Do czasu wybudowania Stacji Uzdatniania
Wody w Jozefowie zachodnia czest gminy zaopatrywana byla w wode ze stacji wodociagowej Gminy Wieliszew.

Sie¢ wodociagowa jest sukcesywnie rozbudowywana.
Administracja 1 eksploatacja sieci wodociagowej zajmuje sie Gminny Zaktad Komunalny w Nieporecie.

54  SIEC KANALIZACJI SANITARNEJ

Czgsé pélnocna Gminy Nieporet, obejmujaea Zegrze Poludniowe, Nieporet, czeéé Aleksandrowa i Stanistawowa Pierwszego, Bialobrzegi i Rynie polozona jest w strefie

ochrony sanitarnej posredniej dla ujecia wody Wodociagu Pélnocnego m. st. Warszawy z Jeziora Zegrzynskiego. Obszar ten objety jest programem budowy kanalizacji
opaskowej Jeziora Zegrzynskiego., Kanalizacja opaskowa wraz z pompowniami i oczyszczalnig Sciekdw Debe w Orzechowie eksploatowana jest przez Miejskie
Przedsigbiorstwo Wodociagow i Kanalizacji m. st. Warszawy. Oczyszczone scieki odprowadzane sg do rzeki Narew. Sie¢ kanalizacji opaskowej na terenie Gminy Nieporet
ma 21,2 km dlugosci (stan na 31.12.2009 r.), w tym kanaly grawitacyjne 13,7 km i przewody tloczne 7,5 km. Calkowicie skanalizowane jest Zegrze Poludniowe, czedciowo
Nieporet i Bialobrzegi. Glowne przepompownie Sciekdw to: P-7 w Zegrzu Potudniowym, P-9 w Nieporgcie przy ul. Chabrowej, P-8 przy ul. Wojska Polskiego oraz PXI-1 w
Bialobrzegach przy ul. Wezasowej oraz 31 przepompowni lokalnych tzw. urzadzen zbiomikowo — thocznych (UZT). W trakcie realizacji jest kanalizacja w Biatobrzegach.
Whykonano dokumentacje projektowa sieci kanalizacyjnej na odcinku Biatobrzegi — Rynia i uzyskano pozwolenie na budowe. Gmina zlozyla wniosek o pozyskanie srodkow
unijnych z Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa Mazowieckiego w latach 2007 — 2013, w ramach projektéw kluczowych. Jednostka Wojskowa wraz z
osiedlem mieszkaniowym w Bialobrzegach zostata podiaczona do kanalizacji opaskowej w 2006 r.

Czeéé zachodnig Gminy Nieporet obejmujacg Stanistawdow Drugi, Wole Aleksandra i czesc Jozefowa przewiduje sig skanalizowaé poprzez kanalizacje Legionowa do

oczyszczalni ,,Czajka” w Warszawie. Obecnie wykonywana jest dokumentacja projektowa kanalizacji dla Stanislawowa Drugiego, Woli Aleksandra i czgsci Jozefowa. Gmina

zamierza ubiegaé sig o srodki unijne z Funduszu Spdjnosci na realizacjg inwestycji razem z miastem Legionowo

Poludniowa czg$¢ Gminy przewidywana jest do skanalizowania poprzez kanalizacjg na terenie Bialoleki do oczyszczalni ,Czajka™ Scieki z Kgtow Wegierskich,

Rembelszezyzny, czgsci Jozefowa i Michalowa-Grabiny zostang odprowadzone kanalem w ul. Omeckiej do kanalizacji w ul. Warszawskiej. Natomiast scieki ze
Stanistawowa Pierwszego, Izabelina, Aleksandrowa zostana odprowadzone kanalem w ul. Slonecznej do kanalizacji w ul. Kobiatka. Miejsca zrzutu $ciekéw zostang
uzgodnione z MPWIK i przewiduje si¢ nastgpujace ilosci Sciekow: 13 1/s dla ul. Kobialka i 151/s dla ul. Warszawskie;j.

Na terenie gminy istnieja lokalne oczyszczalnie $ciekdw wraz z lokalnymi systemami kanalizacyjnymi:

oczyszczalnia §ciekow na osiedlu Glogi w Nieporecie o przepustowosci Q 4 ¢ = 300 m'/d. Oczyszezalnia mechaniczno — biologiczna, przejgta przez Gming w 2004 r.,
zostala zautomatyzowana i zmodernizowana w latach 2005 — 2006. Oczyszczone Scieki odprowadzane sa do Kanalu Zeranskiego. Decyzjg nr 136/2004 z dnia
27.09.2004 r. udzielono pozwolenia wodnoprawnego na odprowadzanie oczyszczonych sciekéw do Kanalu Zeranskiego na czas okre§lony do dnia 31,08.2014 r.
Docelowo planuje sig zlikwidowaé oczyszczalnig Sciekow, przebudowaé przepompownig Sciekow na terenie oczyszezalni i $cieki odprowadza¢ przewodami tlocznymi
do istnigjacej kanalizacji opaskowej na Placu Wolnosci w Nieporgeie. Diugosé sieci kanalizacyjnej na osiedlu Glogi 5,1 km. Do kanalizacji na osiedlu Glogi
odprowadzane sq rowniez Scieki z gimnazjum w Stanistawowie Pierwszym, poprzez przepompownig $ciekow zlokalizowang na terenie szkoly,

oczyszczalnia na osiedlu Michatéw-Grabina o przepustowosci 115 m*/d. Oczyszezone $cieki odprowadzane sa do Kanatu Brodnowskiego,

oczyszczalnia na terenie siedziby Operatora Gazociggéw Przesylowych GAZ-SYSTEM Oddzial w Rembelszezyznie i osiedla przyzakladowego w Rembelszezyimie o
przepustowosci 50 m*/d, Oczyszezone $cieki oraz wody opadowe odprowadzane sg wspdlnym kanatem zrzutowym do Kanatu Brédnowskiego.

System kanalizacji deszczowej na terenie gminy dziata tylko w nielicznych obiektach:

na terenie gimnazjum w Stanislawowie Pierwszym, z wylotem éciekow do Kanatu Zeranskiego,

odwodnienie ul. Jana Kazimi Z OCEZY Inig scickdw — osadnikiem i separatorem lamelowym typu UNICON; $cieki odprowadzane 54 do kanatu odwadniajacego &
400 mm w ul. Dworcowej (zarzadzanego przez RZGW) i dalej do Kanatu Zeranskiego. Decyzja nr 49/99 z dnia 16.12.1999 r. w sprawie pozwolenia wodnoprawnego na
odprowadzanie oczyszczonych sciekow deszezowych wydana jest na czas okreslony do dnia 31.12.2010r.,

odwodnienie skrzyzowania ulic Podleénej i Pionierskiej na osiedlu LAS w Nieporgeie z odprowadzeniem $ciekow do kanalu deszezowego w ul. Jana Kazimierza
(zarzadzanego przez MZDW),

odwodnienie skrzyzowania ulic Szafirowej i Pionierskiej z odprowadzeniem $ciekow do kanatu deszeczowego w ul. Jana Kazimierza (zarzadzanego przez MZDW).

55 GOSPODARKA ODPADAMI

Zrodiem powstawania odpadow komunalnych na terenie gminy Nieporet sa migdzy innymi:
gospodarstwa domowe czyli zabudowa mieszkaniowa,
obiekty ushugowe np. handel, szkolnictwo, obiekty turystyczne, obiekty dzialalnosci gospodarcze i wytworezej,
Do odpadéw komunalnych powstajacych w gospodarstwach domowych i obiektach uslugowych zaliczane sa migdzy innymi: odpady organiczne (pochodzenia

roslinnego, zwierzgeego itp.), papier i tektura, tworzywa sztuczne, materialy tekstylne, szklo, metale, odpady mineralne, itp. W sklad odpadéw komunalnych wchodza
rowniez odpady wielkogabarytowe, odpady z budowy, remontdw i demontazu obicktéw budowlanych, odpady z pielggnacji terenow zieleni i inne.

Wytwarzane odpady komunalne gromadzone s przez wiadcicieli nieruchomosci na terenach posesji, w urzadzeniach do gromadzenia odpadow komunalnych

(pojemniki, worki, itp.) i odbierane przez przedsigbiorcéw posiadajacych zezwolenie na odbieranie odpadéw komunalnych od whascicieli nieruchomosei, dzialajacych na
terenie gminy Nieporgt na podstawie podpisanej umowy. W 2009 roku ww. przedsigbiorcy zebrali od wiascicieli nieruchomosci 4 644,74 Mg odpadow komunalnych, z czego
przekazano:

- naskladowiska — 2708,26 Mg,
- do termicznego przeksztalcenia — 872,64 Mg,
- do kompostowni odpadow organicznych lub zielonych — 169,92 Mg,
- do zaktadu mechniczno-biologicznego przetwarzania zmieszanych odpaddw komunalnych — 594,23 Mg, . o
- do przetwarzania odpadéw, w celu przygotowania ich do odzysku, w tym do recyklingu, wykorzystanie odpadow w calosci lub w czgsci, magazynowanie, inne
metody — 299,69 M,
W 2009 rgku nastapit »%zmst 0 19 % ilosci zebranych odpadéw komunalnych w stosunku do roku poprzedniego (w 2008 r. zebrano — 3 902,85 Mg). Ponadto w 2009

roku na terenie gminy Nieporet dziatalo 12 firm posiadajacych zezwolenie na odbieranie odpadéw komunalnych od wiadcicieli nieruchomodci (tabela ponizej).

Lp.| Nazwa przedsigbi | Adres
MONDIS Sp. zo. 0. I. Zawodzie 16, 02-981 Warszawa
5 [Zaktad Ustug Komunalnych ,,BEYSK” Sp. z 0. 0. siedziba: ul. Piastowa 2, 05-400 Otwock
! Oddz. ul. Sukienna 52, 05-100 Nowy Dwér Mazowiecki
3. AG-COMPLEX Sp. z 0. 0. jal. Marywilska 44, 03-042 Warszawa
4, [Zaklad Ushug Komunalno-Socjalnych Eugeniusz Pacewicz ul. Mysliwska 18, 05-120 Legionowo
Miejskie Przedsigbiorstwo O inw m.st, Wi ie Sp. z 0. 0. piedziba; ul. Obozowa 43, 01-161 Warszawa
3 Oddz. ul. Kopijnikéw 13, 01-161 Warszawa
¢ [aklad Ksztaltowania Terendw Zielonych ul. Nasielska 26, 05-140 Serock
" Malgorzata i Marek Wiodarczyh
7. BYS Wojciech Byskiniewicz ul. Arkuszowa 43, 01-934 W,
| 8. Mazowiecka Higiena Komunalna Sp. z 0. 0. ul. Chelmzyniska 180, 04-464 W
9. {Zaklad Uslug Komunalnych Krzysztof GoZlifiski Jul. Glowna 17, Stasi Las, 05-140 Serock
| Wywoz nieczystodei statych PARTNER Gospodarka Odpadami kiedziba: ul. Daszyfiskiego 98/22, 06-100 Pultusk
10 l0ddz ul. Plytowsa 1, 03-046 Warszawa
11. [SITA POLSKA Sp.z0. 0. . Zawodzie 5, 02-981 W .
12._|Biuro analiz srodowiskowych PRO-ENVIRO Ewa Bury . Pad kiego 38/3, 66-400 Gorzow Wielkopolski
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Na terenie gminy Nieporgt nie ma skladowisk odpadéw oraz instalacji i urzadzen do odzysku i unieszkodliwiania odpadow komunalnych. Wyselekcjonowane surowce
widrne odbierane sg od wiascicieli nieruchomosci przez przedsigbiorcow dziatajacych na terenie gminy Nieporgt i przekazywane do odzysku i/lub recyklingu prowadzonego
migdzy innymi przez takie firmy jak:
= _STORA ENSO RECYCLING” Sp. z 0. 0. w Warszawie,

LEKO-ZYSK 17 Sp. z 0. 0. w Nowym Modlinie,

ROX Sp. z 0. 0., ul. Staszica 1, 05-800 Pruszkow,

STENA Sp. z 0.0., ul, Ogrodowa 58,00-876 Warszawa,

DISONI TRADE HOUSE 8p. z 0. 0., ul. Gen. Thomme 35A, 05-100 Nowy Dwor Mazowiecki,

FIGON §. C., ul. Modlinska 48b, 03-199 Warszawa, itp.

Pozostale odpady przekazywane s do unieszkodliwienia poprzez skladowanie oraz termiczne unieszkodliwianie (spalanie). Odpady komunalne wytwarzane na terenie
gminy Nieporgt przekazywane sq migdzy innymi na skladowisko odpadéw komunalnych w Otwocku-Swierku, do Zaktadu Unieszkodliwiania Statych Odpadow
Komunalnych (ZUSOK) w Warszawie, do Zakladu Utylizacji Odpadéw Komunalnych (ZUOK) w Kobiernikach k/Plocka, i innych miejsc skiadowania i unieszkodliwiania
odpadow komunalnych, okreslonych w Wojewddzkim Planie Gospodarki.

Na terenie gminy Nieporgt podstawowy system selektywnej zbiorki odpadow komunalnych w Gminie organizowany jest przez przedsigbiorstwa zajmujace si¢ odbiorem
odpadéw komunalnych od whascicieli nieruchomosci. Do takiej ustugi - $wiadczenia selektywnej zbiérki - zobowigzuja przedsigbiorcow przepisy prawa ustawowego i
migjscowego oraz uzyskane zezwolenie na odbiér odpadéw komunalnych od wiaseicieli nieruchomosci. Kazdy podmiot prowadzacy dzialalnosé w tym zakresie powinien
realizowa¢ selektywna zbiorke w ramach indywidualnych uméw zawartych z wlascicielami nieruchomosei.

Ponadto Gmina Nieporst wspiera selektywna zbiorke odpadéw komunalnych tworzae i prowadzgc system:
= workowy — tzw.  segregacja u Zrodia”,
= kontenerowy — Gminne Punkty Odbioru Segregowanych Odpadéw Komunalnych,
= pojemnikowy — zestawdw do recyklingu.

W ramach propagowania segregacji odpadéw komunalnych na terenie gminy Nieporgt prowadzona jest selektywna zbiorka odpadéw komunalnych systemem
wmgrllm)\.v}nn tzw. ,segregaci¢ u Zrodia”, tworzona przez Urzad Gminy Nieporgt, w kiérym to uczestniczy 774 osob (posesji) — stan na 31.XI1.2009 r. (liczba uczestnikow

nie).
W powyzszym systemie w 2009 roku zebrano:
= 60,37 Mg papieru - w tym 15 01 01 - 42,05 Mgi 20 01 01 - 18,32 Mg,
= 11,04 Mg plastiku (15 01 02),
* 4,63 Mgmetalu (15 01 04),
= 42,74 Mg szkla (15 01 07);
co stanowi razem 118,78 Mg odpadéw surowcowych (glownie opakowaniowych).

Ponadto Urzad Gminy Nieporgt prowadzi trzy Gminne Punkty Odbioru Segregowanych Odpadéw Komunalnych, . plastik, papier, szklo i metal (system kontenerowy).
Na punktach tych, segregowane odpady komunalne (zebrane zgodnie ze znajdujacym sig na punkcie regulaminem) wkladane sg w 120 1 workach, do kontenerow KP-7, a
potem odbierane przez specjalistyczna firme (w 2009 r, byla to firma AG-Complex Warszawa). W powyzszym systemie zebrano (stan na 31.XI.2009 1.):
= 15,71 Mg papieru (15 01 01),

» 17,15 Mg plastiku (15 01 02),

= 3,38 Mg metalu (15 01 04),

= 25,62 Mg szkla (15 01 07);

co stanowi razem 61,86 Mg odpadow surowcowych (opakowaniowych).

W ramach tworzenia i prowadzenia systemu pojemnikowego na terenie gminy Nieporet ustawione sg 2 zestawy do recyklingu:
= wsolectwie Jozefow — przy budynku szkoly — jeden zestaw do recyklingu skladajacy si¢ z trzech pojemnikéw, tj. papier, szklo, plastik, (nadzorowany przez gming),
= wsolectwie Stanistawow Pierwszy — przy budynku Gimnazjum — jeden zestaw do recyklingu skladajacy sig z trzech pojemnikow 1j. papier, szkto, plastik, (nadzorowany

Pprzez gming).
W systemie tym zebrano w 2009 r.:
= 0,07 Mg papieru (15 01 01),
= 0,05 Mg plastiku (15 01 02),
= 0,09 Mgszkla (15 01 07);
co stanowi razem 0,21 Mg odpadéw surowcowych (opakowaniowych).

Podsumowujge - w 2009 r. z terenu gminy Nieporgt, w akcjach i systemach tworzonych i prowadzonych przez Urzad Gminy Nieporgt zebrano:
76,15 Mg papieru - w tym 1501 01 - 57,83 Mg i 20 01 01 - 18,32 Mg,
28,24 Mg plastiku (15 01 02),
8,01 Mg metalu (15 01 04),
68,45 Mg szkla (15 01 07);
co stanowi tazem 180,85 Mg odpadéw surowcowych (glownie opakowaniowych).

Systern pojemnikowy (zestawy recyklingowe) prowadzony jest rowniez w zabudowie wielolokalowej (zabudowa wielorodzinna). System ten wprowadzony byl i
nadzorowany przez administracje zarzadow wspolnot mieszkaniowych:
= w solectwie Bialobrzegi — na terenie osiedla wojskowego — dwa zestawy skiadajgce si¢ z trzech pojemnikow, tj. papier, szklo i plastik (nadzorowane przez administracj¢
zarzaddw wspolnot mieszkaniowych),
« w solectwie Zegrze Poludniowe — na terenie osicdla wojskowego — jeden zestaw skladajacy si¢ z trzech pojemnikéw, tj. papier, szklo i plastik (nadzorowany przez
administracje zarzadow wspolnot mieszkaniowych),
itam najlepiej sig sprawdza.

W ramach tworzenia gospodarki odpadami komunalnymi na terenie gminy Nieporgt:

= rozstawionych zostalo 14 szt. specjalnych pojemnikéw przeznaczonych do zbidrki zuzytych i przeterminowanych baterii i akumulatorkéw - w 2009 r. zebrano — 0,046
Mg baterii (16 06 05),

= organizowane sg zbibrki zuzytego sprzgtu elekirycznego i elektronicznego (ZSEE) - w pierwsza sobotg kazdego miesigea w godzinach 12.00 — 17.00 — mieszkaficy
gminy Nieporgt moga dostarcza¢ ZSEE do Gminnych Punktow Odbioru Segregowanych Odpadéw Komunalnych, natomiast uczestnicy systemu selektywnej zbiorki
odpadéw komunalnych tzw. ,segregacji u zrodia” mogg wystawia¢ ZSEE wraz z workami, zgodnie z harmonogramem ww. systemu - w 2009 r. zebrano 9,371 Mg
ZSEE,

=  organizowane s zbidrki odpadéw wiclkogabarytowych poprzez ustawianie kontenerdw KP-7 (otwartych) na terenie gminy ilub Gminnych Punktow Odbioru
Segregowanych Odpadéw Komunalnych — w 2009 r. zebrano 8,12 Mg odpadéw wielkogabarytowych.

Od podmiotow gospodarczych z terenu gminy Nieporgt, odpady surowcowe, ZSEE, odpady wielkogabarytowe, itp. odbierane sg wedhug indywidualnych ustalef
zawartych pomigdzy ww. podmiotami gospodarczymi, a dowolnie wybrang firma zajmujaca si¢ odbiorem odpadéw komunalnych od whascicieli nieruchomosei.
Ograniczenie masy odpadow ulegajacych biodegradacji trafiajacych na skladowisko odbywa sig poprzez:
= zbieranie i odbieranie u #rédla — czyli wiasciciel nieruchomosci powinien zbiera¢ powyzsze odpady do oddzielnego urzadzenia do gromadzenia odpadow komunalnych
(najlepiej koloru brazowego), ktore nastgpnie powinny byé odbierane przez przedsigbiorcow,
»  stosowanie przydomowych kompostownikow,
= spalanie odpadéw bioorganicznych (np. odpadow zielonych, z drewna, papieru, itp.), nie zawierajacych substancji niebezpiecznych w instalacjach grzewczych budynkow
Jub na terenie nieruchomosci, pod warunkiem zachowania wszelkich norm bezpieczefistwa oraz w spos6b niepowodujacy uciazliwosci dla wlascicieli nieruchomosci
sasiednich.

Odpady bicorganiczne dodatkowo wyselekcjonowane s3 z odpad6w zmieszanych przez przedsigbiorcow odbierajacych odpady komunalne od wiascicieli nieruchomosci
i przekazywane do kompostowni. Przedsigbiorcy odbierajacy odpady komunalne od wlascicieli nieruchomodci zostali zobowigzani do osiagania okreslonych w regulaminie
utrzymania porzadku i czystosci na terenie gminy poziomow odzysku tego rodzaju odpadéw. W 2009 r. przedsigbiorcy przekazali do kompostowni odpadéw organicznych
lub zielonych — 169,92 Mg adpadéw bicorganicznych.

Na terenie gminy Nieporgt corocznie przeprowadzana jest akcja likwidacji ,dzikich” skladowisk odpadéw. W 2009 roku zlikwidowano 11 szt. tego rodzaju sktadowisk,
i zebrano przy tym 9,38 Mg (90 m”) odpadéw wyrzuconych w niedozwolone migjsca .
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W ramach usuwania wyrobow zawierajacych azbest z terenu gminy Nieporgt wykonano inwentaryzacjg wyrobow zawierajacych azbest wraz z ocena stanu i mozliwosci
bezpiecznego uzytkowania wyrobéw zawierajacych azbest oraz sporzadzono ,.Program usuwania azbestu i wyrobow zawierajacych azbest dla Gminy Nieporgt na lata 2008-
2032, przyjety do realizacji Zarzadzeniem Nr 550/2008 Wajta Gminy Nieporet z dnia 3 grudnia 2008 .

Zgodnie z obowigzujacym prawodawstwem obowiazek usuniecia wyrobow zawierajacych azbest spoczywa na ich wiascicielu, stad tez mieszkaficy Gminy powinni we
wiasnym zakresie organizowa¢ demontaz wyrobow oraz utylizacje odpadow azbestowych poprzez zlecenie takich ustug firmom, posiadajacym stosowne zezwolenia. Z uwagi
na wysokie koszty ustug $wiadczonych przez koncesjonowane firmy, zniechgcajgee mieszkancoéw Gminy do us ia wyrobow zawierajacych azbest, Gmina od 2006 r.
organizuje wywoz wyrobow azbestowych (dachowych plyt eternitowych) z terenu nieruchomosci, na ktérych zostaly zdemontowane oraz ich przekazanie do utylizacji. W
akeji odbiorn od mieszkaficow Gminy i przekazania do utylizacji odpadéw azbestowych (eternitu) pochodzacych z remontdw w 2009 r. zebrano 60,38 Mg,

W ramach rozwijania éwiadomosci ekologicznej oraz potrzeb w zakresie zréwnowazonej gospodarki odpadami w najblizszym otoczeniu - na terenie Gminy Nieporgt
przeprowadzane sa, szczegdlnie wirad dzieci i mlodziezy, akcje i konkursy ekologiczne, tj.:
konkurs wiedzy ekologicznej pn. ,,Z Przyrodg na TY™,
Ekoturniej” - dla klas 0 — III,
akcja sprzatanie lasu i poznawanie ekosystemu,
akeja pn. ,, Tydzien czystosci wod nad Jeziorem Zegrzynskim®,
akcja ,,Sprzatanie Swiata — Polska”, itp.
W celu podnoszenia $wiadomodci ekologicznej mieszkancéw gminy na biezaco zamieszczane s3 w micjscowej gazecie pn. ,,Wiesci Nieporgekie™ oraz na stronie
internetowe;j, wyniki i rezultaty ww. konkursow i akcji oraz wszelkiego rodzaju artykuly, informacje, wiadomosei, itd. na tematy dotyczace gospodarki odpadami, selektywnej
zbitrki odpadéw komunalnych, azbestu, ochrony srodowiska, ekologii, przyrody, itp. Ponadto edukacja ekologiczna przeprowadzana jest w czasie imprez okoliczno$ciowych,
1. JSwieto Gminy”, ..U rodziny Solysa”, np. poprzez rozdawanie ulotek edukacyjnych, rozdawanic mieszkaicom, kitorzy uczestnicza w systemie selektywnej zbiorki
odpadéw ,,u Zrodia™ lub cheg sig zapisaé do ww. systemu toreb wielokrotnego uzytku, sadzonek drzew, itp.
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g0 Gminy Nieporgt

6. UKLAD I URZADZENIA KOMUNIKACYJINE - UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ISTN IEJACEGO SYSTEMU
TRANSPORTOWEGO

Syste:m transportowy, stuzc przemieszezaniu 0s6b i towaréw, ma znaczgcy wplyw na funkcjonowanie oraz rozwéj spoleczny i gospodarczy gminy.

Analiza i ocena stanu istniejgcego pozwalajg na okreslenie uwarunkowan wynikajacych z obecnego stanu rozwoju tego systemu i oceng jego funkcjonowania.
Szczegolnie istotne sg stan i warunki funkcjonowania systemu, w tym wyposazenie techniczne ukladu drogowego oraz stopien spetnienia wymagan wynikajacych z funkcji
pelnionych w obstudze ruchu oraz zagospodarowania.

6.1. UKLAD DROGOWY

Ukiad drogowy gminy Nieporgt sklada sig ze 115,1 km drég publicznych, w tym:

3,0 km drég krajowych,

30,4 km drbg wojewodzkich,

34,3 km drog powiatowych,

47,4 km drog gminnych.

Pod \f\rzgwdem funkcjonalnym w ukladzie drogowym mozna wydzieli¢ drogi zapewniajace polaczenia ponadlokalne, tj. droge krajows, wojewddzkie nr 631, 632 i 633,
czgs¢ powiatowych oraz drogi o znaczeniu lokalnym, stuzace miejscowym potrzebom komunikacyjnym, do ktorych zaliczajg si¢: droga wojewodzka nr 624, pozostale drogi
powiatowe, drogi gminne oraz drogi wewngtrzne.

'Z uwagi na polozenic gminy wzglgdem gtownych osrodkéw administracyjnych, handlowo-ushugowych oraz koncentracji miejsc pracy i nauki, najistotniejsze dla
powiazan zewngtrznych sa polaczenia z Warszawg i Legionowem.
Ukdad drogowy zapewnia réwniez powiazania z sgsiednimi gminami.

Najwazniejsze dla zewnetrznych powiazan gminy sg drogi krajowe i wojewddzkie:

*  droga krajowa nr 61 (ul. Warszawska), o przebiegu Warszawa — Jablonna — Legionowo ~ Serock — Rézan — Ostrolgka — Lomza — Grajewo - Augustow, jedna z
waznigjszych drég w kraju, taczaca Warszawg z pohmocno-wschodnig czescia wojewodztwa mazowieckiego i kraju. Dla zachodniej czgéci gminy Nieporgt (Zegrza
Poludniowego i Stanistawowa Drugiego) jest to najwazniejsze powiazanie z Warszawa,

*  droga wojewbdaka nr 631 (ciag ulic Zegrzyriskiej i kpt. Pogonowskiego) o przebiegu Nowy Dwor Mazowiecki — Zegrze — Nieporgt — Marki - Warszawa, zapewniajaca
powigzania o charakierze obwodowym pomiedzy drogami krajowymi i wojewodzkimi prowadzacymi w kierunku Warszawy oraz pomigdzy miejscowosciami
polozonymi na pomocny-wschod od niej,

= droga wojewddzka nr 632 (ulica Struzaniska) o przebiegu Plonisk — Nowe Miasto — Nasielsk — Dgbe — Legionowo — Rembelszczyzna — Marki, obstugujaca gminy lezgce
bezposrednio na polnoc od Warszawy, Legionowa i Marek,

" d:\?vga wojewbdzka nr 633 (ulica Jana Kazimierza) o przebiegu Warszawa — Rembelszezyzna — Nieporet, stanowiaca najwazniejsza drogg laczaca centralng czedé gminy
z Warszawa.

W dalszej kolejnosci waznymi drogami dla powigzan zewngtrznych gminy sa nastgpujace drogi powiatowe:

*  or 1810W (ulice Wolska i Akacjowa) o przebiegu Stanistawow Drugi — Katy Wegierskie, wyprowadzajaca ruch na drogg krajowa nr 61 oraz wojewodzka nr 632,

* or 1811W (ulica Wezasowa) o przebiegu Bialobrzegi — Wolica (przysidlek) — Stare Zatubice — Jozefow, stuzaca obsludze terendw po wschodniej stronie Jeziora
Zegrzynskiego, laczaca gming Nieporgt z poinocna czgscig gminy Radzymin,

*  or 1812W o przebiegu droga 4303W — Dabkowizna i 1813W (ulica Szkolna) o przebiegu Wolka Radzyminska - Sierakéw — Stupno, zapewniajace wraz z odcinkiem
drogi wojewddzkiej nr 624, powigzania wschodnigj czesci gminy z gming Radzymin i wyprowadzajace ruch na drogg krajowa nr 8,

*  nr 1814W (ulica Brukowa) droga 632 — rzeka Czarna — Shupno, faczaca drogi wojewodzkie nr 6311632,

*  nr4303W (ulica Wojska Polskiega) o przebiegu Radzymin — Beniaminéw — Nieporet, zapewniajaca powiazania z Radzyminem.

Droga wojewddzka nr 624 (czgéé ulicy Cichej i ulica bez nazwy) o przebiegu stacja kolejowa Beniaminow — Dabkowizna — Wolka Radzymifiska (droga 631) oraz
pozostale drogi powiatowe obstuguja powigzania wewnetrzne gminy, sq nimi:
= or I815W (ulice Izabelinska — Malolgcka — Szkolna) o przebiegn droga wojewddzka 633 — droga powiatowa 1814W,
= or 1816W (ulice Nowolipie — Sw. Huberta — Zwycigstwa — Krolewska — Przyszioéé) o przebiegu droga wojewddzka 631 — droga wojewodzka 632,

Wyzej wymienione drogi krajowe, wojewddzkie i powiatowe zapewniaja réwniez wazne poljczenia wewngtrzne gminy, shuzac dojazdowi do poszczegéinych wsi oraz
Iaczac je miedzy soba.

Droga krajowa oraz drogi wojewodzkie i powiatowe laczg funkcje obstugi ruchu w powiazaniach zewngtrznych i wewnetrznych z obstuga zagospodarowania,
znajdujgcego sig przy drodze.

Drogi gminne shuzq bezposredniej obstudze zagospodarowania, wyprowadzaja ruch na drogi wyzszych kategorii i uzupetniaja powiazania o lokalnym znaczeniu.

Czg$¢ zagospodarowania gminy obslugiwana jest przez drogi niezaliczone do zadnej kategorii drog publicznych. Sa to drogi wewnetrzne na terenach osiedli
mieszkaniowych, rolnych oraz zakladowe na terenach PGL Lasy Paristwowe.

Sie¢ drog publicznych i wewngtrznych dobrze udostgpnia zagospodarowanie gminy, przy czym czg$é zabudowy dostgpna jest jedynie przy pomocy drég utwardzonych
nieulepszonych (glownie zwirowych) i nieutwardzonych (gruntowych),

Drogi twarde o nawierzchni twardej stanowia 82 % dlugosci drog publicznych, w wigkszosci sa to drogi o nawierzehni bitumicznej, pozostale o nawierzchni z betonu i
kostki.

Droga krajowa i drogi wojewédzkie posiadajg nawierzchnie bitumiczne, poza drogg nr 624, kira posiada nawierzchnie betonowa w zlym stanie. Nawierzchnie twarde
ulepszone posiada 96% drog powiatowych i 58% drog gminnych. W wojewédztwie mazowieckim drogi powiatowe s utwardzone w 85%, natomiast drogi gminne w 40%.

Wskazniki gestosci drog publicznych o nawierzchni twardej w odniesieniu do powierzchni i liczby mieszkaficéw sg wyzsze niz w kraju i wojewodztwie. Wskazniki te
WYnosza:

= w gminie 98 km/100 km® i 9 km/1000 mieszkancow,

= w wojewodztwie mazowieckim 80 km/100 km’ i 6 km/1000 mieszkancow,

= wkraju 81 km/100 km? i 6 km/1000 mieszkaficow.

Przy $redniej gestodci zaludnienia 120 os6b/km” w gminie, 145 oséb/km? érednio w wojewddztwie mazowieckim, 40 — 60 os6b/km® w gminach wiejskich wojewddztwa
mazowieckiego i $rednio 125 osob/km’® w Polsce, oznacza to dobrg dostepnosé do sieci drog utwardzonych,

Drogi o nawierzchni twardej obstuguja najwainiejsze polaczenia zewngtrzne i wewngtrzne gminy oraz rejony o najwigkszej koncentracji zabudowy. Drogi
nieutwardzone obsluguja gléwnie tereny zabudowy jednorodzinnej i ekstensywnie zagospodarowane — rozproszonej zabudowy, rolne i lesne.

Droga krajowa nr 61 na odcinku od granicy z Legionowem do skrzyzowania z droga nr 631 posiada jedng jezdnig o szerokosci 7,0. Na pozostalym odcinku do Zegrza
Pdlnacnego droga nr 61 posiada dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, ponadto od strony Jeziora Zegrzyniskiego znajduje si¢ droga serwisowa dla obstugi ruchu lokalnego i
zabudowy.

Droga wojewodzka nr 631 na wigkszosci dhugosci posiada jedna jezdnig z poboczami utwardzonymi o tgcznej szerokoéei ok. 10,0 m, na pozostatych odcinkach — 7,0 m.
Drogi wojewodzkie nr 632 i 633 posiadaja jezdnie o szerokosei 6,0 — 7,0 m, droga wojewddzka nr 624 jezdnig o szerokosci 3,0 - 5,0 m.

Drogi powiatowe posiadajg jezdnie o szerokosci 5,0 — 6,0m, drogi gminne 4,5-6,0m.

Charakterystyke wyposazenia uktadu drogowego w nawierzchnie przedstawiono w tabeli .. Dhugos¢ i nawierzchnie poszezegdInych kategorii drég publicznych”,

Tab. Diugo$¢ i nawierzchnie poszezegdlnych kategorii drog publicznych.

Lp.

Drogi

Dhugosé

Twarde

Gruntowe

2

3

1

5

Krajowe

3,0

3,0
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Stuelivem wwar 7 i kierunkow zagospodarowan id ] g0 Gminy Nieporgt
y Nawierzchnie
Lp. Drogi Diugosé T Griniowe
1 2 3 4 5
2 Wojewdodzkie 304 304 -
3 Powiatowe 343 33,1 1,2
4 Gminne 474 274 20,0
5 Ogolem 115,1 939 21,2

Najwigksze nat¢zenie ruchu wystgpuje na drodze krajowej nr 61. Informacje dotyczace obecnego poziomu ruchu oraz ruchu prognozowanego przedstawiono w tabeli
.Pomiary i prognozy ruchu”. Informacje te pochodza z Generalnego Pomiaru Ruchu przeprowadzonego w 2005 r. na sieci drog krajowych i wojewadzkich (Transprojekt
Warszawa 2006) oraz Analizy wariantu 0" tzn. zaniechania budowy Obwodnicy Ekspresowej Warszawy (Profil Sp. z 0.0, Transprojekt Warszawa Sp. z 0.0., Biuro
Planowania Rozwoju Warszawy S.A.), opracowanej na zaméwienie Generalnej Dyrekeji Drog Krajowych i Autostrad. Prognozy ruchu podano dla wariantu przewidujacego
rozbudowg systemu drog ekspresowych w Warszawie, zgodnie z dotychczasowymi ustaleniami, w tym doprowadzenie autostrady A-2 do wezlow ,Konotopa™ i ,,Lubelska™
oraz rozprowadzenie ruchu w Warszawie przy pomocy drég ekspresowych, m.in. przez poludniowe dzielnice miasta. Oszacowano rowniez ruch w 50-tej godzinie w roku,
ggg}i}mowmg jal:(c; miarodajny dla okreslania przepustowosci drog zamiejskich. W zalezmosci od charakteru drogi, ruch ten waha si¢ w granicach 8 - 14% SDR (Sredniego

wego Ruchu).

Tab. Pomiary i prognozy ruchu,

Udziat Ruch w 50- Ruchw Ruch w 50-
Lp. Droga Odeinek SDR 2005 pojazdow tej godzime 2025¢ tej godzinie
cigarowych W 2005r. ) W 2025r,

1 2 3 4 5 & 7 8

I I i sﬁfr"e 1777 15 1.200 27240 2800
St. Kolej. Beniamindéw —

2 624 | Wolka Radzyminska 170 20 20 bd. bd.
(ul_Cicha)

3 631 Dr. woj, 632 - Zegrze 5.021 15 500 7.660 800

4 631 mﬁt 13231 17 1,300 20750 2,000
Nieporet —

5 631 Marki /Struga 5908 17 600 19.760 2.000
(ul. Pogonowskiego}
Legionowo -

6 632 Rembelszezyzna 6367 11 650 18.560 1.900
(ul. Struzafiska)

7 632 ?f;’ds_m]?]a - Marki | 506 17 300 16.860 1.700
Warszawa =

8 633 Rembelszczyzna 18.754 10 1.900 19.060 1.900
(ul. Jana Kazimierza)
Rembelszezyzna -

9 633 Nieporet 12475 7 1.300 17.920 1.800
(ul, Jana Kazimierza)

b.d. — brak danych

Analiza powyzszych danych ruchowych prowadzi do nastepujacych wnioskaw:

= wiclkosci prognozowanego ruchu wskazuja na koniecznoéé rozbudowy drogi nr 61 do przekroju dwujezdniowego,

= wiclkos¢ ruchu na ulicy Jana Kazimierza jest obecnie na granicy przepustowosci, stad przy zalozeniu braku jej rozbudowy, prognozowany wzrost ruchu jest niewielki,
co oznacza, ze ¢z¢s¢ ruchu na tym kierunku bgdzie musiata odbywaé sig innymi alternatywnymi trasami,

* dla pozostatych drog w perspektywie najblizszych lat (do ok. 2020 roku), przekrdj jednojezdniowy powinien by¢ wystarczajacy, jednak, szczegdlnie w godzinach
szezytu warunki ruchu bedg si¢ pogarszaly, poniewaz wielkos¢ ruchu bgdzie zbliza¢ si¢ do granic przepustowosci; w celu zwigkszenia przepustowosci i zachowania
odpowiednich warunkéw ruchu konieczna bedzie rozbudowa i przebudowa tych drog, w szczegolnodei zmniejszenie zakresu obshugi przyleglych terenéw, mozna to
osiggna¢ przez budoweg obwodnic na wybranych odcinkach, budowe jezdni serwisowych i poboczy utwardzonych oraz poprawg parametrow technicznych i uzytkowych,
zgodnie z klasami tych drég, jednak w dalszej perspektywie (po 2020 roku) dziatania te takze moga okazad si¢ niewystarczajgce i konieczna bgdzie albo rozbudowa
przekrojow tych drog o dodatkowe pasy ruchu (co nie zawsze bgdzie mozliwe), albo wzbogacenie sicci 0 nowe drogi o mozliwie duzej przepustowosei.

ie nr 17 G 1

Przy klasyfikacji wykorzystano ustal ia Przestr
Publicznych z 12 czerwea 2000 1.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadat drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz.U.99.43.430), przez klas¢ drogi rozumie si¢ przyporzadkowanie drodze odpowiednich parametréw technicznych, wynikajacych z jej cech
funkcjonalnych. Zasadniczym problemem przy okreslaniu klas drog istniejacych jest niepelne dostosowanie parametrow technicznych drog do funkcji przez nie pelnionych.
Wigkszy ruch i wigkszy zakres obshugi ruchu ponadlokalnego, szczegolnie migdzyregionalnego, wymagaja lepszych parametrow i wyposazenia technicznego oraz
ograniczenia obstugi zagospodarowania — dostgpnoéei do drogi.

ia Planu Zage Wajewddztwa Mazowieckiego i zarzad

E)
podar

go Dyrektora Drog

)

W stanie istniejacym droga krajowa nr 61 jest droga glowna ruchu przyspieszonego (GP). Droga obstuguje ruch migdzyregionalny, regionalny i lokalny. Odleglosci
migdzy skrzyzowaniami i sposob obstugi zagospodarowania sg zgodne dla wymaganych dla tej klasy tylko na odcinku w Zegrzu Pétnocnym, na pozostatym odcinku droga
obstuguje bezposrednio zagospodarowanie, zbyt male s3 tez odleglo$ei migdzy skrzyZzowaniami.

Droga wojew6dzka nr 631 jest drogg klasy glownej ruchu przyspieszonego. Droga obstuguje ruch regionalny i lokalny. Znaczng czgéé ruchu stanowi ruch tranzytowy,
co wynika z fumkcji drogi, pehnqce] rolg bliskiej obwodnicy Warszawy i laczacej drogi do niej prowadzace. Podstawowe problemy to duze natgzenie ruchu oraz bezposrednia
obsluga zagospodarowania w rejome miejscowosci gminnej i Jeziora Zegrzynskiego.

Drogi wojewodzkie nr 632 i 633 sa drogami klasy gtownej, obshugujacymi ruch regionalny i lokalny. Obecne odlegto$ci migdzy skrzyzowaniami oraz zakres obshugi
zagospodarowania w wigkszosci nie odpowiadaja wymaganiom dla drog tej klasy. Problemem jest tez duze natgzenie ruchu, szczegélnie na drodze nr 633, stanowigcej
najdogodniejsze polaczenie Nieporgtu z Warszawa.

Droga wojew6dzka nr 624 jest droga klasy zbiorczej. Stan i szeroko$é jezdni tej drogi nie odpowiadaja wymaganiom dla drog tej klasy.

Drogi powiatowe sa drogami klasy zbiorczej i lokalnej. Drogami klasy zbiorczej sa drogi nr nr 1810W, 1811W, 1813W, 1815W (odcinek droga 633 — droga 1816W),
1816W, 4304W. Drogami klasy lokalnej sa drogi nr nr 1812W, 1814W, 1815W (odcinek droga 1816W — droga 1814W). Drogi powiatowe posiadaja zroznicowane
parametry. Szerokodci jezdni czesci drog (5,0 — 6,0m), podobnie jak szerokoci istnigjacych paséw drogowych (12 - 20 m) nie spelniaja wymagaf, okreslonych dla drog
zbiorczych. Drogi te faczg funkcje obstugi ruchu z obstuga zagospodarowania.

Dmg]_gm sa drogami klas lokalnej i dojazdowej. Podstawowym problemem jest niedostateczne wyposazenie tych drog w nawierzchnie twarde oraz zbyt male
szerokosci jezdni i paséw drogowych, ktore utrudnia ich wyposazenie jednoczesnie w jezdnie i chodniki,

6.2. KOMUNIKACJA KOLEJOWA

Przez gming Nieporet przebiegaja:
= pierwszorzedna jednotorowa, zelekiryfikowana, linia kolejowa nr 10 Legionowo — Thiszez, rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 20 marca 2007 r. (Dz.U. 07.61.412)

zdliczona do linii 0 znaczeniu pafstwor ,

»  drugorzedna jednotorowa, niezelektryfikowana linia kolejowa nr 28 Wieliszew — Zegrze.

Linia Legionowo — Thiszcz prowadzi ruch osobowy i towarowy. Na terenie gminy znajdujg si¢ przystanki osobowe Nieporgt i Dabkowizna. Aktualna oferta
przewozowa to 2 pary polaczen w dniach roboczych z Legionowem i Thiszezem oraz | z Warszawa. Mankamentami sa niska czgstotliwos¢ i niska predkosé pociagow.

Na linii Wieliszew — Zegrze ruch pociaggéw osobowych jest zawieszony.
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63. KOMUNIKACJA AUTOBUSOWA

Obslugg autobusowa zapewniaja przede wszystkim linie podmiejskie organizowane przez Zarzad Transportu Miejskiego w Warszawie, obslugujace polaczenia Zegrza
Poludniowego, Ryni, Bialobrzegow i Nieporgtu z Warszawg. Linie ZTM prowadzone sa m.in. wzdhuz ulic Warszawskiej, Zegrzynskiej, Jana Kazimierza, Wojska Polskiego i
Wezasowej. Autobusy kursuja takze wzdhuz drogi krajowej nr 61, obstugujg tereny Wolki Radzyminskiej, Jozefowa i Stanistawowa Pierwszego oraz polaczenia z gming
Radzymin.

Linie autobusowe zapewniaja powigzania wewngtrzne w gminie oraz z Warszawa, Oferta przewozowa dostosowana jest do istniejacego zapofrzebowania.

Komunikacja autobusowa zapewnia zadawalajace warunki obstugi dla terenéw potozonych wzdhuz drogi nr 61, zachodniej czgsei drogi nr 631 oraz nr 633. Czgs¢
zabudowy znajduje si¢ poza zasiggiem bezposredniej obstugi komunikacja autobusowa — przystanki znajduja si¢ w odleglosci 1 — 3 km, dotyczy to m.in. Izabelina.

6.4. TRANSPORT LADUNKOW

Najwigksze Zrodla i cele ruchu towarowego (obiekty produkcyjne, magazyny i hurtownie) znajduja si¢ w poludniowej czgdei gminy przy ulicy Struzanskiej, co zapewnia
im dojazd przy pomocy ukladu drog wojewddzkich. Ponadto na ie gminy wystepuja rozproszone obiekty produkcyjne, ustugowo-handlowe mniejszej wielkodci.
Tranzytowy ruch cigzarowy wystepuje gléwnie na drogach krajowej oraz wojewodzkich nr 631 i 632. Zgodnie z pomiarami ruchu, udzial pojazdow cigzarowych w ruchu na
tych drogach przekracza 15%.

6.5. RUCH PIESZY I ROWEROWY

Wigkszo¢ drog, w tym krajowyeh, wojewodzkich i powiatowych nie posiada wydzielonych chodnikow dla pieszych, ktore znajdujg sig prawie wylgcznie na odeinkach
z intensywna zabudowa. Stanowi to powazne zagrozenie dla bezpieczenstwa pieszych.

Na terenie gminy wydzielone $ciezki rowerowe znajduja sie po zachodnigj stronie Kanatu Zeraiskiego oraz po zachodniej stronie ulicy Waojska Polskiego (drogi
powiatowej nr 4303W) na odcinku od ul. Pogonowskiego (drogi wojewodzkiej nr 631) do ul. Wezasowej (drogi powiatowej nr 1811W). Dla potrzeb ruchu rowerowego
wykorzystywane s tez odeinki jezdni serwisowych w ulicy Warszawskiej (drogi krajowej nr 61) w Zegrzu Potudniowym oraz ulicy Zegrzytiskiej (drogi wojewodzKiej nr
631) w Nieporgeie. Na pozostalych drogach ruch rowerowy odbywa si¢ na ogdlnodostgpnych jezdniach drog publicznych. Najwigksze zagrozenie bezpieczenstwa
rowerzystow wystepuje na drogach krajowej i wojewddzkich, z uwagi na duze natgzenia ruchu, duzy udziat pojazdow cigzarowych i predkodci ruchu.

Przez teren gminy przebiega kilka znakowanych szlakéw rowerowych:
=  Potludniowy™, kolor zielony, Legionowo — Wola Aleksandra — Nieporgt — Wolka Radzymirfiska — Zamostki Wolczyniskie — Kobiatka — Stanislawow Pierwszy —

Michatow-Grabina — Jozefow — Choszezowka — Jablonna — Chotomow — Legionowo,
=  Nieporecki”, kolor zotty, Nieporgt — Bialobrzegi — Rynia — Siwek — Beniaminéw — Dgbkowizna — Wolka Radzymifiska — Tzabelin — Zamostki Wolczynskie — rzeka

Czarna — Osiedle Dgbina — Nieporgt,
= Trasa Obwodowa”, kolor zielony, Zegrze Poludniowe — Dgbe — Sikory — Gora,
= _Trasa Narwiafska”, kolor czerwony, Nieporgt - Zegrze Poludniowe — Serock — Gasiorowa,
= Trasa Liwecka”, kolor niebieski, Nieporgt — Bialobrzegi — Rynia — Siwek.

6.6. PARKOWANIE POJAZDOW

Na fterenie gminy problemy z parkowaniem pojazdow dotycza ruchu rekreacyjnego, szczegélnie podczas weekendow i dotycza glownie ulic wokol Jeziora
Zegrzynhskiego, gdzie parkowanie czgsto odbywa sig w sposob utrudniajgey ruch i zagrazajacy jego bezpieczenstwu,

6.7. UWARUNKOWANIA ROZWOJU KOMUNIKACJI WYNIKAJACE Z UWARUNKOWQIQ ZEWNETRZNYCH, DOTYCHCZASOWYCH
USTALEN PLANISTYCZNYCH, STRATEGIIL, PLANOW ROZWOJU ORAZ WNIOSKOW DO STUDIUM 1 PLANOW MIEJSCOWYCH

Projekt Koncepcji Przestrzennego rowania Kraju (przyjety przez Rade Ministrow w dniu 6 wrzesnia 2005 r.) okresla m.in. dzialania panstwa odnoszace sig
wprost do przestrzeni wojewodztwa mazowieckiego i aglomeracji warszawskiej, m.in. uzyskanie poprawy polaezei migdzy obszarami metropolitalnymi i ich zapleczem
regionalnym.

Glownym celem Strategii Rozwoju Kraju 2007-2015 (przyjgtej przez Radg Ministrow w dniu 29 listopada 2006 1) jest podniesienie poziomu i jakosei Zycia
mieszkanicow Polski, przez co rozumie sig m.in. mozliwos¢ korzystania z funkcjonalnej i fatwo dostgpnej infrastruktury transportowej. Wrod priorytetéw okreslajacych
dziatania, dzigki ktorym mozliwe bedzie osiagniecie glownego celu, wymienia sig poprawe infrastruktury transportowej. Dostgpnos¢ i stan infrastruktury sq istotnymi
uwarunkowaniami przyspieszania rozwoju i podnoszenia konkurencyjnosci gospodarki.

W transporcie przewiduje sig w szezegdlnosei budowe spajnej sieci autostrad i drog ekspresowych, modernizacjg drég krajowych i podniesienie jakosci kolei.

W odniesienin do wojewddztwa mazowieckiego wspierane beda dzialania zmierzajace do uzyskania jego wigkszej spojnosci funkcjonalno-przestrzennej, polegajacej
gléwnie na poprawie wewnatrz wojewodzkich powiazan transportowych, w tym w obszarze metropolitalnym Warszawy.

Gléwnym celem Programu Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko (przyjetej przez Rade Ministréw w dniu 29 listopada 2006 r.) jest podniesienie atrakcyjnosci
inwestycyjnej Polski i jej regionéw poprzez rozwdj infrastruktury technicznej przy rownoczesnej ochronie i poprawie stanu Srodowiska i rozwijaniu spajnosei terytorialnej.
Program koncentruje sig na dzialaniach o charakierze strategicznym i ponadregionalnym, w tym transeuropejskich i krajowych sieciach transportowych. W ramach programu
wspierana beda m.in. realizacja drog ekspresowych i innych drog krajowych, zwigkszanic udzialu przyjaznego srodowisku transportu publicznego w obstudze mieszkarncow
obszaréw metropolitalnych, poprawa stanu bezpieczefistwa w ruchu drogowym.

Wojewoda Mazowiecki w pismie WRR-III/7041/519/06 z dnia 08.06.2006 r. przekazal uwagi Wydziatu Srodowiska i Rolnictwa, ktére poza problmnaty_ka
odprowadzenia wod opadowych z drég i zabudowy, nie dotyczg bezposrednio kwestii kierunkéw rozwoju systemu transportowego. W pismie brak jest takze Iwzmjankj [
zadaniach rzadowych, o ktérych mowa w art. 48 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co oznacza, Ze na terenie gminy brak jest
takich zadan.

Aktualizacja Strategii Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego (przyjgta przez Sejmik Wojewodztwa Mazowieckiego w dniu 29 maja 2006 1.) wirdd celéw strategicznych
wymienia poprawe spojnoéci spolecznej, gospodarczej i przestrzennej regionu w warunkach zréwnowazonego rozwoju, natomiast wirod kierunkow dzialan shizacych
stymulowaniu rozwoju funkcji metropolitalnych Warszawy wskazuje m.in. na wzmocnienie powigzan Warszawy z otoczeniem regionalnym.

W celu poprawy jakoéei systemu transportowego przewiduje sig m.in.:

= budowg ukladow tras obwodowych usprawniajacych polaczenia w Warszawie i obszarze metropolitalnym,

= poprawe powiazan drogowo-kolejowych w obszarze metropolitalnym Warszawy, poprzez dostosowanie sieci drogowej i kolejowej do wymogéw normatywnych,

= przebudowe drogi krajowej nr 61, )

= usprawnianie i uzupelnianie sieci drog wojewodzkich, obejmujace m.in. przebudowg drog nr 631 (Nowy Dwor Mazowiecki — Warszawa) i nr 633 (Warszawa —
Nieporgt),

= wspomaganie rozwoju regionalnego transportu kolejowego poprzez modemizacjg linii kolejowych, w tym Legionowa — Wieliszew - Thuszcz oraz zwigkszenie liczby i
atrakcyjnosci polaczen,

= realizacje wezkow przesiadkowych, w tym parkingow . Parkuj i jedz”,

= wspieranie transportu publicznego oraz alternatywnych form transportu, w tym Sciezek dla ruchu rowerowego.

Celem Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego (przyjetego uchwala Nr 65/2004 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 7
czerwea 2004 t.) jest w szczegolnosci stworzenie warunkéw dla trwalego i zréwnowazonego rozwoju wojewodztwa, poprawy wamnkow Zycia jego mieszkafcow i
zwickszenia konkurencyjnosci m.in. poprzez rozbudows i modernizacjg infrastruktury transportowe;j. . !

Najwazniejszymi dla rozwoju Mazowsza elementami weztowymi bedzie aglomeracja warszawska i osrodki subregionalne. Dalsze ksztaltowanie strukiury przestrzennej
aglomeracji warszawskicj bedzie polegato na wzmacnianiu infrastruktury, w tym transportowej oraz poprawie ladu przestrzennego. ) - N .

Przyjeta w Planie koncepcja systemu transportowego wojewddziwa, obejmuje systemy o znaczeniu migdzynarodowym, krajowym i wojewodzkim i za jeden z
waznigjszych celow uznaje usprawnienie powigzan transportowych regionu.

Do najwazniejszych dziatan, warunkujgeych realizacjg tej koncepeji zaliczono:
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uksztattowanie w aglomeracji warszawskiej ukladu drog odcigzajacych obszar centralny i usprawniajacych polaczenia wielu oérodkéw osadniczych, poprzez najblizsze
Warszawie powigzania lokalne, tworzony od pélnocy przez potaczenia Legionowo — Jablonna — Lomianki (z przeprawg mostows) i Nowy Dwér Mazowiecki - Nieporet
— Struga, z modemizacja drogi wojewddzkiej nr 631,

przebudowe drog krajowych, w tym drogi nr 61,

usprawnianie sieci drog wojewodzkich, w tym likwidacja ,,waskich gardel” w ruchu poprzez budowg, przebudowe, obejmujace gloéwnie dostosowanie parametrow
technicznych do wymagan ruchu,

budowg obejé¢ w ciagach drog wojewddzkich na obszarach zurbanizowanych,

poprawg bezpieczenstwa ruchu na drogach m.in. przez modernizacj¢ skrzyzowan 1 oddzielenie ruchu pieszego od kotowego,

modernizacje istniejacego uktadu kolejowego dla poprawy sprawnosci i szybkoéci polaczen oraz bezpieczenstwa ruchu,

rozwoj pasazerskich przewozow regionalnych i poprawe standardéw obstugi.

Plan postuluje budowg przediuzenia Trasy Olszynki Grochowskiej w Warszawie, jako drogi wysokiej klasy na odeinku od Trasy Armii Krajowej przez gminy Nieporet i

Wieliszew w strong Nowego Dworu Mazowieckiego i Modlina.

W Planie wskazano rowniez na budowe w ciagu drogi nr 631 nowego odcinka tej drogi, stanowigcego poludniowe obejécie Nieporgtu i terendw nad Jeziorem

Zegrzyhiskim.

m Opera Wajewodztwa iecki lata 2007-2013 podpisany przez Komisje Europejska w dniu 11 pazdziernika 2007 r. wérod barier

rozwoju regionu wymienia niski standard polaczen ukladu drogowo-kolejowego, nieodpowiadajacy potrzebom stan jakoSciowy sieci drogowej, niewystarczajaca
przepustowos¢ zwlaszeza na odcinkach wlotowych do Warszawy i brak tras obwodowych dla ruchu tranzytowego. Celem ghéwnym RPO WM jest poprawa konkurencyjnosci
regionu i zwigkszanie spojnosci spolecznej, gospodarczej i przestrzennej wojewodztwa, Wsrod celow szczegdlowych znajduje sie poprawa i uzupelienie istniejacej
infrastruktury technicznej, w tym regionalnego systemu transportowego, stuzaca wzmocnieniu powigzan zewngtrznych Warszawy i poprawie dostepnosci komunikacyjnej. W
zakresie infrastruktury drogowej wspierane beda inwestycje polegajace na budowie nowych polaczen drogowych oraz przebudowie, rozbudowie i modemizacji istniejacych
drog wojewodzkich powiatowych i gminnych. Projekty realizowane w ramach priorytetu transportowego powinny stanowié uzupelnienie polaczen regionalnego uktadu
komunikacyjnego z ukfadem krajowym i migdzynarodowym. W ramach priorytetu wspierany bedzie transport publiczny na poziomie regionalnym, czyli kolejowe przewozy
pasazerskie. W ramach priorytetu mozliwa tez bedzie realizacja projektow polegajacych na budowie parkingdw ,Parkuj i jedZ” w celu tworzenia wezlow komunikacyjnych
integrujacych rozne rodzaje transportu.

Indykatywny Plan Inwestycyjny, zawierajacy kluczowe projekty w ramach RPO WM 2007-2013, uwzglednia m.in. przebudowe wybranych odcinkéw drogi

wojewddzkiej nr 631 pomigdzy Nowym Dworem Mazowieckim i Zielonka.

Zarzad Wojewddztwa Mazowieckiego w pismic SR.LIIL/7323-44/W/2006 z dnia 23.05.2006 r. wnosi o uwzglednienie ustalen zawartych w Planie zagospodarowania

preestrzennego wojewddztwa mazowieckiego, dotyczacych zadan ponadlokalnych, proszae o uwzglednienie w Studium uwarunkowan wynikajacych z:

*  planowanej przebudowy drogi krajowej nr 61,
+  planowanej modemizacji drogi wojewddzkiej nr 631.
Jednoczesnie w pismie stwierdza sig, ze w Planic Wojewddztwa jako zadanie postulowane ujeto rowniez Trase Olszynki Grochowskiej jako | korytarz wysokiej klasy™.

Trasa ta zostala uwzglgdniona na wniosek zainteresowanych gmin i w zgodnosci z ich dokumentami planistycznymi, w tym zwlaszcza Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy. Przedmiotowa trasa byla planowana jako element systemu krajowego (nowy wylot drogi krajowej nr 61), shizacy
usprawnieniu potgezen péinocnej czgdei Obszaru Metropolitalnego Warszawy ze stolica. Z uwagi na podejmowane przez gming Nieporet dziatania na rzecz rezygnacji z wiw
trasy w planowanym przebiegu, Zarzad Wojewodztwa Mazowieckiego zwrocit sig w miesigcu lutym 2005 r. do zarzadcy drog krajowych o zajecie stanowiska w sprawie
dalszego zachowania korytarza dla planowanej drogi oraz okreslenia jej kategorii. Generalna Dyrekeja Drog Krajowych i Autostrad — Oddziat w Warszawie poinformowata w
odpowiedzi o rezygnacji z realizacji Trasy Olszynki Grochowskiej jako nowego wylotu drogi krajowej nr 61 z Warszawy. Biorac jednak pod uwage, ze Trasa Olszynki
Grochowskiej jest uwzgledniana w sporzadzanym obecnie projekeie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Warszawy jako planowana droga
ruchu przyspieszonego, i Zze stoleczne wiladze podtrzymuja zamiar budowy Trasy Olszynki Grochowskiej. a takze wobec braku ostatecznego przesadzenia kategorii
planowanej drogi, Zarzad Wojewodztwa Mazowieckiego proponuje, aby w studium okreslajacym diugookresowa polityke przestrzenng przyja¢ rozwiagzania umozliwiajace w
przysziodei realizacje tej trasy w sposob najmniej kolizyjny.

u
"

Marszatkowski Wojewbdztwa Mazowieckiego, Dey ent Nieruchomodei i Infras w pismie NLLL7323-114/2006 z dnia 29 maja 2006 r. wnosi o

wzglednienie w studium:

dotychezas planowanej trasy ponadlokalnej tzw. Trasy Olszynki Grochowskiej, o przebiegu skoordynowanym z planowanym przebiegiem na terenie miasta Warszawy
oraz gminy Wieliszew, mozliwie daleko odsunigtym od skupisk zwartej zabudowy (w tym wsi Rembelszczyzna i Katy Wegierskie) oraz nie wkraczajacym na tereny
posiadajace prawoe do zabudowy (lub wkraczajacym w mozliwie minimalnym stopniu). Zachowanie mozliwosci realizacji w/w trasy pozwoliloby na ewentualne
odstapienie od dotychczasowych zamierzen docelowej rozbudowy drogi wojewodzkiej nr 633 w obrebie silnie urbanizujacych sig terenoéw miejscowosci Nieporgt
(osiedla: Lipy, Glogi) oraz wsi Stanistawdw Pierwszy (osiedla: Leszezyna i Debina),

mozliwosci realizacji zamiennego docelowego przebiegu drogi wojewddzkiej nr 631 na frapmencie sasiadujacym z Jeziorem Zegrzyfiskim — w wigkszym odsunigein od
tego akwenu, stanowigcego wybitmy obiekt rekreacyjny i krajobrazowy. UM wnosi o usyluowanie zamiennego przebiegu drogi 631 wzdhuz linii kolejowej, co
pozwoliloby na odstapienie od klopotliwej w realizacji obwodnicy poludniowo-zachodniej Nieporgtu, ograniczajacej mozliwosci rozwoju obszaréw mieszkaniowych i
odcinajacych tg migjscowosé od atrakeyjnych terenow lesnych.

T ja Drd ] hiA ial w Warszawie w pismie GDDEKIA —O/'WA-B.13-400s/57/07 z dnia 27 marca 2007 r. nie zgtasza wnioskow do

sporzadzanego studium uwarunkowan i kisrunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporgt.

Zgodnie ze Strategig Rozwoju Powiatu Legionowskiego, jednym z celow strategicznych rozwoju powiatu jest rozwdj infrastruktury technicznej w powiecie dla

zwigkszenia atrakeyjnosci turystycznej, inwestycyjnej i osadniczej, m.in. poprzez poprawe jakosci komunikacji do i z Warszawy dla ulatwienia dojazdu do pracy i na
wypoczynek weekendowy, w szczegélnosci poprzez modernizacje drogi nr 61, poprawe stanu drog istnigjacych i budowe nowych, opracowanie koncepcji i realizacje sieci
polaczen migdzygminnych transportu publicznego.

W Planie Rozwoju Lokalnego Powiatu [egionowskiego na lata 2007 — 2013 (przyjetym uchwata Nr 49/IX/07 Rady Powiatu Legionowskiego z dnia 28 czerwea 2007 r.)

przyjeto, ze w obszarze komunikacji priorytetem jest dostosowanie ukladu transportowego powiatu legionowskiego do sieci drog gminnych i wojewodzkich oraz wyznaczono
m.in. nastepujace zadania: przebudowa drog powiatowych (poszerzanie paséw drogowych, utwardzanie jezdni, budowa chodnikow i éciezek rowerowych lub ciagéw pieszo-
rowerowych), rozbudowa sieci ulicznych wraz z przebudowa gltéwnych skrzyzowan, wspélpraca w zakresie rozwoju komunikacji kolejowej i autobusowej.

W wykazie indykatywnych projektow Powiatu Legionowskiego, ktére mogg uzyskaé wspolfinansowanie ze $rodkéw zewnetrznych w latach 2008-2013, znajdujg sig

m.in.: przebudowa drogi powiatowej nr 1811W w Bialobrzegach, Ryni i Beniaminowie, przebudowa drogi powiatowej nr 1810W Stanistawow Drugi— Katy Wegierskie,
przebudowa mostu nad Kanalem Krélewskim w Izabelinie, przebudowa drogi powiatowej nr 4303W Radzymin — Beniaminéw — Nieporgt, przebudowa drogi nr 1801W w
Stanistawowie Pierwszym i 1816W w Nieporecie, budowa sieci §ciezek rowerowych w powiecie i ladowiska dla $migtowca ratowniczego w poblizu Jeziora Zegrzynskiego.

Rada Powiatu Legionowskiego uchwata Nr 44/VII/2007 z dnia 25 kwietnia 2007 r. wyrazila zgodg na udzial powiatu w realizacji projektu PN . Zielony Szlak Rowerowy

Mazowsza”, wpisujacy sig w migdzynarodowe szlaki rowerowe EUROVELO i GREENWAYS. Projekt ma charakter sieciowy i przewiduje budowe tras, drog i $ciezek
rowerowych wraz z budowa, rozbudows, modernizacjg oraz adaptacjg obicktow pod infrastrukturg baz — centrow turystycznych.

Prezydent Miasta Legionowa w piémie AR.7320-4/2006 z dnia 25 maja 2006 r. wnosi o przewidzenie w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Nieporgt przebiegu Trasy Olszynki Grochowskiej, kiorej przebieg zostal ustalony w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Legionowa, zatwierdzonym uchwala Nr XL1/492/2001 Rady Miejskiej w Legionowie z dnia 10 pazdziernika 2001 r.

Wit gminy Wieliszew w pismie UAB/7321/99/06 z dnia 30 maja 2006 r. wnioskuje o wprowadzenie do systemu komunikacji Gminy Nieporet Trasy Olszynki

Grochowskiej, zgodnie z przebiegiem ustalonym w: studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew, zatwierdzonym uchwn}q_er
239/XVII/2000 Rady Gminy Wieliszew z dnia 7 listopada 2000 r. i w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew dla migjscowosci La]g.kj
zatwierdzonym uchwalg Nr 192/XII1/2000 Rady Gminy Wieliszew z dnia 4 kwietnia 2000 r. Ponadto w pi$mie Wojt zwrocit uwage na dwa warianty projektowanego obe_,@c!a
Wieliszewa i Nieporgtu w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew. Z uwagi na istniejace w tym rejonie
zmodernizowane rondo, celowa bylaby rezygnacja z wariantowych rozwigzan. Jednakze, gdyby uznano za konieczne wprowadzenie obejécia Nieporgtu w innym miejscu niz
dotychczasowe rondo, Wjt wnioskuje za utrzymaniem wariantu I pofozonego najblizej obecnego skrzyzowania drogi krajowej 61 z drogg wojewodzka 631.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Marki dla drogi wojewddzkiej nr 632 przewiduje klasg drogi gtownej. Ponadto wzdhuz

granicy z gming Nieporet, dla obshugi terenéw mieszkaniowo-ustugowych przewiduje sig ulicg klasy drogi lokalnej.
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Zastepca Naczelnego Archi m.st, w pismie AM-PP/7323/594/06/EC z dnia 01.06.2006 r. wnioskuje o uwzglednienie w studium uwarunkowan i
kienmkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet przebiegu projektowanej drogi klasy gléwnej ruchu przyspieszonego — Trasy Olszynki Grochowskiej, zgodnie z
Planem zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, pelnigcym funkeje studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta. Zgodnie z
pismem powyZsza trasa jest niezb¢dna dla zapewnienia sprawnych powigzan o znaczeniu migdzyregionalnym, regionalnym i aglomeracyjnym, poprzez umozliwienie dojazdu
do Warszawy z pominigciem istniejgcych, obciazonych duzym ruchem odeinkoéw drog krajowych i wojewodzkich. Trasa Olszynki Grochowskiej zostala ujgta w koncepeji
systemu transportowego wojewodztwa, preyjetej w Planie zagospodarowania przestr g0 wojewddztwa mazowieckiego.

W dniu 10.10.2006 . Rada m.st. Warszawy podjgla uchwale Nr LXXXII/2746/2006 w sprawie przyjecia Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy, przewidujgce m.in. realizacje projektowanej Trasy Olszynki Grochowskiej, jako drogi klasy gléwnej ruchu przyspieszonego, utrzymanie
przebiegu ulicy Plochocinskiej (drogi wojewddzkiej nr 633) jako drogi klasy glownej, modemnizagjg ciggu ulicy Orneckiej (ktérej przedtuzeniem w gminie Nieporet jest ulica
Przylesna w Michatowie — Grabinie), jako ulicy klasy zbiorczej, adaptacjg i budows ciagu ulic Kobiatka i Olesin w Warszawie wraz z jego przediuzeniem w kierunku drogi
wojewddzkiej nr 632, jako ulicy klasy zbiorczej.

W Studium okrelono rowniez przebiegi Sciezek rowerowych, w tym w ulicy Plochocinskiej, wzdhuz Kanatu Zerafiskiego, na przediuzeniu ulicy Lesnej w Michatowie —
Grabinie, w ulicy Kobiatka w Warszawie i Slonecznej w Stanistawowie Pierwszym.

Studium uwarunkowari i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporet (przyjete uchwala Rady Gminy Nieporet Nr 98/LVIII/98 z dnia 17.06.1998 r.)
ustala w szczegblnosci zakres rozwoju przestrzennego z okresleniem przewazajacych funkeji w poszczegolnych obszarach w tym mieszkaniowej, gospodarczej i ushugowej w
pasmic wzdhuz drogi wojewodzkiej nr 633 (ulicy Jana Kazimierza), Rembelszczyznie, Katach Wegierskich, Jozefowie, Woli Aleksandra, Stanistawowie Drugim,
Michalowie-Grabinie, Izabelinie, Wolce Radzyminskiej i Stanislawowie Pierwszym oraz wypoczynkowej i mieszkaniowej wokol Jeziora Zegrzyfiskiego. Studium adaptuje
istnigjgcy uktad drogowy oraz kolejowy. Studium okreéla kierunki rozwoju ukladu drogowego, w tym:
= realizacjg Trasy Olszynki Grochowskiej, jako drogi ekspresowej, przechodzgeej od granicy z Warszawg w rejonie ulicy Przylesnej przez Michatow-Grabine, Jozefow,

Stanistawéw Drugi i Michalow-Reginéw do ulicy Warszawskiej (drogi krajowej nr 61),
rozbudowe drogi krajowej nr 61 do przekroju dwujezdniowego,
modernizacje drogi wojewddzkiej nr 633, ze szezegdlnym uwzglednieniem zmian w organizacji ruchu w rejonach skrzyzowan z drogami nr 631 i 632,
modernizacj¢ drogi wojewddzkiej nr 632 i polgezenie jej z projektowang Trasg Olszynki Grochowskiej,
budowe obwodnic centrum Nieporgtu, w celu wyeliminowania ruchu tranzytowego z ulicy Jana Kazimierza, przebiegi planowanych obwodnic na rysunku Studium s
nastepujace:

1)  polaczenie drogi nr 631 i 61, poczawszy od rejonu Wolki Radzyminskiej, nastepnie po polnocnej stronie Aleksandrowa, przez tereny lesne do polaczenia z Trasg

Olszynki Grochowskiej w Stanistawowie Drugim i dalej do drogi nr 61 w Michalowie-Reginowie,

2) przelozenie drogi nr 631 z obecnego przebiegu wzdluz brzegu Jeziora Zegrzynskiego na nowy $lad wzdhuz linii kolejowej lub przez tereny leéne do drogi nr 61,
3)  zachodnie obejécie migjscowosei gminnej w ciagu drog nr 633 i 631.

Obowigzujgce migjscowe plany zagospodarowania przestrzennego ustalaja w szczeg6lnosci przeznaczenie i standardy zagospodarowania terenu dla istniejacych i
planowanych drog publicznych, zasady obstugi komunikacja zbiorowa, obstugi komunikacyjnej zagospodarowania oraz zasady zaspokojenia potrzeb parkingowych.

Przebieg Trasy Olszynki Grochowskiej przez obszar gminy jest kluczowym problemem zarowno dla jej rozwoju przestrzennego, jak i przyszlego ksztattu uktadu
transportowego oraz mozliwosci obshigi wzrastajgcego ruchu, zwiazanego z gming, w szezegdlnosei w najistotniejszych powigzaniach z Warszawa.

Ustalona w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, jako droga wysokiej klasy, Trasa Olszynki Grochowskiej stanowi bardzo wainy element
planowanego ukladu drogowego aglomeracji warszawskiej, zapewniajgc obstugg obszaréw polozonych na pélnocny wschod od Warszawy i doprowadzajge ruch z tych
terenéw do Warszawy. Uniemozliwienie jej realizacji, oznaczatoby w przyszlodei znaczne pogorszenie dostgpnosei do gmin polozonych na péoc i wschod od Warszawy (w
tym gmin Nieporet i Wieliszew), poniewaz mozliwodci dalszego zwigkszania przepustowosci drog obecnie Iaczgeych te gminy z Warszawa, w szezegolnosci drogi krajowej
nr 61 i wojewodzkiej nr 633 sg ograniczone. Pomimo prowadzonej rozbudowy drogi nr 61 i planowanej rozbudowy drogi nr 631, nalezy spodziewac sig, ze po kilkuletnim
okresie odczuwalnej poprawy, wobec stale zwickszajacego sie ruchu, jego warunki znowu zaczng si¢ pogarszad. Radykalnym rozwigzaniem tego problemu moze by¢ budowa
nowych wysokosprawnych polaczen.

Komisja Zagospodarowania Przestrzennego Rady Gminy Nieporet, ktdra odbyla spotkania w dniach 23 stycznia, 4 i 28 lutego, 17 i 27 marca 2008r. do prac nad studium
uwarnumnkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy w zakresie komunikacji, wskazata ostateczne odstapienie od wprowadzania do Studium Trasy Olszynki
Grochowskiej, w zwigzku z niewigzacymi ustaleniami planu zagospodarowania przesirzennego wojewodztwa,

W zwigzku z brakiem uzgodnienia projektu studium przez Zarzad Wojewddziwa Mazowieckiego (postanowienie MBP.PP.7323-68/W/2008 z dnia 1 wrzesnia 2008 r.)
oraz wyrokiem Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie (wyrok z dnia 29 kwietnia 2009 r., sygn. akt IV SA/Wa 204/09) w sprawie odmowy uzgodnienia
projektu studium oddalajgeego skarge gminy Nieporet na postanowienie Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Warszawie z dn. 11 grudnia 2008 r.:
= wyznaczono przebieg Trasy Olszynki Grochowskiej w nowym najmniej kolidujacym z istniejacym zagospodarowaniem przebiegu po wschodniej stronie gminy do drogi

wojewddzkiej nr 631, dalej do planowanego potaczenia z gmina Wieliszew, w rejonie wiaduktu kolejowego nad drogg krajowq nr 61, zgodnie 2z orientacyjnym

przebiegiem wskazanym na rysunku Studium.

6.8 OCENA FUNKCJONOWANIA 1 MOZLIWOSCI ROZWOJU SYSTEMU TRANSPORTOWEGO GMINY

Do podstawowych probleméw funkejonowania systemu transportowego gminy naleza:

=  nie w pehi zhierarchizowany ukfad drogowy — drogi o duzym udziale ruchu tranzytowego (poludniowy fragment drogi krajowsj i drogi wojewodzkie), ktdrych

podstawowa funkeja, wynikajaca z potozenia w sieci powinno byé prowadzenie ruchu ponadlokalnego, obstuguja jednoczesnie przylegta zabudowe,

niedostateczna, wyczerpujaca si¢ przepustowosé jednojezdniowego odeinka drogi krajowej i drog wojewdédzkich,

slaby stan czgéci drog wojewddzkich i powiatowych przebiegajacych przez teren gminy oraz drog gminnych,

niedostateczna liczba dobrych i szybkich potaczen z Warszawa,

slabo rozwinigte polaczenia wewngtrzne (gminne), ktore z koniecznosci musza odbywacé sig przy pomocy drog o znaczeniu ponadlokalnym,

zagrozenie bezpieczefistwa ruchu, wynikajace z braku kontroli dostgpu do drég wyzszych klas i konflikiow bedacych skutkiem wspélnegu‘wyllmrzptywmﬁa jezdni

przez wszystkich uzytkownikéw, a w szczegblnodei ,niechronionych uczestnikow ruchu™ (pieszych i rowerzystéw), zmuszonych do korzystania z jezdni ze wzglgdu na

brak chodnikow i sciezek rowerowych,

= brak mozliwosei lub trudnosei w poprawie parametrow technicznych i uzytkowych czesci drog wojewddzkich (drogi nr 633 i czgSci drogi nr 632) na terenach zahudowy
w zakresie ograniczenia dostgpnodci do drogi i obshugi przylegtego zagospodarowania z uwagi na ograniczong szerokos¢ pasa d:ongggo (hn}k mozliwos‘,lm bw;lowy
jezdni zbiorczych lub dodatkowych paséw ruchu dla obstugi zagospodarowania bez poszerzenia istniejgeych paséw drogowych) oraz zwigkszenia Iodleglgécvl pomicgdzy
skrzyzowaniami, poprzez ograniczenie ich liczby, poniewaz spowodowaloby to znaczne utrudnienia w dostgpie do zagospodarowania lub wrgez uniemozliwito, z uwagi
na brak drog alternatywnych,

= braki w wyposazeniu w nawierzchnie ulepszone i twarde czgsci drog gminnych i fragmentow drog powiatowych,

= niski standard obstugi koleja,

= utrudniony dostep do komunikacji autobusowej poza jej glownymi trasami.

Uwarunkowaniami sprzyjajacymi rozwojowi gminy sa:

usytuowanie w warszawskim obszarze metropolitalnym, B ) )
stosunkowo dobra dostepnosé komunikacyjna gminy, posiadajacej korzystny przestrzennie uklad powigzan drogowych i koleja z Warszawa i innymi ohmvl,
polozenie przy waznym szlaku drogowym, lgczacym Warszawg z poinocnym Mazowszem oraz pémocno-wschodnig Polska, objgtym programem modernizacji,
planowany w dokumentach samorzadu wojewddzkiego, rozwdj sieci transportowych, stuzacych rowniez potrzebom gminy,

dobrze rozwinieta sie¢ drog, zapewniajaca powigzania zewngtrzne i wewngtrzne oraz dojazdy do terendw zainwestowanych,

wysoki udziat drog o nawierzchni twardej, wérdd drog o podstawowym znaczeniu dla gminy,

obowiazujace plany miejscowe dla wigkszoéci obszaru gminy, utrzymujace rezerwy dla rozbudowy ukiadu drogowego, | . )
deklarowana w polityce paristwa oraz w strategii i planie zagospodarowania wojewodztwa realizacja polityki transportowe] opartej na zasadach zrownowazonego
rozwoju, w tym poprawa stanu drog i funkcjonowania komunikacji zbiorowej i wsparcie dla dziataf lokalnych w tym zakresie,

mozliwoéé uzyskania srodkéw na rozwoj infrastruktury z funduszy Unii Europejskiej, |

= mozliwosci przestrzenne budowy obwodnic oraz chodnikéw i §ciezek rowerowych na terenach otwartych — poza terenami zwartej zabudowy.

- Zagrozeniami dla rozwoju moga byé:
nadmierny wzrost ruchu drogowego, za ktorym nie bedzie nadgzata rozbudowa ukladu drogowego,
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brak sprawnego wdrazania polityki transportowej paristwa oraz wojewodziwa,

opéznienia w rozbudowie i modemnizacji ukladu drogowego,

stale pogarszanie sig jakosci obstugi komunikacjg publiczna, nie stanowigcej wystarczajaco atrakcyjnej alternatywy dla podr6zy samochodem,

niedostatek srodkéw finansowych na rozwdj i utrzymanie sieci drogowej oraz komunikacji publicznej, w tym na wkiad wiasny, konieczny do uzyskania wsparcia ze
Srodkow Unii Europejskiej,

= konflikty spoteczne i ekologiczne, ujawniajace sie przy modernizacji i rozbudowie ukladu drogowego.

6.9 WNIOSKI

Obecny system transportowy gminy w zasadzie zaspakaja podstawowe potrzeby komunikacyjne mieszkancéw i gospodarki.

Istotnym problemem sq natomiast szeroko rozumiane standardy funkcjonowania tego systemu i obslugi jego uzytkownikéw, obejmujace wyposazenie i stan
infrastruktury, dostgpnosé do drog i przystankow, przepustowosé, predkosci podrézy oraz poziom bezpieczenstwa ruchu drogowego. Rozwigzanie tych probleméw wymaga
podjgeia szeregu dziatan modernizacyjnych i inwestycyjnych, zgodnie z wladciwosciami wiadcicieli i zarzadedw poszezegblnych podsystemow poprzez ich rozbudowe,
modernizacje i budowe nowych elementow.

Dodatkowym waznym zadaniem gminy jest rozbudowa ukladu drég gminnych i wewngtrznych, koniecznych dla obshigi nowego zagospodarowania.

W zakresie uwarunkowan wynikajacych z diagnozy dotychczasowego rozwoju systemu transportowego oraz planowanego jego rozwoju, okre$lonego w dokumentach
krajowych i samorzqdowych, w kierunkach rozwoju systemu transportowego gminy, w Studium powinny by¢ uwzglednione w szczeg6lnosci:
planowana budowa drogi o wysokich parametrach - Trasy Olszynki Grochowskiej,
planowana rozbudowa drogi krajowej nr 61,
planowana rozbudowa i przebudowa drog wojewddzkich i powiatowych,
budowa nowych drdg gminnych dla obstugi nowego zagospodarowania,
przebudowa i rozbudowa istniejacych drog gminnych,
przystosowanie drog roznych kategorii do prowadzenia komunikacji autobusowej,
rewitalizacja transportu kolejowego,
budowa sciezek rowerowych dla codziennych potrzeb i rekreacyjno-wypoczynkowych,
budowa chodnikéw dla pieszych,
poprawa warunkéw parkowania,

7 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA, W TYM STANU ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI 1 JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGOW OCHRONY $SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

7.1 ZASOBY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

7.1.1  Geomorfologia

Gmina Nieporgt lezy we wschodniej czgéci mezoregionu Kotliny Warszawskiej, nalezacej do makroregionu Nizina Srodkowomazowiecka. W obrebie tego mezoregionu
zbiegaja si¢ trzy duze doliny rzeczne: Wisly, Narwi i Bugu, tworzgc najwiekszy wezet hydrograficzny kraju. Powierzchnia terenu gminy obniza si¢ na zachod w kierunku
Doliny Wisty, a na pélnocy w kierunku doliny Narwi i Bugu. Jest to teren réwnin denudacyjnych i tarasow erozyjno-akumulacyjnych dolin Wisly, Narwi i Bugu,

Obecna rzezba terenu gminy zostala uksztaltowana przez dziatalno$é erozying i akumulacyjng rzek, ktéra zachodzita tu w wielu cyklach i wigzata si¢ z obnizeniem
doliny. Na skutek tych proceséw dno Kotliny Warszawskiej zbudowane jest z dwéch pozioméw: zalewowo — Iakowego i wyzszego piaszezystego z wydmami. Jest to teren o
stabo urozmaiconej rzezbie terenu. Nielicznymi wezniesieniami s plejstocenskie lub holocenskie wydmy, osiggajace do kilkunastu metréw wysokosci.

712 Geologia

Podh czwartorzed

Gmina Nieporgt polozona jest na potudniowo-zachodnim skraju platformy wschodnio-europejskiej, kt6ra zbudowana jest ze starych skal prekambryjskich, powstatych
¢o najmniej 550 min lat temu wystepujacych na glebokosei okoto 3 km.

Na utworach prekambryjskich spoczywaja skaly powstale w erze paleozoicznej i mezozoicznej. Najwicksza miazszosé (od 500 do 1000 m) majg osady jury, skladajace
si¢ glownie z piaskowcow oraz ifowcow i mutoweéw oraz lezace ponad nimi piaskowcowe, mutowcowe i margliste utwory kredy (o migzszosci 700 - 800 m).

Nad utworami kredy wystgpuja osady trzeciorzedowe nalezace do oligocenu, miocenu i pliocenu. Najstarszymi osadami trzeciorzedowymi stwierdzonymi wierceniami
na tym terenie s zielone kwarcowe mulki i piaski glaukonitowe oligocenu. Osiggaja one miazszoi¢ kilkudziesieciu metrow, a ich strop zalega na glgbokosci okolo 185 m. Sa
to osady morskie powstale w strefie przybrzeznej. W piaskach oligocenskich wystgpuje zasobny poziom wodonosny stanowigey #rodto bardzo dobrej jakosci wody dla
mieszkaficow Warszawy i jej okolic. Studnie eksploatujace ten poziom znajduja sig réwniez w niektorych oérodkach wypoczynkowych w rejonie Jeziora Zegrzynskiego.
Cawartorzed

Sedymentacja osad6éw czwartorzgdowych na obszarze gminy, podobnie jak na terenie wigkszosci obszaru Polski, zwigzana jest z rozwojem zlodowacen plejstocenskich.
Na obszarze tym wystgpowaly ladolody dwoch zlodowacen: poludniowopolskiego i srodkowopolskiego. W czasie najmiodszego zlodowacenia, baltyckiego, obszar gminy
znajdowal si¢ poza zasiggiem ladolodu, okolo 100 km na potudnie od jego czola,

Osady czwartorzedu sa najmlodszymi utworami obserwowanymi na powierzchni terenu i w plytkich otworach wiertniczych.

W dolinach Wisty i Narwi w calym profilu osadéw plejstocenskich dominuja osady piaszezyste o genezie rzecznej lub wodnolodowcowej, prawie brak jest glin
zwatowych. Podrzgdnie wystgpuja mutki i ily zastoiskowe.

Powierzchni terenu pokrywaja osady plejstoceiiskie oraz holocefiskie matej miazszosei: piaski i mady tarasow rzecznych, piaski eoliczne (czesto tworzace wydmy) oraz
podrzgdnie torfy i namuly torfiaste.

Taka budowa geologiczna sprzyja wystgpowaniu zI6z kopalin pospolitych (piaskéw i zwiréw) wykorzystywanych przede wszystkim w budownictwie i drogownictwie.

7.1.3  Warunki geologiczno-inzynierskie

W sgsiedztwie Jeziora Zegrzynskiego wystepuja zle warunki budowlane, poniewaz znajduje sig¢ tutaj obszar gruntéw piaszezysto-madowych tarasow nizszych. Na
pozostatym obszarze, gdzie wystepujq piaski wydmowe warunki budowlane sq zmienne, przewaznie niedostateczne. Z kolei na obszarze gruntow piaszezysto-zwirowych
tarasow wyzszych, powyzej 4-6 m, warunki budowlane sq dobre i polepszajq sig w miarg obnizania si¢ zwierciadla wody gruntowej.

7.1.4  Surowce naturalne

Na terenie gminy wystgpujg zloza kopalin pospolitych: osadow piaszezystych i Zwirowych, zwiazanych z czwartorzedowymi formami dzialalnosci lodoweow lub
akumulacyjng dziatalnoscig rzeczna i procesami eolicznymi;

1)  wZalew Zegrzynski” jest najwigkszym obecnie eksploatowanym zlozem kruszywa naturalnego. Posiada udokumentowane zasoby bilansowe w wysokosci 5 103 tys.
ton, przy wydobyciu rzgdu 44 tys. ton/rok (wg ,, Bil béw kopalin i wéd podzi h w Polsce wg stanu ng 31.12.2001 r."). Jest to zloze, rzadko wysigpujacego
w tejonie Warszawy, kruszywa grubego — rzecznych i wodnolodowcowych piaskéw ze zwirem, rzecznych i wodnolodowcowych ?iaskéw ze zwirem. Dla zloza
udziclono koneesji na wydobycie kruszywa naturalnego oraz wyznaczono granice obszaru i terenu gériczego o powierzchni 269 616 m”. Koncesja, decyzja Wojewody
Mazowieckiego z dnia 3 grudnia 2004 r. zostata przedtuzona i jest wazna do 31grudnia 2015 r.

2) Piaski kwarcowe do produkeji cegly wapienno-piaskowej zostaly stwierdzone w obrebie ztoza: ,, Wieli 1" udoky 20 w obrebie dziatek nr 580 i 581 obregbu
ewidencyjnego Katy Wegierskie. Decyzja z dnia 2 wrzeénia 2004 . Wojewoda Mazowiecki udzielit koncesji na wydobycie zloza. Ustalono wielkosé zasobow
przemystowych (stan na 31.12.2002 r.) w ilosci 746 000,00 m’, zasoby kopaliny do wydobycia okreslono na 659 000,00 m’. Dla zloza ustanowiono obszar gémiczy o
powierzchni 155 977 m® oraz teren gorniczy o powierzchni 161 124 m”. Termin obowiazywania koncesji ustalono do dnia 31 grudnia 2018 r. Zloze ,\Wieliszew™ jest
czgsciowo zrekultywowane.

Ponadto na terenie gminy rozpoznano rowniez niewielkie ztoza torfow ,,Izabelin®; ktore zostalo juz udokumentowane w 1958 r. Zloze to zajmuje powierzchnig 256 ha,
e ma tylko kilkadziesigt centymetrow migzszodei. Polozone jest we wschodnigj czgéci gminy.
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715  Gleby

Gmina Nieporgt nalezy do Wolomifisko-Nowodworskiego Regionu Glebowo-Rolniczego, obgimujacego sasiadujace czgéci Kotliny Warszawskiej i Rowniny Wolomitiskiej (Baranski,
Oczos 1983). Gleby te wytworzone s w wigkszosci z piaskéw pochodzenia wodnolodowcowego i rzecznego (micjscami pylastych badz gliniastych), ktore na znacznych obszarach
zostaly przewiane przez wiatr. Pod wzgledem typologicznym dominujg tu gleby brunatne wylugowane, natomiast mniejsze powierzchnie zajmuja czame ziemie wlasciwe i zdegradowane
oraz gleby murszaste. Okolo 3540% powierzchni wszystkich uzytkow rolnych stanowia tutaj uzytki zielone (laki i pastwiska), wysigpujace przede wszystkim w dolinach i réenego rodzaju
obnizeniach, wypetnionych torfami oraz namulami i piaskami torfiastymi.

Ogolnie nalezy stwierdzi¢, e warunki glebowe omawianego regionu s3 mato korzysme dla produkcji rolnej. Gmina Nieporgt zajmuje ostamie miejsce - sposrdd gmin
wojewddztwa warszawskiego - pod wzgledem ogélnego wskaznika jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej, natomiast pod wzgledem bonitacji gleb wyprzedza tylko trzy gminy:
WminMiniWMm]%_lmemmmmm améwiono klasy bonitacyjne gleb oraz kompleksy rolniczej
przydatnosci.

7.1.6  Hydrologia

Wody powierzchniowe

Gmina lezy w obrgbie zlewni Wisly, Glownymi elementami hydrograficznymi sa Narew i Jezioro Zegrzyfiskie — sztuczny zalew przeptywowy, do ktérego uchodza cieki
wodne z terenu gminy, Obszar gminy odwadniany jest przez niewielkie rzeki: Czarng, Beniaminowke i Rzadze oraz Kanaly Zeranski i Brodnowski. W okolicach
Stanistlawowa i [zabelina wystepuja tereny podmokle, drenowane siecia rowow melioracyjnych, zbiomniki wéd stojacych znajduja sie w potnocnej czgsci gminy, najwigksze
to: Paréw Karaski i Zapadliska. W poludniowo-zachodniej i Srodkowej czgsci gminy wystepuja tereny bezodplywowe zwigzane z tarasem wydmowym.

Najwigksza rzeky jest rzeka Czama uchodzaca do Kanatu Zeranskiego w miejscowosci Stanislawow Pierwszy. Jej dlugos¢ wynosi 56,4 km a powierzchnia zlewni 228.5
km’, Jest to rzeka o matym spadku i niskich przeplywach. W granicach gminy jej koryto jest czesciowo obwalowane.

Beniamin6wka to rzeka o dlugosei 17 km i powierzehni zlewni 67 km?, uchodzaca w Nieporgeie do Kanalu Zerafiskiego. Jest to rzeka uregulowana odwadniajaca
podmoklg czg$¢ tarasu nadzalewowego i obnizenie w rejonie Wolki Radzymifiskiej. Rzeki Beniaminéwka i Czama w dolnym odcinku sq obustronnie obwalowane.
Obwalowania tych rzek sq obwatowaniami wstecznymi, funkcjonalnie 2zwigzanymi z poziomem wody utrzymywanym w Jeziorze Zegrzyfiskim i Kanale Zeran-Zegrze.

Niewielka pélnocno-wschodnia czgéé gminy odwadniana jest przez obwalowang rzeke Rzadze. Jej koryto pozostaje w zasiegu cofki Jeziora Zegrzyhskiego i ma
szerokosé od 100 do 500 m.

Przez Srodek gminy przebiega Kanal Zeranski wyplywajacy z Jeziora Zegrzyhskiego. Kanat Zeranski przez $luzg na Zeraniu laczy szlaki zeglugowe Wisly i Narwi.

Kanal Brodnowski dochodzi do Narwi ponizej zapory w Debem, odwadnia on poludniowo-zachodnia czg$¢ gminy odprowadzajac wody opadowe i roztopowe z
przylegtych terenéw. Na skutek rozwoju zabudowy, ktora zaburzyla stosunki wodne i probleméw technicznych pompowni w Warszawie przy ul. Plocheifiskiej przestal on
prowadzi¢ wodg. Obecnie zrzuca si¢ do niego $cieki z oczyszezalni w Rembelszczyznie i Michatowie-Grabinie.

W obrgbie gminy na pélnocy znajduje sie czesé Jeziora Zegrzynskiego. Jest to sztuczne jezioro przeplywowe o powierzchni 3300 ha, sredniej glebokosci 5,7 m, i
pojemnosci 94,3 min m*, peti ono funkcjg zbiornika wody pitnej dla Warszawy oraz funkeje rekreacyjng i retencyjng. Jezioro od pofudnia i wschodu otoczone jest zaporami
bocznymi i rowami opaskowymi, z ktérych woda przepompowywana jest do zalewn. 50% powierzchni calej zlewni bezposredniej jeziora jest depresja. Jezioro Zegrzynskie
Jest glownym érédlem wody pitnej dla Warszawy, shuzy retencjonowaniu wod Narwi i Bugu oraz celom rekreacyjnym. Wybudowany w latach osiemdziesiatych Wodociag
Pénocny pobiera w okolicach Wicliszewa wodg z tego zbiomnika, by zaopafrzyé w nig znaczng czg$¢ Warszawy.

od ziemne
Teren gminy Nieporgt polozony jest w obrebie glownych zbiomikow wad podziemnych:

= wutworach czwartorzedowych - Dolina rzeki érodkowej Wisly - GZWP 222 — obejmuje prawie caly powiat. Na przewazajacym terenie izolacja pierwszej uzytkowej
warstwy wodonosnej jest bardzo staba (2-10 m) lub praktycznie jej brak (< 2 m). Statyczne zwierciadlo wody wystgpuje si¢ na rzednych od 80 m npm. to jest na
glgbokosci od 2,0 m do 6,0 m. Srednia glgbokosé ujeé czwartorzgdowych na terenie zbiornika wynosi 60 m a wydajnosé od kilku do 140 m¥/h,

= W utworach trzeciorzgdowych - subniecka warszawska (czg$é centralna) - GZWP 215 A. Pigtro wodonodne w utworach trzeciorzgdowych jest dwudzielne, a
poszezegélne pigira wodonoéne zachowujg odrgbnosé hydrauliczng. Czedé plytsza wystgpuje w miocefiskich piaskach pylastych i mulkach z weglem brunatnym. Ze
wzglgdu na zawartos¢ substancji organicznej i wkiadek wegla brunatnego miocefiski poziom wodonoény nie jest eksploatowany. Czgéé glgbsza, oddzielona mutkami i
pylami wystgpuje na glebokosci ponizej 200 m. Sa to piaski drobno i érednioziarniste z glaukonitem o migzszosci od kilkunastu do kilkudzicsieciu metrow. Warstwy
wodonoéne tego pigtra izolowane 53 od wplywdw z powierzchni staboprzepuszezalnymi itami pliocefiskimi o miazszosci rzgdu 100 m. Wydajnosé poszezegolnych studni
Jest nieduza, przewaznie 10 — 30 m*/h. Eksploatacja wod tego poziomu w obrebie gminy Nieporgt jest niewielka, ma miejsce migdzy innymi w osrodkach szkoleniowych
wokot Jeziora Zegrzytiskiego — np. w Bialobrzegach. Zwierciadlo napiete wody stabilizuje sig blisko powierzchni ziemi. Zbiomik GZWP 215 obejmuje rozlegly obszar
(nieckg mazowiecka), ale charakteryzuje sie stabg odnawialnoscia zasobéw wody, a wige wysokosé eksploatacji jest ograniczona. Zbiornik ten w latach 50-tych i 60-tych
byl intensywnie eksploatowany (szczegélnic w Warszawie), co doprowadzilo do wytworzenia si¢ regionalnego leja depresji. Z tego wzgledu na podstawie
rozporzadzenia b. Wojewody Warszawskiego przez nastgpne okolo 30 lat byl zbiomikiem chronionym. Ochrona polegata przede wszystkim na administracyjoym
limitowaniu budowy ujg¢ wody. Obecnie poziom eksploatacji obnizyl sig, a lej depresyjny zostal na przewazajacym obszarze wypelniony.

Na terenie Gminy Nieporgt wystepujg wody geotermalne w skatach mezozoicznych. Najkorzystniejsze do wykorzystania w najblizszym czasie do celow przemyslowych
wydajg si¢ by¢ wody w piaskowcach dolnej jury i dolnej kredy.
Zbiomnik dolnokredowy wystepuje na glebokosci ok. 750-1000 m p.p.t. Jego migzszo$é wynosi od 50 do 100 m. Temperatury wod zlozowych w stropie wynosza ok. 30-
35°C.

Natomiast zbiornik dolnojurajski, wystgpuje na glebokosei 1200-1400 m ppt Jego miazszodci dochodzg maksymalnie do 200 m, z tym, Z¢ poklady wodonosnych
piaskéw nie przekraczaja 100 m. Temperatury wod ziozowych w stropie wynoszg ok. 40°C.

Gradient geotermiczny obu tych z16z nie przekracza 2-3°C/ 100m.

Dostgpne zasoby energii geotermalnej w obrebie gminy mozna oszacowaé jako nieznaczne. Tlosci zakumulowanego ciepla przypadajgcego na jednostke powierzchni nie
przekraczaja 300 GIim?,

Zasoby energii w powigzaniu z analiza ekonomiczna dowodza, ze obszar gminy Nieporet nie jest perspektywiczny pod wzgledem wykorzystania wod geotermalnych
(Atlas zasobow energii geotermalnej na Nizu Polski, red. W. Gérecki, Towarzystwo Geosynoptykéw GEOS, Komitet Badaf Naukowych i AGH, Krakow 19951, ).

7.7  Warunki klimatyczne

Zgodnie z powszechnie stosowang charakterystyka klimatyczng J. Stachy’ego (Atlas hydrologiczny Polski 1987 r.), gmina Nieporet znajduje sig w zasiggu wplywow
klimatu kontynentalnego. .
Klimat lokalny scharakteryzowa¢ mozna na podstawie pomiaréw i obserwacji wykonywanych na stacji klimatologicznej znajdujacej si¢ na terenie Osrodka Aerologii
IMGW w Legionowie, w okresie 20 lat: 1977 — 1996. W charakteryzowanym dwudziestoleciu:
= Srednia roczna temperatura wynosi +8,1°C przy rozpigtoéci Srednich wieloletnich miesigeznych od —2,2 °C w styczniu do +18,3°C w lipcu. Absolutna réznica temperatur
w tym dwudziestoleciu wyniosta prawie 68°C, ) o
—  $redni wieloletni roczny opad wynosi 522 mm, ale w poszezegélnych latach waha si¢ od 490 do 660 mm. $rednie miesieczne sumy opadéw w wieloleciu wahaja si¢ od
23,6 mm w lutym do 67,7 mm w czerweu,
- pokrywa sSniezna utrzymuje si¢ w miesigcach zimowych tylko w okolo 50% dni, w wieloleciu 1977-1996 érednio przez 59 dni w roku,
- srednie zachmurzenie (N) w skali roku wynosi dla Legionowa 5 - 6 oktantéw, czyli pomigdzy 5/8 a 6/8. Dni pogodnych jest $rednio w ciggu roku 40, pochmurnych 140 a
najwigeej o zachmurzeniu posrednim,
- srednic miesigczne wartosei cisnienia wahaja si¢ bardzo nieznacznie dla poszezeg6lnych miesigey i w roznych latach, oscylujac od okolo 1003 do okolo 1007 hPa,
- wartos¢ Sredniej wicloletniej wilgotnodei wzglednej powietrza, wyrazonej w procentach, wynosi w skali roku 76 %. Przewazajg wiatry z kierunkéw zachodnilj,h_ Srednia
predkos¢ wiatru w okresie roku wynosi 3,5 m/s przy niewielkich wahaniach sredniej miesigcznej od okolo 3 m/s w miesiacach letnich do ponad 4 m/s w miesigcach
zimowych.

7.1.8  Szata roélinna
Gmina Nieporgt charakferyzuje sig znacznym zroznicowaniem szaty roslinnej, co wynika przynajmniej czgéciowo z naturalnej mwci siedlisk, ale w wigkszym stopniu - ze
sq:ucsowwiilm'sywmécignsmdamwmmpmcz}owiﬂm.Nammmmm“mmm-MOOMkﬁeﬁe-mmmmmW: suche bory sosnowe na

14 towarzyszaca im roslinnosc bagienna w podmolkdych obnizeniach Tak znaczna liczba jednostek roslinnodci rzeczywistej gminy Nieporgt grupuje sie w cztery podstawowe
i €. lesna, zaro$lowy, trawiasty i antropogeniczne,
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Tereny zieleni urzadzonej

Ze wzgledu na do niedawna gléwnie rolniczy charakter gminy zielef urzadzona nie zajmuje duzego udziatu w zagospodarowaniu i uzytkowaniu jej obszaru. Do terenéw
zieleni mozna zaliczy¢:
*  zielen towarzyszaca ustugom turystyki i wypoczynku, potozonym nad jeziorem Zegrzynskim, plaze,
*  skwer zlokalizowany w migjscowosci Nieporet przed Urzgdem Gminy,
* cmentarze,
* ogrody dziatkowe (Rynia, Beniaminow).

Zielenia uzupelniajaca sa rowniez ogrody przy domach jednorodzinnych, zwlaszcza w zabudowie ckstensywnej na dziatkach z udzialem powierzchni biologicznie

czynnej 50-70%.

7.2 ROLNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Tereny rolne, jak podaje GUS (dane na 31.12.2005 r.), zajmowaly 35,7% powierzchni gminy. Gminy oscienne powiatu legionowskiego maja podobny lub nieco WYyZszZy
udzial ferendw uzytkowanych rolniczo (w gminie Wieliszew sigga 50%),

Uzytki rolne Powierzchnia w ha
uzytki rolne ogolem 3.570
| grunty ome 2,168
sady 22
taki 822
twiska 558

Zrddto: Dane GUS na 31.12.2005 r.

W strukturze wlasnosci zdecydowana wigkszos¢ stanowia (GUS na 2002 r.) gospodarstwa indywidualne — blisko 100% ogdtu gospodarstw (ogdl gospodarstw - 960),
przy czym najwigkszy udziat maja gospodarstwa male, ponizej 10 ha (stanowigce blisko 97% wszystkich gospodarstw). Trzy gospodarstwa przekraczaja 100 ha, pieé znajduje
sig w przedziale 20-50 ha.

Warunki glebowe gminy opisane zostaly szerze] w podrozdziale ,,Gleby”. Reasumujac, Nieporet charakteryzuje sig glebami mato przydatnymi dla produkeji rolnej.
Wystepujace tu gleby brunatne wylugowane, ktore wytworzyly si¢ na piaskach wodnolodowcowych, rzecznych i eolicznych na duzych obszarach poddane sa erozji
wiatrowe]. Erozja ta wystepuje szczegolnie na glebach nadmiernie wylesionych, Na nieduzej powierzehni wystepuja czame ziemie wlasciwe i zdegradowane oraz gleby
murszaste. Najlepsze gleby na terenie gminy Nieporet, zaliczane do komplekséw zyiniego bardzo dobrego i pszennego dobrego wystgpuja w Jozefowie, Nieporecie i
Stanistawowie Drugim. Sg to gleby brunatne i czarne ziemie wyksztalcone na madach i piaskach gliniastych i pylastych.
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7.2.1  Klasy bonitacyjne gleb

Na terenie gminy wystepuja gleby stabej jakosci, nalezace gtéwnie do V i VI klasy bonitacyjnej. Ich Iaczny udziat w ogolnej powierzchni gruntéw omych wynosi ponad
T70%.

Powierzchnia
Klasa W [%]
1M klasa 1
IV klasa 25
V klasa 43
VI klasa 31

Najwigkszy kompleks gleb chronionych dla rolnictwa (kl. I-1Va), rozciaga sig na potudnie od Nieporgtu i wzdtuz kanatu Brodnowskiego i Zeranskiego.

7.2.2 Kompleksy rolniczej przydatnosci gleb

Najwickszy udzial wéréd grintéw ormych gminy Nieporet ma kompleks zytni staby (6), stanowiacy az 49,1% wszystkich gruntéw. Wystgpuje on powszechnie na terenie
gminy, przy czym zwarte, wicksze platy gleb tego kompleksu polozone sa w solectwach: Nieporgt, Rembelszczyzna, Aleksandréw i Rynia. Do omawianego kompleksu
zaliczono przede wszystkim gleby brunatne wylugowane, ktore wyksztalcily si¢ na piaskach stabogliniastych i gliniastych tarasu nadzalewowego wyzszego.

Drugi pod wzglgdem zajmowanej powierzchni jest kompleks zytnio-lubinowy (7), zajmujacy 28,7% gruntow omych gminy. Wigksze platy gleb tego kompleksu
wystepuja przede wszystkim w solectwie Katy Wegierskie, a takze w Nieporgeie i Stanislawowie Pierwszym. Sa to przede wszystkim gleby brunatne wylugowane,
wytworzone na piaskach przewianych tarasu wydmowego oraz piaskach luznych tarasu nadzalewowego wyzszego.

Znaczne obszary gruntéw ornych zaliczone zostaly do kompleksu zytniego dobrego (5), ktérego udziat sigga 15,1%. Zwarte platy gleb tego kompleksu wystepuja w
solectwach: Nieporet, Rembelszezyzna, Jozefow, Michaloéw-Grabina i Stanislawéw Drugi. Podstawowym typem s3 tu gleby brunatme wyligowane, wytworzone na piaskach
gliniastych i pylastych tarasu nadzalewowego wy2szego.

Najlepsze w gminie Nieporet, gleby kompleksow zyiniego bardzo dobrego (4) i pszennego dobrego (2) zajmujg lacznie tylko 6,5% areatu gruntéw ornych. Gleby
kompleksu zytniego bardzo dobrego (4) wystepuja przede wszystkim w Jozefowie, Nieporgcie (na zachdd od ujécia Kanalu Zeranskiego) i Stanistawowie Pierwszym. Sg to
przede wszystkim gleby brunatne wylugowane, a takze czamne ziemie zdegradowane, wyksztatcone na madach, pytach oraz piaskach gliniastych i pylastych. Jedyny wigkszy
plat glcel: kompleksu pszennego dobrego (2) rozciaga si¢ na potudnie od Nieporgtu (sa to czame ziemie zdegradowane, na utworach pylastych, wystgpujace w niewielkiej
plaskodennej dolinie).

Wiérod trwatych uzytkow zielonych gminy Nieporet dominuja gleby uzytkow srednich (2z), ktorych udziak sigga 72,5%. Duze, zwarte platy tych gleb wystgpuja w
obrebie niskiej, podmoklej czesé tarasu nadzalewowego, w sotectwach: Izabelin, Aleksandrow, Stanistawow Pierwszy, Nieporet oraz Wolka Radzyminiska (waski pas gleb
tego kompleksu ciagnie sig rowniez wzdluz Kanalu Brodnowskiego). Sa to przede wszystkim gleby torfowe i murszowo-torfowe oraz murszowo-mineralne i murszowate,
wytworzone gidwnie na torfach i piaskach torfiastych.

O wiele mniejszy udziat - siggajacy 27,5% - maja gleby uzytkow zielonych stabych i bardzo slabych (3z). Wystepuja one przede wszystkim w potudniowej czgsci
niskiego tarasu nadzalewowego (solectwo Stanistawow Pierwszy).

Na zakonfczenie nalezy wspomniec o glebach lesnych, ktére wyksztaleily si¢ w wigkszosci na piaskach eolicznych tarasu wydmowego. Wystgpuja tu bielice (siedliska
skrajnie suche), gleby bielicowe wiasciwe i skrytobielicowe (siedliska suche i $wieze). W miejscach o wigkszej zyznosci i wilgotnosci spotyka sig gleby bnumatne wiasciwe i wylugowane
(siedliska lasu $wiezego i boru mieszanego $wiezego). Na siedliskach skrajnie wilgomych (legowych i olsowych) wystgpuja gleby hydrogeniczne (Grudzinska 1996).

Wg Powszechnego Spisu Rolnego z 2002 r. dominujaca forma upraw byly zyto, owies i ziemniaki, czyli gatunki majace stosunkowo mate wymagania glebowe i
wodne. Grunty przeznaczone pod uprawe warzyw (na terenie gminy jest 11 tys. m? upraw pod oslona, w tym 8 tys. m” warzyw) skupione sg gléwnie w miejscowosciach:
Nieporgt, Stanistawow Pierwszy. W produkeji rolnej wazng role odgrywa takze hodowla kréw mlecznych i trzody chlewnej oraz kur i kur niosek.

W ostatnim okresie, charakteryzujacym sig dynamicznymi zmianami struktury funkcjonalno-przestrzennej, wzrostem popytu na grunty budowlane, zaobserwowano
ograniczenie i odchodzenie od dziatalnoéci rolniczej, fragmentaryzacje i degradacig terenow rolnych, a w konsekwencji wylgezanie ich z uzytkowania i przeznaczanie na cele
nierolnicze - glownie mieszkaniowe, ustugowe i komunikacyjne.

Charakterystycznym zjawiskiem, ktére pojawito sig¢ niedawno jest znaczny wzrost powierzchni odtogdéw spowodowany gléwnie niska opfacalnoscia i dochodowoscia
produkgji rolnej w drobnorolnych gospodarstwach indywidualnych. Powierzchnia gruntéw odlogowanych wynosita w Nieporgeie w 2002 r.- 24% powierzchni grnuntéw
rolnych. Zjawisko to w znaczacym stopniu dotyczy gospodarstw matych, ponizej 5 ha (60% gruntéw odtogowanych).

Ralnictwo na obszarze gminy Nieporgt nie ma juz znaczenia w zaopatrzeniu ludnosci w artykuly rolne. Podwarszawskie rolnictwo nie ma tez istotnego udziatu w
zatrudnieniu ludnodci, w 2006 1. bylo zarejestrowanych w dziale gospodarki — rolnictwo 37 podmiotow gospodarczych. Nastapita znaczna parcelacja gospodarstw, tj. wzrost
liczebnosei gospodarstw najmniejszych i zajmowanej przez nie powierzchni uzytkow rolnych.

7.2.3 Podsumowanie:

Rolictwo z roku na rok zajmuje coraz mniejsze znaczenie wérdd dzialow gospodarezych. Rosngce zapotrzebowanie na tereny budowlane wplywa na przyspieszenie
tgpa wylaczania gruntow rolnych z produkeji rolniczej.

7.3 LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Lasy, wg danych GUS na rok 2006, zajmowaly 40,7% powierzehni gminy. Dane udostgpniane przez urzad gminy podaja lesisto$¢ na poziomie 44%. W poréwnaniu z
lesistodcia wojewodztwa mazowieckiego, kiore wynosit w tym samym okresie statystycznym 22.3%, gmina Nieporet charakteryzuje si¢ znacznym udzialem lasow w
strukturze uzytkowania.

Wiekszo$¢ lasow stanowi wlasnosé publiczng bedaca w zarzadzie Laséw Panstwowych. Nadzor nad lasami publicznymi polozonymi w czgsci:
= zachodniej - pelni Nadlesnictwo Jablonna,
= wschodniej - pelni Nadle$nictwo Drewnica.
Nadzor nad lasami nie bedacymi whasnoécig Skarbu Panstwa sprawuje Starosta Powiatowy.

Leénictwo wg form wiasnosci (stan na 2006 r.).

Forma wlasno$ci Powierzchnia [ha]
Grunty lesne ogélem 4 168,7
lasy ogélem 4074,5
| grunty lesne publiczne ogolem 3 486,7
grunty le§ne publiczne Skarbu Panstwa 34712
| grunty lesne publiczne Skarbu Paristwa w zarzadzie Lasow Panstwowych 34422
grunty ledne prywatne 682.0

Zridlo; dane GUS

Na terenie Nadlesnictwa Drewnica dominuje sosna (71%), mniejszy udziat stanowi brzoza (15%) i olsza (8%). Przecigtny wiek drzewostanu wynosi 47 lata, najwigeej
drzewostanu jest w ITT klasie wiekowej (40-60 lat) i jest mato zréznicowany gatunkowo, gdyz pochodzi glownie z odnowien sztucznych.
W granicach Nadlesnictwa Jablonna dominuje sosna (84%), mnijszy udziat stanowi dab (10%) i brzoza (3%). Przecigtny wiek drzewostanu wynosi 57 lata. ]
Oprocz pospolitych gatunkéw wystepuje tu brzoza czarna, widtaki, wawrzyniec wilczetyko, bluszez pospolity, zawilec z6lty, przylaszczka pospolita, na podmolgloéclacl!
boréwka bagienna, chronione gatunki paprotnikéw, itp. Licznie reprezentowana jest fauna, m.in. dziki, sarny, lisy, zajace, bobry, wiele gatunkéw ptakéw: kukutki, kaczki
26wki, zieby, skowronki, wilgi, sikory, golebie grzywacze, kuropatwy, bazanty oraz podlegajace ochronie, np. derkacz, bocian czarny, czapla siwa.

INSTYTUT GOSPODARKI PREESTRZENNET | MIESZKALNICTWA 41
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Lasy na terenie gminy Nieporet maja status laséw ochronnych w zwigzku z potozeniem w odleglosei 10 km od miasta Warszawy (art. 15 pkt 7 lit. a ustawy o lasach) na
podstawie;
decyzji Ministra Srodowiska z dnia 30.01.2001 r. — zostaly objete grunty ledne o pow. 3 301 ha polozone w obrgbie lesnym Drewnica,
decyzji Ministra Srodowiska z dnia 07.09.2001 r. — zostaly objete grunty lesne polozone w obrebie lesnym Jabtonna,
Ponadto lasy pelnia funkcje:
glebochronne, obejmuja obszary wydm i na slabych glebach na piaskach eolicznych, Do glebochronnych nalezg lasy uroczysko Bialobrzegi i Katy Wegierskie.
Uroczysko Katy Wegierskie (Nadleénictwo Jablonna) stanowi zachodni kompleks lesny lezacy na tarasie wydmowym pomigdzy Nieporgtem i Rembelszczyzna.
MNatomiast Uroczysko Bialobrzegi Radzyminek (Nadlesnictwo Jablonna) to polnocno-wschodni kompleks lesny, ktory dochodzi do wschodniego brzegu Jeziora
Zegrzyhskiego (pomigdzy Rynig a Pilawa) i laczy si¢ od wschodu z lasami radzymidskimi,
wodochronne, obejmuja obszary przy ciekach wodnych, tereny okresowo zalewane i o wysokim poziomie wod gruntowych, Ich zadaniem jest utrzymanie zdolnodci
retencyjnych gleb leénych. Do wodochronnych naleza lasy w uroczyskach Zegrze i Klucz,
gospodarcze, ktorych gtéwna rola jest produkcja surowca drzewnego.

Lasy na terenie gminy Nieporet podlegajg ochronie z mocy ustawy o ochronie przyrody - wchodza w sklad Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, rezerwatow
preyrody oraz obszaru Natura 2000,

7.3.1

Podsumowanie:

Znaczny udzial obszaréw lesnych w strukturze uzytkowania gruntéw objety jest ochrong na podstawie przepisow odrebnych o ochronie lasdw i przyrody.

7.4

7.4.1

Zagroienia i stan gleb

STAN I ZAGROZENIA DLA SRODOWISKA {(wg POS)

W latach 1995 — 2000 Stacja Chemiczno-Rolnicza w Wesole) prowadzita badania whasciwodel agrochemicznych gleb na terenie powiaiu legionowskiego, Wyniki badan
skiadu chemicznego wskazuja, ze znajduja sie w gléwnie gleby bardzo kwasne lub kwasne, wymagajgce wapnowania. 21 — 40 % gleb charakteryzuje sig bardzo niska lub
niskg zawartodcia fosforu i magnezu, a 61 — 80 % gleb ma bardzo niskg lub niskg zawartoé¢ potasu.
Pomiary chemizmu gleb wykonane przez IUNG w Pulawach nie wskazuja na zanieczyszczenie metalami cigzkimi (kadm, nikiel, oléw i cynk). Ksztaltuje sig ono na
poziomie zawartodci naturalnej, a jedynie na terenach przemystowych i w rejonie drog o duzym nasileniu ruchu moze by¢ lokalnie podwyzszone, Wyniki takie $wiadezg o
malym stopniu antropopresji na tym terenie.

Przeksztalcenia powierzchni ziemi i zagroZenie wystepowania masowych ruchdw ziemi
Powierzchnig ziemi na terenie gminy mozna okresli¢ jako mato zdewastowang i malo zdegradowang. Jednak jej odpornosé na degradacjg jest mata i bardzo mata i tylko
lokalnie w zachodniej czesci érednia, co ma bezpodredni zwigzek ze strukturg ekologiczna, budowa gruntu i rzedbg terenu, stosunkami gruntowo-wodnymi oraz chemizmem
gleby i roslinnoscia,
Degradacja powierzchni ziemi wystepuje punktowo i ma zwiazek przede wszystkim z prowadzeniem odkrywkowej eksploatacji ztoz kopalin.

7.4.2

Zagroienia stanu powietrza

Z analizy pomiar6w zanieczyszczen powietrza w stacji (w ramach monitoringu srodowiska WIOS) w Legionowie wynika, ze:
nie zanotowano przekroczenia obowigzujacych norm sredniodobowych zawartosci 50,
obserwuje sig systematyczny spadek frednigj rocenej zawartosei 50,
drednie stezenie NO, spadio do okoto 8 mg/m? (z 31,9 mg/m® w 1996 1.),
na zwickszone zanieczyszczenie PM10 wplywaja glownie przekroczenia stgzenia pyhu, ktére majg miejsce w sezonie grzewczym,

Wykaz wiekszych podmiotéw posiadajacych pozwolenie na emisje zanieczyszczen z terenu gminy

Zrédlo emisji Wysokosé . ; Emisja dopuszezalna [ke/hl,
L #akiad Zanieczyszezen emitora Laniccaysarsenie [mg/m’]
80, 0,0242
3 i NO; 0,0216
kociot, (} = 46KW 10 co 0.0031
pyt zaw, ogdlem 0,0051
850, 0,151 0,1354
NO, 0,019 0,0317
Zaklad Produkeji | termoblok, Q= 298 KW 10 co
Nah?tfk pyl zaw. ogolem
| WBERICAP" Polska 50, 0,1225
Fzno < ica, Q =235 NO, 0,1103
5 KW 10.3 co 0,0155
ey pyl zaw. ogolem 0,0258
drukarka 235 ozon 0,00696
lampa UV 235 ozon 00000143
: lowodory alif. N- 0,096 0,1162
myjka 3.5 :_:Ei e i
30, 0,0032
NO; 0,047 0,013
3 kotly, Q =340 KW 20 co 0.012
_pyt zaw. ogdlem
S0, 0,0007
Wojskowy Dom NO, 0,0185
2; Wypoczynkowy 4 kotly, Q =76 KW 16 co 0,0029
wRymi py} zaw. ogdtem 0,0028
wealowodory 0,0011
80, 0,204
kociot olejowy Q = 365 a0 NO; 0,129 0,032
Kw co 0,070
pyt zaw. ogotem
50, B50* 400
= NO, 150% 100*
Kogiok thd:l\{;t Q=107 11 CO pyl zaw. ogdlem
POLterm sp. z 0. 0. pyt PM 10 0,129
3 teren Jednostki pyt wanadu 0,01554
' Woijskowe] 80, 850* 400*
Bialobrzegi . " NO, 150* 100*
kociot WD:R’)\:IQ 053 11 CO pyl zaw, ogotem
pyt PM 10 0,0637
pyl wanadu 0,007695
50, 1,139
: NO, 0,622 1,152
kociot WCO - 80 16 co 0,749
pyl zaw. ogélem
; 80, 0,869
4 | Jednostka Wojskowa kogiol PCO Nk 0,518 0,864
| Zegrze Poludniowe i 60 (trzy 16 co 0,576
emitory} pyl zaw. ogélem
50, 0,154
kociol Z93 - WO 16 iy 0,096 0,018
0,002

pyl zaw. opdlem

Na terenie powiatu legionowskiego nie zachodzi

koniecznodé wykonania programu ochrony powietrza ze
wzgledu na aktualny stan jego jakosci.

Ma stan powietrza atmosferycznego majg wphyw

glownie:

2484

emisje z kotlowni zakladowych i osiedlowych
oraz__osrodkéw  wypoczynkowych. Emisje
zanieczyszezefi 2z tych obiektéw  powoduja
zwickszenie obecnodci w powietrzn S0, NO, 1
pytu opadajacego,

brak zorganizowanego systemu zaopatrzenia
mieszkancow w_enerpie cieplng w rejonach
silngj koncentracji zabudowy rozproszonej.
Wazrost zanieczyszczenia notuje sig w okresie
grzewczym na co wphyw ma tzw, , niska emisja”
— emisja z indywidualnych palenisk w domach
jednorodzinnych, Na terenie prowadzonych jest
duzo upraw szklamiowych, takze ogrzewanych
przez roznego rodzaju kotly. Wysoka emisja
zanieczyszezeni gazowych i pylowych z tych
#rddel jest wynikiem spalania wegli miskiej
jakosci, o duzej zawartodci siarki 1 pyldw oraz
niska sprawnoscia eoergetyczng  palenisk.
Emisja  tego rodzaju  stanowi  znaczng
ucigzliwoéé ze wzgledu na maly wysokode
emitoréw, W  niekorzysinych  warunkach
meteorologicznych moze ona prowadzic do
lokalnego  wystgpowania  wysokich  stezen
substancji zanieczyszczajacych, odbijajac sig
niekorzystnie na zdrowiu mieszkancow,

wzrost ruchu samochodowego, a co za tym idzie
zanieczyszczenie powietrza przez substancje
zawarte w spalinach. W obrgbie gminy
obserwuje sig duze caloroczne natgzenie ruchu
samochoddw  cigzarowych. Natomiast ruch
samochodéw osobowych znacznie sig zwigksza
w okresie wakacyjnym, gdyz jest to jedna z
ghownych tras prowadzgcych w kierunku Mazur,

emisja zanieczyszezen  pylowych z zakladow
szczegdlnie uciazliwych {glownie PEC

.Legionowo™) na terenie powiatu legionowskiego
w 2001 r. wynosita 453 tony (przy redukcji
zanieczyszczeni wytworzonych 474 %) 1w
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stosunku do roku 2000 wzrosta o okolo 13%,
=  emisja zanieczyszczen gazowych powiatu legionowskiego w stosunku do okolicznych powiatow jest zdecydowanie najmniejsza, cho¢ roénie w podobnym tempie jak

emisja }Jylowa. Emisja zanieczyszezeh gazowych z zakladéw szezeg6lnie ucigzliwych na terenie powiatu legionowskiego w 2001 r. wynosita ogélem 1026 ton (2,6
ton/km?), w tym dwutlenku siarki — 547 ton, tlenkow azotu — 171 ton i dwutlenku wegla — 94 tony.

7.43  Klimat akustyczny

Na klimat akustyczny gminy Nieporgt wplywa przede wszystkim halas komunikacyjny. Najbardziej zagrozone pod tym wzgledem sa tereny polozone wzdiuz drogi
krajowej nr 61, ktora przechodzi przez teren gminy odcinkiem o dhugosci 6 km, wojewodzkich nr 632 i 633 (lacznie 31,5 km). W obrgbie gminy Nieporgt nie prowadzi sig
badan ucigzliwosei komunikacyjnej.

Ze wzgledu na charakter gminy, nie ma tu duzego zagrozenia hatasem przemyslowym. Lokalnie, na pogorszenie klimatu akustycznego moze wplywat emisja dzwigku z
roznych zakladow typu: warsztaty samochodowe i piekarnie. Na terenie gminy ponizsze zakiady posiadaja decyzje, na mocy ktorych moga emitowa¢ do érodowiska hatas o
okreslonym poziomie:
= Zaklad  AUTO - WILGA” Autoryzowana Stacja Kontroli Pojazdéw, ul. Wojska Polskiego 1a, Nieporet,
= Przedsighiorstwo Produkeyjno-Handlowe ,.STOLMAR”, ul. Cicha 4, Wolka Radzymifiska.

7.4.4  Zagrozenia i stan wod powierzchniowych

W Gminie Nieporet badania monitoringowe prowadzone przez WIOS w Warszawie prowadzone sg w pigciu punktach:

Nazwa rzeki, Fécsty paai Klasa TGS
jeziora kontrolne Rok i Walkdiilk decvili P IMETe
(km biegu rzeki) badania czys W ecydujacy o klasie czystodei
ogdlna
Jezioro Zegrzynskie | Bialobrzegi (32,2) 2002 il Azot azotynowy, miano Coli
Narew —J. Zegrze — most (29,1) 2006 v Barwa, BZT; ChZT-Mn, ChZT-Cr, Ogélny weg.
Zegrzyhskie Org, Azot Kjeldahla, Fosforany, Lb. b. coli fek.,
Og. 1b. b. coli, Selen, Chlorofil "a"
Narew Bialobrzegi (32,3) 2006 w Barwa, BZTs ChZT-Mn, ChZT-Cr, Ogdlny weg.
org., Azot Klejdahla
Chlorofil "a", Lb. b. coli fek., Og, 1b. b. coli,
Selen
Kanat Zerafiski Mieporgt, ujscie do 2006 jAY Tlen rozp., ChZT-Mn, ChZT-Cr, Ogélny weg.
Narwi (17,0) org., Azot Kjeldahla, Fosforany, Rigé, Selen, Og.
1b. b. coli
Beniamindwka Powyzej ujscia Kanalu | 2002 NON Fosforany, fosfor ogblny, azot azotynowy, tlen
Zeranskiego (2) T zany
Czama Stanistawow powyze] | 2006 v BZT;, ChZT-Cr, Amoniak, Azotyny, Fosfor
wscia do Kanatu ogolny, Glin, Rte¢
Zeranskiego (0,7) Selen, Ind. sapr. per., Tlen rozp., Azot Klejdalha,
Fosforany, Lb. b. coli fek., Og. Ib. b. coli

Zrdlo: dane WIOS

Jak wynika z powyzszej tabeli stan czystosci wod powierzehniowych jest niewystarczajacy dla zaopatrzenia ludnosci w wodg do picia bez koniecznosci uzdatniania, a w
wielu przypadkach takze do celéw rekreacyjnych (w tym do kapieli). Stan czystosci Jeziora Zegrzyniskiego z roku na rok ulega poprawie. Najczesciej w wodzie wystgpuia
ponadnormatywne ilodci zwiazkow azotu i fosforu, ktorych gtownym #rédlem sa $cieki komunalne. W najgorszej sytuacji jest rzeka Beniaminowka, w ktorej wody pod
wzgledem fizyko-chemicznym sq pozaklasowe.

Na pogarszajacy sig stan wod powierzchniowych maja wplyw nastepujac Zrodia:

«  komunalne - do Kanalu Brodnowskiego zrzucane sa Scieki z oczyszezalni w Rembelszezyinie i Michatowie-Grabinie (zgodnie z posiadanymi pozwoleniami
waodnoprawnymi) oraz prawdopodobnie z gospodarstw indywidualnych. Biorac pod uwagg budowe geologiczng terenu $cieki te zanieczyszczaé mogg uzytkowsg warstwg
wodonosna,

= intensywne wykorzystanie turystyczno —rekreacyjne - zjawisko to poglebia sig w wyniku malej odpornosci zbiornikow na degradacjg,

= antropogeniczne — zagrozenie wycickami paliw.

7.4.5  ZagroZenia i stan wod podziemnych

Jakos¢ wod podziemnych czwartorzedowego poziomu wodonosnego na wickszosei terenu gminy jest dobra (klasy la i [b wg klasyfikacji zwyklych wod podziemnych dla
potrzeb monitoringu), do picia i celow komunalnych wymaga prostego uzdatniania. Powszechnie wystepuja tylko podwyzszone zawartosci zelaza, manganu i zwigzana z tym
barwa. Wyniki badan WIOS i hydrogeologiczne rozpoznanie regionalne wskazuja, ze jest to typowa jakosé dla wod podziemnych wystepujacych w utworach
czwartorzedowych w wojewbdztwie mazowieckim. Lokalnie (rejon na potudnie od Jeziora Zegrzynskiego, wzdiuz Kanalu Zerahskiego) woda jest zmieniona
antropogenicznie, niskiej jakosci ze wzgledu na zwigkszone iloci azotandw i amoniaku.

Jakoéé wod podziemnych w utworach oligocenskich jest dobra — woda charakteryzuje si¢ podwyzszonymi zawartoéciami zelaza i manganu 1 do picia moze by¢ uzywana
po zastosowaniu prostego uzdatniania. Ze wzglgdu na dobra izolacjg od wptywow z powierzehni terenu jako$é wody nie ulega zmianom w czasie i nie podlega antropopresji.

Podstawowym Zrodiem zanieczyszczenia wod podziemnych zwiazkami azofu sa $cieki przedostajace sig z szamb do gruntu a stamtad do pozbawionej izolacji warstwy
wod podziemnych. Dziatajacy przez lata proces zanieczyszczania warstwy spowodowal wzrost stgzenia zwiazkéw azotu na wymienionych obszarach i jego spadek moze trwaé
wiele lat.

Ochronie wod podziemnych sprzyja znaczny procent zalesienia, udziat terendw ochronnych oraz brak terenéw silnie zurbanizowanych i przemystowych ognisk
zanieczyszezen. Najwickszym antropogenicznym zagrozeniem dla jakosci wod podziemnych jest powszechny brak kanalizacji (niekontrolowane ogniska rozproszone),
szezegolnie na terenach o stabej izolacji.

7.4.6 Promieniowanie niejonizujace
Glowne Zrodia pol elektromagnetycznych na ferenie gminy stanowig:

» linie elektroenergetyczne wysokiego napigeia o napigciach znamionowych: 110 kV i 400 kV,
= obickty radiokomunikacyjne (stacje nadawcze radiowe i telewizyjne, stacje bazowe telefonii komérkowyceh itp. ).

nr Lokalizacja BTS p zagospodarowania terenu

1 |Rembelszczyzna, ul. J. Kazimierza 3 strefa przemystowa

2 |Nieporgt, ul. Wojska Polskiego 3 strefa brzegowa Jeziora Zegrzyfiskiego
3 [Nieporgt, ul. Zegrzyhska strefa brzegowa Jeziora Zegrzynskiego
4 |Nieporet, ul. Zegrzyriska strefa brzegowa Jeziora Zegrzynskiego

7.4.7 Nadzwyczajne zagrozenia Srodowiska

Nadzwyczajne zagrozenia $rodowiska, spowodowane powazng awarig lub katastrofy naturalna, moga wywolywaé znaczne zniszezenia w érodowisku lub pogorszenie
jego stanu, a takze stwarza¢ bezpoSrednie zagrozenie dla zdrowia lub zycia ludzi.

Na terenie gminy Nieporgt wystgpuje w pewnym stopniu ryzyko zaistnienia nadzwyczajnych zagrozen srodowiska, ktére moga by¢ zaréwno wynikiem katasirof
wywolanych przez sity natury, jak rowniez przez awarie infrastruktury technicznej.
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Zagroienia naturalne:

Zagrozenia bedace nastgpstwem katastrofy naturalnej obejmujg na omawianym obszarze przede wszystkim zagrozenia pozarowe i w duzym stopniu - powodziowe.

Powodzie stanowia na omawianym obszarze pewne zagrozenia. Tereny narazone ma lokalne podtopienia w nastgpstwie roztopéw wiosennych, bad# po ulewnych
deszczach to rejon miejscowosci Zegrze Poludniowe i Rynia oraz obszar na wschod od kanatu Zerafskiego i na poludnie od rzeki Czarnej w obrgbie Czamna Siruga oraz wsi
Stanistawow Pierwszy, czesciowo takze poludniowe tereny wsi Michaléw-Grabina,

Zagrozenie pozarowe w gminie Nieporgt dotyczy w glownej mierze micjscowosci o zwartej zabudowie oraz ukladzie waskich uliczek (powoduje bowiem znaczne
utrudnienie lub brak mozliwoéci manewrowania pojazdami strazy pozame;j).

Gmina Nieporgt na tle powiatu legionowskiego charakteryzuje si¢ duzym wskaznikiem lesistosci 40%. Lokalnie zagrozenie pozarowe moze wystapi¢ w suchych
siedliskach lasu, na ktérych brak jest podszytéw z gatunkow lisciastych utrudniajacych rozprzestrzenianie si¢ ognia w lesie.

Nalezy réwniez zauwazyé, e w zwiazku z duza ilodcia nieuzytkow, powazne zagrozenie stwarzaja pozary traw, kidre nigjednokrotnie przenosza si¢ na budynki i
obszary lesne.

Na terenie gminy Nieporet nie wystepuja ,zaklady o duzym ryzyku” lub ,zaklady o podwyzszonym ryzyku” wystapienia awarii. ;

Zagrozenie dla Srodowiska w obrgbie gminy Nieporet moze byé zwiazane z przewozem niebezpiecznych substancji (toksycznych $rodkéw przemyslowych TSP i
materiatéw szczeg6lnie niebezpiecznych MSN) do zakladéw na terenie powiatu oraz tranzytem. Zagrozenie to dotyczy gléwnie rejonéw poloZonych wzdtuz drogi krajowej
61, wojewddzkich nr 631 i 633, Przez teren gminy przewozone s3 materialy radioaktywne (ok. 4 t na miesigc) z migjscowosci $wierk do miejscowosci Rézan. Dwa razy w
tygodniu transportowanc sg odpady nisko aktywne i dwa razy w roku odpady srednio aktywne.

Zagrozenie stanowi réwniez transport chloru z rozlewni Zakladu Wodociagu Pétnocnego MPWIiK. Transport samochodowy chloru odbywa sig trasa Wodociag
Péinocny - rozlewnia chloru — Zegrze - Nieporgt — Rembelszezyzna oraz Wodocigg Pénocny - rozlewnia chloru — Lajski - Michatéw Reginéw - Legionowo — Jablonna -
Warszawa ul. Czerniakowska. Przewozy odbywaja si¢ raz w tygodniu po okolo 5 ton chloru w beczkach 500 i 800 litrowych (ok. 15 ton chloru w miesiacu). Okolo 20 ton
chloru przewozone jest 8 razy w roku cysternami kolejowymi z Warszawy do Wieliszewa. Maksymalna ilos¢ chloru magazynowanego w Zakladzie Wodociagu Pomnocnego
P-3 w Wieliszewie wynosi obecnie 9 ton, Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociagow i Kanalizacji wystapito o skreslenie z listy Zakladéw o Zwigkszonym Ryzyku.

Na terenie gminy zlokalizowany jest réwniez zaklad podprogowy — Operator Gazociagow Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddzial w Rembelszczyznie,

Na terenie gminy znajduja si¢ ponadto trzy stacje paliw plynnych w Nieporgcie, Stanistawowie Pierwszym i Zegrzu Potudniowym, a takze w fazie projektowej stacja w
rejonie ul. Jana Kazimierza przy Zegrzyhskiej (Nieporet). Zagrozenie pozarowe wynika z magazynowania substancii fatwopalnych w trzech zbiomnikach podziemnych,
jednoptaszczowych o pojemnosci 2100 littbw - etyliny i oleju napedowego. Ponadto na terenie gminy znajduja sig¢ dwie stacje paliw z gazem w Zegrzu Poludniowym i
Katach Wegierskich. W obrgbie Jeziora Zegrzynskiego dziata plywajgea stacja paliw w Porcie Nieporgt obstugujaca jachty i motorowki. W razie awarii stacja moze stanowi¢
duze zagrozenie dla wod powierzchniowych. Jest to jednak stacja nowa i w dobrym stanie technicznym.

Najwigksze zagrozenie na terenie gminy stanowia rurociggi produktow ropopochodnych PERN. W roku 2000 w rejonie Wolki Radzyminskiej podczas prac
remontowych rurociggu nastapit wyciek okoto 25 m® surowej ropy naftowej, ktora zostala w krotkim czasie usunigta. Na skutek wycieku zanieczyszczeniu ulega
powierzchnia terenu, gleba, ziemia i woda podziemna. Przy awarii rurociagow najgroznicjszym moze by¢ zanieczyszezenie wody podziemnej, szczegolnie, jezeli nastapi w
poblizu studni wierconych (w obrgbie obszaru sptywu wody podziemnej do ujecia) eksploatujacych poziom wodonoény pozostajacy bez izolacji od powierzchni terenu,
Zanieczyszczenie produktami ropopochodnymi gruntu lub wéd podziemnych powoduje diugotrwate skutki, jest cigzko usuwalne, a rekultywacja bardzo kosztowna. Nalezy
prowadzié dziatania prewencyjne, ktore pozwolityby zminimalizowaé ryzyko wystapienia takiego niekontrolc go wycieku.

Lokalnie, zagrozenie ekologiczne moze byé spowodowane mechanicznym uszkodzeniem instalacji gazociggowej, ktéra prowadzi przez teren gminy w ukladzie
podziemnym, np. podczas nierozwaznego prowadzenia prac budowlanych, zakladania wodociagu, sieci kanalizacyjnej, itp.
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7.5 STAN LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Na terenie obu Nadle$nictw najwigkszym zagrozeniem sa pozary. Ich obszary zostaly zaliczone do I kategorii zagrozenia pozarowego, ze wzgledu na wystgpowanie
suchych siedlisk lesnych, ktére charakteryzuja si¢ brakiem w podszycie gatunkéw lisciastych utrudniajgeych rozprzestrzenianie si¢ ognia w lesie. Najwigksze ryzyko pozaru
istnieje w rejonach penetrowanych przez ludzi (ggsta sieé drog lokalnych, duza ilo$¢ domkéw campingowych, osrodki kolonijno - wypoczynkowe). Szczegolnie zagrozone sq
tereny lasow niepanstwowych, gdzie dominujacym drzewostanem jest sosna charakteryzujaca si¢ wysoka palnoscig. Ponadto, wystepujace okresowo susze powoduja
zwickszenie sig palnosci laséw. Bezposrednie przyczyny pozarow sa bardzo rézne, od zaproszenia ognia, wypalanie traw, po podpalenia. Przecigtna powierzchnia spalonego
lasu jest zazwyczaj niewielka, lecz systematycznie wzrasta liczba pozaréw. Podezas dluzszych okreséw suszy wprowadzane sq zakazy wstgpu do lasu, nawet na kilka
miesiecy.

Kolgjnym zagrozeniem jest wystgpowanie szkodnikéw: owadéw i patogenéw grzybowych. Ochrona przed owadami polega przede wszystkim na pracach
prognostycznych, z obserwacjami brudnicy mniszki na czele. Rozprzestrzenianie sig grzybow ogranicza sig poprzez systematyczne usuwanie drzew porazonych, dolesianie luk
gatunkami lisciastymi oraz infekowanie pni preparatem Pg-IBL.

Istotnym elementem ochrony lasu jest zabezpieczanie upraw przed zwierzyng. Odchodzi sig od chemicznego zabezpieczania sadzonek na korzy$¢ mechanicznej ochrony
upraw, Niewielkie obszary sq chronione poprzez grodzenie zerdziami —np. mrowiska.

W okresie silnych mrozow i wysokiej pokrywy énieznej prowadzone jest dokarmianie ptactwa (przy udziale szkol). Wywieszane i konserwowane sq takze budki lggowe.

Przykladowe zabiegi wykonywane dla utrzymania dobrego stanu drzewostanéw to trzebiez, odnowienia, oczyszczenie wezesne, pielegnacja gleby i niszczenie
chwastow, oczyszezanie poZne. O rodzaju, kolejnosci i intensywnosci wykonywania zabiegow decyduje kazdorazowo aktualny stan drzewostan6w. Zabiegi te s finansowane
ze $rodkow wiasnych nadlesnictw.

Duzym problemem sa niclegalne wysypiska $mieci (glownie w lasach niepafistwowych). W' obrebie gminy Nieporet problem ten dotyczy terenow rekreacyjnych oraz
przy szlakach komunikacyjnych. Usuwaniem $mieci na terenach lasow pafistwowych zajmuje sig nadle$nictwo przy wspdhudziale gmin.

7.5.1 Podsumowanie

Stan érodowiska jest zadowalajacy. Na ferenie gminy Nieporet nie ma zlokalizowanych obiektow ani instalacji oddziatujacych w stopniu przekraczajacym dopuszczalne
normy. Istnieje zagrozenie powazna awarig z istniejacych instalacji infrastrukturalnych oraz zwigzane z przewozem materiatow niebezpiecznych.

7.6 WALORY I POWIAZANIA PRZYRODNICZE

Gmina Nieporet polozona jest w ukladzie przestrzennym aglomeracji warszawskiej i stanowi obszar zasilania i regeneracji powietrza oraz zasilania przyrodniczego
stolicy. Przez jej teren przechodza wazne ciggi przyrodnicze o znaczeniu ponadregionalnym i regionalnym. Elementy przyrodnicze, stan oraz funkcjonowanie srodowiska
maja znaczenie nie tylko dla samej gminy, ale takze maja ogromne znaczenie dla zurbanizowanej Warszawy.

Rozlegle treny lesne i iakowe sa podstawowym, zewngtrznym obszarem regeneracji powietrza aglomeracji warszawskiej. Stanowig czgsé ostony ekologicznej Warszawy
biegnacej od rozlegtych komplekséw lesno - takowych Kampinoskiego Parku Narodowego, przez lasy i faki Gminy Nieporet, potozone na wschod i poludnie od Warszawy,
ku lasom Mazowieckiego i Chojnowskiego Parku Krajobrazowego. Srodkowa czesé Gminy rozciagajaca sig w kierunku Warszawy, od Jeziora Zegrzynskiego wzdhuz Kanatu
Zeranskiego, jest fragmentem waznego klina nawietrzniajacego, doprowadzajacego czyste i wilgotne powieirze do wngtrza miasta przy pbtnocnych wiatrach.

Za ciagi 0 znaczeniu ponadregionalnym i regionalnym nalezy uznag:
= rzeke Narew oraz Jezioro Zegrzyhiskie - jako gtéwny korytarz ekologiczny — hydrologiczny, klimatyczny i biologiczny,
= Lasy Puszczy Shupeckiej objete granicami WOChK.

Za ciagi o znaczeniu lokalnym, rzadko ponadlokalnym mozna uznaé:

= cieki wodne i kanaly oraz tereny bezposrednio do nich przylegte (zwlaszcza obszary podmokle, takowe): Kanat Zeranski, rzeka Czarna, Beniaminowka, Rzadza, Kanal
Brodnowski — korytarze.

7.7 PRAWNE FORMY OCHRONY PRZYRODY
7.7.1  Obszar Natura 2000

Rezerwat przyrody Legi Czarnej Strugi (39,5 ha) zostal objgty siecia Natura 2000 — obszar specjalnej ochrony siedlisk PLH140009 Legi Czarnej Strugi, Typ Ostoi B ze
wzgledu na wystepowanie chronionych siedlisk: kegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum albae. Alnenion glutinoso-incanae, olsy
#rodliskowe), Wedlug Standardowego Formularza Danych Natura 2000 rezerwat otwarty jest dla ruchu turystycznego, glownie po drodze biegnacej przez jego czgsc
érodkows i po drogach wytyczajacych jego granice. Potencjalne zagrozenie dla wartosci przyrodniczych tego obiekiu stanowi nasilenie ruchu turystycznego, a takze
ewentualne zmiany stosunkéw wodnych.

Obszar ten stanowi obnizona niecka z odptywem wod do rzeki Czarng, od ktorej pochodzi nazwa tego obszaru. Polozony jest w poludniowo - wschodniej czgéei gminy
Nieporet. Wystgpuja tu gleby organiczne, jedynie na obrzezach wyzej potozonych wysigpuja gleby bagienno-murszaste lub bagienne na piaskach fluwioglacjalnych.
Geologicznie sa to utwory stadium Warty $rodkowopolskiego zlodowacenia. Dominuja drzewostany olszowe lub mieszane z przewaga olchy w wieku 25 do 75 lat. Na
obrzezach spotykane s3 mlodsze drzewostany mieszane z przewaga olszy z domieszka osiki, brzozy, debu i grabu. W warstwie gomej drzew wystgpuje rowniez wiaz
szypulkowy. Dolna warstwe tworzg: lipa drobnolistna, wigz szypulkowy, jawor, grab, jesion oraz olsza i dab. Podszyt jest niezbyt bujny i sklada sig z czeremchy, leszczyny,
grabu, lipy drobnolistnej, jaworu, jarzgbiny, kruszyny, debu szypulkowego oraz kaliny i porzeczki czarnej. Warstwa zielna zdominowana jest przez gatunki charakierystyczne
dla olséw jesionowych i laséw wilgotnych, odpowiadajacych zespotom - Circaco-Alnetum i Fraxino-Ulmetum. Warstwa mszysta wystepuje rzadko i jest tworzona giownie
przez Mnium undulatum i Eurynchium zetterstaedtti.

7.7.2  Rezerwaty przyrody

Puszeza Slupecka potozona w poludniowo - wschodniej czgdei Nieporgtu, obejmuje swym zasiggiem czg$¢ lasu panstwowego o powierzchni 160,56 ha rozciggajacego
sig po obu stronach rzeki Czarnej. Zostal utworzony na mocy Zarzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnych z dnia 31 grudnia 1993 r.
(M.P.2004 Nr 5, poz.41). Nalezy do Lesnictwa Czama Struga w Nadlesnictwie Drewnica,

Rezerwat Przyrody Puszcza Shupecka zostal utworzony na mocy Zarzadzenia Ministra Ochrony $rodowiska Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 31 grudnia 1993 r.
(M.P. Nr 31, poz. 248), zajmuje powierzchnig 37,74 ha.

Rezerwat jest fragmentem dawnej Puszezy Stupeckiej (Stupnowskiej, Stupieckiej), ktora rozciagala si¢ pomigdzy Brodnem (dzielnica Warszawy), a Stupnem. Dzis
Puszcza znajduje si¢ na terenie le$nictwa Czarna Struga, w nadlesnictwie Drewnica, gmina Nieporgt.

Puszcza Shupecka najprawdopodobniej wehodzita niegdy$ w skiad dobr krélewskich (tzw. krolewszezyzna). W pierwszych latach XX wieku, teren przyszlego rezerwatu
porastaly lasy, ktore zostaly w niedtugim czasie czgsciowo wyciete. W okresie migdzywojennym, kiedy owczesnym wlascicielem tych terenéw byta rodzina Potockich,
zatozono stawy rybne oraz rozpocz¢to wydobycie torfu. Po zakohczeniu II wojny $wiatowej zaprzestano eksploatacii torfu, a w migjsce zlikwidowanych stawow rybnych
zalozono plantacje wikliny, ktora jednak zostala wkrotce zlikwidowana i dzis nie wehodzi ona w sklad rezerwatu,

Rezerwat charakteryzuje si¢ bogata i zroznicowang faung i flora, ze wzglgdu na ktorg najprawdopodobniej zostanie ona objgta czgdciowa ochrong rezerwatowa. Ochrona
ta mialaby przede wszystkim na celu zachowanie w stanie, jak najmniej zmicnionym, licznych zbiorowisk eutroficznych i $wiezo-wilgotnych lak, zblizonych pod wzglegdem
gatunku i struktury do tych, ktére wystepowaly w dawnej Puszczy.

Zbiorowiska rodlinne, charakteryzuja si¢ przede wszystkim malo zmienionymi przez cziowicka siedliskami, duzg réznorodnoscia krajobrazéw rodlinnych oraz
bogactwem flory.

Dominujacymi typami lasu sg: legi, grady, bor mieszany. Najliczniejszymi gatunkami drzew sa: olsza, brzoza (oba gatunki stanowig 82,6% calego drzewostanu
rezerwatu, a ich wiek okreslany jest na 41-60 lat), sosna, dab, topola. Ponadto na ie Puszczy wystepuja rowniez jesion, osika, wiaz, grab, lipa.

Bardzo bogate gatunkowo s3 warstwy drzewiaste i runo. Wiele gatunkéw jest objetych ochrona: wawrzynek wilczelyko, bluszez pospolity, wigz polny, wigz
szyputkowy, jesion wyniosty. Wiosna spotkaé tu mozna rowniez przylaszczke pospolita, zawilca zoltego, ajowca zoltego. Nad brzegami Czarnej, w tggu jesiono-_ulszow‘ym
wystepuja: chmiel zwyczajny, wierzba krucha oraz ostrozenie. Dominujacym gatunkiem boréw mieszanych jest sosna; procz niej na uwage zashiguje niewatpliwe
wystepujgca tu paprotka mieszana. Wzdluz Czarnej rozcigga si¢ $wiezo-wilgotna laka, o -

Rezerwat jest ostojg dla wielu zwierzat: rzekotki drzewnej, ropuchy szarej, zaby jeziorkowej i moczarkowej, traszki zwyczajnej, jaszczurki zwinki, zaskronca, Zmit

gzakowatej, dzikow, lisow, jenotdw, zajgey szarakow, losiow.

Puszcza Shipecka jest niewatpliwie jednym z niewielu, tak cennych obszaréw leénych, znajdujacych si¢ na Mazowszu.
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"Legi Czarnej Strugi" o powierzehni 39,5 ha, utworzony Zarzadzeniem Ministra Le$nictwa i Przemyshu Drzewnego z dnia 15 grudnia 1980 r. (M.P nr 30 poz. 171).
Ochrong objety jest 80-letni drzewostan, na ktory skladaja si¢ wigzy szypulkowe, jesiony i olchy. Obszar rezerwatu charakteryzuje si¢ duza roznorodnoscig zbiorowisk
le$nych — siedliska olsu jesionowego, bér mieszany wilgomny i las wilgomy. W skladzie gatunkowym drzewostanu dominuje olsza czarna, domieszkowo wystgpuje jesion
wyniosty, dab szypulkowy, grab pospolity, osika i brzoza brodawkowata, rzadziej jawor i wigz szypulkowy.

W runie lesnym wystgpuja ziota rzadko spotykane pod Warszawa: wawrzynek wilczelyko i jaskier kosmaty. Rezerwat jest ostojg ptakow, dzikow, saren i fosi. Na terenie
spotkaé mozna takze trzy rzadkie gatunki zwierzat: bobra europejskiego, kumaka nizinnego i traszke grzebieniasta.

Nazwa rezerwatu pochodzi od nazwy miejscowosei, w ktérej si¢ znajduje i wiaze sig z wystgpujacymi tu siedliskami. Dojazd do rezerwatu jest latwy, poniewaz w jego
bezposrednim sasiedztwie, biegnie droga publiczna o asfaltowej nawierzchni Czarna Struga — Radzymin.

Na terenie opisanego rezerwatu, zlokalizowany jest rowniez obszar — Natura 2000.

"Wieliszewskie Legi" obejmujacy obszar 18,6 ha, powolany na mocy Zarzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnych z dnia 25 czerwea
1990 r. (M.P. Nr 31, poz. 248), polozony jest czgéciowo na terenie gminy Nieporgt, czgéciowo na terenie gminy Wieliszew. Charakteryzuje sig duza zmiennodcig warunkow
siedliskowych. Jest jednym z najbogatszych stanowisk storczykéw w wojewddztwie warszawskim. Sposréd roslin z gatunku narcyzowatych mozna zobaczy¢ kruszezyki i
listera. Rezerwat ten to takze dom i miejsce zeru wielu gatunkéw ptakow, np. remizow.

W skiad rezerwatu wchodza:

1) obszar laséw i gruntéw zadrzewionych o powierzchni 12,99 ha, Gmina Wieliszew,
2)  obszar laséw, terenéw zadrzewionych i pastwisk o lacznej powierzchni 5,39 ha, niestanowiacy wiasnosci panstwowej, we wsi Zegrze Poludniowe, w Gminie Nieporet,
3) 16w o powierzchni 0,20 ha, stanowigcy wlasnosé Panstwa, we wsi Zegrze Poludniowe, w Gminie Nieporgt.

Rezerwat polozony jest na obszarze pradoliny Narwi, ktora zostala obwatowana zaporami bocznymi Jeziora Zegrzyfiskiego. Przed utworzeniem zalewu obszar ten
stanowil teren wydmowo-torfowiskowy, ulegajacy czasowemu zalewowi. Czg$é przybrzezna obszaru nad Narwig uzytkowana byla Igkowo-pastwiskowo. Miejscowa
regulacja rowami odwadniajacymi i zabiegi melioracyjne doprowadzily do poprawy warunkéw ekologicznych fego terenu, co spowodowalo przyspieszenie sukcesji
roélinnosci. Granice rezerwatu s3 czytelne i przebiegaja po rowach edwadniajacych lub zbiorczych.

Obszar omawianego rezerwatu jest zroznicowany siedliskowo — wystepuja tu legi, wydmy, jeziorka, polany trawiaste. Teren porosnigty w wigkszoscl drzewostanem
brzozowym, topolami, olsza, wierzba, kepami dgbu ze stanowiskami storczyka, Wystepuja tu liczne gatunki ptakow, m.in. remizy, kaczki krzyzowki, czapla siwa. Na
zbioriku wodnym na terenie rezerwatu obecnie bytuja bobry, ich zeremie zbudowane jest na zbiorniku w glgbi lasu.

7.7.3  Pomniki przyrody

Na terenie gminy Nieporet zostato powolanych 21 pomnikéw przyrody ozywionej. Dominuja deby szyputkowe, przy udziale pojedynczych okazow: lipy drobnolistnej,
sosny pospolitej.

Tab. Wykaz drzew na obszarze gminy Nieporet objgtych ochrong jako pomniki przyrody

Liczba
Lp. | Nazwa gatunkowa | okazbw Lokalizacja w terenie Data i miejsce publikacji
[szt.]
s Dz. U.WRNNr18zdn.
1.  |dab szyputkowy 1 Struga — ul. Spacerowa 19.10.1972 poz. 358
i Dz. U WRNNri13 zdn.
2. dab szypultkowy 1 Jozefoéw — ul, Struzanska 18 28.06.1974 poz. 150
; Dz. U W.R.N Nr22 z dn.
3. |dab szypulkowy 2 oddz. 104 ¢ Le$nictwo ,,Czarna Struga”  (06.12.1974 poz. 341
. I i Dz. U, W.R.N Nr 20 z dn.
4. |lipa drobnolistna 1 Jozefow - obok szkoly podstawowej 20.10.1976 poz. 110
dab szyputkowy 5 Dz. U. W.RN Nr 20 z dn.
5 | _Jan Kazimierz” 1 |WolkaRadzymitska 20.10.1976 poz. 110
dwa deby . ) Dz. U. RN Nr4 z dn. 20.05.1977
6. szypulkowe 2 Jozefow — byta Kopalnia pasku poz. 34
lipa drobnolistna ; : Dz. U RNNr10zdn
7. L Agata” 1 Nieporgt — teren przykoscielny 30.10.1977 poz68
; Nieporet — obok stacji gazowej w Dz U RNNr13 zdn.
8. |sosna pospolita 1 oddz.109j 29.12.1977 poz.86
dwie sosny pospolite Dz. URMNNr 1 zdn.
9. 02 pniachio3 2 Nieporgt — ul.Lesna w oddz. 111g 31.01.1978r. poz.4
proiach
Bialobrzegi - obok sklepu, ul Wezasowa | Dz U. RN'Nr1zdn. 30.01.1982
10. |dgb szyputkowy f e ? poz. 4
Bialobrzegi - dzialka nr 256, obok hotelu  |Dz. U. Woj. Warszawskiego Nr 8
1 dabazgpitkony ' Mazowsze z dn. 29.02.1996 poz. 69
Biatobrzegi - dziatka nr 158 Dz. U. Woj. Warszawskiego Nr 8
12, |dab szypulkowy 5 omﬂ TW2474 e z dn. 29.02.1996 poz. 69
Bialobrzegi — ul. Wezasowa na wys. Dz. U. Woj. Warszawskiego Nr 8
13. | dab szypulkowy 1 |szkoly podstawowej z dn, 29.02.1996 poz. 69
. Dz. U. Woj. Warszawskiego Nr 8
14.  |dab szyputkowy 1 Jozefow - ul. Objazdowa 10 z dn. 29.02.1996 poz. 69
5 Dz. U. Woj. Warszawskiego Nr 8
15. |dab szyputkowy 1 Jozefow - ul. Objazdowa 1 z dn, 29.02.1996 poz. 69
i Dz. U. Woj. Warszawskiego Nr 8
16. |dab szyputkowy 1 Jozefow - dziatka rolna nr 339, ul. Lesna |7 4n_29.02.1996 poz. 69
; ; Dz. U. Waj. Warszawskiego Nr 8
17.  |dab szyputkowy 3 Jozefow - dzialka nr 52, ul. Objazdowa |, qn 29.02.1996 poz. 69
: : i kiego Nr 8
Nieporet - PL. Wolnoéci 2, za domem Dz. U. Woj. Warszawskiego
18. |dab szyputkowy 1 handlo z dn. 29.02.1996 poz. 69

7.7.4

Znaczna czgsé gminy wehodzi w

29 sierpnia 1997 r. w sprawie utworzeni
poz. 149 oraz z dnia 3 sierpnia 2000 r.,
Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz.
zporzadzeniem obszar ten obejmuje tereny chronione ze

‘Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

sklad Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu utworzonego na podstawie rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia
a obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa warszawskiego (Dz. Urz. Woj. Warsz. z dnia 16 wrzesnia 1997r., Nr 43,
Nr 93, poz. 911). 13 lutego 2007 r. zostalo uchwalone rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego w sprawie Warszawskiego
) zmieniajace zasady gospodarowania w jego granicach. Zgodnie z obowiazujacym
ach, warlodciowe ze wzgledu na mozliwosci

Nr 42, poz. 870, ze zm.
wzgledu na wyrézniajacy sig krajobraz o zréznicowanych ekosystem

zaspokajania potrzeb zwiazanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze peiona funkcja korytarzy ekologicznych.
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W obregbie WOCHK wyrdznione zostaly trzy strefy:
= strefa szezepdlnej ochrony ekologicznej,
= strefa ochrony urbanistycznej,
= strefa zwykda, obejmujaca pozostale tereny.

W granicach Warsmw_skjego Obszaru Chronionego Krajobrazu znajduje sig ponad 80% powierzchni gminy. W jego obrgbie znajdujg sig zardwno rozlegle, zwarte
kompleksy lesne i lakowe, jak i niewielkie, silnie rozdrobnione lasy i faki o znacznej roznorodnosci biologicznej. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje
réwniez tereny rolnicze z luzng zabudowa zagrodows oraz tereny zurbanizowane ze zwarlg zabudows mieszkaniowa.

8. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ, OBSZARY I OBIEKTY
CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

8.1. RYS HISTORYCZNY

Na ksztalt obecnej zabudowy Nieporgtu w znacznej mierze wplyngly zdarzenia ostatniej wojny, lecz tradycje tej gminy sg o wiele starsze. Przy poszerzaniu Kanatu
Zeranskiego w 1966 roku natrafiono w Nieporgcie na $lady dawnego osadnictwa, datowane przez archeologéw na ok. 1000 lat p.n.e. Znalezione szczatki naczyn i narzedzi z
epoki brazu i wezesnej epoki zelaza $wiadeza o istnieniu malej osady.

Pierwszy zapis o Nieporgeie pochodzi z roku 1387, kiedy erygowano parafie w Wieliszewie. Juz na przelomie wieku XIV i XV byla to znaczna osada bartnicza.
Pierwsze dokladniejsze wiadomosci o Nieporgeie pochodza z XV wieku. W okresie tym nastgpowal dynamiczny rozwdj Sredniowiecznej osady. W 1484 roku ksiazg
mazowiecki Boleslaw za znaczna wdwczas sume dwoch tysiecy zlotych wegierskich sprzedat Nieporgt braciom Michalowi i Wojciechowi Prazmowskim, nadajac
jednoczesnie wsi prawa miejskie. Po $mierci ostatnich ksigzat mazowieckich Janusza i Stanistawa Nieporgt wraz z calym Mazowszem w roku 1526 stal si¢ krélewszczyzna.

Kiedy Zygmunt IIT Waza w roku 1596 przeniost swg siedzibg z Krakowa do Warszawy, pojawit sig problem lokalizacji dworu mysliwskiego. Wybér padl na Nieporegt,
lezgey w glebokiej puszezy w widlach Wisly i Narwi, Zygmunt 11T Waza zbudowat w Nieporgeie drewniany zamek, kaplice oraz okazaly bogato wyposazony modrzewiowy
g:rér ]mky:lj]\;s'ski, Shuzy! on jako miejsce wypoczynku w czasie licznych polowan obfitej w zwierzyng Puszczy Nieporgekiej, z ktdrej do dzi$ przetrwaly jeszcze duze

mpleksy laséw.

Przez Nieporgt prowadzil najkrotszy szlak handlowy laczacy Warszawe z Gdanskiem bedacy dalej odgalezieniem szlaku bursztynowego na Jaéwierz. Polozenie przy
tym ruchliwym trakcie sprawilo, iz dalszy rozwdj miejscowosci nastapit wzdhuz osi z potudnia na pétnoc. Krél Jan Kazimierz czgsto przyjezdzat do Nieporgtu, schronil sig tu
rowniez w 1652 roku przed panujaca w Warszawie zarazq morowg. W czasie potopu szwedzkiego zniszczony zostal dwor mysliwski.

Wkrétce po abdykacji Jana Kazimierza w 1668 roku Nieporgt z powrotem stal si¢ wlasnoscia Prazmowskich do roku 1749, kiedy to August Czartoryski nabyt 3/4
Nieporgtu. Wkrotce potem, drogg koligacji, wladcicielami Nieporetu stali si¢ Lubomirscy. Ostatecznie w roku 1778 w calo$ci przechodzi on w rgce Potockich.

Wojny napoleoniskie zaznaczyly si¢ w Nieporecie lokalizacja rezerwowych magazynoéw z zywnoscia dla wojsk francuskich w latach 1806 - 1807. Do znaczacych
wydarzen w historii Nieporgtu nalezy zaliczy¢ nabycie w roku 1881 catodci obszaréw lesnych przez Berlifiskie Towarzystwo Handlu Drewnem. W roku 1882 wie$ zostala
zniszczona przez wielki pozar. Przelom XIX i XX w. to czas budowy obronnych obiektow fortyfikacyjnych wehodzgeych w sklad zespolu Twierdzy Zegrze.

W czasie pierwszej wojny $wiatowej koszary w Biatobrzegach byly miejscem internowania oficerow Legionow Polskich, ktérzy odmowili przysiegi na wiernosé
cesarzowi niemieckiemu. Wojna polsko-bolszewicka 1920 r. w swej decydujgeej fazie - bitwie warszawskiej - przetoczyla sig przez Nieporet i jego okolice. Dnia 12 sierpnia
Armia Czerwona znalazta si¢ na obszarze gminy. Gdy jej oddzialy stancly na linii Struga - Nieporet, 29 pp. i dwa baony 28 pp. stanowigce odwod 10 DP gen. L.
Zeligowskiego dokonaly przeciwuderzenia. W miejscu, gdzie zginal dowédca 1 batalionu 28 pp. porucznik Stefan Pogonowski i kilku jego zotnierzy, stoi skromny pomnik.

W okresie miedzywojennym Nieporet z trudem podnosit sig z cigzkich warunkdw czasu zaboréw i wojen. Byt tu przystanek PKP, remiza strazacka i taZnia publiczna.

Wrzesien 1939 r. i czas okupacji zahamowaty i zniszczyly dorobek spolecznosei gminnej. Dzialalnodé konspiracyjna rozpoczela sie w Mieporgcie wkrétce po kapitulacji.
Jej ostateczny ksztalt organizacyjny stanowil 3 batalion putku ,Legionowo™ VII Rejonu ,Obroza” AK. Jego dowodea byt Bronistaw Tokaj, od 1934 roku kierownik szkoty
powszechnej w Nieporgcie.

Ofensywa wojsk radzieckich, ktora przeszla przez Nieporgt, zniszczyla go prawie doszezetnie. Pozostalo tylko kilka doméw. Splonal dom parafialny, budynek gminy.

Dnia 4 lutego 1945 r. powstala pierwsza wladza w Nieporgcie - Gminna Rada Narodowa. Pierwszego wrzesnia rozpoczgla dziatalno$¢ szkota. W zachowanej Ksiedze
Kontroli i Ruchu Ludnosei pierwszy zapis z data 26.07.1947 1. podaje, iz we wsi Nieporgt mieszkaty 104 osoby.

8.2 ROZPOZNANIE ZASOBOW SRODOWISKA KULTUROWEGO
82.1. Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow:

. i61 p.w. Niepokalanego P, ia NMP - i 73, wpis z dn. 12.04.93 r,
W 1651 roku krél ufundowat murowany kosciét stojacy do dzi§. W 1658 roku Jan Kazimierz przekazat koéciol jezuitom. W 1668 roku zostala w Nieporgeie erygowana
parafia. Od czasu konsekracji majacej micjsce w 1896 roku kosciot byl glowna siedziba parafii rzymskokatolickiej pod wezwaniem Niepokalanego Poczgcia
Najéwistszej Marii Panny. W 1900 roku éwezesny praboszez ksigdz kanonik Wiadystaw Slepowronski wybudowal murowana plebanig, do dzi$ petnigeg swa role.
Koscitl zostat zbudowany na planie krzyza greckiego w stylu wezesnego baroku. W ciggu 300 lat swojego istnienia kodcidt byt wielokrotnie niszezony, m.in. na
przelomie 1655 i 1656 roku przez Szwedow oraz w czasie dzialan wojennych w roku 1944, kiedy to mocno uszkodzono mury oraz wngtrze $wiatyni. W 1945r.
przystapiono do odbudowy koéciota, starajac sig zachowaé jego pierwotny, wezesnobarokowy styl. W kosciele zwraca uwage zachowany portalem z herbem (snop)
Wazow z XVII w,

= Cmentarz (PL Wolnogci) - nr rei. 1473, wpis z dn. 07.05.93r. wraz z nagrobkami, brama, cz¢écia ogrodzenia i starodrzewem zostat wpisany do rejestru zabytkow
wojewddztwa mazowieckiego. Obok kosciola znajduje si¢ cmentarz, gdzie niegdys stata kaplica pod wezwaniem sw. Rocha, ktéra splongla w czasie wojny. Na
cmentarzu tym sg m.in. mogily oémiu warszawskich powstancow rozstrzelanych 19 sierpnia 1944 roku przez hiflerowcéw w pobliskim lesie.

= Fort Beniaminéw, Twierdza Zegrze - nr rej. 1462, wpis z dnia 11.01.91 r. - fort murowano-ziemny, ochrona w granicach watu fortecznego wraz ze strefy wokot walu,
Fort w Beniaminowie zostal wybudowany przez Rosjan na przetomie XIX i XX wieku, jako fort tjczacy Twierdze Zegrze z Twierdza Warszawa Prace budowlane
najprawdopodobniej rozpoczgto w 1904 roku. Projektantem fortu byt gen. Wieliczko. W 1904 roku fort uzyskal zdolnosci bojowe. Dalsze prace trwaty do czasu
wybuchu wojny rosyjsko-japonskiej. W wyniku reformy z 1909 roku zaprzestano dalszych prac budowlanych i obiekt nigdy nie zostal ukoficzony. W 1913 roku zostal
rozbrojony, ale nie zostal wysadzony w powietrze, Podczas 1 wojny Swiatowej fort w Beniaminowie zostal zajety przez Niemcaw bez walki. Automatycznie zostat
wiaczony do linii obronnej "Bruckenkopt Warschau", biegnacej po linii Warszawa-Zegrze. W roku 1917 w pobliskich koszarach wybudowanych na potrzeby fortu
(obecnie Biatobrzegi) byli internowani oficerowie Legionow Polskich, kiorzy odmawili zlozenia przysicgi na wiemnost cesarzowi niemieckiemu. W trakeie I1 wojny
$wiatowej Niemey ponownie zajeli fort i umocnili linie Warszawa-Zegrze. W Beniaminowie powstal obéz dla jencow radzieckich: Stalag 368. Podezas wyzwalania
Polski fort Beniaminow zostal zbombardowany przez rosyjski samolot. W 1944 roku, po zdobyciu przez Rosjan, zostal czgdeiowo wysadzony - powstaly pierwsze
uszkodzenia fortu.
Obiekt zostat zbudowany na planie nieregulamego pigcioboku z jednym, wysokim walem ziemnym. Otacza go glgboka, sucha fosa, broniona przez trzy kaponiery,
polaczone z wngtrzem fortu poternami, W szyi fortu wzniesiono potgzne, betonowe koszary dla zalogi oraz kaponierg szyjowq. Koszary laczyla z placami broni gléwna
poterna. Ponadto na barkach fortu znajdowaly si¢ dwa tradytory z polwiezami obserwacyjnymi. Fort w Beniaminowie byl jednym z pigeiu planowanych fortow,
majaeych zamyka¢ od wschodu tréjkat Warszawskiego Rejonu Fortecznego. Jest tez jedynym, ktéry przetrwat do naszych czasow.

8.2.2. Obiekty i obszary objete ewidencja konserwatorska:

= Dzwonnica (brama) - w drugiej potowie XVIII wieku zbudowano przy kosciele p.w. Niepokalanego Pocz¢cia NMP osobno stojaca dzwonnicg barokows w ksztalcie
bramy triumfalnej. Znajduja si¢ w niej dwa dzwony odlane w Gdansku. Pierwszy ,,Jan Kazimierz” odlany w 1739 roku z napisem: ., Krzykngli chlopigta Jan Kazimierz
wyszed! jako krél z Nieporeta™, drugi z napisem: ,8.C. Antoni Cedani Me Facit A. 1739,

= Koszary w Bialobrzegach — zaplecze powstajacego fortu Beniaminow ulokowano na zalesionym terenie o powierzchni ok. 18 ha zakupionym od polskich wlascicieli
folwarku Bialobrzegi 1 dobr Nieporgt. Budowe koszar rozpoezeto w drugiej polowie 1907 . W ciggu roku powstal kompleks kilkunastu charakterystycznych ceglanych
koszarowedw. Czes¢ usytuowano bezposrednio przy drodze Bemiamindw-Zegrze. Trochg dalej wyznaczono plac éwiczen i wybudowano obok nastgpne budynki
parterowe. Obiekty wyrozniaja si¢ bogatymi ceglanymi dekoracjami. Koszary pokryto spadzistymi dachami z niewielkimi, polkolistymi okienkami, charakterystycznymi
dla carskiego budownictwa garnizonowego. Koszary oddano do uzytku w 1908 roku. Przeznaczone zostaly dla oddzialéw 2 Zegrzynskiego Putku Piechoty Fortecznej.
Jednostka ta byla czescia garnizonu foru w Beniaminowie. Obecnie stacjonuje tu 9 Pulk Dowodzenia. Koszarowce usytuowane przy drodze Zegrze-Beniaminow
przeznaczono na cywilne mieszkania. Zostaly one otynkowane i podobnie jak koszary w Zegrzu posiadaja nadbudowane pigtro.

= Koszary w Zagrobach (obecnie Zegrze Poludniowe) — realizacjg obiektow rozpoczgto w 1892 r., powstalo tu prawie 50 budynkéw podzielonych w trzy zespoly. Catosé

, zabudowan, wzniesiona na potrzeby dwéch bataliondw piechoty fortecznej, to obiekty parterowe i pigtrowe, zaréwno drewniane i ceglane o architekturze typowe;j dla
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rosyjskiego budownictwa wojskowego. Wybudowano takze cate zaplecze gospodarcze dla zalogi twierdzy; m.in. magazyny maki oraz prochownie. Cato$¢ zabudowan
graniczyla ze stacja kolejows. Pigtrowe koszary w Zagrobach, najblizsze stacji, stojg do dzisiaj. Przez wiele lat miescily si¢ tam Wojskowe Zaktady t.acznodci oraz
odrodek badawczy Wojskowego Instytutu Lacznoéei. Czeéé zabudowan przeznaczono na cele mieszkaniowe. Koszary stanowia czes¢ Twierdzy Zegrze.

=  Zaewidencjonowane stanowiska archeologiczne:

Nr obszaru AZP Nr stanowiska
51-67 95,96
52-66 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 60, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72
52-67 32,48

3,4.5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30,
31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55,
53-66 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66. 67, 68, 69, 70, 71,72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80,
81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, relikty archeologiczne (nawarstwienia, pozostatosci
budynkéw) zwiazane z funkcjonowaniem wsi historycznej Nieporet

53.67 1,2,3,4.5,6,7,8.9,10,11,12,13, 14,15, 16,17, 18, 19,20,21,22,23,24,25.26, 27, 28, 29, 30, 45,
46, 47,48, 49, 54

54-66 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 64

54-67 1,10

82.3. Inne obszary i obiekty o wartosciach kulturowych:

Pommnik Legionistéw J. Pilsudskiego w Bialobrzegach,

Pomnik Podchorazych 1943 r. w Stanistawowie Pierwszym, przy drodze Struzarskicj,

Pomnik przy drodze 633 w Rembelszezyznie,

Mogily w Wolce Radzymifiskiej (przy przystanku PKP),

Grob nieznanego Zolnierza w Nowolipiu, przy drodze Nowolipie , w lesie na zachid od Nieporgty,
Historyczne cmentarze niegrzebalne w Aleksandrowie i Stanistawowie Pierwszym.

83. ANALIZA STANU I FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA KULTUROWEGO

Na obecny stan i zachowanie srodowiska kulturowego gminy Nieporgt miata najwigkszy wplyw nietatwa historia minionych epok. Polozenie na szlaku do Gdariska, jak
réwniez w zasiggu oddzialywania stolicy przyczynily si¢ do niejednokrotnego zniszczenia tej osady. Dziatania wojenne pozostawily swoj §lad zrownujgc z ziemig prawie
doszczetnie zabudowe, Ocalaly kodeidt w Nieporgeie (2 pol. XVII) wraz z dzwonnicg i nieczynnym cmentarzem sg jedynymi obiektami majgcymi znamiona zabudowy o
wartoéciach historycznych, Pozostala zabudowa pochodzi z okresu po II wojnie $wiatowej i ma charakter giéwnie zabudowy zwigzanej z rolnictwem, a ostamio z
mieszkalnictwem jednorodzinnym. Swiadkami tragicznych wydarzen sa liczne mogily skrywajace poleglych zonierzy.

XIX/XX w. fort Beniaminéw jest dobrze zachowany. Ziemne umocnienie nie porosty samosiewami, co umozliwia tatwg identyfikacj¢ jego elementow. Obecnie stanowi
wlasnoéé prywatna. Doczekata sig licznych publikacji a studenci Wydzialu Mechanicznego Energetyki i Lotnictwa Politechniki Warszawskiej - corocznie na wiosng
urzadzaja sobie tutaj piknik. Na terenic fortu mozna znale¢ $lady gry w paintball. Koszary w Bialobrzegach polozone przy drodze Zegrze-Beniaminow zostaly przeznaczone
na cele mieszkalne, otynkowane i nadbudowane o jedno pigtro.

8.4. DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ

Zgodniz z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dobrem kultury wspolczesnej okresla sig ,niebedqee zabytkami dobra kultury, takie jak pomniki,
miejsca pamigci, budynki, ich wngtrza i detale, zespoly budynkow, zalozenia urb i krajobrazowe, bedgcee uznanym dorobkiem wspdlczesnie zyjgcych pokolen, jezeli
cechuje je wysoka warto$é artystyczna lub historyezna”. Powotanym do ustalania dobr kultury wspélczesnej jest samorzad gminny na podstawie kryteriéw okreslonych w
drugiej czgscei niniejszego opracowania - Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna.

9  WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW

9.1. POTENCJAL DEMOGRAFICZNY
9.1.1.  Liczba ludnofci i gestosé zaludnienia
Wedhug stanu na dzien 31.12.2009 r. gming Nieporgt zamieszkiwato 11910 mieszkaficéw, co przy powierzchni wynoszacej 95,7 km® daje $rednia gestodé zaludn.ieujg
124,5 osob na km®. W latach 1998-2007 liczba ludnosci ulegata stalemu wzrostowi z 9292 do 12561. Przez dziesigé lat liczba mieszkancéw wzrosta o 3269 oséb, cz;:rh
nastapit wzrost o 26%. Sytuacje demograficzng powiatu legionowskiego charakteryzuje podobny trend, gdyz juz od kilku lat nastgpuje systematyczny wzrost liczby ludnosci.
Zmiana liczby ludnosci gminy Nieporet w latach 1998-2009 (z wylaczeniem wsi Michaléw-Regindw)
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Zrédlo: na  podstawie www.siatgov.pl, Bank Danych
Regionalnych.

Poréwnujac zmiany liczby ludnosci w poszezeglnych solectwach gminy Nieporet w latach 1998-2009 wida¢ wyrazne tendencje. We wszyst_lcich micjscm:v&?ciach
nastgpowal wzrost liczby mieszkancow. Wyjatek stanowig Biatobrzegi, gdzie liczba ludnosci wzrastala do 2003 roku, a w kolejnych latach nastapit spadek. Najwigkszy
wazrost liczby mieszkancéw odnotowano w miejscowosci Stanistawow Pierwszy.

Liczba ludnoci w poszezegdlnych miejscowosciach na koniec roku w latach 1998-2009
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Micjscowodé 1958 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 Zrodlo: Gmina Niepore!, ww.nieporetpl
Aleksandrow 182 177 179 181|193 202| 212| 216[ 219 239 240
Beniaminow 176] 178 180] 180 180o| 10| is3| 1s4| 1s6| 203[ 200 9.1.2.  Struktura ludnosci
Bialobrzegi 1241  1226] 1240 250 1267| 1286| 1284 1218 1171 1202] 1208 wedlug plei i wieku
Tzabel 200]  212|  215|  216] _213]  216| _ 219|  225| 230| 227] 231
Jozefow 438|  466|  478|  505| S24|  570|  613| 64| 666| 743| 7197 W badanym okresie struktura ludnosci
W e 360 365 368 374 387 414 439 453 471 520 562 wedlug pici nie ulegla istotnym zmianom.
Michaléw-Grabina 261| 334|375  400| 420  440] 473|  508| 531 567| 601 Zaréwno liczba mezezyzn, jak i kobiet
Michalow-Regind T02] 1117] 1173 1192| 1215] 1233 1253| 1309| 1328] 139 z warosh,  Wéréd  ogdlu  mieszkaficow
T e e T T R AT
4. 482 4. &
Rynia 24| 224 20| 23] 233| 26| 44| 2a8| 254] 263] 271 e il Py fz;fmfﬂmg
Stanistawow Drugi 328 352]  370|  392|  389| 407|  435| 470| 514| 549] 568 623 osby. Natomiest Hozba Kobiet
Stanistawéw Pierwszy 481] 523 547|599 60| 737 830 013 985| 1102] 117¢ i e St oudls
Wola Aleksandra 61 7 74 87 96| 04| _ 118| 133] 158] 180] 19 sataliowaln, sy e pomimis o8
Wolka Radzymiaska s14]  619] 63|  642| 649] 668 675| 690] 99| 731 73 1959 roku i w 2006 roku wzrosta do 6654
Zegrze Polud 46| 045 o3| oa3| osa| oar| 950 954 37| oes| om osth. Jezeli chozd o wekainik feminizadl,
[ogblem 9291| 9575|9839 | 10103| 10384 | 10723 | 11100| 11460 | 11823 | 12861| 11473 czyli liczbe kﬂ‘;‘e‘ {ﬂmjofg na 100
ﬁ;ﬁ:‘;’“?:‘“ 8190 8458 se66| 8911| 9169| 9490 9847| 10151| 10495 11165| 11473 o draing e g mcmzy;:
przypadaty srednio 102 kobiety.
Liczba mezezyzn i kobiet w latach 1999-2006 w gminie Nieporet
Rok M Eni Kobiety Wskainik feminizacji
Liczba osob % Liczba osob % (liczba kobiet
na 100 mezczyzn)
1999 5790 499 5814 50,1 100,
2000 5 846 498 5 880 502 100,6
2001 5016 497 5989 50,3 1012
2002 5992 49,5 6116 50,5 102,1
2003 6 108 494 6243 50,6 1022
2004 6242 294 6403 50,6 102,6
2005 6306 493 6494 50,7 103,0
) 2006 6413 49,1 6 654 50,9 1037
Zrédio: na podstawie www.stat. gov.pl, Bank Danych Regionalnych.

Ludno§t gminy Nieporgt nalezy do relatywnie mlodych, a proporcje pomiedzy grupami wickowymi sg korzystne dla rozwoju spoleczno-gospodarczego gminy.
Najwigcej jest 0s6b w wieku produkcyjnym, czyli od 18 do 64 lat (kobiety do 59 lat), natomiast najmniej jest w wieku poprodukeyjnym. W latach 1999-2006 nastapit wzrost
liczby ludnosci w wigku produkeyjnym i poprodukcyjnym, natomiast liczba mieszkaticow w wieku przedprodukeyjnym systematycznie spada.
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Struktura ludnosci wedlug wieku w 2009 roku
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przedprodukcyjny

Zrédlo; na podstawie www.stat.gov.pl, Bank Danych Regionalnych

W badanym okresie na 100 osob w
Nalezy dodaé, ze staly wzrost liczby

wickowa mieszkancow.

9.1.3. Przyrost naturainy i saldo migracji

Zmiany demograficzne ksztaltujg si¢ pod wplywem trzech czynnikow: urodzen, Zgonow i migracji.

W badanym okresie przyrost naturalny w gminie Nieporgt byt ujemny, co oznacza ze liczba zgonow byla wyisza niz

jedynie w 2006 roku (2,2%0). Najnizszy byt w 2003 i 2005 roku i wynosit odpowiednio - 2,8%o0 i - 2,9%o0.

Przyrost naturalny na 1000 0s6b w gminie Nieporet
w latach 2002-2006
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Zrédlo: na podstawie www.stat.gov.pl, Bank Danych Regionalnych.

wieku produkeyjnym przypadalo $rednio 49 os6b w wieku nieprodukeyjnym i 80 osob w wicku poprodukeyjnym.
0s6b w wieku poprodukeyjnym i spadek liczby ludnosci w wieku przedprodukeyjnym moze w przysziodei Zle wplynaé na strukturg

urodzen, Dodatni przyrost naturalny odnotowano

W latach 2007-2009 w dalszym ciagu obserwowana dodatni przyrost naturalny, ktéry wynosit: w 2007 — 1,59%, 2008 — 5,84% i 2009 — 4,48%.

W badanym okresie wyraznie wida¢ niewielkie wahania zardwno liczby urodzen, jak i zgondéw.
zgonéw odnotowano w 2004 i 2006 roku. Na spadek stopy urodzen wplywa wiele czynnikow, migdzy

urodzenia pierwszego dziecka, czy tez fatwos¢ dostepu do srodkow antykoncepcyjnych.

Duzy spadek urodzen nastapit w latach 2003 i 2005, natomiast najwigee]
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innymi upowszechnienie si¢ modelu rodziny 2+1, opdinienie wieku
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Urodzenia zywe i zgony na 1000 esib w gminie
Nieporgt w latach 2002-2006
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Zrédlo: na podstawie www.star gov.pl, Bank Danych Regionalnych.

Na liczbg ludnodci gminy Nieporgt decydujgcy wplyw maja migracje. W analizowanym okresie liczba osob zameldowanych byla zawsze wyisza od liczby osob, ktore
si¢ wymeldowaly z gminy.
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Migracje wewnetrzne w gminie Nieporgt w latach 1999-2006
Rok Migracje Salde migracji wewngtrznych
Naplyw Odplyw
Liczba osdb Liczba oséb Liczba osdb Na 1000 os6b
1999 363 155 208 217
2000 309 142 167 17,0
2001 308 129 179 17.7
2002 341 131 210 20,2
2003 462 156 306 28,5
2004 460 155 305 274
2005 423 198 225 19,6
2006 477 228 249 21,1

Zrodlo: na podsiawie wyww. stat.gov.pl, Bank Danych Regionalnych.

$rednic saldo migracji w badanym okresie ksztaltowalo si¢ na poziomie okolo +21,6 na 1000 os6b. Najwyzszq wartost wynoszgeq 28,5 na 1000 0s6b odnotowano w
2003 roku. Dodatnie saldo migracji spowodowane jest glownie naplywem ludnosci z Warszawy.
Analizujag powyzsze dane mozna wnioskowaé, ze to whasnie migracje wplywajg na wzrost liczby mieszkancow w tejze gminie.

9.14. Poziom wyksztalcenia

Wedhug danych z Narodowego Spisu Powszechnego 2002 wyraZnie widat, ze poziom wyksztalcenia mieszkancow gminy Nieporgt jest nieco wyzszy od przecigtnego w
wojewddztwie mazowieckim, W 2002 roku wyksztalcenie wyzsze posiadato 14,9% mieszkaricow (dla wojewodztwa mazowieckiego przecigne wynosi 14,2%). Najwigeej
mieszkancow, bo az 25,6%, posiadato jedynie wyksztalcenie podstawowe. Duzy odsetek ludnoéci (3,4%) nie posiada zadnego wyksztalcenia, Lacznie wyksztalcenie wyzsze i
$rednie posiada 50,5% ogdhu mieszkancow gminy, a przecigina warto$é w regionie wynosi 49,8%.

EE@EEONRBE

Zrodio: www.stat.gov.pl, Bank Danych Regionalnych.

Z wyksztalceniem wyzszym jest tyle samo kobiet, co mezezyzn, czyli 14,9%. Wigeej mezezyzn jest z wyksztalceniem érednim zawodowym i zasadniczym zawodowym.

Odmienng strukturg wykazuja pozostale poziomy wyksztatcenia.

Poziom wyksztalcenia wedlug plci w2002 roku
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9.2. SYTUACJA NA RYNKU PRACY

9.2.1

W 1999 roku zaledwie 0.4%
Duzo osab bylo rowniez zatrudnionych w ush

ie www.stat gov.pl, Bank Danych Regionalnych.

Struktura zatrudnienia lndnoSci i bezrobocie

natomiast liczba oséb zatrudnionych w rolnictwie i przemysle wzrosta.

Struktura zatrudnienia ludnosci w gminie Nieporet w latach 1999 i 2003
1999

2003
Liczba oséb %o Liczba osdb %
zatrudnionych zatrudnionych
Ogélem 2305 100 2428 100
Rolnictwo 9 0.4 29 12
Przemyst 1039 45,1 1132 46.6
Ustugi rynkowe 951 41,2 989 40,7
Uslugi nierynkowe 306 133 278 11,5

Zpddllo: na podstawie www.stat gov.pl, Bank Danych Regionalnych.

03-728 WARSZAWA, UL TARGOWA 45
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ludnoéci zatrudnionych bylo w sektorze rolniczym. Najwigkszy odsetek osob — 46,6% (stan na rok 2003) zatrudnionych bylo w przemysle.
gach rynkowych (40,7%). W poréwnaniu do 1999 roku udzial pracujacych w ushugach rynkowych, jak i nierynkowych spadt,
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Liczba bezrobotnych w gminie Nieporet systematycznie spada. W 2003 roku liczba bezrobotnych zarejestrowanych w urzgdzie pracy wynosita 680 osob, natomiast w
2006 roku spadia do 459 oséb. Wsrod bezrobotnych dominuja kobiety.

Bezrobotni zare jestrowani w ursgdzie pracy
w latach 2003-2006
liczba oséb
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Zrodlo: na podstawie www.star, gov.pl, Bank Danych Regionalnych.

Reasumujac, sytuacje spoleczng w gminie Nieporgt mozna okreéli¢ jako dobra. Pozytywnym zjawiskiem jest wzrost liczby mieszkancow spowodowany przede
wszystkim dodatnim saldem migracji. Ponadto strukiura ludnosci zardwno wedhug pici, jak i wieku jest bardzo korzystna. Gmina charakteryzuje si¢ relatywnie miodym
spoleczenistwem, poniewaz zdecydowanie przewazaja mieszkancy w wieku produkeyjnym. Rowniez odsetek os6b w wieku przedprodukcyjnym jest dosy¢ wysoki. Populacja
kobiet jest nieznacznie wyzsza od liczby mezezyzn. Poziom wyksztalcenia mieszkancow jest zadowalajacy. Oprécz tego gming charakieryzuje niski poziom bezrobocia. To
wszystko bardzo korzystnie wplywa na rozwdj spoleczno-gospodarczy gminy.

Negatywnym zjawiskiem w gminie Nieporgt byl ujemny przyrost naturalny, jednak w ostatnich dwoch latach zmienilo sig to. Niestety staly wzrost ilosci 0s6b w wieku
poprodukeyjnym i spadek liczby ludnoéci w wieku przedprodukeyjnym moze w przysziosci Zle wptynaé na strukturg wiekowa spolecznosci.

W perspektywie najblizszych lat przewiduje sig systematyczny wzrost liczby ludnosei w gminie Nieporgt. Bgdzie to efektem naplywu ludnosci z pobliskiej aglomeracji
— Warszawy.

9.3. WYCHOWANIE I EDUKACJA
93.1. Wychowanie przedszkolne

W gminie Nieporgt wg danych MEN funkcjonuja 4 obiekty opieki przedszkolnej (jedna placowka w zespole szkolno-przedszkolnym). Gmina prowadzi trzy z nich,
organem prowadzacym przedszkole w Bialobrzegach (na terenie osiedla wojskowego) jest Minister ds. obrony.

Tabela: Placéwki wychowania przedszkolnego w roku szkolnym 2007/2008

Placowka przedszkolna | Lokalizacja | Liczba dzieci
Placéwki wykazane w Systemie Informacji O$wiatowej MEN
(dane z 27 wrzeSnia 2007)

Gminne Przedszkole 05-130 Zegrze Poludniowe, ul. Rybaki 28 53

Gminne Przedszkole w Nieporecie 05-126 Nieporet, ul. Jana Kazimierza 46A 126

Gminne Przedszkole w Zespole Szkolno- =

Permdakishivm w Wolss Rggzymmskle] 05-126 Wélka Radzyminska, ul. Szkolna 79 |33
Przedszkole nr 32 05-127 Bialobrzegi, Osiedle wojskowe 74

Przedszkola zlokalizowane sg glownic w rejonach koncentracji zabudowy mieszkaniowej. Obszary gminy w duzej wigkszoéci nie sa wyposazone w tego typu placéwki.
93.2. Szkolnictwo

W roku szkolnym 2007/2008 w gminie Nieporet funkcjonowalo tacznie 5 szkét podstawowych, w kibrych ksztalcilo sig 752 uczniow.
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Tabela: Szkoty podstawowe w roku szkolnym 2007/2008 (zestawienie na podstawie danych SIO MEN z dnia 27 wrzeénia 2007 r.)

Placéwka szkolna Lokalizacja Liczba ucznibw

Szkola Podstawowa im. Bronistawa Tokaja w s

Nicposecie 05-126 Nieporgt, ul. Dworcowa 9 293

Szkota Podstawowa im. I Batalionu Saperow g

Kodeiuszkowskich 05-126 Izabelin, ul. Szkolna 1 125

Szkola Podstawowa im. Wojska Polskiego w 05-127. Bialobrzegi, ul. Wojska 135

Biatobrzegach Polskiego 21

Szkola Podstawowa im.28 Putku Strzelcow .

Kaniowskich w Zespole Szkolno-Przedszkolnym w gsz;{l;rﬁlaﬁglka Rugzyriiiea, Ui 69

‘Wilce Radzyminskiej

Szkota Podstawowa w Jozefowie 05-119 Jézefow, ul. Szkolna 62 130
Razem 752

W roku szkolnym 2008/2009 w Gminie Nieporet fimkcjonowato 1 publiczne gimnazjum, w ktorym ksztalcito si¢ 310 uczniéw (stan na | wrzesnia).
Tabela: Gimnazja w roku szkolnym 2008/2009

Placéwka szkolna [ Lokalizacja [ Liczba uczniéw
Placowki wykazane w Systemie Informacji Oswiatowej MEN
(dane z 30 wrze$nia 2008 r.)
Gimnazjum w Stanislawowie Pierwszym im. |05-126 Nieporet, Stanistawow Pierwszy, 30
Bohateréw Bitwy Warszawskiej 19201, ul. Jana Kazimierza Pierwszego 16D

Biorge pod uwagg liczebno$é grupy mieszkancow w wieku przedprodukcyjnym (Wynoszaca w 2006 r. 2653 osoby), liczba migjsc w placowkach oéwiatowych wydaje
sig by¢ wystarczajaca. Niemniej jednak na terenach gminy zauwazalny jest brak placowek wychowania przedszkolnego. Dodatkowo przy silnie urbanizujacych sie obszarach
solectw, szezegolnie w potudniowej czgsei gminy, niewatpliwie nastapi deficyt placowek wychowania przedszkolnego.

94. KULTURA

Gtéwnym o$rodkiem kultury jest Gminny Oérodek Kultury w Nieporgeie skupiajacy filie w Beniaminowie, Katach Wegierskich i Stanistawowie Drugim oraz Biblioteka
Publiczna Gminy Nieporst z filiami w Zegrzu Potudniowym i Katach Wegierskich.

Niewielka liczba, rozmieszezenie i roznorodnosé obicktow kultury oraz organizowanych form zycia kulturalnego sprawia, ze mieszkancy Gminy nie maja mozliwosci
zaspokajania réznorodnych zainteresowar i potrzeb w tym zakresie.

9.5. SPORT IWYPOCZYNEK

Nieporgt jest znang miejscowoscig wypoczynkowo-letmiskows polozona na potudniowo-wschodnim brzegu Jeziora Zegrzynskiego.

W Nieporecie laczy sig z Jeziorem Zegrzynskim Kanal Zerafiski, zbudowany w latach 1960-1966. Kanal prowadzi trasg projektowang juz w drugiej potowie XVI wieku
Pieciokilometrowy odcinek kanatu od Nieporgtu na poludnie jest unowoczesnionym odcinkiem Kanaln Krolewskiego zbudowanego w drugiej polowie XVIII z inicjatywy
Stanislawa Augusta Poniatowskiego. Obecnie dlugos¢ Kanatu wynosi 17 km, natomiast szerokos¢ od 30 do 80 metréw. Kanal Zerafiski jest waznym szlakiem transportu
wodnego skracajacego o 40 km przewoz roznych materialow, np. kruszywa. W tym celu wybudowano w Nieporgcie przystan dla barek i zeglugi pasazerskiej.

Jezioro Zegrzynskie powstalo w 1963 roku przez spigtrzenie wody Dolnej Narwi zapora ziemng ponizej ujscia Bugu. Ma powierzchnig 33 km’, a glebokos¢ sigga 15 m.
Zapora i hydroelektrownia znajdujg si¢ w miejscowosci Debe, w Wieliszewie zas sa zabudowania wodociagu, dostarczajacego filtrowang tam wodg do Warszawy.

Jezioro Zegrzynskie i Kanat Zeranski stworzyly duze mozliwosci uprawiania turystyki i sportéw wodnych. Jezioro jest populamym terenem rekreacyjnym, najwickszym
podwarszawskim akwenem zeglarskim, miejscem wedkowania i kapieli. Nad brzegiem zlokalizowane sg liczne porty jachtowe, kapieliska, restauracje, bary i kawiarnie,
obiekty noclegowe oraz parkingi.

Okolica Jeziora Zegrzyhskiego posiada duze walory krajobrazowe. Oprocz samego jeziora wystepuja tu malownicze, czgéciowo strome brzegi rzek, poprzecinane
wawozami i duze kompleksy lesne.

Na podstawie oceny waloréw furystycznych Gminy Nieporgt mozliwe do realizacji s3 nastgpujace formy turystyki:
turystyka piesza,

turystyka rowerowa,

turystyka kwalifikowana (Zeglarstwo, windsurfing), realizowana na bazie akwenu wodnego Jeziora Zegrzyniskiego,
turystyka konna,

agroturystyka.

Na terenie Gminy Nieporet istnieja nastgpujace szlaki turystyczne:

= Szlak MZ-5070-c koloru czerwonego tzw. obwodnica warszawska — dfugosé 190,5 km — granicach Gminy Nieporgt — 19,00 km,

Przebieg szlaku: Warszawa Rembertow - Zielonka (6,9 km) - jez. Kruczek (10,5 km) - Struga (15,3 km) - gajowka Wolczynskie (21,7 km) - Dabkowizna (24,2 km) -
Nieporet (27.7 km) - Wieliszew (33,3 km) - Lajski (34,9 km) - Chotomow (43,7 km) - Lasy Chotomowskie (47,3 km) - Suchocin (53,9 km) - Modlin (62,7 km). Znaki
cZerwone.

Opis’: Fragment Podwarszawskiego Szlaku Okrgznego, wiodgcy posrod sosnowych laskow i lasow. Jeszeze w XVII w. rozciagata si¢ tutaj ogromna puszcza ,wzdtuz
brzegu Wisty az do rzeki Nieporgt” (A. $wiecicki). Dzisiaj lasy zachowaly si¢ na terenach piaszczystych wydm, przewazaja w nich monokultury sosnowe z udzialem brzozy,
osiki, rzadziej debu. Najladniejsze fragmenty pomigdzy Zielonka a Nieporgtem, w uroczyskach Horowa Gora i Czarna Struga w Lasach Drewnickich oraz w Lesie
Chotomowskim. Na trasie kilka zabytkéw architektury (Nieporgt, Modlin) i pomnikéw przyrody. Szlak, ktéry mozna przebywat na raty, co utatwia dobra komunikacja do
licznych punktow posrednich. Wycieczka dla pieszych i kolarzy, fragmenty przydatne dla narciarstwa $ladowego.

= Szlak MZ-5066-n koloru niebieskiego — w granicach Gminy Nieporgt — 8,0 km.

Przebieg szlaku: Nieporet - Zegrze (5,5 km) - Poddgbe (14,5 km) - Skrzeszew (20 km) - Laki Katuszynskie (21 km) - rez. . Kgpa Kikolska” (28 km) - Géra (33 km) -
Jandwek (34,5 km) - Lasy Chotomowskie (42,2 km) - rez. ,.Jablonna™ (45,8 km) - Jablonna (49,2 km) - Lasy Legionowskie (52,5 km) - Warszawa Choszczéwka (56,2 km).
Znaki niebieskie.

Opis: Szlak o znaczeniu ponadregionalnym, jeden z najbardziej atrakeyjnych szlakdw podwarszawskich, o duzych walorach !crajobmou_fych i !(rajoznawczych, z
fragmentami mogacymi zadowoli¢ najbardziej wybrednych turystow. Wiedzie brzegiem spigtrzonej w Jezioro Zegrzyfiskie rzeki Narwi i rt‘:vz]egtyml takami, wsrdd kep drzew
i zagajnikow, w pejzazu, jakich niewiele w okolicach Warszawy, przez ostoj¢ rzadkich gatunkow ptakow (kormorany, czaple, kuliki). Trzy kompleksy leéne:‘ Lasy
Nieporeckie, Lasy Chotomowskie (duzo starodrzewu, rezerwat przyrody) i Lasy Legionowskie. Zabytki Klasycyzmu w Jablonnie. Pomstalloﬁci fortow na przaedpnlt_l twierdzy
modlifiskiej. Wspotezesna architektura zapory w Debem i przemystowych budynkoéw i urzadzent wodociggu polnocnego w Wieliszewie. Miejsca pa:megllnamdowe]_ Szlak na
kilka dni: dobra komunikacja umozliwia powrot do Warszawy na nocleg, mozna tez nocowa¢ w namiotach na trasie (nad Narwia, w wyznaczonych miejscach w lasach). Od
Janéwka szlak na kazda porg roku, do Janéwka od marca do pazdziemika, najladniej w maju i w czerwcu. Przedwiosniem oraz po obfitych opadach niezbedne buty gumowe
(mokre trawy, migjscami rozlewiska). Trasa dla pieszych i kolarzy, dla narciarstwa Sladowego od Janéwka lecz takze juz na odcinku od Zegrza (trudnym w orientacji 1 0
specyficznym uroku).

*  Szlak MZ-5067-y koloru 26ltego — granicach Gminy Nieporet 9,0 km.

Przebieg szlaku: Warszawa Choszczowka - Jozefow (3,6 km) - Katy Wegierskie (4,8 km) - Nieporet (10,3 km) - Nieporgt, PKP (12km).

Opis: Od granic Warszawy w strong jeziora przez Lasy Legionowskie i Nieporgekie. W Jozefowie kilka pomnikow przyrody, w Nieporgcie kosciot z XVIII w. Trasa w
zasadzie przydatna przez caly rok, najladniejsza zima przy oéniezeniu, dostepna dla pieszych i kolarzy.

= Szlak MZ-5073-z koloru zielonego — w granicach Gminy Nieporgt — 10 km.

' Opis szlakéw pochodzi z ksiazki  Przewodnik po okoficach Warszawy” Lechoslawa Herza.
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Ponadto na terenie gminy znajduja sig szlaki rowerowe:

Niebieski Szlak Rowerowy Velomazovia — Trasa Liwecka VM-L — diugos¢ 7,9 km,
Czerwony Szlak Rowerowy Velomazowia — Trasa Narwiafiska VM-N — dugos¢ 8,5 km,
Zotty Rowerowy Szlak Nieporecki L-05 — diugos¢ 40.7 km,

Zielony Potudniowy Szlak Rowerowy (w granicach gminy Nieporgt) L-06 — dfugosé 33,5 km.

Stan aktualny bazy noclegowej:

Na terenie gminy Nieporet znajduje sig 15 obicktow hotelarskich éwiadczacych ustugi hotelarskie (stan na 15 sierpnia 2009 r.), w tym:
dwa obiekty posiadajace kategoryzacje hoteli: ,Marina Diana” i ,,500” wpisane do ewidencji marszatka wojewodztwa mazowieckiego,
osiem obiektow wpisanych do ewidencji obicktow innych, prowadzonej przez wojta,

dwa obickty, ktore nie prowadza dziatalnosci ogolnodostepnej (1zw. resortowe),

trzy obiekty, ktore na podstawie przedtozonych o$wiadezefi w chwili obecnej nie swiadcza ustug hotelarskich.

Szacuje sig, ze w chwili obecnej sezonowo zostalo uruchomionych okolo 8 obiektow, bez zploszenia do ewidencji.

Laczna liczba dostgpnych miejsc noclegowych to 1154,

Istniejgce W gminie Nieporgt obiekty i zespoly obiektow sportowych daja dobre mozliwosci uprawiania wielu wodnych dyseyplin sportowych, w tym sportu

kwalifikowanego oraz wypoczynku.
9.6. OCHRONA ZDROWIA

Na terenie gminy znajduja si¢ 4 placowki opieki zdrowotnej.
Samodzielny Publiczny Zesp6t Opieki Zdrowotnej w Nieporecie,
Punkt lekarski w Zegrzu,
Os$rodek Rehabilitacji Psychologicznej dla Oséb Uzaleznionych w Nieporgcie,
Gminna Komisja Rozwigzywania Probleméw Alkoholowych.

Opieka lekarska nie ogranicza si¢ wylacznie do publicznych i zakladowych obiektow lecznictwa, ale sprawowana jest takze poprzez prywatne przychodnie, gabinety

lekarskie i stomatologiczne.
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10. STAN PRAWNY GRUNTOW

Rye. 1.

Struktura wiasnoéci gruntéw Gminy Nieporgt

49,9

B Grunty SP z wytgcz. g przek Weh w uzy ie wieczyste - ogétem
W Grunty SP przekazane w uzytkowanie wieczyste - ogblem
OGrunty spotek SP, przed. p wych 1 innych p ych os6b p ych

B Grunty gmin | zw. migdzygm. z wytaczeniem gruntow przekazanych w uzytkowanie - ogdiem
B Grunty gmin | zwiazkow migdzygm. przekazane w uzytkowanie wieczyste - ogélem

B Grunty gmin i in. os. prawnych, ktérych organami zalozycielskimi sg or. gmin - ogotem

B Grunty os6b fizycznych - ogélem

O Grunty spoldzielni - ogélem

B Grunty kosciolow | zwigzkéw wyznaniowych

B Grunty wspolnot gruntowych
O Grunty powiattw i zw. pow. Z wylgczeniem gruntow pr chw uzyth ie - ogotem
B Grunty wojewddztw z wytaczeniem gruntiw p ych w uzy ie - ogolem

B Grunty spotek prawa handlowego i innych oséb - ogolem
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Blisko polowa gruntow w gminie Nieporet nalezy do Skarbu Panstwa, przy czym najwigksza czgsé stanowia grunty le$ne zadrzewione i zakrzaczone nalezgce do

Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Pafistwowe oraz wody powierzchniowe plynace, bedgce w trwalym zarzadzie panstwowych jednostek organizacyjnych.

Ryc. 2.

Struktura uZyth ia gruntow Skarbu Pan z wylaczeniem gruntoéw przekazanych w
wiczyste uzytkowanie

B Uzytki rolne

B Grunty leéne zadrzewione | zakrzewione
O Grunty zabudowane | zurbanizowane

[ Grunty pod wodami powierzchniowymi

plyngcymi
W Nieuzytki

B Tereny Razne

Ponad 45% gruntéw nalezy do 0s6b fizycznych, w przewazajacej wigkszosci sq to uzytki rolne, glownie grunty orne wehodzace w skiad gospodarstw rolnych (rye. 3.).
Ryc. 3.

Struktura uytkowania gruntéw osdéb fizycznych

m Uzytki rolne

| Grunty leéne zadrzew ione i
zakrzew ione

0 Grunty zabudow ane |
zurbanizow ane

O Nisuzytki

m Tereny Rézne
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Niecate 2,5% gruntéw nalezy do Gminy. Sa to przewaznie drogi wehodzace w skiad gminnego zasobu nieruchomosci oraz grunty orne w czgsci oddane w uzytkowanie
wieczyste (Ryc. 4 i 5). Grunty nalezace do gmin i innych osdb prawnych, ktérych organami zalozycielskimi sg organy gminy - sa drogami.

Ryc. 4.

Struktura uzytkowania gruntéw gmin i zw. miedzygm. z wytaczeniem gruntéw
h w uyth #

P ¥ ¥

4% 2% B Uzytki rolne

\ B Grunty lesne zadrzewione |

\ zakrzewione

OGrunty zabudowane i
zurbanizowane

DO Nieuzytki

M Tereny Rozne

Rye. 5.

Struktura uzytkowania gruntéw gmin i zwiazkéw migdzygminnych przekazane
w uzytkowanie wieczyste

B Uzytki rolne

B Grunty lesne zadrzewione |
zakrzewione

O Grunty zabudowane i
zurbanizowane
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Ponizej 1% powierzchni gruntéw to grunty: Skarbu Panstwa przekazane w wieczyste uzytkowanie (rye. 6.), spoldzielni (ryc. 7.), kosciolow i zwigzkow wyznaniowych
(ryc. 8.), wspdlnot gruntowych (ryc. 9.), spétek prawa handlowego i innych 0s6b (rye.10.), spolek Skarbu Panistwa i przedsigbiorstw pafistwowych os6b prawnych (Ryc. 11.).
Drogi nalezace do powiatu legionowskiego i wojewodziwa mazowieckiego stanowia odpowiednio 0,3% i 0,2% ogélnej powierzchni gminy.

Ryc. 6.
Struktura uzytkowania gruntéw Skarbu F przekazanych w |
uzytkowanie wieczyste
B Uzytki rolne
15% 12%
--_ B Grunty lesne zadrzewione |
e zakrzewione
O Grunty zabudowane i
zurbanizowane
2% DOTereny Rozne
Ryec. 7.
| y gruntéw sp
%
16% B Uzytki rolne
B Grunty lesne zadrzewione |
zakrzewione
OGrunty zabudowane i
75% zurbanizowane
|
Ryc. 8.
St Y grunt Sciolow i wyznaniowych
38% 7% B Uzytki rolne
B Grunty lesne zadrzewione i
zakrzewione
OGrunty zabudowane i
zurbanizowane
25%
Rye. 9.
Struk 2y grunté P g Y
43% B Uzytki rolne
B Grunty le$ne zadrzewione |
zakrzewione
Rye. 10,
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Struktura uytkowania gruntéw spélek prawa handlowego i innych os6b

W Uzytki rolne

B Grunty lesne zadrzewione i
zakrzewione

O Grunty zabudowane i
zurbanizowane

51% O Nieuzytki

W Tereny Rézne

Rye. 11.

Struktura uzytkowania
gruntéw spélek SP, przeds. pafistwowych i innych paristwowych oséb
prawnych

B Grunty lesne zadrzewione i
ione

B Grunty zabudowane i
zurbanizowane

11. OBSZARY I OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW PRAWA WODNEGO

11.1  STREFY ORAZ OBSZARY OCHRONNE

Strefe ochronng ujecia wod stanowi obszar, na ktorym obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntoéw oraz korzystania z wody. W celu
wlasciwego gospodarowania wodami, w szezegdlnodci ochrony zasobdéw wodnych, gléwne komunalne ujecia wody zlokalizowane w gminie Nieporgt posiadaja, wydane na
podstawie art.37 ust.l, art.122 ust.1 ustawy Prawo Wodne (Dz. U. Nr 113, poz.1229, z péin. zmianami ), pozwolenia wodnoprawne.

Zgodnie z tym pozwoleniem ustanawia si¢ wokot kazdej studni strefg ochrony bezposredniej.
Ponadto w pozwoleniach ustala si¢ sposob zabezpieczenia i zagospodarowania wyznaczonej strefy ochronnej oraz sposéb oznakowania granic, jak rowniez wprowadza
w granicach strefy ochrony bezposredniej zakazy dotyczaee m.in.:
=  zabezpieczenia terenu, niezb¢dne dla potrzeb ograniczenia przebywania na nich osob trzecich,
= wprowadzania $ciekdw do waéd i do ziemi,
= pakaz zagospodarowania terenu ujg¢ zielenig.

Wokét wymienionych w rozdziale I1.5.3 ujeé i stacji uzdatniania wody . Nieporet™ i ,Jozefow w pozwoleniu wodno-prawnym zostaly wyznaczone strefy ochrony
bezposredniej i posredniej dla ujgcia Nieporgt.

11.2. OCHRONA PRZED POWODZIA

Zgodnie z prawem wodnym, dla obszaréw nieobwalowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej sporzadza
studium okreslajace w szczegblnosci granice obszarGw bezposredniego zagrozenia powodzig, uwzgledniajace czgstotliwosé wystgpowania powodzi, uksztattowanie dolin
rzecznych i tarasow zalewowych, stref¢ przeptywu wezbran powodziowych, tereny zagrozone osuwiskami skarp lub zboczy, tereny depresyjne oraz bezodplywowe. W 2006
roku na zlecenie Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie, wykonano ,Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej”. W powyzszym
opracowaniu okreslono strefy zagrozenia powodziowego. Studium wskazuje tereny zalewowe.

W granicach strefy zalewowej znajduja sig: poinocna czgéé gminy i wschodnie krarice wsi Nieporgt.

12. TERENY ZAMKNIETE

Na podstawie art.4 ust, 2a ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo Geodezyjne i kartograficzne wlasciwi ministrowie okreslaja w drodze decyzji tereny zamknigte,

Decyzja nr 62 Ministra Infrastruktury dnia 26 wrzesnia 2003 r. w sprawie ustalenia terendw, przez ktdre przebiegajg linie kolejowe, jako terendw zamknigtych uznaje za
tereny zamknigte, zastrzezone ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczefistwo pafistwa tereny, na ktorych usytuowane sg linie kolejowe (okreélone w zatjczniku do decyzji).

Na abszarze gminy wystgpuja rowniez zamknigte tereny wojskowe w miejscowosciach: Katy Wegierskie, Biatobrzegi, Czama Struga i Zegrze Poludniowe. Studium
wskazuje wszystkie tereny zamknigte. Ponadto studium wskazuje tereny strzelnic wojskowych wraz z ich strefami ochronnymi.
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13. ZADANIA SEUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Zarzad Wojewédztwa Mazowieckiego wnosit uwagi i wnioski w zakresie zadan samorzadu wojewodzkiego odnosnie:

= planowanej przebudowy drogi krajowej nr 61,

»  planowanej modernizacji drogi wojewddzkiej nr 631.

W Planie Wojew6dztwa jako zadanie postulowane ujeto réwniez Trasg Olszynki Grochowskiej , jako korytarz wysokiej klasy”. Wobec braku ostatecznego przesadzenia
kategorii planowanej drogi postulowano przyja¢ w niniejszym studium rozwigzania umozliwiajace realizacjg tej trasy w sposob najmniej kolizyjny.

Mazowiecki Urzad Wojewodzki nie zglosil zadan rzadowych, a wskazal na koniecznosé uwzglgdnienia:

= przepisobw wynikajacych z Prawa ochrony érodowiska, w szczegdlnoici odnoénie sposobu zaopatrzenia w cieplo oraz lokalizacji na terenie gminy instalacji
wprowadzajacych substancje do powietrza,

= wskazan kierunkéw odprowadzania odpadow,

= rozwigzan ochrony przed halasem na terenach chronionych,

= uwzglednienie w studium przepiséw prawnych wynikajacych z faktu utworzenia na przedmiotowym terenic Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i 38
pomnikéw przyrody,

= zawarcie w studium uwarunkowan gruntowo-wodnych, stanu gospodarki wodno-$ciekowej, potrzeb ochrony istnigjacego ukiadu hydrograficznego przed likwidacja,
zanieczyszezeniem i kanalizowaniem, mozliwosci hydraulicznych rzek i rowow melioracyjnych, wystgpowania obszarow szczegélnie chronionych,

= skorelowania rozwoju gminy z jednoczesng budowg i rozbudows ukladow kanalizacyjnych i eczyszezania scickow.
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III. SYNTEZA UWARUNKOWAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NIEPORET
1. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

Do najwazniejszych zewnetrznych determinantow rozwoju gminy naleza:

1) polozenie gminy w obszarze metropolitarnym Warszawy {OMW),

2) przebiegajace przez gming drogi wojewodzkie prowadzace ruch franzytowy o znaczeniu regionalnym i krajowym,

3) przebiegajace przez Gming elementy infrastruktury technicznej o ponadregionalnym znaczeniu - tranzyt paliw cieklych, paliw gazowych i energii elektrycznej,
4) duza lesisto$¢ terenu,

5) ranga micjscowosci Nieporet jako gminnego wielofunkcyjnego osérodka obshugi mieszkancow,

6) rola gminy jako przyrodniczego, klimatycznego i rekreacyjnego zaplecza Warszawy,

7) rola gminy jako atrakcyjnego zaplecza rozwoju mieszkalnictwa aglomeracji stolecznej.

2. UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE

21. OCENASTANUISTNIEJACEGO

Z racji swego polozenia w bezposrednim sasiedziwie stolicy w gminie Nieporet obserwuje si¢ napor inwestycyjny na pozyskiwanie nowych terenow budowlanych
glownie w poludniowsj czgsei gminy, lezacej w bezpodrednim sasiedztwie stolicy. Biorac pod uwage wykonane analizy stanu zagospodarowania przestrzennego gminy
Nieporet oraz zapisy z planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego, mozna wnosié, ze w gminie utrzyma si¢ fendencja presji inwestordw na nowe
tereny budowlane.

Analiza ztozonych do studium wnioskow pozwala okresli¢ potrzeby, oczekiwania i dazenia mieszkaficow gminy nie tylko w zakresie zagospodarowania przestrzennego.

Treéci zlozonych wnioskéw indywidualnych wyraznie obrazuja zmiang rodzaju aktywnosci gospodarczej ludnosei, przy czym ponad 30% wnioskow dotyczy
budownictwa mieszkaniowego. Ogromna wigkszoéé tych, ktérzy wnioski zlozyli, wnioskuje o zmiang przeznaczenia dziatek rolnych na budowlane. Swiadezy to o
_odchodzeniu™ od rolnictwa jako glownego i pierwszego zrodia utrzymania. Wigksze zainteresowanie innym niz rolnicze, zagospodarowaniem terenu, $wiadczy¢ rowniez
moze o wzrodcie aktywnosci gospodarczej (przedsigbiorczosci) z jednej, i weroicie zainteresowania miejscami o wyzszych walorach przyrodniczych (jako miejsca
zamieszkania) z drugiej strony.

Na obszarach w péinocnej czgéei gminy, wokot zbiornika Jeziora Zegrzyfiskiego przewaza zabudowa 0 charakterze ushug rekreacji i wypoczynku, a nowa zabudowa
powstaje w oparciu o uzupehienie istniejacych uldadow zabudowy. Przewazajg tu duze oérodki wypoczynkowe, niestety w wigkszosei wyposazone w substandardowe domki
kempingowe, Obecny stan bazy noclegowej w wielu osérodkach wymaga remontéw lub wymiany. Obszary te ciesza sig duzym zainteresowaniem inwestorow indywidualnych
zabudowa mieszkaniows, wykluczong w obecnym planie zagospodarowania przestrzennego.

W obszarze migjscowoéci gminnej zabudowa jest juz w miarg uksztattowana. Najbardziej intensywny charakter ma zabudowa wokot kosciola i zgrupowanych w
sasiedztwie obiekiow uzytecznosci publicznej, tworzgeych centrum administracyjne Nieporgtu. Wystepuje tu doS¢ intensywna, zwarta zabudowa wolnostojaca. Wzdtuz
glownego ciagu ulicznego drogi wojewddzkiej nr 633 rozwija si¢ i doggszcza zabudowa mieszkaniowo-ustugowa. Im dalej od centrum tym zabudowa jest mniej intensywna.

Obszary poludniowej czgici gminy maja odmienny charakter. Ze wzgledu na korzystne warunki przyrodniczo-krajobrazowe jest to obszar szczeg6lnego zainteresowania
inwestycyjnego budownictwa mieszkaniowego.

Odnoénie wyposazenia w infrastrukturg techniczng mozna uznac, ze stopien uzbrojenia terendw zainwestowanych jest niewystarczajacy. Projektowany rozwoj systemow
wodociagowych i sieci kanalizacyjnej powinien by¢ determinatorem rozwaju zabudowy, przede wszystkim ze wzgledéw ekonomicznych, jak i ochrony érodowiska.

Stopief wyposazenia terenéw w infrastrukturg spoleczna mozna uznat za zadowalajacy. Biorac pod uwagg liczebno$é grupy mieszkaficow w wicku przedprodukeyjnym
liczba migjse w placdwkach oswiatowych wydaje si¢ by¢ wystarczajaca, przy czym na terenach gminy zauwazalny jest brak placéwek wychowania przedszkolnego. W
zwigzku z duzym ruchem inwestycyjnym na terenach w potudniowej czgsci gminy oraz tajacym zaint iem obszarem gminy, jako miejscem zamieszkania,
nalezy przewidzie¢ lokalizacje nowych placéwek przedszkolnych i szkolnych,

Obecny system transportowy gminy w zasadzie zaspakaja podstawowe potrzeby komunikacyjne mieszkarficow i gospodarki. Istotnym problemem sg natomiast szeroko
rozumiane standardy funkcjonowania tego systemu i obstugi jego uzytkownikow, obejmujace wyposazenie i stan infrastruktury, dostepnoéé do drog i przystankow,
przepustowosé, predkosei podrozy oraz poziom bezpieczefistwa ruchu drogowego. Rozwigzanie tych probleméw wymaga podjecia szeregu dzialan modernizacyjnych i
inwestycyjnych, zgodnie z wasciwosciami wiascicieli i zarzadcow poszezegolnych podsysteméw poprzez ich rozbudowe, modernizacje i budowg nowych elementow.

Dodatkowym waznym zadaniem gminy jest rozbudowa ukladu drog pminnych i wewngtrznych, koniecznych dla obshugi nowego zagospodarowania.

22. UWARUNKOWANIA STANOWIACE ZASOBY I SZANSE ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

1) Polozenie gminy w dogodnej odlegtosei dla lokalizacji osiedli - sypialni Warszawy,

2) Rezerwy obszarow dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej i aktywnoéci gospodarczej,

3) Dobre drogowe powigzania komunikacyjne,

4) Wystgpowanie na obszarze gminy ferenow przyrodniczych o znaczeniu ponadlokalnym i regionalnym, stanowigeych czgs¢ Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

5) Wystgpowanie na obszarze gminy rekreacyjnego zbiornika wodnego o znaczeniu regionalnym i ponadlokalnym,

6) Przyrodnicze i krajobrazowe warunki do ksztaltowania osiedli ekstensywnej zabudowy o charakterze willowo-ogrodowym,

7) Wazrost aktywnosci inwestycyjnej w ostatnich latach.

23. UWARUNKOWANIA STANOWIACE SEABE STRONY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

1) Niewystarczajacy program z zakresu infrastruktury spoleczno - gospodarczej (informacja, kultura, obstuga lokalnej przedsigbiorezosei, oswiata dorostych),
2) Niewystarczajacy stopief rozwoju sieci kanalizacyjnej i wodociggowej,

3) Niedostateczna liczba dobrych i szybkich polaczen z Warszawa, niski standard obstugi koleja,

4) Rozproszenie zabudowy na terenach wiejskich, nickontrolowany ruch inwestycyjny, co powoduje zwigkszenie naktadéw na rozwdj infrastruktury,

5) Niedostateczna sie¢ ustug turystycznych, w stosunku do potrzeb i mozliwosci,

6) Brak dostgpnego dla turystow opracowania przyrodniczego promujacego zasoby przyrodnicze gminy.
3. CELE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Ustala sie, Ze glownymi celami rozwoju gminy Nieporet s3:
1) Ugruniowanie znaczenia gminy, jako turystycznego oérodka ponadiokalnego w pétnocnej czgSci aglomeracji warszawskicj,
2) Zapewnienie Zréwnowazonego zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajgcego:
«  podniesienie standardow technicznych i bytowych mieszkaficow gminy i jej inwestoréw zewngtrznych,
= ochrong przyrody, krajobrazu i zachowanie dziedzictwa kulturowego,
3) Zapewnienie sprawnosci funkgjonowania systemu komunikacyjnego przy rosnacym poziomie motoryzacji, )
4) Modernizacja i uzupelnienie ukladu komunikacyjnego pod katem ograniczenia ucigzliwosei wywotanych wzrastajacym ruchem., z taszcza w ol h potudniowej
czgéci gminy oraz w bezposrednim sasiedztwie Jeziora Zegrzynskiego,
5) Stworzenie podstaw obstugi turystyki i wypoczynku w gminie,
6) Stworzenie warunkow do inwestowania z uwzglednieniem zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,
7) Stworzenie podstaw dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego w potudniowej czgci gminy,
8) Stworzenie podstaw dla rozwoju budownictwa zwiazanego z produkcja, przetworstwem i rzemiostem, nieuciazliwego dla ludzi i srodowiska,
9) Uporzadkowanie funkcjonalno - przestrzenne i estetyczne zabudowy - poprawa wizerunku Wi,
10) Poprawa jakoéci zycia mieszkancow na terenach wiejskich poprzez
»  systematyczny rozwdj infrastruktury technicznej,
= sukcesywne wzbogacanic wyposazenia terendw w infrastrukturg spoleczng,
11) Rozwidj zagospodarowania zgodnie z funkcjami terenéw, okreslonymi w planach migjscowych,
12) Racjonalne korzystanie z zasobow przyrodniczych, ochrona ich najcennigjszych komponentdw, )
13) Wyksztatcenie przesirzenne systemu przyrodniczego gminy spojnego z systemem przyrodniczym wojewddztwa mazowieckiego.

INSTYTUT GOSPODARKI PRZESTRZENNE! | MIESZKALNICTWA 61
03-728 WARSZAWA, UL, TARGOWA 45 TEL. (022) 619-80-08, FAX. (022) 619 24 84



~ STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY NIEPORET

CZESCII

KIERUNKI ROZWOJU
I POLITYKA PRZESTRZENNA



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporet

IV. POLITYKA PRZESTRZENNA

1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY NIEPORET ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENOW

1.1. CHARAKTER PRZESTRZENI

Gmina Nieporet jest gming wiejska. Wie§ Nieporet jest obszarem koncentracji zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej. W szczegélno$ci zaspokaja potrzeby mieszkaficow w zakresie uslug publicznych na poziomie
lokalnym, tj.: o$wiaty (przedszkola oraz ksztalcenie na poziomie podstawowym i gimnazjalnym), zdrowia,
kultury, sportu i administracji oraz ushug niepublicznych, glownie handlu i ustug nieucigzliwych.

Gmine Nieporet charakteryzuje duza koncentracja wyrézniajacych sig w skali regionalnej waloréw
przyrodniczych. Prawie cala gmina objgta zostala ochrong. Ponadto na terenie gminy wystepuja obszary o
wysokich walorach krajobrazowych, na ktore skladaja sie: urozmaicona krajobrazowo rzezba terenu,
zréznicowana roslinnoéé i bogata sie¢ wod powierzchniowych. Tereny dzialalnosci gospodarczej zajmujg tu
niewielkie przestrzenie.

Na strukture przestrzenng gminy skladaja sie:
= zurbanizowane tereny w obrebie wsi Nieporet, gdzie przewaza zabudowa jednorodzinna: intensywna

(szeregowa), jak i ekstensywna, z domieszka ustug oraz pozostatosciami zabudowy zagrodowej,
= rozproszone uklady zabudowy wiejskiej, z przewaga ukladow typu ulicowego, skladajace si¢ z zabudowy

zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej w réznych proporcjach w zaleznoéci od wsi,
= tereny dzialalnosci gospodarczej, glownie teren w Stanistawowie Pierwszym, zlokalizowany w rejonie ulicy

Struzanskiej i ulicy Slonecznej,
= tereny otwarte, gléwnie: Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, kompleks laséw Nieporgckich, tereny

niezabudowane gruntoéw rolnych, pastwisk, Iak i nieuzytkow,

»  ukiad komunikacyjny, oparty o potaczone ze soba: droge krajowa nr 61 i drogi wojewo6dzkie nr 631, 632 i

633, uzupehione drogami powiatowymi i gminnymi oraz lini¢ kolejowa.

1.2. PREDYSPOZYCJE ORAZ BARIERY ROZWOJU

Zasadniczo predyspozycje i jednocze$nie bariery dla rozwoju gminy Nieporet wynikajg przede wszystkim z
jej polozenia oraz uwarunkowan srodowiska naturalnego:

* na terenie gminy Nieporet wystgpuja liczne formy ochrony przyrody, w tym: Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu wraz ze strefa szczegélnej ochrony ekologicznej, obszar Natura 2000, trzy
rezerwaty przyrody,

»  lasy objete sa ochrong jako lasy ochronne lub sa utworzone na ich terenie Lesne Kompleksy Promocyjne,

»  znaczng czes¢ terenéw gminy pokrywaja grunty chronione na mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 1995 r. Nr 16 poz. 78, ze zm.), w szczeg6lnosci grunty
pochodzenia organicznego,

= cze$é powierzchni gminy polozona jest na terenach narazonych na niebezpieczenistwo zalewu,

»  gmina lezy nad Jeziorem Zegrzynskim — duzym zbiornikiem wodnym o znaczeniu rekreacyjnym,

*  gmina polozona jest w zasiegu oddziatywania Warszawy - najwazniejszego osrodka w skali kraju i regionu.
Kierunek rozwoju Nieporgtu bedzie zdominowany przez walory S$rodowiska przyrodniczego, ktore

powoduja, iz istnieje mozliwos¢ zwigkszenia atrakcyjnosei i jakoSci zycia mieszkancow oraz rozwoju oferty
turystycznej i rekreacyjnej. Bogactwo naturalne gminy, w szczegélnosci duze powierzchnie lesne i bogata sie¢
wod powierzchniowych, a takze istniejgca juz oferta rekreacyjna (stadniny koni, obiekty rekreacyjno-
wypoczynkowe, obiekty sportowe, obiekty gastronomiczne, szlaki turystyczne) sprzyjaja szczegblnie rozwojowi
turystyki i rekreacji weekendowej. Nie bez znaczenia pozostaje tu zasi¢g oddzialywania Warszawy, poniewaz
glowny naplyw turystéw odbywa si¢ i nadal bedzie si¢ odbywat wiasnie z tego kierunku.

Z drugiej strony, uwarunkowania przyrodnicze powoduja ograniczenia dla rozwoju niekontrolowanej
zabudowy, co jest duzym atutem gminy.

Pomyslem na rozw¢j i aktywizacj¢ gminy Nieporgt jest wykorzystanie pustych obecnie przestrzeni
sasiadujacych z terenami le$nymi i rzekami pod lokalizacje obiektow ustugowo-rekreacyjnych. W programie
rozwoju oferty turystycznej gminy nalezy uwzgledni¢ szczegélne mozliwosci, jakie daje Jezioro Zegrzynskie.
Program turystyczno-rekreacyjny powinien opiera¢ si¢ o formy wypoczynku najezgsciej poszukiwane i najmniej
dostepne, a mozliwe do realizacji na terenie Nieporgtu. Aby zapewni¢ wysoka jakos¢ i atrakcyjnos¢ przestrzeni
wypoczynkowych nalezy zrezygnowa¢ z rekreacji indywidualnej (zabudowa letniskowa) na rzecz rekreacji
zorganizowane;.
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Lokalizacja duzych obiektow komercyjnych shuzacych rekreacji, zabawie i sportom, a polozonych z dala od
zabudowy mieszkaniowej i duzych tras komunikacyjnych przyciggnie inwestoréw, stworzy nowe miejsca pracy
oraz przyciagnie potencjalnych konsumentéw glownie z Warszawy.

Za staby punkt gminy mozna uzma¢ brak polaczen drogowych i kolejowych w ruchu krajowym i
migdzynarodowym. Z drugiej jednak strony moze by¢ to atutem dla rozwoju turystyki - polozenie z dala od
ruchliwych tras komunikacyjnych bedzie zachecato do wypoczynku,

Wskazana jest natomiast poprawa jakosci istniejacych oraz budowa nowych drog, ktéra pozwoli na
uspokojenie ruchu samochodowego oraz na wycofanie ruchu tranzytowego z przecigzonych drég wojewédzkich.

1.3. ZASADY KSZTALTOWANIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Gi6wnym zalozeniem polityki przestrzennej wprowadzanej niniejszym studium jest wlasciwe wykorzystanie
przestrzeni gminy. Rozwdj réwnowazacy sfery: $rodowiskowa, przyrodnicza, spoteczna i gospodarcza powinien
odbywac si¢ bez degradacji srodowiska. To jedyny mozliwy i najbardziej obiecujacy kierunek wspélnych dziatan.
Aby zapewni¢ mieszkaficom gminy realizacj¢ zamierzeni inwestycyjnych, chroniac jednoczesnie walory
przyrodmcze i kulturowe gminy wprowadza sie:
zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, przy zalozeniu racjonalnego ich wykorzystania dla
potrzeb lokalnych i ponadlokalnych wraz z uwzglgdnieniem powiazania ich z procesem rozwoju spoteczno-
gospodarczego,

= zasady rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu powiazan ponadlokalnych, a
sluzacych wzmocnieniu konkurencyjnosci i spéjnoéci obszaru gminy,

» zasady ksztaltowania i poprawy ladu przestrzennego (harmonizacja struktur przestrzennych i ich powiazanie z
cechami i walorami §rodowiska oraz koordynacja rozwoju zagospodarowania),

= zasady harmonijnego rozwoju tkanki osadniczej, jej powiazanie z cechami i walorami $rodowiska oraz
koordynacja rozwoju zagospodarowania,

» zasady realizacji zadan o znaczeniu ponadlokalnym, oddzialywujacych bezposrednio i posrednio na zycie
mieszkancow gminy.

Naczelnym celem polityki przestrzennej wyrazonej w studium gminy jest ksztaltowanie struktury
przestrzennej sprzyjajacej zrownowazonemu wykorzystywaniu cech, zasobow i waloréw przestrzeni z rozwojem
gospodarczym, wzrostem poziomu i jakosci zycia oraz trwalym zachowaniem warto$ci §rodowiska.

2. KIERUNKI ZMIAN STRUKTUR FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNYCH GMINY

Generalna koncepeja przeksztalcen i rozwoju struktury przestrzennej gminy zaklada:

» rozw0j i lepsze wykorzystanie miejscowosci gminnej, jako pasma intensywnego zagospodarowania

osrodka ustugowego o znaczeniu lokalnym,

podniesienie standardéw osiedli mieszkaniowych,

rozwdj terenéw mieszkaniowych w poludniowej czesci gminy,

rozwdj terenéw ustug turystyki wokot zbiornika Jeziora Zegrzynskiego w péinocnej czgéci gminy,

rozwdj terenéw ushugowych w poblizu wezléw komunikacyjnych drog wojewodzkich (Rembelszczyzna).
Roéwnoczesnie konieczne jest zapewnienie odpowiednich warunkéw dla przenikajacych intensywne

zagospodarowanie ciggébw przyrodniczych wiazacych ekstensywnie uzytkowane doliny rzek Czarna,

Beniaminéwka oraz Kanatu Zeranskiego i Brédnowskiego (terenéw rolniczych o walorach ekologicznych Re), jak

i licznych w gminie terenéw laséw (Ls), w spdjny system przyrodniczy gminy. W ramach tego systemu powinny

funkcjonowaé obszary zieleni publicznej, sportu i rekreacji w formie systemu terenéw zieleni urzadzonej (ZU)

powiazanej siecia $ciezek rowerowych i ciagéw spacerowych.

Zaleca sig, aby na obszarze calej gminy:

= wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania miejscowosci obiekty i urzadzenia, a w szczeg6lnosci:
obiekty obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczefistwa panstwa, obiekty obstugi technicznej gminy, zielen
parkowa, ciagi pieszo-jezdne, ciagi piesze, $ciezki rowerowe, obiekty gospodarki lesnej, elektrownie
wiatrowe i male elektrownie wodne mozna bylo realizowa¢ na calym obszarze gminy w sposéb nie
kolidujacy z przepisami odrebnymi i zasadami wsp6izycia spolecznego,

»  wszystkie dziatki budowlane mialy mozliwo$é podiaczenia do sieci elektroenergetycznej w dostosowaniu do
obstugi funkcji, przy czym sie¢ elektroenergetyczna, szczegélnie Sredniego i niskiego napigcia, powinna by¢,
w miar¢ mozliwosci technicznych i ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

= wszystkie dziakki budowlane na obszarze zabudowy zwartej mialy umozliwione podiaczenie do sieci
wodociagowej,
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* wszystkie dzialki budowlane na obszarze zabudowy zwartej mialy umozliwione podlaczenie do sieci

kanalizacyjnej systemu gminnego lub grupowego; po realizacji systemu gminnego powstaje obowigzek

podiaczenia systeméw grupowych i indywidualnych do systemu gminnego,

sie¢ infrastruktury technicznej powinna by¢ w miare mozliwoéci prowadzona przez tereny przeznaczone na

cele publiczne, w szczegéInosci przez tereny drég publicznych oraz przez tereny drég wewnetrznych i ciagow

pieszo-jezdnych, przy czym realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach drég

publicznych wymaga uzgodnienia z zarzadcami tych drég,

* wszelkie ewentualne szkodliwe oddzialywanie na $rodowisko przyrodnicze i warunki zamieszkiwania
wytwarzane przez uzytkownikéw ograniczalo si¢ do terenu dziatki budowlanej, na ktorej jest wytwarzane,

= wszelkie obiekty szczegéhnie szkodliwe dla $rodowiska i zdrowia ludzi oraz obiekty mogace pogorszyé
funkcjonowanie Srodowiska naturalnego powinny by¢ lokalizowane tylko na terenach do tego przeznaczonych
oznaczonych na rysunku studium symbolem AG,

* wszelkie obiekty przemystowe, produkcyjne i skladowo-magazynowe powinny by¢ lokalizowane tylko na
terenach do tego przeznaczonych oznaczonych na rysunku studium symbolem AG,

* wszelkie skladowanie odpadéw i wytwarzanie odpadéw niebezpiecznych powinno by¢ lokalizowane tylko na
terenach do tego przeznaczonych.

W przypadku zréznicowania konfiguracji wlasnosciowych dla dzialek i zespoléw dziatek, ktérych ksztakt,
wielkos¢, dostepnos¢ do drég publicznych i infrastruktury, uksztaltowanie i pokrycie utrudnia wykorzystanie
zgodne z wyznaczonym w studium, zaleca si¢ szerokie zastosowanie procedur scalefi gruntéw lub dobrowolnej
wymiany gruntow.

2.1. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW WSI NIEPORET

Miejscowo$¢ gminna Nieporet petni funkcje obslugi mieszkancéw w zakresie ushug publicznych na
poziomie lokalnym. Jest réwniez najwigkszym osrodkiem osadnictwa w gminie. W miejscowosci stosunkowo
niewielki procent powierzchni zajmuje przemyst oraz uslugi nieuciazliwe, w tym giéwnie handel.

Nieporet nadal powinien rozwija¢ si¢ w kierunku mieszkaniowo-ustugowym, stale podnoszac poziom i
dostepnos¢ swiadczonych mieszkaficom ushig,

W zakresie budowy struktury zabudowy wskazuje sig:

* Nalezy dazy¢ do wytworzenia czytelnego centrum o charakterze miejskim, skupiajacego obiekty usiug
publicznych i nieucigzliwych o znaczeniu lokalnym oraz przestrzenie publiczne wysokiej jakosci.

* Nalezy dazy¢ do kreowania lokalnych przestrzeni publicznych w zakresie poszczegélnych osiedli
mieszkaniowych majacych charakter integracyjny dla poszczegéinych zespotow zabudowy.

*  Przestrzenie publiczne powinny by¢ wyposazone w dominanty przestrzenne (lub powinny byé¢ utrzymane i
uczytelnione istniejgce) bedace identyfikatorami przestrzeni i powiazan przestrzennych w ukladzie miasta.

* W strukturze miejskiej powinno dominowaé mieszkalnictwo jednorodzinne wolnostojace rozwijajace sie w
kierunku zachodnim i w kierunku wschodnim od drogi wojewodzkiej.

* Nalezy odchodzi¢ od lokalizowania nowej zabudowy siedliskowej w granicach miejscowosci, utrzymujac
jedynie istniejace siedliska do czasu ich ,,wymiany” na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

= Zabudowa mieszkaniowa intensywna (jak szeregowa, bliZzniacza) moze stanowi¢ uzupelienie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

* Nalezy przyja¢ system zageszczania istniejacej zabudowy, tj. lokalizowania nowej zabudowy na
niezabudowanych terenach wéréd zabudowy istniejacej, a dopiero w dalszej kolejnosci nalezy przeznaczaé
pod zabudowe tereny niezabudowane, stopniowo w sasiedztwie terenéw zabudowanych.

= W przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej na dziatkach zalesionych nalezy utrzyma¢ lesny charakter
terenow.

= W zakresie terenéw zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug zaréwno publicznych, jak i
nieucigzliwych.

= Strukture tkanki osadniczej winny uzupeliaé obiekty uzytecznosci publicznej, w szczegdlnosci: obiekty
administracji lokalnej, placowki o§wiatowe i o§wiatowo-wychowawcze, obiekty laczno$ci, zdrowia, kultury i
obiekty sakralne.

= Obiekty uzytecznosci publicznej moga, a nawet powinny mieé¢ charakter identyfikatorow przestrzeni, w
szczegoOlnosci obiekty administracji i obiekty sakralne.

®  Przy lokalizacji nowych obiektow uzytecznosci publicznej, w szczeg6nosci w zakresie o$wiaty (gléwnie na
poziomie przedszkolnym, podstawowym i gimnazjalnym), lacznosci, zdrowia, nalezy sie kierowaé ich
pozniejsza dostepnoscia dla ludnosci (czas dojécia, dojazdu), rozmieszczeniem i struktura wiekowa ludnosci,
rozwojem terenéw mieszkaniowych.

= Tereny i obiekty rekreacyjno-wypoczynkowe i infrastruktura turystyczna powinna sie opiera¢ o
uwarunkowania §rodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz o istniejace obiekty, w szczeg6lnosci nowe

INSTYTUT GOSPODARKI PRZESTRZENNE] [ MIESZKALNICTWA 65
03-728 WARSZAWA, UL. TARGOWA 45 TEL. (022) 619-80-08, FAX. (022) 619 24 84



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporet

obiekty sportowe i turystyczne powinny by¢ lokalizowane w rejonie Jeziora Zegrzynskiego oraz terendow
lesnych.

» Nowe wielkopowierzchniowe obiekty handlowe (tj.: powyzej 2000 m® powierzchni sprzedazy) moga byé
lokalizowane na terenach aktywnosci gospodarczej wzdluz toréw kolei oraz na terenach ushigowych przy
drodze wojewddzkiej nr 631 i 633.

= Tereny aktywnosci gospodarczej nalezy oddziela¢ od terenéw zabudowy mieszkaniowej strefami zieleni
izolacyjnej.

= Dopuszcza si¢ przeksztalcanie i urzadzanie na terenach laséw parkéw lesnych.

= Tereny zieleni powinny tworzy¢ zwarty i powigzany ze soba uklad przestrzeni skladajacy sie z terenow
parkowych (urzadzonych), parkéw lesnych, zieleficow, zieleni cmentarnej, zieleni towarzyszacej ciagom
komunikacyjnym.

= W szczeg6Inosci zaleca sig urzadzenie bulwaru, parku spacerowego wzdhiz brzegéw Kanahu Zeranskiego.

= Wazdluz istniejacych torow kolejowych zaleca si¢ realizacje zieleni izolacyjne;.

2.2. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW POZOSTALYCH SOLECTW

Biorac pod uwage wykonane analizy stanu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporgt oraz zapisy z
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego, mozna spodziewaé sie duzego
zainteresowania nowymi terenami budowlanymi w gminie.

Poniewaz gmina Nieporet jest potozona w bezposrednim sasiedztwie aglomeracji warszawskiej, zaistnial
nacisk inwestycyjny na pozyskiwanie nowych terenéw budowlanych na terenach wiejskich.

Na obszarach gminy zabudowa ma przewaznie charakter liniowy, a nowa zabudowa powstaje w oparciu o
uzupehienie uktadéw wokét istniejacych drog lub w formie zwartych osiedli doméw jednorodzinnych.

Decyzja, co do modelu rozmieszczenia nowych terenéw osadniczych jest decyzja, ktora nalezy wywazy¢
biorac pod uwage zaréwno funkcje ochrony s$rodowiska przyrodniczego gminy, bezpieczefistwo ludzi,
ekonomiczng strong przygotowania terenéw do zabudowy i spoleczne koszty funkcjonowania nowych skupisk
ludnoéci wraz z otaczajaca infrastruktura.

Rozw6j zabudowy na terenach sofeckich Nieporetu jest $ciSle uzaleznmiony od wystepujacych tu
uwarunkowan. Znaczna powierzchni¢ gminy zajmuja lasy, w tym lasy objete réznymi formami ochrony, ktore
nalezy chroni¢ przed zmiang przeznaczenia gruntéw. Drugim ograniczeniem w zakresie rozwoju obszaréw
inwestycyjnych sa licznie wystgpujace grunty organiczne objete ochrona.

Jak wynika z istniejacych uwarunkowan, kierunek rozwoju zabudowy solectw powinien opiera¢ si¢ o
istniejace tereny zwartej zabudowy wsi, z tendencja do ich poszerzenia.

Szczegoblnie przydatne do rozwoju zabudowy mieszkaniowej sa tereny polozone w poludniowej czeéci gminy
graniczace ze stolica: Michatéw-Grabina, Rembelszczyzna, Jozefow i Stanistawow Pierwszy, a takze: Katy
Wegierskie na zachdd od drogi wojewodzkiej nr 633 oraz Izabelin po stronie wschodniej drogi.

Na obszarach wiejskich generalnie bedzie dominowaé zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, towarzyszaca
istniejacej zabudowie siedliskowej. Stopien wymieszania zabudowy i udziat poszczegdlnych typéw zabudowy
mieszkaniowej w strukturze osadniczej danej miejscowosci $ciSle uwarunkowany jest polozeniem. W
miejscowosciach potozonych w poludniowej czgsci gminy w strukturze zabudowy obszaréw wiejskich dominuje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca nad zabudowa siedliskowa i ta tendencja powinna sig
utrwalac.

Na wszystkich terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie lokalizowanie ustug nieucigzliwych, w tym
ustug publicznych. Wazniejsze istniejace obiekty ushug publicznych wskazano na rysunku polityki przestrzennej
studium — na Zataczniku graficznym Nr 1. Na rysunku nie wskazano lokalizacji nowych obiektéw, lecz obiekty te
moga byé lokalizowane w granicach wyznaczonych terenow zabudowy mieszkaniowej, w sytuacji wystapienia
takiej potrzeby oraz po rozpoznaniu warunkéw przestrzennych i wlasnosciowych gruntéw oraz dostgpnosci do
obiektu. Obiekty uzytecznosci publicznej, a w szczegélnosci obiekty sakralne winny posiadaé charakter dominant
architektonicznych bedacych identyfikatorami przestrzeni.

Poniewaz gldownym kierunkiem pobudzenia aktywnosci gospodarczej gminy ma by¢ rozw¢j infrastruktury
turystycznej i wypoczynkowej, na rysunku polityki przestrzennej gminy Nieporet wskazano obszary rozwojowe z
przeznaczeniem na rozne formy rekreacji i wypoczynku.

Okreslajac tereny przeznaczone pod rozwdj turystyki i wypoczynku w gminie Nieporgt zaproponowano rézne
jego formy:

»  Rekreacja indywidualna — zabudowa letniskowa — w tym zakresie utrzymano dwa typy: zabudowa
letniskowa i zabudowa letniskowa na dzialkach lesnych. Kompleksy zabudowy letniskowej
wyznaczono w miejscowo$ciach: Beniaminéw, Rynia, Stanistaw6éw Pierwszy, Czarna Struga.

»  Rekreacja zbiorowa — ushigi turystyki w formie: hoteli, o$rodkéw wypoczynkowych, schronisk
miodziezowych, stanic oraz campingébw i pol biwakowych wyznaczono w miejscowosciach:
Bialobrzegi, Rynia, Zegrze Poludniowe i Nieporgt.
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=  Obiekty i infrastruktura wspomagajaca rozwdj turystyki, w szczeg6lnosci:

- plaze i urzadzone kapieliska, wypozyczalnie sprzetu wodnego (nad Jeziorem Zegrzynskim),

—  obiekty sportowe,

—  zintegrowane z obiektami turystycznymi oraz atrakcjami kulturowymi i przyrodniczymi gminy i
okolic trasy piesze i rowerowe, a takze trasy konne wraz z niezbe¢dng infrastrukturg, jak miejsca
postojowe, pola biwakowe,

— urzadzone punkty widokowe i punkty informacji turystycznej oraz oznaczenia informacji
turystycznej utatwiajace korzystanie z infrastruktury turystycznej gminy.

=  Agroturystyka — turystyka oparta o indywidualne gospodarstwa rolne, wynajmujace pokoje lub
caloroczne domy letniskowe zlokalizowane w ramach zabudowy zagrodowej. Agroturystyka moze by¢é
realizowana na wszystkich terenach istniejacych gospodarstw rolnych.,

Na obszarze gminy istnieje kilka terenéw aktywnosci gospodarczej ,,AG”, z ktorych najbardziej znaczacy

jest obszar w Stanistawowie Pierwszym, gdzie tego typu zabudowa ma by¢é rozwijana. Pozostale (mniejsze) tereny
aktywnosci gospodarczej zlokalizowane s3: w Nieporecie (przy torach kolejowych), w Wolce Radzyminskiej i
Katach Wegierskich. Nie przewiduje si¢ innych lokalizacji terenow dzialalnosci gospodarczej na obszarach innych
sofectw.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

2.3. WYTYCZNE OGOLNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW ZURBANIZOWANYCH

Tereny zabudowy wskazane w studium uwzgledniaja istniejacy stan zagospodarowania, dyspozycje
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz prognozowane potrzeby.
Granice terendéw funkcjonalnych (np. MN, AG) ze wzgledu na skale opracowania nalezy traktowaé
orientacyjnie jako wytyczne przy opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Ustalajac granice terenéw w obrebie terenéw funkcjonalnych wskazanych w studium, nalezy uwzgledniaé
ostateczne decyzje o pozwoleniu na budowe oraz zrealizowane na ich podstawie inwestycje jak réwniez
aktualng ewidencj¢ gruntéw oraz uwarunkowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Okreslone w niniejszym studium przeznaczenie terenéw nalezy rozumie¢ jako wiodacy sposéb uzytkowania i
zagospodarowania terenu, ale nie jedyny. Inne, uzupehiajace uzytkowanie terenu, niesprzeczne z funkcja
okreslong w studium, moze by¢ ustalone tylko w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Przeznaczenie terenu nalezy ustala¢ z uwzglednieniem aktualnego stanu ewidencji gruntéw.

Wszystkie obiekty obslugi technicznej gminy, a w szczegélnosci wodno-kanalizacyjne, energetyczne,
cieplownicze, w tym obiekty kubaturowe i budowle lokalizowane na terenach funkcjonalnych nalezy
realizowa¢ zgodnie z opracowaniami dotyczacymi rozwoju infrastruktury technicznej oraz ze stosownymi
regulacjami w tym zakresie i przepisami odrebnymi. Nie stosuje si¢ ograniczefi wielko$ci wydzielanych
dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz wydzielen w celach okre§lonych przepisami
odrebnymi.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug, mogacych wymaga¢ sporzadzenia raportu oddzialywania na $rodowisko
na terenach zabudowy usligowej, oznaczonych na rysunku studium symbolem ,JU” oraz na terenach
aktywnoéci gospodarczej, oznaczonych na rysunku studium ,,AG™.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie ushig i drobnej wytwoérczo$ci w ramach terenéw zabudowy mieszkaniowej,
oznaczonych na rysunku studium ,,MN".

Dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych ustug (zakladéw drobnej wytworczosci, stacji paliw, warsztatow
naprawy samochoddéw, itp.) w ramach terenéw zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych na rysunku studium
Zaleca sie lokalizowanie stacji paliw, warsztatéw naprawy samochodéw, itp. w ramach terenéw zabudowy
ustlugowej, oznaczonych na rysunku studium ,,U”, z dopuszczeniem ich realizacji w ramach terenéw
zabudowy mieszkaniowej, na obszarach nie kolidujacych z podstawowa funkcja istniejacej zabudowy.

Na obszarze calej gminy dazy¢ do ograniczenia lokalizacji budynkéw i budowli w odlegtosci mniejszej niz
20m, a ogrodzefi w odleglosci mniejszej niz 6m od gorej krawedzi koryta naturalnych ciekéw i zbiornikéw
wodnych.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej MN usytuowanych w sasiedztwie obiektow uciazliwych, jak linia
kolejowa, korytarze infrastrukturalne, nalezy wprowadzaé¢ stosowne regulacje w zakresie ochrony przed
ucigzliwosciami poprzez wyznaczanie terenéw zieleni izolacyjnej.

10) Na obszarach o niekorzystnych warunkach dla budownictwa, oznaczonych na rysunku studium jako tereny

mozliwego wystepowania gruntéw o obniZzonej no$nosci (stanowiace zaglebienia bezodplywowe oraz
wieksze dolinki przeptywu wod rzecznych), wskazuje si¢ kazdorazowo przed realizacja inwestycji
przeprowadzenie badan geotechnicznych.
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2.4. USTALENIA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW
W JEDNOSTKACH PLANISTYCZNYCH (JEDNOSTKACH ADMINISTRACYJNYCH
GMINY)

Zakres przeksztalcen i kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej dla obszaréw gminy sformutowano w
odniesieniu do wyodrebnionych terenéw funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku studium stanowigcym
Zatacznik graficzny Nr 1 do studium.

24.1  Solectwo Nieporet

Rozw6j mieszkalnictwa i funkcji ushigowych, w tym funkcji ustug publicznych o znaczeniu lokalnym.
Handel wielkopowierzchniowy, dzialalno$é gospodarcza oraz ushugi sportu i rekreacji stanowia uzupemienie
zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej / ushugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne:

1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki uslugowe uslug nieuciazliwych, w
tym ustugi publiczne, budynki funkcji mieszanych. Preferowana forma zabudowy - wolnostojaca, dopuszcza
si¢ realizacje zabudowy intensywnej blizniaczej i szeregowej,

2) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dzialek:
= 750 m® dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej i ustug wolnostojacych,
= 550 m’ dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,

* 400 m® dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej,

3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej w zabudowie
wolnostojacej - nie mniejsza niz 60 % powierzchni dzialki, w zabudowie blizniaczej — nie mniejsza niz 50%
powierzchni dziatki, w zabudowie szeregowej — nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki,

4)  warunki urbanistyczno — architektoniczne:

* zaleca si¢ przy uzupelnianiu istniejacej zabudowy zachowanie istnigjgcych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdhiz danej ulicy,

*  zaleca si¢ przy dokonywaniu podzialéw i zagospodarowywaniu terenu wydzielanie w miare potrzeb
dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny te mogty by¢ prawidiowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci dojazdow,

*  zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokoci,

* W przypadku lokalizowania zabudowy szeregowej lub blizniaczej nalezy $cisle narzucaé koniecznosé
zachowania powtarzalno$ci poszczegdlnych segmentéw zabudowy w odniesieniu do wysokosci,
ksztaltu, spadku i pokrycia dachu, kolorystyki dachu i elewacji zewngtrznych oraz stolarki okiennej i
drzwiowej,

*  zaleca sig lokalizowanie zabudowy gospodarczej i garazowej w polaczeniu lub w obrebie budynkéw
zabudowy podstawowej, a w przypadku zabudowy garazowej i gospodarczej wolnostojacej powinna
by¢ ona lokalizowana na zapleczach dziatek budowlanych, a nie od frontu dzialek widocznych z drog
publicznych,

*  zaleca sig, aby przyjmowa¢ wspdlng kolorystyke w szczegdlnosci pokry¢ dachowych i elewacji
zewnetrznych dla poszczegolnych osiedli zabudowy mieszkaniowej i wskazuje si¢, aby byla to
kolorystyka charakterystyczna dla miejscowosci; nalezy unikaé wykaficzania elewacji budynkéw
wszelkimi panelami plastykowymi lub metalowymi, szklem, odpadami ceramicznymi i wszelkimi
innymi obcymi dla tego regionu materiatami,

*  nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych, szczegolnie
od strony widocznej z drég publicznych,

*  nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci.

MN/Ls — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych:

1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

2) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dzialek — 1000 m?,

3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziakki budowlanej — 70% powierzchni
dziatki,

4)  warunki urbanistyczno — architektoniczne:

*  zaleca si¢ ustalanie obowigzkowych i nieprzekraczalnych linii zabudowy mieszkaniowej,

*  zaleca sig przy dokonywaniu podzialéw i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miarg potrzeb
dodatkowych drég dojazdowych i wewngtrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny te mogly by¢ prawidlowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci dojazdow,

*  zabudowa mieszkaniowa nie powinna przekraczaé 12 m wysokosci,

INSTYTUT GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ I MIESZKALNICTWA 68
03-728 WARSZAWA, UL. TARGOWA 45 TEL. (022) 619-80-08, FAX, (022) 619 24 84



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporet

*  zaleca si¢ lokalizowanie zabudowy gospodarczej i garazowej w polaczeniu lub w obrebie budynkéw
mieszkaniowej zabudowy podstawowej, a w przypadku zabudowy garazowej i gospodarczej
wolnostojacej powinna by¢ ona lokalizowana na zapleczach dzialek budowlanych, a nie od frontu
dzialek widocznych z drog publicznych,

*  zaleca si¢, aby przyjmowa¢ wspolng kolorystyke, w szczeg6lnosci pokry¢ dachowych i elewacji
zewnetrznych, dla poszczegélnych osiedli zabudowy i wskazuje sie, aby byla to kolorystyka
charakterystyczna dla miejscowosci; nalezy unika¢é wykanczania elewacji budynkéw wszelkimi
panelami plastykowymi lub metalowymi, szktem, odpadami ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi
dla tego regionu materiatami,

=  nalezy unika¢ grodzenia dzialek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych, szczeg6lnie
od strony widocznej z drég publicznych,

*  nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci.

AG — tereny aktywnosci gospodarczej:

1)
2)
3)

4)

zabudowa podstawowa — w szczeg6lnosci: budynki ustugowe, magazynowe, hurtownie, skiady, budynki

funkcji mieszanych, zabudowa pomocnicza,

minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek pod zabudowe — w zaleznoéci od szczegélowego

przeznaczenia terenu,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30% powierzchni

dzialki,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

*  nowoprojektowana zabudow¢ nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem architektonicznym i
urbanistycznym,

*  wokoél granic poszczegélnych dzialek budowlanych graniczacych z terenami drég publicznych nalezy
lokalizowa¢ pasy wielowarstwowej zieleni izolacyjnej,

* nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wlasnej nieruchomoéci lub na parkingach
ogdlnodostgpnych.

U — tereny zabudowy ushugowe;j:

)

2)
3)

4)

zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiekty ustugowe, w tym obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy nie przekraczajacej 2000 m*, w ramach terenu funkcjonalnego dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
mieszkaniowej,

minimalna powierzchnia nowowydzielanych dzialek budowlanych — w zaleznosci od szczegélowego
przeznaczenia terenu,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — nie mniejsza niz
30% powierzchni dzialki,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

= nowoprojektowang zabudowe¢ nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem architektonicznym i
urbanistycznym,

zabudowa podstawowa nie powinna przekraczaé¢ 15 m wysokosci

zaleca sig, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenia urzadzona,

nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych,

nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wlasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogdlnodostepnych.

UP — tereny ustug publicznych:

)

2)

3)

4)

zabudowa podstawowa — budynki uslug publicznych, ktére w razie potrzeby moga by¢ zaadaptowane na inne

cele, ze szczegdlnym uwzglednieniem innych ustug. Jako ustugi publiczne rozumie sie w szczegdlnosci:

ustugi administracji, o$wiaty, opiekuficzo-wychowawcze, zdrowia, lacznosci, kultury, sportu, sakralne, itp.,

minimalna powierzchnia nowowydzielanych dzialek pod zabudowe — w zaleznodci od szczegélowego

przeznaczenia terenu,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30% powierzchni

dzialki (przy czym w intensywnej zabudowie o charakterze miejskim powierzchnia biologicznie czynna

moze zosta¢ obnizona do 0%),

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

=  nowoprojektowana zabudowe¢ nalezy traktowaé indywidualnie pod wzgledem architektonicznym i
urbanistycznym,

=  zaleca sig, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenia urzadzona,

=  budynki ushig publicznych, w szczegdlnosci budynki sakralne, powinny stanowi¢ dominanty
architektoniczne i identyfikatory przestrzeni,
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nalezy unikac grodzenia dzialek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych,

* nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wlasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogolnodostepnych.

UT — tereny ushug turystyki i rekreacji:

1) zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiekty ustug turystyki (w tym w szczegélnosci: hotele,
osrodki wypoczynkowe, pensjonaty, campingi, pola biwakowe), obiekty sportowe, rekreacyjne, obiekty
gastronomiczne lokalizowane wzdluz wybrzeza Jeziora Zegrzyhskiego, w uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej od strony drég,

2)  tereny osrodkéw wypoczynkowych moga by¢ terenami organizacji imprez masowych,

3) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych — w zaleznosci od szczegolowego
przeznaczenia terenu,

4) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dzialki budowlanej — nie mniejsza niz
40% powierzchni dziakki,

5) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

*  rozmieszczenie typéw ushig turystyki i ich program powinny by¢ uzaleznione od istniejacych
uwarunkowan $rodowiskowych, przestrzennych oraz zapotrzebowania na réznego typu rodzaje
wypoczynku,

*  nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem architektonicznym i
urbanistycznym,

= zaleca sig, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenig urzadzona,

= nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych,

* nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wlasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogdlnodostepnych.

TS - Tereny specjalne niezbg¢dne na cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
1) zabudowa podstawowa- Komisariat Policji,
2) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
* utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i funkgji,
= okreslenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, jako terenéw niezbednych na cele
obronnosci i bezpieczenstwa pafstwa.

ZU — tereny zieleni urzadzonej. Zielen urzadzona, wyposazona w urzadzenia i obiekty malej architektury, obiekty
sportowe oraz place zabaw dla dzieci, terenowe obiekty sportowo-rekreacyjne, takie jak m.in. plaze, Sciezki
pieszo-rowerowe. Na terenach przybrzeznych Jeziora Zegrzynskiego dopuszcza si¢ réwniez realizacje
sezonowych obiektow uslugowych, stuzacych gastronomii, rozrywce, turystyce i sportowi.

ZC — tereny cmentarzy. Istniejacy cmentarz przewidziany do rozbudowy.
242  Solectwo Zegrze Poludniowe

Solectwo polozone w péhmocno-zachodnim krancu gminy Nieporet przy drodze krajowej nr 61 i w
bezposrednim sasiedztwie Jeziora Zegrzynskiego. Tereny zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustug turystyki i
rekreacji. Zabudowe mieszkaniowa uzupehiajg ustugi, w tym ushigi publiczne.

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej / ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne:

1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne (preferowana zabudowa wolnostojaca), budynki
uslugowe, budynki funkcji mieszanych,

2) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek — 750 m* dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej i
550 m? dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,

3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dzialki budowlanej w zabudowie
wolnostojacej — nie mniejsza niz 60% powierzchni dzialki, w zabudowie bliZzniaczej — 50% powierzchni
dziakki,

4)  warunki urbanistyczno — architektoniczne:

» zaleca si¢ przy uzupehianiu istniejacej zabudowy zachowanie istniejacych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdluz danej ulicy,

= zaleca si¢ przy dokonywaniu podzialéw i zagospodarowywaniu terenu wydzielanie w miare potrzeb
dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny te mogly by¢ prawidlowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci dojazdéw,

=  zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,
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* nie dopuszcza si¢ lokalizowania zabudowy szeregowej; w przypadku lokalizowania zabudowy
blizniaczej nalezy $cile narzuca¢ konieczno$é¢ zachowania powtarzalnosci poszczeg6lnych segmentow
zabudowy w odniesieniu do wysokosci, ksztaltu, spadku i pokrycia dachu, kolorystyki dachu i elewacji
zewnetrznych oraz stolarki okiennej i drzwiowej,

=  zaleca si¢ lokalizowanie zabudowy gospodarczej i garazowej w polaczeniu lub w obrebie budynkéw
zabudowy podstawowej, a w przypadku zabudowy garazowej i gospodarczej wolnostojacej powinna
by¢ ona lokalizowana na zapleczach dzialek budowlanych, a nie od frontu dziatek widocznych z drog
publicznych,

=  zaleca si¢ dla elewacji zewnetrznych stosowanie kolorystyki pastelowej, w szczeg6Inosci bieli, odcieni
261ci, szaro$ci, a dla pokry¢ dachéw odcienie szarosci, brazy z preferencja kolorystyki wiasciwej dla
dachéwki ceramicznej; nalezy unika¢ wykanczania elewacji budynkéw wszelkimi panelami
plastykowymi lub metalowymi, szktem, odpadami ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi dla tego
regionu materiatami,

=  nalezy unika¢ grodzenia dzialek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych, szczeg6lnie
od strony widocznej z drég publicznych,

=  nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wlasnej nieruchomosci.

MNL — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej:

1)

2)
3)

4)

5)

zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, budynki letniskowe, catoroczne,

wolnostojace,

minimalna powierzchnia nowowydzielanych dzialek— 800 m?,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej dla zabudowy

mieszkaniowej — nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej dla zabudowy

rekreacji indywidualnej — nie mniejsza niz 80% powierzchni dziatki,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

=  zaleca si¢ ustalanie obowigzkowych i nieprzekraczalnych linii zabudowy mieszkaniowej,

»  zaleca si¢ przy dokonywaniu podzialéw i zagospodarowywaniu terenu wydzielanie w miare potrzeb
dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny te mogly by¢ prawidiowo obslugiwane bez potrzeby shizebnosci dojazdow,

=  zabudowa letniskowa nie powinna przekracza¢ 8 m wysokosci,

=  zabudowa mieszkaniowa nie powinna przekracza¢ 10 m wysokosci,

=  zaleca si¢ lokalizowanie zabudowy gospodarczej i garazowej w polaczeniu lub w obrebie budynkéw
zabudowy podstawowej, a w przypadku zabudowy garazowej i gospodarczej wolnostojacej powinna
by¢ ona lokalizowana na zapleczach dzialek budowlanych, a nie od frontu dziatek widocznych z drég
publicznych,

=  zaleca sig¢, aby przyjmowaé wspélna kolorystyke, w szczegdlnosci pokry¢ dachowych i elewacji
zewnetrznych dla poszczegélnych osiedli zabudowy letniskowej i wskazuje sig, aby byla to kolorystyka
charakterystyczna dla miejscowosci; nalezy unika¢ wykaficzania elewacji budynkow wszelkimi
panelami plastykowymi lub metalowymi, szklem, odpadami ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi
dla tego regionu materialami,

*= nalezy unika¢ grodzenia dzialek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych, szczeg6lnie
od strony widocznej z drog publicznych,

= nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci.

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej / ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne:

1)
2)
3)

4

zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki uslugowe, budynki funkcji

mieszanych,

nowoprojektowana zabudowe nalezy traktowaé¢ indywidualnie pod wzgledem architektonicznym i

urbanistycznym,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach jednostki budowlanej — nie mniejsza niz

30% powierzchni jednostki,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

=  zaleca si¢ przy uzupehianiu istniejacej zabudowy zachowanie istniejagcych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdluz danej ulicy,

= zaleca si¢ dokonywanie podzialéw na nowe dziatki budowlane z uwzglednieniem i w oparciu o
istniejacy uklad drogowy,

=  zaleca si¢ przy dokonywaniu podzialéw i zagospodarowywaniu terenu wydzielanie w miar¢ potrzeb
dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny te mogly by¢ prawidtowo obshugiwane bez potrzeby stuzebnosci dojazdéw,
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*  zabudowa podstawowa nie powinna przekraczaé 15 m wysokosci,

®  zaleca si¢ dla elewacji zewnetrznych stosowanie kolorystyki pastelowej, w szczeg6lnoéci bieli odeieni
26fci, szarodci, a dla pokry¢ dachéw odcienie szarosci, brazy z preferencja kolorystyki wiasciwej dla
dachéwki ceramicznej; nalezy unikaé wykariczania elewacji budynkéw wszelkimi panelami
plastykowymi lub metalowymi, szklem, odpadami ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi dla tego
regionu materiatami,

*  nalezy unikaé grodzenia dzialek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych, szczegdnie
od strony widocznej z drég publicznych,

*  nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci.

U — tereny zabudowy uslugowe;:

)
2)
3)

4)

zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiekty uslugowe, w ramach terenu funkcjonalnego dopuszcza
sig realizacje zabudowy mieszkaniowej,

minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych — w zaleznodci od szczegélowego
przeznaczenia terenu,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — nie mniejsza niz
30% powierzchni dziakki,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

®  nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowaé indywidualnie pod wzgledem architektonicznym i
urbanistycznym,

zabudowa podstawowa nie powinna przekraczaé 15 m wysokosci,

zaleca sig, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenig urzadzona,

nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych,

nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogélnodostgpnych.

UT — tereny ustug turystyki i rekreacji:

)

2)
3)

4)

zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiekty ustug turystyki (w tym w szczegélnosci: hotele,

osrodki wypoczynkowe, pensjonaty, campingi, pola biwakowe), obiekty sportowe, rekreacyjne, obiekty

gastronomiczne; dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej i uslugowej (z mozliwoscia
remontu, modernizacji, przebudowy, nadbudowy, rozbudowy); dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
mieszkaniowej, jako zabudowe uzupehiajaca od strony drég,

minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych — w zaleznosci od szczegblowego

przeznaczenia terenu,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — nie mniejsza niz

40% powierzchni dziatki,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

*  rozmieszczenie typ6w ustug turystyki i ich program powinny byé uzaleznione od istniejacych
uwarunkowan S$rodowiskowych, przestrzennych oraz zapotrzebowania na réznege typu rodzaje
wypoczynku,

*  nowoprojektowany zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem architektonicznym i
urbanistycznym,

*  zalecasig, aby teren biologicznie czynny by zagospodarowany zielenia urzadzona,

®*  nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych,

* nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wlasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogonodostepnych.

UP — tereny ustug publicznych:

Y

2)

3)

4)

zabudowa podstawowa — budynki ustug publicznych, ktére w razie potrzeby moga by¢ zaadaptowane na inne

cele, ze szczegblnym uwzglednieniem innych ustig. Jako ushigi publiczne rozumie si¢ w szczegélnosci:

ustugi administracji, o$wiaty, opiekuriczo-wychowawcze, zdrowia, tacznosci, kultury, sportu, sakralne,

minimalna powierzchnia nowowydzielanych dzialek pod zabudowe — w zaleznosci od szczegolowego

przeznaczenia terenu,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — nie mniejsza niz

30% powierzchni dziafki,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

*  nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowaé indywidualnie pod wzgledem architektonicznym i
urbanistycznym,

= zaleca sig, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenig urzadzona,
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* budynki uslug publicznych, w szczegélnosci budynki sakralne powinny stanowic dominanty
architektoniczne i identyfikatory przestrzeni,
®*  nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych,

* nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wlasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogo6lnodostepnych.

AG — tereny aktywnosci gospodarczej (tereny Wojskowego Instytutu £acznoéci oraz Wojskowych Zakladéw
Lacznosci Nr 1):
1) zabudowa podstawowa — w szczegélnosci: budynki ustugowe, magazynowe, hurtownie, sklady, budynki
funkcji mieszanych, zabudowa pomocnicza,
2) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dzialek pod zabudowe — w zaleznosci od szczegblowego
przeznaczenia terenu,
3)  zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — nie mniejsza niz
30% powierzchni dziatki,
4)  warunki urbanistyczno — architektoniczne:
*  nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowaé indywidualnie pod wzgledem architektonicznym i
urbanistycznym,
*  wokét granic poszczegdlnych dzialek budowlanych graniczacych z terenami dr6g publicznych nalezy
lokalizowa¢ pasy wielowarstwowej zieleni izolacyjnej,

* nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wlasnej nieruchomosci Iub na parkingach
ogo6lnodostepnych.

ZU - tereny zieleni urzadzonej. Zielen urzadzona, wyposazona w urzadzenia i obiekty malej architektury,
sportowe oraz place zabaw dla dzieci.

ZD - tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych. Tereny rodzinnych ogrodéw dzialkowych - do zachowania.

243  Solectwo Bialobrzegi

Solectwo polozone na poémlocny-wschéd od wsi Nieporgt w bezposrednim sasiedztwie Jeziora
Zegrzynskiego. Tereny o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych, predysponowane do rozwoju
funkcji turystycznych i rekreacyjnych. Tereny ustug turystyki i rekreacii, zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej i letniskowej, uzupetionej zabudowa ustugowa, w tym ustugami publicznymi.

MN/Ls — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialkach lesnych:

1)  zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek — nie mniejsza niz 1000 m?,

3)  zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — nie mniejsza niz

70% powierzchni dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

4)  warunki urbanistyczno — architektoniczne:

= zaleca si¢ ustalanie obowigzkowych i nieprzekraczalnych linii zabudowy mieszkaniowej,

=  zaleca si¢ przy dokonywaniu podzialéw i zagospodarowywaniu terenu wydzielanie w miare potrzeb
dodatkowych drég dojazdowych i wewngtrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny te mogly by¢ prawidlowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci dojazdéw,

=  zabudowa mieszkaniowa nie powinna przekracza¢ 10 m wysokosci,

»  zaleca si¢ lokalizowanie zabudowy gospodarczej i garazowej w polaczeniu lub w obrebie budynkéw
mieszkaniowej zabudowy podstawowej, a w przypadku zabudowy garazowej i gospodarczej
wolnostojacej powinna by¢ ona lokalizowana na zapleczach dzialek budowlanych, a nie od frontu
dzialek widocznych z drég publicznych,

=  zaleca sig, aby przyjmowa¢ wspdlng kolorystyke w szczegélnosci pokry¢ dachowych i elewacji
zewnetrznych dla poszczegélnych osiedli zabudowy i wskazuje sig, aby byta to kolorystyka
charakterystyczna dla miejscowosci; nalezy unika¢ wykanczania elewacji budynkéw wszelkimi
panelami plastykowymi lub metalowymi, szklem, odpadami ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi
dla tego regionu materiatami,

=  nalezy unika¢ grodzenia dzialek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych, szczegélnie
od strony widocznej z drog publicznych,

= nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci.
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MN-tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej / ushugi nieucigzliwe, w tym ushugi publiczne:

D
2)

3)

4)

zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki ustugowe, budynki funkcji

mieszanych,

minimalna powierzchnia nowowydzielanych dzialek — 750 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej i

550 m* dla zabudowy blizniaczej,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dzialki budowlanej — w zabudowie

wolnostojgcej — nie mniejsza niz 60% powierzchni dzialki, w zabudowie blizniaczej — nie mniejsza niz 50%

powierzchni dzialki,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

* zaleca si¢ przy uzupehianiu istniejacej zabudowy zachowanie istniejagcych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdhuz danej ulicy,

®  zaleca si¢ dokonywanie podzialéw na nowe dziakki budowlane z uwzglednieniem i w oparciu o
istniejacy ukfad drogowy,

"  zaleca si¢ przy dokonywaniu podzialow i zagospodarowywaniu terenu wydzielanie w miar¢ potrzeb
dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny te mogly by¢ prawidtowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci dojazdow,

*  zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,

*  nie nalezy dopuszcza¢ nowej zabudowy mieszkaniowej szeregowej,

* dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zaleca sie lokalizowanie zabudowy gospodarczej i
garazowej w polaczeniu lub w obrebie budynkéw zabudowy podstawowej, a w przypadku zabudowy
garazowej i gospodarczej wolnostojacej powinna byé ona lokalizowana na zapleczach dzialek
budowlanych, a nie od frontu dzialek widocznych z drog publicznych,

*  zaleca si¢ dla elewacji zewnetrznych stosowanie kolorystyki pastelowej, w szczeg6lnosci bieli, odcieni
26ici, szarosci, a dla pokry¢ dachéw odcienie szarosci, brazy z preferencja kolorystyki wiasciwej dla
dach6éwki ceramicznej; nalezy unika¢ wykanczania elewacji budynkow wszelkimi panelami
plastykowymi lub metalowymi, szklem, odpadami ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi dla tego
regionu materialami,

*  nalezy unika¢ grodzenia dzialek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych, szczeg6nie
od strony widocznej z drég publicznych,

*  nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci.

MNL - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualne;j:

1)

2)
3)

4)

5)

zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, budynki letniskowe, caloroczne,

wolnostojace,

minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek— 800 m?,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dzialki budowlanej dla zabudowy

mieszkaniowej — nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziakki budowlanej dla zabudowy

rekreacji indywidualnej — nie mniejsza niz 80% powierzchni dziakki,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

*  zaleca si¢ ustalanie obowigzkowych i nieprzekraczalnych linii zabudowy mieszkaniowej,

*  zaleca si¢ przy dokonywaniu podzialow i zagospodarowywaniu terenu wydzielanie w miarg potrzeb
dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny te mogly by¢ prawidtowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci dojazdéw,

*  zabudowa letniskowa nie powinna przekraczaé 8 m wysokosci,

*  zabudowa mieszkaniowa nie powinna przekracza¢ 10 m wysokosci,

*  zaleca si¢ lokalizowanie zabudowy gospodarczej i garazowej w polaczeniu lub w obrebie budynkéw
zabudowy podstawowej, a w przypadku zabudowy garazowej i gospodarczej wolnostojacej powinna
by¢ ona lokalizowana na zapleczach dzialek budowlanych, a nie od frontu dzialek widocznych z drég
publicznych,

"  zaleca sig, aby przyjmowa¢ wspéing kolorystyke, w szczegélnosci pokryé dachowych i elewacji
zewnetrznych dla poszczegélnych osiedli zabudowy letniskowej i wskazuje sig, aby byla to kolorystyka
charakterystyczna dla miejscowosci; nalezy unika¢ wykanczania elewacji budynkéw wszelkimi
panelami plastykowymi lub metalowymi, szklem, odpadami ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi
dla tego regionu materiatami,

*  nalezy unikac grodzenia dzialek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych, szczeg6lnie
od strony widocznej z drég publicznych,

*  nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci.
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— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej / ushugi, w tym ushigi publiczne:

zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki ushigowe, budynki funkcji

mieszanych,

nowoprojektowana zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem architektonicznym i

urbanistycznym,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach jednostki budowlanej — nie mniejsza niz

30% powierzchni jednostki z dopuszczeniem zmniejszenia powierzchni o 10%,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

* zaleca si¢g przy uzupelianiu istniejacej zabudowy zachowanie istniejgcych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdluz danej ulicy,

*  zaleca si¢ dokonywanie podzialow na nowe dzialki budowlane z uwzglednieniem i w oparciu o
istniejacy uklad drogowy,

*  zaleca si¢ przy dokonywaniu podzialéw i zagospodarowywaniu terenu wydzielanie w miare potrzeb
dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny te mogly by¢ prawidlowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci dojazdow,
zabudowa podstawowa nie powinna przekraczaé 15 m wysokosci,
zaleca si¢ dla elewacji zewnetrznych stosowanie kolorystyki pastelowej, w szczeg6lnosci bieli, odcieni
26ici, szarosci, a dla pokry¢ dachéw odcienie szarosci, brazy z preferencjg kolorystyki wiasciwej dla
dachéwki ceramicznej; nalezy unikaé wykaficzania elewacii budynkéw wszelkimi panelami
plastykowymi lub metalowymi, szklem, odpadami ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi dla tego
regionu materiatami,

*  nalezy unika¢ grodzenia dzialek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych, szczegélnie
od strony widocznej z dr6g publicznych,

*  nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wlasnej nieruchomosci.

tereny ustug publicznych:

zabudowa podstawowa — budynki ushig publicznych, ktére w razie potrzeby moga by¢ zaadaptowane na inne
cele, ze szczegblnym uwzglednieniem innych ushug. Jako ushugi publiczne rozumie sie w szczeg6lnosci:
usiugi administracji, o$wiaty, opiekuficzo-wychowawcze, zdrowia, lacznosci, kultury, sportu, sakralne, itp.,
minimalna powierzchnia nowowydzielanych dzialek pod zabudowe — w zaleznosci od szczegblowego
przeznaczenia terenu,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dzialki budowlanej — nie mniejsza niz
30% powierzchni dzialki (przy czym w intensywnej zabudowie o charakterze miejskim powierzchnia
biologicznie czynna moze zosta¢ obnizenia o 20%)

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

*  nowoprojektowana zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem architektonicznym i
urbanistycznym,

zaleca sig, aby teren biologicznie czynny by} zagospodarowany zielenig urzadzona,

budynki ustug publicznych, powinny stanowi¢ dominanty architektoniczne i identyfikatory przestrzeni,
naley unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych,

nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wlasnej nieruchomo$ci lub na parkingach
ogoInodostepnych.

UT —tereny ustug turystyki i rekreacji:

D

2)

3)
4)

5)

zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiekty uslug turystyki (w tym w szczegélnosci: hotele,
osrodki wypoczynkowe, pensjonaty, campingi, pola biwakowe), obiekty sportowe, rekreacyjne, obiekty
gastronomiczne wzdluz wybrzeza Jeziora Zegrzyfskiego). Dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej (z mozliwoscia remontu, modernizacji, przebudowy, nadbudowy, rozbudowy).
Dopuszcza sig¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej od strony drog, jako zabudowe
uzupehiajaca,

minimalna powierzchnia nowowydzielanych dzialek budowlanych — w zaleznoéci od szczegélowego
przeznaczenia terenu (przy czym zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek dla
zabudowy rekreacji indywidualnej — 800 m?),

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dzialki budowlanej — nie mniejsza niz
40% powierzchni dziatki,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki dla zabudowy rekreacji
indywidualnej — nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:
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"  rozmieszczenie typéw ushug turystyki i ich program powinny by¢ uzaleznione od istniejacych
uwarunkowan $rodowiskowych, przestrzennych oraz zapotrzebowania na réznego typu rodzaje
wypoczynku,

* nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowaé indywidualnie pod wzgledem architektonicznym i
urbanistycznym,

*  zaleca sig, aby teren biologicznie czynny byl zagospodarowany zielenig urzadzona,

®*  nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych,

*  nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci.

ZU — tereny zieleni urzadzonej. Zieleh parkowa urzadzona, wyposazona w urzadzenia i obiekty matej
architektury, sportowe oraz place zabaw dla dzieci.

ZC — tereny cmentarzy. Planowany cmentarz do zachowania.

* w obrebie terenu cmentarza nalezy zachowaé wymagane przepisami odrebnymi strefy ochrony sanitarnej
od terenu oznaczonego MN, UT. W granicach strefy ochrony sanitarnej cmentarza dopuszcza sie
lokalizacj¢ zabudowy ustugowej, miejsc postojowych oraz funkcji uzupehiajacych zapewniajacych
prawidiowe funkcjonowanie cmentarza zgodnie z przepisami odrebnymi.

244  Solectwo Rynia

Solectwo potozone peryferyjnie na péinocny-wschéd od wsi Nieporgt, w bezposrednim sasiedztwie Jeziora
Zegrzynskiego. Tereny ushig turystyki i rekreacii, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej,
uzupehionej zabudowa ustugowa, w tym ushigami publicznymi.

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej / ustugi w tym ushugi publiczne:

1)  zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne (preferowana zabudowa wolnostojaca), budynki
ustugowe, budynki funkcji mieszanych,

2) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dzialek — 750 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej i
550 m* dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,

3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dzialki budowlanej — w zabudowie
wolnostojacej — nie mniejsza niz 60% powierzchni dzialki, w zabudowie blizniaczej — nie mniejsza niz 50%
powierzchni dziafki,

4)  warunki urbanistyczno — architektoniczne:

* zaleca si¢ przy uzupehianiu istniejacej zabudowy zachowanie istniejagcych linii  zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdhuz danej ulicy,

*  zaleca si¢ przy dokonywaniu podzialéw i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miare potrzeb
dodatkowych drég dojazdowych i wewngtrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny te mogly by¢ prawidiowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci dojazdéw,

*  zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,

*  nie dopuszcza sig lokalizowania zabudowy szeregowej,

*  zaleca si¢ lokalizowanie zabudowy gospodarczej i garazowej w polaczeniu lub w obrebie budynkéw
zabudowy podstawowej, a w przypadku zabudowy garazowej i gospodarczej wolnostojacej powinna
by¢ ona lokalizowana na zapleczach dzialek budowlanych. a nie od frontu dziatek widocznych z drég
publicznych,

*  zaleca si¢ dla elewacji zewngtrznych stosowanie kolorystyki pastelowej, w szczeg6lnoscei bieli, odcieni
26ici, szarosci, a dla pokry¢ dachéw odcienie szarosci, brazy z preferencja kolorystyki wilasciwej dla
dachowki ceramicznej; nalezy unika¢ wykanczania elewacji budynkéw wszelkimi panelami
plastykowymi lub metalowymi, szklem, odpadami ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi dla tego
regionu materialami,

*  nalezy unikac grodzenia dzialek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych, szczeghlnie
od strony widocznej z drog publicznych,

*  nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci.

MNL - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy rekreacii indywidualnej:

1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, budynki letniskowe, caloroczne,
wolnostojace,

2) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dzialek— 800 m?,

3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dzialki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej — nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki,
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4)  zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej dla zabudowy
rekreacji indywidualnej — nie mniejsza niz 80% powierzchni dziakki,
5)  warunki urbanistyczno — architektoniczne:

*  zaleca sig ustalanie obowigzkowych i nieprzekraczalnych linii zabudowy mieszkaniowej,

*  zaleca si¢ przy dokonywaniu podzialéw i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miare potrzeb
dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny te mogly by¢ prawidlowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci dojazdéw,

*  zabudowa letniskowa nie powinna przekracza¢ 8 m wysokosci,

®*  zabudowa mieszkaniowa nie powinna przekracza¢ 10 m wysokosci,

=  zaleca si¢ lokalizowanie zabudowy gospodarczej i garazowej w polaczeniu lub w obrebie budynkéw
zabudowy podstawowej, a w przypadku zabudowy garazowej i gospodarczej wolnostojacej powinna
by¢ ona lokalizowana na zapleczach dzialek budowlanych, a nie od frontu dziatek widocznych z drog
publicznych,

*  zaleca sig, aby przyjmowa¢ wspélng kolorystyke, w szczeg6lnoscei pokryé dachowych i elewacji
zewnetrznych dla poszczeg6inych osiedli zabudowy letniskowej i wskazuje si¢, aby byla to kolorystyka
charakterystyczna dla miejscowosci; nalezy unikaé wykanczania elewacji budynkéw wszelkimi
panelami plastykowymi lub metalowymi, szklem, odpadami ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi
dla tego regionu materialami,

*  nalezy unika¢ grodzenia dzialek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych, szczeg6lnie
od strony widocznej z drég publicznych,

*  nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wilasnej nieruchomosci.

ML - zabudowa rekreacji indywidualnej:

1) zabudowa podstawowa — budynki rekreacji indywidualnej,

2)  minimalna powierzchnia nowowydzielanych dzialek — 800m?,

3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej dla terenéw
zabudowy letniskowej — 80% powierzchni dziakki,

4)  warunki urbanistyczno — architektoniczne:

®*  zaleca sig ustalanie obowiazkowych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

"  zaleca si¢ przy dokonywaniu podzialéw i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miare potrzeb
dodatkowych drég dojazdowych i wewngtrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny te mogly by¢ prawidiowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci dojazdéw,

*  zabudowa letniskowa nie moze przekracza¢ 8 m wysokosci,

*  zaleca si¢ dla elewacji zewngtrznych stosowanie kolorystyki pastelowej, w szczegolnodci bieli, odcieni
26ici, szarodci, a dla pokry¢ dachéw odcienie szaroéci, brazy z preferencja kolorystyki wiasciwej dla
dach6éwki ceramicznej; nalezy unikaé wykaficzania elewacji budynkéw wszelkimi panelami
plastykowymi lub metalowymi, szklem, odpadami ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi dla tego
regionu materiatami,

*  nalezy unika¢ grodzenia terenu ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych szczegélnie od strony
widocznej z drog publicznych,

*  nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach nieruchomosci.

UP —tereny usiug publicznych:

1) zabudowa podstawowa — budynki ustug publicznych, ktére w razie potrzeby moga by¢ zaadaptowane na inne
cele, ze szczegblnym uwzglednieniem innych ustug. Jako ustugi publiczne rozumie si¢ w szczegémosci:
ustugi administracji, o$wiaty, opiekuficzo-wychowawcze, zdrowia, lacznosci, kultury, sportu, sakralne,

2) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dzialek pod zabudowe — w zalezno$ci od szczegdlowego
przeznaczenia terenu,

3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dzialki budowlanej — nie mniejsza niz
30% powierzchni dzialki, z dopuszczeniem zmniejszenia powierzchni o 20% powierzchni dzialki,

4)  warunki urbanistyczno — architektoniczne:

*  nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem architektonicznym i
urbanistycznym,

=  zaleca sig, aby teren biologicznie czynny byl zagospodarowany zielenia urzadzona,

* budynki ushig publicznych, w szczegélnosci budynki sakralne powinny stanowié¢ dominanty
architektoniczne i identyfikatory przestrzeni,

*  nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych,

* nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wlasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogdlnodostepnych.
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UT - tereny ustug turystyki i rekreacji:

1) zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiekty ustug turystyki (w tym w szczegélnosci: hotele,
osrodki wypoczynkowe, pensjonaty, campingi, pola biwakowe), obiekty sportowe, rekreacyjne, obiekty
gastronomiczne, dopuszcza si¢ realizacje obiektéw rekreacji indywidualnej,

2) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dzialek budowlanych — w zaleznosci od szczegélowego

przeznaczenia terenu,

3)  zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — nie mniejsza niz
40% powierzchni dziatki,

4) zazlecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek dla zabudowy rekreacji indywidualnej — 800
m,

5) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dzialki dla zabudowy rekreacji
indywidualnej — nie mniejsza niz 70% powierzchni dzialki,
6) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

*  rozmieszczenie typéw ushug turystyki i ich program powinny by¢ uzaleznione od istniejacych
uwarunkowan $rodowiskowych, przestrzennych oraz zapotrzebowania na réznego typu rodzaje
wypoczynku,

*  nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowaé indywidualnie pod wzgledem architektonicznym i
urbanistycznym,

»  zaleca sig, aby teren biologicznie czynny by} zagospodarowany zielenia urzadzona,

»  nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych,

»  nalezy zapewnié miejsca parkingowe w ramach wlasnej nieruchomosci.

ZU — tereny zieleni urzadzonej. Zielefi parkowa urzadzona, wyposazona w urzadzenia i obiekty malej
architektury, sportowe oraz place zabaw dla dzieci.

ZD — tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych. Tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych - do zachowania.
2.45  Solectwo Beniaminéw

Solectwo potozone na wschod od wsi Nieporet, w bezposrednim sgsiedztwie kompleksow lesnych. Tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej, uzupeiionej zabudowg uslugowa, w tym ushugami
publicznymi.

MNL — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, budynki letniskowe, caloroczne,
wolnostojace,
2) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek — 800 m’,
3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziaki budowlanej — nie mniejsza niz
60% powierzchni dzialki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
4) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dzialki budowlanej — nie mniejsza niz
80% powierzchni dzialki dla zabudowy rekreacji indywidualnej,
5)  warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca sie ustalanie obowiazkowych i nieprzekraczalnych linii zabudowy mieszkaniowej,
=  zaleca sie przy dokonywaniu podzialéw i zagospodarowywaniu terenu wydzielanie w miar¢ potrzeb
dodatkowych drég dojazdowych i wewngtrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny te mogly byé prawidlowo obslugiwane bez potrzeby stuzebnoséci dojazdow,
= zabudowa letniskowa nie powinna przekracza¢ 8 m wysokosci, mieszkaniowa nie powinna przekraczaé
10 m wysokosci,
= zaleca sie lokalizowanie zabudowy gospodarczej i garazowej w polaczeniu lub w obrebie budynkéw
mieszkaniowej zabudowy podstawowej, a w przypadku zabudowy garazowej 1 gospodarczej
wolnostojacej powinna by¢ ona lokalizowana na zapleczach dzialek budowlanych, a nie od frontu
dziatek widocznych z drog publicznych,
= zaleca sig, aby przyjmowaé wspdlna kolorystyke, w szczegélnosci pokry¢ dachowych i elewacji
zewnetrznych dla poszczegélnych osiedli zabudowy letniskowej i wskazuje sig, aby byla to kolorystyka
charakterystyczna dla miejscowosci; nalezy unika¢ wykaficzania elewacji budynkéw wszelkimi
panelami plastykowymi lub metalowymi, szklem, odpadami ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi
dla tego regionu materiatami,
*  nalezy unikaé grodzenia dzialek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych, szczegdlnie
od strony widocznej z drég publicznych,
= nalezy zapewnié miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomoéci.
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MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej / ustugi nieucigzliwe, w tym uslugi publiczne:

1) zabudowa podstawowa -— budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki ushigowe, budynki funkcji
mieszanych,

2) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek — nie mniejsza niz 750 m? dla zabudowy mieszkaniowej
wolnostojacej i 550 m? dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,

3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — w zabudowie
wolnostojacej — nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki, w zabudowie blizniaczej — nie mniejsza niz 50%
powierzchni dziakki,

4)  warunki urbanistyczno — architektoniczne:

»  zaleca si¢ przy uzupehianiu istniejacej zabudowy zachowanie istniejacych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdluz danej ulicy,

»  zaleca sic dokonywanie podzialéw na nmowe dzialki budowlane z uwzglednieniem i w oparciu o
istniejacy uklad drogowy,

»  zaleca si¢ przy dokonywaniu podzialow i zagospodarowywaniu terenu wydzielanie w miarg potrzeb
dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny te mogly by¢ prawidiowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci dojazdow,

»  zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,

» nie nalezy dopuszczaé zabudowy mieszkaniowej szeregowej,

» dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zaleca si¢ lokalizowanie zabudowy gospodarczej i
garazowej W polgczeniu lub w obrebie budynkéw zabudowy podstawowej, a W przypadku zabudowy
garazowej i gospodarczej wolnostojacej powinna by¢ ona lokalizowana na zapleczach dziatek
budowlanych, a nie od frontu dzialek widocznych z drog publicznych,

= zaleca sie dla elewacji zewnetrznych stosowanie kolorystyki pastelowej, w szczeg6inosci bieli, odcieni
26kci, szarosci, a dla pokry¢é dachéw odcienie szarosci, brazy z preferencja kolorystyki wlasciwej dla
dachéwki ceramicznej; nalezy unika¢ wykanczania elewacji budynkéw wszelkimi panelami
plastykowymi lub metalowymi, szkiem, odpadami ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi dla tego
regionu materiatami,

= nalezy unika¢ grodzenia dzialek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych, szczegolinie
od strony widocznej z drég publicznych,

»  nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wlasnej nieruchomosci.

ZD — tereny rodzinnych ogrodoéw dziatkowych. Tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych - do zachowania.
2.46 Solectwo Wélka Radzyminska

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej / ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne:

1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki ustigowe, budynki funkcji
mieszanych,

2) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dzialek — nie mniejsza niz 750 m’ dla zabudowy mieszkaniowej
wolnostojacej i 550 m? dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,

3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dzialki budowlanej — w zabudowie
wolnostojacej — nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki, w zabudowie blizniaczej — nie mniejsza niz 50%
powierzchni dziaki,

4)  warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si¢ przy uzupehianiu istniejacej zabudowy zachowanie istniejacych linii zabudowy

wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdhiz danej ulicy,

= zaleca si¢ dokonywanie podzialdw na nowe dzialki budowlane z uwzglednieniem i w oparciu o
istniejacy uklad drogowy,

»  zaleca si¢ przy dokonywaniu podzialtéw i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miarg potrzeb
dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny te mogly by¢ prawidlowo obshugiwane bez potrzeby stuzebnosci dojazdow,

»  zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,

= nie nalezy dopuszczaé nowej zabudowy mieszkaniowe] szeregowej,

s dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej zaleca si¢ lokalizowanie zabudowy gospodarczej i
garazowej W polgczeniu lub w obrebie budynkéw zabudowy podstawowej, a w przypadku zabudowy
garazowej i gospodarcze] wolnostojacej powinna by¢ ona lokalizowana na zapleczach dzialek
budowlanych, a nie od frontu dziatek widocznych z drég publicznych,

= zaleca sie dla elewacji zewngtrznych stosowanie kolorystyki pastelowej, W szczeg6lnosei bieli, odcieni
76tci, szarosci, a dla pokry¢ dachow odcienie szaroéci, brazy z preferencja kolorystyki wlasciwej dla
dachoéwki ceramicznej; nalezy unikaé wykanczania elewacji budynkéw wszelkimi panelami
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plastykowymi lub metalowymi, szklem, odpadami ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi dla tego
regionu materiatami,

» nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych, szczegdlnie
od strony widocznej z drog publicznych,

*  nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci.

MN/Ls — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialkach lesnych:

D
2)
3)

4)

zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek — 1000m?,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dzialki budowlanej — nie mniejsza niz

70% powierzchni dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

»  zaleca si¢ ustalanie obowiazkowych i nieprzekraczalnych linii zabudowy mieszkaniowej,

=  zaleca sie przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miar¢ potrzeb
dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny te mogly by¢ prawidlowo obstugiwane bez potrzeby shuzebnosci dojazdéw,

=  zabudowa mieszkaniowa nie powinna przekracza¢ 10 m wysokosci,

»  zaleca sie lokalizowanie zabudowy gospodarczej i garazowej w pofaczeniu lub w obrebie budynkéw
mieszkaniowej zabudowy podstawowej, a w przypadku zabudowy garazowej i gospodarczej
wolnostojacej powinna byé ona lokalizowana na zapleczach dziatek budowlanych, a nie od frontu
dzialek widocznych z drog publicznych,

= zaleca si¢, aby przyjmowaé wspdlng kolorystyke, w szczegélnosci pokryc dachowych i elewacji
zewnetrznych dla poszczegélnych osiedli zabudowy i wskazuje sig, aby byla to kolorystyka
charakterystyczna dla miejscowosci; nalezy unika¢ wykanczania elewacji budynkéw wszelkimi
panelami plastykowymi lub metalowymi, szklem, odpadami ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi
dla tego regionu materiatami,

»  nalezy unikaé grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych, szczegélnie
od strony widocznej z drog publicznych,

= nalezy zapewnié miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci.

AG — tereny aktywnosci gospodarczej:

5)
6)
7
8)

zabudowa podstawowa — w szczego6lnosci: budynki usluigowe, magazynowe, hurtownie, skiady, budynki

funkcji mieszanych, zabudowa pomocnicza,

minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek pod zabudowe — w zaleznosci od szczegélowego

przeznaczenia terenu,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dzialki budowlanej — nie mniejsza niz

30% powierzchni dziaki,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

»  nowoprojektowana zabudowe nalezy traktowac indywidualnie pod wzgledem architektonicznym i
urbanistycznym,

= wokot granic poszczeg6lnych dzialek budowlanych graniczacych z terenami drég publicznych nalezy
lokalizowaé pasy wielowarstwowej zieleni izolacyjnej,

= nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wlasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogobInodostepnych.

UP — tereny ustug publicznych:

1)

2)

3)

4)

zabudowa podstawowa — budynki ustug publicznych, ktore w razie potrzeby moga by¢ zaadaptowane na inne

cele, ze szczegblnym uwzglednieniem innych ustug. Jako ushugi publiczne rozumie si¢ w szczegélnosci:

ustugi administracji, o§wiaty, opiekuficzo-wychowawcze, zdrowia, lacznosci, kultury, sportu, sakralne,

minimalna powierzchnia nowowydzielanych dzialek pod zabudowe — w zalezno$ci od szczegblowego

przeznaczenia terenu,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dzialki budowlanej — nie mniejsza niz

30% powierzchni dziakki, przy czym w intensywnej zabudowie o charakterze miejskim powierzchnia

biologicznie czynna moze zosta¢ obnizona 0 20%,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

»  nowoprojektowana zabudowe nalezy traktowac indywidualie pod wzglgdem architektonicznym i
urbanistycznym,

= zaleca sie, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenig urzadzong,

»  budynki ustug publicznych, powinny stanowi¢ dominanty architektoniczne i identyfikatory przestrzeni,

= nalezy unikaé grodzenia dzialek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatoéw betonowych,
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* nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wlasnej nieruchomosci lub na parkingach
og6lnodostgpnych.

U — tereny zabudowy ustugowej:

1)
2)
3)

4)

zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiekty ustugowe, w ramach terenu funkcjonalnego dopuszcza
si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej,

minimalna powierzchnia nowowydzielanych dzialek budowlanych — w zaleznosci od szczegélowego
przeznaczenia terenu,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — nie mniejsza niz
30% powierzchni dziafki,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

*  nowoprojektowana zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem architektonicznym i
urbanistycznym,

zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 15 m wysokosci,

zaleca sie, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenia urzadzona,

nalezy unikaé¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych,

nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wlasnej nieruchomo$ci lub na parkingach
ogdlnodostepnych.

2.4.7  Solectwa Aleksandréw, Izabelin

Solectwa polozone na poludnie od wsi Nieporet. Tereny zabudowy siedliskowej, dopelnionej zabudowa

mieszkaniowg jednorodzinna.

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej/ ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne:

1y
2)

3)

4)

zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne (preferowana zabudowa wolnostojaca), budynki

ustugowe, budynki funkcji mieszanych,

minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek — 750 m’ dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej

i 550 m” dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dzialki budowlanej — w zabudowie

wolnostojgcej — nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki, w zabudowie bliZniaczej — nie mniejsza niz 50%

powierzchni dziatki,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

* zaleca si¢ przy uzupehianiu istniejacej zabudowy zachowanie istniejacych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdtuz danej ulicy,

= zaleca si¢ przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miarg potrzeb
dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny te mogly by¢ prawidtowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci dojazdéw,

=  zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,

= nie dopuszcza si¢ lokalizowania zabudowy szeregowej, w przypadku lokalizowania zabudowy
blizniaczej nalezy $ciéle narzuca¢ konieczno$¢é zachowania powtarzalnosci poszczeg6lnych segmentow
zabudowy w odniesieniu do wysokosci, ksztattu, spadku i pokrycia dachu, kolorystyki dachu i elewacji
zewngtrznych oraz stolarki okienne;j i drzwiowej,

= zaleca sie lokalizowanie zabudowy gospodarczej i garazowej w potaczeniu lub w obrebie budynkéw
zabudowy podstawowej, a w przypadku zabudowy garazowej i gospodarczej wolnostojacej powinna
by¢ ona lokalizowana na zapleczach dzialek budowlanych, a nie od frontu dziatek widocznych z drég
publicznych,

= zaleca sie dla elewacji zewnetrznych stosowanie kolorystyki pastelowej, w szczegélnosci bieli, odcieni
761ci, szarosci, a dla pokryé dachéw odcienie szarodci, brazy z preferencja kolorystyki wiasciwej dla
dachéwki ceramicznej; nalezy unikaé wykanczania elewacji budynkéw wszelkimi panelami
plastykowymi lub metalowymi, szktem, odpadami ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi dla tego
regionu materiatami,

»  nalezy unikaé¢ grodzenia dzialek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych, szczegdlnie
od strony widocznej z drég publicznych,

»  nalezy zapewnié miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci.

UP — tereny ustug publicznych:

1))

zabudowa podstawowa — budynki ustug publicznych, ktore w razie potrzeby moga by¢ zaadaptowane na inne
cele ze szczeg6lnym uwzglednieniem innych ustug. Jako ustugi publiczne rozumie si¢ w szczegolnodei:
ustugi administracji, o$wiaty, opiekuriczo-wychowawcze, zdrowia, facznosci, kultury, sportu, sakralne,
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2)

3)

4)

Studium wwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporet

minimalna powierzchnia nowowydzielanych dzialek pod zabudow¢ — w zaleznosci od szczegélowego
przeznaczenia terenu,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — nie mniejsza niz
30% powierzchni dziatki, przy czym w intensywnej zabudowie o charakterze miejskim powierzchnia
biologicznie czynna moze zosta¢ obnizona o 20%,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

*  nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowaé indywidualnie pod wzgledem architektonicznym i
urbanistycznym,

zaleca sig, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenia urzadzona,

budynki ushug publicznych powinny stanowi¢ dominanty architektoniczne i identyfikatory przestrzeni,
nalezy unikaé grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych,

nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogolnodostepnych.

ZU - tereny zieleni urzadzonej. Zielen parkowa urzadzona, wyposazona w urzadzenia i obiekty malej
architektury, sportowe oraz place zabaw dla dzieci.

2.4.8  Solectwo Stanislawéw Pierwszy

Solectwo polozone w centralnej czg$ci gminy, po obu stronach drogi wojewddzkiej nr 633. Tereny

zabudowy mieszkaniowej, uzupeionej zabudowg ustugowa.

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ushugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne:

)
2)

3)

4)

zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne (preferowana zabudowa wolnostojaca), budynki

ustugowe, budynki funkcji mieszanych,

minimalna powierzchnia nowowydzielanych dzialek — nie mniejsza niz 750 m’ dla zabudowy wolnostojacej,

550 m” dla zabudowy blizniaczej, 400 m dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej w zabudowie

wolnostojacej — nie mniejsza niz 60%, w zabudowie blizniaczej — nie mniejsza niz 50%, w zabudowie

szeregowej — nie mniejsza niz 40%,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

» zaleca si¢ przy uzupehianiu istniejacej zabudowy zachowanie istniejacych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdtuz danej ulicy,

»  zaleca si¢ przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miare potrzeb
dodatkowych drég dojazdowych i wewngtrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny te mogly byé prawidlowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci dojazdéw,

»  zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,

» w przypadku lokalizowania zabudowy szeregowej lub bliZniaczej nalezy $cisle narzucaé koniecznos¢
zachowania powtarzalnosci poszczegélnych segmentéw zabudowy w odniesieniu do wysokosci,
ksztattu, spadku i pokrycia dachu, kolorystyki dachu i elewacji zewnetrznych oraz stolarki okiennej i
drzwiowej,

= zaleca sie lokalizowanie zabudowy gospodarczej i garazowej w polaczeniu lub w obrebie budynkow
zabudowy podstawowej, a w przypadku zabudowy garazowej i gospodarcze] wolnostojacej powinna
byé ona lokalizowana na zapleczach dzialek budowlanych, a nie od frontu dziatek widocznych z drég
publicznych,

= zaleca sie, aby przyjmowaé wspolna kolorystyke w szczegélnosci pokry¢ dachowych i elewacji
zewnetrznych dla poszczeg6lnych osiedli zabudowy mieszkaniowej i wskazuje sie, aby byla to
kolorystyka charakterystyczna dla miejscowosci; nalezy unika¢ wykaficzania elewacji budynkéw
wszelkimi panelami plastykowymi lub metalowymi, szklem, odpadami ceramicznymi i wszelkimi
innymi obcymi dla tego regionu materialami,

»  nalezy unikaé¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych, szczegélnie
od strony widocznej z drog publicznych,

= nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wlasnej nieruchomosci.

MN/Ls — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych:

1)
2)
3)

4)

zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

minimalna powierzehnia nowowydzielanych dziatek — 1000 m”’,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — nie mniejsza niz
70% powierzchni dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:
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»  zaleca si¢ ustalanie obowiazkowych i nieprzekraczalnych linii zabudowy mieszkaniowej,

»  zaleca sie przy dokonywaniu podzialéw i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miar¢ potrzeb
dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny te mogty by¢ prawidiowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci dojazdow,

»=  zabudowa mieszkaniowa nie powinna przekracza¢ 10 m wysokosci,

»  zaleca si¢ lokalizowanie zabudowy gospodarczej i garazowej w potaczeniu lub w obrgbie budynkow
mieszkaniowej zabudowy podstawowej, a w przypadku zabudowy garazowej i gospodarczej
wolnostojacej powinna by¢ ona lokalizowana na zapleczach dzialek budowlanych, a nie od frontu
dzialek widocznych z drég publicznych,

= zaleca sig, aby przyjmowaé wspdlna kolorystyke, w szczegolnosci pokry¢ dachowych i elewacji
zewnetrznych dla poszczegélnych osiedli zabudowy i wskazuje sig, aby byla to kolorystyka
charakterystyczna dla miejscowosci; nalezy unika¢ wykafczania elewacji budynkéw wszelkimi
panelami plastykowymi lub metalowymi, szklem, odpadami ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi
dla tego regionu materiatami,

»  nalezy unikaé¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych, szczegélnie
od strony widocznej z drég publicznych,

»  nalezy zapewnié miejsca parkingowe w ramach wilasnej nieruchomosci.

MNL - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustug turystyki, rekreacji indywidualnej,

itp:

1)

2)
3)

4)

5)

zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, budynki ustug turystyki, budynki

letniskowe,

minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek— 800 m’,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej dla zabudowy

mieszkaniowej — nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej dla zabudowy

rekreacji indywidualnej — nie mniejsza niz 80% powierzchni dziatki,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

= zaleca si¢ ustalanie obowiazkowych i nieprzekraczalnych linii zabudowy mieszkaniowej,

= zaleca sie przy dokonywaniu podzialéw i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miar¢ potrzeb
dodatkowych drog dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny te mogly byé prawidtowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci dojazdéw,

»  zabudowa letniskowa nie powinna przekraczaé¢ 8 m wysokosci,

=  zabudowa mieszkaniowa nie powinna przekracza¢ 10 m wysokosci,

= zaleca sie lokalizowanie zabudowy gospodarczej i garazowej w potaczeniu lub w obrebie budynkow
zabudowy podstawowej, a w przypadku zabudowy garazowej i gospodarcze] wolnostojacej powinna
by¢ ona lokalizowana na zapleczach dzialek budowlanych, a nie od frontu dzialek widocznych z drog
publicznych,

»  zaleca si¢, aby przyjmowa¢ wspélna kolorystyke, w szczegolnosci pokry¢ dachowych i elewacji
zewnetrznych dla poszczegélnych osiedli zabudowy letniskowej i wskazuje si¢, aby byla to kolorystyka
charakterystyczna dla miejscowosci; nalezy unika¢ wykanczania elewacji budynkéw wszelkimi
panelami plastykowymi lub metalowymi, szkiem, odpadami ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi
dla tego regionu materiatami,

= nalezy unika¢ grodzenia dzialek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych, szczegdlnie
od strony widocznej z drég publicznych,

= nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci.

ML — zabudowa rekreacji indywidualne;j:

1)
2)
3)

4)

zabudowa podstawowa — budynki rekreacji indywidualnej,

minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek — 800m’,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 80% powierzchni

dziatki,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

»  zaleca sie ustalanie obowiazkowych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

»  zaleca si¢ przy dokonywaniu podzialéw i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miar¢ potrzeb
dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny te mogly by¢ prawidtowo obstugiwane bez potrzeby shuzebnosci dojazdow,

= zabudowa letniskowa nie moze przekracza¢ 8 m wysokosci,

= zaleca sie dla elewacji zewnetrznych stosowanie kolorystyki pastelowej, w szczegolnosci bieli, odcieni
76lci, szarosci, a dla pokry¢ dachéw odcienie szarosci, brazy z preferencja kolorystyki wlasciwej dla
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dach6wki ceramicznej; nalezy unikaé wykaficzania elewacji budynkéw wszelkimi panelami
plastykowymi lub metalowymi, szklem, odpadami ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi dla tego
regionu materialami,

» nalezy unikaé grodzenia terenu ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych, szczegélnie od strony
widocznej z drog publicznych,

*  nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach terenu.

AG — tereny aktywnosci gospodarczej:

1y
2)
3)

4)

zabudowa podstawowa — w szczeg6Inosci: budynki produkcyjne, ustugowe, magazynowe, hurtownie, sklady

budynki funkeji mieszanych, zabudowa pomocnicza,

minimalna powierzchnia nowowydzielanych dzialek pod zabudowe — w zaleznosci od szczegélowego

przeznaczenia terenu,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — nie mniejsza niz

30% powierzchni dziatki,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

=  nowoprojektowang zabudowg nalezy traktowaé indywidualnie pod wzgledem architektonicznym i
urbanistycznym,

*  wokot granic poszczegélnych dzialek budowlanych graniczacych z terenami drég publicznych nalezy
lokalizowa¢ pasy wielowarstwowej zieleni izolacyjnej,

* nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wlasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogolnodostgpnych.

UP — tereny ushug publicznych:

1)

2)
3)

4)

zabudowa podstawowa — budynki ustug publicznych, ktére w razie potrzeby moga by¢ zaadaptowane na inne
cele, ze szczegdlnym uwzglednieniem innych ustug. Jako ushugi publiczne rozumie si¢ w szczeglnoscei:
ustugi administracji, o$wiaty, opiekuficzo-wychowawcze, zdrowia, tacznosci, kultury, sportu, sakralne,
minimalna powierzchnia nowowydzielanych dzialek pod zabudowe — w zaleznosci od szczegélowego
przeznaczenia terenu,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — nie mniejsza niz
30% powierzchni dziatki,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

=  nowoprojektowana zabudowe nalezy traktowaé indywidualnie pod wzglgdem architektonicznym i
urbanistycznym,

zaleca sie, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenig urzadzona,

budynki ustug publicznych powinny stanowi¢ dominanty architektoniczne i identyfikatory przestrzeni,
nalezy unikaé grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych,

nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wlasnej nieruchomosei lub na parkingach
ogélnodostepnych.

ZU - tereny zieleni urzadzonej. Zielefi parkowa urzadzona, wyposaZona W urzadzenia i obiekty malej
architektury, sportowe oraz place zabaw dla dzieci.

2.4.9  Solectwo Jozefow, Katy Wegierskie, Wola Aleksandra

Solectwa stanowiace zaplecze mieszkaniowe stolicy na cele zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej i

zagrodowej, uzupenionej zabudowa ustugowa. Rozwdj terenow mieszkaniowo-ustugowych w oparciu o droge
wojewodzka nr 632, droge powiatowa nr 1810, sie¢ drég gminnych oraz projektowana droge gminna.

MN - tereny zabudowy mieszkaniowe;j / ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne:

1)
2)

3)

4)

zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne (preferowana zabudowa wolnostojaca), budynki

ustugowe, budynki funkcji mieszanych,

minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 750 m’, a

dla zabudowy blizniaczej — nie mniejsza niz 550 m’,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej w zabudowie

wolnostojacej — nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki, w zabudowie blizniaczej — nie mniejsza niz 60%

powierzchni dziakki,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

= zaleca sie przy uzupehianiu istniejacej zabudowy zachowanie istniejgcych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdtuz danej ulicy,
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»  zaleca si¢ przy dokonywaniu podzialéw i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miar¢ potrzeb
dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny te mogly by¢ prawidlowo obslugiwane bez potrzeby shuzebnosci dojazdow,

= zabudowa podstawowa nie powinna przekraczaé¢ 12 m wysokosci,

= zaleca sie lokalizowanie zabudowy gospodarczej i garazowej w polaczeniu lub w obrebie budynkéw
zabudowy podstawowej, a w przypadku zabudowy garazowej i gospodarczej wolnostojacej powinna
by¢ ona lokalizowana na zapleczach dziatek budowlanych, a nie od frontu dziatek widocznych z drég
publicznych,

*  zaleca sie, aby przyjmowaé wspdlna kolorystyke, w szczegélnoéci pokryé dachowych i elewacji
zewnetrznych dla poszczegélnych osiedli zabudowy mieszkaniowej i wskazuje si¢, aby byla to
kolorystyka charakterystyczna dla miejscowosci; nalezy unika¢ wykanczania elewacji budynkéw
wszelkimi panelami plastykowymi lub metalowymi, szklem, odpadami ceramicznymi i wszelkimi
innymi obcymi dla tego regionu materialami,

»  nalezy unika¢ grodzenia dzialek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych, szczegélnie
od strony widocznej z drég publicznych,

=  nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wlasnej nieruchomosci.

MN/Ls — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych (Wola Aleksandra, Jozefow, Katy
Wegierskie):

1)
2)
3)

4)

zabudowa — budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek — 1000 m?,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — nie mniejsza niz

70% powierzchni dzialki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

»  zaleca sie ustalanie obowiazkowych i nieprzekraczalnych linii zabudowy mieszkaniowej,

= zaleca sie przy dokonywaniu podzialéw i zagospodarowywaniu terenu wydzielanie w miare potrzeb
dodatkowych drég dojazdowych i wewngtrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny te mogly by¢ prawidlowo obstugiwane bez potrzeby shizebnodci dojazdow,

=  zabudowa mieszkaniowa nie powinna przekracza¢ 10 m wysokosci,

= zaleca sie lokalizowanie zabudowy gospodarczej i garazowej w polaczeniu lub w obrebie budynkéw
mieszkaniowej zabudowy podstawowej, a w przypadku zabudowy garazowej i gospodarczej
wolnostojgcej powinna byé ona lokalizowana na zapleczach dzialek budowlanych, a nie od frontu
dzialek widocznych z drég publicznych,

= zaleca sig, aby przyjmowaé wspélna kolorystyke, w szczegdlnosci pokry¢ dachowych i elewacji
zewnetrznych dla poszczegélnych osiedli zabudowy, i wskazuje sig, aby byla to kolorystyka
charakterystyczna dla miejscowosci; nalezy unika¢ wykanczania elewacji budynkéw wszelkimi
panelami plastykowymi lub metalowymi, szklem, odpadami ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi
dla tego regionu materiatami,

*  palezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych, szczeg6lnie
od strony widocznej z drég publicznych,

= nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci.

UP — tereny ustug publicznych:

1)

2)
3)

4)

zabudowa podstawowa — budynki ustug publicznych, ktére w razie potrzeby moga by¢ zaadaptowane na inne

cele, ze szczegdlnym uwzglednieniem innych uslug. Jako ustugi publiczne rozumie si¢ w szczegélnosci:

ustugi administracji, o$wiaty, opiekuficzo-wychowawcze, zdrowia, facznosci, kultury, sportu, sakralne,

minimalna powierzchnia nowowydzielanych dzialek pod zabudowg — w zaleznoSci od szczegélowego

przeznaczenia terenu,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — nie mniejsza niz

30% powierzchni dziatki,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

= nowoprojektowana zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem architektonicznym i
urbanistycznym,

= zaleca sig, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenig urzadzona,

»  budynki ustug publicznych, w szczegélnosci budynki sakralne powinny stanowi¢ dominanty
architektoniczne i identyfikatory przestrzeni,

*  nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych,

» nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci Iub na parkingach
ogolnodostepnych.
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U — tereny zabudowy ustugowej (solectwa: Jozeféw, Katy Wegierskie, Wola Aleksandra):
1) zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiekty uslugowe, w ramach terenu funkcjonalnego dopuszcza
sie realizacje zabudowy mieszkaniowej,
2) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dzialek budowlanych — w zaleznosci od szczegélowego
przeznaczenia terenu,
3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dzialki budowlanej — nie mniejsza niz
40% powierzchni dzialki,
4)  warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowaé¢ indywidualnie pod wzgledem architektonicznym i
urbanistycznym,
=  zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci na terenach w granicach WOChK
oraz 15 m wysokosci poza WOChK,
»  zaleca sig, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenig urzadzona,
»  nalezy unikaé grodzenia dzialek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych,
» nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wlasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogdlnodostgpnych.

UT - tereny ustug rekreacji / ustugi nieuciazliwe (solectwo Wola Aleksandra):
1) podstawowe zagospodarowanie — szeroko pojmowane obiekty ustlugowe, niekubaturowe urzadzenia
sportowe, rekreacyjne,
2) tereny ushug sportu i rekreacji moga by¢ terenem organizacji imprez masowych,
3) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dzialek budowlanych — w zaleznosci od szczegétowego
przeznaczenia terenu,
4) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — nie mniejsza niz
50% powierzchni dziatki,
5) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= nowoprojektowana zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem architektonicznym i
urbanistycznym,
= rozmieszczenie typow ustug i ich program powinny by¢ uzaleznione od istniejgcych uwarunkowarn
$rodowiskowych, przestrzennych oraz zapotrzebowania na réznego typu rodzaje wypoczynku,
»  zaleca sig, aby teren biologicznie czynny byl zagospodarowany zielenig urzadzona,
=  nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych,
=  nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wlasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogolnodostepnych.

AG — tereny aktywnosci gospodarczej:
1) zabudowa podstawowa — w szczeg6lnosci: budynki ustugowe, magazynowe, hurtownie, sklady, budynki
funkcji mieszanych, zabudowa pomocnicza,
2) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dzialek pod zabudowe — w zalezno$ci od szczegétowego
przeznaczenia terenu,
3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30% powierzchni
dziakki,
4)  warunki urbanistyczno — architektoniczne:
*  nowoprojektowana zabudowe nalezy traktowaé indywidualnie pod wzgledem architektonicznym i
urbanistycznym,
*  wokét granic poszczegdlnych dziatek budowlanych graniczacych z terenami drég publicznych nalezy
lokalizowaé pasy wielowarstwowej zieleni izolacyjnej,
» nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wlasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogo6nodostepnych.

ZU — tereny zieleni urzadzonej. Zieleh parkowa urzadzona, wyposazona w urzadzenia i obickty matlej
architektury, sportowe oraz place zabaw dla dzieci.
2.4.10 Solectwo Stanistawow Drugi

Najbardziej wysunigte na zachéd solectwo. Zaplecze mieszkaniowe Warszawy. Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej / ushugi, w tym ustugi publiczne:
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zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne (preferowana zabudowa wolnostojaca), budynki

ustugowe, budynki funkcji mieszanych,

minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek — 750 m”> dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,

550 m? dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, 400 m” dla zabudowy szeregowej,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej w zabudowie

wolnostojacej - nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki, w zabudowy bliZniaczej — nie mniejsza niz 50%,

w zabudowie szeregowej — nie mniejsza niz 40%,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

» zaleca si¢ przy uzupehianiu istniejacej zabudowy zachowanie istniejacych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdhuz danej ulicy,

»  zaleca si¢ przy dokonywaniu podzialéw i zagospodarowywaniu terenu wydzielanie w miarg potrzeb
dodatkowych drég dojazdowych i wewngtrznych, umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny te mogly by¢ prawidtowo obsthugiwane bez potrzeby stuzebnosci dojazdéow,

*  zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,

* nie dopuszcza si¢ lokalizowania zabudowy szeregowej. W przypadku lokalizowania zabudowy
blizniaczej nalezy $cisle narzuca¢ konieczno$¢ zachowania powtarzalnosci poszczeg6lnych segmentow
zabudowy w odniesieniu do wysokoéci, ksztattu, spadku i pokrycia dachu, kolorystyki dachu i elewacji
zewnetrznych oraz stolarki okiennej i drzwiowej,

= zaleca sie lokalizowanie zabudowy gospodarczej i garazowej w polaczeniu lub w obrebie budynkéw
zabudowy podstawowej, a w przypadku zabudowy garazowej i gospodarczej wolnostojacej powinna
by¢ ona lokalizowana na zapleczach dzialek budowlanych, a nie od frontu dziatek widocznych z drég
publicznych,

»  zaleca sie dla elewacji zewnetrznych stosowanie kolorystyki pastelowej, w szczegélnosci bieli, odcieni
z6kci, szarosci, a dla pokryé dachéw odcienie szarosci, brazy z preferencja kolorystyki wiasciwej dla
dachéwki ceramicznej; nalezy unikaé wykanczania elewacji budynkéw wszelkimi panelami
plastykowymi lub metalowymi, szklem, odpadami ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi dla tego
regionu materiatami,

*  npalezy unika¢ grodzenia dzialek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych, szczeg6lnie
od strony widocznej z drég publicznych,

= nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci.

MN/Ls — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych:

1
2)
3)

4)

zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek — 1000 m’,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — nie mniejsza niz

70% powierzchni dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

= zaleca sie ustalanie obowiazkowych i nieprzekraczalnych linii zabudowy mieszkaniowej,

= zaleca sie przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywaniu terenu wydzielanie w miarg potrzeb
dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych, umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny te mogly byé prawidtowo obshugiwane bez potrzeby stuzebnosci dojazd6w,

=  zabudowa mieszkaniowa nie powinna przekracza¢ 10 m wysokosci,

= zaleca sie lokalizowanie zabudowy gospodarczej i garazowej w polaczeniu lub w obregbie budynkéw
mieszkaniowej zabudowy podstawowej, a w przypadku zabudowy garazowe; i gospodarczej
wolnostojacej powinna byé ona lokalizowana na zapleczach dzialek budowlanych, a nie od frontu
dziatek widocznych z drég publicznych,

=  zaleca si¢, aby przyjmowaé wspolna kolorystyke, w szczegélnosci pokry¢ dachowych i elewacji
zewnetrznych dla poszczegélnych osiedli zabudowy i wskazuje sig, aby byla to kolorystyka
charakterystyczna dla miejscowosci; nalezy unika¢ wykanczania elewacji budynkéw wszelkimi
panelami plastykowymi lub metalowymi, szklem, odpadami ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi
dla tego regionu materiatami,

= nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych, szczegélnie
od strony widocznej z drég publicznych,

»  nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci.

2.4.11 Solectwo Rembelszczyzna, Michaléw-Grabina

Sotectwa polozone w potudniowej czesci gminy, w bezposrednim sasiedztwie stolicy. Glownym kierunkiem

rozwoju jest osadnictwo mieszkaniowe i siedliskowe w oparciu o istniejaca zabudowg i uklady drogowe.
Zabudowie mieszkaniowe]j towarzyszy zabudowa ushigowa i produkcyjna.
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MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej / ustugi nieuciazliwe, w tym ushugi publiczne:

1)
2)

3)

4)

zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne (preferowana zabudowa wolnostojaca), budynki

ustugowe, budynki funkcji mieszanych,

minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej — 750 m’,

dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 550 m’, dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej — 400 m’,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej w zabudowie

wolnostojgcej — nie mniejsza niz 60%, w zabudowie blizniacze] — nie mniejsza niz 50%, w zabudowie

szeregowej — nie mniejsza niz 40%,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

= zaleca si¢ przy uzupehianiu istniejacej zabudowy zachowanie istniejacych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdtuz danej ulicy,

=  zaleca si¢ przy dokonywaniu podzialéw i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miarg potrzeb
dodatkowych drég dojazdowych i wewngtrznych, umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny te mogly by¢ prawidtowo obshugiwane bez potrzeby stuzebnosci dojazdow,

*  zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,

*  zaleca si¢ lokalizowanie zabudowy gospodarczej i garazowej w polaczeniu lub w obrgbie budynkow
zabudowy podstawowej, a w przypadku zabudowy garazowej i gospodarczej wolnostojacej powinna
by¢ ona lokalizowana na zapleczach dzialek budowlanych, a nie od frontu dziatek widocznych z drog
publicznych,

= zaleca sig, aby przyjmowaé¢ wspdlng Kolorystyke, w szczegélnosci pokryé dachowych i elewacji
zewnetrznych dla poszczegélnych osiedli zabudowy mieszkaniowej i wskazuje sig, aby byla to
kolorystyka charakterystyczna dla miejscowodci; nalezy unika¢ wykanczania elewacji budynkow
wszelkimi panelami plastykowymi lub metalowymi, szklem, odpadami ceramicznymi i wszelkimi
innymi obcymi dla tego regionu materiatami,

= nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych, szczegélnie
od strony widocznej z drég publicznych,

*  nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci.

MN/Ls — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych:

1)
2)

3)

4

zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek — 1000 m’,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — nie mniejsza niz

70% powierzchni dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

=  zaleca sie ustalanie obowiazkowych i nieprzekraczalnych linii zabudowy mieszkaniowej,

*  zaleca si¢ przy dokonywaniu podzialéw i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miarg potrzeb
dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych, umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny te mogly by¢ prawidlowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci dojazdow,

=  zabudowa mieszkaniowa nie powinna przekracza¢ 10 m wysokosci,

»  zaleca sie lokalizowanie zabudowy gospodarczej i garazowej w potaczeniu lub w obrgbie budynkow
mieszkaniowej zabudowy podstawowej, a w przypadku zabudowy garazowej i gospodarczej
wolnostojacej powinna by¢é ona lokalizowana na zapleczach dzialek budowlanych, a nie od frontu
dziatek widocznych z drég publicznych,

= zaleca sie, aby przyjmowaé wspolng kolorystyke, w szczegdlnosci pokry¢ dachowych i elewacji
zewnetrznych dla poszczegélnych osiedli zabudowy i wskazuje si¢, aby byla to kolorystyka
charakterystyczna dla miejscowosci; nalezy unikaé wykanczania elewacji budynkéw wszelkimi
panelami plastykowymi lub metalowymi, szklem, odpadami ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi
dla tego regionu materiatami,

*  nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych, szczegélnie
od strony widocznej z drég publicznych,

*  nalezy zapewnié miejsca parkingowe w ramach wlasnej nieruchomosci.

U — tereny zabudowy ustugowej;

D
2)

3)

zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiekty ustugowe, w ramach terenu funkcjonalnego dopuszcza
si¢ realizacje¢ zabudowy mieszkaniowe;j,

minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych — w zaleznosci od szczegélowego
przeznaczenia terenu,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — nie mniejsza niz
40% powierzchni dziatki,
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4)  warunki urbanistyczno — architektoniczne:
*  nowoprojektowana zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzglgdem architektonicznym i
urbanistycznym,
zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 15 m wysokosci,
zaleca sig, aby teren biologicznie czynny byl zagospodarowany zielenig urzadzona,
nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych,
nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wlasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogoblnodostepnych.

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej / ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne (sotectwo

Rembelszczyzna):

1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki ustugowe, budynki funkcji
mieszanych,

2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach jednostki budowlanej — nie mniejsza niz

50% powierzchni jednostki z dopuszczeniem zmniejszenia powierzchni o 20%,

3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

= zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,

»  zaleca si¢ dla elewacji zewnetrznych stosowanie kolorystyki pastelowej, w szczeg6lno$ei bieli, odcieni
26kci, szarodci, a dla pokryé dachéw odcienie szarosci, brazy z preferencjg kolorystyki wlasciwej dla
dachéwki ceramicznej; nalezy unika¢ wykafnczania elewacji budynkéw wszelkimi panelami
plastykowymi lub metalowymi, szklem, odpadami ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi dla tego
regionu materiatami,

*  palezy unika¢ grodzenia ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych, szczegélnie od strony widocznej z
drég publicznych,

= nalezy zapewnié miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci.

ZU — tereny zieleni urzadzonej. Zielen parkowa urzadzona, wyposazona w urzadzenia i obiekty matej
architektury, sportowe oraz place zabaw dla dzieci.

2.5. POZOSTALE TERENY NA OBSZARZE GMINY NIEPORET, W TYM TERENY
WYLACZONE Z ZABUDOWY

2.5.1. Tereny infrastruktury technicznej

IT— tereny obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ realizacje wszelkich obiektéw
zgodnych z podstawowym przeznaczeniem terenu.

Realizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ na wszystkich terenach (w tym -
lesnych), w zaleznosci od potrzeb i w sposéb minimalnie kolidujacy z istniejacym zagospodarowaniem terenu,

2.5.2. Tereny komunikacji i drogi publiczne

KDGP -droga publiczna klasy gléwnej ruchu przyspieszonego - minimalna szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych dla odcinkéw modernizowanych lub nowoprojektowanych — 35 m,

KDG - droga publiczna klasy drogi gléwnej — minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 30m i 25m,

KDZ — droga publiczna klasy drogi zbiorczej — minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla
odcink6w modernizowanych lub nowoprojektowanych — 20 — 25 m (w miejscach, gdzie istniejace
zagospodarowanie terenu nie pozwala na poszerzenie drogi dopuszczalne jest zachowanie
dotychczasowej szerokosci drogi),

KDL — droga publiczna klasy lokalnej — minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla odcinkow
modernizowanych lub nowoprojektowanych — 12 m (w miejscach, gdzie istniejace zagospodarowanie
terenu nie pozwala na poszerzenie drogi dopuszczalne jest zachowanie dotychczasowej szerokosci drogi),

KDS — tereny obslugi komunikacji (stacje paliw, parkingi). Ogo6lnodostepne parkingi, stacje paliw - do
indywidualnego ksztattowania zabudowy. Dopuszcza si¢ ustugi zwigzane z obstuga stacji paliw oraz
ushugi uzupehiajace zwiazane z przeznaczeniem podstawowym.

KK - tereny kolei do zachowania.

Dla terenéw komunikacji obowiazuja ustalenia czgé¢ Il Rozdz. 4 ,Kierunki rozwoju komunikacji —
polityka rozwoju transportu”.
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2.5.3. Obszary wylaczone spod zabudowy — tereny otwarte

ZN — tereny zieleni objete formami ochrony przyrody. Obszary rezerwatow oraz obszar Natura 2000 do
zachowania. Na tych terenach obowiazuja ustalenia czg$¢ Il Rozdz. 2. ,,Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i
jego zasobéw, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego”, a w szczegdlnosci pkt. 2.2. niniejszego studium
,Obszary i obiekty ochrony przyrody”. Na terenach zieleni objetej formami ochrony na podstawie przepisow o
ochronie przyrody dopuszcza sie dziatania zgodne z planami ochrony tych obszar6w.

Ls — tereny laséw— do zachowania. Na tych obszarach obowiazuja ustalenia czgs¢ 11 Rozdz. 3. ,,Obszary oraz
zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego”, a w szczegblnosci pkt 8.
niniejszego studium ,Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, lasy ochronne na
terenie gminy Nieporet”. Na terenach laséw dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej (w tym drog i przylaczy), w zaleznosci od potrzeb i w sposéb minimalnie kolidujacy z istniejacym
zagospodarowaniem terenu.

Re — tereny rolnicze o walorach ekologicznych. Tereny rolne, laki, pastwiska, nieuzytki do zachowania;
dopuszcza si¢ mozliwo$é zalesienia terenéw, za wyjatkiem gruntow I-IV klasy bonitacyjnej oraz gruntow
organicznych; szczegélnie zalecane jest zalesienie terenéw wymagajacych rekultywacji, zalesienia shuzace
wyréwnaniu granicy polno — leénej, zalesienia nieuzytkéw; na tych obszarach obowigzuja ustalenia cz¢s$é 11
Rozdz. 3. ,,Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego”,
a w szczegblnosci pkt 8. niniejszego studium ,Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej, lasy ochronne na terenie gminy Nieporet”.

Na terenach rolniczych o walorach ekologicznych dopuszcza sig realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej (w tym drég i przytaczy), w zaleznoéci od potrzeb i w sposéb minimalnie kolidujacy z istniejgcym
zagospodarowaniem terenu.

W — tereny woéd powierzehniowych. Wody powierzchniowe do zachowania z mozliwoscig zwyklego,
powszechnego lub szczegélnego z nich korzystania oraz wykorzystania rekreacyjnego. Dla terenow woéd
powierzchniowych obowiazuja ustalenia czg$¢ Il Rozdz. 3. ,,Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego

zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego”, a w szczeg6lnosci pkt 3.5. »Zasady ochrony zasobéw
wodnych i ich jakosci”.

Ponadto studium ustala zasady ograniczajace

planach zagospodarowania przestrzennego:

=  Zabrania si¢ lokalizowania wszelkiej zabudowy kubaturowej w odlegtosci 100 m od linii brzegowej
naturalnych zbiornikéw i ciekéw wodnych na terenach strefy szczegblnej ochrony ekologicznej WOChK
oraz 20 m na pozostatych terenach w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

= Zabrania sie lokalizowania wszelkiej zabudowy, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowéw w odleglosci
mniejszej niz 50 m od stopy watu zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne. Zwolnienie od tych zakazéw
jest mozliwe jedynie w przypadkach i na zasadach okreslonych w ustawie Prawo wodne.

= Zabrania sie lokalizowania wszelkiej zabudowy, za wyjatkiem zabudowy zwiazanej z obstluga gospodarstw
leénych, na obszarach lesnych oraz dziatkach lesnych, za wyjatkiem wskazanych w niniejszym studium do
zabudowy.

=  Zabrania si¢ lokalizowania wszelkiej zabudowy w granicach stref kontrolowanych wokot gazociagéw
wysokiego cignienia oraz wokét ropociagu ,,Przyjazi” zgodnie z przepisami odrgbnymi.

= Ograniczenia w lokalizowaniu zabudowy mogg wynikac ponadto z ustanowienia na podstawie przepisow
odrebnych stref ograniczonego uzytkowania, stref ochronnych wokoét linii wysokiego napigcia, wokot
cmentarzy oraz innych niz wskazane w niniejszym studium stref ochronnych.

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Kierunkami ochrony $rodowiska i ksztattowania funkcji przyrodniczych sa:

= utrzymanie ciaglosci przestrzennej i funkcjonalnej obszaréw o szczegélnych wartosciach przyrodniczych i
krajobrazowych, petniacych wazne funkcje klimatyczne (wymiany i regeneracji powietrza), biologiczne
(siedliskotwoércze) i hydrologiczne (zasilania i retencji wod powierzchniowych i podziemnych), jako systemu
przyrodniczego oraz zapewnienie jego powigzah w ramach ciaggéw przyrodniczych krajowych i
ponadregionalnych,

»  objecie r6znymi formami ochrony najcenniejszych obiektow i obszardw,
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wyeksponowanie w strukturze gminy obszaréw o duzych wartosciach przyrodniczych i krajobrazowych,
ochrona istniejacej zieleni urzadzonej,

wytyczenie nowych terenéw zieleni urzadzone;j,

poprawa jakosci srodowiska,

wzrost bezpieczenstwa ekologicznego.

W celu ochrony srodowiska i jego zasobéw w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla sie:
system obszaréw otwartych (system przyrodniczy),

obszary i obiekty ochrony przyrody,

zasady ochrony powierzchni ziemi,

zasady ochrony powietrza atmosferycznego,

zasady ochrony zasobéw wodnych i ich jakosci,

zasady ochrony akustycznej.

3.1. SYSTEM POWIAZAN PRZYRODNICZYCH

System powigzan przyrodniczych ksztaltowany jest przede wszystkim przez najbardziej aktywne
biologicznie ekosystemy wodne, lesne, lakowe i bagienne, potaczone ze soba w jeden spéjny i ciagly
przestrzennie uklad obszaréw. W sklad tego systemu wchodza:

1)  obszar nadrzgdny - tereny wchodzace w sklad Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu:

*  tereny lesne - obszar regeneracji wymiany powietrza o znaczeniu ponadlokalnym,

»  rzeka Narew z Jeziorem Zegrzyfiskim - gléwna o hydrologiczna,

*  obnizenie dolinne rzek Czarna, Beniaminowka oraz Kanatu Zeranskiego i Brédnowskiego — poboczne

osie hydrologiczne,
2) obszary wspomagajace: tereny zieleni urzadzonej, tereny sportu i rekreacji polozone przewaznie na obszarze
zurbanizowanym, tereny cmentarzy, ogrody dziatkowe,
3) obszary uzupehiajace - tereny zabudowy mieszkaniowej i inne tereny zurbanizowane lub projektowane do
urbanizacji o duzym udziale powierzchni biologicznie czynnej i wiekszej ekstensywnosci.

Na obszary korytarzy wymiany powietrza skladaja si¢ tereny wymienione w punktach 1,2 oraz tereny
kolejowe i ulice polozone zgodnie z gtéwnym kierunkiem wiatréw.

Istnieje konieczno$¢ ochrony lak oraz szuwardw, zaroéli i zadrzewien, jako otwartych przestrzeni
przyrodniczych w poblizu ciekéw wodnych i niewielkich zbiornikéw, ze wzgledu na ich wazna role w
funkcjonowaniu $rodowiska przyrodniczego. Obszary te utrzymuja réwnowage hydrologiczna terenu i
odpowiedni poziom wod gruntowych poprzez retencjonowanie wody, maja znaczenie hydrosanitarne oraz
wplywaja korzystnie na warunki mikroklimatyczne.

Na obszarach tworzacych system przyrodniczy (za wyjatkiem kolejowych i ulicznych korytarzy wymiany
powietrza) obowigzuja ustalenia dla obszaréw objetych ochrona przyrody wynikajace z przepisow odrgbnych
przytoczone w niniejszym studium.

Zaleca sie wprowadzanie zieleni urzadzonej w postaci paséw o szerokosci minimalnej 3 m, realizowanych w
zaleznoéci od warunkéw: wzdhuz ciagéw komunikacyjnych, wzdtuz ciekéw naturalnych i kanatéw oraz wokoét
zbiornikéw wodnych i innych wéd stojacych, wzdluz eksponowanych form rzezby terenu (skarp, dolinek,
obnizen, rowow. itp.).

3.2. ZASADY OCHRONY PRZYRODY

Istniejace obszary i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw o ochronie przyrody:
= obszar Natura 2000 - obszar specjalnej ochrony siedlisk PLH140009 Legi Czarnej Strugi, Typ Ostoi B,

= rezerwaty przyrody: Legi Czarnej Strugi, Puszcza Shupecka, Wieliszewskie Legi,
= pomniki przyrody,
= Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu.
Projektowane obszary i obiekty wskazane do ochrony na podstawie przepiséw o ochronie przyrody:
= rezerwat wydm piaskowych w rejonie Katow Wegierskich,
= pomniki przyrody.

Zasady ochrony obszaréw i obiektow objetych formami ochrony przyrody beda opieraly si¢ na wskazaniu w
opracowywanych m.p.z.p. i sformulowaniu nakazéw, zakazéw i dopuszczefi w oparciu o przepisy odrgbne
przywolane w niniejszym opracowaniu.
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3.2.1.  Obszar Natura 2000 - obszar specjalnej ochrony siedlisk PLH140009 Eegi Czarnej
Strugi, Typ Ostoi B

Praktycznie caly obszar (97%) zajmuja legi i nadrzeczne zarosla wierzbowe bedace rodzajem siedliska z
zalgcznika I Dyrektywy Siedliskowej. Najwigksza wartos¢ przyrodnicza ma $rodkowa czesé obszaru z gérnym
pigtrem drzewostanu wyksztalconym przez olszg czarng i wiaz szyputkowy. Ponadto stwierdzono tu 3 gatunki
zwierzat z zalacznika IT Dyrektywy Siedliskowe;j.

Dla obszaru Natura 2000 - obszaru specjalnej ochrony siedlisk PLH140009 Legi Czarnej Strugi, Typ Ostoi B
obowigzuja ponizsze zasady:

* zabrania si¢ podejmowania dzialah mogacych w znaczacy sposéb pogorszyé stan siedlisk

przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, a takze w znaczacy sposéb wptynaé negatywnie
na ro$liny i zwierzeta gatunkéw, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000,
* zabrania si¢ zmiany stosunkéw wodnych i naruszania warunkéw ekologicznych.

Szczegotowe zasady powinny zosta¢ okreslone w planie ochrony sporzadzanym zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3.2.2. Rezerwaty przyrody

"Puszeza Slupecka" jest rezerwatem krajobrazow ekologicznych i biokomplekséw naturalnych i
ponaturalnych, natomiast wedtug gléwnego typu Srodowiska - rezerwat laséw: boréw - laséw nizinnych. Celem
ochrony jest zachowanie ze wzgledéw naukowych i dydaktycznych zrézmicowanych zbiorowisk lesnych, legow,
gradow i boréw, z bogatymi stanowiskami roslin chronionych, rzadkich i zagrozonych wyginieciem.

W rezerwacie lesnym "Legi Czarnej Strugi" chroniony jest las legowy z olsza czarng, jesionem
wyniostym i wigzem szyputkowym, z fragmentami laséw naturalnego pochodzenia.

Rezerwat przyrody ,,Wieliszewskie Legi” to rezerwat lesno-lakowy czgsciowy. Celem ochrony jest
zachowanie zréznicowanych, naturalnych zbiorowisk roslinnych, z licznie wystepujacymi gatunkami roslin
storczykowatych oraz innych gatunkow chronionych i rzadkich.

W granicach obszaréw objetych ochrona jako rezerwaty przyrody zgodnie z art. 15 ustawy o ochronie
przyrody (Dz. U. 22009 r., Nr 151, poz. 1220, ze zm.) obowiazujg nastepujace zakazy:

1) budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych i urzadzen technicznych, z wyjatkiem obiektéw i urzadzen
shuizacych celom rezerwatu przyrody,

2) chwytania lub zabijania dziko wystepujacych zwierzat, zbierania lub niszczenia jaj, postaci miodocianych i
form rozwojowych zwierzat, umysinego ploszenia zwierzat kregowych, zbierania porozy, niszczenia nor,
gniazd, legowisk i innych schronien zwierzat oraz ich miejsc rozrodu,

3) polowania, z wyjatkiem obszaréw wyznaczonych w zadaniach ochronnych ustanowionych dla rezerwatu
przyrody,

4) pozyskiwania, niszczenia lub umyslnego uszkadzania roélin oraz grzybow,

5) uzytkowania, niszczenia, umys$lnego uszkadzania, zanieczyszczania i dokonywania zmian obiektéw
przyrodniczych, obszaréw oraz zasobéw, tworéw i sktadnikéw przyrody,

6) zmiany stosunkéw wodnych, regulacji rzek i potokéw, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody;

7) pozyskiwania skal, w tym torfu, oraz skamienialo$ci, w tym kopalnych szczatkéw roélin i zwierzat,
mineratéw i bursztynu,

8) niszczenia gleby lub zmiany przeznaczenia i uzytkowania gruntéw,

9) palenia ognisk i wyrobéw tytoniowych oraz uzywania Zrodet $wiatla o otwartym plomieniu, z wyjatkiem
miejsc wyznaczonych przez regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska,

10) prowadzenia dzialalno$ci wytworczej, handlowej i rolniczej, z wyjatkiem miejsc wyznaczonych w planie
ochrony,

11) stosowania chemicznych i biologicznych srodkéw ochrony roslin i nawozow,

12) zbioru dziko wystgpujacych roslin i grzybow oraz ich czesci, z wyjatkiem miejsc wyznaczonych przez
regionalnego dyrektora ochrony srodowiska,

13) polowu ryb i innych organizméw wodnych, z wyjatkiem miejsc wyznaczonych w zadaniach ochronnych,

14) ruchu pieszego, rowerowego, narciarskiego i jazdy konnej wierzchem, z wyjatkiem szlakéw i tras narciarskich
wyznaczonych przez regionalnego dyrektora ochrony srodowiska,

15) wprowadzania pséw na obszary objete ochrona $cisla i czynna, z wyjatkiem miejsc wyznaczonych w planie
ochrony oraz pséw pasterskich wprowadzanych na obszary objete ochrona czynna, na ktérych plan ochrony
albo zadania ochronne dopuszczaja wypas,
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16) wspinaczki, eksploracji jaskin lub zbiornikow wodnych, z wyjatkiem miejsc wyznaczonych przez
regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska, i innych organizméw wodnych,

17) ruchu pojazdéw poza drogami publicznymi oraz poza drogami wskazanymi przez regionalnego dyrektora
ochrony $rodowiska,

18) umieszczania tablic, napiséw, ogloszen reklamowych i innych znakéw niezwigzanych z ochrona przyrody,
udostgpnianiem rezerwatu przyrody, edukacja ekologiczna, z wyjatkiem znakéw drogowych i innych znak6w
zwiazanych z ochrong bezpieczenstwa i porzadku powszechnego,

19) zakidcania ciszy,

20) uzywania todzi motorowych i innego sprz¢tu motorowego, uprawiania sportoéw wodnych i motorowych,
plywania i Zeglowania, z wyjatkiem akwenéw lub szlakow wyznaczonych przez regionalnego dyrektora
ochrony $rodowiska,

21) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu,

22) biwakowania, z wyjatkiem miejsc wyznaczonych przez regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska,

23) prowadzenia badan naukowych bez zgody regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska,

24) wprowadzania gatunkéw roslin, zwierzat lub grzybéw, bez zgody ministra wlasciwego do spraw $rodowiska,

25) wprowadzania organizméw genetycznie zmodyfikowanych,

26) organizacji imprez rekreacyjno-sportowych bez zgody regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska.

Zakazy, o ktérych mowa wyzej, nie dotycza:

1) wykonywania zadafi wynikajacych z planu ochrony lub zadan ochronnych,

2) prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z bezpieczenistwem powszechnym,

3) wykonywania zadat z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczefistwa panstwa,

4) obszaréw objetych ochrona krajobrazowa w trakcie ich gospodarczego wykorzystywania przez jednostki

organizacyjne, osoby prawne lub fizyczne oraz wykonywania prawa wlasnosci, zgodnie z przepisami
Kodeksu cywilnego.

3.2.3. Pomniki przyrody

W celu ochrony pomnikow przyrody ustala si¢ zakazy:
1) zrywania paczkéw, kwiatow owocow i lisci,
2) wycinki, zniszczenia lub uszkodzenia drzewa,
3) nacinania drzew, rycia napisow i znakow,
4) wywieszania tablic, napisow i innych znakéw,
5) zanieczyszczania terenu w poblizu drzewa i rozniecanie ognia,
6) wchodzenia na drzewo.

Ustala si¢ wskazanie w m.p.z.p. i sformulowanie warunkow i zakresu ich ochrony.
3.2.4. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

W granicach WOChK na mocy rozporzadzenia z 2007 r. wprowadza si¢ ustalenia dotyczace calego

obszaru z zakresu:

=  czynnej ochrony ekosysteméw lesnych m.in.: utrzymanie ciaglosci i trwatosci oraz niedopuszczanie do jego
nadmiernego uzytkowania, wspieranie sukcesji, zwiekszanie stopnia pokrycia drzewostanem W
szczegolnoéci na terenach porolnych. Dopuszczalne jest wykorzystanie lasow do celow rekreacyjno-
krajoznawczych i edukacyjnych w oparciu 0 wyznaczone szlaki turystyczne i ciezki edukacyjne,

= czynnej ochrony ekosystemow ladowych m.in.: przeciwdzialanie zarastaniu Ik, pastwisk i torfowisk,
utrzymaniu trwatych uzytkéw zielonych i ograniczanie zmiany ich na uzytki rolne, ochrona zieleni wiejskiej:
zadrzewien, zakrzewien, parkoéw wiejskich, zachowanie $roédpolnych torfowisk i zabagnien, zachowanie
zbiorowisk wydmowych, §rédpolnych muraw napiaskowych, wrzosowisk, psiar,

= czynnej ochrony ekosysteméw wodnych m.in.: zachowanie i ochrona zbiornikéw wod powierzchniowych
wraz z pasami ro$linnosci okalajacej oraz tworzenie wokot nich stref buforowych (pasow zieleni),
zwigkszenie retencji wodnej.
Dodatkowo na obszarze zakazuje si¢ m.in.:

= realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywan na $rodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska,

= likwidowania zbiorowisk wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno — blotnych,

»  oraz likwidowania i niszczenia zadrzewiei §rédpolnych, przydroznych i nawodnych, wykonywania prac
ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, dokonywania zmian stosunkow wodnych (z
dopuszczonymi odstgpstwami ze wzgledu na ochrone przeciwpowodziowa, ludzi, mienia, ruchu drogowego),
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= Jokalizowania obiektéw budowlanych (z wyjatkami dla urzadzen wodnych oraz stuzacych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki lenej, rolnej i rybackiej) w pasie od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikéw
wodnych,
- 20 m dla strefy zwyklej i ochrony urbanistycznej,
- 100 m dla strefy szczeg6lnej ochrony ekologicznej.

3.2.5. Projektowane pomniki przyrody

Proponuje si¢ do objecia ochrong indywidualng:
» Aleje Lipowa w Nieporecie,
* inne cenne starodrzewy na terenie gminy.

Ustala sie ochrong proponowanych pomnikéw przyrody poprzez wskazanie w m.p.z.p. i sformulowanie
warunkow i zakresu ich ochrony.

3.2.6. Projektowany rezerwat wydm piaskowych

Proponuje si¢ do objecia terenu wydm w miejscowosci Katy Wegierskie ochrona, jako rezerwat przyrody. Do
czasu powolania tego obszaru (w drodze aktu prawa miejscowego w formie zarzadzenia regionalnego dyrektora
ochrony $rodowiska) wprowadza si¢ nastepujace zasady ochrony:

» zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu,

= zakaz niszczenia gleby,

= zakaz zmiany przeznaczenia i uzytkowania gruntow.

3.3. ZASADY OCHRONY POWIERZCHNI ZIEMI

Tereny eksponowane w krajobrazie gminy stanowigce naturalnie uksztattowane tereny wydm, wymagaja
wprowadzenia nastgpujacych zasad ochrony:

» zachowanie uksztaltowania naturalnych form rzezby terenu za wyjatkiem potrzeb wynikajacych z realizacji
przedsiewzie¢ infrastrukturalnych stuzacych obstudze mieszkancow,

»  zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych naturalne formy rzeZby terenu i obnizajacych
walory krajobrazowe, za wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, z
utrzymaniem, budowa, odbudowa urzadzefi wodnych oraz przedsigwzig¢ infrastrukturalnych stuzacych
obstudze mieszkanicow,

= zachowanie i ochrona roslinnoéci utrwalajacej zbocza wydm oraz ksztaltowanie powigzah przyrodniczych w
oparciu o formy rzezby terenu,

» realizacja zagospodarowania zgodnie z zachowaniem i wyeksponowaniem jego naturalnych elementéw w
kompozycjach urbanistycznych i przestrzennych.

3.4. ZASADY OCHRONY POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

W celu poprawy jakoéci powietrza, ktérego stan wynika przede wszystkim z wysokiego stezenia pylow
zawieszonych, pochodzacego ze Zrodet powierzchniowych oraz liniowych (zwiazanych z ruchem
samochodowym), nalezy:

» ogranicza¢ emisj¢ powierzchniowg i niska emisj¢ rozproszong komunalno - bytowa poprzez stosowanie
niskoemisyjnych paliw i technologii na terenach nie wyposazonych w sie¢ cieptownicza, rozbudowe
centralnych systeméw zaopatrywania w energi¢ oraz zakaz lokalizowania nowych energetycznych Zrodet
emisji na terenach wyposazonych w sie¢ cieptownicza,

» ogranicza¢ emisje ze Zrédel komunikacyjnych — stosowanie zintegrowanego systemu transportowego w
zakresie: rozwoju $ciezek rowerowych, wprowadzanie wzdiuz ciggéw komunikacyjnych o duzym natezeniu
ruchu pasa zieleni izolacyjnej oraz modernizacj¢ i budowe drog i parkingéw w oparciu o materialy i
technologie ograniczajace emisjg¢ pytu,

= ogranicza¢ emisje ze Zrodet technologicznych i komunalno-bytowych poprzez nie wprowadzanie instalacji i
urzadzen wymagajacych pozwolenia na wprowadzenie gazow i pytow do powietrza, na terenach zabudowy
mieszkaniowej oraz o znacznym udziale tej zabudowy.

35 ZASADY OCHRONY ZASOBOW WODNYCH I ICH JAKOSCI

Generalne zasady ochrony wéd powierzchniowych:
=  zapewnienie optymalnych warunkéw zasilania ciekow,

»  ochrona zbiorowiska roélinnosci wodnej i przywodnej,
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= zakaz lokalizowania zabudowy w odleglosci mniejszej niz 20 m od zbiornika Jeziora Zegrzynskiego oraz
brzegéw ciekow i grodzenia terenéw w odleglosci mniejszej niz 3 m od brzegéw ciekdw i zbiornikéw
wodnych.

Generalne zasady ochrony wéd podziemnych:

= odprowadzanie wod deszczowych do gruntu w granicach poszczegélnych dzialek, na terenach zabudowy
mieszkaniowej w zaleznosci od warunkéw gruntowo-wodnych,

= okreslenie w planach miejscowych zasad zagospodarowania zapewniajacych gromadzenie, przechowywanie i
powolny odplyw wod opadowych i roztopowych,

=  ochrona i wykorzystanie naturalnych zaglebieni terenu, zwlaszcza podmoklych, istniejacych stawéw do
retencjonowania wod, w tym podczyszczonych Sciekéw deszczowych i roztopowych,

= ograniczanie wielko$ci terendw pokrytych sztuczna, nieprzepuszczalng nawierzchnia (placéw, Sciezek,
parkingéw, sktadéw i innych) przez wprowadzanie (tam, gdzie to mozliwe) nawierzchni perforowanych lub
innych indywidualnych rozwiazan,

» zachowanie jak najwiekszego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na terenach przewidzianych do
urbanizacji,

» naktady inwestycyjne na infrastrukture techniczna: likwidacja bezodptywowych zbiornikéw do gromadzenia
$ciekow, rozbudowa sieci kanalizacji sanitarne;.

Na terenie gminy Nieporet zlokalizowanych jest dziewig¢ uje¢ wody pitnej oraz trzy ujecia wody dla celow
przemystowych. Dla uje¢ wody pitnej obowiazuja zakazy i nakazy z zakresu ochrony Srodowiska zapisane w
pozwoleniach wodnoprawnych, ktore dodatkowo wyznaczaja granice stref ochrony posredniej i bezposredniej
wokét tych ujeé.

Zalecenia do zagospodarowania i uzytkowania terenu wokot uje¢ woéd podziemnych oraz w granicach stref
ochronnych tych uje¢ wynikaja bezposrednio z ww. decyzji oraz przepiséw ustawy Prawo wodne.

Caly obszar gminy Nieporet polozony jest w granicach gléwnego zbiornika wod podziemnych Nr 222.

W obrebie zasiegu granic giéwnych zbiornikéw wod podziemnych powinny obowiazywal szczegélne
zasady ochrony $rodowiska zwiazane z zapobieganiem zanieczyszczeniu wod podziemnych i powierzchniowych.
W szczegblnosci nalezy dazy¢ do maksymalnego skanalizowania gminy w systemie zbiorczym. Scieki deszczowe
z terenéw drég publicznych oraz terenow parkingow wielostanowiskowych powinny by¢ odprowadzane
systemem kanalizacji deszczowej i podczyszczane zgodnie z przepisami odrebnymi przed zrzutem do odbiornika.
Jednocze$nie powinien obowigzywaé zakaz odprowadzania zanieczyszczefi do wdd i gruntu, pozyskiwania
torfow, a takze ograniczenie stosowania nawoz6w sztucznych i chemicznych srodkéw ochrony roslin.

Koniecznym jest dazenie do maksymalnego zachowania powierzchni zalesionych i trwatych uzytkéw
zielonych, szczegdlnie w dolinach rzek.

3.6. ZASADY OCHRONY AKUSTYCZNEJ

W celu ograniczenia ucigzliwosci halasu komunikacyjnego nalezy dazy¢ do poprawy stanu zgodnie z
obowigzujacymi standardami, na etapie planowania, projektowania i eksploatacji systemu transportowego, a w
szczegOlnosci poprzez:
= stosowanie odpowiednich zabezpieczen akustycznych chronigcych istniejaca zabudowe,
= modernizowanie ulic i stosowanie takich rozwiazan technicznych, jak np. nawierzchnie o niskich emisjach

hatasu od k6t pojazdu lub ekrany akustyczne,
»  zwigkszanie konkurencyjnosci transportu publicznego w stosunku do samochodu osobowego.

37. ZASADY PRZECIWDZIALANIA NADZWYCZAJNYM ZAGROZENIOM SRODOWISKA

W celu ograniczenia istniejacych i przeciwdziatania nowym nadzwyczajnym zagrozeniom $rodowiska

studium ustala:

= zakaz lokalizacji na terenie catej gminy nowych zakladow stwarzajgcych zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczeg6lnosci zakladoéw stwarzajacych ryzyko wystagpienia powaznych awarii przemyslowych oraz
innych zaktadéw, w ktérych przewidywane jest stosowanie substancji niebezpiecznych,

= zakaz lokalizacji duzych obiektéw uzytecznoici publicznej oraz obiektéw mieszkalnych wielorodzinnych w
odleglosci do 1000 m (co odpowiada wartosci fali uderzeniowej wynoszacej SkP, powstalej w przypadku
wybuchu gazu propan-butan np. z nieszczelnej instalacji gazowej) od Operatora Gazociagow Przesylowych
GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w RembelszczyZnie oraz wzdhiz drég, ktérymi prowadzony jest transport
materialow niebezpiecznych,

= zakaz lokalizacji na terenach zalewowych osiedli mieszkaniowych, obiektow uzytecznosci publicznej i
zamieszkania zbiorowego,
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» uwzglednianie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego potrzeb w zakresie odpowiednich
dojazdéw pozarowych i zaopatrzenia wodnego dla obszar6w lesnych zlokalizowanych w granicach
administracyjnych gminy,

= zapewnienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego drég pozarowych oraz budowy
nowych sieci hydrantowych z hydrantami nadziemnymi, stanowigcymi istotny element systemu
bezpieczenstwa.

3.8. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ, LASY OCHRONNE NA TERENIE GMINY NIEPORET

W odniesieniu do laséw ustala sie:

» maksymalna ochrone i utrzymanie w dotychczasowym uzytkowaniu gruntéw lesnych, z uwagi na ich
znaczenie ekologiczne i gospodarcze,

* dopuszczanie zwigkszania arealu gruntow lesnych oraz wzrost udzialu laséw o funkcji ochronnej, z
wykluczeniem dolin rzecznych,

= zwiekszanie areatu gruntéw le$nych powinno w szczegélnosei dotyczy¢ terendw przyleglych do istniejgcych
komplekséw leénych i gruntéw IVz, V i VI klas bonitacyjnych oraz gruntéw IV klasy bonitacyjne, jesli areat
przeznaczony do zalesienia nie przekracza 10 aréw lub jest gruntem zdegradowanym;

= zalesianie gruntéw na terenie gminy Nieporgt winno by¢ zgodne z operatem granicy polno-lesnej, w ktérym
wskazano miejsca i kolejnos¢ zalesier,

= utrzymanie w dotychczasowym uzytkowaniu zadrzewienia $rédpolne, przydrozne, nad ciekami oraz wewnatrz
wsi (ze wzgledu na ich znaczenie ekologiczne i krajobrazowe),

= adaptacje istniejacych obiektow i budynkéw stuzacych gospodarce le$nej oraz innej istniejacej zabudowy.
Dla zapewnienia ochrony istniejacych laséw i zalesienia dodatkowych terendéw niezbgdne jest stosowanie

zasad okreslonych w przepisach szczeg6lnych, dotyczacych ochronnych obszaréw lesnych i w planach urzadzenia
lasow.

W_odniesieniu_do gruntéw rolnych - majac na uwadze racjonalne wykorzystanie gruntéw rolnych ustala sie

nastepujace zasady gospodarowania:

= ochrong gruntéw rolnych IIT i IV klasy bonitacji oraz gruntéw organicznych ze szczeg6lnym uwzglednieniem
zwartych kompleks6w, lezacych poza terenami zurbanizowanymi,

= zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu terenéw tak i pastwisk w dolinie rzek: Czarna, Beniaminéwka i
Rzadza oraz na terenach podmoktych,

» adaptacje istniejacych obiektow i budynkéw stuzacych gospodarce rolnej oraz innej istniejacej zabudowy.

4. OBSZARY 1 ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

W zidentyfikowanych zasobach dziedzictwa kulturowego wskazuje si¢ obszary ochrony dziedzictwa
kulturowego, wg form ochrony, ktérymi sa:
1) obszary prawnej ochrony konserwatorskiej z mocy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 162 poz.1568):
»  obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytk6w, oznaczone na rysunku studium,
2) obszary chronione prawem miejscowym:
=  obszary zabytkéw archeologicznych wg oznaczen graficznych na rysunku studium,
=  obiekty zabytkowe nie wpisane do rejestru zabytkoéw.

4.1. OBIEKTY I OBSZARY PRAWNEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

W stosunku do obszaréw i obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw obowigzuje priorytet
wymagan konserwatorskich:
» uzgadnianie zamierzen i dzialan inwestycyjnych, w trybie przepiséw odrgbnych, z organem ds. ochrony
zabytkéw, ktory na wystapienie wladciciela lub posiadacza zabytku przedstawia zalecenia konserwatorskie,
» uzyskanie pozwolenia organu ds. ochrony zabytkéw dla wszelkich dziatan inwestorskich realizowanych w
obiektach i na nieruchomosciach wpisanych do Rejestru Zabytkow,
= zachowanie i konserwacja formy architektonicznej i stylistycznej,
» ochrona perspektywy widokowej i gabarytéw dla indywidualnych obiektow,
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= uszczegGlowienie w m.p.z.p. warunkéw i zasad ochrony w tym: gabarytéw, formy, detalu oraz
zagospodarowania bezposredniego otoczenia z uwzglednieniem linii zabudowy i w miare konieczno$ci innych
wskaznikow, jak powierzchni biologicznie czynnej, szerokosci elewacji frontowe;.

W celu prowadzenia prawidlowej opieki nad zabytkami wskazuje si¢ konieczno$¢ opracowania gminnej
ewidencji zabytkéw oraz jej sukcesywna aktualizacje.

4.2. OBSZARY OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA, OCHRONA KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO 1 EWIDENCJA ZABYTKOW ORAZ DOBRA KULTURY
WSPOLCZESNEJ WSKAZANE DO OCHRONY PRAWEM MIEJSCOWYM

W celu ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
okresla sig:

= obszary i obiekty, ktore ze wzgledu na swoja wartos¢ kulturowa objete zostaly ochrong konserwatorska lub
urbanistyczna,

= zasady ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych obszarow i obiektéw, w tym ograniczenia w
zagospodarowaniu.

W obszarach objetych ochrona konserwatorska, krajobrazu kulturowego i ewidencja zabytkéw obowiazujg
przy zagospodarowaniu terenow ogolne zasady ochrony wartoéci kulturowych i historycznych okreslone ponizej.
Zadaniem miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest ich uszczegélowienie zar6wno w zakresie
przebiegu granic, jak i ustalen zakazéw, nakazéw i dopuszczen.

4.2.1. Obiekty o warto$ciach kulturowych niewpisane do rejestru zabytkéw

Wskazuje si¢ obiekty zabytkowe niewpisane do rejestru zabytkow:
=  Dzwonnice,
= Koszary w Bialobrzegach,
= Koszary w Zagrobach (obecnie Zegrze Poludniowe),
= Niegrzebalny cmentarz w Michatowie — Grabina,
jako rekomendowane do ujecia w gminnej ewidencji zabytkéw, wskazanej na podstawie art. 145 ustawy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami do czasu ustanowienia gminnej ewidencji zabytkow.

W celu umozliwienia prowadzenia ochrony zabytkéw niewpisanych do rejestru zabytkéw - ustala sig
podstawowe zasady ochrony tych obiektéw - do jednoznacznego ustalenia zakresu ochrony w m.p.z.p.:
»  utrzymanie w dobrym stanie technicznym, bez naruszania ich warto$ci zabytkowej,
=  wskazanie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
= okre§lenie w planie miejscowym warunkéw i zakresu ochrony w zaleznodci od potrzeb: gabarytow, formy,
detalu oraz zagospodarowania bezposredniego otoczenia.

4.2.2. Obszary zabytkéw archeologicznych i nawarstwien kulturowych

Ochrona zabytkéw archeologicznych polega na uwzglednianiu w zagospodarowaniu przestrzennymi i przy
opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nastgpujgcych zasad:
= wskazanie i ochrona w opracowywanych m.p.z.p.,
= prowadzenie wszelkich dziatan inwestycyjnych po przeprowadzeniu badan, badz przy udziale archeologa, z
mozliwoscia zmiany nadzoru archeologicznego na badania archeologiczne w przypadku odkrycia
zachowanych obiektow archeologicznych i architektonicznych na zasadach przepiséw odrgbnych,
»  mozliwoéé odstapienia od ww. czynnosci w przypadkach uzgodnionych z organem ds. ochrony zabytk6w.
Tlosé i zasieg obszarow zabytkéw archeologicznych przewidzianych do uwzglednienia w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, na skutek nowych odkry¢, ustalen lub uzupehienia ewidencji, moze
ulec zmianie.

4.3. OBSZARY I OBIEKTY STANOWIACE DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na podstawie, nizej wymienionych (zaproponowanych przez OW SARP) kryteriéw oceny wyboru doébr
kultury wspétczesnej przeprowadzono analize terenu gminy Nieporet:
1. kryterium nowatorstwa zaréwno w zakresie rozwigzaf architektonicznych, przestrzennych, jak i technicznych,
2. kryterium kontekstu, wspélistnienia zarowno na etapie tworzenia, jak i pozniejszego rozwoju przestrzennego
miejsca lokalizacji,
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kryterium tradycji miejsca, w tym zaprzeczenia, jako proby stworzenia nowych warto$ci lub twoérczego
nawarstwiania si¢ dziedzictwa pokolen,

kryterium symbolu w ujgciu ogélnym - historycznym i np. dla przyjezdnych (migracje zawodowe i turystyka),
kryterium uznania wspélczesnych - nagrody, wyréznienia, plebiscyty,

kryterium proby czasu, zachowania waloréw przestrzennych i estetycznych pomimo degradacji bedacej
efektem technicznego zuzycia lub niedbalstwa zarzadcy, czy tez "spontanicznego" rozwoju zagospodarowania
teren6w przyleglych,

kryterium artystyczne,
kryterium unikalnosci, np. jedyny obiekt zachowany w formie nie przeksztalconej.

W wyniku subiektywnej oceny nie wytoniono obiektéw dobr kultury wspélczesnej.
KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI - POLITYKA ROZWOJU TRANSPORTU

5.1. CELE POLITYKI ROZWOJU TRANSPORTU

Celem generalnym polityki rozwoju transportu, opartej na strategii zrownowazonego rozwoju jest

stworzenie warunkéw dla sprawnego, bezpiecznego i ekonomicznego przemieszczania si¢ os6b i towaréw, z
jednoczesnym ograniczaniem konfliktbw 2z otoczeniem przyrodniczym, kulturowym oraz spoleczno-
gospodarczym.

Celami szczegélowymi sg:
zapewnienie sprawnosci funkcjonowania transportu przy rosngcym poziomie motoryzaciji,
zapewnienie powiazai z ponadlokalnymi systemami transportowymi oraz integracja z terenami sgsiednimi,
zaspokojenie potrzeb przewozowych mieszkacow (zapewnienie mozliwosci dojazdu i umozliwienie
partycypacji w r6znych formach aktywnosci - praca, nauka, ustugi, wypoczynek) i gospodarki,
zapewnienie dotarcia pomocy,
poprawa standardéw podrozy (skrécenie czasu i warunkéw podrézy) oraz poprawa warunkow bezpieczefistwa
ruchu,
poprawa warunk6w ruchu pieszego i rowerowego oraz parkowania,
racjonalizacja kosztéw rozwoju i eksploatacji poprzez maksymalne wykorzystanie istniejacych urzadzen
transportowych,
ksztaltowanie racjonalnych zachowan komunikacyjnych poprzez utatwienie korzystania z komunikacji
zbiorowej oraz zapewnienie wiasciwych, przede wszystkim bezpiecznych, warunkéw ruchu pieszego i
rowerowego, jako alternatywy dla ruchu samochodowego,
stymulowanie rozwoju przestrzennego i gospodarczego, integrowanie spofecznosci lokalnych,
wspottworzenie tadu przestrzennego,
ograniczenie negatywnego wplywu transportu na $rodowisko naturalne i kulturowe oraz warunki zycia
mieszkancow przez redukcje oddziatywania hatasu i spalin, a takze tagodzenie efektow rozcigeia przestrzeni
przez trasy komunikacyjne.

52. REKOMENDOWANY PODZIAL ZADAN PRZEWOZOWYCH POMIEDZY
KOMUNIKACJA INDYWIDUALNA 1 ZBIOROWA

Ze wzgledu na strukture przestrzenng gminy i intensywno$é zagospodarowania za wlasciwe uznaje sig:
umozliwienie pelnej swobody korzystania z samochodu osobowego,
tworzenie warunkéw dla rozwoju komunikacji zbiorowej,
wzmocnienie roli kolei w obstudze komunikacyjnej gminy,
tworzenie bezpiecznych warunkéw dla ruchu pieszego i rowerowego.

5.3. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU DROGOWEGO

Gléwnymi celami rozwoju ukfadu drogowego gminy Nieporet s3:

utatwienie rozrzadu ruchu docelowo-zrédlowego zwigzanego z gming oraz wyprowadzenie ruchu
tranzytowego, zapewnienie dostgpnosci celow podrézy, obstugi terenéw rozwojowych oraz mozliwosci
obstugi komunikacja zbiorowa,

poprawa czytelnosci ukladu drogowego, poprzez uwzglednienie jej hierarchizacji, okre$lajacej zréznicowane
funkcje poszczegélnych drég w ukladzie transportowym, ochrong drég wyzszych kategorii (krajowych i
powiatowych) oraz klas przed nadmierng dostgpnoscig oraz uwolnienie zwartych obszaréw zabudowy od
ruchu tranzytowego lub co najmniej zmniejszenie jego ucigzliwosci i kolizji z ruchem lokalnym.
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Przy okreélaniu kierunkéw rozwoju ukfadu drogowego, w szczegdInosci wzigto pod uwage dotychczasowe
podstawowe zasady jego rozwoju, ustalone w planach miejscowych i obowiazujacym studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz wynikajace z Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Uktad drogowy gminy bedzie tworzyt zhierarchizowany system, skladajacy si¢ z:
= ukladu podstawowego, skladajacego sie z drog krajowych, wojewodzkich i wigkszosci powiatowych,

majgcych znaczenie ponadlokalne, klasy co najmniej zbiorczej,

= uykladu obshigujacego, tworzonego przez pozostale drogi powiatowe oraz drogi gminne, klasy lokalnej i
dojazdowe;.

Uklad podstawowy bedzie wypelial nadrzedne funkcje, wynikajace z kierunkéw rozwoju systemu
transportowego kraju, wojewodztwa i powiatu, shuzac powigzaniom krajowym, regionalnym, a takze
powiazaniom zewngtrznym i czeSciowo wewngtrznym gminy. Zadaniem tego ukladu bedzie przede wszystkim
prowadzenie ruchu. Obstuga zagospodarowania przy pomocy drég ukladu podstawowego odbywa¢ si¢ bedzie w
zakresie wynikajacym z kategorii i klas drog, i dopuszczonym przepisami w zakresie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne.

Zadaniem ukladu obstugujacego bedzie zapewnienie bezposredniego dojazdu i obstuga zagospodarowania,
wyprowadzenie ruchu na uklad podstawowy oraz zapewnienie powigzan zewngtrznych i wewnetrznych, nie
obstugiwanych przez uklad podstawowy.

W podstawowym ukladzie drogowym przewiduje si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe lub modernizacje
oraz uwzglednia si¢ utrzymanie mozliwosci przestrzennych dla nastepujacych przedsigwzigc:
= utrzymanie mozliwo$ci przestrzennych dla rozbudowy drogi krajowej nr 61, jako drogi klasy giéwnej ruchu

przyspieszonego o przekroju dwie jezdnie po dwa pasy ruchu,

= rozbudowe i przebudowe drogi wojewodzkiej nr 631,

= rozbudowe i przebudowe drogi nr 632 na odcinku od drogi 633 w kierunku Marek oraz drogi nr 633, jako
drogi klasy giéwnej,

= rozbudowe i przebudowe odcinka drogi nr 632 od drogi nr 633 w kierunku Legionowa, jako drogi klasy
glownej,

=  rozbudowe i przebudowe drogi wojewodzkiej nr 624, jako drogi klasy zbiorczej, wraz z przebudows jej
wlaczenia do drogi nr 631, poprzez budowe nowego odcinka taczacego z ulica Topolowa (droga gminng) dla
wytworzenia w Wolce Radzymiriskiej jednego skrzyzowania zamiast dwdch,

= rozbudowe i przebudowe drog powiatowych, jako drog klasy zbiorczej, poza fragmentem drogi powiatowej nr
1815W (ulicami Graniczng i Szkolng) pomigdzy ulicami Izabelinska i Brukowa,

» rozbudowe i przebudowe drogi powiatowej nr 1815W (ulic Granicznej i Szkolnej) pomigdzy ulicami
Izabelinska i Brukowa, jako drogi klasy zbiorczej,

= przebudowe ulicy Topolowej (drogi gminnej) jako drogi klasy zbiorczej, faczacej droge wojewddzka nr 631 z
drogami wojewodzka nr 634 i powiatowa nr 1813 w Wélce Radzyminskiej,

» budowe drogi gminnej klasy zbiorczej w przebiegu wskazanym w projekcie planu wylozonym w 2001r. do
wgladu publicznego, jako Trasa Olszynki Grochowskiej (wariant ten nie spotkat si¢ z uznaniem wladz gminy,
jak réwniez mieszkaficow gminy), z korekta przebiegu w rejonie Rembelszczyzny, polegajaca na
poprowadzeniu mozliwie dlugiego odcinka drogi wzdtuz linii energetycznej 400 KV, a nastgpnie przez tereny
otwarte wzdhuz cieku wodnego (Kanat Brodnowski).

Nalezy réwniez utrzymaé mozliwosci przestrzenne dla budowy postulowanego korytarza drogi wysokiej klasy,
jako waznego elementu podstawowego uktadu drogowego aglomeracji warszawskiej, warunkujacego w
przysziosci jego sprawne funkcjonowanie, a dla gminy Nieporgt bedacej trasa, ktéra po wyczerpaniu
przepustowosci i mozliwosci rozbudowy istniejacych drég, bedzie atrakcyjnym i szybkim polaczeniem z
Warszawa. W Studium proponuje si¢ rozwigzanie, polegajace na ewentualnym przeprowadzeniu korytarza drogi
wysokiej klasy przez tereny otwarte we wschodniej czgsci gminy, a nastgpnie po Sladzie istniejacej drogi
wojewddzkiej nr 631 na odcinku do wsi Nieporet i dalej wzdtuz toréw kolei w kierunku zachodnim, do polaczenia
z droga nr 61, ktéra stataby si¢ kontynuacja trasy w kierunku péocnym. Takie rozwiazanie odcigzy ruch
tranzytowy z drogi wojewoédzkiej nr 631 w obecnym jej przebiegu na odcinku wzdluz Jeziora Zegrzyfskiego,
umozliwiajac obnizenie klasy tego odcinka drogi wojewodzkiej nr 631 do drogi klasy zbiorczej, poprawiajac
jednocze$nie warunki komunikacyjne i $rodowiskowe terenéw wybrzeza Jeziora Zegrzynskiego. Wybér tego
rozwigzania wymaga przeprowadzenia poglgbionych analiz przestrzennych, Srodowiskowych, funkcjonalno-
ruchowych i ekonomicznych, np. w formie studium techniczno-ekonomiczno-srodowiskowego.

W zakresie ukladu obstugujacego przewiduje si¢ przebudowg i modernizacjg istniejacych drég gminnych
lokalnych i dojazdowych oraz budowe nowych na terenach planowanego zagospodarowania.
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Przedstawione na zalaczniku graficznym Nr 1 do studium planowane drogi gminne nie wyczerpuja
mozliwosci ich rozwoju. W szczegélnoéci w sporzadzanych planach miejscowych moga by¢ wyznaczane kolejne
drogi gminne oraz uszczeg6élowiane przebiegi planowanych drég wskazanych w Studium.

54. ROZWOJ KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ

Rola kolei w obstudze ruchu pasazerskiego, szczegélnie w powigzaniach z Warszawa powinna by¢
zwigkszona. W komunikacji kolejowej przewiduje si¢ adaptacje, przebudowe i rozbudowe istniejacej linii
kolejowej Legionowo-Tluszcz oraz przystankéw osobowych Nieporet i Dabkowizna. Nalezy takze zapewni¢
mozliwoéci przywrécenia ruchu pasazerskiego na linii Wieliszew — Zegrze.

55. ROZWOJKOMUNIKACJI AUTOBUSOWEJ

Celem rozwoju komunikacji zbiorowej jest poprawa standardu obstugi, w tym zapewnienie mozliwosci
korzystania z niej wszystkim mieszkaficom gminy.

Podstawowym kierunkiem przewozow pozostanie Warszawa, dodatkowym Legionowo.

Trasy autobuséw i lokalizacje przystankéw powinny zapewnia¢ dojscie piesze w granicach 500 — 1000m dla
wigkszosci obszaru gminy. Uklad linii autobusowych zaleze¢ bgdzie od rozwoju ukfadu drogowego i bedzie
ulegal zmianom w miare jego rozbudowy. Dla potrzeb funkcjonowania komunikacji autobusowej, w planach
miejscowych oraz projektach budowlanych nalezy przewidywa¢ lokalizacje przystankéw z zatokami i wiatami
oraz w miare potrzeb i mozliwosci petli konicowych.

5.6. POLITYKA PARKINGOWA

Zasady polityki parkingowej wynikaja z zalozonego dopuszczalnego wysokiego udziatu komunikacji
indywidualnej w podrézach. Oznacza to dobre udostepnienie samochodem calej gminy, wiacznie z zapewnieniem
wlasciwej liczby i organizacji miejsc do parkowania, dostosowujacych ich podaz do popytu.

Przy programowaniu inwestycji nalezy stosowac nastgpujace wskazniki postojowe:
dla zabudowy jednorodzinnej minimum 2 miejsca postojowe / 1 mieszkanie, dom lub segment,
dla obiektéw administracji i biur minimum 25 miejsc postojowych / 1000 m2 powierzchni uzytkowej,
dla bankéw minimum 40 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni uzytkowej,
dla handlu i ustug minimum 30 miejsc postojowych / 1000 m’ powierzchni uzytkowej,
dla hurtowni minimum 10 miejsc postojowych / 1000 m* powierzchni uzytkowej,
dla obiektéw produkcyjnych minimum 35 miejsc postojowych / 100 zatrudnionych,
dla szk6t minimum 30 miejsc postojowych / 100 zatrudnionych,
dla obiektow sportu i rekreacji 10 — 35 miejsc postojowych uzytkownikéw jednoczesnie,
dla gastronomii minimum 35 miejsc / 100 miejsc konsumpcyjnych,
dla rejonowych przychodni zdrowia minimum 10 miejsc postojowych / 1000 m” powierzchni uzytkowej,
dla prywatnych przychodni i gabinetéw lekarskich minimum 2 miejsca postojowe / 1 gabinet,
dla hoteli minimum 35 miejsc postojowych / 100 16zek,
dla stacji obstugi pojazdéw minimum 4 miejsca postojowe / stanowisko naprawcze,
dla ko$ciotéw minimum 10 miejsc postojowych / 100 uzytkownikéw jednoczesnie,
dla cmentarzy minimum 10 miejsc postojowych / 1 ha,

2 miejsca na kazdy domek lub dziatke letniskows,
2 miejsca na 5 dzialek dla ogrodkow dziatkowych.

Parkingi nalezy realizowa¢ na terenie wlasnym inwestycji.

Realizacja miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic w formie zatok i pasow postojowych,
dopuszczalna jest na warunkach okreslonych w rozporzadzeniu MTIGM w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi i ich usytuowanie.

Dodatkowo nalezy przewidywa¢ miejsca dla przechowywania (postoju) roweréw w liczbie nie mniejszej niz
10% wyliczonej liczby miejsc dla samochodéw osobowych.

5.7. OBSLUGA TRANSPORTU LADUNKOW

Przewozy tadunkéw odbywac si¢ beda przy pomocy transportu samochodowego. Gléwne zrodia i cele ruchu
towarowego znajdowaé si¢ beda w poludniowej czesci gminy w Stanistawowie Pierwszym przy ulicy
Struzanskiej. Podstawowe kierunki przewozow fadunkow przebiega¢ beda wzdluz drog krajowej i wojewddzkich.
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5.8. RUCH PIESZY

Nalezy dazy¢ do stworzenia dogodnych, krétkich i bezpiecznych powiazafi dla pieszych. W czasie budowy i
modernizacji drog nalezy je wyposaza¢ w chodniki i przejscia dla pieszych.

59. RUCHROWEROWY

Celem rozwoju drég rowerowych jest zapewnienie kazdemu chetnemu mozliwoéci korzystania z roweru,
poruszania si¢ bezpiecznie w dogodnych warunkach $rodowiskowych, uczynienie z roweru silnie
konkurencyjnego $rodka lokomocji, szczegdlnie w stosunku do samochodu osobowego.

Czynnikami sprzyjajacymi rozwojowi ruchu rowerowego sa:

»  obecnosé rozleglych terenéw lesnych i otwartych w gminie i obszarach sasiednich, stanowigcych atrakcyjny
cel wycieczek rowerowych,

*  mozliwosci przestrzenne budowy sciezek rowerowych lub ciaggéw pieszo-rowerowych wzdhz drég

publicznych,

rosnaca §wiadomos$¢ ekologiczna spoleczefistwa,

stosunkowo niski koszt budowy $ciezek rowerowych.

Czynnikami niesprzyjajacymi dla rozwoju ruchu rowerowego sa:

niesprzyjajace warunki klimatyczne przez znaczng czg$¢ roku,

$wiadomo$é obecnie niedogodnych warunkow i bezpieczeristwa dla ruchu rowerowego oraz diugiego procesu

budowy sieci drég i parkingéw dla rower6w.

Przyjeto nastepujace zasady ksztaltowania sieci drég rowerowych:

e zapewnienie powigzan migdzy rejonami mieszkalnymi i miejscami pracy, szkotami, handlem i ustugami,

e wyposazenie drogi krajowej, drog wojewddzkich, wigkszosci drég powiatowych oraz wybranych drég
gminnych w §ciezki rowerowe lub pieszo-rowerowe oddzielone od pozostatego ruchu kotowego,

e dopuszczenie ruchu rowerowego na pozostatych drogach publicznych o mniejszym ruchu oraz na drogach
wewnetrznych na terenach rolnych i lesnych, wsp6lnie z ruchem pojazdéw samochodowych.

Ponadto konieczne bedzie tworzenie miejsc do przechowywania i parkowania roweréw, szczegélnie przy
szkolach, obiektach handlowych i ustugowych oraz dziatania promujgce i edukacyjne propagujace ruch rowerowy.

Oprocz $ciezek rowerowych wskazanych na rysunku, w miarg budowy nowych drég i modernizacji
istniejacych, kazdorazowo powinna by¢ przeanalizowana mozliwo$¢ i celowos¢ budowy $ciezek rowerowych.

5.10. KOORDYNACJA POLITYKI ROZWOJU TRANSPORTU I POLITYKI ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO

Konieczne jest skoordynowanie polityki komunikacyjnej z polityka przestrzenna, dla zmniejszenia
transportochionnosci i kosztow rozwoju catego ukiadu.
Glownymi dzialaniami powinny byé:
- utrzymanie zwartosci struktury przestrzennej terenéw zabudowanych gminy, przeciwdziatanie przenoszenia
si¢ osadnictwa na obszary trudne do obshugi lub wymagajace znacznych nakladéw dla jej zapewnienia,
- ksztaltowanie zagospodarowania przyjaznego ruchowi pieszemu i rowerowemu oraz umozliwienie jego
obstugi transportem zbiorowym,
- polityka lokalizacyjna, uwzgledniajaca istniejaca lub mozliwa do osiggniecia dostgpnosé komunikacyjna,
- utrzymanie wysokiej intensywnosci wykorzystania terenéw o dogodnej obstudze transportowe;.

Zabudowa przy drogach powinna by¢ lokalizowana w sposéb minimalizujacy ucigzliwodci komunikacyjne,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami Prawa ochrony $rodowiska oraz przepisami szczeg6lnymi dotyczacymi
dr6g publicznych.

Nowe obiekty budowlane powinny by¢ sytuowane w odleglosciach nie mniejszych niz wynika to z zasiegu
ucigzliwosci, w razie potrzeby z zastosowaniem zabezpieczen przeciwdziatajacych ponadnormatywnemu hatasowi
oraz w odleglosciach zgodnych z przepisami odrgbnymi, w szczegélnosci z warunkami technicznymi o drogach
publicznych.

Zmniejszenie powyzszych odleglosci mozliwe jest na warunkach okreslonych w przepisach szczeg6lnych.

5.11. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM W ZAKRESIE
KOMUNIKACJI

Na podstawie Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego oraz analizy potrzeb w
zakresie rozwoju komunikacji, przyjmuje sig, Ze program inwestycji celu publicznego o znaczeniu
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ponadlokalnym, wraz z okresleniem ich lokalizacji i terminami realizacji, powinien uwzgledni¢ nastepujace
przedsigwzigcia:

- rozbudowg i przebudowe drogi krajowej nr 61,

- rozbudoweg, przebudowe i budowe nowych odcinkéw drég wojewodzkich,

- rozbudowe i przebudowe drég powiatowych,

- przebudowe i rozbudowe linii kolejowych, wraz ze stacjami i przystankami osobowymi.

5.12. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM W ZAKRESIE
KOMUNIKACJI

Zakres i rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym przyjmuje si¢ zgodnie z
okreslonymi w niniejszym Studium kierunkami rozwoju ukladu drogowego, komunikacji zbiorowej i $ciezek
rowerowych oraz zgodnie z przebiegami i przeznaczeniem terendw dla urzadzen komunikacyjnych,
wyznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w zakresie komunikacji zalicza si¢ adaptacje i
modernizacj¢ (przebudowe i rozbudowe) oraz budowe nowych odcinkéw drég gminnych.

5.13. KIERUNKI ROZWOJU TRANSPORTU — PRIORYTETY REALIZACY.JNE

Dziataniem priorytetowym powinna by¢ poprawa warunkéw ruchu na najwazniejszych ciagach drogowych,
tj. na drogach: krajowej, wojewddzkich i powiatowych, zapewniajacych powiazania zewnetrzne, co nalezy do
zadan administracji rzagdowej oraz samorzadu wojewodztwa i powiatu. Konieczna jest $cista wspolpraca z
zarzadcami w.w. drég, szczegélnie w ustalaniu zakresu dzialan modernizacyjnych, ich przebiegu i potrzeb
terenowych w planach miejscowych oraz ksztaftowaniu otoczenia drég, zgodnie z wymaganiami, wynikajacymi z
ich funkeji i klasy.

Wyposazanie istniejacego ukladu w nawierzchnie twarde, chodniki, $ciezki rowerowe i urzadzenia dla
komunikacji zbiorowej oraz budowa drég dla obstugi zagospodarowania na nowych terenach powinny by¢
dzialaniem ciaglym, zgodnie z lokalnymi programami rozwoju.

6. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia ogdlne dotyczace polityki rozwoju infrastruktury technicznej na terenie

gminy Nieporet:

= przebiegi sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ jak najmniej kolizyjne z istniejagcym i planowanym
zagospodarowaniem,

» wyznaczajac nowe tereny pod inwestycje nalezy w miar¢ mozliwosci wyprzedzajaco realizowa¢ na nich
urzadzenia infrastruktury technicznej,

= gmina powinna posiada¢ na swym terenie aktualne opracowania specjalistyczne, w oparciu o ktére
realizowany bedzie przebieg sieci infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod inwestycje,

= obiekty liniowe i kubaturowe infrastruktury technicznej powinny by¢ w miare mozliwo$ci prowadzone przez
tereny przeznaczone na cele publiczne, a w granicach obszaréw zabudowanych w szczegélnosci przez tereny
drég publicznych,

» dla nowych terenéw inwestycyjnych przeznaczonych pod zabudowg, uzbrojenie terenu w sieci wodociggowe i
kanalizacyjne powinno w miare mozliwoéci wyprzedzaé realizacje zabudowy.

6.1. GOSPODARKA WODNO-SCIEKOWA
6.1.1. Wodociagi

Przewiduje si¢ utrzymanie istniejacej sieci wodociagowej znajdujacej si¢ na terenie gminy.
Dla poprawy jakosci wody, ktéra musi spelmia¢ warunki czysto$ci okreSlone w przepisach odrebnych
przewiduje si¢ modernizacje oraz rozbudowe istniejacego systemu wodociggowego w ukladzie
pierécieniowym, polaczenie sieci wodociggowej w ul. Lesnej w Wolce Radzyminiskiej z przewodem
wodociggowym ul. Wojska Polskiego na odcinku Bialobrzegi — Beniaminéw. Pozwoli to uniezalezni¢ si¢ od
zakupu wody w Gminie Radzymin.

= Zaleca sie rozbudowe systemu zaopatrzenia w wode mieszkanicow gminy pod wzgledem wydajnosci ujec,
przepustowoéci stacji wodociaggowych i pompowni oraz systemu magistralnej i rozbiorczej sieci
wodociagowej.
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® Docelowo nalezy dociggnaé¢ sie¢ wodociggowa do wsi: Beniaminéw oraz Woélka Radzyminska, a takze do
wszystkich budynkéw mieszkalnych z terenu gminy nie posiadajacych dotychczas zaopatrzenia w wode, a w
nastgpnych etapach inwestycji zaleca si¢ sukcesywna rozbudowe sieci na nowych terenach przeznaczonych
pod zabudowe.

= Na terenie Gminy Nieporet zaleca si¢ dalsze uzbrajanie terenow w sieci wodociagowe, szczegélnie nowych
terenow przeznaczonych pod zabudowe.

* Przewiduje si¢ utrzymanie w obecnie istnicjacym zakresie korzystanie z indywidualnych uje¢ wody pod
warunkiem, iz wydobywana woda bedzie speinia¢ normy w zakresie badanych wskaZnikéw.

* Gmina powinna posiada¢ alternatywny system zaopatrzenia w wodg w sytuacjach kryzysowych - aby spemic
ten warunek gmina powinna dokona¢ bilansu pomiedzy stanem istniejacym, a przewidywanym
zapotrzebowaniem oraz zapewni¢ lokalizacje studni awaryjnych, ktore nalezy lokalizowaé wylacznie na
terenach umozliwiajacych w razie potrzeby dostgp ogélny.

" Zaleca si¢ ochrong uje¢ wody poprzez budowe urzadzen oczyszczajacych wody opadowe z terenow
zurbanizowanych ze szczeg6lnym uwzglednieniem obszaréw znajdujacych sig w strefach ochronnych.

6.1.2. Kanalizacja:

= Rozwdj kanalizacji sanitarnej winien opierac sig o istniejacy system kanalizacyjny.

* Rozbudowa sieci kanalizacyjnej powinna by¢ dla gminy inwestycja priorytetowa ze wzgledu na konieczno$é
ochrony wod powierzchniowych i podziemnych (gmina potozona jest w granicach gléwnego zbiornika wéd
podziemnych).

* Gmina powinna dazy¢ do zminimalizowania obszaréw, gdzie $cieki odprowadzane s3 do zbiornikéw
bezodptywowych oraz osadnikéw gnilnych.,

= Kanalizacja sanitarna powinna zosta¢ projektowana w ukladzie grawitacyjno-pompowym z zastosowaniem
sieciowych przepompowni sciekow.

=  Siec kanalizacyjna powinna pokrywac sie z przebiegiem sieci wodociggowe;j.

* Na terenie wsi Nieporet zaleca si¢ dalsze uzbrajanie terenow w sieci kanalizacyjne, szczegélnie nowych
terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

= Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych odbywa si¢ do istniejacej oczyszczalni Sciekéw ,,Debe” w Orzechowie.
System ten obejmuje solectwa znajdujace si¢ nad Jeziorem Zegrzynskim: Zegrze Poludniowe, Nieporct
Wschodni, Biatobrzegi i Rynie.

= Dla zabudowy rozproszonej, gdzie ze wzgledow ekonomicznych budowa kanalizacji sanitarnej jest
niemozliwa, dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekéw do zbiornikéw bezodplywowych lub przydomowych
oczyszczalni Sciekéw. Oczyszczalnie przydomowe oraz zbiorniki bezodplywowe dopuszcza sie réwniez dla
terenéw nieskanalizowanych, lecz po realizacji sieci kanalizacyjnej zbiorniki bezodplywowe powinny ulec
likwidacji.

= Scieki odzwierzece powinny byé gromadzone w szczelnych, zamknietych zbiornikach i na plytach
gnojowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

»  Wskazuje si¢ odprowadzanie wéd opadowych z terenéw utwardzonych drog publicznych, placéw, parkingéw
wielostanowiskowych, terenéw dziatalnosci gospodarczej na terenie gminy systemem kanalizacji deszczowej
po podczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

= QOdprowadzanie wod opadowych z terenéw utwardzonych drég publicznych systemem powierzchniowego
odprowadzania wéd, tj. za pomoca rowow usytuowanych wzdiuz pasa drogowego.

» QOdprowadzenie wod opadowych na pozostalych terenach systemem infiltracji do gruntu w granicach dziatki
wlasnej.

Projekt techniczny rozbudowy sieci powinien zosta¢ wykonany w oparciu o aktualne programy sieci
wodociagowej oraz kanalizacyjnej, w ktérych gmina okresli koncepcje rozwoju istniejacych sieci w celu
skanalizowania i zwodociagowania terendw nowo przeznaczanych pod zabudowe.

6.2. GOSPODARKA ODPADAMI

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. z 2010r. Nr 185, poz.1243, ze zm.) nalozyla na gminy
obowiazek sporzadzenia ,,Planu gospodarki odpadami”. Réwniez gmina Nieporet posiada takie opracowanie na
lata 2010 - 2017.

Odpady sg wywozone poza teren gminy. Nie ma konieczno$ci poszukiwania terenu pod skiadowisko
odpadéw. W okresie perspektywicznym przewiduje si¢ objecie wszystkich wytwarzajgcych odpady (100%)
systemem segregacji odpadow.

INSTYTUT GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ I MIESZKALNICTWA 103
03-728 WARSZAWA, UL. TARGOWA 45 TEL. (022) 619-80-08, FAX. (022) 619 24 84



Studium uwarunkowat: i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporet

6.3. ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA, GAZ I CIEPLO
6.3.1. Zaopatrzenie w energie¢ elektryczng

Zasilanie w energig elekiryczng odbywa sig za pomocg sieci rozdzielczej 15 kV (95 km linii napowietrznych
i 17,5 km kablowych). Sie¢ linii $redniego napiecia jest spieta. W razie awarii mozliwe jest podawanie pradu w
kierunku gminy liniami sredniego napigcia spoza jej terenu.

Napigcie $rednie dostarczone do stacji transformatorowych zostaje w nich obnizone do wartosci 0,4. Jest to
napigcie sieci konsumpcyjnej i oswietleniowe;.

Na terenie gminy znajduja si¢ 133 stacje transformatorowe. Przewazajg stacje stupowe, wolnostojace (typu
STSa 20/250) w wykonaniu prefabrykowanym.

Istniejgcy ukiad zasilania gminy w energi¢ elektryczng w pelni zaspokaja obecne potrzeby.

Ostateczna ilo$¢ projektowanych stacji transformatorowych oraz linii 15 kV i niskiego napiecia wyniknie z
rzeczywistej intensywnosci zabudowy na terenach predysponowanych w studium do zainwestowania oraz
wysokosci zapotrzebowania mocy przez przyszlych odbiorcéw. Zasilenie nowych terenéw w energie elektryczna
Jest mozliwe po zrealizowaniu odpowiedniej infrastruktury technicznej wykonanej w oparciu o warunki
przylgczenia (wydawane na wniosek wlascicieli poszczegélnych dzialek) oraz planu rozwoju w zakresie
zaspokojenia obecnego i przyszlego zapotrzebowania na energi¢ elektryczna, uzgodniony z Prezesem Urzedu
Regulacji Energetyki.

Ponadto proponuje si¢ jako alternatywny dla istniejgcej sieci elektroenergetycznej rozwdj energetyki
odnawialnej.

6.3.2. Zaopatrzenie w gaz

1)  Rozwdj sieci gazowej przewiduje si¢ na terenach przeznaczonych pod rozw6j budownictwa mieszkaniowego
i ustugowego: w Srodkowo-zachodniej czgsci gminy w Stanistawowie Pierwszym na os. Dgbina i Leszezyna,
Michatowie-Grabinie, Jozefowie oraz w érodkowo-pétnocnej czesci gminy na os. Lipy, Nowolipie i Pilawa —
Wschéd w Nieporecie.

2)  Wskazuje si¢ rozwdj istniejacej infrastruktury gazowej w oparciu o studia programowe rozwoju gazyfikacji.
Na ich podstawie nalezy przeanalizowa¢ mozliwo$¢ podlaczenia do sieci terenéw dotychczas
niepodigczonych, w tym pozostatych terenéw wiejskich.

3) Wskazuje si¢ rozbudowg gazociggéw Sredniego oraz niskiego ci$nienia w celu zgazyfikowania calej
miejscowosci Nieporet.

Przy projektowaniu nowych drég lub przebudowie istniejacych nalezy przewidywaé mozliwosé
lokalizowania w ich liniach rozgraniczajacych sieci gazowych $redniego i niskiego cisnienia. Stacje redukcyjne
gazu nalezy lokalizowa¢ w miejscach wynikajacych z przebiegu istniejacej i projektowanej sieci gazowej wedlug
potrzeb. Gazyfikacja jest mozliwa poprzez zawarte porozumienie pomiedzy dostawca gazu i odbiorcg przy
uwzglednieniu kryteriéw ekonomicznej optacalnosci dostaw gazu.

Dla istniejgcego i projektowanych gazociaggow wysokiego ciénienia wyznacza si¢ strefy kontrolowane o
szerokosci zgodnej z przepisami odrgbnymi. W strefach kontrolowanych zabrania si¢ w szczegdlnosci
lokalizowania wszelkiej zabudowy oraz nasadzania drzew i krzewow. w tym w szczeg6lnosci zalesiania terenu
oraz wieloletnich upraw sadowniczych.

6.3.3. Zaopatrzenie w cieplo

Na obszarze gminy utrzymany bedzie dotychczasowy system ogrzewania budynkéw z preferencja na
proekologiczne systemy ogrzewania, w tym niekonwencjonalne i oparte na odnawialnych surowcach
energetycznych. Zaleca si¢ wykorzystanie do celéw grzewczych: gazu plynnego, oleju opalowego oraz
ogrzewania elektrycznego. Postuluje si¢ ograniczenie, na obszarach chronionych oraz sasiadujacych z tymi
obszarami, stosowania paliw zanieczyszczajacych atmosferg (wegiel, miat).

Na terenie powiatu legionowskiego wystepuja dos¢ dogodne warunki do produkcji energii cieplnej z
wykorzystaniem promieniowania slonecznego przez kolektory cieczowe lub prézniowe. Kolektory stoneczne
moga by¢ wykorzystywane do podgrzewania wody i powietrza w domach jednorodzinnych i gospodarstwach
rolnych. Energia moze by¢ pozyskiwana réwniez z innych niekonwencjonalnych Zrodet.

6.4. TELEKOMUNIKACJA

= Zaleca si¢ rozwdj systeméw telekomunikacji w zakresie urzadzen telefonii przewodowej oraz
bezprzewodowej.
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* W ramach rozwoju sieci internetowej i komérkowej dopuszcza sie lokalizacje masztéw i anten nadawczo -
odbiorczych radiowych i telefonii bezprzewodowej na istniejacych elementach wysokosciowych, obiektach
uzytecznosci publicznej i w innych miejscach wskazanych przez operatoréw, z wylgczeniem terenéw o
znaczacych walorach przyrodniczych i krajobrazowych, w szczeg6lno$ci poza terenami obszaréw objetych
ochrong prawna, jako rézne formy ochrony przyrody lub srodowiska kulturowego, jak réwniez poza terenami
zabudowy mieszkaniowej,

" Zaleca sig realizacje stacji bazowych telefonii bezprzewodowej na terenach aktywnosci gospodarczej (AG),

= Wskazuje si¢ budowe linii §wiattowodowych.

7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM ORAZ O ZNACZENIU

PONADLOKALNYM
Lp. | Rodzaj zadania | Teren objety inwestycja
Inwestycje o znaczeniu ponadlokalnym
1 Przebudowa drogi krajowej nr 61 istniejgca droga krajowa zgodnie z rysunkiem
studium
2 Planowana modernizacja drogi wojewddzkiej nr 631 istniejaca droga wojewddzka zgodnie z rysunkiem
studium
3 Postulowana droga wysokiej klasy wschodnia i péinocno zachodnia czg$¢ gminy
Inwestycje o znaczeniu lokalnym
1 Budowa i modernizacja drég powiatowych i gminnych cala gmina
2 Budowa i modernizacja infrastruktury technicznej cata gmina
3 Budowa i modernizacja obiektéw uzytecznosci publicznej, w | cata gmina
szczegOlnosci  obiektéw zwigzanych 2z o$wiata, jednostek
opiekunczo-wychowawczych, rekreacja, zdrowiem, administracjg
lokalna, lacznoscia
5 Budowa i utrzymanie cmentarzy komunalnych Nieporet
6 Budowa i utrzymanie terendw zieleni gminnej cala gmina
7 Budowa i utrzymanie urzadzef melioracji wodnych cala gmina
8 Budowa polaczenia mostowego, przeprawa nad Kanatem Nieporet
Zeraniskim w rejonie szkoly podstawowej

8. OBSZARY, DLA KTORYCH ISTNIEJE OBOWIAZEK SPORZADZANIA PLAN ow
MIEJSCOWYCH ORAZ OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA
SPORZADZIC PLANY MIEJSCOWE

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. ustalajg
obowiagzek okre$lenia w studium obszarow wymagajacych sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z art.10 pkt.3 w.w. ustawy obowiazek przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego powstaje po uplywie 3 miesigcy od dnia ustanowienia tego obowiazku.

8.1. OBOWIAZEK SPORZADZENIA M.P.Z.P. NA PODSTAWIE PRZEPISOW USTAWY O
PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Nie wyznacza si¢ w studium obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, dla
ktérych sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obowiazkowe.

Obowigzkiem sporzadzania m.p.z.p (zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
objete powinny by¢ obszary, na ktérych rozmieszcza si¢ obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m®. W studium nie wyznacza si¢ obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m’.

Obowiazkiem sporzadzania m.p.zp (zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
objete powinny by¢ obszary przestrzeni publicznych wskazane w studium.
W studium takie obszary wyznaczono zgodnie z rysunkiem polityki przestrzennej:
=  centrum miejscowosci Nieporet,
= tereny zieleni urzadzonej pobrzeza Jeziora Zegrzynskiego,
= tereny zieleni urzadzonej wzdtuz Kanatu Zeranskiego.
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82. OBOWIAZEK SPORZADZENIA M.P.ZP. NA PODSTAWIE PRZEPISOW PRAWO
GEOLOGICZNE 1 GORNICZE

Studium wskazuje tereny goérnicze wyznaczone dla zi6z naturalnych, dla ktérych istnieje obowigzek
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu gérniczego wymaga uzgodnienia z wiasciwym organem nadzoru gérniczego.

83. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Studium wskazuje obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i
nielesne, jako tereny rozwojowe i uzupeiajace uklady istniejacej zabudowy wsi. Stosownie do przepiséw ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne
dokonuje si¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Dla wszystkich terenéw budowlanych,
nieprzeznaczonych na ten cel w obowiagzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, dla
ktorych bedzie nastepowala zmiana przeznaczenia gruntow nalezy wykonaé¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Studium wskazuje obszary, w granicach ktorych konieczna jest zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze. Decyzje o przystapieniu do sporzadzania planéw miejscowych dla gruntéw rolnych
przeznaczanych pod zabudowe niezwiazang z gospodarka rolng lub leéna, nalezy podejmowaé po zaistnieniu
potrzeb i mozliwosci w tym zakresie. Zasigg przestrzenny planu zostanie kazdorazowo okre§lony przy
podejmowaniu uchwaly o przystapieniu do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

9. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Obszary przestrzeni publicznej zgodnie ze stowniczkiem ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, ze zm.) to obszary o szczegélnym znaczeniu
dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakodci ich zycia i sprzyjajace nawigzywaniu kontaktow
spotecznych ze wzgledu na ich polozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne.

W niniejszym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporgt
wskazuje si¢ obszary przestrzeni publicznych zgodnie z rysunkiem polityki przestrzennej:

1) Solectwo Nieporet — obejmujace wybrzeze Jeziora Zegrzynskiego oraz bulwar spacerowy wzdluz Kanatu
Zeranskiego,
2) Wybrzeze Jeziora Zegrzynskiego - Zegrze Potudniowe, Biatobrzegi, Rynia.

Dla obszaru przestrzeni publicznej nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Dla
wskazanych w studium obszaréw przestrzeni publicznej obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Wobec powyzszego, w przypadku zmiany obowiazujacych planéw miejscowych, ustalenia dla
obszaréw przestrzeni publicznych nalezy skoncentrowaé w szczeg6lnosci na zapisach podnoszacych jakos¢ i
znaczenie tych obszar6w w strukturze zabudowy danej miejscowosci.

Ponadto za obszary przestrzeni publicznej uznaje si¢ tereny: placéw publicznych, tereny obiektow
administracji lokalnej i ponadlokalnej, publiczne obiekty oéwiaty, publiczne ofrodki opiekunczo-wychowawcze,
publiczne ushugi zdrowia, publiczne osrodki kultury, dworce, parki, zieleice, parki lesne, cmentarze.

W zakresie wszystkich obszaréw przestrzeni publicznych nalezy:
1) przyja¢ usystematyzowany i ujednolicony dla calej gminy system rozmieszczania i wygladu nosnikow
reklamowych i ogloszeniowych oraz informacyjnych,
2) przyja¢ usystematyzowany i ujednolicony dla cafej gminy system rozmieszczania i wygladu tymczasowej
zabudowy ushigowo-handlowej,
3) przyjaé usystematyzowany i ujednolicony dla calej gminy system rozmieszczania i wygladu obiektéw malej
architektury,
4) przystosowaé obszary przestrzeni publicznej dla 0s6b niepelnosprawnych np. poprzez:
*  obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika w sposob umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie
poruszajgcej si¢ na wozku,
»  wprowadzenie w jezdni nawierzchni antyposlizgowych w rejonach przejs¢ dla pieszych,
=  wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrozniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla os6b z dysfunkcja
wzroku na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni,
»  wyposazenie przejicia z sygnalizacja $wietlng w sygnalizacje dzwigkowa,
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*  dostosowanie mebli ulicznych: tawek, kioskéw, wiat, tablic i stupéw informacyjnych do potrzeb oséb
niepelnosprawnych, a ich lokalizacja nie powinna kolidowa¢ z pasami dla ruchu pieszego,

=  zapewnienie miejsca do zatrzymania si¢ osoby poruszajacej si¢ na wozku obok siedzisk lokalizowanych
przy przystankach autobusowych oraz przy chodnikach,

*  lokalizowanie obiektéw matej architektury: latarni, tawek, wiat, tablic, stupéw informacyjnych i
reklamowych, ewentualnie tymczasowych ogrodkow kawiarnianych i ich ogrodzen oraz kioskéw i
znakéw drogowych, w sposob nie kolidujagcy z ruchem pieszym i zapewniajacy przejazd woézka
inwalidzkiego,

=  stosowanie krawgznikéw opuszczonych w miejscach postojowych dla oséb niepelosprawnych w
liniach rozgraniczajacych ulic,

5) nalezy dazy¢ do wyposazenia w chodniki drég publicznych w granicach zwartej zabudowy,

6) drogi publiczne w granicach zwartej zabudowy wsi powinny by¢ o$wietlone,

7) nalezy dazy¢ do uporzadkowania, urzadzenia i podniesienia ogélnego standardu terenéw zieleni gminnej, w
szczegblnodci: parkow, zieleficow, zieleni towarzyszacej ustugom publicznym.,

10. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI
IREKULTYWACJI

Studium wskazuje obszary udokumentowanych zt6z naturalnych, dla ktérych ustala si¢ po zakonczeniu
eksploatacji obowiazek rekultywacji w kierunku lesnym lub teren6w zielni urzadzonej.

11. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI I OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH

Na terenie gminy Nieporet obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi wystepuja w dolinie rzek:
Czarna oraz Dluga, wyznaczone na podstawie ,,Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej rz.
Czarna i Dluga”. Obszary te zostaly wskazane na rysunku Studium stanowigcym Zalacznik graficzny Nr 1. Dla
terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi obowiazuja przepisy odrebne.

Do chwili obecnej nie zostalo opracowane studium ochrony przeciwpowodziowej dla rzeki Beniaminéwka.
W przypadku opracowania studium ochrony przeciwpowodziowej dla rzeki Beniaminowka i zaistnieniu kolizji z
zapisami studium przeciwpowodziowego z niniejszym opracowaniem przyszli inwestorzy winni uzyskaé
zwolnienie Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej z zakazow obowiazujacych na terenach
zalewowych, zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne.

Dla terenéw oznaczonych symbolem MN, MNL, ML, polozonych w strefie bezposredniego zagrozenia
powodzia na terenie calej gminy na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
nalezy ustali¢ konieczno$é uzyskania kazdorazowo od Dyrektora RZGW w Warszawie informacji o rzednych ,,0”
planowanych do wykonania budynkéw na w/w obszarach.

12. TERENY ZAMKNIETE

Na obszarze gminy Nieporet wystepuja wojskowe oraz kolejowe tereny zamkniete.

Zgodnie z Decyzja nr 62 Ministra Infrastruktury z dnia 26 wrzesnia 2005r. w sprawie ustalenia terenow,
przez ktére przebiegaja linie kolejowe, jako terenow zamknigtych (Dz. U. M.L z 2005 r. nr 11 poz 72 z 14
paZzdziernika 2005 1), uznaje si¢ za tereny zamkniete, zastrzezone ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczenstwo
pafistwa - tereny, na ktérych usytuowane sa linie kolejowe. Zgodnie z zalacznikiem do decyzji do dzialek
ewidencyjnych, przez ktére przebiegaja linie kolejowe uznane jako tereny zamknigte zaliczono:

Ip. Wojewédztwo | Powiat Gmina Obreb Nr dzialki Pow. (ha)
429 | mazowieckie legionowski Nieporet Bialobrzegi 57 8,6800
431 | mazowieckie legionowski Nieporet Katy 578 3,5100
Wegierskie
432 | mazowieckie legionowski Nieporet Nieporet 899/1 3,9876
433 | mazowieckie legionowski Nieporet Nieporet 899/2 4,2292
434 | mazowieckie legionowski Nieporet Wialka 14/1 0,3900
Radzyminska
435 | mazowieckie legionowski Nieporet Zegrze 88/16 0.5213
436 | mazowieckie legionowski Nieporet Zegrze 88/17 0,2980
437 | mazowieckie legionowski Nieporet Zegrze 88/18 0,1192
438 | mazowieckie legionowski Nieporet Zegrze 90/15 2,5743
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Zgodnie z Decyzja nr 05/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 15 kwietnia 2008r. zmieniajacej decyzje
nr 0-11/MON z dnia 28 grudnia 2000 r. w sprawie ustalenia terenow zamknietych w resorcie obrony narodowej,
na mocy ktorej tereny uzytkowane przez jednostki organizacyjne resortu obrony narodowej uznaje si¢ za
zamkniete. Na obszarze gminy Nieporet usytuowanych jest szes§¢ komplekséw wojskowych stanowigcych tereny
zamknigte.

Granice w/w terenéw zamknietych zostaly wskazane na zalgczniku graficznym nr 1 do studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporgt — Kierunki rozwoju i polityka
przestrzenna gminy. Wszelkie inwestycje na terenach zamknigtych nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi
w tym zakresie przepisami.

13. OBSZARY I TERENY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW' PRAWA
GORNICZEGO - WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZLOZ KOPALIN

Na obszarze gminy wskazano obszary oraz tereny gérnicze wyznaczone dla udokumentowanych zi6z
naturalnych ,,Zalew Zegrzynski® oraz ,Wieliszew I” wskazane na zalaczniku graficznym nr 1 do studium.
Wskazane ztoza s eksploatowane na podstawie waznych koncesji (odpowiednio do 2015 r. 12018 r.).

Wszelkie inwestycje w obszarze gérniczym okreslonym dla zt6z naturalnych nalezy uzgadnia¢ z Giéwnym
Urzedem Gorniczym.
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V. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM

1. UZASADNIENIE PRZYJETYCH W PROJEKCIE STUDIUM ROZWIAZAN

Zgodnie z Uchwatg Nr XLVI/132/05 Rady Gminy Nieporet z dnia z dnia 28 grudnia 2005 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nieporgt opracowano projekt studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego sporzadzony
dla obszaru catej gminy.

Przedkladany projekt Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy okresla
polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z obowiazujaca
ustawg kazdy plan miejscowy musi by¢ zgodny ze Studium. Oznacza to, Ze zapisy w Studium przesadzaja
kierunki przestrzennego rozwoju gminy Nieporet.

Studium wypehia ramy przestrzenne uchwalonej przez Rade Gminy Strategii rozwoju gminy, ktéra wraz z
opracowaniami branzowymi, okre$la kierunki i zasady rozwoju gminy. Studium nie stanowi dokumentu
rozstrzygajacego w kwestiach zasadniczych, tzn. co i w jaki sposéb bedzie rozwijane, a jedynie pokazuje kierunki
zagospodarowania przestrzeni gminy, wskazujac lokalizacje dla przedsigwzie¢ wykreowanych w strategii i
politykach branzowych.

Ze wzgledu na skale opracowania (1:10 000) uzasadnienie przyjetych rozwiazan dotyczy najistotnigjszych
zagadnien stanowiacych podstawe dla przyjetych rozwiazan oraz dokonanych rozstrzygnie¢, a mianowicie:

1) wskazano kierunek przeksztalcen i docelowe przeznaczenie terenéw na cele mieszkaniowo-ustugowe,
uwzgledniajac presje na udostgpnianie nowych terenéw dla budownictwa mieszkaniowego oraz
uwarunkowania srodowiskowe i przyrodnicze, jak rowniez stan wiadania gruntami,

2) wprowadzono zapisy wzmacniajagce ochron¢ przyrody i zachowanie wartosci przyrodniczych gminy z
mozliwoscia wykorzystania rekreacyjnego tych terenéw, a przez to uatrakcyjnienia struktury przestrzennej
gminy,

3) w zakresie systemu komunikacji drogowej okreslono korytarz projektowanej drogi wysokiej klasy, w ramach
ksztaltowania calego systemu.

Okreslajac polityke przestrzenna oraz kierunki rozwoju przestrzennego gminy uwzgledniono zewngtrzne

determinanty rozwoju gminy, do ktorych nalezg migdzy innymi:

1) polozenie gminy w obszarze metropolitarnym Warszawy (OMW),

2) przebiegajace przez gming drogi wojewoddzkie prowadzace ruch tranzytowy o znaczeniu regionalnym i
krajowym,

3) duza lesistosé terenu,

4) ranga miejscowosci Nieporet, jako gminnego wielofunkcyjnego osrodka obstugi mieszkancow,

5) rola gminy jako przyrodniczego, klimatycznego i rekreacyjnego zaplecza Warszawy — blisko$¢ Jeziora
Zegrzynskiego,

6) rola gminy jako atrakcyjnego zaplecza rozwoju mieszkalnictwa aglomeracji stolecznej.

Z racji swego polozenia w bezpofrednim sasiedztwie stolicy w gminie Nieporgt obserwuje si¢ napor
inwestycyjny na pozyskiwanie nowych terenéw budowlanych giéwnie w potudniowej czgsci gminy lezacej w
bezposrednim sasiedztwie stolicy. Biorac pod uwage wykonane analizy stanu zagospodarowania przestrzennego
gminy Nieporgt oraz zapisy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego, mozna
wnosié, ze w gminie utrzyma si¢ tendencja presji inwestoréw na nowe tereny budowlane.

Analiza zlozonych do studium wnioskéw pozwala okresli¢ potrzeby, oczekiwania i dgzenia mieszkancow
gminy nie tylko w zakresie zagospodarowania przestrzennego.

Tresci zlozonych wnioskéw indywidualnych wyraznie obrazuja zmiang rodzaju aktywnosci gospodarczej
ludnosci, przy czym ponad 30% wnioskéw dotyczy budownictwa mieszkaniowego. Ogromna wigkszos¢ tych,
ktorzy wnioski zlozyli, wnioskuje o zrmane; przeznaczenia dzialek rolnych na budowlane. Swiadczy to o
,,odchodzeniu” od rolnictwa jako gtéwnego i pierwszego zrédta utrzymania. Wigksze zainteresowanie innym niz
rolnicze, zagospodarowaniem terenu, $wiadczy¢ réwniez moze o wzrodcie aktywnosci gospodarczej
(przedsigbiorczosci) z jednej, i wzroscie zainteresowania miejscami o wyzszych walorach przyrodniczych (jako
miejsca zamieszkania) z drugiej strony.

Na obszarach w péhnocnej czeéci gminy, wokét zbiornika Jeziora Zegrzynskiego, przewaza zabudowa o
charakterze ushug rekreacji i wypoczynku, a nowa zabudowa powstaje w oparciu o uzupeienie istniejacych
ukladéw zabudowy. Przewazaja tu duze ofrodki wypoczynkowe, niestety w wigkszoSci wyposazone w
substandardowe domki kempingowe. Obecny stan bazy noclegowej w wielu osrodkach wymaga remontéw lub
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wymiany. Obszary te ciesza si¢ duzym zainteresowaniem inwestoréw indywidualnych celem budownictwa
mieszkaniowego, wykluczonego zapisami prawa miejscowego.

W obszarze miejscowos$ci gminnej zabudowa jest juz w miare uksztaltowana. Najbardziej intensywny
charakter ma zabudowa wokoét kosciota i zgrupowanych w sasiedztwie obiektéw uzytecznosci publicznej
tworzgcych centrum administracyjne Nieporgtu. Wystepuje tu do$¢ intensywna, zwarta zabudowa wolnostojaca.
Wzdhuz gtéwnego ciagu ulicznego drogi wojewodzkiej nr 633 rozwija si¢ i dogeszcza zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa. Im dalej od centrum tym zabudowa jest mniej intensywna.

Obszary poludniowej czeSci gminy maja odmienny charakter. Ze wzgledu na korzystne warunki
przyrodniczo-krajobrazowe jest to obszar szczegélnego zainteresowania inwestycyjnego budownictwa
mieszkaniowego.

Odnosnie wyposazenia w infrastrukture techniczng mozna uznaé, ze stopien uzbrojenia terenow
zainwestowanych jest niewystarczajacy. Projektowany rozwoj systemow wodociagowych i sieci kanalizacyjnej
powinien by¢ determinatorem rozwoju zabudowy, przede wszystkim ze wzgledéw ekonomicznych, jak i ochrony
srodowiska.

Stopien wyposazenia terendw w infrastrukture spoteczng mozna uzna¢ za zadowalajacy. Biorac pod uwage
liczebno$¢ grupy mieszkancéw w wieku przedprodukcyjnym liczba miejsc w placéwkach o$wiatowych wydaje sie
by¢ wystarczajaca, przy czym na terenach gminy zauwazalny jest brak placéwek wychowania przedszkolnego. W
zwigzku duzym ruchem inwestycyjnym na terenach w poludniowej czesci gminy oraz narastajacym
zainteresowaniem obszarem gminy jako miejscem zamieszkania, nalezy przewidzie¢ lokalizacje nowych
placéwek przedszkolnych i szkolnych.

Obecny system transportowy gminy w zasadzie zaspakaja podstawowe potrzeby komunikacyjne
mieszkancow i gospodarki. Istotnym problemem sg natomiast szeroko rozumiane standardy funkcjonowania tego
systemu i obstugi jego uzytkownikéw, obejmujace wyposazenie i stan infrastruktury, dostepnosé¢ do drog i
przystankéw, przepustowos¢, predkosci podrozy oraz poziom bezpieczenstwa ruchu drogowego. Rozwigzanie
tych probleméw wymaga podjecia szeregu dziatan modernizacyjnych i inwestycyjnych, zgodnie z wlasciwosciami
wlascicieli i zarzadcow poszczegdlnych podsysteméw poprzez ich rozbudowe, modernizacje i budowe nowych
elementow.

Dodatkowym waznym zadaniem gminy jest rozbudowa ukladu drég gminnych i wewnetrznych, koniecznych
dla obstugi nowego zagospodarowania.

Atutami dla rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy sa:

1) potozenie gminy w dogodnej odleglosci dla lokalizacji osiedli -sypialni Warszawy,
2) rezerwy obszaréw dla rozwoju zabudowy mieszkaniowe;j i aktywnosci gospodarczej,
3) dobre drogowe powiazania komunikacyjne,
4) wystgpowanie na obszarze gminy terenéw przyrodniczych o znaczeniu ponadlokalnym i regionalnym
stanowigcych cze$¢ Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
5) wystepowanie na obszarze gminy rekreacyjnego zbiornika wodnego o znaczeniu regionalnym i
ponadlokalnym,
6) przyrodnicze i krajobrazowe warunki do ksztaltowania osiedli ekstensywnej zabudowy o charakterze
willowo-ogrodowym,
7) wazrost aktywno$ci inwestycyjnej w ostatnich latach.
Stabe strony zagospodarowania przestrzennego gminy to:
1) niewystarczajacy program z zakresu infrastruktury spoleczno - gospodarczej (informacja, kultura, obstuga
lokalnej przedsigbiorczosci, o$wiata dorostych),
2) niewystarczajacy stopien rozwoju sieci kanalizacyjnej i wodociagowej,
3) niedostateczna liczba dobrych i szybkich polaczen z Warszawa, niski standard obstugi koleja,
4) rozproszenie zabudowy na terenach wiejskich, niekontrolowany ruch inwestycyjny, co powoduje zwigkszenie
nakladéw na rozwdj infrastruktury,
5) niedostateczna sie¢ ushug turystycznych, w stosunku do potrzeb i mozliwosci,
6) brak dostepnego dla turystéw opracowania przyrodniczego promujacego zasoby przyrodnicze gminy.

Studium ustala, Ze gléwnymi celami rozwoju gminy Nieporet s3: -
1) ugruntowanie znaczenia gminy jako turystycznego oérodka ponadlokalnego w péinocnej czgsci aglomeracji

warszawskiej,

2) zapewnienie zréwnowazonego zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajacego:
= podniesienie standardéw technicznych i bytowych mieszkaficéw gminy i jej inwestorow zewngtrznych,
= ochrone przyrody, krajobrazu i zachowanie dziedzictwa kulturowego,

3) zapewnienie sprawnosci funkcjonowania systemu komunikacyjnego przy rosnacym poziomie motoryzacji,

4) modernizacja i uzupehienie uktadu komunikacyjnego pod katem ograniczenia ucigzliwosci wywolanych
wzrastajacym ruchem, zwlaszcza w obszarach potudniowe] czg¢sci gminy oraz w bezposrednim sasiedztwie
Jeziora Zegrzynskiego,
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5) stworzenie podstaw obstugi turystyki i wypoczynku w gminie,

6) stworzenie warunkow do inwestowania z uwzglednieniem zasad ochrony srodowiska przyrodniczego i
kulturowego,

7) stworzenie podstaw dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego w poludniowej czesci gminy,

8) stworzenie podstaw dla rozwoju budownictwa zwigzanego z produkcja, przetworstwem i rzemiostem,
nieucigzliwego dla ludzi i srodowiska,

9) uporzadkowanie funkcjonalno - przestrzenne i estetyczne zabudowy - poprawa wizerunku wsi,

10) poprawa jakosci zycia mieszkancow na terenach wiejskich poprzez:
= gystematyczny rozwoj infrastruktury techniczne;j,
= sukcesywne wzbogacanie wyposazenia terenéw w infrastrukture spoleczna,

11) rozw¢j zagospodarowania zgodnie z funkcjami terenéw, okreslonymi w planach miejscowych,

12) racjonalne korzystanie z zasoboéw przyrodniczych, ochrona ich najcenniejszych komponentow,

13) wyksztalcenie przestrzenne systemu przyrodniczego gminy spojnego z systemem przyrodniczym
wojewodztwa mazowieckiego.

2. SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM

2.1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENOW

Generalna koncepcja przeksztatcen i rozwoju struktury przestrzennej gminy zaklada:
=  rozwdj i lepsze wykorzystanie miejscowoéci gminnej, jako pasma intensywnego zagospodarowania
osrodka ustugowego o znaczeniu lokalnym,

=  podniesienie standardéw osiedli mieszkaniowych,

*  rozwdj terenéw mieszkaniowych w poludniowej czesci gminy,

= rozwdj terendw ushug turystyki wokét zbiornika Jeziora Zegrzynskiego w pétnocnej czesci gminy,

" rozwdj terendw ushlugowych w poblizu weztéw komunikacyjnych drég wojewodzkich (Rembelszczyzna).

Roéwnoczesnie konieczne jest zapewnienie odpowiednich warunkéw dla przenikajacych intensywne
zagospodarowanie ciggéw przyrodniczych wigzacych ekstensywnie uzytkowane doliny rzek Czarna,
Beniamin6wka oraz Kanalu Zeranskiego i Brodnowskiego (terenéw rolniczych o walorach ekologicznych Re), jak
i licznych w gminie terenéw lasow (Ls), w spojny system przyrodniczy gminy. W ramach tego systemu powinny
funkcjonowaé obszary zieleni publicznej, sportu i rekreacji w formie systemu terenéw zieleni urzadzonej (ZU),
powiazanej siecig $ciezek rowerowych i ciaggéw spacerowych.

W Studium generalnie nie okre§la si¢ rodzaju dopuszczanych ustug, ze wzgledu na ich réznorodnos¢ oraz
zachodzace zmiany w strukturze i potrzebach spolecznych oraz potrzebach i tendencjach rozwojowych
gospodarki.

2.2. KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Ustalenia studium okreslaja wskazniki zabudowy stosujac, zgodnie z obowigzujacymi przepisami w zakresie
ksztaltowania zabudowy, wskazania wysokosci obiektow oraz wielkosci powierzchni biologicznie czynnej.

= Zapewniono tereny dla rozwoju budownictwa mieszkaniowo-uslugowego, z priorytetem ksztaltowania
centrum ustugowego (rejonu koncentracji ustug o charakterze miejskim) w miejscowosci gminnej Nieporet
oraz lokalnych osrodkéw ustugowych na obszarze gminy. Ustalenia Studium wskazuja na wage podnoszenia
jakosci zycia w gminie. Nowe tereny mieszkaniowe oraz wprowadzanie zieleni i rekreacji w przestrzenie
prywatne i polprywatne, sa istotnym elementem poprawy warunkéw zamieszkiwania.

= Zapewniono tereny dla rozwoju budownictwa produkcyjno-ustugowego, z priorytetem ksztattowania
zwartych zespoléw zabudowy. Ustalenia Studium wskazuja na wage jednoczesnego rozwoju systemow
infrastruktury technicznej i komunikacji. Nowe tereny aktywno$ci gospodarczej, sg istotnym elementem
poprawy warunkow gospodarczych gminy.

»  Zapewniono warunki dla lokalizacji instytucji oswiaty, zdrowia i opieki spolecznej, w tym dla
powstawania nowych szkél, przedszkoli, osrodkow zdrowia i oSrodkéw opieki spolecznej. Uwzgledniaja
one wzrastajace potrzeby w rozwijajacych sie obszarach zurbanizowanych, przy zachowaniu istniejacej sieci
placéwek. Pozwoli to na dostosowanie podstawowej infrastruktury spotecznej do zmieniajgcych si¢ potrzeb.
Studium zaklada, w miare wypehiania si¢ trenéw mieszkaniowych, wyposazanie ich w ustugi ochrony
zdrowia, opieki spotecznej, instytucje kultury i edukacji na zasadzie organizacji nowych instytucji.
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Zapewniono warunki dla obstugi ludnosci przez administracje publiczna, obiekty kultury. Wskazano
istniejgce obiekty, nie tworzy sig réwniez ograniczen do jej rozwijania w osiedlach w strukturach publicznych
1 prywatnych.
Zapewniono warunki dla obslugi ludnosci przez obiekty i tereny sportu i rekreacji. Planuje si¢ rozw6j
sieci Sciezek rowerowych i pieszych, ze wzmocnieniem dostgpnosci Jeziora Zegrzynskiego. Sport i rekreacja
rozwijane beda w oparciu o system terenow zieleni urzadzone;.
Zapewnia si¢ warunki dla ochrony cennych obszaréw i obiektéw przyrodniczych stanowigcych wazny
element struktury przestrzennej gminy podnoszacy walory turystyczne, rekreacyjne i krajoznawcze gminy.
Zapewnia si¢ warunki dla ochrony historyeznych obiektow oraz ukladéw zabudowy w szczegélnosci
pozostalosci Twierdzy Zegrze celem podniesienia estetyki terenéw oraz wlaczenia w system terendw
turystycznych.
Wskazano obszary wylgczone z zabudowy poprzez wskazanie Kategorii terenéw o funkcjach
wykluczajacych zabudowe. Do terenéw wylaczonych z zabudowy zaliczajg si¢ tereny tworzace system
przyrodniczy gminy Nieporet:

— tereny zieleni objete formami ochrony przyrody,

— tereny laséw,

— tereny rolnicze o walorach ekologicznych,

— tereny wod powierzchniowych.

2.3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA 1 JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Przeksztalcenia przestrzeni. Wszystkie dziatania wprowadzajace zmiany w strukturze przestrzennej i
zabudowie winny, zgodnie z ustaleniami Studium, respektowa¢ polityke ochrony $rodowiska, przyrody,
krajobrazu i zabytkéw. Istotng role w ustaleniach Studium peni zachowanie i wyeksponowanie wartosci
krajobrazowych, przyrodniczych i kulturowych gminy. W ustaleniach okre$lono obszary o prawidlowej
fizjonomii. Jako narzedzie do osiggnigcia tego celu zaklada si¢ skupianie zabudowy i rozwéj lokalnych
centréw ushugowych, budowe obiektéw uzZytecznosci publicznej, wytwarzanie lokalnych przestrzeni
publicznych.

W Studium zapewnia si¢ ochrong krajobrazu. Ochrona krajobrazu wiaze si¢ bezposrednio z udzialem
terenéw zieleni naturalnej, urzadzonej, wod i terenéw otwartych. W Studium wskazano obszary chronione i
wskazane do ochrony, powiazania z obszarami przyrodniczymi oraz konieczno$é zachowania ciaglosci
terendw zieleni poprzez ksztaltowanie systemu terenéw przyrodniczych.

W Studium zapewnia si¢ ochron¢ wartosci przyrodniczych. W Studium wykazano obiekty i obszary
przyrodniczo chronione oraz proponowane do objecia ochrona planistyczng, uwzgledniono przestrzenny
zasieg Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obszary rezerwatéw oraz obszaru Natura 2000 wraz
z ograniczeniami wynikajagcymi z tych form ochrony. W ustaleniach uzyskano kompromis pomiedzy
potrzebami ochrony przyrody, terenéw wod z rozwojem funkcji turystycznych i wypoczynkowo-
rekreacyjnych. Wskazuje sie na potrzebe ksztaltowania sciezek edukacyjnych.

W Studium tworzy si¢ system przyrodniczy i terenéw zieleni urzadzonej. Ustalenia studium zapewniaja
odpowiednie warunki dla ksztattowania przenikajacych zagospodarowanie ciaggéw przyrodniczych wiazacych
ekstensywnie uzytkowane tereny rolnicze i tereny lasow w spéjny system przyrodniczy gminy. W ramach
tego systemu beda funkcjonowa(': obszary zieleni publicznej, sportu i rekreacji w formie systemu terenow
zieleni urzadzonej pow1qzanej siecig $ciezek rowerowych i ciggédw spacerowych. Jest to kontynuacja
utrzymywania w gmlnle sieciowej struktury terenéw zieleni i obszaroéw biologicznie czynnych. System ten,
zgodnie z zasadami jego funkcjonowania, zapewnia z jednej strony ciaglo$¢ struktur przyrodniczych,
skladajacych sie na lokalne korytarze ekologiczne oraz dostgpno$¢ turystyczna atrakcyjnych terenow
przyrodniczych, Z drugiej strony zapewnia wprowadzanie w planach miejscowych terenéw zieleni i
utrzymanie odpowiednich proporcji pomiedzy terenami zajetymi pod zabudowe a terenami biologicznie
czynnymi.

2.4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

W Studium zapewnia si¢ ochrong krajobrazu kulturowego i zabytkéw, W Studium wazna rolg odgrywaja
zasady ochrony krajobrazu kulturowego i zabytkow, ustalenia obliguja planistéw do obejmowania ochrong w
planach miejscowych waloréw fizjonomicznych pojedynczych zabytkoéw, wykazanych w niniejszym studium
jak réwniez zespolow zabudowy (np. zespotéw koszar bedacych elementem zalozenia przestrzennego
Twierdzy Zegrze) czy ukladéw przestrzennych pozostalych fortyfikacji. Studium obliguje do zachowania
struktur zabytkowych, poprawy standardéw ich uzytkowania bez naruszania wartosci historycznych.
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W zidentyfikowanych zasobach dziedzictwa kulturowego wskazuje si¢ obszary ochrony dziedzictwa
kulturowego, wg form ochrony, ktorymi sa:
=  obszary prawnej ochrony konserwatorskiej z mocy ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162 poz.1568);
=  obszary chronione prawem miejscowym.

2.5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zapewniono wlasciwy rozwdj infrastruktury komunikacyjnej (drogowej). Studium wskazuje na
generalng kontynuacje¢ struktur komunikacyjnych, utrzymanie idei odciazenia centrum miejscowosci z ruchu
tranzytowego poprzez wskazanie przebiegu drogi wysokiej klasy. Kontynuowane sa preferencje rozszerzania
stref ruchu pieszego i rozwoju ruchu rowerowego. W Studium wskazuje si¢ lokalizacje parkingéw i migjsc
obstugi samochodéw, okresla si¢ takze wskaZniki liczby miejsc postojowych w nowych terenach
przeznaczonych pod zabudowe.

Zapewniono w Studium wlasciwy rozwéj infrastruktury technicznej. Jest to kontynuacja realizowanych
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, systemu poprawy jakosci wody (oraz innych sieci
inzynieryjnych), a takze stworzenie warunkéw dla rozwoju infrastruktury technicznej na nowych terenach
rozwoju budownictwa mieszkaniowego i ustug,

2.6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU LOKALNYM

Cele publiczne i zakaz zabudowy. Postugujac si¢ definicja inwestycji celu publicznego, w tresci Studium
zawarto wszystkie obiekty i tereny stanowiace cel publiczny lokalny i ponadlokalny, ktorych rozproszenie i
liczba uniemozliwia szczegdlne wyréznienie (zawarte w tek$cie studium),

2.7. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I
PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW
HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m* ORAZ OBSZARY
PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Studium wskazuje tereny gomicze dla z16z: ,,Zalew Zegrzynski” — obszar akwenu gléwnego Jeziora

Zegrzynskiego oraz ,, Wieliszew I” na obszarze sotectwa Katy Wegierskie jako tereny wymagajace

sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.

Studium wskazuje obszary przestrzeni publicznej, czyli obszary o szczegélnym znaczeniu dla zaspokojenia

potrzeb mieszkaricow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktéw spolecznych ze

wzgledu na jego polozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, do ktérych zaliczono:

—  Solectwo Nieporet — obejmujace wybrzeze Jeziora Zegrzynskiego oraz bulwar spacerowy wzdhuz Kanahu
Zeranskiego;

—  Wybrzeze Jeziora Zegrzynskiego - Zegrze Poludniowe, Bialobrzegi, Rynia.

2.8. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE 1
NIELESNE

Studium wskazuje tereny wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i
nielesne, rozproszone w obszarze calej gminy. Stosownie do przepiséw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
le$nych, przeznaczenie gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nie le$ne dokonuje si¢ w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

2.10 KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

W Studium zapewnia si¢ ochrong terenéw lesnych. Przeznaczenia zwartych kompleksow terenéw lesnych
na inne funkcje nie jest dopuszczone. Wynika to takze z przestanki zawartej w Studium, ze tereny lesne sa
warto$cia chroniong.
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Studium uwzglednia problematyke terenéw rolniczych — ochrona gruntéw rolnych wysokich klas bonitacji
oraz gruntéw organicznych ze szczegélnym uwzglgdnieniem zwartych kompleksow, lezacych poza terenami
zurbanizowanymi oraz zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu terenéw 1ak i pastwisk w dolinie rzek:

Czarna, Beniaminéwka i Rzadza oraz na terenach podmoklych realizowana bedzie poprzez wprowadzanie
zakazu zabudowy.

Ponadto studium ustala:

— niedopuszczanie do rozpraszania zabudowy na terenach rolnych i w pierwszej kolejnosci przeznaczanie
pod zainwestowanie nierolnicze terenéw rolnych, polozonych w obszarze juz istniejacego
zainwestowania oraz terenow o najnizszej wartosci dla produkcji rolnej,

— okreslenie, w stosownych dokumentach sporzadzonych na podstawie przepiséw szczegdlnych, zasad
uzytkowania i zagospodarowania gruntéw rolnych, potozonych w obszarach szczegélnej ochrony
§rodowiska oraz w strefach uciazliwego oddziatywania obiektow lub urzadzes.

2.11. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI I OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH

Tereny zalewowe. W tekscie Studium i na rysunkach wskazano na obszary narazone na niebezpieczefistwo
powodzi, wskazano potrzeby ograniczenia inwestowania na tych obszarach w tym ograniczenia zabudowy.

2.12.0BIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY

Na terenie gminy Nieporet obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny nie

wystepuja.

2.13.0BSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE
NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R. O OCHRONIE TERENOW
BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY (DZ.U. NR 41, POZ. 412 ORAZ Z 2002 R.
NR 113, POZ. 984 I NR 153, POZ. 1271)

Na terenie gminy Nieporet obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych nie wystepuja.

2.14.0BSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

Studium wskazuje obszary wymagajace rekultywacji, do ktorych zaliczono tereny wydobycia zt6z kopalin
naturalnych po zakonczeniu ich eksploatacji:

zloza ,,Zalew Zegrzynski” w obrebie akwenu gléwnego Jeziora Zegrzynskiego — rekultywacja jako naturalna
sukcesja gatunkéw wystepujacych w akwenie,

zloza Wieliszew 1 w obrebie dzialek nr 580 i 581 obrebu ewidencyjnego Katy Wegierskie — rekultywacja
powinna odbywac si¢ w kierunku zalesienia terenu poeksploatacyjnego.

2.15.GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Tereny zamknicte. Na rysunkach Studium wskazano tereny kolei PKP oraz tereny wojskowe posiadajgce na
podstawie przepisow odrebnych status terenéw zamknigtych,
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