DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 20 marca 2025 r.

Poz. 2823

UCHWALA NR 1X/129/2025
RADY MIASTA LEGIONOWO

z dnia 29 stycznia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowo
dla dzialki ozn. nr ewid. 184/2 w obr. ewid. nr 65 poloZonej przy ulicy Warszawskiej w Legionowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465, 1572, 1907, 1940) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130, 1907, 1940) w zwiazku z art. 64 ust. 2 oraz art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. 22023 r., poz. 1688), w zwigzku z uchwatg nr XL/594/2022 Rady Miasta Legionowo
z dnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Legionowo dla dziatki ozn. nr ewid. 184/2 w obr. ewid. nr 65 potozonej przy ulicy
Warszawskiej w Legionowie stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy miejskiej Legionowo, zatwierdzonego uchwala nr
XXX11/41/2017 Rady Miasta Legionowo z dnia 28 czerwca 2017 r. uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
2. Plan obejmuje teren dzialki o numerze ewidencyjnym 184/2 obreb ewidencyjny 65.
3. Integralna cze¢scia uchwaly jest zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000.
4. Ponadto zalacznikami do uchwaly sa:
1) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych,

3) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ i sposob realizacji
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miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.;
10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektdow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzig, obszaréw

osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowych oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 3. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu obje¢tego planem.

2.Na rysunku planu wyznacza si¢ terenmy o nastepujacych przeznaczeniach: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne lub zabudowy ushug nieucigzliwych oznaczony symbolem MN-U;

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowanie wzajemne odlegto$ci elementéw zagospodarowania;
5) przeznaczenie teren6w oznaczone symbolem literowym i cyfrowym.
§ 4. 1. llekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich jak:
1) "dach plaski” nalezy przez to rozumie¢: dach lub stropodach o kacie nachylenia potaci nie wigcej niz 129;

2) "nieprzekraczalna linia zabudowy" nalezy przez to rozumie¢: wyznaczone na rysunku planu linie, poza
ktore nie mozna sytuowa¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw lub ich czgsci, z wyjatkiem
balkonow, okapow, dachéw, ktore mogg by¢ wysunicte do 1,5 m przed t¢ lini¢ oraz schodow
zewngtrznych, podestow, ramp, tarasow zlokalizowanych na poziomie terenu, podjazdow dla
niepetnosprawnych;

3) "przeznaczenie terenu” nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod funkcje
okreslone w ustaleniach szczegétowych dla terenu;

4) "przeznaczenie podstawowe' nalezy przez to rozumie¢: ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
dzialce budowlanej, tzn. takie, ktorego powierzchnia uzytkowa obiektow nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, aw przypadku terenow
niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni dziatki budowlanej;

5) "przeznaczenie uzupelniajace” nalezy przez to rozumiec: przeznaczenie terenu, ktdre uzupeilnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe izajmuje co najwyzej 40 % powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dziatce budowlanej, a w przypadku terenéw niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to
przeznaczenie nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -3- Poz. 2823

6) "teren" nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objety planem o okreslonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

7) "ushugi nieuciazliwe" nalezy przez to rozumie¢: dziatalno$¢, ktora nie powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska oraz ucigzliwos$ci poza terenem, do ktoérego prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytut prawny, ktora nie jest zaliczana do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na §rodowisko;

8) "uciazliwosciach” nalezy przez to rozumie¢ emisje begdace skutkiem dzialalnosci cztowieka
przekraczajace standardy emisyjne lub obowigzujace normy poza terenem na ktdrym powstajg, aw
szczegolnosci wprowadzane do powietrza, wody, gleby lub ziemi: substancje i energie, a zwlaszcza: ciepto,
halas, wibracje, pyty, pola elektromagnetyczne, jak rowniez zanieczyszczenie $ciekami i odpadami.

2. Pozostale, niezdefiniowane okreSlenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaly nalezy rozumieé
zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach odrebnych lub znaczeniu stownikowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 5. 1. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania Krajobrazu oraz
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie nowej zabudowy zgodnie 2z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatlek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;

3) dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych niz okreslone
w ustaleniach szczegoétowych poszczegdlnych terendw, celem powickszenia dziatek sgsiednich oraz pod
urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie pod zabudoweg dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
w ustaleniach szczegdlowych dla poszczegdlnych terendow, jezeli ich powierzchnia ulegla zmniejszeniu
w skutek wydzielania dziatki na cele drég oraz urzadzenia infrastruktury technicznej;

5) ustala si¢ pokrycie i kolorystyke dachow spadzistych:

a) material pokrycia dachowego: dachowka ceramiczna lub cementowa, blacha, dachowka badz papa
bitumiczna,

b) kolorystyka dachow:

-dla barwionych materialbw — ciemniejsze odcienie koloréw: ceglastego, szarego, czarnego
i grafitowego,

- dla niebarwionych materialow - ich kolor naturalny;
6) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkow:
a) dla barwionych materialow elewacyjnych - kolory pastelowe,

b) dla niebarwionych materiatow elewacyjnych, takich jak drewno, kamien, szklo, metal, cegta - ich kolor
naturalny.

2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzi¢g¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla
ktérych przeprowadzona ocena oddzialywania na §rodowisko wykaze negatywny wplyw oddziatywania na
srodowisko, z wyjatkiem infrastruktury technicznej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej,
w szczegolnosci zaktadow o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
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4) zakazuje si¢ przekraczania standardow jakosci $rodowiska ustalonych w przepisach odrebnych poza
granicami dziatki, do ktorej prowadzacy dziatalnos$¢ posiada tytut prawny;

5) przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku zgodnie
z przepisami odrebnymi, jak pod zabudowe mieszkaniowa;

6) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych drzew, z dopuszczeniem usuwania drzew obumartych, nie rokujacych
szans na przezycie oraz drzew stanowigcych zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi oraz utraty mienia lub
kolidujacych z infrastrukturg techniczng Iub planowana zabudowa.

3. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci;
2) ustala si¢ parametry dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej w formie wolnostojacej
b) minimalna powierzchnia dziatki — 250 m? dla jednego segmentu zabudowy mieszkaniowej w formie
blizniaczej,
¢) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m? dla zabudowy ustugowe;j;

d) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m dla zabudowy mieszkaniowej w formie wolnostojace;j
i zabudowy ustugowej;

¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m dla jednego segmentu zabudowy mieszkaniowej w formie
blizniacze;j.
3) ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki:
a) w zakresie — 70° + 110° w stosunku do pasa drogowego,
b) rownolegle lub prostopadle do istniejacych granic dziatek;

4) ustalenia pkt 2 nie dotycza dzialek dla potrzeb lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej oraz dzialek
pod drogi wewnetrzne, dojscia i dojazdy.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania ustug ucigzliwych oraz zwigzanych
z gospodarka odpadami ich magazynowaniem, spalaniem i recyklingiem.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji:

1) w zakresie uktadu drogowo — ulicznego ustala si¢ obsluge komunikacyjng istniejacego i projektowanego
zagospodarowania wyznaczonego terenu poprzez jezdni¢ serwisowa drogi publicznej ul. Warszawskiej
zlokalizowanej poza granicami opracowani;

2) ustala sig¢ realizacj¢ drog pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie parkowania nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania samochodoéw osobowych, w ilosci
nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
jeden lokal uzytkowy;

4) nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania dla obiektow nowo realizowanych, rozbudowywanych,
nadbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania na dziatkach budowlanych, na ktorych znajduja
si¢ te obiekty;

5) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych miejsc na powierzchni terenu,

b) garazy wbudowanych w bryte budynkow;
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7) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania dla roweré6w w ilosci nie mniejszej niz: 2 miejsca
postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w sposob niekolidujacy
z projektowanym lub istniejgcym zagospodarowaniem tych terenow, umieszczajac armatur¢ zaporowa
w miejscach dostgpnych dla wlasciwych stuzb eksploatacyjnych,

b) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej — 15 m,

c¢) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

d) nie ustala si¢ powigzan sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym zuwagi na funkcje
terenu,

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej o przekroju minimum @ 90 mm;

b) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych w wymaganej ilosci
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania $ciekOw:
a) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju minimum @ 200 mm;

b) w przypadku powstania §ciekow innych niz bytowe niespetniajacych standardéw, nakazuje si¢ ich
podczyszczenie przed wprowadzeniem do urzadzen kanalizacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnym inwestora, poprzez
odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu lub inne wykorzystanie np. oczka wodne,
zbiorniki retencyjne itp.,

b) nakazuje si¢ neutralizowanie substancji ropopochodnych i chemicznych z powierzchni utwardzonych
przed odprowadzeniem do ziemi;

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej wylacznie w tej
ilosci, ktora nie moze by¢ zagospodarowana na dziatce;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii z odnawialnych zZrédlach energii zurzadzen technicznych
zamontowanych na budynkach, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

c) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w urzadzeniach kogeneracyjnych oraz w ogniwach
fotowoltaicznych o mocy do 500 kW na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej o przekroju minimum @ 32 mm,

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nakazuje si¢ lokalizowanie szafek gazowych
w linii ogrodzenia, otwieranych na zewnatrz,

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodel energii cieplnej, charakteryzujacych
si¢ brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza, w tym odnawialnych zrédet energii,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z miejskiej sieci cieplowniczej,

8) w zakresie obstlugi telekomunikacji:
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a) ustala si¢ objgcie obszaru planu dostgpem do sieci telekomunikacyjnych poprzez infrastrukture
telekomunikacyjna,

b) dopuszcza si¢ wytacznie lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje si¢ gromadzenie, segregacje¢ iusuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych oraz gminnych przepisach porzadkowych,

b) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposoéb umozliwiajagcy dostep do nich zdrog
publicznych,

¢) nakazuje si¢ gromadzenie i segregacj¢ odpadow wytacznie na obszarze dziatek wlasnych.
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow:

1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektoéw kontenerowych i barakowozow,
niezwigzanych z prowadzeniem budowy;

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie dzialek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalnos¢ prowadzona
na ich obszarze nie jest zrodtem ucigzliwosci wykraczajacej poza ich granice.

8. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, na: 20% -
slownie: dwadzieScia procent.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustug nieuciazliwych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu oraz parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej i blizniaczej,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie: uzbrojenia terenu,

c) zakazuje si¢ budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego lub jednego segmentu budynku
mieszkalnego w zabudowie blizniaczej w obregbie jednej dziatki budowlanej oraz zmiany funkcji
w budynkach na mieszkalng jezeli na dziatce budowlanej znajduje si¢ juz budynek o takiej funkcji,

d) nakazuje si¢ zharmonizowanie segmentow zabudowy blizniaczej w zakresie formy architektonicznej,
kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych, wysokos$ci oraz geometrii dachu,

e) ustala si¢ nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,08,
- maksymalna: 1,5,
f) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,5,
) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3,

h) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: 3 kondygnacje
nadziemne — 12 m;

i) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci gtéwnych w zakresie
200 - 459,

j) dopuszcza sie stosowanie dachow plaski,
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k) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
- 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojace;j,
- 250 m? dla jednego segmentu zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,
- 500 m? dla zabudowy ustugowe;j.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Prezydentowi Miasta Legionowo.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Ryszard Branski
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Zatgcznik nr 1 do uchwaty Nr IX/129/2025
dla dziatki ozn. ewid. 184/2 w obr. ewid. nr 65 Rady Miasta Legionowo
potozonej przy ulicy Warszawskiej w Legionowie Z dnia 29 stycznia 2025 1.

N

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kisrunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy miejskiej Legionowo
Uchwata nr X3XI1/1411/2017 Rady Miasta Legionowo z dnia 28 czerwca 2017 r.
“ILEGENDA

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej

Teren zabudowy mieszkaniowe] wiglorodzinnej
Teren zabudowy ustugowej
Teren drag publicznych klasy gldwnej

LEGENDA:

== === Granica obszaru objetego planem

Linia rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania

—&— A Nieprzekraczalna linia zabudowy
Iﬁ. Zwymiarowane wzajemne odlegtosci

elementbéw zagospodarowania w m _ -
. . L. . . TEMAT: | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
[N Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla dziatki ozn. ewid. 184/2 w obr. ewid. nr 65
lub Zabudowy USJng nieuciqzliwych potozonej przy ulicy Warszawskiej w Legionowie

ZESPOL | mgr inz. Matgorzata Fraczkowska - nr upr. urb. WA-428
AUTORSKI: [ mgr inz. arch Agnieszka Niezbitowska - nr upr. urb. Z-322

SKALA: | 1:1000
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 1X/129/2025 Rady Miasta Legionowo z dnia 29 stycznia 2025 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Legionowo o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Legionowo dla dzialki ozn. nr ewid. 184/2 w obr. ewid. nr 65 potozonej przy ulicy Warszawskiej w Legionowie”

el Rozstrzygniecie
stalenia
Imie i Nazwisko . X Prezydenta ..
e N Oznaczenie projektu planu : Rozstrzygniecie
Data nazwa jednostki . s W sprawie Rady Miast
5 Y 2 . nieruchomosci, |dla t : ady Ivliasta .
Lp. wplywu organizacyjnej i Tres¢ uwagi . 5 3.4 rozpatrzenia Uwagi
q 3 ktorej dotyczy nieruchomosci, q
uwagi adres zglaszajacego Rl uwag
uwagi uwaga ktorej dotyczy Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwaga uwzgledn | nieuwzgl | uwzgledn | nieuwzgle
iona edniona iona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Zgodnie z obecng polityka przestrzenng miasta odstgpuje
si¢ od intensywnej zabudowy szeregowej. Organy gminy
posiadaja wytaczne kompetencj¢ do doprecyzowania
oraz uszczegOtowienia zasad zagospodarowania terenu.
Studium jest aktem o charakterze ogdlnym, gdyz
wyznacza podstawowy  zarys lub kierunki
zagospodarowania gminy, natomiast uszczegétowienie
zasad  zagospodarowania terend6w  nastgpuje W
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Wymog braku sprzecznosci planu miejscowego ze
Dopuszczenie rowniez formy studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
szeregowej dla  zabudowy przestrzennego nie oznacza i nie moze oznaczaé
mieszkaniowej jednorodzinnej prostego przenoszenia ustalen studium do planu. W
. L h przyznanego gminie wladztwa planistycznego na
. zgodnie z  dyspozycjami| caly obszar ramach p! ; .
1. | 05.12.2024 | zanonimizowano S%u di ykp yejami 1}’1 1 MN/U X X tym etapie planowania nastepuje dopuszczalna prawem
. 1um' uwarunkowan - 1 planu interpretacja ustalen studium. Ustalenia studium nie
kierunkow ZagOSPOdarowama muszg by¢é przeniesione wprost do postanowien
przestrzennego miasta miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
Legionowo ale nie moga rowniez by¢ ze soba sprzeczne. Studium

ma by¢ z zalozenia aktem elastycznym, ktory stwarzajac
nieprzekraczalne ramy dla swobodnego planowania
miejscowego, pozwala na maksymalne uwzglednienie
warunkow 1 potrzeb lokalnych przy tworzeniu regulacji
planéw miejscowych. Natomiast plan miejscowy ma
stanowi¢ uszczegdtowienie zapisow zawartych w
studium. To organ gminy, ktory uchwala plan
miejscowy, posiada wylacznie kompetencje do
doprecyzowania czy tez uszczegolowienia zasad
zagospodarowania terenu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1X/129/2025
Rady Miasta Legionowo
z dnia 29 stycznia 2025 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6ézn. zm.), art.7, ust. I, pkt 1, 213 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22023 r. poz. 1465 zp6zn. zm.) oraz art. 216, ust.2, pkt 1 ustawy z27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz.U. z2023 r., poz. 1530 zpdzn. zm.) Rada Miasta Legionowo stwierdza, ze
w granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowo dla dziatki ozn. nr ewid.
184/2 w obr. ewid. nr 65 polozonej przy ulicy Warszawskiej w Legionowie nie przewiduje si¢ inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, tj. nie przewiduje si¢ realizacji
nowych sieci infrastruktury technicznej. W zwiazku z powyzszym, nie ma potrzeby ustalania pochodzenia
srodkéw finansowych na cele inwestycji jak wyzej oraz zasad ich finansowania.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 1X/129/2025
Rady Miasta Legionowo

z dnia 29 stycznia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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