DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 15 lutego 2012 r. Elektronicznie podpisany przez:
Anna Gogotowicz
Poz. 1362
UCHWALA Nr XV/173/2011

RADY MIASTA LEGIONOWO
z dnia 30 listopada 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowo
dla obszaru obejmujacego teren dzialki o nr ewid. 23/1 z obr¢bu ewid. nr 39.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U
z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.") art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003 roku Nr 80, poz. 717 z pézn.zm.?) w zwiazku z § 1
uchwaty nr V/42/2011 Rady Miasta Legionowo z dnia 23 lutego 2011r. w sprawie przystapienia do sporzadze-
nia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowo dla obszaru obejmujacego
teren dziatki o nr ewid. 23/1 z obrgbu ewid. 39, stwierdzajac ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunko-
wan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Legionowo” uchwalonego uchwata
nr VV1/52/2007 Rady Miasta Legionowo z dnia 28 marca 2007 roku uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowo dla obszaru obejmu-
jacego teren dziatki o nr ewid. 23/1 z obrgbu ewid. nr 39.

§ 2. Zalacznikami do planu, stanowiacymi integralna cze$¢ uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1,

2) rozstrzygniecia Rady Miasta Legionowo o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu pla-
nu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecia Rady Miasta Legionowo o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stano-
wigce zalacznik nr 3.

§ 3.1. Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng inten-
sywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wyso-
ko$¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gaba-
ryty obiektow;
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6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
2. Zakres ustalen planu nie obejmuje:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz za-
budowy;

4) szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym.
§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terendow, opisane symbolem literowym,;
5) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania.
§ 5.1. Nastepujace pojecia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) intensywnos$¢ zabudowy - stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j;

2) istniejacy stan w odniesieniu do wszystkich elementow zagospodarowania terenu objetego granicami pla-
nu - stan podczas sporzadzania i w dniu uchwalenia niniejszego planu;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar wznoszenia budynkow (z pomini¢ciem loggi,
balkonow, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku oraz elementow wejs¢ do budynku - schodow, po-
destow, pochylni dla niepelnosprawnych oraz zadaszen i innych niekubaturowych elementow budynku);
linia nie dotyczy budowli;

4) nieuciazliwa funkcja, w szczegdlnosci w odniesieniu do ustug - sposob zagospodarowania, uzytkowania
i gospodarowania obiektami i terenami, ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powo-
duje przekroczenia standardow jakos$ci srodowiska okreslonych w przepisach szczegdlnych, oraz ktorej
uciazliwo$¢ wszelkich dziatan realizowanych w ramach funkcji ogranicza si¢ do granic dziatki budowlanej
inwestycji;

5) przeznaczenie terenu - kategorie form zagospodarowania, dziatalno$ci lub grupy tych kategorii, ktore jako
jedyne sa dopuszczalne na danym terenie;

6) przeznaczenie terenu - kategorie form zagospodarowania, dziatalnosci lub grupy tych kategorii, ktore jako
jedyne sa dopuszczalne na danym terenie;

7) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie terenu, ktore powinno dominowa¢ na danym terenie w sposob
okreslony ustaleniami planu;

8) przeznaczenie uzupehiajace - przeznaczenie terenu, ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podsta-
wowe w sposob okreslony planem;

9) teren - obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym;

10) ustugi - dziatalno$é, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnoéci, a nie wytwarzanie dobr materialnych
bezposrednimi metodami przemystowymi,

11) wysokos¢ zabudowy — najwigkszy nieprzekraczalny wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu
gruntu rodzimego lub projektowanego poziomu terenu, do najwyzszego punktu przekrycia dachu.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami.
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Rozdziatl 2
Przeznaczenie terenow

§ 6.1. Ustala sig tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wyznaczone li-
niami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem literowym zgodnie z rysunkiem planu:

1) UZ - teren zabudowy ustug publicznych z zakresu ustug zdrowia;
2) KD(L) - tereny drogi publicznej klasy drogi lokalnej.

2. Dla prawidlowego funkcjonowania obszaru objgtego planem, wszelkie obiekty i urzadzenia, w szczegol-
nos$ci: infrastrukture techniczng i elementy zagospodarowania terenu, takie jak: ciagi pieszo-jezdne, ciagi pie-
sze, mala architekturg, zielen, mozna realizowa¢ w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepi-
sami odrgbnymi.

Rozdzial 3
Ustalenia dla terenow

§ 7.1. Dla terenu oznaczonego symbolem UZ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustug publicznych z zakresu ustug zdrowia;
2) przeznaczenie uzupetniajace — inne ustugi zwiazane z funkcja obiektu;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ przebudowe (w tym rozbudowe i nadbudowe) istniejacej zabudowy pod warunkiem, ze
obiekt po przebudowie bedzie tworzy¢ jednorodng architektoniczng catos¢, w zakresie uzytych materia-
16w budowlanych, kolorystyki elewacji i pokrycia dachow;

b) zakaz budowy wolnostojacych obiektéw i budynkow gospodarczych i garazowych,
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz umieszczania reklam,
b) dla ogrodzen od strony drég publicznych:
- zakaz stosowania prefabrykowanych elementow ogrodzen betonowych,

- zakaz stosowania pelnych ogrodzen - minimum 1/2 ptaszczyzny ogrodzenia - wlaczajac w to bramy
i furtki - powinna by¢ azurowa i umozliwia¢ wglad w glab dziatki budowlane;j,

- wysoko$¢ nie wigcej niz 2m;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zakazuje si¢ przekraczania standardow
jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych ulic,

b) dopuszcza si¢ przebudowe i nadbudowe w istniejacym obrysie fragmentu budynku zlokalizowanego
poza wyznaczona linia zabudowy,

C) intensywnos$¢ zabudowy:
- nie mniej niz 0,5,
- nie wigcej niz 1,5,
d) udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 35% dziatki budowlanej,
e) wysoko$¢ zabudowy - nie wigcej niz 25m i 7 kondygnacji nadziemnych,
f) szerokos¢ elewacji - nie wigcej niz 100m,

g) dach ptaski (o spadku potaci nie wiecej niz 10%) lub stromy (o spadku potaci nie mniej niz 30% i nie
wigcej niz 40%),
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h) wskazniki bilansowania ilo$ci miejsc parkingowych:
- nie mniej niz 2 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej obiektu,
- minimum 1 miejsce postojowe dla rowerow na 10 miejsc postojowych dla samochodow,
i) dopuszcza sig garaze podziemne;
7) obstuge komunikacyjna terenu - z drog publicznych, przylegtych do obszaru objetego planem;
8) obstuge w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ adaptacje, rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych sieci infrastruktury
technicznej,

b) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych elementow infrastruktury technicznej pod warunkiem zapewnie-
nia zgodnej z ustaleniami planu obstugi terenu i zlokalizowania na nim istniejacych i projektowanych
obiektow,

C) zaopatrzenie w wodg dla celow bytowych z miejskiej sieci wodociagowe;j,

d) zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,
e) odprowadzanie §ciekow bytowo-gospodarczych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

f) odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

- S$cieki opadowe i roztopowe po podczyszczeniu nalezy docelowo odprowadzi¢ do sieci kanalizacji
deszczowej,

- do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ zagospodarowanie $ciekéw opadowych
i roztopowych na terenie dziatki budowlane;j,

g) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia,

i) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

j) obstuga telekomunikacyjna wedtug standardow przyjetych przez operatoroéw dziatajacych na terenie,
k) gospodarka odpadami komunalnymi:

- usuwanie odpadéw przez wyspecjalizowane przedsigbiorstwa lub w ramach zorganizowanego
i 0 powszechnej dostepnosci miejskiego systemu gospodarki odpadami komunalnymi,

- zapewnienie warunkoéw do segregowania odpadow stalych w miejscu ich powstania (zbierania),
- miejsce czasowego przechowywania odpadow musi mie¢ dostgp do drogi publiczne;,

I) usuwanie odpadéw medycznych przez wyspecjalizowane w ich zagospodarowaniu i utylizacji przed-
siebiorstwa;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania - zakaz lokalizacji tymczasowych budynkéw i obiektow
ustugowych i gospodarczych;

10) stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwiazane-
go z uchwaleniem planu - 30%.

§ 8. Dla terenu oznaczonego symbolem KD(L) ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy drogi lokalnej;

2) przeznaczenie uzupelniajace - niezbedne dla funkcjonowania obszaru urzadzenia infrastruktury technicznej
nie zwiazane z funkcja komunikacyjna drogi;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania pasa drogowego:
a) trojkat widocznosci dla ul. Stowackiego,

b) zakaz lokalizowania tymczasowych budynkow i obiektéw budowlanych;
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4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego - zakazuje sie przekraczania standardoéw
jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) teren stanowi czg$¢ miejskiego uktadu przestrzeni publicznych,
b) docelowe o$wietlenie terenu,
c) nakaz ujednolicenia rodzaju materialow uzytych do budowy nawierzchni i ich kolorystyki,

d) elementy wyposazenia ulicy (mata architektura) w szczegdlnos$ci: kosze na odpadki, barierki, pachotki,
latarnie, nalezy ze soba zharmonizowa¢ w ramach ulicy,

e) zakaz umieszczania no$nikow reklam;
6) odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych - do sieci kanalizacji deszczowej,

7) stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwiazanego
z uchwaleniem planu — 1%.

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

§ 7. Na obszarze objetym niniejszym planem traca moc ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Legionowo, zatwierdzonego uchwata Nr XXI11/291/2008 Rady Miasta Legiono-
wo z dnia 3 wrzesnia 2008r., opublikowanego w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Mazowieckiego
Nr 134, poz. 4023.

§ 9. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Legionowo.
§ 10. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego.

1) zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102,
poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005r. Nr 172, poz. 1441, z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 175, poz. 1457 i Nr 181, poz.
1337,z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z
2009r. Nr 52, poz. 420, i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010r. Nr 28, poz. 142 i Nr 28, poz. 146, Nr 106, poz. 675, Nr 40,
poz. 230, Nr 28, poz. 142, z 2011r. Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 21, poz. 113 i Nr 217, poz. 1281

2) zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007r. Nr 127, poz. 880, z 2008r. Nr 119,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 130, poz. 871, z 2011r. Nr 32, poz. 159,
Nr 153, poz. 901

Przewodniczacy Rady:
Janusz Klejment
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XV/173/2011
Rady Miasta Legionowo

z dnia 30 listopada 2011r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LEGIONOWO
DLA OBSZARU OBEJMUJACEGO TEREN DZIALKI O NR EWID. 23/1 Z OBREBU EWID. 39
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XV/173/2011
Rady Miasta Legionowo

z dnia 30 listopada 2011r.

Rozstrzygnigcia Rady Miasta Legionowo o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada Miasta Legionowo stwierdza, ze w ustawowym terminie po wyto-
zeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowo dla obszaru obejmujacego teren
dzialki o nr ewid. 23/1 z obr¢bu ewid. nr 39 nie wniesiono uwag do projektu planu.
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XV/173/2011
Rady Miasta Legionowo

z dnia 30 listopada 2011r.

Rozstrzygnigcia Rady Miasta Legionowo o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada Miasta Legionowo stwierdza:

1) Wydatki wynikajace ze skutkow realizacji inwestycji przewidzianych w planie nie stanowia zadania wia-
snego Gminy i nie bgda generowaty kosztow dla Miasta Legionowo, z uwagi ze:

a) na terenach objetych planem nie przewiduje si¢ budowy nowych drég publicznych,

b) obszar objety planem posiada dostep do niezbednych sieci infrastruktury technicznej, co oznacza, ze
Miasto nie poniesie kosztow zwiazanych z ich realizacja.
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