UCHWALA NR V/35/2019
RADY GMINY SPICZYN

z dnia 7 marca 2019 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn — I etap

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22018 1., poz. 994 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2018 r. poz. 1945), uchwaty Nr VII.146.2016 Rady Gminy
Spiczyn zdnia 8 grudnia 2016 . w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn, zmienionej uchwatg Nr VII.258.2018 Rady Gminy Spiczyn
z dnia 5 pazdziernika 2018 r., Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Po stwierdzeniu, iz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn —
I etap, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Spiczyn”, zatwierdzonego uchwatag Nr XVII/109/01 Rady Gminy Spiczyn z dnia 18 stycznia 2001 r. z pozn.
zm. - uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn — I etap
w zakresie objetym niniejszg uchwata.

§ 2. 1. Zmienia si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn, zatwierdzony
uchwala Nr XVII/111/01 Rady Gminy Spiczyn z dnia 18 stycznia 2001 r., z p6zn. zm.

2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o planie, nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn zatwierdzony uchwatg Nr XVII/111/01 Rady Gminy Spiczyn
z dnia 18 stycznia 2001 r., z p6zn. zm.

3. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi tre$§¢ niniejszej uchwaty
1 wyrazona jest w postaci:

1) ustalen zmiany planu bedacych trescig niniejszej uchwaty;
2) rysunkow zmiany planu miejscowego w skali 1:1000 stanowigcych zalaczniki od nr 1 do nr 57,

3) rozstrzygniecia Rady Gminy Spiczyn o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu zmiany planu,
stanowigcego zatgcznik nr 58;

4) rozstrzygniecia Rady Gminy Spiczyn o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 59.

§ 3. Zmiang planu objgte s3:

1) obszary na terenie gminy Spiczyn w granicach oznaczonych na zatacznikach graficznych w skali 1:1000
o ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniu oraz zasadach zagospodarowania,

2) obszary na terenie gminy Spiczyn do ktoérych odnosza si¢ zmiany ustalen tekstowych zawartych w uchwale
Nr XVII/111/01 Rady Gminy Spiczyn z dnia 18 stycznia 2001 r. z p6zn. zm.

§ 4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany planu jest:
1) ustalenie przeznaczenia terendw, w tym dla inwestycji celu publicznego,

2) ochrona lokalnych interesow publicznych poprzez unormowanie ipodporzadkowanie dziatan
inwestycyjnych wymogom zachowania tadu przestrzennego oraz uksztattowanie prawidtowego uktadu
komunikacyjnego z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan,

3) okreslenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania poszczegdlnych terenow, tak aby umozliwic
ksztaltowanie tadu przestrzennego w sposob zapewniajacy ochrong¢ $rodowiska izdrowia ludzi oraz
warto$ci kulturowych gminy.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen zmiany planu sa:

1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM;
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2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U;

4) tereny zabudowy ustugowej oraz urzadzen obstugi komunikacji samochodowej, oznaczone symbolem
U,KS;

5) tereny eksploatacji powierzchniowej zt6z kopalin, oznaczone symbolem PG;
6) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;
7) tereny zalesien, oznaczone symbolem RL;
8) tereny wod powierzchniowych, oznaczone symbolem WS;
9) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW;
10) tereny ciagdéw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem KDX;
11) zasady zagospodarowania terenéw o ktérych mowa w pkt. 1-10;
12) zasady obstugi komunikacyjnej;
13) zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach zmiany planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice opracowania,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie uzytkowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) symbole literowe oraz numery terend6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi oraz drog.

3. Oznaczenia graficzne na rysunkach zmiany planu nie wymienione w ust. 2 lub potozone poza granicami
obszaru obje¢tego zmiang planu majg charakter postulowany lub informacyjny.

§ 6. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis zmiany planu w skali 1:1000,
przedstawiony na mapach, stanowigcych zataczniki do niniejszej uchwaty;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym w niniejszej uchwale przeznaczeniu podstawowym
lub wielofunkcyjnym, ograniczony liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony symbolem,;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie;

4) przeznaczeniu wielofunkcyjnym - nalezy przez to rozumie¢ rownowazno$¢ okre§lonych rodzajow
przeznaczenia, oznaczonego jako kilka symboli literowych, ktore mogg istnie¢ samodzielnie lub tgcznie
w rownych proporcjach lub z dowolng przewagg jednej z wymienionych funkcji;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe lub
wielofunkcyjne, ktére uzupetniaja podstawowa lub wielofunkcyjng funkcje¢ terenu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, stanowigcg granice dla usytuowania
elementow elewacji budynkow lub ich czesci, bez jej przekraczania;

7) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie stanu istniejgcego lub przystosowanie, dostosowanie,
dopasowanie, istniejacego zagospodarowania do funkcji zzakresu przeznaczenia podstawowego,
wielofunkcyjnego lub dopuszczalnego;

8) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowocze$nienie ipoprawe stanu technicznego obiektow
budowlanych;

9) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane prowadzace do powigkszenia kubatury
istniejacych obiektow;

10) zabudowie ushugowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudow¢ na potrzeby ustug komercyjnych,
publicznych, administracji lub rzemiosta, zwigzanych zobsluga zespotu zabudowy oraz ustug
uzupetniajacych inne funkcje, pod warunkiem nie powodowania negatywnego oddziatywania — zaktocen
srodowiska oraz konfliktow sasiedztwa;
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11) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany utrudniajace zycie ludzi albo
dokuczliwe dla otaczajacego $rodowiska, a zwlaszcza: hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza
i zanieczyszczenie powierzchni ziemi oraz wod.

2. Pojecia, ktorych znaczenie definiuja odrgbne powszechnie obowigzujace akty prawne a zostaly uzyte
w uchwale, interpretowac nalezy zgodnie z ich znaczeniem okre§lonym w tych aktach.

§ 7. 1. Ustalenia ogolne, okre$lajace sposob zagospodarowania oraz ksztalttowania zabudowy obowigzuja
dla catego obszaru objetego zmiang planu.

2. Dopuszcza si¢ inwestowanie jedynie zgodne zustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem oraz
zasadami zabudowy i zagospodarowania poszczegolnych terendéw, oznaczonych na rysunkach zmiany planu
odrebnymi symbolami i ograniczonych za pomoca linii rozgraniczajacych.

3. W poszczeg6lnych terenach mozliwa jest lokalizacja obiektow z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego,
w sposob nie kolidujacy z podstawowym lub wielofunkcyjnym przeznaczeniem tych terenéw, na zasadach
okreslonych w Rozdziale 2 — Ustalenia ogo6lne i Rozdziale 3 — Ustalenia szczegotowe.

4. Na terenach dla ktoérych zmiana planu przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego zakazuje sig¢
budowy nowych oraz rozbudowy istniejacych obiektow o funkcjach sprzecznych z przeznaczeniem terenu
przewidzianym w uchwale.

5. Wszelkie zakazy i ograniczenia wynikajace z ustalonych w niniejszej uchwale zasad zagospodarowania
terenu nie dotyczg inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu taczno$ci publicznej, ktére winny byc
lokalizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W przypadku rozbieznosci ustalen ogdlnych z ustaleniami szczegdétowymi odnoszacymi si¢ do tego
samego terenu, warunki zagospodarowania zawarte w ustaleniach szczegdélowych majg pierwszenstwo przed
warunkami zawartymi w ustaleniach ogolnych.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Realizacja ustalen niniejszej zmiany planu winna odbywac si¢ zgodnie z aktualnie obowiazujaca ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innymi aktami prawnymi i przepisami zwigzanymi
z procesami inwestycyjnymi przy petnej ochronie §rodowiska naturalnego i1 kulturowego.

2. Realizacja inwestycji winna odbywaé si¢ w granicach terendw wyznaczonych zmiang planu pod
okreslony rodzaj uzytkowania.

3. Ewentualna przebudowa urzadzen isieci infrastruktury technicznej kolidujacych z planowanym
zagospodarowaniem odbywac¢ si¢ bedzie staraniem inwestora planowanej inwestycji.

4. Na terenach przeznaczonych pod zabudowg dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania budynkow
w odleglosci 1,5 m od granicy zdziatka sasiednig lub przy granicy dzialki pod warunkiem zachowania
wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych oraz wyznaczonych zmiang planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy.

5. Dopuszcza si¢ adaptacje budynkow potozonych czesciowo lub w catosci pomiedzy nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, a liniami rozgraniczajagcymi droég z mozliwoscig ich remontéw i modernizacji, a takze
rozbudowy pod warunkiem nie zmniejszania odlegtosci budynku od krawedzi jezdni drog oraz zastosowania
rozwigzan zapewniajacych ochron¢ zabudowy zpomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi przed
potencjalnymi ucigzliwosciami od ruchu drogowego zgodnie z odrgbnymi przepisami.

6. Koniecznosci zmiany planu nie powoduja:

1) lokalne zmiany przebiegu istniejacych urzadzen liniowych infrastruktury technicznej, wynikajace
z uzasadnionych rozwiagzan projektowych oraz rozbudowa lokalnych systeméw uzbrojenia terendw — sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, telekomunikacyjnej oraz elektroenergetycznej, tacznie ze stacjami
transformatorowymi,

2) wyznaczanie i urzadzanie drog wewnetrznych i dojazdowych do dziatek.

§ 9. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
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1. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
z zastrzezeniem realizacji inwestycji celu publicznego oraz ustalen szczegdtowych.

2. Dopuszcza si¢ wylacznie lokalizowanie obiektéw o uciazliwosci nie wykraczajacej poza granice
wladania terenem przez inwestora.

3. Wprowadza si¢ nakaz zachowania istniejgcej wartoSciowej zieleni, wycinke drzew dopuszcza si¢
w przypadkach zwigzanych z pielegnacja drzewostanu lub realizacjg zagospodarowania terenu dopuszczonego
zmiang planu miejscowego.

4. Dla poszczeg6lnych terenéw obowigzuje zagospodarowanie w sposob nie powodujacy przekroczen norm
hatasu w terenach sasiednich, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami.

5. Istniejace 1 projektowane zagospodarowanie terenu nie moze powodowaé przekroczen standardoéw
jakosci powietrza.

6. Wody podziemne na terenie gminy Spiczyn zaliczane sg do Gtownego Zbiornika Wo6d Podziemnych
(GZWP) Niecka Lubelska (Lublin) nr 406 oraz Niecka Lubelska (Chetm-Zamos¢) nr 407. Tereny objete
zmiang planu miejscowego znajduja si¢ w obrebie Jednolitych Czgsci Wod Powierzchniowych:
RW2000192459 - Wieprz od Stokow do Bystrzycy, RW2000192479 - Wieprz od Bystrzycy do TyS$mienicy,
RW20001524699 - Bystrzyca od zb. Zemborzyckiego do ujscia, RW2000172472 Doptyw z Radzica Starego,
RW 2000624692 Doptyw z Luszczowa I, RW2000624552 Dopltyw spod Trebaczowa, RW200023248129
Tys$mienica od zrédet do Brzostowki oraz Jednolitych Czesci Wod Podziemnych Nr 75 (p6tnocna i zachodnia
czg$¢ gminy), Nr 89 (potudniowo-zachodnia czgs¢ gminy) oraz Nr 90 (wschodnia cze$¢ gminy), ktorych
ochrona polega na zakazie lokalizacji inwestycji znaczaco oddzialujacych na wody podziemne
1 powierzchniowe ze wzgledu na wytwarzane $cieki i odpady oraz emitowane pyly igazy, w rozumieniu
przepiséw odrgbnych.

7. Dla terenéw objetych zmiang planu miejscowego, oznaczonych symbolami D2 MN, 32 KDW, D3 U,KS,
H2 MN, 3 KDX, 43 KDW, H4 RM, H6 MN, H12 U, 16 RM, J1 MN, J2 MN, 56 KDW, J3 RM, K13 RM, L2
RM, L7 MN, L8 MN, L9 MN, L10 MN i 59 KDW, potozonych w granicach otuliny Nadwieprzanskiego Parku
Krajobrazowego obowigzuje takie zagospodarowanie terenow, ktore pozwoli utrzyma¢ walory parku
krajobrazowego w stanie nie pogorszonym.

8. Wskazane na zalgcznikach graficznych aleje drzew w obrgbie lub w najblizszym sasiedztwie terenow
A17 MN, A20 RM, C5 MN, 10 KDW, 24 KDW i 31 KDW obj¢te sa ochrong prawng jako pomniki przyrody —
obowigzuja zakazy wynikajace z przepisow odrgbnych.

9. W strefie sanitarnej (ochronnej) cmentarza, w odleglosci mniejszej niz 150,0 m od granicy cmentarza
lokalizacja nowych budynkow korzystajacych z wody wymaga podiaczenia do sieci wodociggowe;.

§ 10. Zasady ksztaltowania krajobrazu

1. Obowiazuje przestrzeganie ustalen szczegotowych odnoszacych si¢ do terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi w zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy, linii zabudowy oraz wskaznikow
intensywnosci zabudowy oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.

2. Obiekty budowlane nie bedace budynkami nalezy lokalizowa¢ w odlegtosciach od drog, nie mniejszych
niz wynikajace z odrebnych przepisow.

3. W zagospodarowaniu dziatek przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa nalezy uwzgledniaé
kompozycje zieleni $redniej lub wysokiej o charakterze krajobrazowym.

§ 11. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej.

1. W obszarze objetym zmiang planu w obrebie terenu C26 U w Jawidzu, znajduje si¢ budynek gorzelni
oraz magazyn spirytusu w dawnym zespole folwarcznym, wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

2. W odniesieniu do obiektow wymienionych w ust. 1, wszelkie dziatania w zakresie: prowadzenia prac
konserwatorskich, restauratorskich lub robot budowlanych, prowadzenia badan konserwatorskich, badan
archeologicznych, przemieszczania zabytku, dokonywania podziatéw zabytku, zmiany przeznaczenia lub
sposobu korzystania z zabytku, umieszczania na zabytku urzadzen technicznych, tablic, reklam oraz napiséw,
podejmowania innych dziatan, ktore moglyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku
— wymagaja zachowania wymogéw oraz spelnienia warunkéw wynikajgcych z przepisow odrebnych,
odnoszacych si¢ do obiektéw zabytkowych.
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3. W celu ochrony waloréw krajobrazowych dawnego zespotu folwarcznego w Jawidzu wyznacza si¢ strefe
planistycznej ochrony konserwatorskiej, obejmujaca obszar wyznaczony zgodnie z zatgcznikiem graficznym.

4. W strefie oktorej mowa w ust. 3 zagospodarowanie terenu nalezy ksztalttowaé uwzgledniajac
konieczno$¢ zachowania walorow krajobrazowych obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow uwzgledniajac
jednoczes$nie wymog realizowania zabudowy o wysokich walorach architektonicznych.

5. Prowadzenie w obrgbie wyznaczonych stanowisk archeologicznych prac ziemnych oraz realizacja
zamierzen inwestycyjnych, ktorym towarzysza prace ziemne oraz przeksztalcenia naturalnego uksztattowania
terenu wymagaja zachowania procedur wynikajacych z przepisoéw odrebnych.

6. Jezeli zostanie znaleziony przedmiot na terenach objetych niniejsza uchwala, co do ktoérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, obowiazuja zasady wynikajace z przepisow odrgbnych.

7.Na obszarze objetym zmianami planu miejscowego nie wystepuja tereny i obiekty wymagajace
szczegodlnej ochrony jako krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspotczesne;.

§ 12. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. Na obszarze objetym
zmiang planu miejscowego nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej okreslone w studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego — nie ustala si¢ zasad ksztalttowania przestrzeni publicznych.

§ 13. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow.

1. W granicach terenow gorniczych, wyznaczonych na rysunkach zmiany planu, obowigzuja zasady
eksploatacji ztoza zgodnie z wydanymi koncesjami, a po zakonczeniu wydobycia obowigzuje przeprowadzenie
rekultywacji terenu.

2. W obszarach szczego6lnego zagrozenia powodzig przy realizacji zagospodarowania dopuszczonego na
podstawie ustalen niniejszej uchwaty, obowigzuje uwzglednienie zakazow, nakazoéw i uzyskanie wymaganych
pozwolen dotyczacych zagospodarowania obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

3. Na obszarze objetym zmiang planu miejscowego nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa — nie ustala si¢ zasad zagospodarowania terendw lub obiektow w odniesieniu do tych zagadnien.

§ 14. Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych zmiana planu
miejscowego.

1. Podziatu nieruchomos$ci mozna dokona¢, jezeli jest on zgodny z ustaleniami niniejszej uchwaly oraz
przepisami szczegdlnymi.

2. Nalezy przyjac, z zastrzezeniem ust. 3, nastepujace minimalne powierzchnie i szerokosci frontow nowo
wydzielanych dziatek:

1) 1000 m? przy szerokosci frontu nie mniejszej niz 18 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 1000 m? przy szerokosci frontu nie mniejszej niz 18 m dla zabudowy ustugowej;
3) 1800 m? przy szerokosci frontu nie mniejszej niz 25 m dla zabudowy zagrodowe;j.

3. Wydzielenie dzialek o mniejszej powierzchni lub szerokosci frontu niz wynikajace z ust. 2 dopuszczalne
jest w zwigzku z wydzielaniem dzialek pod drogi, lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w celu
poprawy warunkow zagospodarowania sgsiedniej nieruchomosci lub gdy taki podziat dopuszczajg ustalenia
szczegotowe dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi.

§ 15. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1. Przy realizacji inwestycji na obszarach objetych zmiang planu uwzgledni¢ warunki wynikajace
z przebiegu ciggow sieci infrastruktury techniczne;.

2. Zabudowa w obszarach paséw technicznych pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi
sredniego napie¢cia jest mozliwa pod warunkiem spetnienia wymagan obowigzujacych przepisow.

3. W przypadku likwidacji Iub przebudowy linii elektroenergetycznych §redniego napiecia, polegajacej na
zmianie ich przebiegu lub przebudowie linii napowietrznych na kablowe, ulega likwidacji rowniez pas
technologiczny wskazany na rysunkach zmiany planu.
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4. Przy realizacji inwestycji w strefach kontrolowanych sieci gazowych nalezy uwzgledni¢ warunki
zagospodarowania terenéw wynikajace z przepisow odregbnych.

5. Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku:

1) w obrebie terenéw oznaczonych symbolami MN — ustala si¢ jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j,

2) w obrebie terendw oznaczonych symbolami RM — ustala si¢ jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j,

3) w obrgbie pozostalych terenéw objetych zmianami planu, nie wymienionych w punktach od 1 do
2 nie ustala dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

6. Zakazuje si¢ na obszarach objetych zmianami planu miejscowego lokalizacji zaktadow o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Ustala si¢ przebieg nastgpujgcych drog wewnetrznych, shuzgcych obstudze komunikacyjnej terenow:
1) drogi oznaczonej symbolem 1 KDW, wyznaczonej na zalgczniku nr 1 w miejscowosci Charlez,
2) drogi oznaczonej symbolem 2 KDW, wyznaczonej na zataczniku nr 2 w miejscowo$ci Charlez,
3) drogi oznaczonej symbolem 3 KDW, wyznaczonej na zataczniku nr 3 w miejscowosci Charlez,
4) drogi oznaczonej symbolem 9 KDW, wyznaczonej na zataczniku nr 7 w miejscowosci Charlez,
5) drogi oznaczonej symbolem 10 KDW, wyznaczonej na zataczniku nr 7 w miejscowosci Charlez,
6) drogi oznaczonej symbolem 15 KDW, wyznaczonej na zataczniku nr 8 w miejscowosci Charlez,
7) drogi oznaczonej symbolem 16 KDW, wyznaczonej na zataczniku nr 8 w miejscowosci Charlez,
8) drogi oznaczonej symbolem 18 KDW, wyznaczonej na zataczniku nr 10 w miejscowos$ci Charlez,
9) drogi oznaczonej symbolem 21 KDW, wyznaczonej na zatgczniku nr 10 w miejscowosci Charlez,
10) drogi oznaczonej symbolem 23 KDW, wyznaczonej na zalaczniku nr 12 w miejscowosci Jawidz,
11) drogi oznaczonej symbolem 24 KDW, wyznaczonej na zalaczniku nr 15 w miejscowosci Jawidz,
12) drogi oznaczonej symbolem 25 KDW, wyznaczonej na zataczniku nr 18 w miejscowosci Jawidz,
13) drogi oznaczonej symbolem 26 KDW, wyznaczonej na zalaczniku nr 19 w miejscowosci Jawidz,
14) drogi oznaczonej symbolem 31 KDW, wyznaczonej na zalaczniku nr 25 w miejscowosci Jawidz,
15) drogi oznaczonej symbolem 32 KDW, wyznaczonej na zalaczniku nr 26 w miejscowosci Kijany,
16) drogi oznaczonej symbolem 37 KDW, wyznaczonej na zalgczniku nr 28 w miejscowosci Ludwikow,
17) drogi oznaczonej symbolem 38 KDW, wyznaczonej na zalaczniku nr 28 w miejscowosci Ludwikow,
18) drogi oznaczonej symbolem 41 KDW, wyznaczonej na zalaczniku nr 32 w miejscowosci Nowy Radzic,
19) drogi oznaczonej symbolem 42 KDW, wyznaczonej na zatagczniku nr 33 w miejscowosci Nowy Radzic,
20) drogi oznaczonej symbolem 43 KDW, wyznaczonej na zatgczniku nr 34 w miejscowosci Spiczyn,
21) drogi oznaczonej symbolem 51 KDW, wyznaczonej na zatgczniku nr 39 w miejscowosci Spiczyn,
22) drogi oznaczonej symbolem 52 KDW, wyznaczonej na zataczniku nr 40 w miejscowosci Spiczyn,

23) drogi oznaczonej symbolem 53 KDW, wyznaczonej na zataczniku nr 40 w miejscowosciach Spiczyn
1 Stawek,

24) drogi oznaczonej symbolem 54 KDW, wyznaczonej na zatgczniku nr 40 w miejscowosci Stawek,
25) drogi oznaczonej symbolem 56 KDW, wyznaczonej na zatgczniku nr 43 w miejscowosci Stoczek,
26) drogi oznaczonej symbolem 57 KDW, wyznaczonej na zataczniku nr 45 w miejscowosci Zawieprzyce,
27) drogi oznaczonej symbolem 58 KDW, wyznaczonej na zatgczniku nr 51 w miejscowos$ci Zawieprzyce,

28) drogi oznaczonej symbolem 59 KDW, wyznaczonej na zalaczniku nr 57 w miejscowosci Ziotkow.
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2. Dla dr6g wymienionych w ust. 1 ustala sig:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen zwigzanych z eksploatacja drogi oraz przebieg sieci infrastruktury
technicznej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) drog oznaczonych symbolami 1 KDW, 57 KDW — 10 m,

b) drog oznaczonych symbolami 2 KDW, 3 KDW, 16 KDW, 21 KDW, 37 KDW, 53 KDW, 56 KDW,
58 KDW — 6 m,

¢) drog oznaczonych symbolami 9 KDW, 10 KDW, 15 KDW, 18 KDW, 24 KDW, 25 KDW, 26 KDW,
31 KDW, 32 KDW, 41 KDW, 42 KDW, 51 KDW, 59 KDW — 5 m,

d) drog oznaczonych symbolami 38 KDW, 43 KDW, 52 KDW, 54 KDW — 5 m z poszerzeniem poprzez
$ciecie naroznikow linii rozgraniczajacych, zgodnie z zalgcznikiem graficznym,

e) drogi oznaczonej symbolem 23 KDW — 5 m z poszerzeniem w rejonie placu nawrotowego, zgodnie
z zalgcznikiem graficznym.

3. Ustala sie przebieg ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 3 KDX, wyznaczonego na zataczniku
nr 34 w miejscowosci Spiczyn, realizowanego jako inwestycja celu publicznego i pozostajacego w zarzadzie
gminy, stuzacego obstudze komunikacyjnej terenow.

4. Dla ciaggu pieszo-jezdnego wymienionego w ust. 3 ustala sig:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 6 do 8 m z poszerzeniem poprzez S$cigcie naroznika linii
rozgraniczajacych w rejonie zakretu, zgodnie z zalgcznikiem graficznym,;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

5. Na parkingach lokalizowanych poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania oraz strefami ruchu
nalezy wyznaczy¢ stanowiska dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:
1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15, 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100 oraz 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba
stanowisk wynosi wigcej niz 100.

§ 17. Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemoéw infrastruktury technicznej.
1. Zaopatrzenie w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z systemow wodociggowych gminy zasilanych z uje¢ woéd podziemnych
poprzez stacje wodociggowe,

2) ustala si¢ rozbudowg sieci od istniejacych wodociggow wg biezacego zapotrzebowania i warunkow
technicznych wynikajacych z przepisow odrebnych,

3) adaptuje si¢ istniejgce sieci wodociggowe w powigzaniu z projektowanymi odcinkami sieci,

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie studni przydomowych jako zrodta poboru wody dla celow gospodarczych lub
jako podstawowe zrodto zaopatrzenia w wode dla zabudowy polozonej poza zasiegiem istniejacych sieci
wodociggowych,

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie podziemnych sieci infrastruktury wodociggowej w pasach drogowych drog,

6) kolizje planowanych inwestycji zistniejaca infrastruktura wodociagowa nalezy usuwaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

7) dla infrastruktury wodociggowej przewiduje si¢ pasy techniczne o szerokosciach uwzgledniajacych
minimalne odleglosci przewodoéw od obiektow budowlanych i zieleni wynikajace z odrebnych przepisow.
2. Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow:

1) nalezy zapewni¢ odprowadzanie $ciekow w sposob niepowodujacy zagrozenia dla jakosci wod
podziemnych,
2) dopuszcza si¢ realizacje sieci kanalizacji sanitarnej wraz z mozliwoscig jej konserwacji, remontow

i wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych istniejacych sieci iurzgdzen oraz rozbudowy sieci
W oparciu o systemy istniejace,
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3) w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekdw do indywidualnych oczyszczalni
$ciekow lub do zbiornikéw bezodptywowych z obowigzkiem wywozu do oczyszczalni $ciekow,

4) obowigzuje docelowo podiaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej obiektow wyposazonych w zbiorniki
bezodptywowe,

5) zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych S$ciekdw do gruntu, ciekéw powierzchniowych oraz wod
podziemnych,

6) w terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych do
gruntu.

3. Zaopatrzenie w ciepto:

1) dla terenow przeznaczonych pod zabudowe ustala si¢ z lokalnych kotlowni lub indywidualnych urzadzen
grzewczych pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach odrgbnych,

2) ustala sig, ze zrédlem zaopatrzenia w ciepto beda paliwa niskoemisyjne.
4. Zaopatrzenie w gaz:

1) dopuszcza si¢ w obszarach objetych zmiang planu przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen zaopatrzenia
w gaz,

2) strefy bezpieczenstwa oraz kontrolowane od sieci iurzadzen gazowniczych przyjmuje si¢ zgodnie
z wymaganiami obowigzujacych przepisow szczegdlnych,

3) warunki techniczne jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe okreslajg odrgbne przepisy,

4) podtaczenie nowych odbiorcéw gazu do sieci §rednioprgznej odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami
odrebnymi,

5) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej zaleca si¢, aby szafki gazowe (otwierane na
zewnatrz od strony ulicy) byty lokalizowane w linii ogrodzen.

5. Gospodarka odpadami:

1) gromadzenie i usuwanie odpadéw zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami, w dostosowaniu
do rodzaju zabudowy lub prowadzonej dziatalnosci.

6. Elektroenergetyka:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala si¢ poprzez system sieci §redniego napigcia 15 kV w wykonaniu
napowietrznym i kablowym,

2) zasilanie zabudowy odbywac si¢ bedzie ze stupowych stacji transformatorowych 15/04 kV z mozliwoscia
zastosowania rowniez stacji wnetrzowych,

3) lokalizacja zabudowy w odleglo$ciach mniejszych niz 7,5 metra od linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia jest dopuszczalna pod warunkiem, ze w budynku poziom pola elektromagnetycznego bedzie
utrzymany ponizej pozioméw ustalonych w przepisach odrgbnych,

4) dopuszcza si¢ modernizacje iprzebudowe istniejacych sieci iurzadzen elektroenergetycznych, w tym
przebudowe linii napowietrznych na kablowe oraz instalowanie transformatoréw o wigkszej mocy,

5)w przypadku pojawienia si¢ nowych odbiorcow energii elektrycznej dopuszcza si¢ lokalizacje
dodatkowych stacji transformatorowych oraz linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia poza
miejscami wyznaczonymi na rysunkach zmiany planu,

6) dla linii kablowych przewiduje si¢ pasy techniczne o szeroko$ci 1 m,

7) linie elektroenergetyczne nalezy projektowac i wykonywa¢ w sposob zapewniajacy zachowanie walorow
krajobrazowych $rodowiska oraz ochrong srodowiska przed szkodliwym oddzialywaniem,

8) nowe linie elektroenergetyczne niskiego napigcia na obszarach zabudowy realizowa¢ w wykonaniu
kablowym, jedynie w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ linie napowietrzne,

9) kolizje planowanych inwestycji z istniejgca infrastrukturg elektroenergetyczng nalezy usuwac zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

7. Telekomunikacja
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1) w calym obszarze objetym zmiang planu dopuszcza si¢ budowe sieci iurzadzen telekomunikacyjnych
w uktadzie przewodowym ibezprzewodowym przy zachowaniu warunkow zgodnie z przepisami

odrebny

mi.

§ 18. 1. Wprowadza si¢ korekty ustalen tekstowych w tre§ci uchwaty Nr XVII/111/01 Rady Gminy Spiczyn
z dnia 18 stycznia 2001 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn:

1) § 3 ust. 1.1 pkt 6 lit ¢ otrzymuje brzmienie:
2) § 3 ust. 1.1 pkt 6 lit d otrzymuje brzmienie:
3) § 3 ust. 1.2 pkt 7 lit ¢ otrzymuje brzmienie:
4) § 3 ust. 1.2 pkt 7 lit d otrzymuje brzmienie:
5) § 3 ust. 1.3 pkt 6 lit ¢ otrzymuje brzmienie:
6) § 3 ust. 1.3 pkt 6 lit d otrzymuje brzmienie:

,»C) wysoko$¢ budynkow do 11 metrow”;

0%,

,,d) dachy budynkéw o nachyleniu do 45°7;

»C) Wysoko$¢ budynkow do 11 metrow™;

0%,

,,d) dachy budynkéw o nachyleniu do 45°7;
,»C) wysoko$¢ budynkow do 11 metrow”;

0%,

,,d) dachy budynkéw o nachyleniu do 45°7;

7) § 3 ust. 2.5 pkt 3 lit e tiret trzecie otrzymuje brzmienie: ,,wysoko$¢ budynkow do 11 metrow”;

8) § 3 ust. 2.5 pkt 3 lit e tiret czwarte otrzymuje brzmienie: ,,dachy budynkéw o nachyleniu do 45°7;

9) § 8ust. 3 otrzymuje brzmienie: ,,3. Zaopatrzenie w cieplo. Ustala sie, ze zrédlem zaopatrzenia w ciepto
winny by¢ paliwa niskoemisyjne. Niezbgdna jest przy tym racjonalizacja systeméw grzewczych
w obiektach istniejgcych i nowobudowanych. Dotychczasowym zrodlem pozyskiwania energii dla potrzeba
grzewczych, przygotowania positkow i cieptej wody uzytkowej jest paliwo stalem, gaz propan-butan i oleje
grzewcze.”

2. Wprowadza si¢ korekty ustalen tekstowych w tresci uchwaty Nr XXX/174/10 Rady Gminy Spiczyn
z dnia 24 marca 2010r. w sprawie zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Spiczyn:
1) § 14 ust
2)§ 14 ust
3)§ 14 ust
4)§ 14 ust
5)§ 14 ust
6) § 14 ust
7) § 14 ust

.1 pkt 7 lit
.1 pkt 7 it
.1 pkt 8 lit
.2 pkt 7 lit
.2 pkt 7 lit
.2 pkt 8 lit
.3 pkt 2 lit

. ¢ otrzymuje brzmienie:
. d otrzymuje brzmienie:
. ¢ otrzymuje brzmienie:
. ¢ otrzymuje brzmienie:
. d otrzymuje brzmienie:
. ¢ otrzymuje brzmienie:

. b otrzymuje brzmienie:

,»C) wysoko$¢ budynkow do 11 metrow”;
,,d) dachy budynkéw o nachyleniu do 45°7;
,»C) wysoko$¢ budynkow do 8 metréw”;
,»¢) wysoko$¢ budynkow do 11 metrow”;
,,d) dachy budynkéw o nachyleniu do 45°7;
,»C) wysoko$¢ budynkow do 10 metrow”;

,,0) wysoko$¢ budynkow do 11 metrow™;

8) § 14 ust. 3 pkt 3 otrzymuje brzmienie: ,,3) dopuszcza si¢ lokalizowanie towarzyszacych parterowych
budynkow o funkcji garazowej i gospodarczej, ktore nie powinny przekraczaé wysokosci 8 metrow
i powinny mie¢ dachy o nachyleniu do 45°7;

9)§ 24 ust. 1 pkt 14 otrzymuje brzmienie: ,,14) po zakonczeniu eksploatacji ztoza nalezy wykonac
rekultywacje wyrobiska poeksploatacyjnego, nalezy przyja¢ wodny, lesny lub rolny kierunek rekultywacji”.

§ 19. Charlez.

Rozdzial 3.

USTALENIA SZCZEGOLOWE

1. Dla terenu oznaczonego symbolem: A1 MN, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 1, A4 MN,
przedstawionego na zalgczniku graficznym nr 4, A 17 MN, A18 MN i1 A21 MN, przedstawionych na
zatgczniku graficznym nr 7, A40 MN, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 10 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa uslugowa,

3) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz towarzyszacych parterowych budynkow
o funkcji garazowej i gospodarczej, a takze budynkow ustugowych;

4) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:

a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,
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b) wysokos$¢ budynkéw maksymalnie do 11 metrow,
¢) dachy budynkow o nachyleniu do 45°,

d) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1 metra powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku,

5) towarzyszace parterowe budynki ustugowe oraz o funkcji garazowej 1 gospodarczej nie powinny
przekracza¢ wysokos$ci 8 metréw 1 powinny mie¢ dachy o nachyleniu do 45°,

6) ustala si¢ adaptacje zrealizowanych budynkéw wich istniejacej formie, z mozliwoscia rozbudowy,
remontOw 1zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupeklnienie zainwestowania terenu, dopuszcza si¢
rozbiérke budynkow w ztym stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;

7) w granicach wlasnosci nalezy zagwarantowa¢ miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na lokal mieszkalny oraz na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug,

8) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) dla terenu A1 MN — 7,5 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej;
b) dla terenu A4 MN — 10 m od linii rozgraniczajacej drogi gminne;j,

c) dla terenu A 17 MN — 20 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej i 12 m od linii rozgraniczajgcej drogi
wewnetrzne;j,

d) dla terenu A18 MN — 12 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrzne;j,
e) dla terenu A21 MN — nie ustala si¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy,

f) dla terenu A40 MN — 20 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej oraz 6 m od linii rozgraniczajacej drogi
wewnetrznej;

9) obstuga komunikacyjna:
a) terenu A1 MN — z drogi gminnej za posrednictwem drogi wewngtrznej,
b) terenu A4 MN — z drogi gminnej,
c) terendw A18 MN, A21 MN - z drogi powiatowej za posrednictwem droég wewngtrznych,
d) terenu A17 MN i A40 MN — z drogi powiatowej lub z drogi wewngtrznej;

10) maksymalny procent zabudowy dziatki — do 30% powierzchni, wskaznik intensywnos$ci zabudowy od
0,01 do 0,6;

11) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 50% powierzchni biologicznie czynnej;
12) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem: A3 RM, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 3, A14 RM,
przedstawionego na zataczniku graficznym nr 5, A16 RM, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 6,
A19 RM i A20 RM, przedstawionych na zataczniku graficznym nr 7, A27 RM, A28 RM, A29 RM i A30 RM,
przedstawionych na zalaczniku graficznym nr 8, A34 RM iA35 RM, przedstawionych na zataczniku
graficznym nr 9, A36 RM i A39 RM, przedstawionych na zatgczniku graficznym nr 10 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej;

2) lokalizacja budynkoéw mieszkalnych, budynkow inwentarskich, garazowych i gospodarczych, budowli
rolniczych;

3) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:
a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ budynkéw maksymalnie do 11 metréw,
¢) dachy budynkow o nachyleniu do 45°,

d) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkow, posadowienie parteru do 1 metra powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;
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4) budynki inwentarskie, garazowe i gospodarcze lub tgczgce wymienione funkcje nie powinny przekraczaé
wysokosci 10 metrow 1 powinny mie¢ dachy o nachyleniu do 45%;

5) ustala si¢ adaptacje zrealizowanych budynkéw w ich istniejacej formie i z istniejaca funkcja, z mozliwoscia
rozbudowy, remontdéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupehienie zainwestowania terenu, dopuszcza
si¢ rozbiorke budynkdéw w zlym stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;

6) w granicach wlasno$ci nalezy zagwarantowa¢ miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce na
kazdej dzialce;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) dla terenu A3 RM — 10 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej,
b) dla terenu A14 RM — 10 m od linii rozgraniczajacej drogi gminne;j,

c) dla terenu A16 RM — 8 m od linii rozgraniczajgcej drogi lokalnej oraz 10 m od linii rozgraniczajacej
terenu od strony zachodniej,

d) dla terenu A19 RM — 12 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej,
e) dla terenu A20 RM — 20 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej,

f) dla terenu A27 RM — 6 m od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej oraz 20 m od osi linii wysokiego
napigcia,

g) dla terenu A28 RM — 6 m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych,

h) dla terenu A29 RM — 6 m od linii rozgraniczajacej drog wewngtrznych oraz 20 m od osi linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia,

i) dla terenu A30 RM — 6 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej, 6 m od linii rozgraniczajgcej
terenu od strony zachodniej ipotudniowo-zachodniej oraz 20 m od osi linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia,

j) A34 RM — 6 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej oraz 6 m od osi linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia,

k) dla terenu A35 RM — 23,5 m od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej,
1) dla terenu A36 RM — 6 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej,
m) dla terenu A39 RM — 20 m od osi linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia,
8) obstuga komunikacyjna:
a) terendw A3 RM, A27 RM, A34 RM i A35 RM z drogi gminnej za pos$rednictwem drogi wewnetrznej,
b) terenu A14 RM z drogi gminne;j,
c) terenu A16 RM z drogi lokalnej,

d) terenow A19 RM, A28 RM, A29 RM, A30 RM i A36 RM z drogi powiatowej za posrednictwem drog
wewnetrznych,

e) terendow A20 RM i A39 RM z drogi powiatowe;j;

9) maksymalny procent zabudowy dziatki — do 50% powierzchni, wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01
do 0,8;

10) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 25% powierzchni biologicznie czynnej;
11) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j.
3. Dla terenu oznaczonego symbolem A2 PG, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 2, ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny eksploatacji powierzchniowej zt6z kopalin,
2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzadzenia techniczne, w tym drogi technologiczne,

3) w ramach terenu dopuszcza si¢ zorganizowanie terenu obstugi technicznej, na ktéorym dopuszcza si¢
lokalizacje obiektow zurzadzeniami higieniczno - sanitarnymi, utwardzony punkt naprawy sprzetu,
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utwardzony i zadaszony punkt gromadzenia olejéw, miejsce zbierania odpadéw komunalnych oraz drogi
technologiczne;

4) obowigzuje uzyskanie koncesji zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) przed rozpoczeciem wydobycia nalezy usunaé warstwe gleby, ktorg nalezy hatdowa¢ na sktadowiskach
poza ztozem, z przeznaczeniem do sukcesywnej rekultywacji wyrobiska poeksploatacyjnego;

6) nalezy zabezpieczy¢ pracujacy na ztozu sprzet wtaki sposdb, aby nie dopusci¢ do skazenia gruntu
substancjami ropopochodnymi;

7) eksploatacje nalezy prowadzi¢ w sposdb nie powodujacy mozliwosci powstawania nawisOw i obrywow
skarp, wskazane ksztattowanie skarp w ramach rekultywacji pod katem umozliwiajacym mechaniczng
uprawe gruntow lesnych;

8) wyrobisko eksploatacyjne winno by¢ zabezpieczone 1oznakowane tablicami informacyjno —
ostrzegawczymi,

9) nalezy pozostawi¢ pasy ochronne zgodnie z normg PN-G-02100:1996 “Goérnictwo odkrywkowe. Szerokosé
pasow ochronnych wyrobisk odkrywkowych”;

10) dopuszcza si¢ przeksztatcenie uksztattowania powierzchni ziemi w granicach terenu;

11) po zakonczeniu eksploatacji ztoza nalezy wykona¢ rekultywacje mechaniczng i biologiczng wyrobiska na
podstawie decyzji wlasciwego organu wydanej w oparciu o obowigzujace w tym zakresie przepisy —
rekultywacja w kierunku rolnym, lesnym lub wodnym;

12) nie wprowadza si¢ ograniczen dotyczacych wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy;
13) podiaczenie do sieci elektroenergetycznej odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
14) obsluga komunikacyjna z drogi gminnej za posrednictwem drog wewngtrznych.

§ 20. Januszowka.

1. Dla terenow oznaczonych symbolami BI RM i B2 RM, przedstawionych na zalaczniku graficznym
nr 11, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej;

2) lokalizacja budynkoéw mieszkalnych, budynkow inwentarskich, garazowych i gospodarczych, budowli
rolniczych;

3) zasady realizacji budynkow mieszkalnych:
a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysoko$¢ budynkéw maksymalnie do 11 metrow,
¢) dachy budynkéw o nachyleniu do 45°,

d) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1 metra powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;
4) budynki inwentarskie, garazowe i gospodarcze lub taczace wymienione funkcje nie powinny przekraczac
wysokosci 10 metrow 1 powinny mie¢ dachy o nachyleniu do 45°;
5) ustala si¢ adaptacje zrealizowanych budynkéw w ich istniejacej formie i z istniejaca funkcja, z mozliwoscia
rozbudowy, remontdéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupetienie zainwestowania terenu, dopuszcza
si¢ rozbiorke budynkéw w ztym stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;

6) w granicach wlasnosci nalezy zagwarantowa¢ miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce na
kazdej dziakce;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a)dla terenu Bl RM — 10m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej oraz 21 m od osi linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia,

b) dla terenu B2 RM — 10 m od linii rozgraniczajacej drogi gminne;j,
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8) obstuga komunikacyjna terenow B1 RM 1 B2 RM z drogi gminne;j;

9) maksymalny procent zabudowy dziatki — do 50% powierzchni, wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01
do 0,8;

10) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 25% powierzchni biologicznie czynnej;
11) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j.
§ 21. Jawidz.

1. Dla terené6w oznaczonych symbolami: C1 MN i C3 MN przedstawionych na zalaczniku graficznym
nr 12, C4 MN, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 13, C5 MN, przedstawionego na zalaczniku
graficznym nr 14, C6 MN, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 15, C12 MN, przedstawionych na
zalgczniku graficznym nr 16, C13 MN, przedstawionego na zalaczniku graficznym nr 17, Cl16 MN,
przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 20, C21 MN, przedstawionych na zatgczniku graficznym nr 21,
C24 MN, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 22, C27 MN, przedstawionego na zataczniku
graficznym nr 23, C28 MN, przedstawionego na zalaczniku graficznym nr 24 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ushugowa,

3) lokalizacja budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz towarzyszacych parterowych budynkow
o funkcji garazowej i gospodarczej, a takze budynkow ustugowych;

4) zasady realizacji budynkow mieszkalnych:
a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ budynkoéw maksymalnie do 11 metrow,
¢) dachy budynkéw o nachyleniu do 45°,

d) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1 metra powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku,

5) towarzyszace parterowe budynki ustugowe oraz o funkcji garazowej i gospodarczej nie powinny
przekracza¢ wysokosci 8 metrow 1 powinny mie¢ dachy o nachyleniu do 45°,

6) ustala si¢ adaptacj¢ zrealizowanych budynkéw wich istniejagcej formie, z mozliwo$cia rozbudowy,
remontdw 1izmiany sposobu uzytkowania oraz uzupehlienie zainwestowania terenu, dopuszcza si¢
rozbiorke budynkéw w ztym stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;

7) w granicach wlasnosci nalezy zagwarantowac miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na lokal mieszkalny oraz na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug,

8) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) dla terenu C1 MN — 5 m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej od strony potnocnej oraz 12,5 m od linii
rozgraniczajacej drogi gminnej od strony zachodniej;

b) dla terenu C3 MN — 10 m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej od strony pétnocnej oraz 7,5 m od linii
rozgraniczajgcej drogi gminnej od strony zachodnie;j;

c) dla terenow C4 MN i C12 MN — 10 m od linii rozgraniczajgcych drég gminnych,

d) dla terenow C5 MN, C16 MN i C21 MN — 24 m od linii rozgraniczajacej drogi wojewddzkiej,
e) dla terenu C6 MN — 5 m od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej,

f) dla terenu C13 MN — 21,5 m od linii rozgraniczajacej drogi wojewodzkiej,

g)dla terenu C24 MN - 6,5 m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej oraz zgodnie z zatacznikiem
graficznym od strony skarpy,

h) dla terenow C27 MN i C28 MN — 6 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej;
9) obstuga komunikacyjna:
a) terendow C1 MN, C3 MN, C4 MN, C12 MN i C24 MN - z dr6g gminnych,
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b) terenow C5 MN, C13 MN, C16 MN i C21 MN - z drogi wojewodzkiej,
¢) terenu C6 MN — z drogi wojewddzkiej za posrednictwem drogi wewngetrznej,
d) terenéw C27 MN i C28 MN z drogi wewngtrzne;j;

10) maksymalny procent zabudowy dziatki — do 30% powierzchni, wskaznik intensywnosci zabudowy od
0,01 do 0,6;

11) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 50% powierzchni biologicznie czynnej;
12) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem: C2 RM, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 12, C11 RM,
przedstawionego na zataczniku graficznym nr 16, C14 RM, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 18,
C15 RM, przedstawionego na zalgczniku graficznym nr 19, C19 RM, przedstawionego na zalaczniku
graficznym nr 21, C25 RM, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 22 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej;

2) lokalizacja budynkow mieszkalnych, budynkéw inwentarskich, garazowych i gospodarczych, budowli
rolniczych;

3) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:
a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ budynkéw maksymalnie do 11 metrow,
¢) dachy budynkéw o nachyleniu do 45°,

d) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkow, posadowienie parteru do 1 metra powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

4) budynki inwentarskie, garazowe i gospodarcze lub tgczgce wymienione funkcje nie powinny przekraczac
wysokosci 10 metrow 1 powinny mie¢ dachy o nachyleniu do 45°,

5) ustala si¢ adaptacje¢ zrealizowanych budynkéw w ich istniejacej formie i z istniejaca funkcja, z mozliwoscia
rozbudowy, remontdéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupetienie zainwestowania terenu, dopuszcza
si¢ rozbiorke budynkdéw w zlym stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;

6) w granicach wlasnosci nalezy zagwarantowa¢ miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce na
kazdej dziatce;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) dla terenu C2 RM — 5m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej od strony pdinocnej, 7,5 m od linii
rozgraniczajacej drogi gminnej od strony wschodniej oraz 3m od linii rozgraniczajacej drogi
wewnetrznej,

b) dla terenu C11 RM — 10 m od linii rozgraniczajacej drogi gminne;j,
¢) dla terenu C19 RM — 24 m od linii rozgraniczajacej drogi wojewodzkie;j,

d) dla terenu C25 RM — 6,5 m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej oraz zgodnie z zatacznikiem
graficznym od strony skarpy;

8) nie ustala si¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy dla terenu C14 RM i C15 RM;
9) obstuga komunikacyjna:
a) terenu C2 RM z drog gminnych lub z drogi wewnetrzne;j,
b) terenow C14 RM i1 C15 RM z drogi wojewodzkiej za posrednictwem drogi wewnetrzne;j,
¢) terenu C19 RM z drogi wojewddzkiej,
d) terenow C11 RM i C25 RM z drogi gminnej;

10) maksymalny procent zabudowy dziatki — do 50% powierzchni, wskaznik intensywnosci zabudowy od
0,01 do 0,8;
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11) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 25% powierzchni biologicznie czynnej;
12) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j.
3. Dla terenu oznaczonego symbolem C8 RL, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 16 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zalesien;
2) zalesienie terenu rodzimymi gatunkami drzew;

3) w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej $redniego napigcia zakazuje si¢ nasadzen,
obowigzuje zachowanie takiej odleglosci gatezi drzew od linii elektroenergetycznej aby wyeliminowaé
mozliwos¢ uszkodzenia przewoddw i stupoéw linii elektroenergetycznej;

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych;
5) zakazuje si¢ powierzchniowej eksploatacji surowcow mineralnych.
4. Dla terenu oznaczonego symbolem C10 R, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 16, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze
2) rolnicze uzytkowanie terenu;
3) zakaz lokalizacji budynkow.
5. Dla terenu oznaczonego symbolem C23 WS, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 22 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych;
2) dopuszcza si¢ budowe zbiornikéw wodnych o funkcji hodowlane;j,
3) w obrgbie zbiornikow dopuszcza si¢ budowe pomostow,
4) zakazuje si¢ odprowadzania §ciekow sanitarnych i deszczowych do zbiornika,
5) brzegi zbiornika zagospodarowac roslinnoscia krzewiastg 1 zadrzewieniami,
6) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw,
7) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnej infrastruktury.
6. Dla terenu oznaczonego symbolem C26 U, przedstawionego na zalaczniku graficznym nr 22, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji budynku mieszkalnego dla wlasciciela terenu wytgcznie jako
uzupetnienie przeznaczenia podstawowego;

3) lokalizacja budynkow ustugowych oraz towarzyszacych parterowych budynkow o funkcji garazowej
1 gospodarczej;

4) zasady realizacji budynkow ustugowych i budynku mieszkalnego:
a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ budynkéw maksymalnie do 11 metréw,
¢) dachy budynkow o nachyleniu do 45°,

d) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkow, posadowienie parteru do 1 metra powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku,

5) towarzyszace parterowe budynki o funkcji garazowej i gospodarczej nie powinny przekracza¢ wysokosci
8 metrow i powinny mie¢ dachy o nachyleniu do 45°,

6) ustala si¢ adaptacje zrealizowanych budynkow wich istniejacej formie, z mozliwoscia rozbudowy,
remontOw 1zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupelnienie zainwestowania terenu, dopuszcza si¢
rozbiérke budynkow w ztym stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;

7) w granicach wlasno$ci nalezy zagwarantowa¢ miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug,
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8) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej — 6 m, od linii
rozgraniczajacej drog gminnych — od 6,5 m do 12,5 m zgodnie z zatacznikiem graficznym;

9) obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej lub z drogi wewngtrznej,

10) maksymalny procent zabudowy dziatki — do 50% powierzchni, wskaznik intensywnosci zabudowy od
0,05 do 1,0;

11) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;

12) w obrebie terenu znajduja si¢ obiekty figurujace w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, obowiazuja
w szczegolnos$ci ustalenia zawarte w § 11 uchwaty,

13) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j.

7. Dla terenu oznaczonego symbolem C29 PG, przedstawionego na zalaczniku graficznym nr 25, ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny eksploatacji powierzchniowej z16z kopalin,
2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzadzenia techniczne, w tym drogi technologiczne,

3) w ramach terenu dopuszcza si¢ zorganizowanie terenu obstugi technicznej, na ktorym dopuszcza si¢
lokalizacje obiektow zurzadzeniami higieniczno - sanitarnymi, utwardzony punkt naprawy sprzetu,
utwardzony i zadaszony punkt gromadzenia olejow, miejsce zbierania odpadéw komunalnych oraz drogi
technologiczne;

4) obowiazuje uzyskanie koncesji zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) przed rozpoczeciem wydobycia nalezy usung¢ warstwe gleby, ktérg nalezy hatdowac na skladowiskach
poza ztozem, z przeznaczeniem do sukcesywnej rekultywacji wyrobiska poeksploatacyjnego;

6) nalezy zabezpieczy¢ pracujacy na zltozu sprze¢t w taki sposob, aby nie dopusci¢ do skazenia gruntu
substancjami ropopochodnymi;

7) eksploatacje nalezy prowadzi¢ w sposob nie powodujacy mozliwosci powstawania nawiséw i obrywow
skarp, wskazane ksztattowanie skarp w ramach rekultywacji pod katem umozliwiajacym mechaniczng
uprawe gruntow lesnych;

8) wyrobisko eksploatacyjne winno by¢ zabezpieczone ioznakowane tablicami informacyjno —
ostrzegawczymi,

9) nalezy pozostawi¢ pasy ochronne zgodnie z normg PN-G-02100:1996 “Goérnictwo odkrywkowe. Szerokosé
pasow ochronnych wyrobisk odkrywkowych”;

10) dopuszcza si¢ przeksztatcenie uksztattowania powierzchni ziemi w granicach terenu;

11) po zakonczeniu eksploatacji ztoza nalezy wykona¢ rekultywacje mechaniczng i biologiczng wyrobiska na
podstawie decyzji wlasciwego organu wydanej w oparciu o obowigzujace w tym zakresie przepisy —
rekultywacja w kierunku rolnym, lesnym lub wodnym;

12) nie wprowadza si¢ ograniczen dotyczacych wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy;
13) podtaczenie do sieci elektroenergetycznej odbywac sie bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi;
14) obsluga komunikacyjna z drogi powiatowej za posrednictwem drogi wewnetrzne;.

§ 22. Kijany.

1. Dla terenu oznaczonego symbolem D2 MN przedstawionego na zalgczniku graficznym nr 26, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ushugowa,

3) lokalizacja budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz towarzyszacych parterowych budynkow
o funkcji garazowej i gospodarczej, a takze budynkow ustugowych;

4) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:
a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ budynkéw maksymalnie do 11 metroéw,
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¢) dachy budynkéw o nachyleniu do 45°,

d) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkow, posadowienie parteru do 1 metra powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku,

5) towarzyszace parterowe budynki ustugowe oraz o funkcji garazowej i gospodarczej nie powinny
przekracza¢ wysokosci 8 metrow 1 powinny mie¢ dachy o nachyleniu do 45°,

6) ustala si¢ adaptacje zrealizowanych budynkoéw wich istniejagcej formie, z mozliwoscig rozbudowy,
remontdw 1izmiany sposobu uzytkowania oraz uzupehlienie zainwestowania terenu, dopuszcza sig
rozbiorke budynkéw w ztym stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;

7) w granicach wlasnosci nalezy zagwarantowa¢ miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na lokal mieszkalny oraz na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug,

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sig;
9) obstuga komunikacyjna — z drogi wojewddzkiej za posrednictwem drogi wewnetrznej,

10) maksymalny procent zabudowy dziatki — do 30% powierzchni, wskaznik intensywnos$ci zabudowy od
0,01 do 0,6;

11) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 50% powierzchni biologicznie czynnej;
12) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem D3 U.,KS, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 27, ustala
si¢:
1) przeznaczenie wielofunkcyjne — tereny zabudowy ustugowej oraz urzadzen obstugi komunikacji
samochodowej (m.in. stacja paliw, stacja obslugi pojazdéw, myjnia, parkingi itp.);

2) lokalizacja budynkéw 1 obiektow z zakresu przeznaczenia wielofunkcyjnego oraz towarzyszacych
parterowych budynkow o funkcji garazowej i gospodarczej;

3) zasady realizacji budynkéw ustugowych:
a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysoko$¢ budynkow maksymalnie do 11 metrow,
¢) dachy budynkéw o nachyleniu do 45°,

d) mozliwos$¢ podpiwniczenia budynkow, posadowienie parteru do 1 metra powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku,

4) towarzyszace parterowe budynki o funkcji garazowej i gospodarczej nie powinny przekracza¢ wysokosci
8 metrow i powinny mie¢ dachy o nachyleniu do 45°,

5) ustala si¢ adaptacj¢ zrealizowanych budynkéw wich istniejagcej formie, z mozliwo$cia rozbudowy,
remontéw izmiany sposobu uzytkowania oraz uzupelnienie zainwestowania terenu, dopuszcza si¢
rozbiorke budynkow w ztym stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;

6) w granicach wlasnosci nalezy zagwarantowaé miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na kazde 50m? powierzchni uzytkowej w budynkach;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi wojewodzkiej — 10,5 m;
8) obstuga komunikacyjna terenu z drogi wojewodzkiej,

9) maksymalny procent zabudowy dziatki — do 40% powierzchni, wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05
do 0,8;

10) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 15% powierzchni biologicznie czynnej;
11) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 23. Ludwikow.
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1. Dla terendéw oznaczonych symbolami E3 MN, E4 MN iE5 MN, przedstawionych na zataczniku
graficznym nr 28, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa uslugowa,

3) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz towarzyszacych parterowych budynkow
o funkcji garazowej i gospodarczej, a takze budynkow ustugowych;

4) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:
a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysoko$¢ budynkow maksymalnie do 11 metrow,
¢) dachy budynkéw o nachyleniu do 45°,

d) mozliwos$¢ podpiwniczenia budynkow, posadowienie parteru do 1 metra powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku,

5) towarzyszace parterowe budynki uslugowe oraz o funkcji garazowej i gospodarczej nie powinny
przekracza¢ wysokos$ci 8 metrow i powinny mie¢ dachy o nachyleniu do 45°,

6) ustala si¢ adaptacj¢ zrealizowanych budynkéw wich istniejagcej formie, z mozliwo$cia rozbudowy,
remontéw izmiany sposobu uzytkowania oraz uzupelnienie zainwestowania terenu, dopuszcza si¢
rozbiorke budynkow w ztym stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;

7) w granicach wlasnosci nalezy zagwarantowaé miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na lokal mieszkalny oraz na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug,

8) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terendow E3 MN, E4 MN — 10 m od linii rozgraniczajacej drogi
wewnetrzne;j;

9) nie ustala si¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy dla terenu ES MN;
10) obstuga komunikacyjna terenéw E3 MN, E4 MN, E5 MN — z dr6g wewnetrznych;

11) maksymalny procent zabudowy dziatki — do 30% powierzchni, wskaznik intensywnos$ci zabudowy od
0,01 do 0,6;

12) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 50% powierzchni biologicznie czynnej;
13) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 24. Wélka Nowa.

1. Dla terenu oznaczonego symbolem F1 RM, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 29 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej;

2) lokalizacja budynkow mieszkalnych, budynkow inwentarskich, garazowych i gospodarczych, budowli
rolniczych;

3) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:
a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysoko$¢ budynkow maksymalnie do 11 metrow,
¢) dachy budynkéw o nachyleniu do 45°,

d) mozliwos$¢ podpiwniczenia budynkow, posadowienie parteru do 1 metra powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;
4) budynki inwentarskie, garazowe i gospodarcze lub taczace wymienione funkcje nie powinny przekraczac¢
wysokosci 10 metrow i powinny mie¢ dachy o nachyleniu do 45°,
5) ustala si¢ adaptacje zrealizowanych budynkéw w ich istniejacej formie i z istniejaca funkcja, z mozliwoscia
rozbudowy, remontéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupekienie zainwestowania terenu, dopuszcza
si¢ rozbiorke budynkéw w zlym stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;
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6) w granicach wlasnosci nalezy zagwarantowaé miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce na
kazdej dziakce;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — 10 m od linii rozgraniczajacej drogi gminne;j;
8) obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej;

9) maksymalny procent zabudowy dziatki — do 50% powierzchni, wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01
do 0,8;

10) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 25% powierzchni biologicznie czynnej;
11) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenow oznaczonych symbolami F2 MN i F4 MN, przedstawionych na zataczniku graficznym nr
29, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ushugowa,

3) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz towarzyszacych parterowych budynkow
o funkcji garazowej i gospodarczej, a takze budynkow ustugowych;

4) zasady realizacji budynkow mieszkalnych:
a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos$¢ budynkéw maksymalnie do 11 metrow,
¢) dachy budynkow o nachyleniu do 45°,

d) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkow, posadowienie parteru do 1 metra powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku,

5) towarzyszace parterowe budynki ustugowe oraz o funkcji garazowej 1 gospodarczej nie powinny
przekracza¢ wysokos$ci 8 metréw 1 powinny mie¢ dachy o nachyleniu do 45°,

6) ustala si¢ adaptacje zrealizowanych budynkéw wich istniejacej formie, z mozliwoscia rozbudowy,
remontdw 1 zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupelnienie zainwestowania terenu, dopuszcza si¢
rozbiorke budynkow w ztym stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;

7) w granicach wlasnosci nalezy zagwarantowac miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na lokal mieszkalny oraz na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug,

8) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) dla terenu F2 MN — 10 m od linii rozgraniczajacej drog,

b) dla terenu F4 MN — 15 m od linii rozgraniczajacej drogi powiatowe;j,
9) obstuga komunikacyjna:

a) terenu F2 MN — z drogi powiatowej lub z drogi gminne;j,

b) terenu F4 MN — z drogi powiatowe;j,

10) maksymalny procent zabudowy dziatki — do 30% powierzchni, wskaznik intensywnosci zabudowy od
0,01 do 0,6;

11) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 50% powierzchni biologicznie czynnej;
12) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j.
§ 25. Nowy Radzic.

1. Dla terenu oznaczonego symbolem: G1 MN, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 30, G2 MN,
przedstawionego na zataczniku graficznym nr 31, G3 MN, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 32,
G5 MN, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 33, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
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2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa,

3) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz towarzyszacych parterowych budynkow
o funkcji garazowej i gospodarczej, a takze budynkow ustugowych;

4) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:
a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysoko$¢ budynkow maksymalnie do 11 metrow,
¢) dachy budynkéw o nachyleniu do 45°,

d) mozliwos$¢ podpiwniczenia budynkow, posadowienie parteru do 1 metra powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku,

5) towarzyszace parterowe budynki ustugowe oraz o funkcji garazowej i gospodarczej nie powinny
przekracza¢ wysokosci 8 metrow 1 powinny mie¢ dachy o nachyleniu do 45°,

6) ustala si¢ adaptacj¢ zrealizowanych budynkéw w ich istniejagcej formie, z mozliwoscia rozbudowy,
remontéw izmiany sposobu uzytkowania oraz uzupelnienie zainwestowania terenu, dopuszcza si¢
rozbiorke budynkow w ztym stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;

7) w granicach wlasnosci nalezy zagwarantowa¢ miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilo$ci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na lokal mieszkalny oraz na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug,

8) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) dla terenu G1 MN — 12,5 m od linii rozgraniczajacej drogi gminne;j,
b) dla terenu G2 MN — 10 m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej,
¢) dla terenu G3 MN i G5 MN — 5 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej;
9) obstuga komunikacyjna:
a) terenow G1 MN, G2 MN - z drogi gminnej,
b) terenow G3 MN i G5 MN — z drogi gminnej za posrednictwem drogi wewnetrznej;

10) maksymalny procent zabudowy dziatki — do 30% powierzchni, wskaznik intensywnos$ci zabudowy od
0,01 do 0,6;

11) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 50% powierzchni biologicznie czynnej;
12) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 26. Spiczyn.

1. Dla terenu oznaczonego symbolem H4 RM, przedstawionego na zalgczniku graficznym nr 35, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej;

2) lokalizacja budynkow mieszkalnych, budynkow inwentarskich, garazowych i gospodarczych, budowli
rolniczych;

3) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:
a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysoko$¢ budynkow maksymalnie do 11 metrow,
¢) dachy budynkéw o nachyleniu do 45°,

d) mozliwos$¢ podpiwniczenia budynkow, posadowienie parteru do 1 metra powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

4) budynki inwentarskie, garazowe i gospodarcze lub taczace wymienione funkcje nie powinny przekraczac¢
wysokosci 10 metrow i powinny mie¢ dachy o nachyleniu do 45°,

5) ustala si¢ adaptacje zrealizowanych budynkéw w ich istniejacej formie i z istniejaca funkcja, z mozliwoscia

rozbudowy, remontéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupekienie zainwestowania terenu, dopuszcza
si¢ rozbiorke budynkéw w zlym stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;
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6) w granicach wlasnosci nalezy zagwarantowaé miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce na
kazdej dziakce;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy — 10 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej od strony poludniowej
oraz 5 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony wschodniej;

8) obsluga komunikacyjna — z drogi wewnetrzne;j;

9) maksymalny procent zabudowy dziatki — do 50% powierzchni, wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01
do 0,8;

10) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 25% powierzchni biologicznie czynnej;
11) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem: H2 MN, przedstawionego na zatagczniku graficznym nr 34, H6 MN,
przedstawionego na zataczniku graficznym nr 36, H10 MN, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 37,
H14 MN, przedstawionego na zalaczniku graficznym nr 39, H19 MN, przedstawionego na zalaczniku
graficznym nr 40 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ushugowa,

3) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz towarzyszacych parterowych budynkow
o funkcji garazowej 1 gospodarczej, a takze budynkdéw ustugowych;

4) zasady realizacji budynkow mieszkalnych:
a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ budynkéw maksymalnie do 11 metrow,
¢) dachy budynkow o nachyleniu do 45°,

d) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkow, posadowienie parteru do 1 metra powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku,

5) towarzyszace parterowe budynki ustugowe oraz o funkcji garazowej i gospodarczej nie powinny
przekracza¢ wysokosci 8 metrow i powinny mie¢ dachy o nachyleniu do 45°,

6) ustala si¢ adaptacje zrealizowanych budynkéw wich istniejacej formie, z mozliwoscia rozbudowy,
remontOw 1zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupelnienie zainwestowania terenu, dopuszcza si¢
rozbiérke budynkow w ztym stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;

7) w granicach wlasno$ci nalezy zagwarantowa¢ miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na lokal mieszkalny oraz na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug,

8) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) dla terenu H2 MN — 4 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony zachodniej,
b) dla terenu H6 MN — 10 m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej, 5 m od zachodniej granicy dziatki,

c) dla terenu HI0 MN — 10 m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej, a od strony terenéw sgsiednich —
zgodnie z zatacznikiem graficznym,

d) dla terenu H14 MN — 10 m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej oraz 3 m od linii rozgraniczajgcej
drogi wewnetrznej,

e) dla terenu H19 MN — 10 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej od strony potudniowej oraz 4 m
od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej od strony zachodniej;

9) obstuga komunikacyjna:
a) terenu H2 MN — z drogi wojewddzkiej za posrednictwem ciggu pieszo-jezdnego oraz drogi wewngtrznej,
b) terenu H19 MN - z dr6g wewnegtrznych,
¢) terenu H6 MN i H10 MN — z drogi gminnej,
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d) terenu H14 MN — z drogi gminnej bezposrednio lub za posrednictwem wyznaczonej drogi wewngtrzne;j,

10) maksymalny procent zabudowy dziatki — do 30% powierzchni, wskaznik intensywnosci zabudowy od
0,01 do 0,6;

11) obowiagzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 50% powierzchni biologicznie czynnej;
12) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j.
3. Dla terenu oznaczonego symbolem H9 WS, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 37, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych;
2) dopuszcza si¢ budowe zbiornikéw wodnych o funkcji hodowlane;j,
3) w obrebie zbiornikow dopuszcza si¢ budowe pomostow,
4) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow sanitarnych i deszczowych do zbiornika,
5) brzegi zbiornika zagospodarowac roslinnoscig krzewiastg i zadrzewieniami,
6) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,
7) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury.
4. Dla terenu oznaczonego symbolem H12 U, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 38, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej;

2) lokalizacja budynkow ustlugowych oraz towarzyszacych parterowych budynkow o funkcji garazowej
i gospodarcze;j;

3) zasady realizacji budynkow ustugowych:
a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ budynkoéw maksymalnie do 11 metrow,
¢) dachy budynkéw o nachyleniu do 45°,

d) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1 metra powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku,

4) towarzyszace parterowe budynki o funkcji garazowej i gospodarczej nie powinny przekracza¢ wysokosci
8 metroéw i powinny mie¢ dachy o nachyleniu do 45°,

5) ustala si¢ adaptacj¢ zrealizowanych budynkéow wich istniejagcej formie, z mozliwo$cia rozbudowy,
remontdw 1izmiany sposobu uzytkowania oraz uzupehlienie zainwestowania terenu, dopuszcza si¢
rozbiorke budynkéw w ztym stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;

6) w granicach wlasnosci nalezy zagwarantowa¢ miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi gminnej — 10 m;
8) obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminne;j;

9) maksymalny procent zabudowy dziatki — do 50% powierzchni, wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05
do 1,0;

10) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;
11) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 27. Stawek.

1. Dla terenow oznaczonych symbolami 14 MN iI5 MN, przedstawionych na zataczniku graficznym nr
40 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ushugowa,
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3) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz towarzyszacych parterowych budynkow
o funkcji garazowej i gospodarczej, a takze budynkow ustugowych;

4) zasady realizacji budynkow mieszkalnych:
a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysoko$¢ budynkow maksymalnie do 11 metrow,
¢) dachy budynkow o nachyleniu do 45°,

d) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1 metra powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku,

5) towarzyszace parterowe budynki ustugowe oraz o funkcji garazowej 1 gospodarczej nie powinny
przekracza¢ wysokosci 8 metrow i powinny mie¢ dachy o nachyleniu do 45°,

6) ustala si¢ adaptacj¢ zrealizowanych budynkéw wich istniejacej formie, z mozliwoscig rozbudowy,
remontdw 1zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupelnienie zainwestowania terenu, dopuszcza si¢
rozbiorke budynkow w ztym stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;

7) w granicach wlasno$ci nalezy zagwarantowa¢ miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajace] potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na lokal mieszkalny oraz na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug,

8) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) dla terenu 14 MN — 10 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej od strony potudniowej oraz 3 m od
linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej od strony wschodniej,

b) dla terenu IS MN — 10 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej od strony poludniowej oraz 3 m od
linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej od strony zachodniej;

9) obstuga komunikacyjna terenow 14 MN i IS MN — z drog wewngtrznych;

10) maksymalny procent zabudowy dziatki — do 30% powierzchni, wskaznik intensywnosci zabudowy od
0,01 do 0,6;

11) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 50% powierzchni biologicznie czynnej;
12) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem [6 RM, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 41, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej;

2) lokalizacja budynkoéw mieszkalnych, budynkow inwentarskich, garazowych i gospodarczych, budowli
rolniczych;

3) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:
a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysoko$¢ budynkow maksymalnie do 11 metrow,
¢) dachy budynkéw o nachyleniu do 45°,

d) mozliwos$¢ podpiwniczenia budynkow, posadowienie parteru do 1 metra powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

4) budynki inwentarskie, garazowe i gospodarcze lub taczace wymienione funkcje nie powinny przekraczac
wysokosci 10 metrow 1 powinny mie¢ dachy o nachyleniu do 45°,

5) ustala si¢ adaptacje zrealizowanych budynkéw w ich istniejacej formie i z istniejaca funkcja, z mozliwoscia
rozbudowy, remontow i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupekienie zainwestowania terenu, dopuszcza
sie rozbiodrke budynkéw w zlym stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;

6) w granicach wlasnosci nalezy zagwarantowa¢ miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilo$ci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce na
kazdej dziakce;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — 15 m od linii rozgraniczajacej drogi powiatowe;j;
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8) obstuga komunikacyjna terenu z drogi powiatowej;

9) maksymalny procent zabudowy dziatki — do 50% powierzchni, wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01
do 0,8;

10) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 25% powierzchni biologicznie czynnej;
11) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j.
§ 28. Stoczek.

1. Dla terenu oznaczonego symbolem: J1 MN, przedstawionego na zalaczniku graficznym nr 42, J2 MN,
przedstawionego na zafaczniku graficznym nr 43, J4 MN, przedstawionego na zalaczniku graficznym nr 44,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa,

3) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz towarzyszacych parterowych budynkow
o funkcji garazowej i gospodarczej, a takze budynkow ustugowych;

4) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:
a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysoko$¢ budynkow maksymalnie do 11 metrow,
¢) dachy budynkéw o nachyleniu do 45°,

d) mozliwos$¢ podpiwniczenia budynkow, posadowienie parteru do 1 metra powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku,

5) towarzyszace parterowe budynki uslugowe oraz o funkcji garazowej igospodarczej nie powinny
przekracza¢ wysokosci 8 metrow 1 powinny mie¢ dachy o nachyleniu do 45°,

6) ustala si¢ adaptacj¢ zrealizowanych budynkéw wich istniejagcej formie, z mozliwoscia rozbudowy,
remontéw izmiany sposobu uzytkowania oraz uzupelnienie zainwestowania terenu, dopuszcza si¢
rozbiorke budynkow w ztym stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;

7) w granicach wlasnosci nalezy zagwarantowa¢ miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilo$ci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na lokal mieszkalny oraz na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug,

8) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) dla terenu JI MN — 8 m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej i 5 m od linii rozgraniczajacej drogi
lokalne;j,

b) dla terenu J2 MN — 10 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej,
c) dla terenu J4 MN — 11,5 m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej;
9) obstuga komunikacyjna:
a) terenu J1 MN — z drogi gminnej lub z drogi lokalne;,
b) terenu J2 MN — z drogi powiatowej za posrednictwem drogi wewnetrzne;,
c) terenu J4 MN — z drogi gminnej,

10) maksymalny procent zabudowy dziatki — do 30% powierzchni, wskaznik intensywnos$ci zabudowy od
0,01 do 0,6;

11) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 50% powierzchni biologicznie czynnej;
12) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem J3 RM, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 43, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej;

2) lokalizacja budynkow mieszkalnych, budynkéw inwentarskich, garazowych i gospodarczych, budowli
rolniczych;
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3) zasady realizacji budynkow mieszkalnych:
a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysoko$¢ budynkéow maksymalnie do 11 metrow,
¢) dachy budynkéw o nachyleniu do 45°,

d) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1 metra powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

4) budynki inwentarskie, garazowe i gospodarcze lub taczace wymienione funkcje nie powinny przekraczac
wysokos$ci 10 metrow 1 powinny mie¢ dachy o nachyleniu do 45°,

5) ustala si¢ adaptacje¢ zrealizowanych budynkéw w ich istniejacej formie i z istniejaca funkcja, z mozliwo$cia
rozbudowy, remontéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupehienie zainwestowania terenu, dopuszcza
si¢ rozbiorke budynkéw w ztym stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;

6) w granicach wlasno$ci nalezy zagwarantowa¢ miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce na
kazdej dziakce;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy — 12,5 m od linii rozgraniczajacych drog powiatowych;
8) obstuga komunikacyjna terenu — z drog powiatowych;

9) maksymalny procent zabudowy dziatki — do 50% powierzchni, wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01
do 0,8;

10) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 25% powierzchni biologicznie czynnej;
11) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j.
§ 29. Zawieprzyce.

1. Dla terenow oznaczonych symbolami: K2 MN, przedstawionego na zalgczniku graficznym nr 45, K5
MN, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 46, K6 MN, przedstawionego na zataczniku graficznym nr
47, K9 MN, przedstawionego na zalaczniku graficznym nr 49, K10 MN, przedstawionego na zataczniku
graficznym nr 50, K11 MN, przedstawionego na zaltgczniku graficznym nr 51, K12 MN, przedstawionego na
zatgczniku graficznym nr 52, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa,

3) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz towarzyszacych parterowych budynkow
o funkcji garazowej i gospodarczej, a takze budynkow ustugowych;

4) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:
a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysoko$¢ budynkow maksymalnie do 11 metrow,
¢) dachy budynkéw o nachyleniu do 45°,

d) mozliwos$¢ podpiwniczenia budynkow, posadowienie parteru do 1 metra powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku,

5) towarzyszace parterowe budynki ustugowe oraz o funkcji garazowej i gospodarczej nie powinny
przekracza¢ wysokosci 8 metrow 1 powinny mie¢ dachy o nachyleniu do 45°,

6) ustala si¢ adaptacj¢ zrealizowanych budynkéw wich istniejagcej formie, z mozliwo$cia rozbudowy,
remontéw izmiany sposobu uzytkowania oraz uzupelnienie zainwestowania terenu, dopuszcza si¢
rozbiorke budynkow w ztym stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;

7) w granicach wlasnosci nalezy zagwarantowa¢ miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilo$ci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na lokal mieszkalny oraz na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug,

8) nieprzekraczalna linia zabudowy:
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a) dla terenu K2 MN — 10 m od linii rozgraniczajacej drogi wewng¢trznej,
b) dla terenu K5 MN — 6 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej,
¢) dla terenow K6 MN i K10 MN — 10 m od linii rozgraniczajacej drogi gminne;j,
d) dla terenu K9 MN — 10 m od linii rozgraniczajacej drogi powiatowej,
e) dla terenu K11 MN — 10 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej,
f) dla terenu K12 MN — 7,5 m od linii rozgraniczajacej drogi gminne;j,
9) obstuga komunikacyjna:
a) terenow K2 MN i K5 MN — z drogi wewnetrznej,
b) terenow K6 MN, K10 MN i K12 MN — z dr6g gminnych,
¢) terenu K9 MN — z drogi powiatowej,
d) terenu K11 MN — z drogi gminnej za pos$rednictwem drogi wewng¢trznej;

10) maksymalny procent zabudowy dziatki — do 30% powierzchni, wskaznik intensywnos$ci zabudowy od
0,01 do 0,6;

11) obowiazuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 50% powierzchni biologicznie czynnej;
12) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem K4 RL, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 46 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zalesien;
2) zalesienie terenu rodzimymi gatunkami drzew;
3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych;
4) zakazuje si¢ powierzchniowej eksploatacji surowcow mineralnych.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem: K7 RM, przedstawionego na zalgczniku graficznym nr 47, K8 RM,
przedstawionego na zataczniku graficznym nr 48, K13 RM, przedstawionego na zalgczniku graficznym nr
53 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej;

2) lokalizacja budynkow mieszkalnych, budynkow inwentarskich, garazowych i gospodarczych, budowli
rolniczych;

3) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:
a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysoko$¢ budynkow maksymalnie do 11 metrow,
¢) dachy budynkow o nachyleniu do 45°,

d) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1 metra powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

4) budynki inwentarskie, garazowe i gospodarcze lub taczace wymienione funkcje nie powinny przekraczac¢
wysokosci 10 metrow i powinny mie¢ dachy o nachyleniu do 45°,

5) ustala si¢ adaptacje zrealizowanych budynkoéw w ich istniejacej formie i z istniejgcg funkcja, z mozliwoscia
rozbudowy, remontéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupetienie zainwestowania terenu, dopuszcza
si¢ rozbiorke budynkéw w zlym stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;

6) w granicach wlasnosci nalezy zagwarantowaé miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce na
kazdej dziakce;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenéw K7 RM, K8 RM i K13 RM — 10 m od linii rozgraniczajacej
drogi gminne;j;

8) obstuga komunikacyjna terenow K7 RM, K8 RM i K13 RM z drogi gminnej;
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9) maksymalny procent zabudowy dziatki — do 50% powierzchni, wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,01
do 0,8;

10) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 25% powierzchni biologicznie czynnej;
11) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 30. Ziotkow.

1. Dla terenu oznaczonego symbolem: L7 MN, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 55, L8 MN,
przedstawionego na zalaczniku graficznym nr 56, L9 MN iL10 MN, przedstawionych na zataczniku
graficznym nr 57 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa uslugowa,

3) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz towarzyszacych parterowych budynkéw
o funkcji garazowej i gospodarczej, a takze budynkow ustugowych;

4) zasady realizacji budynkow mieszkalnych:
a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos$¢ budynkéw maksymalnie do 11 metrow,
¢) dachy budynkow o nachyleniu do 45°,

d) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1 metra powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku,

5) towarzyszace parterowe budynki ustugowe oraz o funkcji garazowej 1 gospodarczej nie powinny
przekracza¢ wysokos$ci 8 metréw 1 powinny mie¢ dachy o nachyleniu do 45°,

6) ustala si¢ adaptacj¢ zrealizowanych budynkéw wich istniejacej formie, z mozliwoscig rozbudowy,
remontdw 1 zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupelnienie zainwestowania terenu, dopuszcza si¢
rozbiorke budynkow w ztym stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;

7) w granicach wlasnosci nalezy zagwarantowa¢ miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajace] potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na lokal mieszkalny oraz na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug,

8) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) dla terenu L7 MN — 15 m od linii rozgraniczajacej drogi powiatowej,
b) dla terenu L8 MN — 10 m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej,

c)dla terenow L9 MN iL10 MN — 10m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej 15 m od linii
rozgraniczajacej drogi wewnetrznej;

9) obstuga komunikacyjna:
a) terenu L7 MN — z drogi powiatowe}j,
b) terenu L8 MN — z drogi gminnej,
c) terenow L9 MN 1 L10 MN — z drogi gminnej lub z drogi wewngtrzne;;

10) maksymalny procent zabudowy dziatki — do 30% powierzchni, wskaznik intensywnosci zabudowy od
0,01 do 0,6;

11) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 50% powierzchni biologicznie czynnej;
12) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem L2 RM, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 54 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej;

2) lokalizacja budynkoéw mieszkalnych, budynkow inwentarskich, garazowych i gospodarczych, budowli
rolniczych;

3) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:
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a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysoko$¢ budynkow maksymalnie do 11 metrow,
¢) dachy budynkow o nachyleniu do 45°,

d) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1 metra powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

4) budynki inwentarskie, garazowe i gospodarcze lub taczace wymienione funkcje nie powinny przekraczac¢
wysokosci 10 metrow i powinny mie¢ dachy o nachyleniu do 45°,

5) ustala si¢ adaptacje zrealizowanych budynkéw w ich istniejacej formie i z istniejaca funkcja, z mozliwo$cia
rozbudowy, remontéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupehienie zainwestowania terenu, dopuszcza
si¢ rozbiorke budynkéw w zlym stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;

6) w granicach wlasnosci nalezy zagwarantowaé miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce na
kazdej dziatce;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — 15 m od linii rozgraniczajacej drogi powiatowe;j;
8) obstuga komunikacyjna terenu z drogi powiatowej;

9) maksymalny procent zabudowy dziatki — do 50% powierzchni, wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01
do 0,8;

10) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 25% powierzchni biologicznie czynnej;
11) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 31. Ustala si¢ stawke procentowg jednorazowej oplaty na rzecz gminy od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 Ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20% dla wszystkich terendw objetych zmiana planu.

§32.1.Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly w odniesieniu do obszarow wyznaczonych na
zatgcznikach graficznych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych numerem oraz symbolem literowym, traca
moc wszystkie ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn, zatwierdzonego
uchwatg Nr XVII/111/01 Rady Gminy Spiczyn z dnia 18 stycznia 2001 r. z p6zn. zm.

2. W odniesieniu do pozostatych terenow nie wyznaczonych na zatgcznikach graficznych zachowuje moc
uchwala Nr VIL.146.2016 Rady Gminy Spiczyn zdnia 8 grudnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn, zmieniona
uchwatg Nr VII1.258.2018 Rady Gminy Spiczyn z dnia 5 pazdziernika 2018 r.

3. Z dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaty nowe brzmienie otrzymuja zapisy uchwaty Nr XVII/111/01
Rady Gminy Spiczyn zdnia 18 stycznia 2001 r. wsprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Spiczyn oraz uchwaty Nr XXX/174/10 Rady Gminy Spiczyn z dnia 24 marca 2010 r.
w sprawie zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn, zgodnie z §
18 uchwaty.

§ 33. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie
planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczng, stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Spiczyn.
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§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Spiczyn

Artur Barczak
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Zatgcznik nr 26 do Uchwaty Nr VV/35/2019
Rady Gminy Spiczyn z dnia 7 marca 2019 .
miejscowosc: Kijany
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Zatgcznik nr 27 do Uchwaty Nr VV/35/2019
Rady Gminy Spiczyn z dnia 7 marca 2019 .
miejscowosc: Kijany
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Zatgcznik nr 28 do Uchwaty Nr V/35/2019
Rady Gminy Spiczyn z dnia 7 marca 2019 r.
miejscowosc: Ludwikow
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Zatgcznik nr 29 do Uchwaty Nr VV/35/2019
Rady Gminy Spiczyn z dnia 7 marca 2019 .
miejscowosc: Wolka Nowa
Skala 1:1000
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Zatgcznik nr 30 do Uchwaty Nr V/35/2019
Rady Gminy Spiczyn z dnia 7 marca 2019 r.
miejscowosc: Nowy Radzic
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Zatgcznik nr 32 do Uchwaty Nr V/35/2019
Rady Gminy Spiczyn z dnia 7 marca 2019 .
miejscowosc: Nowy Radzic
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Zatgcznik nr 33 do Uchwaty Nr V/35/2019

Rady Gminy Spiczyn z dnia 7 marca 2019 .

miejscowos¢: Nowy Radzic
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Zatgcznik nr 34 do Uchwaty Nr VV/35/2019
Rady Gminy Spiczyn z dnia 7 marca 2019 .
miejscowoscC: Spiczyn
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Zatgcznik nr 35 do Uchwaty Nr V/35/2019
Rady Gminy Spiczyn z dnia 7 marca 2019 r.
miejscowosc¢: Spiczyn
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Zatgcznik nr 36 do Uchwaty Nr V/35/2019
Rady Gminy Spiczyn z dnia 7 marca 2019 r.

169, miejscowosc: Spiczyn
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Zatgcznik nr 37 do Uchwaty Nr V/35/2019
Rady Gminy Spiczyn z dnia 7 marca 2019 r.
miejscowosc: Spiczyn

Skala 1:1000
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Zatgcznik nr 38 do Uchwaty Nr V/35/2019
Rady Gminy Spiczyn z dnia 7 marca 2019 r.
miejscowosc¢: Spiczyn
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A Zatgcznik nr 39 do Uchwaty Nr V/35/2019
~ Rady Gminy Spiczyn z dnia 7 marca 2019 .
miejscowosc¢: Spiczyn
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Zatgcznik nr 40 do Uchwaty Nr V/35/2019
Rady Gminy Spiczyn z dnia 7 marca 2019 r.
miejscowosc¢: Spiczyn, Stawek
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Zatgcznik nr 41 do Uchwaty Nr V/35/2019
Rady Gminy Spiczyn z dnia 7 marca 2019 .

50 miejscowosc: Stawek
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Skala 1:1000
1cm-10m

Zatgcznik nr 42 do Uchwaty Nr VV/35/2019

Rady Gminy Spiczyn z dnia 7 marca 2019 .

miejscowosc¢: Stoczek
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Zatgcznik nr 43 do Uchwaty Nr V/35/2019
Rady Gminy Spiczyn z dnia 7 marca 2019 r.
miejscowosc¢: Stoczek
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Zatgcznik nr 44 do Uchwaty Nr V/35/2019
Rady Gminy Spiczyn z dnia 7 marca 2019 .
miejscowosc¢: Stoczek
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Zatgcznik nr 45 do Uchwaty Nr V/35/2019
Rady Gminy Spiczyn z dnia 7 marca 2019 .
miejscowosc: Zawieprzyce

Skala 1:1000
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Zatgcznik nr 46 do Uchwaty Nr VV/35/2019
Rady Gminy Spiczyn z dnia 7 marca 2019 r.
miejscowosc: Zawieprzyce
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Zatgcznik nr 47 do Uchwaty Nr VV/35/2019
Rady Gminy Spiczyn z dnia 7 marca 2019 r.
miejscowosc¢: Zawieprzyce
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y) — Zatgcznik nr 48 do Uchwaty Nr VV/35/2019
/ Rady Gminy Spiczyn z dnia 7 marca 2019 r.
miejscowosc¢: Zawieprzyce
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Zatgcznik nr 49 do Uchwaty Nr VV/35/2019
Rady Gminy Spiczyn z dnia 7 marca 2019 r.
miejscowosc: Zawieprzyce
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Zatgcznik nr 50 do Uchwaty Nr V/35/2019
Rady Gminy Spiczyn z dnia 7 marca 2019 .
miejscowosc: Zawieprzyce
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Zatgcznik nr 51 do Uchwaty Nr V/35/2019
Rady Gminy Spiczyn z dnia 7 marca 2019 r.
miejscowosc¢: Zawieprzyce
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Zatgcznik nr 52 do Uchwaty Nr V/35/2019
Rady Gminy Spiczyn z dnia 7 marca 2019 r.
miejscowosc¢: Zawieprzyce
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Zatgcznik nr 53 do Uchwaty Nr V/35/2019

Rady Gminy Spiczyn z dnia 7 marca 2019 r.
miejscowosc: Zawieprzyce
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Zatgcznik nr 54 do Uchwaty Nr VV/35/2019
Rady Gminy Spiczyn z dnia 7 marca 2019 r.
miejscowosc: Ziotkow
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Zatgcznik nr 55 do Uchwaty Nr VV/35/2019
Rady Gminy Spiczyn z dnia 7 marca 2019 .
miejscowosc: Ziotkow
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Zatgcznik nr 56 do Uchwaty Nr V/35/2019
Rady Gminy Spiczyn z dnia 7 marca 2019 r.
Y, miejscowosc¢: Ziotkdw

Skala 1:1000
1cm-10m
20 30

10 40

/ 143/1

1753

176.3

V63 YS ZE STUDIYM UWARUNKOWAN

176.58
174.98
176.70
17510

PKIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
RZESTRZENNEGO GMINY SPICZYN

N dr
N\ 7
N LN
S P
\\ N , S
NN g
~ N N ~ B

Id: 600FC59A-CE4E-4332-BAE4-84EBFF8504DE. Podpisany

Strona 1



Zatgcznik nr 57 do Uchwaty Nr V/35/2019
Rady Gminy Spiczyn z dnia 7 marca 2019 r.
I miejscowos¢: Ziotkow
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Zatgcznik Nr 58 do uchwaty Nr V/35/2019
Rady Gminy Spiczyn

z dnia 7 marca 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Spiczyn — I etap

Zgodnie zart. 20 ust.  ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) Rada Gminy Spiczyn postanawia odrzuci¢ uwagi,
ktore wptyngty do wykladanego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn — I etap.

Integralng cze$cia rozstrzygniecia jest wykaz tabelaryczny zawierajacy zestawienie zgltoszonych uwag.
Uzasadnienie dotyczace odrzucenia zgloszonych uwag:

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn — letap wraz
z prognoza oddzialywania na Srodowisko byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 4 grudnia
2018 r. do 8stycznia 2019r. Zgodnie zart. 17 pkt. 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wyznaczono termin skladania uwag nie krotszy niz 14 dni od dnia
zakonczenia okresu wytozenia, ktory uptynat w dniu 23 stycznia 2019 r.

Do przedmiotowego projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognoza oddzialywania na S$rodowisko =zostaly zgloszone dwie uwagi wymienione w wykazie
tabelarycznym stanowiacym integralna czg$¢ niniejszego rozstrzygniecia.

Stosownie do art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2018 r. poz. 994 z pdzn. zm.) sprawy tadu przestrzennego naleza do wylacznej wlasnosci gminy isg one
rozstrzygane m.in. poprzez sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w trybie
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2018r.
poz. 1945 z p6zn. zm.).

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn — I etap zostal
opracowany zgodnie z procedura ustalong w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym.
Stosownie do art. 20 ust. 1 tej ustawy Rada Gminy Spiczyn jest uprawniona do rozstrzygniecia uwag
nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Spiczyn w projekcie zmiany planu miejscowego wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko.

W treSci uwagi zarejestrowanej pod numerem 1w wykazie tabelarycznym, skladajacy uwage
mieszkancy wsi Jawidz protestujg przeciwko tworzeniu kolejnych terendw eksploatacji powierzchniowej
716z kopalin na dziatkach o numerach ewidencyjnych 1436, 1424, 1504 i 1505 w miejscowosci Jawidz,
ktorych eksploatacja bedzie powodowata dalsze ucigzliwosci dla mieszkancdéw okolicznych poses;ji:

—niszczenie drogi (zapadanie si¢ poboczy) pomigdzy Jawidzem a Charlezem wynikajace z duzego nat¢zenia
ruchu samochoddéw cigzarowych, niszczenie drogi dojazdowej do posesji Jawidz 2e i Jawidz 2d; w okresach
natgzenia eksploatacji kopaln droga byla praktycznie nieprzejezdna dla samochodéw osobowych, a jej stan
techniczny powodowat awarie samochodow (dwukrotna wymiana wahaczy w ciggu 3 lat, wymiana miski
olejowej, wymiana przegubow, urwane ttumiki, zderzaki, naprawa lub wymiana przebitych kot);

—w okresie ztych warunkow atmosferycznych dzieci wracajace ze szkoly nie miaty mozliwosci dotarcia
pieszo do domu, poniewaz droga byta zupetnie rozjezdzona, a chodnikéw brak,

—samowolne poszerzanie drogi poprzez niszczenie przydroznej roslinnosci, wycinanie krzewow, tamanie
drzew oraz usuwanie stupéw geodezyjnych;

— hatas w czasie tzw. ,,ciszy nocnej” - wielokrotnie pojazdy jezdzity do potnocy iod 4.00-5.00 nad ranem,
a niejednokrotnie calg dobe, a kurs bez obcigzenia powodowal dodatkowy hatas,

— duze zapylenie spowodowane duzym ruchem samochodéw cigzarowych,
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— zagrozenie dla bezpieczenstwa mieszkancoéw wynikajgce z nagminnego przekraczania dozwolonej predkosci
przez pojazdy obstugujace kopalnig,

— nieprawidlowo zabezpieczona kopalnia oraz wadliwie wykonane nasypy zagrazajace osunigciom,

— podczas rekultywacji wyrobiska sa zakopywane r6znego rodzaju $mieci, odpady budowlane, opony, azbest
1 inne substancje niewiadomego pochodzenia.

Powyzsze problemy pozwalajg sadzi¢ sktadajacym uwage, ze kolejne inwestycje otym samym
charakterze spowoduja dodatkowe utrudnienia i ucigzliwosci dla normalnego funkcjonowania mieszkancow
wsi Jawidz oraz begdg zagrazaly ich zyciu i zdrowiu.

Zgloszona uwaga pozostaje nieuwzgledniona w projekcie zmiany planu miejscowego. Projektem
zmiany planu objeta jest wylacznie dziatka 1505 w Jawidzu, co zostalo wzigte pod uwage przy
rozpatrywaniu zgloszonej uwagi. Teren oznaczony symbolem C29 PG stanowi poszerzenie istniejgcego
terenu eksploatacji powierzchniowej ztoza, w ramach tzw. kontynuacji funkcji, zlokalizowanego na dzialce
o numerze 1504 w Jawidzu i pozwoli na kontynuowanie wydobycia w obrebie udokumentowanego ztoza
Jawidz II. Zmiana planu miejscowego nie obejmuje dziatek 1504, 14361 1424 w Jawidzu, zatem w tym
zakresie uwaga pozostaje bezprzedmiotowa.

Poruszone przez skladajacych uwage argumenty przemawiajace na niekorzy$¢ planowanej kopalni
dotyczace niszczenia drogi dojazdowej do posesji Jawidz 2e i Jawidz 2d nie dotycza przedmiotowego terenu
C29 PG objetego zmiang planu, gdyz teren ten znajduje si¢ po drugiej stronie drogi powiatowej i jest
obslugiwany inng droga dojazdowa. Poza tym poruszone w uwadze aspekty nie sa objgte problematyka
istopniem szczegdétowosci planu miejscowego, wynikajacych zprzepisow ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Wpltyw zmiany przeznaczenia terenéw na stan srodowiska i zagrozenie
dla ludzi iterenow przeanalizowano zgodnie z przepisami odrgbnymi w prognozie oddziatywania na
srodowisko, ktora pisze si¢ w oparciu o dostepna wiedze i przy zalozeniu, ze wszystkie inwestycje beda
realizowane zgodnie z zapisami planu i obowiazujacymi przepisami.

Teren C29 PG oddalony jest od najblizszych zabudowan o okoto 440 metrow, a droga dojazdowa do
tego terenu znajduje si¢ odleglosci co najmniej 280 m od najblizszych zabudowan, dzigki czemu pojazdy
obstlugujace kopalni¢ nie powinny generowac uciazliwego dla zabudowy mieszkaniowej hatasu i zapylenia.

Przeznaczenie terenu w planie miejscowym ustala si¢ przy zatozeniu, ze inwestycje beda realizowane
i eksploatowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami izasadami bezpieczenstwa, atakze ochrony
srodowiska. W przypadku kopalni piachu wydobycie oraz rekultywacja terenu winna odbywac si¢ zgodnie
z udzielong koncesja, a ruch obslugujacych pojazdéw zgodnie z odrebnymi przepisami.

Zgodnie zart. 6. ust.l 12 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja wraz z innymi
przepisami, sposob wykonywania prawa wiasnosci i kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawa do
zagospodarowania terenu do ktérego ma tytul prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym
planie zagospodarowania. W $wietle ustalen projektu zmiany planu miejscowego, poprzez ustalenia i zasady
zawarte w treSci uchwaly, dotozono wszelkich staran, aby chroni¢ interes prawny innych oséb, w tym
wlascicieli okolicznych dziatek.

Prowadzenie wydobycia surowcow w obrgbie udokumentowanych zt6z kopalin jest zgodne z polityka
przestrzenng gminy, wyrazong w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Spiczyn, zatwierdzonym uchwatg Nr XVII/109/01 Rady Gminy Spiczyn z dnia 18 stycznia 2001 r.
z pOzniejszymi zmianami.

W tresci uwagi zarejestrowanej pod numerem 2 w wykazie tabelarycznym skladajacy uwage
mieszkancy wsi Charlgez-Kolonia wyrazaja protest przeciwko zmianie planu miejscowego dziatek Nr 58/1
1 58/2 w Charlezu, zaktadajacej dalszy rozwoj terenu powierzchniowej eksploatacji surowcéw naturalnych.
Rozwo6j gospodarczy nie budzitby sprzeciwu w sytuacji wlasciwego zabezpieczenia iochrony terenow
sgsiedzkich oraz wtasciwej eksploatacji drog gminnych, powiatowych, wojewddzkich na terenie gminy.

Przy zagospodarowaniu terenu nalezy mie¢ na wzgledzie réwniez spetnienie warunkéw ochrony
obiektow i terenow przed hatasem. W obszarze planu jak i bezposrednim sgsiedztwie przebiegajg drogi
ktére moga emitowac ponadnormatywny hatas dla budynkow przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt
ludzi jak i w kierunku terendw przeznaczonych na funkcje rekreacyjne. Jednym z elementow budzacych
ogromne zastrzezenie jest niezgodne z przepisami, zwlaszcza w okresie letnim, uzytkowanie drogi
powiatowej przebiegajacej przez Charlez-Kolonie.
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Zgloszona uwaga pozostaje nie uwzgledniona w projekcie zmiany planu miejscowego. Teren A2 PG
stanowi kontynuacj¢ funkcji terenu wyeksploatowanego zloza Charlez 11, zlokalizowanego na dziatkach
onumerach ewidencyjnych 74/2 174/3 w obregbie Charlgz. Zmiana planu miejscowego pozwoli na
kontynuowanie wydobycia w granicach udokumentowanego ztoza Charlez I'V.

Teren A2 PG oddalony jest od najblizszych zabudowan o okolo 90 metréw. Przeznaczenie terenu
w planie miejscowym ustala si¢ przy zatozeniu, ze inwestycje beda realizowane i eksploatowane zgodnie
z obowigzujacymi przepisami izasadami bezpieczenstwa, atakze ochrony S$rodowiska. W przypadku
kopalni piachu wydobycie oraz rekultywacja terenu winna odbywaé si¢ zgodnie zudzielong koncesja,
a ruch obstugujacych pojazdow zgodnie z odrgbnymi przepisami. W $wietle ustalen projektu zmiany planu
miejscowego, poprzez ustalenia i zasady zawarte w tresci uchwaly, dotozono wszelkich staran, aby chroni¢
interes prawny innych osob, w tym wiascicieli okolicznych dzialek. W projekcie zmiany planu miejscowego
zawarto zapisy zobowigzujace do zagospodarowania terendw w sposob nie powodujacy przekroczen norm
hatasu w terenach sasiednich oraz zagospodarowania nie powodujacego przekroczen standardéw jakoSci
powietrza. Poza tym poruszone w uwadze aspekty nie sa objete problematyka i stopniem szczegdtowosci
planu miejscowego, wynikajacych z przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wplyw zmiany przeznaczenia terendw na stan Srodowiska i zagrozenie dla ludzi i terendw przeanalizowano
zgodnie z przepisami odrgbnymi w prognozie oddzialywania na Srodowisko, ktora pisze si¢ w oparciu
o dostepng wiedze i przy zalozeniu, ze wszystkie inwestycje beda realizowane zgodnie z zapisami planu
i obowigzujgcymi przepisami.

Zgodnie zart. 6. ust. 112 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattuja wraz z innymi
przepisami, sposob wykonywania prawa wilasnosci i kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawa do
zagospodarowania terenu do ktérego ma tytul prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym
planie zagospodarowania.

Prowadzenie wydobycia surowcow w obrgbie udokumentowanych zt6z kopalin jest zgodne z polityka
przestrzenng gminy, wyrazong w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Spiczyn, zatwierdzonym uchwata Nr XVII/109/01 Rady Gminy Spiczyn z dnia 18 stycznia 2001 r.
z pdzniejszymi zmianami.

WYKAZ UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17PKT 11 USTAWY Z DNIA
27 MARCA 2003r. OPLANOWANIU [IZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM DO
WYLOZONEGO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY SPICZYN — I ETAP.

z duzego natg¢zenia ruchu samochodow
cigzarowych, niszczenie drogi dojazdowej do
posesji Jawidz 2e i Jawidz 2d; w okresach
nat¢zenia eksploatacji kopaln droga byta
praktycznie nieprzejezdna dla samochodow
osobowych, a jej stan techniczny powodowat
awarie samochodow (dwukrotna wymiana
wahaczy w ciagu 3 lat, wymiana miski olejowej,
wymiana przegubow, urwane ttumiki, zderzaki,
naprawa lub wymiana przebitych kot);

- w okresie ztych warunkow atmosferycznych
dzieci wracajace ze szkoty nie mialy mozliwosci
dotarcia pieszo do domu, poniewaz droga byta
zupehnie rozjezdzona, a chodnikow brak,

- samowolne poszerzanie drogi poprzez niszczenie
przydroznej roslinnosci, wycinanie krzewow,

Lp Data Nazwisko i imig Tresé uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu
wplywu | nazwa jednostki nieruchomosc planu dla
uwagi organizacyjnej i ktorej nieruchomosci ktorej
i adres dotyczy uwaga dotyczy uwaga
zglaszajqgcego
uwage
1 2 3 4 5 6
1. 14.01.2019 | Mieszkancy wsi Protestuja przeciwko tworzeniu kolejnych terenow | 1436 Dzialki 0 numerach
Jawidz eksploatacji powierzchniowej z16z kopalin, ewidencyjnych 1436, o
ktorych eksploatacja bedzie powodowala dalsze 1424 1424 11504 w Jawidzu znajduja
* T . L . si¢ poza obszarem objetym
ucigzliwosci dla mieszkancow okolicznych 1504 : .
projektem zmiany planu
posesj: . L miejscowego. Projektem zmiany
- niszczenie drogi (zapadanie si¢ poboczy) 1505 planu objeta jest wytacznie
pomiedzy Jawidzem a Charlgzem wynikajace Tawid dziatka o numerze ew. 1505 —
awidz

przeznaczenie: C29 PG — tereny
eksploatacji powierzchniowej
7467 kopalin.
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tamanie drzew oraz usuwanie stupow
geodezyjnych;

- hatas w czasie tzw. ,,ciszy nocnej” - wielokrotnie
pojazdy jezdzity do potnocy i od 4.00-5.00 nad
ranem, a niejednokrotnie cala dobe, a kurs bez
obciazenia powodowat dodatkowy hatas,

- duze zapylenie spowodowane duzym ruchem
samochodow cigzarowych,

- zagrozenie dla bezpieczefistwa mieszkancow
wynikajace z nagminnego przekraczania
dozwolonej predkosci przez pojazdy obstugujace
kopalnig,

- nieprawidlowo zabezpieczona kopalnia oraz
wadliwie wykonane nasypy zagrazajace
osunigciom,

- podczas rekultywacji wyrobiska sa zakopywane
réznego rodzaju $mieci, odpady budowlane,
opony, azbest i inne substancje niewiadomego
pochodzenia.

Powyzsze problemy pozwalaja sadzi¢ sktadajacym
uwagg, ze kolejne inwestycje o tym samym
charakterze spowoduja dodatkowe utrudnienia

i ucigzliwosci dla normalnego funkcjonowania
mieszkancow wsi Jawidz oraz bgda zagrazaty ich
zyciu i zdrowiu.

2. 23.01.2019 | Mieszkancy wsi
Charle¢z-Kolonia

*

Wyrazaja protest przeciwko zmianie planu
miejscowego dziatek Nr 58/1 i 58/2 w Charlgzu
zaktadajacy dalszy rozwoj terenu
powierzchniowej eksploatacji surowcoéw
naturalnych. Rozwdj gospodarczy nie budzitby
sprzeciwu w sytuacji wlasciwego zabezpieczenia
i ochrony terenow sasiedzkich oraz wlasciwej
eksploatacji drog gminnych, powiatowych,
wojewddzkich na terenie gminy.

Przy zagospodarowaniu terenu nalezy mie¢ na
wzgledzie rowniez spelnienie warunkéw ochrony
obiektow i terendw przed hatasem. W obszarze
planu jak i bezposrednim sgsiedztwie przebiegaja
drogi ktore moga emitowa¢ ponadnormatywny
hatas dla budynkéw przeznaczonych na staty lub
czasowy pobyt ludzi jak i w kierunku terenéw
przeznaczonych na funkcje rekreacyjne. Jednym
z elementéw budzacych ogromne zastrzezenie jest
niezgodne z przepisami, zwlaszcza w okresie
letnim, uzytkowanie drogi powiatowe;j
przebiegajacej przez Charlgz-Kolonig.

58/1
58/2
Charlez

Przeznaczenie: A2 PG — tereny
eksploatacji powierzchniowe;j
zt6z kopalin.

* - dane osobowe sktadajacych uwagi pozostaja do wiadomosci Urzedu Gminy Spiczyn
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Zatgcznik Nr 59 do uchwaty Nr V/35/2019
Rady Gminy Spiczyn

z dnia 7 marca 2019 r.

Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Zgodnie zart. 20 ust.  ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2018r. poz. 1945 zpézn. zm.), art. 7 ust. l ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z p6zn. zm.), oraz na postawie ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2077, z p6zn. zm.) Rada Gminy Spiczyn rozstrzyga, co
nastgpuje:

W ramach zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn — I etap, dla
terenow wskazanych na zatacznikach graficznych do uchwaly moze nastapi¢ realizacja zadan wilasnych
gminy, finansowanych z udzialem $rodkow z budzetu gminy, do ktorych zalicza si¢:

- rozbudowe sieci wodociggowych i urzadzen wodociaggowych,

- budowe i utrzymanie ciaggéw pieszo-jezdnych bedacych w zarzadzie gminy.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszej zmianie planu podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych, przy czym wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢
w uchwale budzetowej oraz w wieloletniej prognozie finansowe;j.

Zadania z zakresu budowy i utrzymania infrastruktury na terenach objetych zmiang planu beda
finansowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode 1zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (Dz.U. z2018r., poz. 1152 zpdzn. zm.) ze Srodkow
budzetu gminy, z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych zinnymi podmiotami, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, w tym ustawag z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U.
z 2017 r., poz. 2077 z p6zn. zm.) oraz ustawg z dnia 16 grudnia 2005 r. o finansowaniu infrastruktury
transportu ladowego (Dz. U. z 2018 1., poz. 203).

Przewodniczacy Rady Gminy
Spiczyn

Artur Barczak
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UZASADNIENIE

Przedmiotowa zmiana planu miejscowego stanowi realizacj¢ uchwaly Nr VII.146.2016
Rady Gminy Spiczyn z dnia 8 grudnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn, zmienionej uchwatg Nr
VII1.258.2018 Rady Gminy Spiczyn z dnia 5 pazdziernika 2018 r.

Na podstawie uchwaly Nr VII.146.2016 Rady Gminy Spiczyn z dnia 8 grudnia 2016 r.
Woéjt Gminy Spiczyn w dniu 3 stycznia 2017 roku oglosit przez obwieszczenie na stronie
internetowej gminy Spiczyn, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Spiczyn oraz przez ogloszenie w
miejscowe] prasie o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Spiczyn.

Na calej powierzchni przedmiotowego obszaru obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn, przyjety uchwala Nr XVII/111/2001 Rady
Gminy Spiczyn z dnia 18 stycznia 2001 r. z pdzniejszymi zmianami.

Sporzadzona zmiana planu po uchwaleniu i wejsciu w zycie spowoduje utrat¢ waznos$ci
ustalen dotychczas obowigzujacego planu z 2001 roku, w czesci znajdujacej si¢ w granicach
obszaru objetego uchwalg w zakresie wyszczegdlnionym w uchwale w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn — I etap.

Celem sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wskazanego obszaru byta potrzeba dostosowania ustalen planu miejscowego do kierunkow polityki
przestrzennej, wyrazonych w ,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Spiczyn”. Ostatnie zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn dotyczace wyznaczenia nowych terenow
przeznaczonych pod zabudowg zostaly zatwierdzone uchwala Nr VII.131.2016 Rady Gminy
Spiczyn z dnia 27 pazdziernika 2016 r., a p6zniej uchwatg Nr VII1.240.2018 Rady Gminy Spiczyn z
dnia 28 czerwca 2018 r. wprowadzono do studium przebieg napowietrznej linii
elektroenergetycznej 400 kV relacji Chetm — Lublin Systemowa. W granicach gminy Spiczyn na
wnioski wihascicieli gruntéw, zaréwno osob fizycznych jak i podmiotéw gospodarczych, zmieniono
kierunki polityki przestrzennej odnoszace si¢ do wielu terenéw. Wyznaczono w studium szereg
nowych terenoéw, dla ktorych przewiduje si¢ przeznaczenie gtownie pod zabudoweg zagrodowa,
mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe¢ zwigzang z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej —
pod ustugi a takze pod tereny urzadzen obstugi komunikacji samochodowej, kopalnie piachu oraz
zalesienia.

Studium ustala ogo6lne warunki 1 zasady lokalizowania zabudowy w obrgbie
poszczegdlnych funkcji terendow w réznych rejonach gminy. Zasady te sg respektowane w zmianie
planu miejscowego przy ustalaniu maksymalnych wysokosci i1 powierzchni mozliwej do
zrealizowania zabudowy dla poszczegdlnych funkcji terendow. Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przewiduje réwniez, analogicznie jak w studium, zasady
wyposazenia terenOw w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze obstugi
komunikacyjnej terenéw. Wprowadzone w 2016 roku zmiany do studium w przewazajacej czgsci
wypetniajg spoteczne oczekiwania w zakresie zagospodarowania przestrzennego.

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony w
oparciu o ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym 1 byty wprowadzane do
niego jednostkowe zmiany w niektorych rejonach gminy. Wprowadzone do planu miejscowego
zmiany oraz obecnie opracowywana zmiana planu sporzadzane sg w trybie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz 1945 z p6zn. zm.).

Przedmiotowa zmiana planu miejscowego wplywa na zwigkszenie terenow przeznaczonych
pod zabudowe zagrodowa, mieszkaniowg jednorodzinng oraz tereny przeznaczane na prowadzenie
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roznorodnej dziatalnosci gospodarczej w zakresie dopuszczonym w obowigzujacym ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn”, wptywa roOwniez na
dotychczasowy uktad komunikacyjny poprzez konieczno$¢ wyznaczenia w planie przebiegow dla
nowych odcinkéw drég wewnetrznych oraz ustalenie ich parametréw technicznych 1
funkcjonalnych.

Przedmiotowa zmiana planu zostata opracowana w skali 1:1000, zgodnie z wymogami art.
16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
z § 6 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Realizacja wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 wustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostato spetnione poprzez
regulacje zmiany planu miejscowego zawarte w czesci opisowej uchwaty jak réwniez na
zatgcznikach graficznych do uchwaty. Na rysunkach zmiany planu jednoznacznie okreslono
linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie zagospodarowania, a w terenach gdzie
dopuszczono zabudowg¢ ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. W czesci opisowe;j
uchwaty regulacje odnoszace si¢ do zagadnien ladu przestrzennego, urbanistyki i
architektury, zawarte =zostalty w ustaleniach szczegétowych (Rozdziat III) dla
poszczegdlnych terendow wyznaczonych na zatgcznikach graficznych;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostalo spetnione poprzez regulacje
zawarte w ustaleniach szczegoétowych dla poszczegdlnych terenow oraz w §9 1 §10
uchwaty;

3) wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
1 le$nych — zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w §9 uchwaty;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
zostatlo spelnione poprzez regulacje zawarte w §11 uchwatly, jednocze$nie nie ustalono
zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspodiczesnej, gdyz takie nie
wystepuja w obszarze objetym zmiang planu;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych — zostato spetnione poprzez zapisy zawarte w §9, §15 1 §16 uchwaty;

6) waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostato speilnione poprzez przeznaczenie pod
zabudowe, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, w pierwszej kolejnosci terenéw ktore najtatwiej bedzie
wyposazy¢ w infrastrukture techniczng. Dla terenéw objetych zmiang planu ustalono
jednorazowg optate planistyczng od wzrostu wartosci nieruchomosci;

7) prawa wilasnos$ci — zostato spetnione poprzez przeznaczenie w zmianie planu miejscowego
terené6w zgodnie z wnioskami zgloszonymi przez wiascicieli nieruchomosci objetych
zmiang planu. Ustalone w zmianie planu linie rozgraniczajagce tereny o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaty ustalone z poszanowaniem i
uwzglednieniem  uwarunkowan  wynikajagcych  z  istniejgcego  uzytkowania i
zagospodarowania oraz stanu wtasnosciowego terenow. Wyznaczajac uktad komunikacyjny
obstugujacy tereny przeznaczone pod zabudoweg, wykorzystano nieruchomos$ci prywatne
tylko w niezbednym zakresie;

8) potrzeb obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa — zostato spetnione poprzez wystapienie o
ztozenie wnioskow dotyczacych potrzeb obronnosci i1 bezpieczenstwa panstwa do
wlasciwych organow oraz poprzez wystgpienie o uzgodnienie projektu zmian planu z
wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;
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9) potrzeb interesu publicznego — zostalo spelnione poprzez przeznaczenie terendOw na
lokalizacj¢ infrastruktury technicznej — w szczegdlnosci poprzez wyznaczenie ukladu
komunikacyjnego, w tym drog publicznych, bedacych inwestycja celu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — zostalo spelnione poprzez
ustalenia zawarte w §17 uchwaty. W zmianie planu nie wprowadzono ograniczen
dotyczacych inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, tak aby inwestycje
te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zapewnienia udziatlu spoteczenstwa w pracach nad zmianami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j
— zostalo speilnione poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do projektu
zmiany planu miejscowego. W odpowiedzi za zamieszczone w dniu 3 stycznia 2017 roku
ogloszenie 1 obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia w/w zmiany planu
miejscowego, ktore zostato réwniez umieszczone na stronie internetowe] Biuletynu
Informacji Publicznej gminy wplynglty wnioski od wilascicieli gruntow. taczna liczba
wnioskow dotyczacych wprowadzenia zmiany do miejscowego planu zagospodarowaniu
przestrzennego, zbieranych w latach 2008 — 2017 wynosi 266. Po przygotowaniu projektu
zmiany planu miejscowego zostat on przekazany do opiniowania i uzgodnienia.

Réwnoczesnie, obok zagwarantowania udzialu spoteczenstwa w procedurze zmiany planu
miejscowego wynikajacej z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym, zagwarantowano udzial spoleczenstwa w procedurze strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko, wypetiajac tym samym wymogi ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
1. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko.

W dniu 26 listopada 2018 r. Wojt Gminy Spiczyn ogtosit o wylozeniu projektu zmiany planu
miejscowego do publicznego wgladu. Wylozenie do publicznego wgladu odbyto si¢ w dniach od 4
grudnia 2018 r. do 8 stycznia 2019 r., a w trakcie wylozenia do publicznego wgladu odbyta si¢
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu oraz w prognozie
oddziatywania na srodowisko — w dniu 20 grudnia 2018 r. W ogtoszeniu o wytozeniu Wo6jt Gminy
Spiczyn zamiescit informacje o mozliwosci sktadania uwag do wytozonego projektu w terminie do
23 stycznia 2019 r. W wyznaczonym terminie zostaly zgloszone dwie uwagi do projektu, ktore
Woéjt Gminy Spiczyn rozpatrzyl Zarzadzeniem Nr 1V.9.2019 z dnia 12 lutego 2019 r., a nastepnie
przedstawil Radzie Gminy Spiczyn projekt zmiany planu miejscowego wraz z listg
nieuwzglednionych uwag. O sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych w projekcie zmiany
planu miejscowego rozstrzyga rada gminy.

12) zachowania jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spelnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia
zmiany planu miejscowego. Cala dokumentacja planistyczna wykonywana w trakcie
opracowania projektu zmiany planu miejscowego zostanie roOwniez przekazana do organu
nadzorczego, w celu sprawdzenia poprawnos$ci przeprowadzenia procedury opracowania
zmiany planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
zostato spelnione poprzez zapisy zmiany planu zawarte w §17 ust. 1 dotyczace zapewnienia
zaopatrzenia w wode oraz §9 ust. 6.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ustalajgc
przeznaczenie terendOw lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i1 korzystania z
terendw, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow 1
uwag, zmierzajagce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenow, jak 1 zmian w
zakresie ich zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe 1 spoteczne, zostato
spelnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci, przy uwzglednieniu potrzeb interesu
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publicznego oraz uwzglednienie istniejacego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen
przygotowanej zmiany planu miejscowego. Przeznaczenie terenoOw ustalone w zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodne z polityka przestrzenng
wyrazong w ,Studium uwarunkowan i1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Spiczyn”.

Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu zmian planu miejscowego
zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w jego tworzeniu — poprzez umozliwienie sktadania
wnioskOw, a nastgpnie poprzez wyltozenie projektu do publicznego wgladu i zagwarantowanie
mozliwosci zapoznania si¢ z projektem, a takze udziat w dyskusji publicznej na temat przyjetych w
nim rozwigzan oraz zgloszenie uwag do przedmiotowego projektu zmiany planu.

Na potrzeby opracowanego projektu zmiany planu zostala przygotowana prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktorej
dokonano oceny wptywu uchwalenia zmiany planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza zostata
opracowana z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z §11 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata rowniez
przygotowana prognoza oddziatywania zmiany planu na srodowisko, w ktorej dokonano oceny
wpltywu planowanego przeznaczenia na srodowisko, zgodnie z wymogami 1 zakresem okreslonym
w obowigzujacych przepisach prawa. Jej zakres zostal uzgodniony z wilasciwymi organami, a
przygotowana ostatecznie prognoza zostata przekazana do dalszej procedury formalnoprawne;.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w
przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorOw ekonomicznych przestrzeni nastepuje

poprzez:
1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - =zostalo spelnione poprzez obstuge

komunikacyjng terenow w wigkszosci z istniejacych drég publicznych, dla ktérych ranga i
znaczenie drog, a takze odpowiednie klasy techniczne, zostaly okreslone na podstawie stanu
istniejacego z uwzglednieniem obowigzujagcego w tym zakresie planu miejscowego i
przepisOw odrgbnych. W ten sposob zapewniono optymalne wykorzystanie drog, przy
jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych w szczegolnosci poprzez
transport samochodowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu —
zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewnia dla nowej
zabudowy mieszkaniowej dobrg dostepnos¢ do istniejacej sieci transportu zbiorowego
poprzez istniejgce ciggi komunikacyjne;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow — przedmiotowa zmiana planu miejscowego obejmuje cigg pieszo-jezdny, jako
inwestycje celu publicznego. Zaplanowano réwniez obstuge komunikacyjng terenow
przeznaczonych pod zabudowe planowanymi drogami wewnetrznymi. Szerokos¢
zarezerwowanych pasow drogowych drog wewnetrznych pozwoli na zrealizowanie uktadu
komunikacji pieszej 1 rowerowej, co da mozliwos¢ swobodnego przemieszczania si¢
pieszych oraz rowerzystow;

4) dazenie do planowania i1 lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zrownowazonego
rozwoju 1 poszanowania tadu przestrzennego zostato spetnione poprzez wyznaczanie
terenOw:

- w obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej jako
uzupelhnienie istniejgcych ciggéw zabudowy,
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- poza obszarami o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej jako
kontynuacje rozwoju zabudowy w sgsiedztwie terendw przeznaczonych juz obecnie pod zabudowe.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

W dniu 4 listopada 2016 r. Rada Gminy Spiczyn podjeta uchwate Nr VII.137.2016 w
sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego i
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn. Zalgcznikiem do tej
uchwaty jest ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Spiczyn w celu oceny
aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Spiczyn”.

W tresci wymienionego dokumentu przeanalizowany zostat szczegétowo obowigzujacy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod katem jego aktualnosci w odniesieniu do
przepisOw prawa oraz polityki przestrzennej wyrazonej w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

W analizie stwierdzono, ze obowigzujacy na obszarze gminy plan miejscowy nie
wyczerpuje w petni wymagan dotyczacych zakresu, materiatow planistycznych, skali opracowania,
oznaczen, nazewnictwa, standardow okreslonych w obecnie obowigzujacych przepisach
dotyczacych zagadnien planowania 1 zagospodarowania przestrzennego. Mimo tego plan ten
zachowuje moc obowigzujacg. Nie ma jednoznacznego prawnego obowigzku zmiany planow
miejscowych sporzadzanych na podstawie przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym. W analizie wskazano jednak, ze ze wzgledu na duzg zmiennos¢
przepisOw ustawy, konieczne bedzie dokonanie niezbednych uzupetlien oraz aktualizacji
obowigzujacego planu. Ponadto mozliwo$¢ przeprowadzenia zmiany planu miejscowego wynika z
faktu, ze uchwatg Nr VII.131.2016 Rady Gminy Spiczyn z dnia 27 pazdziernika 2016 r. dokonano
zmiany studium, w wyniku ktorej dla wielu terenéw zmienity si¢ kierunki zagospodarowania w
zakresie funkcji tych terenow.

Ze sporzadzonej ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Spiczyn w
celu oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Spiczyn” wynika, ze
opracowywane zmiany planu miejscowego sg zgodne z wynikami analizy o ktérej mowa w art. 32
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu zmiany planu miejscowego prognozy
skutkow finansowych jej uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz wprowadzana zmiana planu
miejscowego wywotla znaczace skutki finansowe dla budzetu gminy.

Korzysci finansowe, jakie moze odnie$s¢ samorzad uchwalajac zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego to zwickszone wptywy z tytulu podatku od nieruchomosci oraz
mozliwos¢ uzyskania wptywow z tytutu optat planistycznych. Znaczacg pozycje moga zas stanowic
wydatki zwigzane z realizacjg infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz koszty wykupu
gruntow.

Przeprowadzona analiza wykazata, ze stan urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w
gminie Spiczyn pozwala na realizacj¢ inwestycji w obszarach objetych zmiang planu pod
warunkiem poniesienia nakladow na rozbudowe sieci infrastruktury technicznej oraz drog, a
jednoczesnie przyczyni si¢ do efektywniejszego wykorzystania juz istniejgcych urzadzen
infrastruktury.

Nalezy rowniez podkresli¢, ze zagospodarowanie terendw objetych zmiang planu
miejscowego, bedzie skutkowato dla gminy wieloma korzy$ciami niefinansowymi. Jednoznaczne
okreslenie przeznaczenia terenow, bedzie motorem aktywizujagcym rozwoj. Do korzysci z
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uchwalenia zmiany planu miejscowego nalezy zaliczy¢ uporzadkowanie przestrzeni, stworzenie
ram prawnych okreslajacych zagospodarowanie terenow w zgodzie z obowigzujacymi przepisami
prawa, zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego.

Procedura formalnoprawna zmiany planu miejscowego jest prowadzona zgodnie z art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w
zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialtywania na $rodowisko zgodnie z ustawg z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z obowigzujacym trybem formalnoprawnym, projekt zmiany planu zostat poddany
uzgodnieniom i opiniowaniu przez uprawnione organy i instytucje.

W dniu 26 listopada 2018 r. Wo6jt Gminy Spiczyn ogtlosit o wytozeniu projektu zmiany
planu miejscowego do publicznego wgladu. Wytozenie do publicznego wgladu odbyto si¢ w dniach
od 4 grudnia 2018 r. do 8 stycznia 2019 r., a w trakcie wylozenia do publicznego wgladu odbyta si¢
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu oraz w prognozie
oddziatywania na srodowisko — w dniu 20 grudnia 2018 r. W ogtoszeniu o wytozeniu Wojt Gminy
Spiczyn zamies$cit informacje o mozliwosci sktadania uwag do wytozonego projektu w terminie do
23 stycznia 2019 r. W wyznaczonym terminie zostaly zgloszone dwie uwagi do projektu, ktore
Woéjt Gminy Spiczyn rozpatrzyl Zarzadzeniem Nr 1V.9.2019 z dnia 12 lutego 2019 r., a nastepnie
przedstawil Radzie Gminy Spiczyn projekt zmiany planu miejscowego wraz z listg
nieuwzglednionych uwag. O sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych w projekcie zmiany
planu miejscowego rozstrzyga rada gminy.

Opracowana zmiana planu jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej gminy
dla obszaréw objetych zmiang, w szczegdlnosci odzwierciedleniem docelowej struktury
funkcjonalno-przestrzennej zawartej w studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, tym samym rozwigzania przyjete w przedmiotowej zmianie planu nie naruszajg
ustalen wynikajacych z kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okreslonych w ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn”, przy uwzglednieniu
zapisow tekstowych i graficznych tego dokumentu.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych przepisoéw, a
takze spelnia cel, jakiemu ma shuzy¢ — okresla przeznaczenie terendOw objetych zmiang planu
miejscowego oraz wskazuje sposoby ich mozliwego zagospodarowania. Przedstawiona zmiana
planu zapewnia mozliwos¢ ksztattowania tadu przestrzennego 1 pozwoli na prawidlowe
funkcjonowanie i rozwdj tych czesci gminy, dla ktérych zostata ona opracowana.
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