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Uchwata Nr XXX/174/10
Rady Gminy Spiczyn
z dnia 24 marca 2010 roku

w sprawie zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Spiczyn

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz
uchwaty Nr 1V/29/07 Rady Gminy Spiczyn z dnia 24 marca 2007 r., w sprawie przystgpienia do sporzgdzania
zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn Rada Gminy uchwala, co
nastepuije:

Rozdziat |
PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Zmienia sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn, zatwierdzony uchwatg Nr
XVI11/111/01 Rady Gminy Spiczyn z dnia 18 stycznia 2001 r., zmienionego uchwatg Nr VI1/51/03 z dnia 8
wrzesnia 2003 r., na obszarach wymienionych w niniejszej uchwale, oznaczonych na zatgcznikach
graficznych do niniejszej uchwaty.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o planie, nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn, zatwierdzony uchwatg Nr XVI11/111/01 Rady Gminy
Spiczyn z dnia 18 stycznia 2001 r. z p6zn. zm.

3. Zmiany planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaty i wyrazone sg w postaci:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

przepiséw ogolnych dotyczacych wszystkich terenéw objetych zmianami planu (rozdziat 1),

ustalen ogolnych dotyczacych wszystkich terendw objetych zmianami planu (rozdziat 1),

ustalen ogolnych dotyczacych zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw (rozdziat
I,

ustalen  szczegotowych, dotyczacych poszczegélnych terendw  wydzielonych  liniami
rozgraniczajagcymi (rozdziat 1V),

rysunkéw zmian planu w skali 1:1000 i 1:2000 dla poszczegdélnych terendw, stanowigcych zatgczniki
od numeru 1 do numeru 71 do niniejszej uchwaty,

rozstrzygniecia o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn stanowigcego zatacznik nr 72 do uchwaty,
rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadah wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigcego zatgcznik nr 73 do
uchwaty.

§2

1. Zmiany planu obejmujg obszary na terenie gminy Spiczyn w granicach oznaczonych na zatgcznikach
graficznych w skalach 1: 1000 i 1:2000 we wsiach:

Charlez zgodnie z zatgcznikami nr 1-8 oraz zatgcznikiem nr 56;

Januszéwka zgodnie z zatgcznikiem nr 9;

Jawidz zgodnie z zatgcznikami nr 10-22;

Kijany zgodnie z zatgcznikami nr 23-25, zatgcznikami nr 60-64 oraz zatgcznikami nr 70 i 71;
Ludwikéw zgodnie z zatacznikami nr 26, nr 57 i nr 58;

Nowa Wdélka zgodnie z zatgcznikami nr 27 oraz nr 66;

Nowy Radzic zgodnie z zatgcznikami nr 28-29;

Spiczyn zgodnie z zatgcznikami nr 30-36 oraz zatgcznikami nr 68 i 69;

Stoczek zgodnie z zatgcznikami nr 37-38;

10) Zawieprzyce zgodnie z zatgcznikami nr 39-48 oraz zatgcznikiem nr 67,
11) Ziotkéw zgodnie z zatacznikami nr 49-55 oraz zatgcznikiem nr 59;
12) Stawek zgodnie z zatgcznikiem nr 65;



§3

1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmian planu jest:
1) ustalenie przeznaczenia terenéw,
2) ochrona lokalnych interesow publicznych poprzez unormowanie i podporzadkowanie dziatan
inwestycyjnych wymogom zachowania tadu przestrzennego,
3) okreslenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania poszczegoélnych terenow, tak aby
umozliwi¢ ksztattowanie tadu przestrzennego w spos6b zapewniajacy ochrone srodowiska i zdrowia
ludzi oraz wartosci kulturowych gminy.

§4

1. Przedmiotem ustalen zmian planu sa;
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem RM,
3) tereny zabudowy wielorodzinnej oznaczone symbolem MW,
4) tereny urzadzen obstugi komunikacji oznaczone symbolem KS;
5) tereny przemystu oznaczone symbolem P;
6) tereny ustug oznaczone symbolem U;
7) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych oznaczone symbolem RU;
8) tereny eksploatacji powierzchniowej zt6z kopalin oznaczone symbolem PG;
9) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP;
10) tereny zalesieh oznaczone symbolem RL,
11) tereny rolne oznaczone symbolem R;
12) tereny komunikacji, 0oznaczone symbolami KDw,
13) zasady zagospodarowania terenéw o ktérych mowa w pkt. 1-12;
14) zasady obstugi komunikacyjnej;
15) zasady zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczna.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach zmian planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie uzytkowania,
2) linie zabudowy nieprzekraczalne.
3. Oznaczenia graficzne na rysunkach zmian planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter postulowany
lub informacyjny.
§5

1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, przedstawiony na mapach
zasadniczych w skali 1:1000 i 1: 2000 stanowigcych zataczniki do niniejszej uchwaty;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w miejscowym planie przeznaczeniu
podstawowym, ograniczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na
danym terenie;

4) przeznaczeniu wielofunkcyjnym - nalezy przez to rozumie¢ réwnowaznos¢ okreslonych rodzajow
przeznaczenia, oznaczonego jako kilka symboli literowych, ktére moga istnie¢ samodzielnie;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, stanowigce jego uzupetnienie;

6) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie, dostosowanie, dopasowanie istniejgcego
zagospodarowania do funkcji z zakresu podstawowego lub dopuszczalnego;

7) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowoczesnienie i poprawe stanu technicznego obiektow
budowlanych;

8) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane prowadzace do powiekszenia kubatury lub
powierzchni zabudowy istniejgcych obiektow;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong dla danego terenu linie,
ktorej nie moze przekroczyé zaden element projektowanej zabudowy;

10) granicy eksploatacji ztoza — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong dla danego terenu linie, poza



ktorg nie mozna prowadzi¢ eksploatacji ztoza i lokalizowac jakichkolwiek obiektow kubaturowych;

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie nieutwardzong, pokrytg
roslinnoscig;
12) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe na potrzeby ustug komercyjnych,

publicznych lub rzemiosta, zwigzanych z obstugg zespotu zabudowy oraz ustug uzupetniajacych
inne funkcje, pod warunkiem koniecznosci zachowania standardéw jakosci srodowiska;

13) agroturystyce - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe rolnicza, w ktérej mozliwe jest ogoélnie dostepne
wynajmowanie domow mieszkan, pokoi i miejsc noclegowych, a takze migjsc na ustawianie
namiotow lub przyczep samochodowych oraz $wiadczenie w obrebie obiektu ustug z tym
zwigzanych;

14) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany utrudniajgce zycie ludzi albo
dokuczliwe dla otaczajgcego srodowiska, a zwtaszcza: hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza i
zanieczyszczenie powierzchni ziemi oraz wad;

15) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarczg spetniajacg warunki
zachowania standarddw jakosci srodowiska do poziomu zgodnego z normami;

16) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zwartg, zréznicowang gatunkowo zielen wysoka i niskg
majacag ha celu izolowanie optyczne i tagodzenie negatywnego oddziatywania okreslonej funkcji lub
dziatalnosci na otoczenie;

17) terenie przemystowym — nalezy przez to rozumie¢ zaktady produkcyjne, przemystowe i rzemiosto
produkcyjne, ktére moga znaczaco oddziatywaé na Srodowisko i wymagajg lub mogg wymagac
sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko, a takze obiektéw towarzyszacych prowadzonej
dziatalnosci oraz drég dojazdowych wewnetrznych, placow manewrowych i miejsc parkingowych
niezbednych dla projektowanej wielkosci produkciji;

18) drodze publicznej — nalezy przez to rozumie¢ droge zaliczona na podstawie ustawy o drogach
publicznych do kategorii drog wojewodzkich, powiatowych i gminnych, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi;

19) drodze wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ teren komunikacji taczacy teren objety planem z
drogami publicznymi;

20) zielen urzadzona - nalezy przez to rozumie¢ zréznicowang gatunkowo zielen wysokg i niskg o
charakterze ozdobnym.
2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegllnymi.

Rozdziat Il
USTALENIA OGOLNE

§6

W ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn,
zatwierdzonego uchwatg Nr XVI1/111/01 Rady Gminy Spiczyn z dnia 18 stycznia 2001 r., z p6zn. zm.
wprowadza sie nastepujgce korekty:

1. 8 2 ust. 3 otrzymuje brzmienie: ,W poszczegélnych terenach dopuszcza sie lokalizacje, w sposob nie
kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem tych terenéw, nie przedstawionych na rysunkach planu
obiektéw i sieci infrastruktury gazowej, kanalizacyjnej, telekomunikacyjnej, energetycznej i wodnej oraz
konteneréw i pojemnikéw do zbierania odpadéw komunalnych, stuzacych bezposredniej obstudze tych
terenéw. Tego typu obiekty i sieci infrastruktury moga by¢ lokalizowane poza liniami rozgraniczajgcymi
drég publicznych. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie prowadzenie sieci w liniach
rozgraniczajacych drég, za zgodg Zarzadcy drogi.”

2. 8 2 ust. 5 otrzymuje brzmienie: ,Obszary zainwestowania dla ktérych wydziela sie co najmniej trzecig
linie zabudowy winny by¢ dzielone na dziatki budowlane w oparciu o koncepcje podziatu terenu
uwzgledniajacg zagospodarowanie dziatek sgsiednich opracowane przez uprawnionego projektanta
urbaniste lub architekta”.

3. 8 3 ust. 1.1 pkt 6 lit. d otrzymuje brzmienie: ,dach o potaciach, nachylonych pod katem 20°-45°, z
dopuszczeniem naczo6tkéw, lukarn itp.".

4. 8 3 ust. 1.1 pkt 7 otrzymuje brzmienie: ,wyklucza sie realizacje budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 12,0
metréw od Sciany lasu”.



5. 8 3 ust. 1.2 pkt 7 lit. d otrzymuje brzmienie: ,dach o potaciach, nachylonych pod katem 20°-45°, z
dopuszczeniem naczo6tkéw, lukarn itp.".

6. 8§ 3 ust. 1.2 pkt 8 otrzymuje brzmienie: ,wyklucza sie realizacje budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 12,0
metrow od $ciany lasu".

7. 8 3 ust. 1.3 pkt 6 lit. d otrzymuje brzmienie: ,dach o potaciach, nachylonych pod katem 20-45°, z
dopuszczeniem naczo6tkéw, lukarn itp.".

8. 8§ 3 ust. 1.3 pkt 12 otrzymuje brzmienie: ,wyklucza sie realizacje budynkéw w odlegtosci mniejszej niz
12,0 metréw od $ciany lasu".

9. § 3 ust. 1.3 pkt 7 otrzymuje brzmienie: ,dopuszcza sie realizacje na terenach MR zabudowy letniskowej
(wedtug warunkow jak dla terenéw ML) oraz zabudowy mieszkaniowej niskiej (wedtug warunkéw jak dla
terenéw MN); zwarty obszar terenéw zabudowy letniskowej lub jednorodzinnej nie moze przekraczac
5.000m2 na gruntach I-11l klasy bonitacyjnej”;

10.8 3 ust. 4.1 pkt 1 otrzymuje brzmienie: ,zakazuje sie lokalizacji wszelkich budynkéw i innych obiektéw
budowlanych o charakterze kubaturowym z zastrzezeniem pkt 4”;

11.8 3 ust. 4.1 dodaje sie pkt 4 w brzmieniu: ,zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatah w
kierunku adaptacji, modernizacji i rozbudowy istniejacych siedlisk na warunkach jak dla terenéw MR”;
12.8 3 ust. 4.3 pkt 1 otrzymuje brzmienie: ,zakazuje sie lokalizowania wszelkich budynkow, z wyjatkiem
bezposrednio zwigzanych z gospodarka lesng, w lasach i w odlegtosci mniejszej niz 12,0 metréw od

Sciany lasu".

13.8 3 ust. 6.1 pkt 3 otrzymuje brzmienie: ,dopuszcza sie odtwarzanie, rozbudowe i modernizacje
istniejacych siedlisk (wedtug warunkow jak dla terenéw MR)”".

14.8 3 ust. 7.4 otrzymuje brzmienie: ,KDL - drogi lokalne - o ustaleniach:

1) ustala sie nastepujace parametry techniczne drdg lokalnych:
a) szerokos¢ jezdni - 3,0 - 5,0 metrow,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 - 10,0 metréw,
c) dostepnosé nieograniczona,
2) pozostate wymogi ustala sie analogicznie jak dla drég gminnych z zastrzezeniem, ze minimalna
odlegtos¢ linii zabudowy wynosi 6,0 — 10,0 metrow liczonej od krawedzi jezdni dla obiektow
przeznaczonych na pobyt ludzi;

87
Przepisy ogélne

1. Ustalenia ogolne, okreslajgce sposéb zagospodarowania oraz ksztattowania zabudowy obowigzujg dla
wszystkich teren6w objetych opracowaniem.

2. Plan zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy uwzglednia zasady rozwoju zréwnowazonego. W
szczegOlnosci nie narusza walorow przyrodniczych i krajobrazowych gminy, stanowigcych elementy
krajowego systemu obszaréw chronionych.

3. Dopuszcza sie, z zastrzezeniem ust. 1, inwestowanie jedynie zgodne z ustalonym w niniejszej uchwale
przeznaczeniem (funkcjg) oraz zasadami zabudowy i zagospodarowania poszczegoOlnych terenow -
oznaczonych na rysunkach planu stanowigcych zatgczniki do niniejszej uchwaty odrebnymi symbolami i
ograniczonych za pomoca linii rozgraniczajacych.

4, W poszczegolnych terenach dopuszcza sie lokalizacje, w sposob nie kolidujgcy z podstawowym
przeznaczeniem tych terendw, nie przedstawionych na rysunkach planu obiektow i sieci infrastruktury
gazowej, kanalizacyjnej, telekomunikacyjnej, energetycznej i wodnej oraz konteneréw i pojemnikéw do
zbierania odpadoéw komunalnych, stuzacych bezposredniej obstudze tych terenéw. Tego typu obiekty i
sieci infrastruktury moga by¢ lokalizowane poza liniami rozgraniczajacymi drég publicznych. W
uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie prowadzenie sieci w liniach rozgraniczajacych drog, za
zgodg Zarzadcy drogi.

5. Tereny, dla ktérych plan miejscowy przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do
czasu zagospodarowania zgodnie z planem, uzytkowane w sposob dotychczasowy. Na terenach tych
zakazuje sie rozbudowy istniejgcych obiektdw sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie.

6. Obszary zainwestowania dla ktérych wydziela sie co najmniej trzecig linie zabudowy winny by¢ dzielone
na dziatki budowlane w oparciu o koncepcje podziatu terenu uwzgledniajaca zagospodarowanie dziatek
sgsiednich opracowane przez uprawnionego projektanta urbaniste lub architekta.



§8
Zasady realizacji

. Realizacja ustaleh niniejszej uchwaty winna odbywac sie zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami
oraz innymi aktami prawnymi zwigzanymi z procesami inwestycyjnymi przy spetnieniu norm ochrony
srodowiska naturalnego i zachowania wartosci kulturowych obszaru.

. Realizacja planu winna respektowa¢ prawo wfasno$ci oraz prawo wiadania terenami, w stosunku do

ktorych plan wprowadza zmiany uzytkowania.

. Realizacja inwestycji winna odbywa¢ sie w granicach terendw wyznaczonych planem pod okreslony

rodzaj uzytkowania.

. Koniecznosci zmiany ustalenh niniejszej uchwaty nie powoduja;

1) lokalne zmiany przebiegu istniejgcych urzgadzen liniowych infrastruktury technicznej, wynikajgce z
uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz budowa i rozbudowa lokalnych systeméw uzbrojenia
terendéw: sieci  wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, telekomunikacyjnej oraz
elektroenergetycznej, facznie ze stacjami transformatorowymi;

2) wyznaczanie i urzadzanie drog wewnetrznych i dojazdowych do terenéw przeznaczonych do
zainwestowania oraz do terenéw rolnych i lesnych.

§9
Zasady podziatu nieruchomosci

. Scalenia i podziatu nieruchomosci mozna dokonaé wytacznie w spos6b zgodny z ustaleniami niniejszej

uchwaly w oparciu o przepisy szczegoine.

. Dziatki gruntu powstajace w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci sg dziatkami budowlanymi, pod

warunkiem spetnienia wymogow zawartych § 9 pkt.4.

. Podziat nieruchomosci nie jest dopuszczony, jezeli projektowane do wydzielenia dziatki gruntu nie majgq

dostepu do drogi publicznej (za dostep do drogi publicznej uwaza sie réwniez drogi wewnetrzne wraz z

ustanowieniem na tej drodze odpowiednich stuzebnosci dla wydzielonych dziatek gruntu albo

ustanowienia dla tych dziatek innych stuzebnosci drogowych).

. Dziatki gruntu powstajace w wyniku podziatu nieruchomosci sg dziatkami budowlanymi, jesli ich

powierzchnia jest nie mniejsza niz:

a) 1000 m? przy szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 18,0 m w terenach zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej,

b) 1800 m? przy szerokosci frontu nie mniejszej niz 20,0 m w terenach zabudowy zagrodowej,

c) 2500 m® przy szerokosci frontu nie mniejszej niz 40,0 m w terenach ustug turystycznych i zieleni
urzadzone;j.

. W uzasadnionych przestrzennie przypadkach dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i

zagrodowej dopuszcza sie mozliwos¢é zmniejszenia powierzchni i szerokosci frontu wydzielanej dziatki o

nie wiecej niz 15%.

. Warunkiem udzielenia pozwolenia na budowe jest zapewnienie prawnego dojazdu z drég publicznych do

dziatki budowlane;j.

. Ustalenia dotyczgace minimalnej powierzchni dziatek nie dotyczg wydzieleh:

a) pod urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) pod drogi wewnetrzne.

§10
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

. Zaopatrzenie w wode z wodociggu wiejskiego poprzez jego rozbudowe lub z wtasnego ujecia.

. Odprowadzanie s$ciekéw do czasu realizacji kanalizacji zbiorczej do zbiornikéw bezodptywowych z
obowiazkiem wywozu do oczyszczalni Sciekéw lub przydomowych oczyszczalni sciekéw po dokonaniu
uprzednich badarn hydrogeologicznych terenu, docelowo obowigzuje podigczenie do sieci kanalizacyjnej.
. Zagospodarowanie terenu nalezy wykona¢ w sposob mozliwie nie kolidujacy z istniejacymi urzgdzeniami
elektroenergetycznymi.

. Ewentualna przebudowa linii elektroenergetycznych kolidujacych z planem zagospodarowania oraz
wykonanie obostrzen w miejscach skrzyzowan lub zblizen projektowanych obiektéw (w zaleznosci od
rodzaju obiektu) z istniejgcymi liniami elektroenergetycznymi, odbywac sie bedzie kosztem i staraniem
Inwestora projektowanej zabudowy na podstawie warunkéw przebudowy kolidujacych urzadzen
elektroenergetycznych i stosowanej umowy cywilno -prawnej.

. Na terenach istniejgcej zabudowy oraz przewidzianych pod zabudowe, w przypadku zapotrzebowania



(lub wzrostu) na moc i energie elektryczng nalezy przewidzie¢, dla zasilania obecnych i przysztych
odbiorcéw energii elektrycznej, budowe linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia oraz
stacji transformatorowych 15/04 kV. Na obszarach o zwartej zabudowie dla planowanych ewentualnych
wolno stojgcych wnetrzowych stacji transformatorowych, nalezy ich lokalizacje ustali¢ na terenach
wywtaszczonych, o powierzchni gruntu pod stacje do 80m? w miejscach umozliwiajacych dogodny
dojazd dla ciezkiego sprzetu.

6. Dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 metra od granicy sasiedniej dziatki.

7. Tereny planowanej zabudowy przewidzie¢ z uwzglednieniem pasow technicznych pod istniejacymi i
przewidywanymi liniami napowietrznymi $rednich i wysokich napiec.

8. Na terenach planowanej zabudowy nalezy przewidzie¢ dla linii kablowych SN i nN oraz ztgczy kablowych
nN pas techniczny o szerokosci min. 1,0 m.

9. Wyznacza sie pasy techniczne wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych o szerokosci: 40 m dla
linii wysokiego napiecia WN 110 kV oraz 15 m dla linii $redniego napiecia SN 15 kV.

10.W pasach technicznych nie wolno sadzi¢ drzew, budowaé obiektéw oraz sktadowaé materiatow.

11.Przytaczenie do sieci elektroenergetycznej obiektéw na terenach o rozproszonej zabudowie lub w
granicach istniejacej sieci bedzie uzaleznione od warunkéw technicznych i ekonomicznych potaczenia. W
przypadku odmowy przez LUBZEL SA przytaczenia wedtug stawek taryfowych z powodu braku ww.
warunkéw oraz braku zastrzezen od tej odmowy ze strony Urzedu Regulacji Energetyki, optata za
przytaczenie bedzie uzgodniona przez strony w stosownej umowie o przytgczenie.

12.Drzewa i krzewy mogg by¢ sadzone w odlegto$ci min. 1,5 m od zewnetrznej $cianki gazociggu.

13.Sie¢ infrastruktury technicznej lokalizuje sie poza liniami rozgraniczajagcymi drég, z zachowaniem
obowigzujacych przepiséw. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie prowadzenie sieci w liniach
rozgraniczajacych drdg, za zgodg zarzadcy drogi.

14.Zagospodarowanie terenu nalezy wykona¢ w sposob nie kolidujgcy z istniejacymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej.

15.Usuwanie odpadoéw statych przez stuzby komunale na sktadowisko odpadow.

§11
Zasady ochrony srodowiska

1. W obszarze gminy Spiczyn wystepuje wiele elementéw srodowiska cennych przyrodniczo. Najbardziej
wartosciowe elementy o duzej atrakcyjnosci przyrodniczej i krajobrazowej sg objete ochrona;
1) Nadwieprzanski Park Krajobrazowy,
2) Otulina Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego,
3) Otulina Koztowieckiego Parku Krajobrazowego,
4) Ekologiczny System Obszaréw Chronionych.
5) Zielony Pierscien wokét Lublina.

2. W obszarach objetych zmianami planu ustala sie:

1) Lokalizowanie wytgcznie obiektdw o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza granice wtadania terenem
przez inwestora.

2) Nakaz zachowania istniejgcej wartosciowej zieleni; w szczegélnych przypadkach dopuszcza sie
wycinke drzew wytacznie za zgodg odpowiednich organow, zwigzanych z pielegnacjg drzewostanu,
w innych wypadkach nakazuje sie odtworzenie zniszczonego drzewostanu.

3) Istniejgce i projektowane zagospodarowanie terenu nie moze powodowac przekroczen standardow
jakosci srodowiska.

4) Zakaz wprowadzenia nieoczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych i do ziemi.

5) Zorganizowany spos6b odprowadzania wod opadowych z powierzchni zanieczyszczonych i
parkingbw o powierzchni powyzej 0,1 ha oraz ich oczyszczenie do parametréw okreslonych w
przepisach szczegélnych.

6) Ochrone naturalnego uksztattowania terenu, a sposéb zagospodarowania terenu oraz realizacja
obiektdw kubaturowych nie moga narusza¢ droznosci dolin, majacych wplyw na funkcjonowanie
systemu przyrodniczego gminy i stanowigcych naturalny drenaz wéd opadowych i roztopowych.

7) W zagospodarowaniu terendw przeznaczonych do zainwestowania nalezy dgzy¢ do zachowania
tacznosci ekologicznej pomiedzy ekosystemami biologicznie czynnymi (np. tereny pol uprawnych,
tak, dolina rzeki, las).

3. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania dotyczgce ochrony i ksztattowania srodowiska:
1) Nadwieprzanski Park Krajobrazowy wraz z otuling;



a)
b)

c)

d)

e)

ogélne zasady zagospodarowania w Nadwieprzanskim Parku Krajobrazowym okresla

Rozporzagdzenie Wojewody Lubelskiego Nr 2 z dnia 25 marca 2005 r.,

tereny wchodzace w skfad parku krajobrazowego pozostajg w wykorzystaniu gospodarczym,

zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

na obszarze parku krajobrazowego obowigzuje szczegdlna ochrona wartosci przyrodniczych,

krajobrazowych oraz dziedzictwa kulturowego w harmonii z funkcjonowaniem osadnictwa, ustug i

rzemiosta nieucigzliwego, gospodarki rolnej, lesnej, wodnej oraz rekreacji i lecznictwa

uzdrowiskowego wraz z - niekolidujgcq z ochrong $rodowiska - obstugg tych dziedzin gospodarki,

na obszarze parku krajobrazowego nalezy chroni¢ i wzbogacac¢ réznorodno$¢ biologiczng i

krajobrazowa,

na terenie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego wprowadza sie¢ nastepujace zakazy:

- realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o
srodowisku i jego ochronie, o jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz ocenach oddziatywania na srodowisko;

- umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb
oraz wykonywania czynnosci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej i
towieckiej;

- likwidowania i niszczenia zadrzewien $rddpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczehstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzgdzen
wodnych;

- pozyskiwania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniato$ci, w tym kopalnych
szczatkOw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z  zabezpieczeniem  przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym  lub
przeciwosuwiskowym lub budowg, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawg urzadzen
wodnych;

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie lub racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

- likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikdw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw
wodno-btotnych;

- wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wtasnych gruntdw rolnych;

- prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metodg bez$cidtkows;

- utrzymywania otwartych rowéw sciekowych i zbiornikéw sciekowych;

- organizowania rajdéw motorowych i samochodowych;

- budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie o szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek,
jezior i innych zbiornikow wodnych z wyjatkiem obiektéw stuzacych turystyce wodnej,
gospodarce wodnej lub rybackie;.

2) Na obszarze Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego ustanawia sie obowigzek kazdorazowego
uzyskania opinii Dyrektora Zespotu Lubelskich Parkéw Krajobrazowych w sprawach:

- lokalizowania inwestycji przemystowych i ustugowych,

- projektow zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych (melioracje, ujecia wod powierzchniowych i
podziemnych),

- prowadzenia nowych drég publicznych oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej,

- zbioru leczniczych roslin ze stanowisk naturalnych, bedacych pod czesciowg ochrong

gatunkowa,
- zmiany uzytkowania gruntéw z lesnego na nielesny,
- umieszczania tablic i napisbw reklamowych oraz innych znakéw o powierzchni

przekraczajacej 3 m? nie zwigzanych z ochrong przedmiotu, z wyjatkiem znakéw drogowych i
innych zwigzanych z ochrong porzadku i bezpieczenstwa.

3) Na obszarze otuliny Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego ustanawia sie obowigzek
kazdorazowego uzyskania opinii Dyrektora Zespotu Lubelskich Parkéw Krajobrazowych w
sprawach:

- lokalizowania inwestycji przemystowych i ustugowych,

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych,

- projektow zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

- lokalizowania nowych lub rozbudowy istniejgcych obiektéw istotnie zmniejszajgcych walory



przyrodnicze i krajobrazowe,
- lokalizowania kopalni surowcow mineralnych.
4) Fragment otuliny Koztowieckiego Parku Krajobrazowego:
a) obowigzujg ustalenia jak dla otuliny Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego.
5) Ekologiczny System Obszaréw Chronionych:

a) zasady gospodarowania w ESOCH powinny by¢ podporzadkowane funkcjom, dla ktérych system
zostat stworzony, a wiec funkcjom ekologicznym i ochrony $rodowiska. Wymaga to wytgczenia z
systemu:

- lokalizacji wszelkich inwestycji mogacych naruszy¢ rownowage ekologiczng systemu, a w
szczegolnosci lokalizacje przemystu, ferm przemystowego tuczu trzody chlewnej,
magazynow, sktadéw i baz oraz arterii komunikacyjnych i linii wysokiego napiecia (z
wyjatkiem niezbednych przejs¢ przez system po jak najtanszej trasie),

- sktadowania odpadéw komunalnych, przemystowych i energetycznych oraz lokalizacji
wylewisk gnojowicy i nieczystosci,

- tworzenia nasypow ziemnych sytuowanych poprzecznie do przebiegu dolin rzecznych,

- lokalizowania agresywnych i monolitycznych form zabudowy kubaturowej;

b) poniewaz ESOCH powinien stanowi¢ obszary zasilania ekologicznego dla pozostatych terenéw,
znajdujacych sie poza systemem, wiec plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego
gminy winien zwréci¢ istotng wage do gospodarowania zasobami przyrody w systemie; dotyczy
to gtéwnie:

- dostosowania zakresu zagospodarowania rekreacyjnego do chtonnosci rekreacyjnej
srodowiska,

- ograniczenia eksploatacji zasobéw wod podziemnych,

- ekologizowania produkcji rolnej,

- przekwalifikowania wiekszej czesci laséw produkcyjnych na lasy ochronne oraz wtasciwego
gospodarowania zasobami dla potrzeb nowej funkciji;

c) ksztattowanie struktury ekologicznej w ESOCH powinno zmierza¢ w kierunku wzmocnienia i
wzbogacenia systemu o nowe walory ekologiczne; do preferowanych dziatan w tym kierunku
zalicza:

- dolesienie i przebudowe drzewostanéw na bardziej odporne,

- zadrzewiania ($rédpolne, srodtgkowe i obudowe biologiczng ciekow),

- tworzenie nowych powigzanh ekologicznych i ekologiczno-funkcjonalnych w ramach systemu
oraz miedzy nim a sgsiednimi, aktywnymi ekologicznie terenami,

- udraznianie systemu poprzez likwidacje i nautralizacje barier ekologicznych,

- rewaloryzacje terendw zdegradowanych;

6) Zielony pierscien wokét Lublina:

a) zielony pierscien traktuje sie jako strefy czynnej ochrony fizjonomii krajobrazu, co oznacza
konieczno$¢ wzbogacania przyrodniczego tych terenéw; w obszarze zielonego pierscienia ustala
sie:

- ochrone struktury ekologicznej z pozostatosciami przyrody zblizonej do naturalnej
i osobliwosciami przyrodniczo-krajobrazowymi,

- wzbogacanie przyrodnicze terenéw gtéwnie drogq zadrzewien i zakrzewien,

- ochrone struktury przestrzennej przed chaotyczng urbanizacja,

- funkcje wypoczynku codziennego i $wigtecznego dla mieszkancow miasta;

7) Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych (GZWP) nr 406 i nr 407:

a) w obszarach GZWP nr 406 i nr 407 ustala sie:

- ochrone ilosciowa i jakosciowg zasobéw wodnych,

- zakaz wznoszenia obiektow budowlanych oraz wykonywania rob6t lub innych czynnosci,
ktére mogg spowodowac trwate zanieczyszczenie gruntow lub waéd,

- zakaz lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko w zakresie zanieczyszczenia wod podziemnych.

§12
Zasady ochrony wartosci kulturowych

1. Strefa planistycznej ochrony konserwatorskiej:
1) Zespdt folwarczny w Jawidzu:
a) obiekty figurujace w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:
- Gorzelnia,



- Magazyn spirytusu przy gorzelni,

b) oblekty objete planistyczng ochrona;

Rzadcowka obecnie szkota,
- Czworak | obecnie dom,
- Czworak Il (w ruinie),
- Stajnia,
- Obora obecnie magazyn,
- Kuznia dawna

2. Wszelkie prace inwestycje prowadzone na terenie zespotu folwarcznego wymagaja odrebnych warunkéw
i wytycznych konserwatorskich oraz uzyskania opinii LWKZ w Lublinie na etapie ustalenia warunkow
realizacji inwestyciji.

3. Rozbidrke obiektéw objetych ochrong konserwatorskg nalezy uzgodni¢ z LWKZ w Lublinie w oparciu o
skrécong dokumentacje fotograficznag i architektoniczna.

4. Ochronie konserwatorskiej podlegajg obszary i stanowiska archeologiczne na terenach objetych
niniejsza uchwata:

1)

2)

3)

wszelkie prace ziemne prowadzone na obszarze strefy obserwacji archeologicznej - wymagajg
uzyskania warunkow i wytycznych konserwatorskich w celu ustalenia dalszego toku postepowania;
wszelkie inwestycje liniowe, budowle kubaturowe oraz inne zwigzane z przeksztatceniem terenu
prowadzone w obrebie stanowiska archeologicznego wymagajg przeprowadzenia prac pod
nadzorem  uprawnionego archeologa Iub  przedinwestycyjnych  ratowniczych  badan
wykopaliskowych;

jezeli na obszarze zostanie znaleziony przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest ona
zabytkiem archeologicznym, jest obowigzany:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot,
b) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,
c) niezwiocznie zawiadomi¢ o tym wtasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli to nie

jest mozliwe wtasciwego wojta.

§13
Komunikacja

1. W granicach terenéw objetych opracowaniem ustala sie ciggi drog o nastepujacych parametrach:
1) droga gminna oznaczona symbolem KDG:

a) szerokos¢ jezdni — przy realizacji etapowej od 4,5 m do 6,0 metréw docelowo,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 15,0 metrow,
c) dostepnosé nieograniczona,

2) drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDw:
a) szerokos¢ jezdni — 3,0- 6,0 metréw,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0 - 15,0 metrow,
c) dostepnosé nieograniczona.

Rozdziat Il
Ogoélne zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow

§14
Funkcje terenow

Na obszarze gminy Spiczyn wyznacza sie tereny o zr6znicowanym przeznaczeniu oraz warunkach

zabudowy i zagospodarowania. Na terenach tych dopuszcza sie lokalizowanie oznaczonych rodzajow
zagospodarowania, wedtug okreslonych dla nich ustalen. Tereny te oznaczone sg nha rysunkach
stanowigcych zatgczniki do niniejszej uchwaty symbolami:

1. MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - o ustaleniach:

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

realizacja parterowej zabudowy gospodarczej;

dopuszcza sie lokalizowanie ustug nieucigzliwych wbudowanych w bryly budynkéw mieszkalnych
pod warunkiem, iz nie bedg przekraczaty 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lub
bedg stanowity parterowg zabudowe towarzyszaca;
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4) maksymalna powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki,

5) powierzchnie biologicznie czynna ustala sie na 55% powierzchni dziafki,

6) wprowadza sie obowigzek zapewnienia mozliwosci zlokalizowania co najmniej 1 garazu lub
miejsca do parkowania na kazdej dziatce,

7) ustala sie nastepujgce wymogi wobec zabudowy mieszkaniowej:

a) wysokos$é do 2 kondygnaciji, z ktérych drugg stanowi poddasze uzytkowe,
b) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najnizszego punktu terenu w obrysie budynku,
c) wysokos$¢ kalenicy do 10 metréw,
d) dachy o potaciach, nachylonych pod katem 20-45°,
8) ustala sie nastepujace wymogi wobec zabudowy gospodarczej i garazowej:
a) wysokos¢ 1 kondygnacja nadziemna,
b) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najnizszego punktu terenu w obrysie budynku,
c) wysokos¢ kalenicy do 6,0 metrow,
d) dachy o potaciach,nachylonych pod katem do 45°,

9) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatkg sasiednig lub przy
granicy dziatki pod warunkiem zachowania wymogéw wynikajacych z przepis6w dotyczacych
ochrony przeciwpozarowej oraz prawa budowlanego;

10) obowigzuje nasadzanie zieleni izolacyjnej od strony drog wojewddzkich;

11) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury;

12) obowigzujg ustalenia szczegétowe planu (rozdziat IV)

2. RM - tereny zabudowy zagrodowej - 0 ustaleniach:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej,

2) dopuszcza sie realizacje zabudowy jednorodzinnej na warunkach jak dla terenéw MN;

3) dopuszcza sie lokalizowanie ustug nieucigzliwych wbudowanych w bryly budynkéw mieszkalnych
pod warunkiem, iz nie bedg przekraczaty 50% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lub w
parterowej zabudowie towarzyszacej;

4) realizacja budynkoéw gospodarczych, inwentarskich, garazowych oraz budowli rolniczych pod
warunkiem utrzymania ucigzliwosci projektowanych obiektow w granicach wtadania terenem przez
dysponenta obiektu;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektami mieszkalnymi, gospodarczymi i inwentarskimi
tacznie do 40% powierzchni dziatki;

6) powierzchnie biologicznie czynna ustala sie na 40% powierzchni dziafki,

7) ustala sie nastepujace wymogi wobec zabudowy mieszkalnej:

a) wysokos$é do 2 kondygnacii, z ktérych drugg stanowi poddasze uzytkowe,
b) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najnizszego punktu terenu w obrysie budynku,
c) wysokos$¢ kalenicy do 10 metrow,
d) dach o pofaciach nachylonych pod katem 20-45°,
8) ustala sie nastepujgce wymogi wobec zabudowy gospodarczej i inwentarskiej:
a) wysokos¢ 1 kondygnacja nadziemna,
b) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najnizszego punktu terenu w obrysie budynku,
c) wysokos¢ kalenicy dla budynkéw gospodarczych do 9,0 metrow liczona od najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku, dla budynkéw inwentarskich do 10,0 metréw,
d) dachy jedno lub dwu spadowe,

9) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatkg sasiednig lub przy
granicy dziatki pod warunkiem zachowania wymogéw wynikajacych z przepisow dotyczacych
ochrony przeciwpozarowej oraz prawa budowlanego;

10) realizacja zabudowy jednorodzinnej w terenach zabudowy zagrodowej pod warunkiem , ze zwarty
obszar terendéw zabudowy nie moze przekracza¢ 5.000m? na gruntach I-1ll klasy bonitacyjne;j,

11) dopuszcza sie wykorzystanie zabudowy zagrodowej na funkcje agroturystyczng oraz realizacje
obiektéw zwigzanych z ustugami agroturystycznymi;

12) obowigzuje nasadzanie zieleni izolacyjnej od strony drog wojewddzkich.

13) obowigzujg ustalenia szczegétowe planu (rozdziat V).

3. U-tereny zabudowy ustugowej- o ustaleniach:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej (handel, gastronomia, rzemiosto, autogaz,
hotelarstwo itp.)
2) ustala sie nastepujace wymogi wobec zabudowy ustugowej:
a) budynki ustugowe do 2 kondygnacji nadziemnych, w ktérych druga kondygnacje stanowi
poddasze uzytkowe,
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3)
4)
5)
6)

7)

8)

b) wysokos$¢ kalenicy do 9,0 metrow,
c) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najnizszego punktu terenu w obrysie budynku,
d) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45°,

mozliwos¢ zlokalizowania jednego parterowego budynku gospodarczego Iub gospodarczo-
garazowego o wysokosci kalenicy do 6,0 metréw i dachu jedno lub dwu spadowym,

dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej w bryle budynku lub w odrebnej stanowigcej
uzupetnienie funkcji terenu na warunkach okre$lonych w pkt. 2,

maksymalna powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki przy zachowaniu nie mniej niz
20% powierzchni biologicznie czynnej;

nalezy zagwarantowa¢ miejsca parkingowe w ilosci zaspakajajacej potrzeby projektowanego
przeznaczenia,;

zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych
obowigzek sporzadzania raportu o oddzialywaniu na $rodowisko jest wymagany, badz dla ktérych
obowigzek sporzadzania raportu oddzialywania na $rodowisko moze by¢é wymagane, z
zastrzezeniem ustalen szczegotowych;

obowigzuje urzadzenie zieleni z mozliwoscig lokalizowania obiektow matej architektury;

obowigzujg ustalenia szczegotowe planu (rozdziat IV).

Rozdziat IV
Ustalenia szczeg6towe

§15
Charlez

. Teren oznaczony symbolem 1RM (zatgcznik nr 1) potozony w miejscowoéci Charlez przeznacza sie pod
tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

zasady realizacji zabudowy zgodnie z 8§14 ust. 2;

nieprzekraczalng line zabudowy ustala sie na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej;
obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej KDw ;

obowigzujg ustalenia ogolne planu (rozdziat Il).

. Teren oznaczony symbolem 2RM (zatgcznik nr 2), potozony w miejscowoséci Charlez przeznacza sie pod
tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1)
2)
3)
4)
5)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

zasady realizacji zabudowy zgodnie z § 14 ust. 2;

nieprzekraczalng line zabudowy ustala sie na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej;
obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej KDw;

obowigzujg ustalenia og6lne planu (rozdziat Il).

. Teren oznaczony symbolem 3RM (zatgcznik nr 2), potozony w miejscowo$ci Charlez przeznacza sie pod
tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1)
2)
3)

4)
5)
6)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

zasady realizacji zabudowy zgodnie z § 14 ust. 2;

zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan w kierunku adaptacji, modernizacji i
rozbudowy oraz uzupetnienie zainwestowania terenu;

nieprzekraczalna line zabudowy ustala sie na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej;
obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej KDw;

obowigzujg ustalenia og6lne planu (rozdziat Il).

. Teren oznaczony symbolem 4RM (zatgcznik nr 2), potozony w miejscowoséci Charlez przeznacza sie pod
tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

zasady realizacji zabudowy zgodnie z § 14 ust. 2;

nieprzekraczalna line zabudowy ustala sie na 15,0 metrow od krawedzi jezdni drogi gminnej;
obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105120 L;

obowigzujg ustalenia og6lne planu (rozdziat Il).

. Teren oznaczony symbolem 5RM (zatgcznik nr 3), potozony w miejscowoéci Charlez przeznacza sie pod
tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

12



1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z § 14 ust. 2;

3) nieprzekraczalng line zabudowy ustala sie na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej oraz
6,0 metrow od drogi wewnetrznej;

4) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105120 L i z drogi wewnetrznej KDw;

5) obowigzujg ustalenia ogoélne planu (rozdziat I1).

6. Teren oznaczony symbolem 6RM (zatgcznik nr 3), potozony w miejscowoséci Charlez przeznacza sie pod
tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z 8§ 14 ust. 2;

3) nieprzekraczalng line zabudowy ustala sie na 15,0 metrow od krawedzi jezdni drogi gminnej oraz
6,0 metrow od drég wewnetrznych;

4) zabudowa w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig elektroenergetyczng SN 15kV jest
mozliwa pod warunkiem spetnienia wymagan obowigzujacych przepiséw i uzgodnienia z zarzadcg
sieci;

5) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105120 L oraz z drég wewnetrznych KDw;

6) obowigzujg ustalenia ogoélne planu (rozdziat I1).

7. Teren oznaczony symbolem 7RM (zatgcznik nr 3), potozony w miejscowoséci Charlez przeznacza sie pod
tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z § 14 ust. 2;

3) nieprzekraczalng line zabudowy ustala sie na 6,0 metrow od drogi wewnetrznej;

7) zabudowa w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig elektroenergetyczng SN 15kV jest
mozliwa pod warunkiem spetnienia wymagan obowigzujacych przepiséw i uzgodnienia z zarzadcag
sieci;

4) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej KDw;

5) obowigzujg ustalenia ogoélne planu (rozdziat I1).

8. Teren oznaczony symbolem 8RM (zatgcznik nr 4), potozony w miejscowoéci Charlez przeznacza sie pod
tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z § 14 ust. 2;
3) zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan w kierunku adaptacji, modernizacji i
rozbudowy oraz uzupetnienie zainwestowania terenu;
4) nieprzekraczalng line zabudowy ustala sie na 20,0 metréw od krawedzi jezdni drogi powiatowej oraz
6,0 metrow od drogi wewnetrznej;
5) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej 1564L iz drogi wewnetrznej KDw;
6) obowigzujg ustalenia ogoélne planu (rozdziat I1).

9. Teren oznaczony symbolem 9RM (zatgcznik nr 5), potozony w miejscowoéci Charlez przeznacza sie pod
tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z § 14 ust. 2;
3) zakaz zabudowy w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig wysokiego napiecia WN 110
kV;
4) nieprzekraczalng line zabudowy ustala sie na 6,0 metrow od drogi wewnetrznej;
5) obstuga komunikacyjna z drogi drogi wewnetrznej KDw;
6) obowigzujg ustalenia ogoélne planu (rozdziat I1).

10.Teren oznaczony symbolem 10RM (zatacznik nr 6), potozony w miejscowosci Charlez przeznacza sie
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujgcych warunkach:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z § 14 ust. 2;
3) nieprzekraczalng line zabudowy ustala sie na 6,0 metréow od drogi wewnetrznej;
4) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej KDw;
5) obowigzujg ustalenia ogoélne planu (rozdziat I1).

11. Teren oznaczony symbolem 11RM (zatgcznik nr 6), potozony w miejscowosci Charlez przeznacza sie
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pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

zasady realizacji zabudowy zgodnie z § 14 ust. 2;

nieprzekraczalng line zabudowy ustala sie na 6,0 metréw od drogi wewnetrznej oraz 10,0 m od
drogi lokalnej;

w zaleznoéci od potrzeb na terenie wyznaczonym pod zainwestowanie realizacja wolno stojacej
stacji transformatorowej; granice lokalizacji stacji majg charakter orientacyjny;

obstuga komunikacyjna z drog wewnetrznych KDw oraz z drogi KDL;

obowigzujg ustalenia og6lne planu (rozdziat Il).

12.Teren oznaczony symbolem 12RM (zatgcznik nr 6), potozone w miejscowosci Charlez przeznacza sie
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

zasady realizacji zabudowy zgodnie z § 14 ust. 2;

nieprzekraczalng line zabudowy ustala sie na 6,0 metréw od drogi wewnetrznej oraz 10,0 m od
drogi lokalnej;

obstuga komunikacyjna z drog wewnetrznych KDw oraz z drogi KDL;

obowigzujg ustalenia ogolne planu (rozdziat Il).

13.Teren oznaczony symbolem 13RM (zatacznik nr 7), potozony w miejscowosci Charlez przeznacza sie
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

zasady realizacji zabudowy zgodnie z § 14 ust. 2;

nieprzekraczalna line zabudowy ustala sie na 6,0 metréw od drogi wewnetrznej;

zakaz zabudowy w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig wysokiego napiecia WN 110
kV;

obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej KDw;

obowigzujg ustalenia ogolne planu (rozdziat Il).

14.Teren oznaczony symbolem 14RM (zatacznik nr 7), potozony w miejscowosci Charlez przeznacza sie
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujgcych warunkach:

5)
6)

7)
8)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

zasady realizacji zabudowy zgodnie z § 14 ust. 2;

zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan w kierunku adaptacji, modernizacji i
rozbudowy oraz uzupetnienie zainwestowania terenu;

modernizacja i rozbudowa istniejgcego budynku usytuowanego na dziatce o numerze ewidencyjnym
641 zlokalizowanego czesciowo pomiedzy linig rozgraniczajacg drogi wewnetrznej, a
nieprzekraczalng liniag zabudowy pod warunkiem nie zmniejszania odlegtosci od linii
rozgraniczajacej drogi;

zakaz zabudowy w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig wysokiego napiecia WN 110
kV;

nieprzekraczalng line zabudowy ustala sie na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej oraz
6,0 metrow od drég wewnetrznych;

obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105121 L oraz z drogi wewnetrznej KDw;

obowigzujg ustalenia og6lne planu (rozdziat Il).

15.Teren oznaczony symbolem 15RM (zatacznik nr 8), potozony w miejscowosci Charlez przeznacza sie
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujgcych warunkach:

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

zasady realizacji zabudowy zgodnie z § 14 ust. 2;

zakaz zabudowy w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig wysokiego napiecia WN 110
kV;

obowigzuje zachowanie droznosci przeptywu wéd opadowych i roztopowych w dnie suchej doliny;
zakaz realizacji zabudowy w dnie suchej doliny;

jakakolwiek dziatalno$¢ inwestycyjna mozliwa do realizacji z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonej wedtug zatacznika graficznego;

obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej KDP 1564 L oraz z drogi wewnetrznej KDw;

obowigzujg ustalenia og6lne planu (rozdziat Il).

16.Teren oznaczony symbolem 111KS (zatacznik nr 56), potozony w miejscowosci Charlez przeznacza sie
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pod tereny urzgdzen obstugi komunikacji na nastepujacych warunkach:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe terenu: stacja demontazu pojazdow;

przeznaczenie dopuszczalne:
a) funkcje administracyjne, socjalno-sanitarne towarzyszace funkcji podstawowej,
b) zaplecze infrastruktury technicznej;

3) ustala sie nastepujgce wymogi wobec nowej zabudowy:

9)

a) gabaryty i forma zabudowy dla budynku stacji demontazu pojazdow:

— maksymalna wysokos¢ kalenicy do 9 m,

— dachy o potfaciach nachylonych pod katem do 45°,
b) gabaryty i forma zabudowy dla obiektéw towarzyszacych:

— budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,

— posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,

— wysokos¢ kalenicy do 9 m,

— dach o potaciach, nachylonych pod katem do 45°;
udziat powierzchni zabudowy do 60% powierzchni terenu;
obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 20% powierzchni biologicznie czynnej;
obowigzuje zagwarantowanie miejsc parkingowych w ilosci zaspakajajacej potrzeby projektowanego
przeznaczenia,;
dopuszcza sie lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;
realizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, warunkuje sie
zachowaniem procedur okreslonych w przepisach szczegoélnych; obowigzuje ograniczenie
oddziatywania dziatalnosci gospodarczej w granicach terenu do ktérego inwestor ma tytut prawny
oraz dotrzymanie standardéw jakos$ci Srodowiska na granicy terenu wyznaczonego w planie;
obowigzuje uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu wymogéw ochrony $rodowiska dotyczacych
ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem przez odpady i Scieki
technologiczne, obowigzuje zabezpieczenie przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu,
odwodnienie placu i odprowadzenie s$ciekéw i wdd skazonych na warunkach okreslonych w
niniejszym planie;

10) nalezy spetni¢ wymogi w zakresie uszczelnienia podtoza i zasad gospodarki sciekami okreslone w

przepisach szczegoélnych dotyczacych minimalnych wymagan dla stacji demontazu pojazdow
wycofywanych z eksploataciji;

11) nieprzekraczalng linie zabudowy ustala sie na 6,0 m od drogi wewnetrznej;

12) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej KDw;

13) obowigzuje nasadzenie zieleni izolacyjnej na styku funkcji terenéw o innym przeznaczeniu;
14) obowigzujg ustalenia ogoélne planu (rozdziat I1).

8§16
Januszéwka

1. Teren oznaczony symbolem 16RM (zatacznik nr 9), potozony w miejscowosci JanuszOwka przeznacza
sie pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa,;

zasady realizacji zabudowy zgodnie z § 14 ust. 2;

zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan w kierunku adaptacji, modernizacji i
rozbudowy oraz uzupetnienie zainwestowania terenu;

w przypadku istniejacych budynkéw usytuowanych pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a
lasem mozliwe jedynie dziatania w kierunku modernizacji i remontow bez prawa rozbudowy;
nieprzekraczalng line zabudowy ustala sie na 6,0 metrow od drogi wewnetrznej zlokalizowanej na
terenie gminy Ludwin oraz 12,0 metrow od lasu i terenéw przewidzianych do zalesienia;

obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej KDw powigzanej z drogg znajdujgcq sie na terenie
gminy Ludwin, za wyjatkiem dziatki o numerze ewidencyjnym 388, dla ktérej przewiduje sie obstuge
komunikacyjng na warunkach dotychczasowych;

obowigzujg ustalenia ogolne planu (rozdziat Il).

8§17
Jawidz

1. Teren oznaczony symbolem 17RM (zatgcznik nr 10), potozony w miejscowos$ci Jawidz przeznacza sie
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujgcych warunkach:

1)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
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2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

zasady realizacji zabudowy zgodnie z § 14 ust. 2;

zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan w kierunku adaptacji, modernizacji i
rozbudowy oraz uzupetnienie zainwestowania terenu;

modernizacja i rozbudowa istniejacego budynku przeznaczonego na staty pobyt ludzi, czesciowo
zlokalizowanego pomiedzy linig rozgraniczajgcq drogi, a nieprzekraczalng linig zabudowy pod
warunkiem nie zmniejszania odlegtosci od linii rozgraniczajgcej drogi; rozbudowa tego budynku w
zasiegu zagrozen i ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrebnych jest mozliwe jedynie pod
warunkiem zastosowania s$rodkéw technicznych zmniejszajgcych uciazliwosci ponizej poziomu
ustalonego w przepisach odrebnych badz zwiekszajacych odpornosé budynku na te zagrozenia i
uciazliwosci, jezeli nie jest to sprzeczne z warunkami ustalonymi dla obszaréw ograniczonego
uzytkowania, okreslony w przepisach odrebnych;

realizacja urzadzen i innych $rodkéw zmniejszajacych zakres ucigzliwosci ruchu drogowego
staraniem i kosztem inwestora;

zabudowa w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig elektroenergetyczng SN 15kV jest
mozliwa pod warunkiem spetnienia wymagan obowigzujacych przepiséw i uzgodnienia z zarzadcag
sieci,

w zaleznoéci od potrzeb na terenie wyznaczonym pod zainwestowanie realizacja wolno stojacej
stacji transformatorowej; granice lokalizacji stacji majg charakter orientacyjny;

nieprzekraczalna line zabudowy ustala sie na 15,0 metrow od krawedzi jezdni drog gminnych;
obstuga komunikacyjna z drég gminnych KDG 105113 L oraz z KDG 105114 L, za wyjatkiem
dziatki o numerze ewidencyjnym 1093/3, dla ktérej przewiduje sie obstuge komunikacyjng na
warunkach dotychczasowych oraz dziatek oznaczonych numerami 1093/1 i 1093/2 obstugiwanych z
drogi wojewddzkiej KDW 829;

10) obowigzujg ustalenia ogoélne planu (rozdziat I1).

2. Teren oznaczony symbolem 18RM (zatgcznik nr 10) potozony w miejscowosci Jawidz przeznacza sie
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujgcych warunkach:

4)

5)

6)
7)
8)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa,;

zasady realizacji zabudowy zgodnie z § 14 ust. 2;

zabudowa w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig elektroenergetyczng SN 15kV jest
mozliwa pod warunkiem spetnienia wymagan obowigzujacych przepisow i uzgodnienia z zarzadcg
sieci,

w trakcie prowadzenia inwestycji budowlanych (w tym wykonanie zjazdéw na posesje) w zasiegu
Alei Lipowej Jawidz - Rokitno konieczne jest utrzymanie oraz zapewnienie warunkéw bezpiecznego
przetrwania zabytkowego drzewostanu;

w zaleznosci od potrzeb na terenie wyznaczonym pod zainwestowanie realizacja wolno stojgcej
stacji transformatorowej; granice lokalizacji stacji majg charakter orientacyjny;

nieprzekraczalna line zabudowy ustala sie na 20,0 metrow od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej;
obstuga komunikacyjna z drogi wojewddzkiej KDW 829;

obowigzujg ustalenia og6lne planu (rozdziat Il).

3. Teren oznaczony symbolem 19RM (zatgacznik nr 11) potozony w miejscowos$ci Jawidz przeznacza sie
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujgcych warunkach:

1)
2)
3)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa,

zasady realizacji zabudowy zgodnie z § 14 ust. 2;

w trakcie prowadzenia inwestycji budowlanych (w tym wykonanie zjazdéw na posesje) w zasiegu
Alei Lipowej Jawidz - Rokitno konieczne jest utrzymanie oraz zapewnienie warunkéw bezpiecznego
przetrwania zabytkowego drzewostanu;

nieprzekraczalng line zabudowy ustala sie na 20,0 metrow od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej;
obstuga komunikacyjna z drogi wojewddzkiej KDW 829;

obowigzujg ustalenia og6lne planu (rozdziat Il).

4. Teren oznaczony symbolem 20PG (zatacznik nr 12), potozony w miejscowosci Jawidz przeznacza sie
pod tereny eksploatacji powierzchniowej zt6z kopalin na nastepujacych warunkach:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: tereny eksploatacji powierzchniowej zt6z kopalin;

obowigzuje uzyskanie koncesji na rozpoznanie i wydobycie od Starosty (dla kopalni o powierzchni
ponizej 2 ha);

przed rozpoczeciem wydobycia nalezy usungé warstwe gleby, ktérg nalezy hatdowa¢ na
sktadowiskach poza ztozem, z przeznaczeniem do sukcesywnej rekultywacji wyrobiska
poeksploatacyjnego;
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4) zakazuje sie wydobywania kopaliny poza granicg eksploatacji ztoza,

5) nalezy zabezpieczy¢ pracujacy na ztozu sprzet w taki sposob, aby nie dopusci¢ do skazenia gruntu
substancjami ropopochodnymi;

6) zabrania sie sktadowania w wyrobisku jakichkolwiek odpadéw komunalnych lub przemystowych;

7) eksploatacje nalezy prowadzi¢ w sposéb nie powodujgcy mozliwosci powstawania nawisow i
obrywow skarp — kat nachylenia $ciany eksploatacyjnej wyrobiska kohcowego nie moze byé
wiekszy niz 33°, wskazane ksztattowanie skarp w ramach rekultywacji pod kagtem 18°
umozliwiajacym mechaniczng uprawe gruntéw lesnych;

8) wyrobisko eksploatacyjne winno by¢ zabezpieczone i oznakowane tablicami informacyjno —
ostrzegawczymi;

9) dopuszcza sie sytuowanie tymczasowych jednokondygnacyjnych budynkéw pomocniczych na czas
prowadzenia eksploatacji ztoza, zgodnie z zasadami bezpieczenstwa powszechnego i ochrony
przeciwpozarowej poza granicg eksploatacji zt6z;

10) nalezy pozostawi¢ pasy ochronne zgodnie z normg PN-G-02100:1996 “Gornictwo odkrywkowe.
Szerokos¢ paséw ochronnych wyrobisk odkrywkowych”;

11) dopuszcza sie przeksztatcenie powierzchni ziemi w granicach terenu;

12) po zakonczeniu eksploatacji ztoza nalezy wykona¢ rekultywacje wyrobiska poeksploatacyjnego
poprzez wyprofilowanie jego skarp i rozscielenie warstwy gleby na jego spagu i skarpach, nalezy
przyjac lesny kierunek rekultywacji, rekultywacja winna by¢ prowadzona sukcesywnie, w miare jak
wyeksploatowane czesci ztoza stajg sie zbedne do dalszej dziatalnosci gorniczej;

13) podtaczenie do sieci elektroenergetycznej odbywaé sie bedzie na warunkach ustalonych przez
dysponenta sieci;

14) teren potozony w otulinie Koztowieckiego Parku Krajobrazowego;

15) obstuga komunikacyjna z drogi lokalnej KDL i z drogi wewnetrznej KDw;

16) obowigzujg ustalenia ogolne planu (rozdziat Il).

5. Teren oznaczony symbolem 21RM (zatgcznik nr 12), potozony w miejscowosci Jawidz przeznacza sie

pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z § 14 ust. 2;

3) zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan w kierunku adaptacji, modernizacji i
rozbudowy oraz uzupetnienie zainwestowania terenu;

4) teren potozony w otulinie Koztowieckiego Parku Krajobrazowego;

5) nieprzekraczalng line zabudowy ustala sie na 6,0 metrow od drogi wewnetrznej, 12,0 metréw od
lasu oraz teren6w przewidzianych do zalesienia;

6) obstuga komunikacyjna z drogi lokalnej KDL poprzez teren rolny;

7) obowigzujg ustalenia ogoélne planu (rozdziat I1).

6. Teren oznaczony symbolem 22PG (zatgcznik nr 13), potozony w miejscowosci Jawidz przeznacza sie
pod tereny eksploatacji powierzchniowej zt6z kopalin na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny eksploatacji powierzchniowej zt6z kopalin;

2) obowigzuje uzyskanie koncesji na rozpoznanie i wydobycie od Starosty (dla kopalni o powierzchni
ponizej 2 ha);

3) przed rozpoczeciem wydobycia nalezy usungé warstwe gleby, ktérg nalezy hatdowa¢ na
sktadowiskach poza ztozem, z przeznaczeniem do sukcesywnej rekultywacji wyrobiska
poeksploatacyjnego;

4) zakazuje sie wydobywania kopaliny poza granicg eksploatacji ztoza,

5) nalezy zabezpieczy¢ pracujacy na ztozu sprzet w taki sposob, aby nie dopusci¢ do skazenia gruntu
substancjami ropopochodnymi;

6) zabrania sie sktadowania w wyrobisku jakichkolwiek odpadéw komunalnych lub przemystowych;

7) eksploatacje nalezy prowadzi¢ w sposéb nie powodujgcy mozliwosci powstawania nawisow i
obrywow skarp — kat nachylenia $ciany eksploatacyjnej wyrobiska kohcowego nie moze byé
wiekszy niz 33°, wskazane ksztattowanie skarp w ramach rekultywacji pod katem 18°
umozliwiajacym mechaniczng uprawe gruntéw lesnych;

8) wyrobisko eksploatacyjne winno by¢ zabezpieczone i oznakowane tablicami informacyjno —
ostrzegawczymi;

9) dopuszcza sie sytuowanie tymczasowych jednokondygnacyjnych budynkéw pomocniczych na czas
prowadzenia eksploatacji ztoza, zgodnie z zasadami bezpieczenstwa powszechnego i ochrony
przeciwpozarowej poza granicg eksploatacji zt6z;

10) nalezy pozostawi¢ pasy ochronne zgodnie z normg PN-G-02100:1996 “Gornictwo odkrywkowe.
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Szerokos$¢ paséw ochronnych wyrobisk odkrywkowych”;

11) dopuszcza sie przeksztatcenie powierzchni ziemi w granicach terenu;
12) po zakonczeniu eksploatacji ztoza nalezy wykonaé rekultywacje wyrobiska poeksploatacyjnego

poprzez wyprofilowanie jego skarp i rozscielenie warstwy gleby na jego spagu i skarpach, nalezy
przyjac lesny kierunek rekultywacji, rekultywacja winna by¢ prowadzona sukcesywnie, w miare jak
wyeksploatowane czesci ztoza stajg sie zbedne do dalszej dziatalnosci gorniczej;

13) podtaczenie do sieci elektroenergetycznej odbywaé sie bedzie na warunkach ustalonych przez

dysponenta sieci;

14) teren potozony w otulinie Koztowieckiego Parku Krajobrazowego;
15) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej KDw,
16) obowigzujg ustalenia ogolne planu (rozdziat I1).

7. Teren oznaczony symbolem 23RM (zatgcznik nr 14), potozony w miejscowosci Jawidz przeznacza sie
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

zasady realizacji zabudowy zgodnie z § 14 ust. 2;

nieprzekraczalng line zabudowy ustala sie na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej oraz
12,0 m od terenu przewidzianego do zalesien;

obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105113 L;

obowigzujg ustalenia og6lne planu (rozdziat Il).

8. Tereny oznaczone symbolami 24RM i 25RM (zatgcznik nr 15), potozone w miejscowosci Jawidz
przeznacza sie pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

6)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa,

zasady realizacji zabudowy zgodnie z § 14 ust. 2;

zabudowa w terenie oznaczonym symbolem 25RM w obszarze pasa technicznego pod
napowietrzng linig elektroenergetyczng SN 15kV jest mozliwa pod warunkiem spetnienia wymagan
obowigzujacych przepisow i uzgodnienia z zarzadca sieci;

nieprzekraczalng line zabudowy ustala sie na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej i od
drogi wewnetrznej oraz 12,0 metréw od lasu;

obstuga komunikacyjna z drogi gminnej 105113L oraz z drogi wewnetrznej, za wyjatkiem dziatki o
numerze ewidencyjnym 369/5, ktéra obstugiwana jest stuzebnoscig przejazdu i przechodu
ustanowiong na dziatce 369/4;

obowigzujg ustalenia og6lne planu (rozdziat Il);

9. Teren oznaczony symbolem 26RM (zatgcznik nr 15), potozony w miejscowo$ci Jawidz przeznacza sie
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujgcych warunkach:

1)
2)
3)

4)
5)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

zasady realizacji zabudowy zgodnie z § 14 ust. 2;

nieprzekraczalng line zabudowy ustala sie na 20,0 metréw od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej
oraz 12,0 metréw od lasu;

obstuga komunikacyjna z drogi wojewddzkiej KDW 828;

obowigzujg ustalenia og6lne planu (rozdziat Il).

10.Teren oznaczony symbolem 27RM (zatgcznik nr 16), potozony w miejscowosci Jawidz przeznacza sie
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujgcych warunkach:

1)
2)
3)

4)

5)

6)
7)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

zasady realizacji zabudowy zgodnie z § 14 ust.2;

zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan w kierunku adaptacji, modernizacji i
rozbudowy oraz uzupetnienie zainwestowania terenu;

zabudowa w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig elektroenergetyczng SN 15kV jest
mozliwa pod warunkiem spetnienia wymagan obowigzujacych przepiséw i uzgodnienia z zarzadcg
sieci,

nieprzekraczalng line zabudowy ustala sie na 15,0 metrow od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
gminnej;

obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105115 L;

obowigzujg ustalenia og6lne planu (rozdziat Il).

11. Teren oznaczony symbolem 28RM (zatgcznik nr 17), potozony w miejscowosci Jawidz przeznacza sie
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujgcych warunkach:
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1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

zasady realizacji zabudowy zgodnie z § 14 ust. 2;

zakaz zabudowy w obszarze pasa technicznego linii napowietrznej SN 15kV;

nieprzekraczalna line zabudowy ustala sie na 20,0 metrow od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej;

w zagospodarowaniu terenu nalezy zabezpieczy¢ dojazd do dziatek usytuowanych w terenach
budowlanych zatwierdzonych uchwatg Nr XVII/111/01 Rady Gminy Spiczyn z dnia 18 stycznia 2001
r, zmienionego uchwatg Nr VI11/51/03 z dnia 8 wrzesnia 2003r;

obstuga komunikacyjna z drogi wojewddzkiej KDW 828;

obowigzujg ustalenia ogolne planu (rozdziat Il).

12.Teren oznaczony symbolem 29UT,ZP (zatacznik nr 18) potozony w miejscowosci Jawidz przeznacza sie
pod tereny ustug turystycznych i tereny zieleni urzadzonej na nastepujacych warunkach:

1)
2)
3)

4)

5)

6)
7)

8)
9)

przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne i zielen urzadzona;

teren przeznacza sie na obiekty obstugi wypoczynku i turystyki - zespoty kempingowe, zajazdy,
hotele i motele o charakterze zabudowy pensjonatowej, wraz z parkingami o liczbie miejsc
odpowiadajacych co najmniej liczbie pokoi w obiektach noclegowych i miejsc na kempingach;
zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan w kierunku adaptaciji, modernizacji i
rozbudowy oraz uzupetnienie zainwestowania terenu;

dopuszcza sie urzadzanie terendw sportowych, w szczegoélnosci boisk do gier i placow zabaw,
placu sportowo -rekreacyjnego, obiektow i urzadzehn sportowo -rekreacyjnych, terenu do
lezakowania, roznych form zieleni wysokiej i Sredniej o charakterze izolacyjnym i ozdobnym;

ustala sie nastepujace wymogi wobec zabudowy pensjonatowe;j:

a) wysokos¢ do 2 kondygnaciji, z ktérych druga stanowi poddasze uzytkowe,

b) posadowienie parteru do 0,6 metra powyzej najnizszego punktu terenu w obrysie budynku,

c) wysokosc¢ kalenicy do 10 metréw,

d) dachy o potaciach, nachylonych pod katem 30-45°,

e) budynki pensjonatowe o powierzchni uzytkowej 300-400 m*

mozliwosé realizacji jednego budynku mieszkalnego przeznaczonego dla wiasciciela terenu na
warunkach zgodnych z 8 14 ust.1 pkt 7;

zagospodarowanie terenu pod warunkiem jednoczesnego nasadzenia zieleni wysokiej i $redniej o
charakterze ozdobnym;

podziat nieruchomosci zgodnie z § 9 ust. 3 lit.d;

nieprzekraczalng line zabudowy ustala sie na 20,0 metréw od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej,
6,0 m od drogi wewnetrznej oraz 6,0 metréw od granicy dziatki ze zbiornikiem wodnym;

10) obstuga komunikacyjna z drogi wojewddzkiej KDW 829 oraz z drogi wewnetrznej KDw;
11) obowigzujg ustalenia ogolne planu (rozdziat I1).

13.Teren oznaczony symbolem 30RM (zatacznik nr 18) potozony w miejscowos$ci Jawidz przeznacza sie
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujgcych warunkach:

1)
2)
3)
4)
5)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

zasady realizacji zabudowy zgodnie z § 14 ust. 2;

nieprzekraczalna line zabudowy ustala sie na 6,0 metréw od drogi wewnetrznej;
obstuga komunikacyjna drogg wewnetrzng KDw;

obowigzujg ustalenia ogoélne planu (rozdziat I1).

14.Teren oznaczony symbolem 31MN (zatgcznik nr 18), potozony w miejscowosci Jawidz przeznacza sie
pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na nastepujacych warunkach:

4)

5)
6)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

zasady realizacji zabudowy zgodnie z § 14 ust. 1;

zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan w kierunku adaptacji, modernizacji i
rozbudowy oraz uzupetnienia zainwestowania terenu;

nieprzekraczalng line zabudowy ustala sie na 20,0 metrow od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
wojewddzkiej oraz 6,0 metréw od granicy dziatki ze zbiornikiem wodnym;

obstuga komunikacyjna z drogi wojewddzkiej KDW 829;

obowigzujg ustalenia og6lne planu (rozdziat Il).

15.Teren oznaczony symbolem 32MW (zatacznik nr 19), potozony w miejscowosci Jawidz przeznacza sie
pod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

1)
2)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
lokalizowanie ustug nieucigzliwych w parterowej czesci budynku mieszkalnego lub w obiektach
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3)

4)

6)

7)

8)
9)

ustugowych wolno stojacych;

zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan w kierunku adaptacji, modernizacji i
rozbudowy oraz uzupetnienie zainwestowania terenu;

ustala sie nastepujace wymogi wobec zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
a) budynki o wysokosci do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos$¢ kalenicy do 12,0 metréow,
c) dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45°;
d) posadowienie parteru do 1 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku;

nalezy zagwarantowa¢ miejsca parkingowe w ilosci zaspakajajacej potrzeby projektowanego
przeznaczenia,;

wymagane jest zapewnienie zieleni ogélnodostepnej z przeznaczeniem pod realizacje placow
zabaw dla dzieci i urzadzen rekreacyjno-sportowych, przy czym catkowita powierzchnia terenéw
zielonych w granicach terenu powinna stanowi¢ nie mniej niz 50% powierzchni terenu;

maksymalny procent zabudowy dziatki — do 40% powierzchni;

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury;

10) wszystkie prace prowadzone w terenie zespotu folwarcznego wymagajg uzyskania warunkéw i

wytycznych Konserwatora zabytkow;

11) zabudowa w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig elektroenergetyczng SN 15kV jest

mozliwa pod warunkiem spetnienia wymagan obowigzujacych przepiséw i uzgodnienia z zarzadcag
sieci,

12) nieprzekraczalng line zabudowy ustala sie na 10,0 metréw od drogi wewnetrznej;
13) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej KDw;

14) nie przewiduje sie podziatu nieruchomosci;

15) obowigzujg ustalenia ogolne planu (rozdziat I1).

16.Teren oznaczony symbolem 33P (zatacznik nr 19), potozony w miejscowosci Jawidz przeznacza sie pod
tereny przemystu, sktadéw i baz na nastepujacych warunkach:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zaktady przemystowe,
b) bazy i zaplecza techniczne budownictwa oraz sktady, magazyny i hurtownie dla obstugi
jednostek produkcyjnych i handlowych,
c) inne bazy i zaplecza, obiekty rzemiosta produkcyjnego,
d) uzupetnienie wyposazenia zaplecza technicznego i rozbudowe infrastruktury, ewentualng
budowe obiektéw garazowych, i innych niezbednych dla funkcjonowania przewidzianej funkcji;
gabaryty i forma zabudowy dla obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw:
a) maksymalna wysokos¢ kalenicy do 10 m,
b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;
gabaryty i forma zabudowy funkcji uzupetniajace;j:
a) ilos¢ kondygnacji - do 2 nadziemnych, w tym druga w poddaszu uzytkowym,
b) maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynkéw do 9 m,
¢) dachy o potaciach nachylonych pod katem 20-45°,
d) budynki gospodarcze z dachami jedno lub dwuspadowym przy wysokosci kalenicy max. do 7,0
m;
wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50 % powierzchni dziafki,
b) powierzchnie biologicznie czynng ustala sie na 30% powierzchni dziafki;
zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan w kierunku adaptacji, modernizacji i
rozbudowy oraz uzupetnienie zainwestowania terenu;
modernizacja i rozbudowa istniejagcego budynku produkcyjnego czesciowo zlokalizowanego
pomiedzy linig rozgraniczajacg drogi, a nieprzekraczalng linia zabudowy pod warunkiem nie
zmniejszania odlegtosci od linii rozgraniczajgcej drogi; rozbudowa tego budynku w zasiegu
zagrozen i ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrebnych jest mozliwe jedynie pod warunkiem
zastosowania srodkéw technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci ponizej poziomu ustalonego w
przepisach odrebnych badz zwiekszajgcych odpornos¢ budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci,
jezeli nie jest to sprzeczne z warunkami ustalonymi dla obszaréw ograniczonego uzytkowania,
okreslonych w przepisach odrebnych;
realizacja urzadzen i innych $rodkéw zmniejszajacych zakres ucigzliwosci ruchu drogowego
staraniem i kosztem inwestora;
zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko dla
ktorych obowigzek sporzadzania raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest wymagany;
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9) realizacja przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko dla ktérych obowigzek
sporzgdzania raportu o oddzialywaniu na $rodowisko moze by¢ wymagany warunkuje sie
zachowaniem procedur okreslonych w przepisach szczegélnych;

10) obowigzuje ograniczenie oddziatywania dziatalnosci gospodarczej w granicach terenu do ktérego
inwestor posiada tytut prawny oraz dotrzymanie standardéw jakosci srodowiska na granicy terenu
wyznaczonego w planie;

11) zakazuje sie lokalizowania obiektéw mieszczgcych w sobie funkcje mieszkaniows;

12) nalezy zagwarantowa¢ miejsca parkingowe w ilosci zaspakajajacej potrzeby projektowanego
przeznaczenia,;

13) wszystkie prace prowadzone w terenie zespotu folwarcznego wymagajg uzyskania warunkOw i
wytycznych Konserwatora zabytkow;

14) w przypadku prac remontowo — budowlanych prowadzonych przy obiektach figurujacych w
wojewddzkiej ewidencji zabytkow tj. budynek gorzelni oraz magazyn spirytusu, zakazuje sie
wykonywania prac zwigzanych z ociepleniem budynkoéw, kryciem blachodachéwkg lub blachg
trapezowsg, zmiany wystroju elewacji;

15) w trakcie prowadzenia inwestycji budowlanych (w tym wykonanie zjazdéw na posesje) w zasiegu
Alei Lipowej Charlez — Jawidz konieczne jest utrzymanie oraz zapewnienie warunkéw bezpiecznego
przetrwania zabytkowego drzewostanu;

16) nieprzekraczalng line zabudowy przyja¢ zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

17) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105119 L oraz z drogi wewnetrznej KDw;

18) obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat Il).

17.Teren oznaczony symbolem 34P (zatacznik nr 19), potozony w miejscowosci Jawidz przeznacza sie pod
tereny przemystu, sktadéw i baz na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu:

a) zaktady przemystowe,

b) bazy i zaplecza techniczne budownictwa oraz skfady, magazyny i hurtownie dla obstugi
jednostek produkcyjnych i handlowych,

c) inne bazy i zaplecza, obiekty rzemiosta produkcyjnego,

d) uzupetnienie wyposazenia zaplecza technicznego i rozbudowe infrastruktury, ewentualng
budowe obiektéw garazowych, i innych niezbednych dla funkcjonowania przewidzianej funkcji;

2) gabaryty i forma zabudowy dla obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow:

a) maksymalna wysokos¢ kalenicy do 10 m,
b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;
3) gabaryty i forma zabudowy funkcji uzupetniajacej:
a) ilos¢ kondygnaciji nadziemnych - do 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,
b) maksymalna wysokos¢ kalenicy budynkow do 9,
¢) dachy o potaciach nachylonych pod katem 20-45°,
d) budynki gospodarcze z dachami jedno lub dwuspadowym przy wysokosci kalenicy max. do 7,0
m;
4) wskazniki ksztaftowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50 % powierzchni dziatki,
b) powierzchnie biologicznie czynng ustala sie na 30% powierzchni dziafki;

5) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $Srodowisko dla
ktorych obowigzek sporzadzania raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest wymagany;

6) realizacja przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko dla ktérych obowigzek
sporzgdzania raportu o oddzialywaniu na $rodowisko moze by¢ wymagany warunkuje sie
zachowaniem procedur okreslonych w przepisach szczegélnych;

7) obowigzuje ograniczenie oddziatywania dziatalnosci gospodarczej w granicach terenu do ktérego
inwestor posiada tytut prawny oraz dotrzymanie standardéw jakosci srodowiska na granicy terenu
wyznaczonego w planie;

8) zakazuje sie lokalizowania obiektéw mieszczacych w sobie funkcje mieszkaniows;

9) nalezy zagwarantowa¢ miejsca parkingowe w ilosci zaspakajajgcej potrzeby projektowanego
przeznaczenia,;

10) wszystkie prace prowadzone w terenie zespotu folwarcznego wymagajg uzyskania warunkOw i
wytycznych Konserwatora zabytkow;

11) w trakcie prowadzenia inwestycji budowlanych (w tym wykonanie zjazdéw na posesje) w zasiegu
Alei Lipowej Charlez — Jawidz konieczne jest utrzymanie oraz zapewnienie warunkéw bezpiecznego
przetrwania zabytkowego drzewostanu;

12) nieprzekraczalng line zabudowy ustala sie na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej oraz
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10,0 m od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej;

13) obstuga komunikacyjna z drog gminnych KDG 105119 L i z drogi wewnetrznej KDw;
14) obowigzuja ustalenia ogoélne planu (rozdziat I1).

18.Teren oznaczony symbolem 35 MN,U (zatacznik nr 19), potozony w miejscowo$ci Jawidz przeznacza sie
pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny ustug na nastepujacych warunkach:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)
9)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa
(handel, gastronomia, rzemiosto, autogaz, hotelarstwo itp.);;

zasady realizacji zabudowy mieszkaniowej zgodnie z 814 ust. 1;

zasady realizacja zabudowy ustugowej zgodnie z § 14 ust.3;

wszystkie prace prowadzone w tym terenie wymagaja uzyskania warunkéw i wytycznych
Konserwatora zabytkow;

obowigzuje utworzenie w sgsiedztwie terenu przemystowego pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci
co najmniej 5,0 metrow;

zabudowa w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig elektroenergetyczng SN 15kV jest
mozliwa pod warunkiem spetnienia wymagan obowigzujacych przepiséw i uzgodnienia z zarzadcg
sieci,

nieprzekraczalna line zabudowy ustala sie na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej oraz
10,0 metrow metrow od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej;

obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105119 L oraz z dr6g wewnetrznych KDw;
obowigzujg ustalenia ogolne planu (rozdziat Il).

19.Teren oznaczony symbolem 36ZP (zatgcznik nr 19), potozony w miejscowos$ci Jawidz przeznacza sie
pod tereny zieleni urzadzonej na nastepujacych warunkach:

2)

przeznaczenie podstawowe terenu: zielen urzadzona;

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen rekreacyjno - wypoczynkowych i obiektéw matej architektury, a
w szczegolnosci ogrédkow dla dzieci i miejsc odpoczynku i rekreacii;

obowigzuje wykonanie nasadzeh zielenig wysoka i Srednig;

obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej KDw;

obowiazujg ustalenia szczeg6towe plany (rozdziat Il1).

20.Teren oznaczony symbolem 37MN (zatgcznik nr 19), potozony w miejscowo$ci Jawidz przeznacza sie
pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na nastepujacych warunkach:

5)
6)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

zasady realizacji zabudowy zgodnie z § 14 ust. 1;

obowigzuje utworzenie w sgsiedztwie terenu przemystowego pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci
co najmniej 5,0 metrow;

nieprzekraczalng line zabudowy ustala sie na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej, 10,0
metrow metrow od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej oraz 10,0 metrow od granicy z terenem
przemystu;

obstuga komunikacyjna z drég gminnych KDG 105119 L oraz z drogi wewnetrznej KDw;
obowigzujg ustalenia og6lne planu (rozdziat Il).

21.Teren oznaczony symbolem 38MN,U (zatgcznik nr 19), potozony w miejscowosci Jawidz przeznacza sie
pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny ustug na nastepujacych warunkach:

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa
(handel, gastronomia, rzemiosto, autogaz, hotelarstwo itp.);

realizacja zabudowy mieszkaniowej zgodnie z § 14 ust. 1;

realizacja zabudowy ustugowej zgodnie z § 14 ust. 3;

nieprzekraczalna line zabudowy ustala sie na 10,0 metréw od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej;
obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej KDw;

obowigzujg ustalenia og6lne planu (rozdziat Il).

22.Teren oznaczony symbolem 39MN (zatgcznik nr 19), potozony w miejscowo$ci Jawidz przeznacza sie
pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na nastepujacych warunkach:

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

zasady realizacji zabudowy zgodnie z § 14 ust. 1;

wszystkie prace prowadzone w tym terenie wymagajg uzyskania warunkéw i wytycznych
Konserwatora zabytkow;

nieprzekraczalng line zabudowy ustala sie na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej oraz
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5)
6)

10,0 metrow krawedzi jezdni drogi wewnetrznej;
obstuga komunikacyjna z drég gminnych KDG 105119 L oraz z drogi wewnetrznej KDw;
obowigzujg ustalenia og6lne planu (rozdziat Il).

23.Tereny oznaczone symbolami 40MN,U (zatacznik nr 19), potozone w miejscowosci Jawidz przeznacza
sie pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny ustug na nastepujacych warunkach:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi (handel,
gastronomia, rzemiosto, autogaz, itp.);

realizacja zabudowy mieszkaniowej zgodnie z § 14 ust. 1;

realizacja zabudowy ustugowej zgodnie z § 14 ust. 3;

nieprzekraczalna line zabudowy ustala sie na 10,0 metréw od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej;
obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej KDw;

obowigzujg ustalenia og6lne planu (rozdziat Il).

24.Teren oznaczony symbolem 41MN (zatgcznik nr 19), potozony w miejscowo$ci Jawidz przeznacza sie
pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na nastepujacych warunkach:

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

zasady realizacji zabudowy zgodnie z 8§14 ust. 1,

nieprzekraczalna line zabudowy ustala sie na 10,0 metrow od krawedzi jezdni dr6g wewnetrznych;
obstuga komunikacyjna z drog wewnetrznych KDw;

obowigzujg ustalenia og6lne planu (rozdziat Il).

25.Teren oznaczony symbolem 42MN (zatgcznik nr 19), potozony w miejscowo$ci Jawidz przeznacza sie
pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na nastepujacych warunkach:

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

zasady realizacji zabudowy zgodnie z 8§14 ust. 1,

nieprzekraczalna line zabudowy ustala sie na 20,0 metréw od krawedzi jezdni drogi powiatowej oraz
10,0 metréw od drég wewnetrznych;

obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej KDP 1564L i z drog wewnetrznych KDw;

obowigzujg ustalenia og6lne planu (rozdziat Il).

26.Teren oznaczony symbolem 43U,ZP (zatgcznik nr 19), potozony w miejscowosci Jawidz przeznacza sie
pod tereny zabudowy ustugowej i tereny zieleni urzadzonej na nastepujacych warunkach:

4)
5)
6)

przeznaczenie podstawowe terenu:zabudowa ustugowa i zielen urzadzona;

realizacja zabudowy zgodnie ustugowej z § 14 ust. 3;

dopuszcza sie przeprowadzanie ciggéw pieszych i rowerowych oraz przystosowywanie terenu do
funkcji wypoczynkowej poprzez lokalizacje urzadzen rekreacyjno - wypoczynkowych i obiektow
matej architektury, a w szczegolnosci ogrédkoéw dla dzieci i miejsc odpoczynku i rekreacii;
nieprzekraczalna linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105119L oraz z drogi wewnetrznej KDw;
obowiazujg ustalenia szczegotowe plany (rozdziat Il).

27.Teren oznaczony symbolem 44MN (zatgcznik nr 19), potozony w miejscowo$ci Jawidz przeznacza sie
pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na nastepujacych warunkach:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

zasady realizacji zabudowy zgodnie z 8§14 ust. 1,

zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan w kierunku adaptacji, modernizacji i
rozbudowy oraz uzupetnienie zainwestowania terenu;

nieprzekraczalna line zabudowy ustala sie na 20,0 metrow od krawedzi jezdni drogi powiatowej oraz
10,0 metrow od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej;

obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej KDP 1567L oraz z drogi wewnetrznej KDw;

obowigzujg ustalenia ogolne planu (rozdziat Il).

28.Tereny oznaczone symbolami 45RM i 46RM (zatgcznik nr 20), potozone w miejscowosci Jawidz
przeznacza sie pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

zasady realizacji zabudowy zgodnie z 8§14 ust. 2;

wszystkie prace prowadzone na dziatkach o numerach ewidencyjnych 1385, 1384 wymagajg
uzyskania warunkow i wytycznych Konserwatora zabytkow;

zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan w kierunku adaptacji, modernizacji i
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rozbudowy oraz uzupetnienie zainwestowania terenu;

5) nieprzekraczalng line zabudowy ustala sie na 20,0 metréw od krawedzi jezdni drogi powiatowej,
15,0 metréw od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej oraz od drog wewnetrznych zgodnie z
zatgcznikiem graficznym;

6) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105119L oraz z drég wewnetrznych KDw;

7) obowigzujg ustalenia ogoélne planu (rozdziat I1).

29.Teren oznaczony symbolem 47RM (zatgcznik nr 21) potozony w miejscowosci Jawidz przeznacza sie

pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujgcych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z 814 ust. 2;

3) zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan w kierunku adaptacji, modernizacji i
rozbudowy oraz uzupetnienie zainwestowania terenu;

4) nieprzekraczalng linie zabudowy ustala sie na 6,0 metrow od drogi wewnetrznej oraz 12,0 metréw
od terenow przeznaczonych do zalesienia;

5) obowigzujg ustalenia ogoélne planu (rozdziat I1).

30.Teren oznaczony symbolem 48PG (zatgcznik nr 22) potozony w miejscowosci Jawidz przeznacza sie
pod tereny tereny eksploatacji powierzchniowej zt6z kopalin na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny eksploatacji powierzchniowej zt6z kopalin;

2) obowigzuje uzyskanie koncesji na rozpoznanie i wydobycie od Marszatka (dla kopalni o powierzchni
powyzej 2 ha);

3) przed rozpoczeciem wydobycia nalezy usungé warstwe gleby, ktérg nalezy hatdowa¢ na
sktadowiskach poza ztozem, z przeznaczeniem do sukcesywnej rekultywacji wyrobiska
poeksploatacyjnego;

4) zakazuje sie wydobywania kopaliny poza granicg eksploatacji ztoza,

5) nalezy zabezpieczy¢ pracujacy na ztozu sprzet w taki sposob, aby nie dopusci¢ do skazenia gruntu
substancjami ropopochodnymi;

6) zabrania sie sktadowania w wyrobisku jakichkolwiek odpadéw komunalnych lub przemystowych;

7) eksploatacje nalezy prowadzi¢ w sposéb nie powodujgcy mozliwosci powstawania nawisow i
obrywow skarp — kat nachylenia $ciany eksploatacyjnej wyrobiska kohcowego nie moze byé
wiekszy niz 33°, wskazane ksztattowanie skarp w ramach rekultywacji pod katem 18°
umozliwiajacym mechaniczng uprawe gruntéw lesnych;

8) wyrobisko eksploatacyjne winno by¢ zabezpieczone i oznakowane tablicami informacyjno —
ostrzegawczymi;

9) dopuszcza sie sytuowanie tymczasowych jednokondygnacyjnych budynkéw pomocniczych na czas
prowadzenia eksploatacji ztoza, zgodnie z zasadami bezpieczenstwa powszechnego i ochrony
przeciwpozarowej poza granicg eksploatacji zt6z;

10) nalezy pozostawi¢ pasy ochronne zgodnie z normg PN-G-02100:1996 “Gornictwo odkrywkowe.
Szerokos¢ paséw ochronnych wyrobisk odkrywkowych”;

11) dopuszcza sie przeksztatcenie powierzchni ziemi w granicach terenu;

12) po zakonczeniu eksploatacji ztoza nalezy wykonaé¢ rekultywacje wyrobiska poeksploatacyjnego
poprzez wyprofilowanie jego skarp i rozscielenie warstwy gleby na jego spagu i skarpach, nalezy
przyjac lesny kierunek rekultywacji, rekultywacja winna by¢ prowadzona sukcesywnie, w miare jak
wyeksploatowane czesci ztoza stajg sie zbedne do dalszej dziatalnosci gorniczej;

13) podtaczenie do sieci elektroenergetycznej odbywaé sie bedzie na warunkach ustalonych przez
dysponenta sieci;

14) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej KDw;

15) obowigzujg ustalenia ogolne planu (rozdziat I1).

31.Teren oznaczony symbolem 112RU (zatacznik nr 19) potozony w miejscowosci Jawidz przeznacza sie

pod tereny urzadzen obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych, na nastepujacych
warunkach:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) nieucigzliwe zaktady przetwoérstwa rolno-spozywczego,

b) bazy i sktady obstugi rolnictwa,

c) zakfady produkcji rolnej i hodowlanej,

e) inne bazy i zaplecza, obiekty rzemiosta produkcyjnego,

f) uzupetnienie wyposazenia zaplecza technicznego i rozbudowe infrastruktury, ewentualng

budowe obiektéw garazowych, i innych niezbednych dla funkcjonowania przewidzianej funkcji;
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2) gabaryty i forma zabudowy dla obiektéw produkcyjnych:

3)

a) maksymalna wysokos¢ kalenicy do 10 m,
b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;
gabaryty i forma zabudowy funkcji uzupetniajgcej:

a) ilos¢ kondygnacji - do 2 nadziemnych, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

b) maksymalna wysokos$¢ kalenicy budynkoéw do 9 m,

¢) dachy o potaciach nachylonych pod katem 20-45°,

d) budynki gospodarcze z dachami jedno lub dwuspadowym przy wysokosci kalenicy max. do 7,0

m

4) wskazniki ksztattowania zabudowy:

5)

6)
7

8)

9)

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50 % powierzchni dziatki,
b) powierzchnie biologicznie czynng ustala sie na 30% powierzchni dziafki;

zabudowa w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig elektroenergetyczny SN 15 kV jest
mozliwa pod warunkiem spetnienia wymagan obowigzujacych przepiséw i uzgodnienia z zarzadca
sieci;

wszystkie prace prowadzone w tym terenie wymagajg uzyskania warunkéw i wytycznych
Konserwatora zabytkow;

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko dla
ktorych obowigzek sporzadzania raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest wymagany;

realizacja przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko dla ktérych obowigzek
sporzgdzania raportu o oddzialywaniu na $rodowisko moze by¢ wymagany warunkuje sie
zachowaniem procedur okreslonych w przepisach szczegdlnych;

obowigzuje ograniczenie oddziatywania dziatalnosci gospodarczej w granicach terenu do ktérego
inwestor posiada tytut prawny oraz dotrzymanie standardéw jakosci srodowiska na granicy terenu
wyznaczonego w planie;

10) nalezy zagwarantowa¢ miejsca parkingowe w ilosci zaspakajajacej potrzeby projektowanego

przeznaczenia,;

11) nieprzekraczalng line zabudowy ustala sie na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej;
12) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105119 L;
13) obowigzujg ustalenia ogolne planu (rozdziat Il).

32.Teren oznaczony symbolem 113RM (zatacznik nr 10), potozony w miejscowosci Jawidz przeznacza sie
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujgcych warunkach:

5)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

zasady realizacji zabudowy zgodnie z 8§14 ust. 2;

nieprzekraczalna line zabudowy ustala sie na 15,0 metrow od krawedzi jezdni drogi gminnej;
obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105114 L oraz z drogi wojewddzkiej KDW 829 poprzez
tereny rolne;

obowigzujg ustalenia ogolne planu (rozdziat Il).

33.Teren oznaczony symbolem 130RM (zatgcznik nr 19), potozony w miejscowosci Jawidz przeznacza sie
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujgcych warunkach:

1)
2)
3)
4)

5)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

zasady realizacji zabudowy zgodnie z § 14 ust. 2;

nieprzekraczalng line zabudowy ustala sie na 20,0 metrow od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
powiatowej, 15,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej oraz 10,0 metréw od krawedzi
jezdni drogi wewnetrznej;

obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej KDP 1567L, z drogi gminnej KDG 105119L oraz z drogi
wewnetrznej KDw;

obowigzujg ustalenia ogolne planu (rozdziat Il).

34.Teren oznaczony symbolem 131RM (zatgcznik nr 19), potozony w miejscowosci Jawidz przeznacza sie
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujgcych warunkach:

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

w przypadku istniejacych budynkéw mozliwe jedynie modernizacja i remonty;

zasady realizacji zabudowy zgodnie z 8§14 ust. 2;

nieprzekraczalna line zabudowy ustala sie na 6,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej;
obstuga komunikacyjna z drogi gminnej 105119L,

obowigzujg ustalenia ogolne planu (rozdziat Il).
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§18
Kijany

1. Tereny oznaczone symbolami 49RM, 50RM (zatgcznik nr 23), potozone w miejscowosci Kijany
przeznacza sie pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa,

zasady realizacji zabudowy zgodnie z § 14 ust. 2;

teren potozony w otulinie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

w trakcie prowadzenia inwestycji budowlanych (w tym wykonanie zjazdéw na posesje) w zasiegu
Alei Jesionowej Kijany - tuszczow konieczne jest utrzymanie oraz zapewnienie warunkOw
bezpiecznego przetrwania zabytkowego drzewostanu;

nieprzekraczalng line zabudowy ustala sie na 20,0 metréw od krawedzi jezdni powiatowej oraz dla
terenu oznaczonego symbolem 50RM 12,0 metréw od lasu;

obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej KDP 2000L;

obowigzujg ustalenia og6lne planu (rozdziat Il).

2. Tereny oznaczone symbolami 51RM (zatacznik nr 24) potozone w miejscowos$ci Kijany przeznacza sie
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa,;

realizacja zabudowy zagrodowej zgodnie z § 14 ust. 2.;

teren potozony jest w Nadwieprzanskim Parku Krajobrazowym;
nieprzekraczalna linie zabudowy przyja¢ zgodnie z zatgcznikiem graficznym;
obstuga komunikacyjna z drogi KDw;

obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat Il).

3. Teren oznaczony symbolem 52RM (zatgcznik nr 25), potozony w miejscowosci Kijany przeznacza sie
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujgcych warunkach:

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

zasady realizacji zabudowy zgodnie z § 14 ust.2;

zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan w kierunku adaptacji, modernizacji i
rozbudowy oraz uzupetnienie zainwestowania terenu;

teren potozony w otulinie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

nieprzekraczalng line zabudowy ustala sie na 20,0 metréw od krawedzi jezdni drogi powiatowej i
10,0 metréw od drogi wewnetrznej;

obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej KDP 1565 L i drogi wewnetrznej KDw;

obowigzujg ustalenia og6lne planu (rozdziat Il).

4. Teren oznaczony symbolem 61RM (zatgcznik nr 71), potozony w miejscowosci Kijany przeznacza sie
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujgcych warunkach:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

zasady realizacji zabudowy zgodnie z § 14 ust. 2;

teren potozony w otulinie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;
nieprzekraczalng line zabudowy ustala sie na 6,0 metréw od drogi wewnetrznej;
obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej KDw;

obowigzujg ustalenia og6lne planu (rozdziat Il).

5. Teren oznaczony symbolem 119RM (zatgcznik nr 60), potozony w miejscowosci Kijany przeznacza sie
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujgcych warunkach:

5)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

zasady realizacji zabudowy zgodnie z 8§14 ust.2;

teren potozony w otulinie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej dziatkg nr 459/1 na ktérej ustanowiona jest stuzebnos¢
przejazdu i przechodu;

obowigzujg ustalenia og6lne planu (rozdziat Il).

6. Teren oznaczony symbolem 120R (zatgcznik nr 60), potozony w miejscowosci Kijany, przeznacza sie z
drogi gminnej KDG pod tereny upraw polowych na nastepujgcych warunkach:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe: tereny upraw polowych, sadowniczych, ogrodniczych, tgkowych i
pastwisk;
zakazuje sie lokalizowania jakichkolwiek obiektow kubaturowych.
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7. Teren oznaczony symbolem 121RM (zatgcznik nr 61), potozony w miejscowoéci Kijany przeznacza sie
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

zasady realizacji zabudowy zgodnie z § 14 ust. 2;

teren potozony jest w Nadwieprzanskim Parku Krajobrazowym;

nieprzekraczalna line zabudowy ustala sie na 20,0 metréw od krawedzi jezdni drogi powiatowej;
obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej KDP 2004 L;

obowigzujg ustalenia ogolne planu (rozdziat Il).

8. Teren oznaczony symbolem 122U (zatacznik nr 61), potozony w miejscowosci Kijany przeznacza sie pod
tereny zabudowy ustugowej:

1)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa (handel, gastronomia, rzemiosto, autogaz,
hotelarstwo itp.);

realizacja zabudowy ustugowej na warunkach wynikajgcych z § 14 ust.3;

zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan w kierunku adaptacji, modernizacji i
rozbudowy oraz uzupetnienie zainwestowania terenu;

teren potozony w Nadwieprzanskim Parku Krajobrazowym ;

nieprzekraczalna line zabudowy ustala sie na 20,0 metréw od krawedzi jezdni drogi powiatowej;
obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej na warunkach dotychczasowych;

obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat II).

9. Teren oznaczony symbolem 123RM (zatgcznik nr 62), potozony w miejscowoéci Kijany przeznacza sie
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujgcych warunkach:

1)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

zasady realizacji zabudowy zgodnie z § 14 ust. 2;

teren potozony jest w Nadwieprzanskim Parku Krajobrazowym;

nieprzekraczalng line zabudowy ustala sie na 20,0 metrow od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej;
obstuga komunikacyjna z drogi wojewddzkiej KDW 829 L;

obowigzujg ustalenia og6lne planu (rozdziat Il).

10.Teren oznaczony symbolem 124RM (zatgcznik nr 62), potozony w miejscowoéci Kijany przeznacza sie
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujgcych warunkach:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;

realizacja zabudowy zagrodowej zgodnie z § 14 ust.2;

teren potozony jest w Nadwieprzanskim Parku Krajobrazowym;

nieprzekraczalna line zabudowy ustala sie na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej;
obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105122L;

obowigzujg ustalenia og6lne planu (rozdziat Il).

11. Teren oznaczony symbolem 125MN,U (zatgcznik nr 63) , potozony w miejscowosci Kijany przeznacza
sie pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny ustug na nastepujacych warunkach:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa
(handel, gastronomia, rzemiosto, autogaz, hotelarstwo itp.);

realizacja zabudowy mieszkaniowej zgodnie z § 14 ust. 1;

realizacja zabudowy ustugowej zgodnie z § 14 ust. 3;

teren potozony w otulinie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

nieprzekraczalna line zabudowy ustala sie na 15,0 metrow od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej;
obstuga komunikacyjna z drogi wojewddzkiej KDW 829L;

obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat Il).

12.Teren oznaczony symbolem 126RM (zatacznik nr 64), potozony w miejscowosci Kijany przeznacza sie
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujgcych warunkach:

1)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

zasady realizacji zabudowy zgodnie z 8§14 ust. 2;

teren potozony jest w Nadwieprzanskim Parku Krajobrazowym;

nieprzekraczalna line zabudowy ustala sie na 20,0 metréw od krawedzi jezdni drogi powiatowej;
obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej KDP 2003 L;

obowigzujg ustalenia og6lne planu (rozdziat Il).
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13.Teren oznaczony symbolem 134MN (zatgcznik nr 70), potozony w miejscowoéci Kijany przeznacza sie
pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na nastepujacych warunkach:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

zasady realizacji zabudowy zgodnie z 8§14 ust. 1,

zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan w kierunku adaptacji, modernizacji i
rozbudowy oraz uzupetnienie zainwestowania terenu;

zakaz zabudowy oraz rozbudowy nieistniejgcych obiektéw kubaturowych w obszarze pasa
technicznego pod napowietrzna linig elektroenergetyczng WN 110 kV;

nieprzekraczalna line zabudowy ustala sie na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej;
obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105139L;

obowigzujg ustalenia og6lne planu (rozdziat Il).

8§18
Ludwikoéw

1. Teren oznaczony symbolem 53RM (zatgcznik nr 26), potozony w miejscowosci Ludwikow przeznacza sie
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

7)

8)

9)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

zasady realizacji zabudowy zgodnie z 8§14 ust. 2;

zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan w kierunku adaptacji, modernizacji i
rozbudowy oraz uzupetnienie zainwestowania terenu;

w przypadku budynku gospodarczego zlokalizowanego pomiedzy linia rozgraniczajgcg drogi a
nieprzekraczalng linia zabudowy ustala sie zakaz rozbudowy;

modernizacja i rozbudowa istniejagcego budynku, czesciowo zlokalizowanego pomiedzy linig
rozgraniczajacq drogi, a nieprzekraczalng linia zabudowy pod warunkiem nie zmniejszania
odlegtosci od linii rozgraniczajgcej drogi;

rozbudowa budynku przeznaczonego na staly pobyt ludzi w zasiegu zagrozen i ucigzliwosci
okreslonych w przepisach odrebnych jest mozliwe jedynie pod warunkiem zastosowania $rodkow
technicznych zmniejszajgcych ucigzliwosci ponizej poziomu ustalonego w przepisach odrebnych
badz zwiekszajgcych odpornosé budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci, jezeli nie jest to sprzeczne
z warunkami ustalonymi dla obszaréw ograniczonego uzytkowania, okreslony w przepisach
odrebnych;

realizacja urzadzen i innych $rodkéw zmniejszajgcych zakres ucigzliwosci ruchu drogowego
staraniem i kosztem inwestora;

zabudowa w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig elektroenergetyczng SN 15 kV jest
mozliwa pod warunkiem spetnienia wymagan obowigzujacych przepiséw i uzgodnienia z zarzadcg
sieci;

nieprzekraczalna line zabudowy ustala sie na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej;

10) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105130L,;
11) obowigzujg ustalenia ogolne planu (rozdziat Il).

2. Tereny oznaczone symbolami 54RM, 55RM (zatacznik nr 26), potozone w miejscowosci Ludwikow
przeznacza sie pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

zasady realizacji zabudowy zgodnie z § 14 ust. 2;

zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan w kierunku adaptacji, modernizacji i
rozbudowy oraz uzupetnienie zainwestowania terenu;

nieprzekraczalng line zabudowy ustala sie na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej oraz
6,0 metrow od drogi wewnetrznej;

obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105130L oraz z drogi wewnetrznej KDw;

obowigzujg ustalenia ogolne planu (rozdziat Il).

3. Teren oznaczony symbolem 115RL (zatacznik nr 57), potozony w miejscowosci Ludwikéw przeznacza
sie pod zalesienia na nastepujacych warunkach:

przeznaczenie podstawowe: zalesienia i zadrzewienia;

zakazuje sie realizacji wszelkich budynkéw;

zakazuije sie eksploatacji surowcéw mineralnych;

obowigzuje dostosowanie drzewostanu do istniejgcego na danym terenie typu siedliskowego;
minimalna odlegtos¢ sadzonych drzew od granicy dziatki — 3,0 metry;

obowigzujg ustalenia og6lne planu (rozdziat Il).
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4. Teren oznaczony symbolem 116R (zatacznik nr 58), potozony w miejscowosci Ludwikéw, przeznacza sie
z drogi gminnej KDG pod tereny upraw polowych na nastepujacych warunkach:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny upraw polowych, sadowniczych, ogrodniczych, tgkowych i
pastwisk;
2) zakazuje sie lokalizowania jakichkolwiek obiektéw kubaturowych;
3) obowigzujg ustalenia ogoélne planu (rozdziat I1).

5. Teren oznaczony symbolem 117RM (zatacznik nr 58), potozony w miejscowosci Ludwikdw przeznacza

sie pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z 814 ust. 2;

3) zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan w kierunku adaptacji, modernizacji i

rozbudowy oraz uzupetnienie zainwestowania terenu;

4) nieprzekraczalng line zabudowy ustala sie na 20,0 metréw od krawedzi jezdni drogi powiatowej;

5) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej KDP 2001L ;

6) obowigzujg ustalenia ogoélne planu (rozdziat I1).

§20
NOWA WOLKA

1. Teren oznaczony symbolem 56RM (zatacznik nr 27), potozony w miejscowosci Nowa Walka przeznacza
sie pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z 8§ 14 ust. 2;
3) nieprzekraczalng line zabudowy ustala sie na 20,0 metrow od krawedzi jezdni drogi powiatowej;
4) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej KDP 1565 L;
5) obowigzujg ustalenia ogoélne planu (rozdziat I1).

2. Teren oznaczony symbolem 128RM (zatacznik nr 66), potozony w miejscowosci Nowa Wolka
przeznacza sie pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z 814 ust. 2;

3) zabudowa w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig elektroenergetyczng SN 15 kV
jest mozliwa pod warunkiem spetnienia wymagan obowigzujacych przepiséw i uzgodnienia z
zarzadca sieci;

4) w zaleznosci od potrzeb na terenie wyznaczonym pod zainwestowanie realizacja wolno stojacej
stacji transformatorowej; granice lokalizacji stacji majg charakter orientacyjny;

5) nieprzekraczalng line zabudowy ustala sie na 15,0 metrow od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
gminnej oraz 12,0 m od terenéw przeznaczonych pod zalesienie;

6) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDP 105107 L;

7) obowigzujg ustalenia ogoélne planu (rozdziat I1).

§21
NOWY RADZIC

1. Teren oznaczony symbolem 57RM (zatacznik nr 28), potozony w miejscowo$ci Nowy Radzic przeznacza
sie pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowy zagrodowej;
2) realizacja zabudowy zagrodowej zgodnie z § 14 ust. 2;
3) zakaz zabudowy w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig elektroenergetyczng Sn
15kV;
4) nieprzekraczalng line zabudowy ustala sie na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej oraz
6,0 metrow od drogi wewnetrznej;
5) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105111L oraz z drogi wewnetrznej KDw;
6) obowigzujg ustalenia ogoélne planu (rozdziat I1).

2. Tereny oznaczone symbolami 58RM i 59RM (zatgcznik nr 29) potozone w miejscowosci Nowy Radzic
przeznacza sie pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowy zagrodowej;

2) realizacja zabudowy zagrodowej zgodnie z § 14 ust. 2;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0 metréw od drogi wewnetrznej oraz 5,0 metréw od rowu;
4) obstuga komunikacyjna z drogi KDw lub z drogi gminnej KDG 105108L;

5) obowigzujg ustalenia ogoélne planu (rozdziat I1).

3. Teren oznaczony symbolem 114RM (zatgcznik nr 29) potozony w miejscowosci Nowy Radzic przeznacza
sie pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowy zagrodowe; ;
2) realizacja zabudowy zagrodowej zgodnie z § 14 ust. 2;
3) nieprzekraczalna linie zabudowy ustala sie zgodnie z zatgcznikiem graficznym;
4) obstuga komunikacyjna z drogi KDw;
6) obowigzujg ustalenia ogoélne planu (rozdziat I1).

§22
SPICZYN

1. Teren oznaczony symbolem 60RM (zatacznik nr 30), potozony w miejscowosci Spiczyn przeznacza sie
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujgcych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z 814 ust. 2;

3) zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan w kierunku adaptacji, modernizacji i
rozbudowy oraz uzupetnienie zainwestowania terenu;

4) modernizacja i rozbudowa istniejacych budynkdéw, czesciowo zlokalizowanych pomiedzy linig
rozgraniczajacq drogi, a nieprzekraczalng linia zabudowy pod warunkiem nie zmniejszania
odlegtosci od linii rozgraniczajgcej drogi;

5) rozbudowa budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi w zasiegu zagrozen i ucigzliwosci
okreslonych w przepisach odrebnych jest mozliwe jedynie pod warunkiem zastosowania $rodkow
technicznych zmniejszajgcych ucigzliwosci ponizej poziomu ustalonego w przepisach odrebnych
badz zwiekszajgcych odpornosé budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci, jezeli nie jest to sprzeczne
z warunkami ustalonymi dla obszaréw ograniczonego uzytkowania, okreslony w przepisach
odrebnych;

6) realizacja urzadzen i innych $rodkéw zmniejszajacych zakres ucigzliwosci ruchu drogowego
staraniem i kosztem inwestora;

7) zabudowa w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig elektroenergetyczng SN 15kV jest
mozliwa pod warunkiem spetnienia wymagan obowigzujacych przepiséw i uzgodnienia z zarzadcag
sieci,

8) w zaleznosci od potrzeb na terenie wyznaczonym pod zainwestowanie realizacja wolno stojgcej
stacji transformatorowej; granice lokalizacji stacji majg charakter orientacyjny;

9) teren potozony w otulinie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

10) wszelkie prace ziemne prowadzone na tym terenie - w obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych - wymagajg uzyskania warunkéw i wytycznych konserwatorskich w celu ustalenia
dalszego toku postepowania;

11) wszelkie inwestycje liniowe, budowle kubaturowe oraz inne zwigzane z przeksztatceniem terenu
prowadzone w obrebie stanowiska archeologicznego wymagajg przeprowadzenia prac pod
nadzorem  uprawnionego archeologa Iub  przedinwestycyjnych  ratowniczych  badan
wykopaliskowych;

12) jezeli na obszarze zostanie znaleziony przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest ona
zabytkiem archeologicznym, jest obowigzany:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

b) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

c) niezwtocznie zawiadomi¢ o tym wtasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli to nie
jest mozliwe wtasciwego wojta,

13) nieprzekraczalng line zabudowy ustala sie na 15,0 metrow od krawedzi jezdni drogi gminnej, od
drogi wewnetrznej przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu;

14) obstuga komunikacyjna z drog gminnych KDG 105122 L i z drég wewnetrznych KDw;

15) obowigzujg ustalenia ogolne planu (rozdziat I1).

2. Teren oznaczony symbolem 62RM (zatacznik nr 30), potozony w miejscowosci Spiczyn przeznacza sie
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujgcych warunkach:
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1)
2)
3)

4)

5)

6)
7)
8)
9)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa,;

zasady realizacji zabudowy zgodnie z § 14ust. 2;

zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan w kierunku adaptacji, modernizacji i
rozbudowy oraz uzupetnienie zainwestowania terenu;

zabudowa w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig elektroenergetyczng SN 15kV jest
mozliwa pod warunkiem spetnienia wymagan obowigzujacych przepiséw i uzgodnienia z zarzadcg
sieci,

w zaleznoéci od potrzeb na terenie wyznaczonym pod zainwestowanie realizacja wolno stojacej
stacji transformatorowej; granice lokalizacji stacji majg charakter orientacyjny;

teren potozony w otulinie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

nieprzekraczalng ling zabudowy od drogi wewnetrznej przyjaé zgodnie z rysunkiem planu

obstuga komunikacyjna z dr6g wewnetrznych KDw;

obowigzujg ustalenia og6lne planu (rozdziat Il).

3. Teren oznaczony symbolem 63RM (zatacznik nr 30), potozony w miejscowosci Spiczyn przeznacza sie
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

zasady realizacji zabudowy zgodnie z 8§14 ust. 2;

teren potozony w otulinie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

nieprzekraczalng ling zabudowy od drogi wewnetrznej przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu;

zakaz zabudowy w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig elektroenergetyczng WN
110 kV;

obstuga komunikacyjna z drég wewnetrznych KDw;

obowigzujg ustalenia og6lne planu (rozdziat Il).

4. Teren oznaczony symbolem 64RM (zatgcznik nr 30), potozony w miejscowosci Spiczyn przeznacza sie
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujgcych warunkach:

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

zasady realizacji zabudowy zgodnie z § 14 ust. 2;

zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan w kierunku adaptacji, modernizacji i
rozbudowy oraz uzupetnienie zainwestowania terenu;

zakaz zabudowy w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig elektroenergetyczng SN 15
kV;

teren potozony w otulinie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

nieprzekraczalng ling zabudowy od drogi wewnetrznej przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu,

obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej KDw;

obowigzujg ustalenia og6lne planu (rozdziat Il).

5. Teren oznaczony symbolem 65RM (zatacznik nr 30), potozony w miejscowosci Spiczyn przeznacza sie
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujgcych warunkach:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)
8)
9)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa,;

zasady realizacji zabudowy zgodnie z § 14 ust. 2;

teren potozony w otulinie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

wszelkie prace ziemne prowadzone na tym terenie - w obszarze wystepowania zabytkow

archeologicznych - wymagaja uzyskania warunkéw i wytycznych konserwatorskich w celu ustalenia

dalszego toku postepowania;

wszelkie inwestycje liniowe, budowle kubaturowe oraz inne zwigzane z przeksztatceniem terenu

prowadzone w obrebie stanowiska archeologicznego wymagajg przeprowadzenia prac pod

nadzorem  uprawnionego archeologa Iub  przedinwestycyjnych  ratowniczych  badan

wykopaliskowych;

jezeli na obszarze zostanie znaleziony przedmiot, co do kt6rego istnieje przypuszczenie, iz jest ona

zabytkiem archeologicznym, jest obowigzany:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

b) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

c) niezwtocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli to nie
jest mozliwe wtasciwego wojta;

nieprzekraczalna line zabudowy ustala sie na 15,0 metrow od krawedzi jezdni drogi gminnej ;

obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105122 L;

obowigzujg ustalenia og6lne planu (rozdziat Il).

31



6. Teren oznaczony symbolem 66RM (zatacznik nr 30), potozony w miejscowosci Spiczyn przeznacza sie
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

zasady realizacji zabudowy zgodnie z § 14 ust. 2;

zabudowa w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig elektroenergetyczng SN 15kV jest
mozliwa pod warunkiem spetnienia wymagan obowigzujacych przepiséw i uzgodnienia z zarzadcg
sieci,

teren potozony w otulinie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

nieprzekraczalna line zabudowy ustala sie na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej;
obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105122 L;

obowigzujg ustalenia og6lne planu (rozdziat Il).

7. Tereny oznaczone symbolami 67RM (zatacznik nr 31), potozone w miejscowosci Spiczyn przeznacza sie
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

zasady realizacji zabudowy zgodnie z § 14 ust. 2;

teren potozony w otulinie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;
nieprzekraczalna line zabudowy ustala sie na 6,0 metréw od drogi wewnetrznej;
obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej KDw;

obowigzujg ustalenia ogolne planu (rozdziat Il).

8. Teren oznaczony symbolem 70RM (zatacznik nr 31), potozony w miejscowosci Spiczyn przeznacza sie
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujgcych warunkach:

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

zasady realizacji zabudowy zgodnie z § 14 ust. 2;

zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan w kierunku adaptacji, modernizacji i
rozbudowy oraz uzupetnienie zainwestowania terenu;

nieprzekraczalng line zabudowy przyjac¢ zgodnie z zatacznikiem graficznym;

obstuga komunikacyjna z drog gminnych KDG 105124 L i KDG 105122 L;

obowigzujg ustalenia ogolne planu (rozdziat Il).

9. Teren oznaczony symbolem 71RM (zatacznik nr 32), potozony w miejscowosci Spiczyn przeznacza sie
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujgcych warunkach:

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

zasady realizacji zabudowy zgodnie z § 14ust. 2;

nieprzekraczalng line zabudowy ustala sie na 15,0 metrow od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
gminnej;

obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105122 L;

obowigzujg ustalenia ogolne planu (rozdziat Il).

10.Teren oznaczony symbolem 72RM (zatacznik nr 33), potozony w miejscowosci Spiczyn przeznacza sie
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujgcych warunkach:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

zasady realizacji zabudowy zgodnie z 8§14 ust. 2;

zakaz zabudowy w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig wysokiego napiecia WN
110kV;

nieprzekraczalng line zabudowy ustala sie na 15,0 metrow od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
gminnej oraz 6,0 m od drogi wewnetrznej;

obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105124 L i drogi wewnetrznej KDw;

obowigzujg ustalenia og6lne planu (rozdziat Il).

11. Teren oznaczony symbolem 73RM (zatacznik nr 34), potozony w miejscowosci Spiczyn przeznacza sie
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujgcych warunkach:

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

zasady realizacji zabudowy zgodnie z 8§14 ust. 2;

zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan w kierunku adaptacji, modernizacji i
rozbudowy oraz uzupetnienie zainwestowania terenu;

ustala sie zakaz rozbudowy budynku gospodarczego zlokalizowanego w linii rozgraniczajacej drogi
gminnej;

modernizacja i rozbudowa istniejacych budynkéw czesciowo zlokalizowanych pomiedzy linig
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6)

7)

8)

9)

rozgraniczajacq drogi, a nieprzekraczalng linia zabudowy pod warunkiem nie zmniejszania
odlegtosci od linii rozgraniczajgcej drogi;

rozbudowa budynku przeznaczonego na staty pobyt ludzi w zasiegu zagrozen i ucigzliwosci
okreslonych w przepisach odrebnych jest mozliwe jedynie pod warunkiem zastosowania $rodkow
technicznych zmniejszajgcych ucigzliwosci ponizej poziomu ustalonego w przepisach odrebnych
badz zwiekszajgcych odpornosé budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci, jezeli nie jest to sprzeczne
z warunkami ustalonymi dla obszaréw ograniczonego uzytkowania, okreslony w przepisach
odrebnych;

realizacja urzadzen i innych $rodkéw zmniejszajacych zakres ucigzliwosci ruchu drogowego
staraniem i kosztem inwestora;

zabudowa w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig elektroenergetyczng SN 15kV jest
mozliwa pod warunkiem spetnienia wymagan obowigzujacych przepiséw i uzgodnienia z zarzadcg
sieci,

nieprzekraczalna line zabudowy ustala sie na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej;

10) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105124L;
11) obowigzujg ustalenia ogolne planu (rozdziat I1).

12.Tereny oznaczone symbolami 74RM, 75RM (zatgcznik nr 35), potozone w miejscowosci Spiczyn
przeznacza sie pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

5)

6)

7)

8)
9)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa,

zasady realizacji zabudowy zgodnie z § 14 ust. 2;

zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan w kierunku adaptacji, modernizacji i

rozbudowy oraz uzupetnienie zainwestowania terenu;

wszelkie prace ziemne prowadzone na tym terenie - w obszarze wystepowania zabytkow

archeologicznych - wymagajg uzyskania warunkéw i wytycznych konserwatorskich w celu ustalenia

dalszego toku postepowania;

wszelkie inwestycje liniowe, budowle kubaturowe oraz inne zwigzane z przeksztatceniem terenu

prowadzone w obrebie stanowiska archeologicznego wymagajg przeprowadzenia prac pod

nadzorem  uprawnionego archeologa Iub  przedinwestycyjnych  ratowniczych  badan

wykopaliskowych;

jezeli na obszarze zostanie znaleziony przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest ona

zabytkiem archeologicznym, jest obowigzany:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

b) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

c) niezwtocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewoddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli to nie
jest mozliwe wtasciwego wojta;

nieprzekraczalng line zabudowy ustala sie na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej oraz

6,0 metrow od drogi wewnetrznej;

obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105122 L i z drogi wewnetrznej KDw;

obowigzujg ustalenia og6lne planu (rozdziat Il).

13.Teren oznaczony symbolem 76RM (zatacznik nr 36), potozony w miejscowosci Spiczyn przeznacza sie
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujgcych warunkach:

1)
2)
3)

4)

5)

6)
7)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa,

zasady realizacji zabudowy zgodnie z § 14 ust. 2;

wszelkie prace ziemne prowadzone na tym terenie - w obszarze wystepowania zabytkow

archeologicznych - wymagajg uzyskania warunkéw i wytycznych konserwatorskich w celu ustalenia

dalszego toku postepowania;

wszelkie inwestycje liniowe, budowle kubaturowe oraz inne zwigzane z przeksztatceniem terenu

prowadzone w obrebie stanowiska archeologicznego wymagajg przeprowadzenia prac pod

nadzorem  uprawnionego archeologa Iub  przedinwestycyjnych  ratowniczych  badan

wykopaliskowych;

jezeli na obszarze zostanie znaleziony przedmiot, co do kt6rego istnieje przypuszczenie, iz jest ona

zabytkiem archeologicznym, jest obowigzany:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

b) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

c) niezwtocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli to nie
jest mozliwe wtasciwego woijta;

nieprzekraczalna line zabudowy ustala sie na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej;

obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG105122 L;
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8)

obowigzujg ustalenia og6lne planu (rozdziat Il).

14.Tereny oznaczone symbolami 77RM i 78RM (zatgcznik nr 36), potozone w miejscowosci Spiczyn
przeznacza sie pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa,

zasady realizacji zabudowy zgodnie z § 14 ust. 2;

zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan w kierunku adaptacji, modernizacji i
rozbudowy oraz uzupetnienie zainwestowania terenu,

wszelkie prace ziemne prowadzone na tym terenie - w obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych - wymagajg uzyskania warunkéw i wytycznych konserwatorskich w celu ustalenia
dalszego toku postepowania;

wszelkie inwestycje liniowe, budowle kubaturowe oraz inne zwigzane z przeksztatceniem terenu
prowadzone w obrebie stanowiska archeologicznego wymagajg przeprowadzenia prac pod
nadzorem  uprawnionego archeologa Iub  przedinwestycyjnych  ratowniczych  badan
wykopaliskowych;

jezeli na obszarze zostanie znaleziony przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest ona
zabytkiem archeologicznym, jest obowigzany:
a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

b) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,
c) niezwtocznie zawiadomi¢ o tym wtasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli to nie
jest mozliwe wlasciwego wojta,

nieprzekraczalng line zabudowy ustala sie na 15,0 metrow od krawedzi jezdni drogi gminnej i 6,0
metréw od drogi wewnetrznej oraz 12,0 metrow od lasu w terenie ozn. symbolem 78RM,;

obstuga komunikacyjna z drogi drogi gminnej KDG105122 L i drogi wewnetrznej KDw;

obowigzujg ustalenia og6lne planu (rozdziat Il).

15.Teren oznaczony symbolem 79RM (zatacznik nr 36), potozony w miejscowosci Spiczyn przeznacza sie
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujgcych warunkach:

5)
6)

7)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa,

zasady realizacji zabudowy zgodnie z 8§14 ust.2;

zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan w kierunku adaptacji, modernizacji i
rozbudowy oraz uzupetnienie zainwestowania terenu,

zabudowa w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig elektroenergetyczng SN 15kV jest
mozliwa pod warunkiem spetnienia wymagan obowigzujacych przepiséw i uzgodnienia z zarzadcag
sieci,

nieprzekraczalng line zabudowy ustala sie na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drég gminnych i 20,0
metréw od krawedzi jezdni drogi powiatowe;j;

obstuga komunikacyjna z drég gminnych KDG 105122 L i KDG105127L oraz z drogi powiatowe;
KDP 2000L;

obowigzujg ustalenia og6lne planu (rozdziat Il).

16.Teren oznaczony symbolem 80RM (zatacznik nr 36), potozony w miejscowosci Spiczyn przeznacza sie
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujgcych warunkach:

1)
2)
3)
4)
5)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

zasady realizacji zabudowy zgodnie z 8§14 ust. 2;

nieprzekraczalna line zabudowy ustala sie na 6,0 metréw od drogi wewnetrznej;
obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej KDw;

obowigzujg ustalenia og6lne planu (rozdziat Il).

17.Teren oznaczony symbolem 132MN (zatgcznik nr 68), potozony w miejscowos$ci Spiczyn przeznacza sie
pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na nastepujacych warunkach:

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

zasady realizacji zabudowy zgodnie z § 14 ust. 1;

zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan w kierunku adaptacji, modernizacji i
rozbudowy oraz uzupetnienie zainwestowania terenu;

nieprzekraczalng line zabudowy ustala sie na 6,0 metrow od drogi wewnetrznej;

obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej KDw;

obowigzujg ustalenia og6lne planu (rozdziat Il).

18.Teren oznaczony symbolem 133RM (zatacznik nr 69), potozony w miejscowos$ci Spiczyn przeznacza sie
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pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1)
2)
3)

4)
5)
6)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa,;

zasady realizacji zabudowy zgodnie z 8§14 ust. 2;

zabudowa w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig elektroenergetyczng SN 15kV jest
mozliwa pod warunkiem spetnienia wymagan obowigzujacych przepiséw i uzgodnienia z zarzadcg
sieci,

nieprzekraczalng line zabudowy ustala sie na 6,0 metréw od drogi wewnetrznej;

obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej KDw;

obowigzujg ustalenia og6lne planu (rozdziat Il).

§23
STOCZEK

1. Teren oznaczony symbolem 81RM (zatacznik nr 37), potozony w miejscowos$ci Stoczek przeznacza sie
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

5)
6)

7)
8)

9)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa,

zasady realizacji zabudowy zgodnie z 8§14 ust. 2;

zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan w kierunku adaptacji, modernizacji i
rozbudowy oraz uzupetnienie zainwestowania terenu;

modernizacja i rozbudowa istniejgcych budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi czesciowo
zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajgcg drogi, a nieprzekraczalng linig zabudowy pod
warunkiem nie zmniejszania odlegtosci od linii rozgraniczajacej drogi; rozbudowa tych budynkow w
zasiegu zagrozen i ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrebnych jest mozliwe jedynie pod
warunkiem zastosowania s$rodkéw technicznych zmniejszajgcych uciazliwosci ponizej poziomu
ustalonego w przepisach odrebnych badz zwiekszajacych odpornosé budynku na te zagrozenia i
uciazliwosci, jezeli nie jest to sprzeczne z warunkami ustalonymi dla obszaréw ograniczonego
uzytkowania, okreslony w przepisach odrebnych;

realizacja urzadzen i innych $rodkéw zmniejszajacych zakres ucigzliwosci ruchu drogowego
staraniem i kosztem inwestora;

zakaz zabudowy i rozbudowy istniejacych obiektéw kubaturowych w obszarze pasa technicznego
pod napowietrzna linig wysokiego napiecia WN 110kV;

teren potozony w otulinie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

nieprzekraczalng line zabudowy ustala sie na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej oraz
10,0 m od skarpy;

obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105100L;

10) obowigzujg ustalenia ogolne planu (rozdziat I1).

2. Teren oznaczony symbolem 82RM (zatacznik nr 38), potozony w miejscowos$ci Stoczek przeznacza sie
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujgcych warunkach:

1)
2)
3)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa,

zasady realizacji zabudowy zgodnie z 8§14 ust. 2;

zabudowa w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig elektroenergetyczng SN 15kV jest
mozliwa pod warunkiem spetnienia wymagan obowigzujacych przepiséw i uzgodnienia z zarzadcq
sieci,

w zaleznoéci od potrzeb na terenie wyznaczonym pod zainwestowanie realizacja wolno stojacej
stacji transformatorowej; granice lokalizacji stacji majg charakter orientacyjny;

teren potozony w otulinie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

nieprzekraczalna line zabudowy ustala sie na 20,0 metréw od krawedzi jezdni drogi powiatowej;
obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej KDP 2004L;

obowigzujg ustalenia og6lne planu (rozdziat Il).

3. Teren oznaczony symbolem 83aRM (zatgcznik nr 38), potozony w miejscowosci Stoczek przeznacza sie
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa,;

zasady realizacji zabudowy zgodnie z 8§14 ust. 2;

teren potozony w otulinie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

wszelkie prace ziemne prowadzone na tym terenie - w obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych - wymagajg uzyskania warunkéw i wytycznych konserwatorskich w celu ustalenia
dalszego toku postepowania;

wszelkie inwestycje liniowe, budowle kubaturowe oraz inne zwigzane z przeksztatceniem terenu
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6)

8)
9)

prowadzone w obrebie stanowiska archeologicznego wymagajg przeprowadzenia prac pod

nadzorem  uprawnionego archeologa Iub  przedinwestycyjnych  ratowniczych  badan

wykopaliskowych;

jezeli na obszarze zostanie znaleziony przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest ona

zabytkiem archeologicznym, jest obowigzany:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

b) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

c) niezwtocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli to nie
jest mozliwe wtasciwego wojta,

nieprzekraczalng line zabudowy ustala sie na 20,0 metréw od krawedzi jezdni drogi powiatowej;

obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej KDP 2003L;

10) obowigzujg ustalenia ogoélne planu (rozdziat I1).

4. Teren oznaczony symbolem 83bRM (zatacznik nr 38), potozony w miejscowosci Stoczek przeznacza sie
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

8)

8)
9)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa,

zasady realizacji zabudowy zgodnie z 8§14 ust. 2;

zabudowa w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig elektroenergetyczng SN 15kV jest

mozliwa pod warunkiem spetnienia wymagan obowigzujacych przepiséw i uzgodnienia z zarzadcag

sieci,

w zaleznoéci od potrzeb na terenie wyznaczonym pod zainwestowanie realizacja wolno stojacej

stacji transformatorowej; granice lokalizacji stacji majg charakter orientacyjny;

teren potozony w otulinie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

wszelkie prace ziemne prowadzone na tym terenie - w obszarze wystepowania zabytkow

archeologicznych - wymagajg uzyskania warunkéw i wytycznych konserwatorskich w celu ustalenia

dalszego toku postepowania;

wszelkie inwestycje liniowe, budowle kubaturowe oraz inne zwigzane z przeksztatceniem terenu

prowadzone w obrebie stanowiska archeologicznego wymagajg przeprowadzenia prac pod

nadzorem  uprawnionego archeologa Iub  przedinwestycyjnych  ratowniczych  badan

wykopaliskowych;

jezeli na obszarze zostanie znaleziony przedmiot, co do ktoérego istnieje przypuszczenie, iz jest ona

zabytkiem archeologicznym, jest obowigzany:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

b) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

c) niezwtocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewoddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli to nie
jest mozliwe wtasciwego wojta,

nieprzekraczalna line zabudowy ustala sie na 20,0 metréw od krawedzi jezdni drogi powiatowej;

obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej KDP 2004L;

10) obowigzujg ustalenia ogodlne planu (rozdziat I1).

§24
ZAWIEPRZYCE

1. Tereny oznaczone symbolami 84PG i 85PG (zatgcznik nr 39), potozone w miejscowosci Zawieprzyce
przeznacza sie pod tereny eksploatacji powierzchniowej zt6z kopalin na nastepujacych warunkach:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

przeznaczenie podstawowe :tereny eksploatacji powierzchniowej zt6z kopalin;

obowigzuje uzyskanie koncesji na rozpoznanie i wydobycie od Marszatka (dla kopalni o powierzchni
powyzej 2 ha);

przed rozpoczeciem wydobycia nalezy usungé warstwe gleby, ktérg nalezy hatdowa¢ na
sktadowiskach poza ztozem, z przeznaczeniem do sukcesywnej rekultywacji wyrobiska
poeksploatacyjnego;

zakazuje sie wydobywania kopaliny poza granicg eksploatacji ztoza;

granica eksploatacji ztoza w terenie oznaczonym symbolem 85PG przy zachowaniu przebiegu
istniejacej linii elektroenergetycznej SN 15 kV zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

w terenie oznaczonym symbolem 85PG dopuszcza sie przebudowe kolidujgacych urzadzen linii
elektroenergetycznej SN 15 kV przed rozpoczeciem eksploatacii, zgodnie z zasadami zawartymi w
§ 10, ust. 4; w przypadku likwidacji linii, m.in. przebudowy na kablowg - teren poza granicg
eksploatacji moze zosta¢ zagospodarowany zgodnie z funkcja terenu, z zachowaniem 10,0 m pasa
ochronnego od granicy z dziatkg sasiednig;
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7) nalezy zabezpieczy¢ pracujacy na ztozu sprzet w taki sposob, aby nie dopusci¢ do skazenia gruntu
substancjami ropopochodnymi;

8) zabrania sie sktadowania w wyrobisku jakichkolwiek odpadéw komunalnych lub przemystowych;

9) eksploatacje nalezy prowadzi¢ w sposéb nie powodujgcy mozliwosci powstawania nawisow i
obrywow skarp — kat nachylenia $ciany eksploatacyjnej wyrobiska kohcowego nie moze byé
wiekszy niz 33°, wskazane ksztattowanie skarp w ramach rekultywacji pod katem 18°
umozliwiajacym mechaniczng uprawe gruntéw lesnych;

10) wyrobisko eksploatacyjne winno by¢ zabezpieczone i oznakowane tablicami informacyjno —
ostrzegawczymi;

11) dopuszcza sie sytuowanie tymczasowych jednokondygnacyjnych budynkéw pomocniczych na czas
prowadzenia eksploatacji ztoza, zgodnie z zasadami bezpieczenstwa powszechnego i ochrony
przeciwpozarowej poza granicg eksploatacji zt6z;

12) nalezy pozostawi¢ pasy ochronne zgodnie z normg PN-G-02100:1996 “Gornictwo odkrywkowe.
Szerokos¢ paséw ochronnych wyrobisk odkrywkowych”;

13) dopuszcza sie przeksztatcenie powierzchni ziemi w granicach terenu;

14) po zakonczeniu eksploatacji ztoza nalezy wykonaé¢ rekultywacje wyrobiska poeksploatacyjnego
poprzez wyprofilowanie jego skarp i rozscielenie warstwy gleby na jego spagu i skarpach, nalezy
przyjac lesny kierunek rekultywacji, rekultywacja winna by¢ prowadzona sukcesywnie, w miare jak
wyeksploatowane czesci ztoza stajg sie zbedne do dalszej dziatalnosci gorniczej;

15) podtaczenie do sieci elektroenergetycznej odbywaé sie bedzie na warunkach ustalonych przez
dysponenta sieci;

16) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej KDP 1561L;

17) obowigzujg ustalenia ogolne planu (rozdziat Il).

. Teren oznaczony symbolem 86RM (zatacznik nr 40), potozony w miejscowosci Zawieprzyce przeznacza
sie pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z 814 ust. 2;

3) zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan w kierunku adaptacji, modernizacji i

rozbudowy oraz uzupetnienie zainwestowania terenu;

4) nieprzekraczalng line zabudowy ustala sie na 8,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej;

5) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105107L;

6) obowigzujg ustalenia ogoélne planu (rozdziat I1).

. Teren oznaczony symbolem 87RM (zatacznik nr 41) potozony w miejscowosci Zawieprzyce przeznacza
sie pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z 814 ust. 2;

3) nieprzekraczalng line zabudowy ustala sie na 20,0 metréw od krawedzi jezdni drogi powiatowej oraz

12,0 m od teren6w przeznaczonych do zalesienia;
4) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej KDP 1564L;
5) obowigzujg ustalenia ogoélne planu (rozdziat I1).

. Teren oznaczony symbolem 88RM (zatgcznik nr 42), potozony w miejscowos$ci Zawieprzyce przeznacza
sie pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z 814 ust. 2;

3) nieprzekraczalng line zabudowy ustala sie na 6,0 metréw od drég wewnetrznych oraz 12,0 metrow

od terenow przeznaczonych do zalesienia;
4) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej KDw;
5) obowigzujg ustalenia ogoélne planu (rozdziat I1).

. Tereny oznaczone symbolami 89RM, 90RM, 91RM (zatgcznik nr 42), potozone w miejscowosci
Zawieprzyce przeznacza sie pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z 814 ust. 2;
3) zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan w kierunku adaptacji, modernizacji i
rozbudowy oraz uzupetnienie zainwestowania terenu;
4) modernizacja i rozbudowa istniejgcych budynkéw gospodarczych zlokalizowanych na terenie 90RM
i 91RM, pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi, a nieprzekraczalng linig zabudowy pod warunkiem nie
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5)

6)
7)

zmniejszania odlegtosci od linii rozgraniczajacej drogi;

nieprzekraczalng line zabudowy ustala sie na 6,0 metréw od drogi wewnetrznej oraz w terenach
ozn. symbolem 89RM i 91RM - 12,0 metréw od terendw przeznaczonych do zalesienia;

obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej KDw;

obowigzujg ustalenia og6lne planu (rozdziat Il).

6. Tereny oznaczone symbolami 92RM, 93RM (zatacznik nr 43), potozone w miejscowosci Zawieprzyce
przeznacza sie pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1)
2)
3)

4)

5)

6)
7)
8)

9)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa,

zasady realizacji zabudowy zgodnie z 8§14 ust. 2;

zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan w kierunku adaptacji, modernizacji i
rozbudowy oraz uzupetnienie zainwestowania terenu;

modernizacja i rozbudowa istniejgcych budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi
zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajgcg drogi, a nieprzekraczalng linig zabudowy pod
warunkiem nie zmniejszania odlegtosci od linii rozgraniczajgcej drogi;

w przypadku budynku gospodarczego zlokalizowanego na terenie 92RM, w czesci zlokalizowanej
pomiedzy terenami przeznaczonymi do zalesieh, a nieprzekraczalng linig zabudowy ustala sie
zakaz rozbudowy;

nieprzekraczalng line zabudowy ustala sie na 6,0 metréw od linii rozgraniczajgcej drogi
wewnetrznej;

dla terenu oznaczonego symbolem 92RM obowigzuje zachowanie 12,0 metrowej nieprzekraczalnej
linii zabudowy od terenéw przeznaczonych do zalesienia;

zakaz zabudowy w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig elektroenergetyczng
wysokiego napiecia 110 kV w terenie ozn. symbolem 93RM;

obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej KDw;

10) obowigzujg ustalenia ogolne planu (rozdziat I1).

7. Teren oznaczony symbolem 94RM (zatacznik nr 44), potozony w miejscowosci Zawieprzyce przeznacza
sie pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

4)

5)
6)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

zasady realizacji zabudowy zgodnie z § 14 ust.2;

zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan w kierunku adaptacji, modernizacji i
rozbudowy oraz uzupetnienie zainwestowania terenu;

nieprzekraczalng line zabudowy ustala sie na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej oraz
6,0 metrow od drogi wewnetrznej;

obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105109 L oraz z drogi wewnetrznej KDw;,

obowigzujg ustalenia og6lne planu (rozdziat Il).

8. Tereny oznaczone symbolami 95RM, 96RM i 97RM (zatgcznik nr 44), potozone w miejscowosci
Zawieprzyce przeznacza sie pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1)
2)
3)

4)

5)

6)
7)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

zasady realizacji zabudowy zgodnie z § 14 ust. 2

zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan w kierunku adaptacji, modernizacji i
rozbudowy oraz uzupetnienie zainwestowania terenu;

modernizacja i rozbudowa istniejgcych budynkéw czesciowo zlokalizowanego pomiedzy linig
rozgraniczajacq drogi, a nieprzekraczalng linia zabudowy pod warunkiem nie zmniejszania
odlegtosci od linii rozgraniczajgcej drogi;

nieprzekraczalng line zabudowy ustala sie na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej oraz
6,0 m od drég wewnetrznych;

obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105109 L oraz z drég wewnetrznych KDw;

obowigzujg ustalenia og6lne planu (rozdziat Il).

9. Teren oznaczony symbolem 98RM (zatgcznik nr 44), potozony w miejscowos$ci Zawieprzyce przeznacza
sie pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa,

zasady realizacji zabudowy zgodnie z § 14 ust.2;

zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan w kierunku adaptacji, modernizacji i
rozbudowy oraz uzupetnienie zainwestowania terenu;

modernizacja i rozbudowa istniejgcych budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi czesciowo
zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajgcg drogi, a nieprzekraczalng linig zabudowy pod
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warunkiem nie zmniejszania odlegtosci od linii rozgraniczajacej drogi; rozbudowa tych budynkéw w
zasiegu zagrozen i ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrebnych jest mozliwe jedynie pod
warunkiem zastosowania s$rodkéw technicznych zmniejszajgcych uciazliwosci ponizej poziomu
ustalonego w przepisach odrebnych badz zwiekszajacych odpornosé budynku na te zagrozenia i
uciazliwosci, jezeli nie jest to sprzeczne z warunkami ustalonymi dla obszaréw ograniczonego
uzytkowania, okreslony w przepisach odrebnych;

realizacja urzadzen i innych $rodkéw zmniejszajacych zakres ucigzliwosci ruchu drogowego
staraniem i kosztem inwestora;

zabudowa w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig elektroenergetyczng SN 15kV jest
mozliwa pod warunkiem spetnienia wymagan obowigzujacych przepiséw i uzgodnienia z zarzadcg
sieci,

nieprzekraczalna line zabudowy ustala sie na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej;
obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105109 L;

obowigzujg ustalenia og6lne planu (rozdziat Il).

10.Teren oznaczony symbolem 99RM (zatacznik nr 45) potozony w miejscowosci Zawieprzyce przeznacza
sie pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

5)

6)
7)
8)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa,

zasady realizacji zabudowy zgodnie z § 14 ust. 2;

wszelkie prace ziemne prowadzone na tym terenie - w obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych - wymagajg uzyskania warunkéw i wytycznych konserwatorskich w celu ustalenia
dalszego toku postepowania;

wszelkie inwestycje liniowe, budowle kubaturowe oraz inne zwigzane z przeksztatceniem terenu
prowadzone w obrebie stanowiska archeologicznego wymagajg przeprowadzenia prac pod
nadzorem  uprawnionego archeologa Iub  przedinwestycyjnych  ratowniczych  badan
wykopaliskowych;

jezeli na obszarze zostanie znaleziony przedmiot, co do kt6rego istnieje przypuszczenie, iz jest ona
zabytkiem archeologicznym, jest obowigzany:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
b) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,
c) niezwtocznie zawiadomi¢ o tym wtasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli to nie

jest mozliwe wlasciwego wojta;
nieprzekraczalna line zabudowy ustala sie na 6,0 metréw od drogi wewnetrznej;
obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej KDw;
obowigzujg ustalenia og6lne planu (rozdziat Il).

11.Teren oznaczony symbolem 100RM (zatacznik nr 46), potozony w miejscowosci Zawieprzyce
przeznacza sie pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1)
2)
3)

4)

5)
6)
7)
8)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

zasady realizacji zabudowy zgodnie z § 14 ust. 2;

zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan w kierunku adaptacji, modernizacji i
rozbudowy oraz uzupetnienie zainwestowania terenu;

zabudowa w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig elektroenergetyczng SN 15kV jest
mozliwa pod warunkiem spetnienia wymagan obowigzujacych przepiséw i uzgodnienia z zarzadcg
sieci,

teren potozony w otulinie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

nieprzekraczalng line zabudowy przyjac¢ zgodnie z zatacznikiem graficznym;

obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej KDw;

obowigzujg ustalenia og6lne planu (rozdziat Il).

12.Teren oznaczony symbolem 101RM (zatgcznik nr 47), potozony w miejscowosci Zawieprzyce
przeznacza sie pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

zasady realizacji zabudowy zgodnie z § 14 ust. 2;

zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan w kierunku adaptacji, modernizacji i
rozbudowy oraz uzupetnienie zainwestowania terenu;

modernizacja i rozbudowa istniejacych budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz
budynkéw gospodarczych zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi, a nieprzekraczalng
linig. zabudowy pod warunkiem nie zmniejszania odlegtodci od linii rozgraniczajacej drogi;
rozbudowa budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi w zasiegu zagrozen i ucigzliwosci
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5)
6)
7)
8)

9)

okreslonych w przepisach odrebnych jest mozliwe jedynie pod warunkiem zastosowania $rodkow
technicznych zmniejszajgcych ucigzliwosci ponizej poziomu ustalonego w przepisach odrebnych
badz zwiekszajgcych odpornosé budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci, jezeli nie jest to sprzeczne
z warunkami ustalonymi dla obszaréw ograniczonego uzytkowania, okreslony w przepisach
odrebnych;

realizacja urzadzen i innych $rodkéw zmniejszajacych zakres ucigzliwosci ruchu drogowego
staraniem i kosztem inwestora;

zabudowa w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig elektroenergetyczng SN 15kV jest
mozliwa pod warunkiem spetnienia wymagan obowigzujacych przepiséw i uzgodnienia z zarzadcag
sieci,

teren potozony w otulinie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

nieprzekraczalng line zabudowy ustala sie na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej oraz
8,0 metrow od krawedzi jezdni drogi powiatowej oraz 5,0 metrow od rowu;

obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105100L oraz z drogi powiatowej KDP 1564 L;

10) obowigzujg ustalenia ogolne planu (rozdziat I1).

13.Teren oznaczony symbolem 102RM (zatgcznik nr 48), potozony w miejscowosci Zawieprzyce i
Januszéwka przeznacza sie pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

zasady realizacji zabudowy zgodnie z § 14 ust. 2;

zakaz zabudowy w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig elektroenergetyczng
wysokiego napiecia WN 110 kV;

zabudowa w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig elektroenergetyczng sredniego
napiecia SN 15kV jest mozliwa pod warunkiem spetnienia wymagan obowigzujacych przepisow i
uzgodnienia z zarzadca sieci;

nieprzekraczalna line zabudowy ustala sie na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej;
obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105101 L;

obowigzujg ustalenia ogolne planu (rozdziat Il).

14.Teren oznaczony symbolem 103RM (zatacznik nr 48), poftozony w miejscowosci Zawieprzyce
przeznacza sie pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

zasady realizacji zabudowy zgodnie z 8§14 ust.2;

nieprzekraczalna line zabudowy ustala sie na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej;
obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105101 L;

obowigzujg ustalenia og6lne planu (rozdziat Il).

15.Teren oznaczony symbolem 129RM,KS (zatacznik nr 67), potozony w miejscowosci Zawieprzyce
przeznacza sie pod tereny zabudowy zagrodowej i tereny urzadzen obstugi komunikacji na
nastepujacych warunkach:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa i tereny urzgdzen obstugi komunikacji
(ustugi serwisowe, naprawa samochoddw, stacja diagnostyczna, zaplecze socjalno-administracyjne,
itp.);

zasady realizacji zabudowy zagrodowej zgodnie z 814 ust.2;

zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan w kierunku adaptacji, modernizacji i
rozbudowy oraz uzupetnienie zainwestowania terenu;

ustala sie nastepujgce wymogi wobec zabudowy dla urzadzenh obstugi komunikacji:
a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,
c) wysokosc¢ kalenicy do 9 m,
d) dach o pofaciach, nachylonych pod katem do 45°;

zakazuje sie lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $Srodowisko, dla
ktorych obowigzek sporzadzania raportu o oddziatywaniu na $rodowisko jest wymagany lub moze
by¢ wymagany,

obowigzuje zagwarantowanie miejsc parkingowych w ilosciach zaspakajajacych potrzeby
projektowanego przeznaczenia, utwardzonych placéw nawrotowych, dojazdéw wewnetrznych;
zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu, ciekéw powierzchniowych oraz wod
podziemnych, wody opadowe i roztopowe ujete w szczelne systemy kanalizacyjne, pochodzace z
powierzchni silnie zanieczyszczonych powinny by¢é oczyszczone zgodnie z przepisami
szczegOtowymi;
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8)
9)

obowigzuje nasadzenie zieleni izolacyjnej na styku funkcji terendéw o innym przeznaczeniu;
nieprzekraczalng line zabudowy ustala sie na 20,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej oraz 15,0
metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej;

10) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej KDP 1564L lub drogi gminnej KDG 105101 L;
11) obowigzujg ustalenia ogolne planu (rozdziat I1).

5§25
ZIOLKOW

1. Teren oznaczony symbolem 104RM (zatacznik nr 49), potozony w miejscowosci Ziotkdw przeznacza sie
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

zasady realizacji zabudowy zgodnie z 8§14 ust.2;

teren potozony w otulinie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

nieprzekraczalna line zabudowy ustala sie na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej;
obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej KDw;

obowigzujg ustalenia ogolne planu (rozdziat Il);

2. Teren oznaczony symbolem 105aRM (zatacznik nr 50), potozony w miejscowosci Ziétkéw przeznacza sie
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

zasady realizacji zabudowy zgodnie z 8§14 ust. 2;

teren potozony w otulinie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

nieprzekraczalna line zabudowy ustala sie na 20,0 metréw od krawedzi jezdni drogi powiatowej oraz
6,0 metrow od drogi wewnetrznej;

obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej KDP 2004L oraz z drogi wewnetrznej KDw;

obowigzujg ustalenia og6lne planu (rozdziat Il).

3. Teren oznaczony symbolem 105bRM (zatacznik nr 50), potozony w miejscowosci Zidtkéw przeznacza sie
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujgcych warunkach:

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

zasady realizacji zabudowy zgodnie z 8§14 ust. 2;

teren potozony w otulinie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

nieprzekraczalna line zabudowy ustala sie na 20,0 metrow od krawedzi jezdni drogi powiatowej oraz
15,0 metrow od krawedzi jezdni drég gminnych;

obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej KDP 2004L oraz z drogi gminnej KDG 105102L;
obowigzujg ustalenia og6lne planu (rozdziat Il).

4. Teren oznaczony symbolem 106RM (zatacznik nr 51), potozony w miejscowosci Zidtkdw przeznacza sie
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujgcych warunkach:

1)
2)
3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

zasady realizacji zabudowy zgodnie z 8§14 ust. 2;

zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan w kierunku adaptacji, modernizacji i
rozbudowy oraz uzupetnienie zainwestowania terenu;

modernizacja i rozbudowa istniejgcego budynku czesciowo zlokalizowanego pomiedzy linig
rozgraniczajacq drogi, a nieprzekraczalng linia zabudowy pod warunkiem nie zmniejszania
odlegtosci od linii rozgraniczajgcej drogi;

rozbudowa budynku przeznaczonego na staly pobyt ludzi w zasiegu zagrozen i ucigzliwosci
okreslonych w przepisach odrebnych jest mozliwe jedynie pod warunkiem zastosowania $rodkow
technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci ponizej poziomu ustalonego w przepisach odrebnych
badz zwiekszajgcych odpornosé budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci, jezeli nie jest to sprzeczne
z warunkami ustalonymi dla obszaréw ograniczonego uzytkowania, okreslony w przepisach
odrebnych;

realizacja urzadzen i innych $rodkéw zmniejszajacych zakres ucigzliwosci ruchu drogowego
staraniem i kosztem inwestora;

teren potozony w otulinie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

nieprzekraczalng line zabudowy ustala sie na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drég gminnych;
obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105102 L oraz z drogi gminnej KDG 105104L;

10) obowigzujg ustalenia ogolne planu (rozdziat I1).
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5. Teren oznaczony symbolem 107U,MN (zatacznik nr 52) , potozony w miejscowosci Zidtkéw przeznacza
sie pod tereny zabudowy ustugowej i tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na nastepujacych
warunkach:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)
9)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa (handel, gastronomia, rzemiosto, autogaz,
hotelarstwo itp.) i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

realizacja zabudowy ustugowej zgodnie z § 14 ust. 3;

realizacja zabudowy mieszkaniowej zgodnie § 14 ust. 1;

zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan w kierunku adaptacji, modernizacji i
rozbudowy oraz uzupetnienie zainwestowania terenu;

modernizacja i rozbudowa istniejacego budynku przeznaczonego na staly pobyt ludzi czesciowo
zlokalizowanego pomiedzy linig rozgraniczajgcg drogi, a nieprzekraczalng linig zabudowy pod
warunkiem nie zmniejszania odlegtosci od linii rozgraniczajgcej drogi; rozbudowa tego budynku w
zasiegu zagrozen i ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrebnych jest mozliwe jedynie pod
warunkiem zastosowania $rodkéw technicznych zmniejszajgcych uciazliwosci ponizej poziomu
ustalonego w przepisach odrebnych badz zwiekszajacych odpornosé budynku na te zagrozenia i
uciazliwosci, jezeli nie jest to sprzeczne z warunkami ustalonymi dla obszaréw ograniczonego
uzytkowania, okreslony w przepisach odrebnych;

realizacja urzadzen i innych $rodkéw zmniejszajacych zakres ucigzliwosci ruchu drogowego
staraniem i kosztem inwestora;

zabudowa w obszarze pasa technicznego pod liniami napowietrznymi Sredniego napiecia SN 15kV
jest mozliwa pod warunkiem spetnienia wymagan obowigzujacych przepiséw i uzgodnienia z
zarzadca sieci;

teren potozony w otulinie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

nieprzekraczalng line zabudowy ustala sie na 20,0 metréw od krawedzi jezdni drogi powiatowej;

10) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej KDP 2003L;
11) obowigzujg ustalenia ogdline planu (rozdziat I1).

6. Teren oznaczony symbolem 108RM (zatacznik nr 53), potozony w miejscowosci Zidtkéw przeznacza sie
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujgcych warunkach:

6)

8)
9)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;

realizacja zabudowy zagrodowej zgodnie z § 14 ust. 2;

teren potozony jest w Nadwieprzanskim Parku Krajobrazowym;

wszelkie prace ziemne prowadzone na tym terenie - w obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych - wymagajg uzyskania warunkéw i wytycznych konserwatorskich w celu ustalenia
dalszego toku postepowania;

wszelkie inwestycje liniowe, budowle kubaturowe oraz inne zwigzane z przeksztatceniem terenu
prowadzone w obrebie stanowiska archeologicznego wymagajg przeprowadzenia prac pod
nadzorem  uprawnionego archeologa Iub  przedinwestycyjnych  ratowniczych  badan
wykopaliskowych;

jezeli na obszarze zostanie znaleziony przedmiot, co do kt6rego istnieje przypuszczenie, iz jest ona
zabytkiem archeologicznym, jest obowigzany:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
b) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,
c) niezwtocznie zawiadomi¢ o tym wtasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli to nie

jest mozliwe wlasciwego woijta;
nieprzekraczalna line zabudowy ustala sie na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej;
obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105106 L;

10) obowigzujg ustalenia ogolne planu (rozdziat I1).

7. Teren oznaczony symbolem 109RM (zatacznik nr 54), potozony w miejscowosci Zidtkéw przeznacza sie
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

zasady realizacji zabudowy zgodnie z 8§14 ust. 2;

zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan w kierunku adaptacji, modernizacji i
rozbudowy oraz uzupetnienie zainwestowania terenu;

modernizacja i rozbudowa istniejgcych budynkéw czesciowo zlokalizowanego pomiedzy linig
rozgraniczajacg drogi, a nieprzekraczalng linia zabudowy pod warunkiem nie zmniejszania
odlegtosci od linii rozgraniczajgcej drogi;

rozbudowa budynku przeznaczonego na staly pobyt ludzi w zasiegu zagrozen i ucigzliwosci
okreslonych w przepisach odrebnych jest mozliwe jedynie pod warunkiem zastosowania $rodkow
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6)

7)
8)
9)

technicznych zmniejszajgcych ucigzliwosci ponizej poziomu ustalonego w przepisach odrebnych
badz zwiekszajgcych odpornosé budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci, jezeli nie jest to sprzeczne
z warunkami ustalonymi dla obszaréw ograniczonego uzytkowania, okreslony w przepisach
odrebnych;

realizacja urzadzen i innych $rodkéw zmniejszajgcych zakres ucigzliwosci ruchu drogowego
staraniem i kosztem inwestora;

teren potozony w otulinie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

nieprzekraczalna line zabudowy ustala sie na 20,0 metréw od krawedzi jezdni drogi powiatowej;
obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej KDP 2003 L;

10) obowigzujg ustalenia ogolne planu (rozdziat I1).

8. Teren oznaczony symbolem 110RM (zatacznik nr 55), potozony w miejscowosci Zidtkdéw przeznacza sie
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

zasady realizacji zabudowy zgodnie z 8§14 ust. 2;

zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan w kierunku adaptacji, modernizacji i
rozbudowy oraz uzupetnienie zainwestowania terenu;

modernizacja i rozbudowa istniejacych budynkow czes$ciowo zlokalizowanego pomiedzy linig
rozgraniczajacq drogi, a nieprzekraczalng linia zabudowy pod warunkiem nie zmniejszania
odlegtosci od linii rozgraniczajgcej drogi;

rozbudowa budynku przeznaczonego na staly pobyt ludzi w zasiegu zagrozen i ucigzliwosci
okreslonych w przepisach odrebnych jest mozliwe jedynie pod warunkiem zastosowania $rodkow
technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci ponizej poziomu ustalonego w przepisach odrebnych
badz zwiekszajgcych odpornosé budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci, jezeli nie jest to sprzeczne
z warunkami ustalonymi dla obszaréw ograniczonego uzytkowania, okreslony w przepisach
odrebnych;

realizacja urzadzen i innych $rodkéw zmniejszajacych zakres ucigzliwosci ruchu drogowego
staraniem i kosztem inwestora;

nieprzekraczalna line zabudowy ustala sie na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej;
obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105103 L;

obowigzujg ustalenia ogolne planu (rozdziat Il).

9. Teren oznaczony symbolem 118RM (zatacznik nr 59), potozony w miejscowosci Ziotkdéw przeznacza sie
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujgcych warunkach:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

zasady realizacji zabudowy zgodnie z 8§14 ust. 2;

teren potozony w Nadwieprzanskim Parku Krajobrazowym;

nieprzekraczalna line zabudowy ustala sie na 20,0 metréw od krawedzi jezdni drogi powiatowej;
obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej KDP 2003 L;

obowigzujg ustalenia ogolne planu (rozdziat Il).

§26
STAWEK

1. Teren oznaczony symbolem 127RM (zatgcznik nr 65), potozony w miejscowosci Stawek przeznacza sie
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujgcych warunkach:

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

zasady realizacji zabudowy zgodnie z 8§14 ust. 2;

nieprzekraczalna line zabudowy ustala sie na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej;
obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105126 L;

obowigzujg ustalenia og6lne planu (rozdziat II).

RozdziaI,V
PRZEPISY KONCOWE

§ 27

1. Ustala sie stawke procentowg wysokosci jednorazowej opfaty na rzecz gminy w przypadku zbycia
nieruchomosci w wysokosci:
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1) 30% wzrostu wartosci - dla terendw przemystowych i ustugowych, terenéw urzadzen obstugi
komunikacji, terendw urzadzen obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych oraz
terendw eksploatacji powierzchniowej ztéz kopalin,

2) 20% wzrostu wartosci — dla terendow zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej oraz ustugowej,

3) 2% wzrostu wartosci — dla teren6w zieleni urzadzonej i terenéw komunikacji.

§28

Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn zatwierdzonego uchwatg Nr XVII/111/01 Rady Gminy
Spiczyn z dnia 18 stycznia 2001 r., zmienionego uchwatg Nr VII/51/03 z dnia 8 wrzesnia 2003 r., w
obszarach objetych niniejszg uchwata.

§29

Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy.

§30

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.



Zatgcznik nr 72
do Uchwaty Nr XXX/174/10
Rady Gminy Spiczyn
z dnia 24 marca 2010 r.
ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY SPICZYN
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmian miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Spiczyn

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm) Rada Gminy stwierdza, ze w okresie wytozenia
do publicznego wgladu projektu zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Spiczyn oraz w czasie 14 dni po okresie wytozenia nie wptynety zadne uwagi.

Powyzsze rozstrzygniecie stanowi zatgcznik do uchwaty Nr XXX/174/10 Rady Gminy Spiczyn z dnia
24 marca 2010 r.

Przewodniczacy
Rady Gminy Spiczyn
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Zatgcznik nr 73

do Uchwaty Nr XXX/174/10
Rady Gminy Spiczyn

z dnia 24 marca 2010 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

W zmianach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalono nastepujace zasady

zaopatrzenia terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacii:

1

Obstuga komunikacyjna terenéw odbywaé sie bedzie poprzez istniejgcg sie¢ drog: wojewodzkiej,
powiatowych, gminnych oraz projektowang sie¢ drog gminnych i wewnetrznych znajdujacych sie na
terenie gminy Spiczyn.

Koszt realizacji drog gminnych ponosi gmina, a wewnetrznych ponosza wtasciciele terenow.

W zakresie gospodarki Sciekowej plan zaktada realizacje zbiornikéw bezodptywowych realizowanych
indywidualnie na dziatkach przez inwestorow planowanej zabudowy na wiasny koszt.

W zakresie zaopatrzenia w wode plan zakfada przylaczenie projektowanych obiektéw do sieci
wodociggowej lub realizacje indywidualnych systemoéw zaopatrzenia w wode w przypadku terenéw
potozonych poza zasiegiem wodociggéw wiejskich w zwigzku z czym nie ma potrzeby rozbudowy sieci
wodociggowe;.

Koszt realizacji przytaczy wodociggowych do istniejgcych sieci poniosg inwestorzy projektowanej
zabudowy.

Realizacja inwestycji nastgpi w okresie do 5 lat od uchwalenia planu.

Realizacja pozostatych sieci infrastruktury technicznej, tj. elektroenergetycznej, gazowniczej,
telekomunikacyjnej prowadzona jest przez odrebne przedsiebiorstwa.
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UZASADNIENIE
do uchwaty Nr XXX/174/10
Rady Gminy Spiczyn
zdnia 24 marca 2010 roku

Rada Gminy Spiczyn podjeta uchwate Nr 1V/29/07 z dnia 24 marca 2007 r., w sprawie przystgpienia
do sporzadzania zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn.

Procedura formalnoprawna dotyczyta obszaru w granicach administracyjnych gminy i polegata na
wprowadzeniu terenéw zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, zalesien, terenéw
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, terenéw eksploataciji
powierzchniowej ztéz kopalin, tereny przemystu oraz tereny obstugi urzadzen komunikacji. Zmiany planu
zostaly sporzadzone w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm).

Opracowanie zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy, sktada sie z tekstu
zmian planu miejscowego, stanowigcego tre$¢ uchwaty i rysunkéw zmian planu miejscowego bedacych jego
czescig graficzng, a takze rozstrzygniecia Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
planu miejscowego, rozstrzygniecia Rady Gminy o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Zmiany planu sg zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Spiczyn, ktére bylty wiazace przy ich sporzadzaniu. Uwzglednione zostaly ponadto
zasady zagospodarowania przestrzennego, wynikajgce z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz wytyczne organow administracji publicznej.

Zmiany planu zostalty pozytywnie zaopiniowane przez Gminng Komisje Urbanistyczno -
Architektoniczng powotang Zarzadzeniem Nr 48/2008 Waojta Gminy w Spiczyn z dnia 15 lutego 2008 r.

Do projektu zmian planu wyktadanego do publicznego wgladu oraz w terminie 14 po okresie
wytozenia nie wptynety Zzadne uwagi.

Przeprowadzona analiza terenéw w $wietle art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych, wykazata iz w przypadku dwoéch terendw istnieje konieczno$¢ pozyskiwania zgoda
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Pozostate tereny
zgodnie z ww ustawg stanowig w $wietle art. 2 ust. 1 grunty rolne, bgdz zlokalizowane sg na nizszych
klasach bonitacyjnych, nie objetych ochrong, a tym samy nie wymagajacych stosownej decyz;ji.

Ze wzgledu na to, iz gmina lezy w zasiegu oddziatywania miasta Lublina, gmina Spiczyni stata sie
atrakcyjnym miejscem, w ktdrym wzrosto zainteresowanie terenami podmiejskimi.

Realizacja omawianych przedsiewzie¢ jest uwarunkowana ponadto aktywng politykg gminy, a
zwtaszcza przygotowaniem zasobéw pod zabudowe mieszkaniowg indywidualng (w celu umozliwienia
tatwego nabywania dziatek budowlanych, wyposazeniem w komunikacje i infrastrukture techniczng).

Obowigzek zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych miejscowej ludnosci natozony zostat na gminy
przepisami ustawy o samorzadzie gminnym. Na sposéb wykonywania codziennych czynnosci, a co za tym
idzie jako$¢ zycia mieszkancow, wplywa dostepnos$¢é do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. W
projektowanych terenach przeznaczonych pod do$¢ zréznicowane funkcje terenu — w celu zwiekszenia fadu
przestrzennego — ustalono warunki ksztattowania zabudowy, wielkosci dziatek, udziatu powierzchni dziafki
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biologicznie aktywnej, gabarytu zabudowy oraz warunkoéw dotyczacych nieuciazliwosci obiektow stuzacych
dziatalnosci wytworczej i ustugowej. Opracowana do projektu zmian planu miejscowego prognoza
oddzialywania na $rodowisko nie wykazala znaczacych negatywnych skutkéw projektowanego
zagospodarowania dla srodowiska przyrodniczego.

Projektowane zagospodarowanie moze przynies¢ gminie korzysci finansowe w krétkim terminie, w
postaci potencjalnych wptywéw z tytutu optaty planistycznej oraz dtugoterminowe, w postaci wzrostu
podatku od nieruchomosci po zagospodarowaniu terenéw zgodnie z planem.

Celem dziatania wladz samorzadowych powinno by¢é zwiekszanie potencjatu spoteczno-
ekonomicznego gminy, wyrazajgcego sie posrednio w poprawie dobrobytu jej mieszkancow.
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Uchwata Nr XXX/173/10
Rady Gminy Spiczyn
z dnia 24 marca 2010 roku

w sprawie stwierdzenia zgodnosci zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Spiczyn z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Na podstawie art. 9 ust. 4 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), art. 18 ust. 2 pkt 15
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.),
uchwaty Rady Gminy Spiczyn Nr IV/29/07 z dnia 24 marca 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania
zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn, Rada Gminy Spiczyn
uchwala, co nastepuje:

§1
Stwierdza sie zgodnos¢ projektu zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Spiczyn z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Spiczyn.

§2
Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Gminy
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