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Zmiana Studium. Informacje

Zmiana Studium zostata opracowana na podstawie Uchwaty nr XXVI/152/09 Rady
Gminy Spiczyn z dnia 10 listopada 2009r. Zakres zmian dokumentu okreslony w cytowanej
uchwale obejmuje dziatki o nr ewidencyjnych 825 i 872 obrgb Zawieprzyce oraz dziatke nr
1504 obreb Jawidz. Przedmiotem zmiany Studium jest ustalenie granic, warunkéw 1 zasad
eksploatacji zt6z surowcoOw mineralnych udokumentowanych we wskazywanych rejonach.
Zmiany zostaly opracowane przez ,,A—Z" Pracowni¢ Ksztaltowania Przestrzeni w Lublinie, w
sktadzie mgr inz. Anna Chrzanowska (OIU — WA 365) oraz mgr Zbigniew Borchulski.

Zgodnie z obowigzujagcymi uwarunkowaniami prawnymi zawartymi w § 8 ust. 2
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy zmiany zostaly
opracowane w formie ujednoliconego dokumentu przedstawionego w formie tekstowej
(zmiany zostaty wyrdznione kolorem) i graficznej.

*  *zmiany zatwierdzone uchwalg Nr 110 Rady Gminy Spiczyn z dnia 11 wrzesnia 2012 r.
o **zmiany zatwierdzone uchwaltq Nr VI1.58.2015 Rady Gminy Spiczyn z dnia28 pazdziernika 2015 r.



1. WPROWADZENIE

Ogolna charakterystyka studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego

Ustawa z dn. 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzita do
katalogu zadan wlasnych gminy obowigzek opracowania ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy’’.

Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
utrzymala obowigzek opracowania studium zachowujac wysoka rangg studium jako
dokumentu planistycznego okreslajacego polityke przestrzenng gminy wyznaczajacego ogdlne
zasady gospodarowania oraz kierunki rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.

Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
zostaly opracowane z uwzglednieniem wszystkich elementow wynikajacych z ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Celem opracowania studium jest okreSlenie polityki przestrzennej gminy, uwzgledniajacej

uwarunkowania jej rozwoju wynikajace w szczegolnosci z:
— dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

— stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony,

— stany Srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
1 jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w
tym krajobrazu kulturowego,

— stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej,

— rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym Ilub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych,

— wystgpowania obiektow 1 terendw chronionych na podstawie przepisow odrebnych,

— stanu prawnego gruntow,

— warunkoéw 1 jakoS$ci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia,

— zadan stuzacych realizacji ponad lokalnych celow publicznych,

— zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

— potrzeb i mozliwos$ci rozwoju gminy, uwzgledniajgc w szczegolnosci analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne, prognozy demograficzne, mozliwosci finansowania przez gming
wykonania infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i spolecznej oraz bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe,

— wystgpowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych,

— wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wod podziemnych,

— wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisoOw odrgbnych,

— stanu systemOéw komunikacji 1 infrastruktury, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki
wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,

— zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celow publicznych,

— wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej.

Studium jest samodzielnym aktem planistycznym wytyczajacym kierunki rozwoju

przestrzennego, stanowigcym podstawe uchwalenia przysztych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Podstawowg cechg odrdzniajacg studium od planéw miejscowych jest brak mocy przepisu
gminnego uprawniajacego do wydawania na jego podstawie decyzji administracyjnych. Rada
gminy w drodze uchwalenia studium tworzy podstawe¢ do uchwalania w przyszlosci
przepisow gminnych w formie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.




Z tego wzgledu ustawodawca wymaga, aby w treSci studium okreSlone zostaly

w szczegodlnosci:

— kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendow, w fym
wynikajgce z audytu krajobrazowego, kierunki 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenow, w tym tereny wytaczone spod zabudowy, uwzgledniajgc bilans
terenow przeznaczonych pod zabudowe;

— obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i1 jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego 1 uzdrowisk;

— obszary 1 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej;

— kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

— obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

— obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie =z wustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa 1 ustaleniami programéw, o ktéorych mowa w art. 48 ust. 1 wustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

— obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej;

— obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntoéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne;

— kierunki 1 zasady ksztattowania rolniczej 1 le$nej przestrzeni produkcyjne;j;

— obszary szczegolnego zagrozenia powodzig 1 osuwania si¢ mas ziemnych;

— obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny;

— obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999r.
o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw zaglady (Dz.U. Nr 41, poz. 412 z pozn.
zm.);

— obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,

— granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych;

— obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie.

Studium nie ma zadnej mocy zobowigzujacej wobec mieszkancow gminy ani zadnych innych

podmiotow samodzielnie gospodarujacych na jej obszarze. Studium jest bowiem tzw. aktem

kierownictwa wewnetrznego, co oznacza, zeé ma ono moc zobowigzujacg jedynie wobec
lokalnych wiladz samorzadowych. Po uchwaleniu studium Rada i W¢jt Gminy powinny
konsekwentnie realizowac¢ zalozenia polityki przestrzennej gminy, wytyczonej w jego tresci.

Ranga uchwalonego studium jest wysoka zaréowno w stosunku do miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego wykonywanych w nastepstwie realizacji studium, jak

i w odniesieniu do dzialan Rady i Wdjta Gminy w sferze zagospodarowania

przestrzennego. Decyzje Rady Gminy podejmowane w trybie jej uchwal nie moga by¢

sprzeczne z politykg przestrzenng gminy przy zachowaniu zasad rozwoju

Zréwnowazonego.

Zasady rozwoju  zrdwnowazonego postrzegamy jako wzrost jakosci zycia lokalnych

spoleczenstw wsparty na wzajemnie zrownowazonych czynnikach o charakterze:
» spolecznym,

» ekonomicznym,



» cekologicznym.

Rozwo6j spoteczno-gospodarczy odbywajacy sie w  zréwnowazonym Srodowisku
przyrodniczym przy zachowanych wzajemnych relacjach elementéw przyrody nieozywionej
jak rzezba terenu, gleby, woda, powietrze (klimat) oraz przyrody ozywionej jak flora i fauna.
Przedmiotem szczeg6lnych staran w studium jest ochrona wartos$ci uktadu przestrzennego
gminy, troska o lad przestrzenny, zdrowe S$rodowisko, podnoszenie standardu zycia
mieszkancow przy kompromisie rozwoju gospodarczego i spotecznego zgodnie z zasadami
Zréwnowazonego rozwoju.

2. ZAWARTOSC OPRACOWANIA

Na kompletny elaborat ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Spiczyn” sktadajg sie:
1) czgs¢ tekstowa bedaca zalgcznikiem nr 1
2) cze$¢ graficzna w skali 1:25000 ,,Struktura funkcjonalno-przestrzenna” bedaca
zalacznikiem nr 2

Zakres zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania wynikajgcy z uchwaty:
Nr VIL.27.2015 Rady Gminy Spiczyn z dnia 30 marca 2015 . w sprawie przystgpienia do
sporzqdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Spiczyn dotyczy:

- terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,

- terenow zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- terenow zabudowy zagrodowej,

- terenow ustug turystycznych,

- terenow powierzchniowej eksploatacji surowcow mineralnych,

- terenow zabudowy ustugowej oraz terenow urzqdzen obstugi komunikacyi,

- terenow obiektow produkcyjnych, skladow mi magazynow oraz terenow ustug,

- terenow zalesien,

- terenow elektrowni wodnej,

- terenow wod powierzchniowych,

- korekty terenow zagrozenia powodziowego.
Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
polegajgca na uzupelnieniu studium o pojedyncze ustalenia opracowana zostata w formie
ujednoliconego dokumentu (ujednoliconego tekstu ustalen studium oraz ujednoliconego
rysunku w skali 1: 25 000) z wyroznionymi zmianami, a takze syntezy zmiany studium.

Opracowanie kolejnej juz zmiany Studium wykonane zostato na podstawie uchwaty
Nr VII.165.2017 Rady Gminy Spiczyn z dnia 23 lutego 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzqdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Spiczyn.

Przedmiotem opracowania jest zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Spiczyn okreslajqgca zasadnicze cele rozwoju
gminy. Zmiana studium obejmuje wyznaczenie przez obszar gminy Spiczyn korytarza dla
przebiegu trasy napowietrznej dwutorowej linii elektroenergetycznej 400 kV relacji Chetm —
Lublin Systemowa. Tekst Studium oraz rysunek Studium zostaly zaktualizowane zgodnie
z przedmiotem zmiany Studium, a takze w wyniku zmian powszechnie obowigzujgcego prawa.



Przystgpienie do sporzqdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn podyktowane bylo potrzebq zmian
w przestrzeni, jak rowniez korekty w polityce przestrzennej gminy, wynikajqcej z koniecznosci
uwzglednienia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
Studium nie jest aktem prawa miejscowego, ale podstawowym dokumentem planistycznym
okreslajgcym polityke przestrzenng i kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy,
wigzgcym przy sporzgdzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
Studium nie stanowi podstawy do wydawania decyzji administracyjnych.

Zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami prawa Studium uwzglednia ustalenia
przestrzenne zawarte w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa, Strategii
Rozwoju Wojewodztwa, Strategii Rozwoju Gminy oraz zasady okreslone w Koncepcji
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju.

Uchwatg Nr XVI/118/2020 Rady Gminy Spiczyn z dnia 17 lutego 2020 r. w sprawie

przystgpienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn zainicjowano kolejng procedure
zmiany dokumentu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego gminy Spiczyn. Przedmiotowa zmiana dotyczy umozliwienia realizacji
czeéci zamierzenia inwestycyjnego pn. ,Blok gazowo-parowy klasy 500MWe w
technologii czystej weglowej w miejscowosci Stara Wies w gminie teczna”,
obejmujacego na terenie gminy Spiczyn wyznaczenie korytarza dla budowy dwoch
rurociggow (wody surowej i Sciekdow oczyszczonych) do projektowanej elektrowni ,IGCC
teczna”, wraz z ujeciem i zrzutem wody do rzeki Wieprz.

3. DANE PODSTAWOWE

1. Powierzchnia ogolna gminy 8315,00 100%

2. Uzytki rolne 5884,00 70,76%
a) Grunty orne 4497,00 54,08%
b)  Sady 81,00 0,97%
c) Lagki i pastwiska 999,00 12,01%

3. Lasy i grunty lesne 1992,00 23,95%

4. Pozostale grunty w tym: 589,00 7,0%
a) wody otwarte 71,00 0,85%
b) tereny komunikacji 177,00 2,13%
c) tereny mieszkaniowe 18,00 0,21%
d) tereny inne zabudowane 38 0,45%
e tereny przemystowe 1,00 0,01%
7 tereny rekreacji i wypoczynku 4,00 0,05%
g) uzytki kopalni 12,00 0,14%
h) nieuzytki 112,00 1,35%
i) tereny rozne 6,00 0,07

5. Liczba solectw: 13

6. Liczba gospodarstw rolnych 836

7. Srednia wielko$¢ gospodarstw: 5,30ha

8. Wartos¢ gleb (waloryzacja gruntow ornych):
a) gleby najlepsze (1,2 kompleks) 15%
b) gleby srednie (3, 4, 5 kompleks) 52,5%
c) gleby najstabsze (6, 7, 8, 9, 14 kompleks) 32,5%

9. Ludnosé: 5608 osob

10.  Liczba ludnosci na 1 km’: 67 0sob

11.  Zasoby mieszkaniowe: 1751 mieszkan

12.  Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania: 93,3 m’
13.  Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na



I osobe: 29,1 m’
Zrédlo: opracowane na podstawie BDL GUS -2014 r.

4. WYBRANE ELEMENTY STRATEGII ROZWOJU GMINY ORAZ INNYCH
DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH

4.1. Cele glowne strategii

Uwarunkowania regionalne rozwoju gminy jak rowniez uwarunkowania o charakterze
lokalnym pozwolg na postawienie gldéwnych celow strategicznych rozwoju gminy
w czasowym horyzoncie blizszym 1 perspektywicznym (15-letnim), lecz silne zwigzki
funkcjonalno-przestrzenno-gospodarcze obszaru gminy z miastem Lublinem i Leczng
warunkuja wzajemny ich rozwdj.

Do gléwnych celéw strategicznych naleza:

1) wykorzystanie potencjaléw rozwojowych gminy dla poprawy warunkow i jakosci
zycia jej mieszkancow,

2) tworzenie spoleczno-ekonomicznych warunkoéw rozwoju gminy.

Szanse jakie stwarzaja potencjaly potozenia gminy oraz ich pozycja w strategii
irozwoju Aglomeracji Lubelskiej, a w szczego6lnosci potencjat spoteczno-ekonomiczno-
ustugowy, przyrodniczy i kulturowy to oferta rozwoju obszaru dla przysziych inwestorow
i nowych inicjatyw gospodarczych rodzimej ludnosci.

Przyjeta hierarchia celow nie oznacza kolejnosci ich realizacji, gdyz catosci
planowania strategicznego przyswieca idea rozwoju zrOwnowazonego tj. rOwnomiernego
rozwoju wszystkich sektoréw zycia spotecznego.

Strategiczne cele rozwojowe muszg by¢ realizowane poprzez cele szczegdtowe, a
w dalszej kolejnos$ci przez biezace zadania strategiczne i tak:

1) tworzenie bazy materialnej i zagospodarowania terenéw pod funkcje turystyczno-
rekreacyjne moga by¢ realizowane poprzez:

* wytyczenie tras spacerowych, turystycznych, §ciezek konnych z urzadzonymi punktami
widokowymi (stworzenie inwestorom warunkéw uczestnictwa w rozwoju bazy
turystycznej gminy),

» rozwdj ushug agroturystycznych we wsiach o wytypowanej funkcji wsi letniskowe;j
(dziatania organizacyjne i ekonomiczne gospodarstw wspierane przez odpowiednie
decyzje samorzadu) ulgi podatkowe, promocja, rozrzad ruchu turystyczno-
rekreacyjnego,

» budowa zalewu na rz. Bystrzycy jako zbiornika retencyjnego o funkcji rekreacyjnej oraz
pomoc w przygotowaniu infrastruktury spotecznej i technicznej przy zagospodarowaniu
terenow,

» tworzenie bazy noclegowej w tym pensjonatéw, zajazdéw, kwater prywatnych,

» budowa infrastruktury dla rozwoju turystyki i rekreacji w obrebie gminy w pierwszej
kolejnosci w obszarach wytypowanych w studium uwzgledniajgc hierarchi¢ ich
walordw 1 atrakcyjnosci turystyczne;j,

» dbalos¢ o tereny zielone wsi, przeciwdziatanie ich dewastacji dla utrzymania i ochrony
naturalnego krajobrazu,

» promocja przyrodniczych i kulturowych wartos$ci gminy,

» rewaloryzacja wskazanych w studium obszarow.

2) tworzenie bazy ekonomicznej i miejsc pracy dla ludno$ci moze by¢ realizowane poprzez:

* poprawe stanu uktadu komunikacyjnego i zapewnienie potgczen wie$ - osrodek gminy -

miasta Lublin i Leczna,
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 realizacje inwestycji infrastruktury technicznej sieciowej dla realizacji celu glownego tj.
poprawy warunkow zycia ludnosci,

» wspieranie dzialan inwestorow malej przedsigbiorczosci, rzemiosta 1 ustug dla
lokalizacji zakladéw na terenie gminy (wyznaczenie terenow i ich uzbrojenie),

» zwigkszenie miejsc pracy w ustugach dla ludnosci,

* rozw0j rolnictwa jako strefy zywicielskiej podmiejskiej oraz przetwodrstwa rolno-
spozywczego i1 ustug dla obstugi rolnictwa.

3) podniesienie poziomu zycia ludnos$ci poprzez rozwdj infrastruktury spotecznej
i technicznej wsi oraz zmiana dotychczasowych standardow wyposazenia mieszkan w
podstawowe instalacje wewnetrzne,

4) rozwo6] podmiejskiej strefy mieszkaniowej o wyzszych standardach lokalizacyjnych
(atrakcyjne warunki lokalizacji, duze dziatki, petna infrastruktura techniczna oraz sprawny
uktad komunikacyjny z o§rodkami: Lublinem, L.¢czng i Lubartowem.

4.2. Rozwoj potencjalow

Ofertg przestrzenng i ekonomiczng gminy jest wykorzystanie nastepujacych potencjalow
rozwoju:

* udostgpnienie najbardziej atrakcyjnych terenéw - dla szeroko pojetej rekreacji -
mieszkancom miasta i regionu - sterowanej przez stalych mieszkancow gminy;

* udostgpnienie ofert mozliwie tanich terenéw pod rézne funkcje takze podmiejskie,
terenéw wyposazonych w infrastrukture spoteczng i techniczna;

* wprowadzenie réznorodnych form uzytkowania gruntow we wsiach z wyznaczonymi
terenami pod zabudowe, pod warunkiem ich niekolizyjnosci z ustaleniami wiodace;j
funkcji strefy.

Do realizacji wyzej okreslonych ofert gmina ma warunki odpowiednie dzigki:

* potozeniu w bliskos$ci miasta Lublina i Lecznej oraz osrodka gminnego polozonego
centralnie w stosunku do terenéw gminy,

* latwej dostgpnosci komunikacyjnej (komunikacji drogowej),

» otwarto$ci terenow dla dalszej urbanizacji bez wickszej szkody dla srodowiska, przy
ograniczeniach gtéwnie zwigzanych z ochrong gleb i1 obszarow dolinnych,

* duzego potencjatu dla rozwoju funkcji rekreacyjnej w postaci picknych krajobrazow,
korzystnego klimatu rejonu doliny rzeki Wieprz i Bystrzycy z mozliwosciag budowy
zbiornikéw wodnych w dolinach,

* wysokiej wartosci terenow rolniczych o dobrych glebach korzystnych dla rozwoju
rolnictwa, ogrodnictwa i sadownictwa z mozliwoscig tworzenia warunkéw dla
produkc;ji ekologiczne;.

Najwigkszym potencjatem s3 jednak tereny przyrodniczo chronione i bezposrednio
niedostgpne dla inwestorow, lecz bedace magnesem dla mieszkancow miasta 1 turystow
z zewnatrz, dotad mato wykorzystane do celow dydaktyczno-turystycznych. Ranga takich
terendow wzrostaby pod warunkiem odpowiedniego udostgpnienia i promocji poprzez
lokalizacj¢ baz ustugowo-noclegowych, wyznaczonych szlakéw pieszych, konnych,
rowerowych oraz urzadzonych punktéw widokowych z zapleczem ustugowo-technicznym.

4.3. Kierunki rozwoju

Kierunki rozwoju polityki przestrzennej powinny uwzgledniac:
* wyznaczenie obszarOw urbanizacji w powigzaniu z uktadem drogowym, przy szeroko
pojetej dostepnosci komunikacyjnej, ponadto przeznaczanie terenow pod funkcje
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mieszkalnictwa 1 budownictwa ustugowego w taki sposob, by nie stanowity one
ucigzliwosci dla srodowiska przyrodniczego,

* wyznaczenie obszarow pod ushugi turystyczno-rekreacyjne w strefach otulinowych
parkow krajobrazowych lub poza nig tj. na terenach wytypowanych wsi, a szczegdlnie
dotyczy to form rekreacji o charakterze pobytowym,

e promowanie rozwoju agroturystyki w oparciu o baz¢ noclegowa gospodarstw
agroturystycznych,

e utrzymanie rolnictwa jako gtownej funkcji dla obszarow o najlepszych glebach o
intensywnych kierunkach produkcji i otwarciu tych terenéw rowniez na inne funkcje o
charakterze turystyczno-rekreacyjnym poprzez wyznaczenie tras rowerowych, sciezek
spacerowych oraz szlakow;

* szczeg6lnej ochrony krajobrazu, terenow lesnych i zadrzewionych, dolin rzecznych,
stref ekologicznych petligcych funkcje ochronne dla systemu przyrodniczego oraz
ochrony wod powierzchniowych 1 wglebnych przed zanieczyszczeniami. Elementy te
stanowig o wartos$ci 1 potencjale rozwojowym gminy.

4.4. Uwarunkowania wynikajgce z koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju

Zasady i cele polityki przestrzennej Kraju zostaly okreslone w Koncepcji polityki
przestrzennego zagospodarowania kraju, ktora to zostata przyjeta uchwalg Nr 239 Rady
Ministrow z dnia 13 grudnia 2011 v. Zasada zrownowazonego rozwoju, ktora uznana zostata
za najwazniejszq jest ustrojowq zasadq oznaczajgcg rozwoj spoteczno-gospodarczy, w ktorym
nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych
z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych
procesow przyrodniczych w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych
potrzeb poszczegolnych spotecznosci oraz obywateli zarowno wspolczesnego pokolenia, jak
i przysztych pokolen. Zasada ta oparta zostata na 4 zasadach planowania publicznego
opierajgcych sie na racjonalnosci ekonomicznej, preferencji regeneracji nad zajmowaniem
nowych obszarow pod zabudowe, przezornosci ekologicznej, kompensacji ekologicznej.

Strategicznym celem zas polityki przestrzennego zagospodarowania kraju jest:
efektywne wykorzystanie przestrzeni kraju i jej terytorialnie zrozmicowanych potencjatow
rozwojowych dla osiggania ogolnych celow rozwojowych — konkurencyjnosci, zwiekszenia
zatrudnienia, sprawnosci funkcjonowania panstwa oraz spojnosci w wymiarze spotecznym,
gospodarczym i terytorialnym w diugim okresie.

Celem polityki przestrzennej zagospodarowania kraju uznanym za jeden z
wazniejszych  jest tez rozbudowa polgczen wewngtrz kraju — poprawa bezpieczenstwa
zasilania duzych miast oraz Polski Wschodniej, polegajgca na rozwoju sieci przesytowych.
Jego zadaniem jest zapewnienie sprawnego funkcjonowania oraz bardziej rownomiernego
rozmieszczenia sieci przesylowych energii elektrycznej najwyzszych napieé, a nowe inwestycje
bedqg si¢ koncentrowaly szczegolnie w Polsce Potnocnej i Wschodniej. Do takiej inwestycji
bedzie si¢ zaliczala budowa dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV
relacji Chetm-Lublin Systemowa ujeta w planie rozwoju sieci przesylowych.

4.5. Uwarunkowania wynikajqce ze strategii rozwoju wojewodztwa lubelskiego

Podstawowym dokumentem polityki regionalnej okreslajgcym wizje i cele rozwoju
spoleczno-gospodarczego wojewodztwa, a takze dzialania stuzqce ich realizacji jest Strategia
Rozwoju Wojewodztwa Lubelskiego na lata 2014-2020 (z perspektywg do 2030 r.). Glowne
wyzwania dla regionu lubelskiego wynikajq z ,,wielowymiarowej oceny roznorodnych cech
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regionu w ich dynamicznych przewidywanych zmianach. (...) Wynikajg one zarowno
z koniecznosci przezwyciezenia niekorzystnych cech regionu, jak i wykorzystania jego
pozytywnych potencjatow.”

Najwazniejszymi potencjatami wojewodztwa lubelskiego sq:

1. Relatywnie duze znaczenie Lublina jako osrodka akademickiego, naukowego
i kulturalnego oraz gtownego polskiego osrodka w kontaktach ze wschodnimi
sgsiadami, wzmacnianie potencjatem naukowym i akademickim, a takze
gospodarczym kilku innych osrodkow subregionalnych.

2. 2. Wzglednie bogate wyposazenie w czynniki naturalne (zasoby energetyczne,
przyrodnicze warunki dla rolnictwa, ktore jednak nie sq w petni gospodarczo
wykorzystane), a takze walory krajobrazu, ktore — wraz z dziedzictwem kulturowym —
mogq stuzy¢ do rozwijania turystyki.

Jako strategiczne cele do osiggniecia wskazano:

1. wzmacnianie urbanizacji regionu,

2. restrukturyzacja rolnictwa oraz rozwoj obszarow wiejskich,

3. selektywne  zwigkszenie  potencjatu  wiedzy,  kwalifikacji, zaawansowania
technologicznego, przedsigbiorczosci i innowacyjnosci regionu,

4. funkcjonalna, przestrzenna, spoteczna i kulturowa integracja regionu.

Bedqgc gtownym narzedziem ksztattowania polityki regionalnej, Strategia wskazuje na
koniecznos¢ wzmacniania i lepszego wykorzystania potencjatow rozwojowych tkwigcych w
regionie oraz skumulowanych w wyodrebniajgcych si¢ obszarach funkcjonalnych. Na
potencjaly te skiadajq sie zasoby wystepujgce w sferze gospodarczej, spotecznej
i przestrzennej. Tym samym osiggniecie spojnosci w rozwoju na poziomie regionalnym
(spojnos¢ terytorialna) uzyskane zostanie poprzez rozwoj zrownowazomy i Spojny
gospodarczo, spolecznie i ekologicznie.

4.6. Uwarunkowania wynikajgce 7 Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Lubelskiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego jest dokumentem
o charakterze dtugookresowym, stanowigcym element krajowego systemu planowania
przestrzennego. Okresla on zasady i kierunki ksztaltowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej regionu oraz dziatania stuzqce realizacji ponadlokalnych celow publicznych
stanowiqgc formalng i merytoryczng plaszczyzne odniesienia dla podejmowanych decyzji
przestrzennych.

Jest to dokument komplementarny i spojny ze Strategiq Rozwoju Wojewodztwa
Lubelskiego na lata 2014-2020 (z perspektywg do 2030 r), stanowigcy przestrzenne
przetozenie okreslonych w niej celow i kierunkow rozwoju wojewodztwa.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej gmina Spiczyn jest w miejskim obszarze
funkcjonalnym osrodka wojewodzkiego — Lubelskim Obszarze Metropolitalnym oraz obszarze
rolniczej przestrzeni produkcyjnej w strefie gospodarki hodowlanej (podstrefa polno-lesna).
W zwigzku z tym przyjmuje si¢ zasade nadrzednosci dzialan stuzgcych utrzymaniu
i wzmocnieniu funkcji podstawowych (wiodgcych) oraz preferencje rozwojowe, nakazujgce
zachowanie naturalnych wartosci zasobow rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz
zrownowazony rozwoj gospodarki rolnej i funkcji towarzyszqcych. W ramach LOM
rownolegle do obstugi rolnictwa ma byc¢ rozwijana funkcja rekreacyjna polegajgca na
zapewnieniu miejsca wypoczynku codziennego i weekendowego dla mieszkancow
aglomeracji, m.in. w zakresie reakcji (pieszej, rowerowej, kajakowej) oraz kulturowej
(Zawieprzyce). Przez teren gminy przebiega obszar zielonego pierscienia wskazanego
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w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego. Granice zielonych
pierscieni wskazuje sie do uszczegolowienia w lokalnych dokumentach planistycznych.

Przez teren gminy Spiczyn przebiegajg glowne powigzania transportowe wojewodztwa
lubelskiego zlokalizowane w korytarzu wzdtuz drogi S19. Dla pasma tego przyjmuje sie
zasade wzmocnienia funkcji poprzez rozwdj infrastruktury transportowej zapewniajgcej
sprawnos¢  powigzan  komunikacyjnych, minimalizujgcej zagrozenia bezpieczenstwa
publicznego oraz kolizje z elementami regionalnej sieci ekologicznej.

Na terenie gminy znajdujq si¢ ostoje przyrody, a takze kluczowe w skali krajowej
i regionalnej ekosystemy lesne cechujqgce sie duzym stopniem naturalnosci okreslone jako
elementy obszarowe uktadu naturalnego oraz korytarza ekologicznego o znaczeniu
regionalnym stanowiqce element pasmowy obszaru o nadrzednej funkcji przyrodniczej.
Obowigzuje dla nich zasada podporzgdkowania wszelkiej dzielnosci utrzymaniu wartosci
przyrodniczych oraz utrzymania cigglosci powigzan ekologicznych.

Gmina Spiczyn jest w obszarach funkcjonalnych o znaczeniu ponadregionalnym:
., Miejskim obszarze funkcjonalnym osrodka wojewodzkiego — Lubelski ~ Obszar
Metropolitarny ,, i , Wiejskim obszarze funkcjonalnym uczestniczgcym w procesach
rozwojowych. Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 230 oraz PZPWL
wskazujq dla tych obszarow nastepujgce cele rozwoju zagospodarowania przestrzennego:
1) wzmocnienie powigzan funkcjonalno-przestrzennych osrodkow osadniczych LOM;
2) krystalizowanie struktury przestrzennej LOM w kierunku jej optymalizacji
funkcjonalnej;
3) stworzenie warunkow dla integracji funkcjonalnej z miastami — wylqcznie obszarow
wiejskich otaczajgcych miasta w procesy rozwojowe;
4) zwigkszenie mobilnosci zawodowej i przestrzennej;
5) stworzenie warunkow dla rozwoju przedsiebiorczosci pozarolniczej,
6) dywersyfikacje sektorowg gospodarki rolnej.

Gmina polozona jest rowniez w obszarach funkcjonalnych o znaczeniu regionalnym:
,,Rozwoju gospodarki zZywnosciowej- roslinnej rolniczej przestrzeni produkcyjnej” oraz
,Dolny Wieprz”. Dla obszarow tych jako wiodgce kierunki zagospodarowania PZPWL
wskazuje:

1) produkcje roslinng,

2) produkcje zdrowej zZywnosci;

3) rozwoj bazy przetworstwa rolno-spozywczego,

4) rozwoj gospodarstw agroturystycznych i ekologicznych;

5) rozwoj agroturystyki jako formy wzbogacenia funkcjonalnego obszarow wiejskich;

6) rozwoj infrastruktury turystycznej (szlaki turystyczne, w tym wodny na Wieprzu) i

ustug obstugi turystyki;

7) wykorzystanie rezerw obszarow ogroblowanych dla potrzeb gospodarki rybackiej;

8) wykorzystanie gleb do upraw roslin energetycznych;

9) rozwoj infrastruktury technicznej i transportowej.

Na terenie objetym zmiang studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Spiczyn znajdujq sie inwestycje celu publicznego o znaczeniu
wojewodzkim: rozbudowa drogi nr 829 Lucka — Leczna - Biskupice od km 0+067 do km
21+962.

Ponadto w obszarze gminy identyfikujq si¢ inne zadania inwestycyjne celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym obejmujgce:
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1) budowe 2-torowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV Chetm -Lublin
Systemowa,
2) budowa linii Lublin Wschod — Lublin Systemowa.

Ze wzgledu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa publicznego wskazuje sie
obowigzek zapewnienia bezpiecznego i bezkolizyjnego funkcjonowania terenow zamknietych i
obiektow wojskowych zlokalizowanych na obszarze gminy Spiczyn w obrebie Jawidza.

4.7. Polityka Energetyczna Polski 2030

Polityka Energetyczna Polski 2030, przyjeta uchwatg Nr 202/2009 Rady Ministrow z dnia
10 listopada 2009 r, za podstawowe kierunki polityki energetycznej uznaje:

e poprawe efektywnosci energetycznej,

e wzrost bezpieczenstwa dostaw paliw i energii,

e dywersyfikacja struktury wytwarzania energii elektrycznej poprzez wprowadzenie

energetyki jadrowej,

e rozwdj wykorzystania odnawialnych Zrédet energii, w tym biopaliw,

e rozwdj konkurencyjnych rynkéw paliw i energii,

e ograniczenie oddziatywania energetyki na srodowisko.

Gtéwnym celem polityki energetycznej w tym obszarze jest racjonalne i efektywne
gospodarowanie ztozami wegla, znajdujacymi sie na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej.

Polityka energetyczna panstwa zaktada wykorzystanie wegla jako gtéwnego paliwa dla
elektroenergetyki w celu zagwarantowania odpowiedniego stopnia bezpieczenstwa
energetycznego kraju.

4.8. Strategia Rozwoju Kraju 2020

Poprawieniu efektywnosci energetycznej stuzy¢ bedq prace nad innowacyjnymi
technologiami w systemach energetycznych. Beda one miaty zastosowanie w produkcji
maszyn i urzgdzen energetycznych nowej generacji, w uktadach cieplnych opartych na
OZE, przy wykorzystaniu obiegow z reaktorami jadrowymi do kogeneracyjnego
wytwarzania ciepfa i energii elektrycznej i obiegéw gazowo-parowych IGCC (technologia
bloku gazowo-parowego ze zintegrowanym zgazowaniem paliwa). Ograniczeniu
oddziatywania energetyki na srodowisko bedzie stuzyé wdrazanie czystych technologii
weglowych (CTW).

Budowa instalacji IGCC, w oparciu o pobliskie ztoza wegla kamiennego (Lubelski Wegiel
Bogdanka), wpisuje sie w dtugoterminowe wizje rozwoju zaréwno Polski, jak i Europy.

5. SYNTEZA UWARUNKOWAN ROZWOJU

5.1. Polozenie gminy

Gming¢ Spiczyn pod wzgledem powierzchni nalezatoby okresli¢c w stosunku do innych
gmin bylego wojewodztwa lubelskiego jako srednig. Graniczy z gminami: Le¢czna, Wolka
Lubelska, Niemce, Lubartow, Serniki, Ostrow Lubelski, Ludwin. Na terenie gminy znajduje
si¢ 13 sotectw.

Gmina Spiczyn lezy na styku nastgpujacych regionow fizjograficznych: Wyzyny
Lubelskiej i Matego Mazowsza.
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Poélnocny skrawek gminy: Jawidz 1 Zawieprzyce nalezg do Matego Mazowsza.
Zachodnia czg$¢ gminy: Charlez 1 cze$¢ zachodnia Jawidza leza na Plaskowyzu
Natgczowskim 1 ograniczone s3 doling rzeki Wieprza i Bystrzycy. Pozostaly obszar gminy
zajmuje Rownina Luszczowska, ktora wraz z Plaskowyzem Natgczowskim wchodzi w sktad
poinocnej czesci Wyzyny Lubelskie;j.

Ze wzgledu na zrdznicowanie krain geograficznych rdznica wzniesien miedzy
najwyzej (197,5 m n.p.m. Jawidz) i najnizej (148,9 m n.p.m) potozonymi punktami wynosi
48,6 m. Roznica wysokosci powoduje iz poétnocno-zachodni obszar gminy ma rzezbe terenu
falista, pagorkowata, Srodkowa - nisko-falista, a czg$¢ potnocno-wschodnia ma teren réwniny
plaskiej.

Na urozmaicenie rzezby terenu duzy wpltyw maja doliny rzek Wieprza i Bystrzycy,
ktore taczg si¢ w srodku obszaru gminy. Doliny sg dobrze rozwinigte, z wyraznymi zboczami,
ktore sg czesto zalesione lub zadarnione. Dzigki niskiemu zaleganiu wod gruntowych teren
gminy stanowi naturalne siedlisko tegow.

5.2. Uwarunkowania spoleczno-demograficzne

Gmine Spiczyn w 2014 r. zamieszkiwato 5608 mieszkancoéw. Jest to liczba ludnosci zblizona
do $redniej dla gmin wiejskich wojewodztwa lubelskiego. Liczba ludnosci wykazuje
tendencj¢ wzrostowa od roku 2008.

Udziat ludnosci w wieku przedprodukcyjnym:
Srednio w gminie 20,5% Iudnosci to ludno$¢ w wieku przedprodukcyjnym, w
wojewodztwie lubelskim wskaznik ten ksztaltuje si¢ na poziomie 18,1%.

Udzial ludnos$ci w wieku poprodukcyjnym.
Srednio w gminie 16,6% ludnosci to ludno$¢ w wieku poprodukcyjnym, w wojewddztwie
lubelskim wskaznik ten ksztattuje si¢ na poziomie 19,5%.

Ludnosé — stan istniejgcy:
Zmiany liczby ludnosci gminy Spiczyn w latach od 2006 do 2014 przedstawia tabela:

Lp. rok ogolem mezczyzni kobiety
1 2006 5472 2701 2771
2 2007 5445 2703 2742
3 2008 5445 2702 2743
4 2009 5449 2697 2752
5 2010 5496 2721 2775
6 2011 5544 2741 2803
7 2012 5552 2732 2820
8 2013 5588 2757 2831
9 2014 5608 2773 2835
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Liczba ludnosci gminy Spiczyn

1000

6000
5000
4000
3000 B ogotem
B mezczyzni
2000 kobiety

o

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

rok
Zrédlo: BDL GUS. Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS.

Poczgwszy od roku 2008 mozna zaobserwowac systematyczny wzrost liczby ludnosci
gminy Spiczyn. W roku 2008 gming zamieszkiwato 5445 osob, a w roku 2014 juz 5608 osob,
co daje wzrost liczby ludnosci o 163 osoby w ciggu 8 lat.

Aktualnie kobiety stanowig 50,6% liczby Iludnosci, a mezczyzni stanowiq 49,4%
ogolnej liczby ludnosci gminy. Przewaga liczby kobiet utrzymuje si¢ od dluzszego czasu.

Wskaznik gestosci zaludnienia w gminie na rok 2006 byt réwny 65,8 oséb/km?,
natomiast w roku 2014 wynosit on 67,4 osob/km’.

Przyrost naturalny

W 2014 roku w wojewodztwie lubelskim wskaznik przyrostu naturalnego (rozmica
pomiedzy urodzeniami Zywymi a zgonami na 1000 ludnosci) wynosit -1,1; w powiecie
teczynskim 2,8, a w gminie Spiczyn 0,0.

Dane dotyczqce przyrostu naturalnego w latach 2006 — 2014 zestawione sq w
ponizszej tabeli:

L.p. rok urodzenia zywe zgony ogotem przyrost naturalny ZZ;‘ZZ%;Z ;;zy rosiu

1 2006 63 64 -1 -0,2
2 2007 68 71 -3 -0,6
3 2008 56 60 -4 -0,7
4 2009 57 60 -3 -0,6
5 2010 61 69 -8 -1,5
6 2011 64 62 2 0,4
7 2012 61 74 -13 -2,3
8 2013 51 56 -5 -0,9
9 2014 59 59 0 0,0

Zrédio: BDL GUS.
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Zauwazy¢ mozna generalng tendencje utrzymywania sie ujemnego przyrostu naturalnego,
czyli wiekszej liczby zgonow niz urodzen, jednak w 2014 roku liczba zgonow i urodzen
wyrownata sie.

Migracje ludnosci

Saldo migracji wewnetrznych w ciggu ostatnich lat byto dodatnie, a saldo migracji
zewnetrznych - ujemne. Ogolne saldo migracji jest jednak dodatnie, co oznacza, ze ilos¢
zameldowan przewyzszyta ilos¢ wymeldowan. Migracje ludnosci stanowiq drugi, obok
przyrostu naturalnego, czynnik wplywajqcy bezposrednio na liczbe i rozmieszczenie ludnosci.
Ujemne saldo migracji zewnetrznych, czyli poza granice kraju, zwigzane jest z sytuacjg
ekonomiczng Polski w skali catej Europy. Dodatnie saldo migracji wewnetrznych jest zas
zjawiskiem korzystnym i Swiadczy o atrakcyjnosci gminy Spiczyn.

Lo [ e il oo e e

1 2006 -13 -0 -19 -3,5
2 2007 20 -1 19 3,5
3 2008 22 -2 20 3,7
4 2009 1 2 3 0,6
5 2010 60 2 62 11,3
6 2011 47 -1 46 8,4
7 2012 51 2 49 8,8
8 2013 23 -4 19 3,4
9 2014 27 -1 26 4,6

Zrédio: BDL GUS.,

Przyrost naturalny wraz z migracjami ludnosci {gcznie stanowiq o kierunku zmian liczby
ludnosci. Na przestrzeni ostatnich lat liczba ludnosci gminy Spiczyn stale sie zwigksza.

Matzenstwa i rogzwody

Mieszkancy gminy Spiczyn w 2014 roku zawarli 29 matzenstw, co odpowiada
wskaznikowi 5,2 zawartych matzenstw na 100 mieszkancow. Wskaznik ten w skali catego
kraju wynosi 4,9, dla wojewodztwa lubelskiego wynosi 5,1, a dla powiatu teczynskiego
wynosi 6,7. Liczba rozwodow w wojewodztwie lubelskim to 3 175, a w powiecie teczynskim
-85. W gminie Spiczyn odnotowano 1,5 rozwodow przypadajgcych na 1000 mieszkancow.
Wskazniki rozwodow dla wojewodztwa lubelskiego oraz dla powiatu leczynskiego rowniez
wynoszq 1,5 na 1000 mieszkancow.

Struktura wiekowa

Sredni wiek mieszkancow gminy Spiczyn wynosi 38,0 lat i jest nizszy niz Sredni wiek
mieszkancow wojewodztwa lubelskiego (40,7 lat) oraz srednia dla calej Polski (40,6 lat).
Sredni wiek mieszkanek gminy Spiczyn wynosi 39,8 lat, dla mezczyzn Srednia wieku wynosi
36,1 lat.

Zrédlo: www.polskawliczbach.pl/gmina_Spiczyn na podstawie danych GUS.
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Prognoza demograficzna

Gtowny Urzqd Statystyczny opublikowat diugoterminowe prognozy dla Polski. Wynika
z nich, ze trwajgcy od lat spadek dzietnosci nie jest procesem zakonczonym i dotyczy
kolejnych rocznikow mlodziezy. Przyczynami tego zjawiska sq miedzy innymi rosngcy poziom
wyksztatcenia i trudnosci na rynku pracy.
Prognoza demograficzna dla powiatu lubelskiego opracowana przez GUS, przewiduje wzrost
liczby mieszkancow o 6% w 2023 r. w stosunku do 2014 r. W 2050 roku prognozowana liczba
ludnosci wzrosnie o 17%.
W gminie Spiczyn, mimo ze liczba zgonow przewyzsza liczbe urodzen, to liczba ludnosci stale
sie zwieksza. Zastuge w tym majq migracje ludnosci. Przy utrzymaniu si¢ dotychczasowych

trendow, liczba ludnosci w gminie Spiczyn w roku 2045 moze wzrosngc¢ o 15,5% w stosunku
do roku 2014.

Rok 2010 2011 2012| 2013| 2014| 2020| 2025, 2030| 2035| 2040| 2045
Liczba ludnosci 5496 | 5544 5552| 5588| 5608| 5776 | 5916| 6056| 6196| 6336| 6476
% 98,0 985| 99,0 99,5| 100,0| 103,0| 1055 108,0| 110,5| 113,0| 1155

Wsrod mieszkancow gminy Spiczyn, 1 552 mieszkancow jest w wieku potencjalnej nauki
(3-24 lata) (w tym 769 kobiet oraz 783 mezczyzn). Wedtug Narodowego Spisu Powszechnego
z 2011 roku, 13,9% ludnosci posiada wyksztatcenie wyzsze, 3,1% wyksztalcenie policealne,
11,6% Ssrednie ogolnoksztatcgce, a 18,9% Srednie zawodowe. Wyksztatceniem zasadniczym
zawodowym legitymuje sie¢ 23,1% mieszkancow gminy Spiczyn, gimnazjalnym 6,0%,
natomiast 21,5% podstawowym ukonczonym. 1,8% mieszkancow zakonczylo edukacje przed
ukonczeniem szkotly podstawowej.

Analiza funkcjonalno-przestrzenna:

a) generalnie wsie gminy Spiczyn sg stabo wyposazone w jednostki obstugi ludnosci. Sa
to sklepy (jeden lub kilka we wsi), drobne zaktady ustlugowe, w niektorych wsiach
punkty obstugi rolnictwa (punkt skupu owocow, mleka, lecznica zwierzat), w 5 wsiach
szkoly podstawowe (w Kijanach Zespdt Szkét Rolniczych), osrodek zdrowia w
Kijanach, urzad gminy, bank spétdzielczy w Spiczynie;

b) miejscowosci gminy Spiczyn podzielono na nastepujace kategorie:

— wie$ niepelna podstawowa (Spiczyn, Kijany),

— wies elementarna (Zawieprzyce, Jawidz, Charlez),

— wie§ produkcyjna (pozostate - Januszowka, Ludwikéw, Radzic Nowy, Stoczek,
Stawek, Nowa Wolka, Ziotkow);

¢) zrdznicowanie rang miejscowosci gminy generalnie jest niewielkie;

d) na terenie gminy nie ma o$rodka podstawowego, nalezy stworzy¢ warunki do
wykreowania takiego osrodka; o$rodek gminny - Spiczyn obecnie nie spelnia takiej
funkcji;

e) gldwng szansg rozwoju dla gminy Spiczyn jest rekreacja. W opracowaniu Aglomeracja
Lubelska wskazano potencjalne osrodki rekreacji tj. miejscowosci kwalifikujacych si¢
do koncentracji ustug rekreacyjnych. Do os$rodkéw takich (I stopnia o wzglednie
najwyzszym wyposazeniu) zaliczono migdzy innymi Zawieprzyce - jako osrodek
perspektywiczny o duzym potencjale;

f) gmina Spiczyn (jej czg$¢) lezy na trasie laczacej Lubelski Zespot Miejski z
Pojezierzem Leczynsko-Wilodawskim. Na terenach tych nalezaloby realizowac
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infrastrukture ustugowo-turystyczng. Dotyczy to takich miejscowosci jak: Kijany,
Zawieprzyce. Celem takich dziatan jest stworzenie atrakcji turystyczno-rekreacyjnej na
szlakach z Lubelskim Zespotem Miejskim na Pojezierze, aby w miar¢ mozliwos$ci
zatrzymac tu cze$¢ pasantdw 1 odcigzy¢ nadmiernie przetadowane osrodki Pojezierza;

g) rozwoj rekreacji gminy Spiczyn powinien rozwijac si¢ w obszarze Nadwieprzanskiego
Parku Krajobrazowego. W planie ochrony NPK Zawieprzyce, Spiczyn wskazane sa
jako osrodki wspomagajace I stopnia obstugi turystycznej, a Kijany II stopnia. Wsie
polozone w obszarze NPK (zwtlaszcza w jego otulinie) powinny przejmowac funkcje
wsi letniskowych. W gminie Spiczyn znajduje to odbicie w wysokim udziale jak na
warunki wiejskie zabudowy letniskowej - Jawidz, Zawieprzyce, Ludwikow.

Przedsiebiorczos¢ oraz rynek pracy

Na terenie gminy, wedlug danych Gtownego Urzedu Statystycznego, w 2014 roku
dziatalnos¢ prowadzito 347 podmiotow wpisanych do rejestru REGON.

Glowni pracodawcy w gminie Spiczyn to: Zespot Szkot Rolniczych w Kijanach, Szkoty
Podstawowe oraz Gimnazjum, Urzqd Gminy Spiczyn, Gminna Spoldzielnia Samopomoc
Chtopska w Spiczynie, Bank Spotdzielczy.

Podmioty gospodarki narodowej zarejestrowane w rejestrze REGON:

Ogotem 347
sektor publiczny 27
prywatny 320
ogolem Spotki handlowe razem 10

Spotki handlowe w tym z udziatem |3
kapitatu zagranicznego

Spotdzielnie 8
Fundacje 4
Stowarzyszenia i organizacje 24
spoleczne

Osoby fizyczne prowadzqce 248

dziatalnos¢ gospodarczq

Podmioty gospodarki narodowej zarejestrowane w rejestrze REGON w 2014 r. wedlug
wybranych sekcji PKD:

Ogolem 347
W tym w sektorze:

rolniczym 19
przemystowym 31
budowlanym 43

Ludnos¢ gminy Spiczyn utrzymuje sie glownie z pracy we wlasnym gospodarstwie
rolnym oraz z pracy najemnej. 36,0% aktywnych zawodowo mieszkancow gminy Spiczyn
pracuje w sektorze rolniczym (rolnictwo, lesnictwo, fowiectwo i rybactwo), 39,9% w
przemysle i budownictwie, a 7,7% w sektorze ustugowym (handel, naprawa pojazdow,
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transport, zakwaterowanie i gastronomia, informacja i komunikacja) oraz 1,3% pracuje w
sektorze  finansowym  (dziatalnos¢  finansowa i ubezpieczeniowa, obstuga rynku
nieruchomosci). Wsrod aktywnych zawodowo mieszkancow gminy Spiczyn 391 osob wyjezdza
do pracy do innych gmin, a 109 pracujgcych przyjezdza do pracy spoza gminy.

Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w 2014 r. w gminie Spiczyn wynosito
5375,67 pln, co odpowiada 134.30% przecietnego miesigcznego wynagrodzenia brutto w
Polsce.

W 2014 r. w gminie Spiczyn zarejestrowane byly 232 osoby bezrobotne (9,5%). Wsrod
0s0b bezrobotnych w 2014 r. byta taka sama liczba kobiet i mezczyzn.

2013 r. 2014 r.
Bezrobotni zarejestrowani ogotem: 274 232
W tym mezczyzni: 126 116
kobiety: 148 116

5.3. Infrastruktura spoleczna

Edukacja i kultura

W gminie Spiczyn funkcjonuje 5 szkotl podstawowych: w Charlezu, Januszowce, Jawidzu,
Spiczynie i Zawieprzycach. W szkotach podstawowych na 1 oddzial przypada 13 uczniow,
mniej niz wynosi srednia dla wojewodztwa lubelskiego (17).

Szkola Oddzialy Uczniowie Nauczyciele
Szkola Podstawowa w Spiczynie 8 154 15

Szkota Podstawowa im. Hansa Christiana Andersena w 7 100 13

Jawidzu

Szkota Podstawowa im. Marii Skiodowskiej-Curie w 7 71 13
Zawieprzycach

Szkota Podstawowa im. Bolestawa Prusa w Januszowce 7 69 11

Szkota Podstawowa im. Marii Konopnickiej w Charlezu 5 59 10

W Spiczynie funkcjonuje gimnazjum, w ktorym w 9 oddziatach uczy sie 165 uczniow. W
gimnazjum zatrudnionych jest 19 nauczycieli.

W Zespole Szkot Rolniczych w Kijanach uczy sie ponadto 308 osob w 16 oddziatach.

Na terenie gminy Spiczyn funkcjonujq dwa przedszkola: Gminne Przedszkole w Spiczynie
oraz Przedszkole Niepubliczne ,, Aniotek” w Kijanach. Gminne przedszkole zapewnia miejsca
dla 50 dzieci w dwoch grupach. Nie zaspokaja to w pelni potrzeb w tym zakresie.

Biblioteka Publiczna w Spiczynie posiada dwie filie — w Zawieprzycach oraz w Jawidzu. W
bibliotece oraz jej filiach w 2014 roku zarejestrowanych bylo 745 czytelnikow. Srednio
odnotowano 14 wypozyczen na 1 czytelnika.

Waznymi dla dziatalnosci kulturalnej jednostkami sq:

- funkcjonujgce w Ziotkowie Gminne Centrum Kultury, organizujgce wystawy, zajecia z
rekodziela, rysunku, malarstwa i rzezby, taneczne i muzyczne.

Ochrona zdrowia i pomoc spoleczna

Na terenie gminy Spiczyn funkcjonuje jedna przychodnia — Niepubliczny Zaktad Opieki
Zdrowotnej w Kijanach. Swiadczy ustugi medyczne w ramach kontraktu z NFZ w zakresie
podstawowej opieki zdrowotnej. Powstal on na bazie Gminnego Osrodka Zdrowia w
Kijanach. Oferuje opieke zdrowotng w ramach kompetencji lekarza rodzinnego oraz
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pielegniarki i poloznej sSrodowiskowo-rodzinnej oraz obejmuje opiekq profilaktyczng uczniow
gminy Spiczyn w zakresie medycyny szkolnej.

Gminny Osrodek Pomocy Spolecznej w Spiczynie realizuje zadania ustawy o pomocy
spolecznej. Udziela pomocy mieszkancom gminy Spiczyn znajdujqcych sie w trudnej sytuacji
zyciowej i materialnej. Prowadzenie pracy socjalnej z rodzinami i osobami wymagajgcymi
pomocy jest podstawowym zadaniem pomocy Sspolecznej. Ze srodowiskowej pomocy
spotecznej w 2014 roku korzystato 11,3% ogolnej liczby ludnosci gminy Spiczyn.

Bezpieczenstwo publiczne

W zakresie bezpieczenstwa publicznego zadania na terenie gminy Spiczyn realizuje
Komenda Powiatowa Policji w fLecznej. Policia prowadzi podstawowe dzialania
interwencyjne, prewencyjne, edukacyjne, zapobiegajqgce i likwidujgce zagrozenia.

Ochrone przeciwpozarowq oraz przed skutkami klesk Zywiolowych sprawuje Powiatowa
Straz Pozarna w Lecznej. Na terenie gminy funkcjonuje jednoczesnie 8 jednostek Ochotniczej
Strazy Pozarnej.

5.4. Wydatki budzetowe

Suma wydatkow z budzetu gminy Spiczyn wyniosta w 2014 roku 16,4 min zlotych, co
daje 2,9 tys zlotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to spadek wydatkow o
1.2% w porownaniu do roku 2013. Najwieksza czes¢ budzetu gminy Spiczyn - 38% zostata
przeznaczona na Dzial 801 - Oswiata i wychowanie. Duza czes¢ wydatkow z budzetu
przeznaczona zostata na Dzial 852 - Pomoc spoteczna (17.1%) oraz na Dzial 750 -
Administracja publiczna (15.4%). Wydatki inwestycyjne stanowity 1,5 min ztotych, czyli 9,3%
wydatkow ogotem.

5.4. Uwarunkowania rolniczej przestrzeni produkcyjne;j

1. Analiza i ocena stanu zagospodarowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Analize i ocene¢ stanu zagospodarowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy
Spiczyn przeprowadzono w oparciu o uzyskane materiaty 1 zrodta tj. inwentaryzacje
srodowiska przyrodniczego gminy, dane spoteczno-gospodarcze zawarte w spisach rolnych
GUS i materiaty geodezyjne uzyskane w Urzgdzie Gminy.

Dane dotycza struktury uzytkowania ziemi, struktury zasiewdw i stanu inwentarza
zwierzat gospodarskich, poziomu wyposazenia w infrastrukture spoteczng i techniczng, stanu
strukturalnego gospodarstw rolnych.

Dla celow planowania przestrzennego, ktory jest waznym elementem rolniczej
przestrzeni produkcyjnej dokonano oceny stanu srodowiska przyrodniczego uwzgledniajac:
agroklimat, gleby, stosunku wodne, rzezbe¢ terenu oraz szate ro§linng.

Obszar gminy jest do$¢ zréznicowany co wynika z analizy ponizszych elementow
srodowiska.

1) Gleby
Gminy Spiczyn nalezy do gminy o zréznicowaniu genetycznym gleb. Generalnie gleby
wyksztalcone sg tu na luznym utworach czwartorzedowych. Dominujacymi typami gleb sa
gleby brunatne wylugowane oraz gleby bielicowe i pseudobielicowe. W dolinie Wieprza na
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potocny-wschod wystepuja przewaznie piaski gliniaste 1 gliny. Lokalnie wyksztalcity si¢
torfy 1 gleby mutowo-torfowe. Na utworach tych powstaly gleby kompleksu zytnio-
ziemniaczanego stabego 1 zytnio-tubinowego.

Obszar potozony na zachdd od doliny Wieprza 1 Bystrzycy zajmuja gleby wytworzone
na lessach i1 lessopodobnych utworach pylowych. Gleby te zajmuja okoto 20% ogolnej
powierzchni gminy 1 tworzg kompleksy o wysokich 1 §rednich walorach produkcyjnych czyli
kompleks pszenny dobry i pszenny wadliwy.

Potudniowg czg$¢ obszaru zajmuja gleby brunatne wyksztatcone na luznych osadach
piaszczystych oraz redziny mieszane. Najwigcej jest ich w Ludwikowie, Kijanach 1 Zidtkowie.
Tworza kompleksy pszenny bardzo dobry i pszenny dobry.

Dna dolin rzecznych zajmuja mady pytowe zwykle i piaszczyste w typie czarnych
ziem wiasciwych.

W obrgbie trwatych uzytkéw zielonych (kompleks uzytkow zielonych $rednich)
wystepuja gleby bagienne oraz gleby torfowe 1 murszowo-torfowe.

Najlepsze kompleksy gleb podlegaja bezwzglednej ochronie - stanowia one 15%
gruntow ornych, gleby $redniej jakosci zajmuja 52,4%, za$ najstabsze glebowo sa tereny
péinocnej czesci gminy i zajmujg okoto 27,9% gruntow ornych.

Wiekszo$¢ terendw na obszarze gminy posiada korzystne warunku dla intensywnej
produkcji rolnej. Najstabiej oceniany jest teren gleb w poblizu potnocno-wschodniej granicy
gminy.

Kompleksowa klasyfikacja bonitacyjna przydatnosci rolniczej gleb wskazuje na
dominacje gleb $rednio-dobrych. Gleby stanowig podstawowy czynnik przy ocenie
waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej, a uzupeklieniem sg agroklimat, rzezba terenu
1 stosunki wodne.

2) Klimat

Gmina potozona jest w strefie klimatu umiarkowanego. Wg danych z wielolecia gmina
charakteryzuje si¢ 210 dniowym okresem wegetacji. Poczatek okresu wegetacji przypada
okoto 1 kwietnia, koniec za$ okoto 30 pazdziernika.

Sredni opad roczny wynosi 551mm, $rednia temperatura 7,4°C. Dhlugo$é zalegania
pokrywy $nieznej wynosi okoto 80 dni. Niebezpieczenstwo przymrozkow wiosennych
wystepuje okoto 30 kwietnia, a jesiennych okoto 25 pazdziernika. Sa to przymrozki
przygruntowe trwajace kilka dni. Zima utrzymuje si¢ od 100 do 110 dni.

Ze wzgledu na korzystne warunki glebowo-wodne na wigkszosci obszarow rolniczych
gminy mozliwy jest rozw6j wielofunkcyjnych rodzajéw produkcji intensywnej jak: uprawy
zbozowe gltownie pszenicy, warzywnicze 1 sadownicze oraz przemystowe.

3) Wody

Teren gminy przecinaja dwie najwigksze rzeki Wyzyny Lubelskiej: Wieprz i Bystrzyca.

Obydwie rzeki tacza si¢ w §rodku obszaru gminy. W dolinach obok rzek wystepuja
male zbiorniki wod powierzchniowych, do ktérych naleza niewielkie stawy, torfianki i
starorzecza. Powierzchniowa sie¢ wodna uzupeliaja rowy melioracyjne, ktore moga
nawadnia¢ tereny przesuszone.

Na terenie gminy znajduja si¢ cztery zrodta, naturalne wyptywy waod podziemnych.

W ostatnich latach obserwuje si¢ znaczne ubozenie zasobow wodnych. Dotyczy to
zarowno wod powierzchniowych jak i wéd podziemnych, co zaznacza si¢ przez zanikanie
matych zbiornikow powierzchniowych, zmniejszenie wydajnosci zroédet, malejacy przeptyw w
rzekach. Spowodowane jest to czynnikami naturalnymi klimatycznymi, jak tez wywolane
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dziatalnoscig czlowieka (prace melioracyjne oraz zwickszony pobér wody wywotany
potrzebami gospodarczymi). Powoduje to powiekszajacy sie co roku deficyt wod w zlewni.

Niemniej jednak zbiorowiska akwendéw wodnych na terenie gminy maja decydujacy
wpltyw na ksztaltowanie stosunkow wodnych w funkcjonowaniu zoocenoz wodnych
1 szuwarowych oraz stanowig baze¢ dla rekreacji mieszkancow.

Bioragc pod uwage wszystkie elementy przyrodnicze gminy, w tym najcenniejszy -
jakimi sg gleby, obliczono wskaznik waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ktory dla
gminy wynosi 71,3 pkt przy 110 stopniowej skali waloryzacji (IUNG Putawy). Dla
wojewoOdztwa lubelskiego wskaznik ten wynosi ok. 74,1 pkt, a $rednio dla kraju 66,6 pkt.
Zatem gmina jest ze swoim wskaznikiem ponizej $redniej wojewodztwa, rownoczesnie
powyzej $redniej krajowe;.

Teren gminy Spiczyn znajdujq sie w obrebie jednolitych czesci wod powierzchniowych:
RW2000192459 - Wieprz od Stokow do Bystrzycy, RW2000192479 - Wieprz od Bystrzycy do
Tysmienicy, RW20001524699 - Bystrzyca od zb. Zemborzyckiego do ujscia, RW2000172472
Doptyw z Radzica Starego, RW 2000624692 Doptyw z Luszczowa I, RW2000624552 Doplyw
spod Trebaczowa i RW200023248129 Tysmienica od Zrddet do Brzostowki oraz Jednolitych
Czesci Wod Podziemnych: PLGW200075, PLGW200089 i PLGW200090, ktorych ochrona
polega na zakazie lokalizacji inwestycji znaczgco oddziatujgcych na wody podziemne i
powierzchniowe ze wzgledu na wytwarzane scieki i odpady oraz emitowane pyly i gazy, w
rozumieniu przepisow odrebnych. Obowigzuje utrzymanie dobrego stanu jednolitych czesci
wod podziemnych oraz osiggniecie dobrego stanu jednolitej czesci wod powierzchniowych.

4) Surowce mineralne

Na terenie gminy Spiczyn znajdujq si¢ nastgpujgce udokumentowane ztoza surowcow
mineralnych:

o Charlez I — zloze kruszywa naturalnego zlokalizowane w miejscowosci Kol. Charlez

o Charlez Il — zloze kruszywa naturalnego zlokalizowane w miejscowosci Charlez na
dziatkach ozn. nr ew. 74/2,74/3

o Charlez Il — zloze kruszywa naturalnego zlokalizowane w miejscowosci Charlez na
dziatkach ozn. nr ew. 61, 62, 63, 76

o Charlez 1V — zloze kruszywa naturalnego zlokalizowane w miejscowosci Charlgz na
dziatkach ozn. nr ew. 58/1, 58/2

e Jawidz — zloze kruszywa naturalnego zlokalizowane w miejscowosci Jawidz, na
dziatkach ozn. nr ew. 109, 110, 111, 112

o Jawidz I- zloze kruszywa naturalnego zlokalizowane w miejscowosci Jawidz na
dziatkach ozn. nr ew. 1368 i 1369

o Jawidz II- zloze kruszywa naturalnego zlokalizowane w miejscowosci Jawidz na
dziatkach ozn. nr ew. 1504 i 1505

o Jawidz IlI- zloze kruszywa naturalnego zlokalizowane w miejscowosci Jawidz na
dziatkach ozn. nr ew. 1361-1365

o Jawidz IV- zloze kruszywa naturalnego zlokalizowane w miejscowosci Jawidz na
dziatce ozn. nr ew. 1502

o Jawidz V- zloze kruszywa naturalnego zlokalizowane w miejscowosci Jawidz

o Jawidz VI- zloze kruszywa naturalnego zlokalizowane w miejscowosci Jawidz na
dzialce ozn. nr ew. 1436

o Jawidz VII- zloze kruszywa naturalnego zlokalizowane w miejscowosci Jawidz na
dziatce ozn. nr ew. 1424

o Jawidz VIII- zloze kruszywa naturalnego zlokalizowane w miejscowosci Jawidz na
czesci dziatki ozn. nr ew. 1383
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e Jawidz — Pniaki - zloze kruszywa naturalnego zlokalizowane w miejscowosci Jawidz

e Kolonia Zawieprzyce - zloze kruszywa naturalnego zlokalizowane w miejscowosci
Kolonia Zawieprzyce na dziatkach ozn. nr ew. 982, 983, cz. dz. 984, 985, 987, 988

® Zawieprzyce - ztoze kruszywa naturalnego zlokalizowane w miejscowosci Zawieprzyce

na dziatkach ozn. nr ew. 825 i 872

® Zawieprzyce | - ztoZze kruszywa naturalnego zlokalizowane w miejscowosci Zawieprzyce
Kolonia na dziatkach ozn. nr ew. 97,105,107,108,109/1,109/2

® Zawieprzyce I-1 - ztoze kruszywa naturalnego zlokalizowane w miejscowosci Zawieprzyce
Kolonia

Jak wynika z uwarunkowan terenowych i prawnych, obszar objety zmiang studium, w
zakresie  dotyczqcym  przebiegu  planowanej  dwutorowej  napowietrznej  linii
elektroenergetycznej 400 kV  Chelm — Lublin Systemowa znajduje sie poza granicami
udokumentowanych z16z kopalin.

Planowana budowa korytarza dla dwéch rurociggow (wody surowej i Sciekow
oczyszczonych) do projektowanej elektrowni ,IGCC teczna” wraz z ujeciem i zrzutem
wody do rzeki Wieprz w ramach przedsiewziecia pn. ,Blok gazowo-parowy klasy
500MWe w technologii czystej weglowej w miejscowosci Stara Wies w gminie teczna”, w
oparciu o pobliskie ztoza wegla kamiennego (Lubelski Wegiel Bogdanka), nie narusza
granic udokumentowanych zt6z kopalin.

5) Tereny gornicze

Na terenie gminy Spiczyn wystepujq tereny gornicze wyznaczone w mysl przepisow
prawa geologicznego i gorniczego o nazwie: Jawidz II, Kolonia Zawieprzyce A-2,
Zawieprzyce - Pole A2, Zawieprzyce — Pole B, Jawidz V, Jawidz VI i Charlez I1I-1.

Ustanowione zostaly rowniez obszary gornicze dla ktorych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa opracowany zostal lub zostanie plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Spiczyn w tym zakresie.

Filary ochronne dla terenow gorniczych w gminie Spiczyn nie zostaly ustalone.
Ustanawianie filarow ochronnych w ztozu dla zabezpieczenia obiektow na powierzchni terenu
przed nadmiernymi skutkami wybierania ztoza i pasow ochronnych wynika z przepisow
odrebnych.  Szerokos¢ pasow ochronnych dla kopalni odkrywkowych okreslajq polskie
normy(PN-G-02100:1996 ,, Gornictwo odkrywkowe - Szerokos¢ pasow ochronnych wyrobisk
odkrywkowych”).

Obszar objety zmiang studium w zakresie dotyczgcym przebiegu planowanej linii
elektroenergetycznej 400 kV nie obejmuje terenow ani obszarow gorniczych.

Planowana budowa korytarza dla dwéch rurociaggéw (wody surowej i Sciekdéw
oczyszczonych) do projektowanej elektrowni ,IGCC teczna” wraz z ujeciem i zrzutem
wody do rzeki Wieprz w ramach przedsiewziecia pn. ,Blok gazowo-parowy klasy
500MWe w technologii czystej weglowej w miejscowosci Stara Wies w gminie teczna”, w
oparciu o pobliskie ztoza wegla kamiennego (Lubelski Wegiel Bogdanka), znajduje sie
poza terenami i obszarami gérniczymi.

2. Diagnoza spoleczno-gospodarcza
1) Uzytkowanie ziemi

Zmiany strukturalne w uzytkowaniu ziemi na przestrzeni ostatniego 10-lecia ulegly na
terenie gminy zasadniczemu przeobrazeniu.
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Zarébwno procesy zwigzane ze swobodnym przeptywem ziemi jak 1 ze zmiang ustroju
panstwa spowodowaty ubytek gruntow rolnych na cele nierolnicze. Okoto 87 ha grutnow
zostato przeznaczone pod zalesienie lub wytaczone z produkcji rolniczej.

Kierunek przeznaczenia gruntdow rolniczych pod zalesienia bgdzie kontynuowany,
bowiem lasy i grunty lesne w strukturze uzytkowania zajmuja 23,95% powierzchni. Nalezy
si¢ spodziewac¢ transferu ziemi na cele pozarolnicze, w tym rowniez pod zalesienia w
sotectwach: Zawieprzyce, Jawidz i Charlez. W obrebie gminy grunty przeznacza si¢ rowniez
pod rozwo6j budownictwa i infrastruktury.

Gmina Spiczyn podlega przeobrazeniom strukturalnym w rolniczej przestrzeni
produkcyjnej znacznie wolniej niz dzieje si¢ to w gminach podmiejskich. Wolny obrét
nieruchomos$ciami jakimi sg gospodarstwa rolne przybrat mimo to na sile i przyczynit si¢ do
dzielenia gospodarstw, wg liczby osob dziedziczacych. W zwigzku z tym $rednia wielkos¢
gospodarstw jest zjawiskiem niekorzystnym i1 prowadzi do obnizenia poziomu produkcji
rolniczej lub do jej zaniechania. Glowne obszary gospodarstw koncentruja si¢ w
Zawieprzycach, Woélce Nowej, Januszowce, Stoczku, Ludwikowie.

Gmina posiada predyspozycje dla rozwoju funkcji turystyczno-rekreacyjnych, co
bedzie miato stopniowy wpltyw na zmiang form uzytkowania ziemi.

2) Struktura zasiewow

Zwiazana z rozdrobnieniem struktura upraw jest mato intensywna. Kierunki produkcji
ros$linnej w gminie oparte sa na zbozach - §rednio zajmujacych 68,7% w strukturze zasiewow.
Kierunkami uzupehniajacymi sg ziemniaki (4,/% ) 1 warzywa (§rednio 4,3%). W ostatnich
latach znacznie zmalata powierzchnia uprawy rzepaku i rzepiku (0,04%). Pozostate uprawy
zajmujq 20% powierzchni zasiewow.

W gminie nastapil znaczny spadek pogltowia zwierzat gospodarskich w ostatnim 10-
leciu i tak obsada bydfa zmalata z 76,1szt na 100ha uzytkéw rolnych do 26,3szt. Najnizsza
koncentracja bydta wystepuje w solectwach Ludwikéw 1 Stawek. W trzodzie chlewnej
odnotowano znaczny spadek obsady $rednio z 85,1szt. do 57,8szt na 100ha uzytkow rolnych,
za$ w owcach z 28,9szt do 0,4szt na 100ha uzytkow rolnych.

3) Struktura gospodarstw rolnych

Rozdrobnienie gospodarstw spowodowane zostato gldéwnie zmianami strukturalnymi
w rolnictwie jakie wystgpily na skutek transformacji ustrojowej. Srednia wielko$é
gospodarstw indywidualnych wynosi na terenie gminy 4,78ha.

Zarysowuje si¢ tendencja spadkowa co do wielkosci gospodarstw, spowodowana
gtéwnie rozdrobnieniem. Najwigksze rozdrobnienie gospodarstw koncentruje si¢ w Jawidzu -
33,8% gospodarstw o powierzchni 1-2ha, Charlezu - 29,6% gospodarstw o powierzchni 1-2ha
1 Kijanach 28,1% gospodarstw o powierzchni 1-2ha. Gospodarstwa o powierzchni powyzej
15ha stanowig 6,1% w Kijanach, 5,9% w Stoczku.

Rozdrobnienie gospodarstw prowadzi do obnizenia poziomu produkcji rolniczej i jest
zjawiskiem niekorzystnym. Dotyczy to rowniez produkcji zwierzgcej. Dla odwrdcenia
niekorzystnych tendencji w produkcji rolniczej] powinny by¢ uruchomione w ramach
restrukturyzacji i modernizacji rolnictwa odpowiednie programy proeksportowe.

4) Charakterystyka lesistosci, ukladéw laséw i potrzeb zadrzewien
Przewazajacg cze¢§¢ obszaru gminy poza granicami Nadwieprzanskiego Parku
Krajobrazowego zajmuja lasy i pola uprawne. Okolo 58% powierzchni lesnej zajmujg lasy
panstwowe nalezace do nadlesnictwa Lubartow, lesnictw Jawidz i1 Rozkopaczew. Tylko 42%
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lasow na terenie gminy nalezy do wtascicieli prywatnych. Lasy te stanowig niejako otuling
lasow panstwowych.

Dominujagcym typem siedliskowym jest las mieszany $wiezy. Drzewostan buduje
sosna, a tylko niewielka domieszka sa dgby, ktore w lasach prywatnych sa natomiast
gatunkiem lasotworczym. Ogotem powierzchnie lesne stanowig ok. 2064,55 ha, tj. ok. 24,5%
powierzchni catego obszaru gminy.

Wzdhuz brzegéw Wieprza 1 Bystrzycy wyksztalcity si¢ fragmenty tegu wierzbowo-
topolowego oraz wikliny nadrzeczne.

Na terenie gminy istnieje potrzeba dolesien - wyznaczono w studium przebieg granicy
polno-lesnej. Dolesienia i zadrzewienia maja na celu zagospodarowanie stabych gleb
(kompleksy 6 i 7 przydatnosci rolniczej), wytaczanych sukcesywnie z uzytkowania rolniczego
oraz podniesienie poziomu wod gruntowych. Zalesienia te wskazano w potnocnej 1 zachodnie;j
czeSci gminy, w sotectwach: Zawieprzyce, Radzic Nowy, Jawidz i Januszéwka 1 w
nieznacznym stopniu Charlez. Lasy réwniez stanowig strefy ochronne wokot uje¢ wody,
wysypisk $mieci lub oczyszczalni §ciekow.

5) Struktura wladania gruntami
Przewazajgca czes¢ gruntow na terenie gminy Spiczyn znajduje si¢ w rekach
prywatnych. Znaczgcq czescig gruntow dysponuje Skarb Panstwa, sposrod gruntow
stanowigcych wlasnosc¢ Skarbu Panstwa najwigkszym dysponentem sq Lasy Panstwowe.
Szczegotowa struktura witadania gruntami w gminie Spiczyn wyglgda nastepujgco:
- grunty 0sob fizycznych — 6630 ha,
—  grunty komunalne gminy — 132 ha,
- grunty Skarbu Panstwa 1486 ha, w tym grunty Lasow Panstwowych — 1229 ha,
- grunty kosciotow i zwigzkow wyznaniowych — 14 ha,
- grunty wspolnot gruntowych — 15 ha,
- grunty powiatow — 34 ha,
- grunty spoldzielni i spotek prawa handlowego — 4 ha.

5.5. Uwarunkowania i Kierunki rolniczego zagospodarowania i rozwoju gminy

Najwazniejszymi przestankami warunkujacymi rozwoj gminy i kierunki jej rolniczego
zagospodarowania, stanowigce wazny element bazy ekonomicznej gminy sa:
* bardzo korzystne warunki przyrodnicze,
* potozenie poza aktywna strefa Aglomeracji Lubelskiej,
* rozwdj i aktywizacja funkcji rekreacyjno-turystyczne;j,
* intensyfikacja i rozw0j przetworstwa rolno-spozywczego i ushug,
* mozliwie tanie tereny pod rézne funkcje.

1) Przyrodnicze uwarunkowania rozwoju gminy

Gmina Spiczyn jest typowa gming o charakterze rolniczym, gdzie cechy przyrodnicze
wplywaja korzystnie na rozwdj intensywnych upraw.

Warunki glebowo-klimatyczne gminy oraz strefy Nadwieprzanskiego Parku
Krajobrazowego 1 otuliny Koztowieckiego Parku Krajobrazowego stwarzajg duze mozliwosci
ekologicznego rozwoju gminy, co wskazuje na potrzebe ochrony jej obecnych wartosci
przyrodniczych.

Na zachodnich terenach gminy, doliny Wieprza i Bystrzycy, wystepuja procesy
erozyjne, ktore powoduja znaczne deniwelacje terenu. Doliny obydwu rzek w polaczeniu z
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lasami Koztowieckimi i Zawieprzyckimi tworzg , korytarz ekologiczny i spetniajg role wezta
przyrodniczego™.

Krajobraz rolniczy zdominowany jest przez uprawe zbdz, gtownie pszenicy 1 zyta oraz
ro$lin okopowych - ziemniaka. Czgsto spotyka si¢ plantacje chmielu. Teren gminy jak na
warunki Lubelszczyzny jest stosunkowo dobrze zalesiony. Lasy w obrgbie gminy s3 waznym
czynnikiem modyfikujgcym lokalne warunki mikroklimatyczne 1 wodne. Przeciwdziatajg
degradacji gleb w wyniku erozji, odgrywaja znaczng role w oczyszczaniu powietrza, wod
igleb z zanieczyszczen chemicznych. Ponadto wzbogacaja krajobraz i1 sg miejscem
wypoczynku. Atrakcyjno$¢ komplekséw lesnych wynika z bogatego skladu gatunkowego
1 obecnosci wielu rzadkich 1 chronionych gatunkow flory i fauny.

Spiczyn jest gming bardzo atrakcyjng pod wzgledem zasobow przyrodniczych
1 krajobrazowych uwarunkowanych: rzezbg terenu, duzymi rzekami i szatg ro§linng. Niemniej
jednak w bardzo nieznacznym stopniu jest wykorzystany dla lokalizacji baz wypoczynku
irozwoju agroturystyki. Nalezy podkresli¢, iz uprawa ziemi jest najwlasciwsza forma
uzytkowania terenu tej gminy. Nie moze ona jednak by¢ bardzo intensywna, aby nie
doprowadzi¢ do zniszczenia naturalnej rzezby terenu. Szklarnie i fermy hodowlane nie
powinny by¢ lokalizowane w poblizu dolin.

2) Uwarunkowania spoleczno-gospodarcze - identyfikacja problemow
Duze znaczenie w zagospodarowaniu przestrzennym obszard6w maja czynniki
stymulujace jak 1 ograniczajace rozwoj potencjatow. Do czynnikdw stymulujacych zaliczy¢
nalezy przede wszystkim:

* korzystne warunki glebowo-klimatyczne, ktore plasuja gming na poziomie S$rednich
warto$ci wskaznika waloryzacji w wojewodztwie 1 rozwijania wszechstronnych
kierunkow produkcji,

* potlozenie poza Aglomeracja Lubelska,

* potozenie w systemie ekologicznym (ESOCH),

* rozwdj obszaréw korzystnych dla agroturystyki poprzez zalesienia, zadrzewienia oraz
wykorzystanie akwenow wodnych,

* mozliwie tanie tereny pod rézne funkcje,

* wykorzystanie potencjatu rolniczego gminy o dobrych glebach do bezposredniego zbytu w
mies$cie Zywnosci o malym stopniu przetworzenia, badZ przetwarzanej] w powigzaniu z
miastem.

Bariery rozwoju potencjalow dotycza:

« rozdrobnienia strukturalnego gospodarstw rolnych,

* niedorozwdj infrastruktury technicznej wsi,

» ograniczenie funkcjonowania ustug rolniczych przy braku organizacji rynkow zbytu.

Na terenie gminy zaleca si¢ dotychczasowy sposdb zagospodarowania terenu, poprzez
popieranie rolnictwa ekologicznego. Nalezy wprowadzi¢ programy przeciwdziatajace erozji
glebowej wprowadzajac uprawy i lasy glebochronne oraz plantacje trwate.

Wskazane jest wykorzystanie mozliwosci lokalizacji ustug, stosujac jednak wzmozong
ostrozno$¢ w lokalizowaniu duzych inwestycji gospodarczych. Powinny to by¢ gléwnie
lokalizacje nieucigzliwe dla §rodowiska. Tereny przeznaczone pod rozwoj ustugowy to:
Zawieprzyce, Kijany, Spiczyn.

W gminie wystepuje duzy stopien rozdrobnienia gospodarstw. Ujemny wpltyw tego
zjawiska przejawia si¢ poprzez wtdrne podzialy terenow, co prowadzi do ograniczenia
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mozliwosci wigkszej organizacji 1 mechanizacji oraz uzyskania wickszej efektywnosci
gospodarowania. W zwigzku z tym nalezy dazy¢ do scalania gruntow.
Waznymi zagrozeniami wystepujacymi na terenie gminy, dziatajacymi destrukcyjnie
biorgc pod uwage procesy niszczenia srodowiska sa:
» wysypiska $§mieci powodujace przecieki do wod gruntowych i emisje gazow,
» brak kanalizacji sanitarnej,
» niekontrolowana eksploatacja surowcé4w mineralnych niszczaca zbocza dolin,
stanowigca miejsce przypadkowego sktadowania odpadow.

6. Uwarunkowania do zasobow wartosci kulturowych

1) Architektura sakralna

W obszarze gminy znajduja si¢ dwa koscioty: parafialny w Kijanach, gdzie w 1596r.
utworzono parafi¢, przeniesiong z Nowogrodu oraz filialny w Jawidzu. Murowany kosciot w
Kijanach p.w. $§w. Anny, wzniesiony zostat w latach 1723-38 z fundacji Atanazego
Miaczynskiego. Ponadto w sktad zespotu koscielnego wchodza - murowane: ogrodzenie,
dzwonnica oraz brama wejsciowa wzniesione rownolegle ze §wiatynig. Poza zespotem, po
drugiej stronie drogi do Stoczka, usytuowana jest murowana plebania z 1904r.

Bardzo warto$ciowym przyktadem architektury sakralnej jest murowana kaplica $w.
Antoniego Padewskiego znajdujaca si¢ w Zawieprzycach. Kaplica zostata wybudowana w
latach 70-tych XVII w., jej autorstwo przypisywane jest Tylmanowi z Gameren. Obecnie petni
funkcje kosciota filialnego parafii w Kijanach.

Tzw. malg architekture¢ sakralng reprezentuja domkowe kapliczki, z ktorych
najcickawsza, XVIlI-wieczna znajduje si¢ w Jawidzu. Pdzniejszg proweniencje, gdyz z pocz.
XX w. 1 skromniejsza oprawe architektoniczng posiadaja kapliczki w Charlezu, Jawidzu
1 Zawieprzycach. Drewniane kapliczki w Spiczynie 1 Kijanach, pochodzace z 1 pot. XIX w.,
swymi walorami nawigzuja do lokalnych tradycji budownictwa ludowego.

Wsrod licznie wystepujacych na obszarze gminy przydroznych krzyzy i stupowych
kapliczek na wyrdznienie zastuguje kapliczka w Zidtkowie z przetomu XIX/XX w. Pozostate
w wigkszo$ci pochodzg z okresu migdzywojennego i po Il wojnie §wiatowe;.

2) Architektura rezydencjonalna

W obrgbie gminy znajduja si¢ dwa duze zespoty palacowo-parkowe: w Kijanach i
Zawieprzycach. Barokowy zespot w Zawieprzycach, wzniesiony dla Atanazego
Miaczynskiego, zachowat si¢ w dobrym stanie. Jedynie patac, autorstwa Tylmana z Gameren,
wybudowany w 1. 70-tych XVIIw., z reliktami muréw starszego, warownego zamku,
pozostaje w ruinie od czasu spalenia w 1838r. Towarzyszg mu wspomniana kaplica $w.
Antoniego Padewskiego, murowane oficyna, lamus i prowadzaca do zespolu brama, ktore
rowniez powstaly w XVII w. Zespot otacza stosunkowo niezle zachowany XIX-wieczny park
krajobrazowy, z tego okresu pochodza, usytuowane tuz poza jego granicami: oranzeria (w
ruinie) i budynek gospodarczy. Na wschod od zatozenia znajdowat si¢ zespot folwarczny, po
ktérym brak jest sladéw w terenie.

Drugi zespot palacowo-parkowy w Kijanach réwniez zachowat si¢ w stosunkowo
nieztym stanie. W jego sktad wchodza: patac i oficyna otoczone parkiem krajobrazowym.
Patac wzniesiony zostat w 1. 50-tych XIX w., przy jego budowie wykorzystano relikty murow
wczesniejszego zamku, ktory juz w 1674r. uchodzit za stary. Ok. 1880r. zostat gruntownie
przebudowany przez A. Nieniewskiego, w duchu neorenesansu. Znajdujaca si¢ nieco na
wschod oficyna pochodzi z 2 pol. XIX w. Poza zespotem, wsrdd obecnej zabudowy
mieszkalnej, rozrzucone s3 wybudowane na pocz. XX w. dawne budynki folwarczne. Z nich
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zachowaly si¢: czworak, obecnie dom nr 18 (rozebrany w potowie), oficyna i piekarnia, ob.
domy mieszkalne znajdujace si¢ w posesji nr 2. Oproécz wymienionych w sktad zespotu
folwarcznego wchodzily - suszarnia, obora i stajnia, wybudowane takze na pocz. XX w.,
obecnie nalezace do zespotu szkét rolniczych.

Z zespotow dworsko-parkowych do odnotowania nieistniejace zespoly w Charlezu,
Jawidzu, Spiczynie 1 Zidtkowie. W Charlezu jedynym §ladem w terenie jest prowadzaca do
niego pierwotnie aleja lipowa, w Jawidzu zachowala si¢ opuszczona rzadcowka, otoczona
pozostatos$ciami parku. Natomiast pozostate dwory daje si¢ zlokalizowa¢ dzieki historyczne;j
kartografii 1 ustnym przekazom mieszkancow.

Z zespotdéw folwarcznych wystepujacych na obszarze gminy zachowaty si¢ budynki w
Ludwikowie pochodzace z poczatku XX w., jakkolwiek podzielone obecnie migdzy kilku
wlascicieli. Ponadto w Wolce Nowej znajdowat sie folwark, z ktorego obecnie nie zachowaty
si¢ zadne budynki.

3) Architektura przemystowa i uzytecznos$ci publicznej

Z architektury przemystowej do odnotowania murowany zespot gorzelni w Jawidzu,
wybudowany na poczatku XX w., z ktorego pozostaly: gorzelnia, kuznia oraz magazyn
spirytusu, uzupelnione powstatym w czasie Il wojny budynkiem gospodarczym. Wspomniane
obiekty niemal pozbawione sg dekoracyjnych elementow.

W Kijanach na przetomie XIX i XX w. wybudowany zostal zesp6él murowanej
cukrowni, z ktorej zachowat si¢ pigtrowy budynek dostosowany obecnie do funkcji
mieszkalnych.

Takze w Kijanach istnieje drewniany mtyn z konca XIX w., nie pelnigcy obecnie
swych pierwotnych funkcji, jest to jeden z ciekawszych przyktadow budownictwa tego typu w
regionie.

Jednym z ciekawszych obiektow uzyteczno$ci publicznej jest szkota rolnicza w
Kijanach wybudowana w 1. 20-tych XX w. na terenie zespotu palacowo-parkowego. Jest to
murowany tréjkondygnacyjny budynek, z charakterystyczna wiezyczka w tylnej elewacji.

Ponadto nalezy wymieni¢ drewniany, parterowy budynek Urzedu Gminy, wybudowany
ok. polowy XIX w., gankiem, nakryty dwuspadowym dachem, o proporcjonalnej bryle. W
Charlgezu zachowata si¢ murowana karczma z drugiej polowy XIX w., rdwniez o bardzo
dobrych proporcjach. XIX-wieczna karczma w Zawieprzycach zostata rozebrana po Il wojnie
Swiatowej, w jej miejsce wybudowano remize¢. Do niedawna w Spiczynie istniala murowana
szkota z okresu mi¢dzywojennego, rozebrana w ostatnich latach. Z nieistniejacej zabudowy
nalezy takze wzmiankowa¢ drewniang kuzni¢ w Ludwikowie, przy domu nr 5.

4) Zielen komponowana i wody

Zielen komponowana w gminie wystepuje przede wszystkim jako towarzyszaca
zespotom patacowym w Zawieprzycach i Kijanach. Oba parki krajobrazowe jakkolwiek
zachowatly si¢ w mocno okrojonej formie to jednak ich uktad jest dobrze czytelny do dnia
dzisiejszego. Starodrzew parkowy w Zawieprzycach praktycznie nie istnieje, gdyz wszystkie
stare drzewa zostaty tam wycigte. Jedyny pomnik przyrody, lipa zwana Sobieskiego runeta w
1979r.

Znacznie lepiej zachowany jest drzewostan na terenie parku w Kijanach gdzie
wystepuja liczne pomnikowe drzewa, tworzace m.in. alej¢ dojazdowa do palacu. Starodrzew,
wsrod ktorego dominujg lipy, $wierki, graby i modrzewie, zachowat si¢ gldwnie we
wschodniej czesci parku.
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Parki towarzyszyty dworom w Charlezu, Jawidzu, Spiczynie i Zidtkowie, z nich
jedynie w Jawidzu zachowatly si¢ resztki nasadzen wzdluz poludniowej granicy dawnego
zatozenia.

Niewatpliwie jednym z ciekawszych elementow komponowanej zieleni na terenie
gminy jest obsadzanie juz w XIX w. jej drog drzewami. Mamy tu do czynienia zaréwno z
drogami gléwnymi jak i bocznymi. Jednym z dtuzszych odcinkéw jest aleja lipowa taczaca
Rokitno z Jawidzem o dtugosci ok. 3km, niewiele krotsza jest aleja jesionowa Luszczow -
Kijany majaca ok. 2,8km. Jawidz z Charlezem taczy lipowa aleja dtugosci ok. 1,5km.
Znacznie krotsza 1 slabiej obsadzona jest lipowa aleja prowadzaca do Zawieprzyc.
Stosunkowo dobrze zachowala si¢ lipowa aleja laczaca gorzelnie w Jawidzu z droga
prowadzaca do Charleza. Natomiast szczatkowo zachowata si¢ jesionowa aleja w Spiczynie, z
ktorej zostato jedynie pig¢ drzew.

W Charlezu dobrze czytelne jest obsadzenie lipami drogi prowadzacej do dawnego
zespotu dworskiego.

Na obszarze gminy brak jest pozostatosci wod wspoéttworzacych kompozycje parkowe.

5) Cmentarze i miejsca pami¢ci narodowej

Na terenie gminy, w Kijanach znajduje si¢ jedyny cmentarz parafialny, zalozony
jeszcze w koncu XVIII w., ogrodzony ceglanym otynkowanym murem. Ws$rod licznych
XIX wiecznych nagrobkéw do odnotowania grobowiec rodziny Sktodowskich.

W Charlezu, w zachodniej czgsci wsi poza zabudowaniami, znajduje si¢ cmentarz
wojenny z 1915r., na ktérym pochowani sg Zolnierze rosyjscy i austriaccy. Rowniez w
Zawieprzycach, we wschodniej czesci miejscowosci jest usytuowany cmentarz z I wojny
Swiatowe].

6) Ruralistyka i budownictwo wiejskie
Rozlogi pdl - stanowia niezwykle wazny element krajobrazu kulturowego. W naszym regionie
obowiazywat, zgodnie z prawem magdeburskim, system rozmierzenia fanowego, datujacy si¢
od XIV wieku. Stad oczekiwaé go mozna przede wszystkim w $redniowiecznych wsiach
krolewskich, lecz nie tylko, gdyz pojawia si¢ rowniez we wsiach (ale nie dobrach - przyp.
autor) szlacheckich, w nieco uproszczonej, péttanowej formie nadzialéw kmiecych.

Na terenie gminy dominowaly jednak dobra szlacheckie, co zdeterminowato forme
rozmierzenia odmienng od tanowego. W Kijanach, Stawku i Ziotkowie, bedacych wsiami
szlacheckimi zachowaly si¢ jednak nadzialy fanowe. Charakterystyczne dla nich byly waskie
pasma rol, biegnace prostopadle do rzeki, zawierajace po kolei: dostep do rzeki, fake, ogrod,
siedlisko 1 role opartg zazwyczaj o zaro$la lub las - przeznaczone do wykarczowania, dzigki
czemu zasigg roztogu pol posuwat sie, ale na ogdt linia tego zasiggu w calej wsi byta
wyrownana.

Uklad wsi - uklad wsi znajdujacych si¢ w gminie, jakkolwiek podlegal roéznorakim
przeksztalceniom, jest mato urozmaicony. Podstawowym uktadem jest jednodroznicowy, z
jednostronng lub obustronng, rozluzniong zabudowa. Uklad ten w wyniku zmian przebiegu
szlakow komunikacyjnych (Charlez) lub kolonizacji pouwtaszczeniowej (Jawidz),
przeksztatcat si¢ w dwu - lub tréjdroznicowy, z rownolegle wytyczonymi drogami.

Typ siedlisk - niemal na calym obszarze gminy obowigzuje typ siedlisk bezokdInikowych, to
jest z zabudowa wolnostojaca wokodt podworza zakreslonego z reguty w prostokat, zwrocony
szczytem do drogi przez wie$, niezaleznie czy ustawienie domu mieszkalnego jest kalenicowe
czy szczytowe. Oba bowiem rozwigzania wystepuja w gminie, z przewaga ustawienia
kalenicowego i z przysuni¢gciem domu mieszkalnego do drogi.
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Domy mieszkalne majg rézne gabaryty, w wyjatkowych wypadkach faczone z
zabudowa inwentarskg, na ktorg sklada sie kilka oddzielnych budynkéw gospodarskich
ustawionych w czworobok wokét podworza, najczesciej ze stodota na tylnym krétszym boku
dziatki. Innym rozwigzaniem jest szeregowa zabudowa gospodarcza, ustawiona jeden
budynek za drugim na waskiej dziatce.

Brak jest juz pelnych zagrod z zabytkowa zabudowa drewniang pod strzecha.

Bardzo charakterystyczne jest takze wznoszenie przy skromnych drewnianych domach
okazalych, nowszych, murowanych stodot, usytuowanych na tytach siedlisk.

Siedliska otaczane sa zazwyczaj plotami sztachetowymi, ktdre coraz czgsciej
wypierane sg przez metalowe.

Budownictwo wiejskie - na obszarze gminy brak jest charakterystycznego budownictwa
wiejskiego, ktore jeszcze do niedawna dominowalo na omawianym terenie. Ostatnie lata
przyniosty wyparcie dawnej architektury ludowej, na rzecz murowanych, bezstylowych,
zwartych kubaturowo doméw. Nieliczne starsze, zroznicowane gabarytowo obiekty, niemal
juz nie tworza wigkszych skupisk. Zachowane obiekty nie stanowig jednorodnej grupy
zarowno pod wzgledem powstania, najstarsze pochodza z konca XIX w., jak i budulca, gdyz
wsérod najciekawszych sg drewniane i murowane. Pierwotnie chaty prawdopodobnie byty
kryte czterospadowymi strzechami, zastgpowanymi w XIX w. naczotkowymi dachami, ktére z
kolei w XX w. wyparty najprostsze dachy dwuspadowe, z pionowym szalunkiem szczytéw. W
$cianach dhuzszych budynki maja po trzy osie, a niekiedy nawet tylko po dwie. Uktady
wnetrza sg pottoratraktowe lub dwutraktowe. Wejscie gléwne czasami bywa opatrzone
skromnym ganeczkiem lub oszklong werandka. Ze sporadycznie wystepujacych ciekawszych
doméw murowanych wyrdzni¢ nalezy dom nr 11 z kamienia wapiennego, z detalami
podkreslonymi czerwong cegla.

7) Archeologia

Centralng cze$¢ gminy Spiczyn zajmuja duze doliny rzek: Wieprza i wpadajacej do
niego Bystrzycy. Wzdtuz tych dolin koncentruje si¢ osadnictwo pradziejowe i Sredniowieczne.
W ewidencji Archeologicznego Zdjecia Polski zarejestrowano tacznie 139 stanowisk, ktére
zlokalizowane sg na stokach 1 krawedziach wysoczyzn dolin Wieprza i1 Bystrzycy.

Najstarsze znaleziska pochodzg z mezolitu, czyli z okresu pomiedzy okoto 10000 lat
p.n.e., a 5500 lat p.n.e. W okresie neolitu dominowato osadnictwo rolniczych ludow kultury
pucharéw lejkowatych (od 4100/3900 do 3100/2900p.n.e.), a nastgpnie koczowniczych grup
kultury amfor kulistych. W kolejnej epoce - brazie (okoto do 2400 do 700p.n.e.) a zwlaszcza
w jej wezesnym okresie (od 1700p.n.e.) licznie reprezentowane jest osadnictwo kultury
trzcinieckiej. Na omawianym terenie odkryto takze duzo osad kultury tuzyckie;.

W archeologicznym obrazie osadniczym dominujaca role odgrywaja jednak
stanowiska wczesnosredniowieczne. Niekiedy tworzg one cale zespoty osadnicze jak ma to
miejsce w przypadku osiedla otwartego nad Bystrzyca w Spiczynie stan. 1 (3 na obszarze
AZP) i zwigzanych zapewne z nim cmentarzysk kurhanowych w Kijanach Ko$cielnych stan. 1
(2), 12 (53) 1 13 (54). Na podstawie zrodel archeologicznych mozna stwierdzi¢, ze rozwoj
tego zespotu osadniczego przypadal na okres okoto VIII-X w. 1 od XI do XIII w.

Podobnie datowane sg inne wczesnosredniowieczne punkty osadnicze zlokalizowane
wzdhuz Bystrzycy i Wieprza, z ktérych najwieksze to osady w Charlezu stan. 4 (26), 5 (27), 8
(30)19 (31), Spiczynie stan. 26 (23) 1 27 (24), czy Jawidzu stan. 2 (26).

Rejon widet Bystrzycy 1 Wieprza, gdzie zlokalizowane sg wyzej wymienione osady
musiat stanowi¢ we wczesnym $redniowieczu weztowy punkt komunikacyjny na drodze do i z
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Lublina, z naturalnymi przejSciami przez te rzeki. Postdj, wzglednie nocleg na szlaku
droznym powodowat rozw6j wezesnosredniowiecznej ,,infrastruktury”.

Wystepowanie materiatdéw zabytkowych ze starszych faz wczesnego $redniowiecza
mozna laczy¢ z duzym prawdopodobienstwem z jakim$ odtamem plemienia Wislan, ktory
zamieszkiwal Lubelszczyzng.

7. Uwarunkowania urbanistyczne
7.1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

Spiczyn jest jedng z mniejszych gmin powiatu teczynskiego. Powierzchnia gminy
stanowi 13,1% obszaru powiatu leczynskiego i ponad 0,3% obszaru wojewodztwa
lubelskiego. Ogolna powierzchnia gminy wynosi 8315 ha, z czego 5485 ha to uzytki rolne,
1930 ha lasy, a pozostalg czes¢ stanowig grunty pod zabudowq, wodami, nieuzytki i inne.
W sktad gminy wchodzi 13 sotectw: Charlez, Jawidz, Zawieprzyce, Zawieprzyce-Kolonia,
Nowy Radzic, Nowa Wolka, Januszowka, Stoczek, Ziotkow, Stawek, Ludwikow, Kijany,
Spiczyn. Do najbardziej zaludnionych solectw nalezq: Jawidz, Charlez, Spiczyn i Kijany.

Zainwestowane na terenie gminy Spiczyn w catosci lub czesci jest zgodne ze
wskazanym przeznaczeniem w obecnie obowiqzujgcych planach zagospodarowania
przestrzennego. W poszczegolnych — sotectwach spotykamy rozne formy osadnictwa.
W przewazajgcej czesci jest to , ulicowka” zlokalizowana wzdtuz drog wojewoddzkich,
powiatowych lub gminnych (np. Stoczek, Januszowka, Zawieprzyce, Nowa Wolka).
W pozostatych miejscowosSciach gminy wystepuje zabudowa mieszana z przewagq kolonijnej.
Centralny osrodek stanowi miejscowos¢ Spiczyn i Kijany. W zakresie przestrzennych relacji
urbanizacyjnych pod kqtem realizacji zabudowy mieszkaniowej decydujgce znaczenie dla
gminy ma bliskie polozenie miasta Lublin. W skali catej gminy dominuje jeszcze zabudowa
zagrodowa. W wyniku zmian jakie zachodzg w zagospodarowaniu przestrzeni, nastepuje
widoczne wkraczanie funkcji nierolniczych na tereny rolne, w zwigzku z czym w przypadku
gminy Spiczyn zaczynamy miec¢ do czynienia ze zjawiskiem urbanizacji terenow wiejskich oraz
paraurbanizacji, czyli przemieszania zabudowy nierolniczej z rolniczq. Najwieksze tego
rodzaju zjawisko wystepuje w miejscowosciach Spiczyn, Charlez i Kijany. Przeobrazeniom
krajobrazu wiejskiego towarzyszq zmiany w architekturze iotoczeniu budynkow. Ustugi
publiczne (w tym administracji gminnej), ustugi oswiaty, zdrowia, opieki spotecznej,
bezpieczenstwa publicznego, kultury, ustugi sakralne oraz ustugi handlu i rzemiosta w
wigkszosci przypadkow zlokalizowane sq w miejscowosci Spiczyn i Kijany. Natomiast
niemalze we wszystkich pozostatych miejscowosciach gminy sq placowki handlowe, zatem
podstawowe potrzeby spotecznosci lokalnej sq zaspokojone. Na terenie gminy nie ma
zaktadow przemystowych. Gmina Spiczyn posiada duzy potencjal turystyczny. Poki co baza i
oferta turystyczna gminy jest bardzo skromna, mimo iz istnieje bogaty potencjat kulturowo-
przyrodniczy stanowigcy podstawe do jej rozbudowywania. W Planie marketingu turystyki w
Wojewodztwie Lubelskim gmina Spiczyn ujeta jest, jako strategiczny obszar rozwoju turystyki
wojewddztwa. Koncepcja rozwoju turystyki w oparciu o Szlak Jana III Sobieskiego stanowi
tto dla szeregu inicjatyw z dziedziny turystyki i kultury. Gmina Spiczyn stanowi istotng
lokalizacje na miedzynarodowym Szlaku Jana Il Sobieskiego, ktory zaczyna sie w Olesku na
Ukrainie a konczy si¢ pod Wiedniem. Taka sytuacja jest silnym argumentem za budowq
produktow turystycznych w ramach marki Szlaku Jana IlI Sobieskiego.
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Strukture  dotychczasowego

uzytkowania terenu

przedstawiono w ponizszej tabeli

Grupa uzytkow

Rodzaj uiytku gruntowego

zagospodarowania gminy Spiczyn

Powierzchnia w ha

gruntowych i
1 2 3 4 5
Grunty zabudowane i | Tereny mieszkaniowe 22 256
TR Tereny przemystowe 1
Inne tereny zabudowane 39
Zurbanizowane tereny 1
niezabudowane
Tereny rekreacyjno - wypoczynkowe 4
Uzytki kopalne 12
Tereny komunikacyjne drogi 177
Tereny kolejowe 0
Grunty przeznaczone 0
pod budowe drég
publicznych lub linii
kolejowych
Uzytki rolne Grunty orne 4487 5873
sady 80
Eqki trwate 840
Pastwiska trwate 156
Grunty rolne zabudowane 267
Grunty pod rowami 43
Grunty pod stawami 0
Grunty lesne oraz Lasy 1930 2003
izz:z(?c“]ziz:g 2 Grunty zadrzewione i zakrzaczone 73
Grunty pod wodami | Powierzchniowymi ptynqcymi 70 71
Powierzchniowymi stojqcymi 1
Nieuzytki 112
Tereny rozne 0
Powierzchnia ogétem 8315
Gmina Spiczyn posiada dostateczng ilos¢ drog gminnych, powiatowych

i wojewodzkich o tgcznej diugosci 104, 9 km. Gmina posiada sie¢ wodociggowq obejmujgcg
caly obszar administracyjny, co oznacza zwodociggowanie terenu gminy niemal w 100%.
Ujecia wody znajdujg sie w 5 miejscowosciach. Pozostalym mieszkancom gmina zapewnita
dostawe biezqcej wody zawierajgc umowy z sqsiednimi gminami. Na terenie gminy znajdujg
sie¢ dwie oczyszczalnie Sciekow w miejscowosciach: Spiczyn i Zawieprzyce. Sie¢ kanalizacji
sanitarnej obejmuje tqcznie dtugosci ponad 12 km. Gtowna sie¢ gazownicza na terenie gminy
ma dlugos¢ 46,96 km i obejmuje 10 miejscowosci. W potudniowej czesci gminy przebiegajg
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dwie linie energetyczne wysokiego napiecia WN 110kV zasilane z urzgdzen zewnetrznych.
Podstawe zaopatrzenia gminy w energie elektryczng stanowi napowietrzny system Sredniego
o napieciu 15 kV. Realizacja nowych przylqczy zasilajgcych zabudowe mieszkaniowg oraz
ustugowq nastepuje sieciq kablowg. W zwigzku z rozwojem mieszkalnictwa, rolnictwa oraz
ustug i zwiekszajgcym sie¢ zapotrzebowaniem na energig¢ sie¢ energetyczna jest
modernizowana, rozbudowywana bgdz przebudowywana.

Obszar objety zmiang studium w zakresie dotyczqcym przebiegu napowietrznej
dwutorowej linii elektroenergetycznej 400 kV relacji Chetm-Lublin Systemowa potozony jest
w poludniowej czesci gminy, z uwzglednieniem miejscowosci Charlez, Spiczyn, Kijany i
Ziotkow. Wzmiankowany fragment gminy znajduje si¢ w strefie rolniczej obejmujgcej jej
wigkszg czes¢ zwigzang z produkcjg rolng.

Stan dotychczasowego przeznaczenia obszaru objetego zmiang studium w omawianym
fragmencie gminy obejmuje tereny rolne, tereny lqk i pastwisk, drog publicznych, z pomigciem
terenow zabudowanych. Jest to typowa mozaika charakteryzujgca sie krajobrazem rolniczo-
tgkowym. Dotychczasowe przeznaczenie jest zgodne z obowiqzujgcymi przepisami odrebnymi
oraz kierunkami zawartymi w Studium

Obecnie na ww. obszarze w pasie objetym zmiang wystepujq grunty rolne z glebami o
bonitacji klasy RII, Rllla, RIIIb, ktore zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami dotyczgcymi
ochrony gruntow rolnych i lesnych wymagajq zgody na zmiane przeznaczenia na cele
nierolnicze. W pozostatym zakresie dotyczqcym gruntow klasy RIVa, RIVb, RV, PslV, PsV,
PsVI, LIV, LV zgoda na zmiane przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze w swietle
przytoczonej ustawy nie bedzie wymagana. W granicach opracowania zmiany studium
wystepujg rowniez uzytki lesne LsV, ktore sq objete ww. przepisami i bedq wymagaty zgody na
zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

Trasa korytarza dla dwoch rurociggdw (wody surowej i $ciekdw oczyszczonych) do
projektowanej elektrowni ,IGCC teczna” wraz z ujeciem i zrzutem wody do rzeki Wieprz,
realizowana w ramach przedsiewziecia pn. ,Blok gazowo-parowy klasy 500MWe w
technologii czystej weglowej w miejscowosci Stara Wies w gminie teczna”, objeta
zmiang studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego przebiega
przez $rodkowo -wschodnig cze$é¢ gminy Spiczyn, w granicach obrebow: Zawieprzyce,
Stoczek, Januszdéwka i Ziotkow.

Przebiega ona przede wszystkim przez strefe rolniczg, obejmujacg czesé zwigzang z
produkcjg rolng.

Stan dotychczasowego przeznaczenia obszaru objetego zmiang studium dotyczy terendow
upraw polowych, upraw ogrodniczych, tak i pastwisk, drdog publicznych. Pas
technologiczny rurociggu przebiega rowniez przez strefe osadnicza, przecinajac tereny
zabudowy mieszkaniowej.

W granicach opracowanej zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego dominuje jednak typowa mozaika charakteryzujaca sie krajobrazem
rolniczo-tgkowym. Dotychczasowe przeznaczenie jest zgodne 2z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi oraz kierunkami zawartymi w Studium.

Obecnie na ww. obszarze w pasie objetym zmiang wystepujg grunty rolne z
glebami o bonitacji klasy RIIIa, RIIIb, ktdore zgodnie z obowigzujacymi przepisami
dotyczacymi ochrony gruntow rolnych i lesnych wymagaja zgody na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze. Wystepujg rowniez grunty klas RIVa, RIVb, RV, PslV,
LIV, LV, tVI, N, ktore zgodnie z ww przepisami nie wymagajg zgody na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze.
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7.2.8tan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Lad przestrzenny oznacza takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng
catos¢ oraz wuwzglednia w uporzgdkowanych relacjach wszystkie uwarunkowania
i wwmagania  funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne.

Tworzenie i utrzymanie tadu przestrzennego, jest jednym z zadan wlasnych samorzqgdu
gminnego. Jest zarowno celem dziatan gospodarki przestrzennej, jak srodkiem do uzyskania
srodowiska zamieszkania, pracy i wypoczynku, w jak najwyzszym stopniu oddziatujgcego
pozytywnie funkcjonalnie i estetycznie na uzytkownikow, dajgcego mieszkancom satysfakcje
identyfikacji z miejscowosciq, okolicq zamieszkania, a takze z gming i przyciggajgcego
inwestorow. W sposob najbardziej oczywisty na tad przestrzenny wplywa ksztattowanie
przestrzeni publicznych i zabudowy.

Jedynym skutecznym narzedziem tworzenia tadu przestrzennego jest prawo miejscowe
wyrazone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Pozostawienie niektorych
obszarow bez planow miejscowych moze sprzyjaé niekorzystnym dla tadu realizacjom,
opartym o mozliwos¢ ustalania warunkow zabudowy w decyzjach administracyjnych. Na

terenie gminy obowiqgzujgq nastegpujgce plany miejscowe.

przestrzennego gminy
Spiczyn

dnia 18 listopada 1999 r.

dnia 18 stycznia 2001 r.

Lp. Nazwa planu Uchwata Rady Gminy w | Uchwata Rady Gminy w Nr Dziennika
sprawie przystgpienia do | sprawie uchwalenia Urzedowego

sporzqdzania mpzp lub | mpzp lub jego zmiany wojewodztwa

jego zmiany lubelskiego
publikujgcego

uchwale
1 2 3 4 5
1 Miejscowy plan Uchwata Nr IX/71/99 Uchwata Nr XVII/111/01 | Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania Rady Gminy Spiczyn z Rady Gminy Spiczynz | Lubelskiego Nr 16,

poz. 271z 2001 r.

2 Zmiany miejscowego planu | Uchwata Nr Uchwata Nr VII/51/03 | Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania XXVI/175/2002 Rady Rady Gminy Spiczyn Lubelskiego Nr 160,
przestrzennego gminy Gminy Spiczyn z dnia 24 |z dnia 08 wrzesnia poz. 3293 z 2003 r.
Spiczyn wrzesnia 2002 r. 2003 .

3. Zmiany miejscowego planu | Uchwala Nr 1V/29/07 Uchwata Nr Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania Rady Gminy Spiczyn XXX/174/10 Rady Lubelskiego Nr 61,
przestrzennego gminy z dnia 24 marca 2007 v. | Gminy Spiczyn z dnia 24 |poz. 1221 z 2010 .
Spiczyn marca 2010 r.

4. Zmiany miejscowego planu | Uchwala Nr Uchwata Nr 27 Rady Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania XXVI/153/09 Rady Gminy Spiczyn z dnia 30 | Lubelskiego Nr 84,
przestrzennego gminy Gminy Spiczyn z dnia 10 |marca 2011 . poz. 1584 z 2011 .
Spiczyn listopada 2009 r.

5. Zmiany miejscowego planu | Uchwata Nr 47 Rady Uchwata Nr 91 Rady Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania Gminy Spiczyn z dnia 16 | Gminy Spiczyn z dnia Lubelskiego poz.
przestrzennego gminy sierpnia 2011 r. 16 marca 2012 r. 181722012 r.
Spiczyn

6. Zmiany miejscowego planu | Uchwata Nr 67 Rady Uchwata Nr 112 Rady | Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania Gminy Spiczyn z dnia 10 | Gminy Spiczyn z dnia Lubelskiego poz.
przestrzennego gminy listopada 2011 r. 11 wrzesnia 2012 r. 3109z2012r
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1 2 3 4 5
Spiczyn

7. Zmiana miejscowego Uchwata Nr 209 Rady |Uchwata Dz. Urz. Woj.
planu zagospodarowania | Gminy Spiczyn z dnia |Nr VII.145.2016 Rady | Lubelskiego
przestrzennego gminy 12 marca 2014 r,, Gminy Spiczyn z dnia |p0z.238 z 2017 r.
Spiczyn zmieniona Uchwatg 8 grudnia 2016 r.

Nr VI.33.2015
Rady Gminy Spiczyn z
dnia 20 majq 2015 r.

8. Zmiana w czesci Uchwata Nr Uchwata Dz. Urz. Woj.
tekstowej miejscowego VII.175.2017 Rady Nr VII.213.2017 Rady | Lubelskiego poz.
planu zagospodarowania |Gminy Spiczyn z dnia |Gminy Spiczyn z dnia |5559 z 2017 r.
przestrzennego gminy 12 marca 2014 . 30 listopada 2017 .

Spiczyn

9. Miejscowy plan Uchwaty Uchwata Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania Nr VII.175.2017 Rady |Nr IV/23/2019 Rady |Lubelskiego poz.
przestrzennego gminy Gminy Spiczyn z dnia | Gminy Spiczyn z dnia | 1180 z 2019 r.
Spiczyn dla przebiegu 23 maja 2017 r. 18 stycznia 2019 r.
napowietrznej linii
elektroenergetycznej
400kV relacji Chetm -

Lublin Systemowa

10. |Zmiana miejscowego Uchwata Uchwata Dz. Urz. Woj.
planu zagospodarowania | Nr VII.146.2016 Rady |Nr V/35/2019 Lubelskiego poz.
przestrzennego gminy Gminy Spiczyn z dnia |Rady gminy Spiczyn z |2473 z 2019 r.
Spiczyn - I etap 8 grudnia 2016 r,, dnia 7 marca 2019 r.

zmieniona uchwalgq

Nr VII.258.2018 Rady
Gminy Spiczyn z dnia
5 pazdziernika 2018 r

Gmina Spiczyn posiada 100% pokrycie powierzchni planem miejscowym i jego
zmianami. Na terenie podlegajqgcym obecnej zmianie studium obowiqgzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn, zatwierdzony uchwalq Nr XVII/111/01
Rady Gminy Spiczyn z dnia 18 stycznia 2001 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Spiczyn.

W granicach gminy Spiczyn wyodrebnia si¢ 7 obszarow w obrebie ktorych wyznacza
sig strefy polityki przestrzennej:

e strefa I - Lasy Jawidzkie
strefa 2 - Plaskowyz Jawidza i Charleza
strefa 3 - Dolina Wieprza i Bystrzycy
strefa 4 - Las Zawieprzycki
strefa 5 - Rownina Radzica
strefa 6 - Rownina Zawieprzyce — Ziotkow
strefa 7 - Rownina Kijanska
Obszar objety zmiang studium w zakresie przebiegu napowietrznej dwutorowej linii
elektroenergetycznej 400 kV zidentyfikowany zostal w strefie 2, 3 ,6 i 7, stanowigcy
dotychczas tereny rolne niezabudowane, potozone w sgsiedztwie o tym samym przeznaczeniu,
czyli terenow rolniczych, i w sgsiedztwie terenow przeznaczonych pod funkcje zabudowy
mieszkaniowej.

Trasa korytarza dla dwdch rurociaggdw (wody surowej i Sciekdw oczyszczonych) do
projektowanej elektrowni ,,IGCC teczna” wraz z ujeciem i zrzutem wody do rzeki Wieprz,
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wyznaczona w ramach przedsiewziecia pn. ,Blok gazowo-parowy klasy 500MWe w
technologii czystej weglowej w miejscowoséci Stara Wie$S w gminie teczna”, objeta

zmiang studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego
zidentyfikowana zostata w strefie 3 — Dolina Wieprza i Bystrzycy i strefie 6 — Rownina
Zawieprzyce - Ziotkdw. Dziatki przez ktore planowany jest przebieg pasa

technologicznego rurociagdow, a zlokalizowane w zidentyfikowanych strefach, stanowig
dotychczas tereny rolne niezabudowane oraz przeznaczone na tereny zabudowy
mieszkaniowej. Z uwagi na ich podziemng lokalizacje tereny zabudowy mieszkaniowej
nie wymagaja zmiany funkcji, a jedynie wprowadzenia ograniczen w zabudowie i
zagospodarowaniu terendw.

8. Uwarunkowania wynikajgce 7 wystgpowania obszarow naturalnych zagroZen
geologicznych

8.1. Obszary wystepowania naturalnych zagrozen geologicznych

Do najczesciej spotykanych geologicznych zagrozen naturalnych w Polsce zaliczyé
nalezy osuwiska i ruchy masowe. Na terenie gminy Spiczyn nie wystepujq wieksze obszary
naturalnych zagrozen geologicznych.

9. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslenie przez
audyt krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych

Na terenie gminy Spiczyn nie wystepujq krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

10. Uwarunkowania wynikajgce 7 potrzeb i moZliwosci rozwoju gminy

Przyszie rozwigzania przestrzenne w zasadniczy sposob uzaleznione sq od istniejgcego
zainwestowania. Pewne elementy zainwestowania terenu sq nienaruszalne, muszq
bezwzglednie zosta¢ zachowane. O ich trwatosci decydujq przede wszystkim wartosé
poniesionych naktadow, stan techniczny, ich ranga oraz ewentualnie prawna ochrona ze
wzgledu na wartosci kulturowe.

10.1. Analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne

Budowa napowietrznej dwutorowej linii elektroenergetycznej 400 kV relacji Cheim-
Lublin Systemowa nie jest zadaniem wlasnym gminy, a inwestycjq celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym, ktorej zadaniem jest poprawa bezpieczenstwa zasilania regionu
w energie elektryczng oraz umozliwienie przylgczenia do krajowego systemu elektroenerge-
tycznego. Ponadto inwestycja ta wpisuje si¢ rowniez w zalecenia unii europejskiej w zakresie
rozbudowy i modernizacji sieci przesylowych. Realizacja planowanego zamierzenia
inwestycyjnego bedzie odpowiedzig na rosngce potrzeby w zakresie energii elektrycznej
w ujeciu regionalnym i krajowym. Realizacja napowietrznej linii elektroenergetycznej
najwyzszego napiecia przeklada sie tez bezposrednio na dochody gminy, stwarzajgc tym
samym wiegksze mozliwosci jej rozwoju poprzez wykorzystanie pozyskanych z jej
funkcjonowania srodkow finansowych.

Planowane zamierzenie inwestycyjne polegajace na budowie dwdch rurociggéw (wody
surowej i Sciekow oczyszczonych) do projektowanej elektrowni ,IGCC teczna” wraz z
ujeciem i zrzutem wody do rzeki Wieprz na terenie gminy Spiczyn w ramach zamierzenia
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inwestycyjnego pn. ,Blok gazowo-parowy klasy 500MWe w technologii czystej weglowej
w miejscowosci Stara Wie$s w gminie teczna”, nie stanowi zadania wiasnego gminy.
Inwestycja ta wpisuje sie natomiast w katalog inwestycji celu publicznego i stuzy¢ ma
poprawieniu efektywnosci energetycznej poprzez wykorzystanie nowoczesnych
technologii w sektorze gdérnictwa wegla dla zwiekszenia konkurencyjnosci,
bezpieczenstwa pracy, ochrony s$rodowiska oraz stworzenia podstaw pod rozwdj
technologiczny i naukowy. Realizacja tej inwestycji przetozy sie tez bezposrednio na
dochody gminy, stwarzajac tym samym wieksze mozliwosci jej rozwoju poprzez
wykorzystanie pozyskanych z jej funkcjonowania $rodkéw finansowych.

10.2. Prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje
w ramach miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka wojewodzkiego

Problematyka zmiany studium dotyczy wylqcznie fragmentu gminy Spiczyn w zakresie
wyznaczenia przebiegu napowietrznej dwutorowej linii elektroenergetycznej 400 kV relacji
Chetm — Lublin Systemowa. Inwestycja dotyczy wylqcznie budowy infrastruktury technicznej,
nie zachodzi zatem koniecznos¢ sporzqdzania prognoz demograficznych, jako niemajgcych
wphwu na planowane zamierzenie inwestycyjne.

Uwzgledniajac fakt, iz omawiana inwestycja polegajaca na budowie rurociggdw wody
surowej i Sciekdw oczyszczonych do projektowanej elektrowni ,IGCC teczna” wraz z
ujeciem i zrzutem wody do rzeki Wieprz, realizowana w ramach przedsiewziecia pn.
.Blok gazowo-parowy klasy 500MWe w technologii czystej weglowej w miejscowosci
Stara Wie$ w gminie teczna”, dotyczy na terenie gminy Spiczyn wylgcznie budowy
infrastruktury technicznej, analizowanie problematyki dotyczacej prognoz
demograficznych, w tym uwzgledniajacych, tam gdzie to uzasadnione, migracje
w ramach miejskich obszarow funkcjonalnych os$rodka wojewddzkiego nie ma
przetozenia na rodzaj i charakter przedsiewziecia.

10.3. Mozliwosci finansowania przez gming sieci komunikacji, infrastruktury technicznej
i spolecznej

Zmiana studium obejmuje wylqcznie fragmentu gminy Spiczyn, w zakresie dotyczgcym
przebiegu napowietrznej dwutorowej linii elektroenergetycznej 400kV relacji Chetm — Lublin
Systemowa. Nie zachodzi zatem koniecznos¢ okreslania mozliwosci finansowania przez
gming przedmiotowego zadania, przede wszystkim z uwagi na fakt iz planowane
przedsiewziecie nie jest zaliczane do zadan witasnych gminy i nie bedzie obcigzalo budzetu

gminy.

Zmiana studium podobnie jak w omawianej w powyzej problematyce obejmuje
wytacznie fragment gminy Spiczyn i dotyczy przebiegu korytarza dla budowy dwdch
rurociggéw (wody surowej i Sciekow oczyszczonych) wraz ujeciem i zrzutem wody do
rzeki Wieprz, realizowanych w ramach przedsiewziecia pod nazwg pn. ,Blok gazowo-
parowy klasy 500MWe w technologii czystej weglowej w miejscowosci Stara Wies w
gminie keczna”, nie zachodzi zatem koniecznos¢ okreslania mozliwosci finansowania
przez gmine przedmiotowego zadania, przede wszystkim z uwagi na fakt iz planowane
przedsiewziecie nie jest zaliczane do zadan wtasnych gminy i nie bedzie obcigzato
budzetu gminy.
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10.4. Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe

Problematyka zmiany studium dotyczy wylgcznie fragmentu gminy Spiczyn w zakresie
wyznaczenia przebiegu napowietrznej dwutorowej linii elektroenergetycznej 400 kV relacji
Chetm — Lublin Systemowa. Inwestycja dotyczy wylqcznie budowy infrastruktury technicznej,
nie zachodzi zatem koniecznos¢ sporzgdzania bilansu terenow, jako niemajgcego wptywu na
planowane zamierzenie inwestycyjne.

Zmiana studium podobnie jak w omawianej powyzej problematyce obejmuje wytacznie
fragment gminy Spiczyn i dotyczy przebiegu korytarza dla budowy dwoch rurociggéw
(wody surowej i $ciekdw oczyszczonych) wraz ujeciem i zrzutem wody do rzeki Wieprz,
realizowanych w ramach przedsiewziecia pod nazwag pn. ,Blok gazowo-parowy klasy
500MWe w technologii czystej weglowej w miejscowosci Stara Wie$s w gminie teczna”,
nie zachodzi zatem konieczno$¢ sporzadzania bilansu terendéw, jako niemajacego
wptywu na planowane zamierzenie inwestycyjne.

11. Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celow publicznych

11.1. Inwestycje o znaczeniu ponadlokalnym

Inwestycje o znaczeniu ponadlokalnym do realizacji na obszarze gminy zostaly
zapisane w oparciu o Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego, w
ktorym uwzgledniono zadania samorzqdu wojewodztwa stuzqce realizacji ponadlokalnych
celow publicznych zawarte w programach rozwoju wojewodztwa uchwalonych przez Sejmik
Wojewodztwa Lubelskiego.

W obszarze gminy zostaly okreslone zadania wojewodzkie i ponadlokalne, stuzgce
realizacji celow publicznych. Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu wojewddzkim
zalicza sig rozbudowe drogi nr 829 tucka — Leczna - Biskupice od km 0+067 do km 21+962,
natomiast do inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na terenie gminy
Spiczyn nalezg:

1) budowa 2-torowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV Chetm -Lublin

Systemowa,

2) budowa linii Lublin Wschod — Lublin Systemowa.

Inwestycja dotyczaca budowy rurociggdw wody surowej i $ciekdw oczyszczonych do
projektowanej elektrowni ,IGCC teczna” wraz z ujeciem i zrzutem wody do rzeki Wieprz
na terenie gminy Spiczyn, stanowigca inwestycje celu publicznego w rozumieniu
przepisbw ustawy o gospodarce nieruchomosciami realizowana jest w ramach
przedsiewziecia pn. ,Blok gazowo-parowy klasy 500MWe w technologii czystej weglowej
w miejscowosci Stara Wies w gminie teczna” i jest sktadowym elementem planowanej
elektrowni systemowej przewidzianej do realizacji na terenie gm. teczna, wpisanej do
katalogu inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym zapisanej w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego.

11.2. Inwestycje o znaczeniu lokalnym

W Studium przewiduje sie realizacje urzqdzen i obiektow oraz sieci inZynieryjnego
uzbrojenia zwigzanych z zaopatrzeniem w wodg oraz odprowadzeniem sciekow w obszarze
catej gminy. Dla nowych terenow inwestycyjnych, bedg niezbedne realizacje drog lokalnych i
dojazdowych publicznych, a takze ciggow rowerowych lokalnych i pieszych. Szczegolowe
rozwigzania ukladow komunikacyjnych nastepowacé bedg w planach miejscowych.
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Lokalizacja obiektow ustug publicznych mozliwa jest w terenach istniejgcej zabudowy oraz w
obszarach nowych terenow inwestycyjnych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg w
zaleznosci od potrzeb.

12. Uwarunkowania wynikajgce 7 ochrony przeciwpowodziowej

Ochrong  przed powodzig prowadzi sie zgodnie z planami  ochrony
przeciwpowodziowej na obszarze panstwa. Zasady zagospodarowania obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig okreslajq przepisy odrebne.

Ochrone ludzi i mienia przed powodziq realizuje si¢ w szczegolnosci przez:

e zachowanie i tworzenie wszelkich systemow retencji wod, budowe i rozbudowe
zbiornikow retencyjnych, suchych zbiornikow przeciwpowodziowych oraz polderow
przeciwpowodziowych,

e racjonalne retencjonowanie wod oraz uzytkowanie budowli przeciwpowodziowych, a
takze sterowanie przeptywami wad,

e funkcjonowanie systemu ostrzegania przed niebezpiecznymi zjawiskami zachodzqcymi
w atmosferze oraz hydrosferze,

e lksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego dolin rzecznych Ilub terenow
zalewowych, budowanie oraz utrzymanie watow przeciwpowodziowych, a takze
kanatow ulgi.

Obszary objete zagrozeniem powodziowym obejmujq terase zalewowq rzeki Bystrzycy
i rzeki Wieprz.

Czes¢ planowanej inwestycji polegajgcej na budowie rurociggéw wody surowej i Sciekéw
oczyszczonych do projektowanej elektrowni ,IGCC teczna” wraz z ujeciem i zrzutem
wody do rzeki Wieprz na terenie gminy Spiczyn w ramach przedsiewziecia pn. ,Blok
gazowo-parowy klasy 500MWe w technologii czystej weglowej w miejscowosci Stara
Wie$ w gminie teczna”, zlokalizowana zostanie w obszarze zagrozenia powodziowego.

13. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego zmian Studium w rejonie
Zawieprzyc (dzialki nr 825, 872) oraz Jawidza (dzialka nr 1504)

1) Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

Teren zmian Studium pomimo, ze obejmuje trzy rejony funkcjonalno—przestrzenne ma
szereg wspoOlnych cech S$rodowiska przyrodniczego. Wszystkie obszary niewielkie
powierzchniowo , polozone sg na wierzchowinie.

Ztoze piaskéw ,,Zawieprzyce” (dziatka nr 825 1 872) potozone sa w strefie granicznej
Wysoczyzny Lubartowskiej i Rowniny Leczynsko—Wtodawskiej, ktora buduja tu piaski
ipiaski ze zwirami wodnolodowcowymi. Teren zmian Studium w rejonie Zawieprzyc
obejmuje obszary oddalone od wod powierzchniowych, za§ wody podziemne stabilizujg si¢ na
poziomie 1,5m.p.p.t. do 3,5m.p.p.t. Obszar zmiany polozony jest poza obszarami prawnie
chronionymi 1 obecnie jest uzytkowany rolniczo. Znajduje si¢ w poblizu drogi powiatowej
Zawieprzyce — Ostrow Lubelski, co zapewnia pelng obsluge komunikacyjna rejonu
wydobycia.

Obszar ,,Jawidz II” (dziatka nr 1504) potozony jest w potudniowo wschodniej czesci
Roéwniny Lubartowskiej, na stabo nachylonym sklonie wierzchowiny opadajacej w kierunku
wschodnim do doliny Bystrzycy. Teren oddalony okoto 800m od koryta Bystrzycy; w poblizu
przebiega réw odwadniajacy ptaskg, mato czytelng doling, ktory obecnie utracit swoje
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wlasciwosci drenazu. Teren obecnie uzytkowany rolniczo. W poblizu przebiega droga
powiatowa Bystrzyca — Spiczyn.

2) Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony
Tereny zmiany Studium stanowig fragmenty przestrzeni rolniczej, niezurbanizowanej, o
korzystnych uktadach komunikacyjnych dla funkcjonowania wydobycia surowcow
okruchowych. Krajobraz antropogenny, przeksztalcony w wyniku uzytkowania rolniczego.

3) Stan Srodowiska z uwzglednieniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i leSnej

W rejonie Zawieprzyc omawiane zmiany dotycza obszarow uzytkowanych rolniczo.
Ze wzgledu na niskg jakos$¢ gleb (V klasa) 1 ogdlng jakos¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
sg to tereny ekstensywnego rolnictwa, o matej produktywnosci. Fragment ztoza (dziatka nr
825) sasiaduje z terenami le§nymi, natomiast czg$¢ oznaczona (dziatka nr 872) stanowi cze$¢
rozleglego kompleksu rolnego na gruntach wsi Zawieprzyce. Krajobraz kulturowy, typowy dla
Wysoczyzny Lubartowskiej, réwninnej, hipsometrycznie monotonnej, zbudowanej na
powierzchni z piaskow wodnolodowcowych. Potozony w strefie proponowanej ochrony
GZWP.

Teren w rejonie Jawidza — Rowniny Lubartowskiej — polozony na jej sktonie,
rowninny, niemal ptaski, sgsiadujacy z doling Bystrzycy. Przeksztalcony wieloletnim
uzytkowaniem rolniczym.

4) Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow
Omawiane tereny stanowig skrawki dotychczasowej rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, uzytkowanej jako grunty orne i roztogi wsi Zawieprzyce i Jawidz. Niska jakos¢
produkcyjna tych terendw nie zabezpiecza dochodéw gwarantujacych wysoki standard zycia.
Czasowe — na okres wydobycia — wylaczenie gruntdw z produkcji nie spowoduje obnizenia
jakosci warunkow egzystencji. Rekultywacja lesna i/lub wodna bedzie natomiast korzystna
dla jakosci srodowiska, jego zasoboéw i gospodarczych mozliwos$ci wykorzystania terenow.

5) Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia
Potozenie terendw eksploatacji surowcoéw na obszarach rolniczych, oddalonych od
osadnictwa gwarantuje bezpieczenstwo ludno$ci, nie wptynie na obnizenie warto$ci terenéw
sgsiednich.

6) Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy
Projektowana eksploatacja zt6z piaskow jest zgodna z gldéwnymi celami
strategicznymi rozwoju gminy Spiczyn, bowiem sg one sformutowane nastepujaco:
1) wykorzystanie potencjalow rozwojowych gminy dla poprawy warunkoéw i jako$ci zycia
mieszkancow,
2) tworzenie spoteczno—ekonomicznych warunkoéw rozwoju gminy.

ZYoza ,,Zawieprzyce” 1 ,,Jawidz II” sg niewatpliwie w skali gminy zasobami, ktore zalicza
si¢ do jej potencjatow rozwojowych. Ich wykorzystanie dla poprawy warunkéw 1 jakosci zycia
mieszkancow oraz dla tworzenia spoteczno—ekonomicznych podstaw rozwoju gminy Spiczyn
jest oczywiste i nie wymaga dalszego dowodzenia.

7) Stan prawny gruntow
Tereny objete zmianami Studium nalezg do prywatnych wiascicieli.
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8) Obiekty i tereny chronione na podstawie przepisow odrebnych
Obszary objete zmianami uzytkowania i przeznaczenia terenu na cele eksploatacji
surowcow, potozone s3 poza obiektami iobszarami prawnie chronionymi na podstawie
przepiséw odrebnych.

9) Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
Obszary wystepowania surowcow mineralnych jako ztoza ,,Zawieprzyce” i ,,Jawidz II”
znajduje si¢ poza terenami wystgpowania obiektow chronionych na podstawie ustawy o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

10) Obszary naturalnych zagrozen geologicznych
W omawianym obszarze nie wystepuja procesy 1 zjawiska geodynamiczne stanowigce
zagrozenia dla zagospodarowania przestrzennego, w tym zabudowy, infrastruktury techniczne;j
oraz ludzi.

11) Wystepowanie udokumentowanych zl6z kopalin oraz zasobow wod podziemnych
Omawiane obszary zostaly przebadane geologicznie i posiadajg petng dokumentacje
geologiczng w kategorii C;. Ponizej zestawiono okreslone w nich zasoby geologiczne
1 mozliwe do wydobycia:
1) Ztoze ,,Zawieprzyce”
(dziatka nr 825):
a) geologiczne — 95617 Mg
b) do wydobycia — 32198 Mg
(dziatka nr 872):
a) geologiczne — 137638 Mg
b) do wydobycia — 65454 Mg
Ogotem:
a) geologiczne — 233255 Mg
b) do wydobycia — 97652 Mg
2) Ztoze ,,Jawidz 1I”
a) geologiczne — 35 924 Mg
b) do wydobycia —25.831 Mg
Zgodnie z cytowanymi dokumentacjami zlozowymi, eksploatacja omawianych nie
wywota ucigzliwo$ci $rodowiskowych zagrazajacych hydrosferze; zwierciadlo wod
podziemnych w obszarze ,,Jawidz II”” wystepuje na glgbokosci 5,0-7,0m.p.p.t., za§ migzszos¢
ztoza $rednio 3,3m a w przypadku ,,Zawieprzyc” odpowiednio 5,5m i 6,6m. Zloza znajduja
si¢ w granicach proponowanych obszaréw ochrony GZWP, co bedzie wymaga¢ okreslenia w
m.p.z.p. sposobu zabezpieczenia przed zanieczyszczeniami zbiornika wod podziemnych.

12) Wystepowanie terendOw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odre¢bnych
Nie wyznaczono terendw 1 obszaréw gorniczych na podstawie prawa geologicznego
1 gbrniczego.

13) Infrastruktura techniczna i komunikacja
Omawiane obszary zmiany Studium ze wzgledu na dotychczasowe uzytkowanie nie
zostaly wyposazone w infrastrukture techniczng gospodarki wodnej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej, gazowej. Natomiast s3 potozone w sgsiedztwie lokalnego
1 ponadlokalnego systemu drogowego (drogi powiatowe i wewnetrzne).
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14) Ponadlokalne cele publiczne
Nie wystepuja w omawianych obszarach zadania stuzace realizacji ponadlokalnych
celow publicznych.
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14. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

14.1. Funkcja i ranga miejscowosci

1. OSrodek gminny - SPICZYN
Funkcje wiodace:
1) osrodek ustug podstawowych obstugi rolnictwa, ludnos$ci i administracji,
2) osrodek podstawowy mieszkalnictwa, ustug i rekreac;ji,
3) o$rodek rozrzadu ruchu turystycznego na terenie gminy.

2. Miejscowosci gminne:

2.1. Osrodki koncentracji osadnictwa pozarolniczego i lokalizacji ustug podstawowych:
— Spiczyn
- Kijjany.
Obszary rozwoju osadnictwa o dominacji ekstensywnej zabudowy jednorodzinnej na
duzych dzialkach. Sukcesywne przeksztalcanie si¢ zabudowy rolniczej na
mieszkaniowa.

2.2. Osrodki obstugi rolnictwa i ludnosci - tereny lokalizacji ustug elementarnych:
- Jawidz,
— Charlez,
— Zawieprzyce.

2.3. Wsie produkcyjne:
— Januszowka,
— Stoczek,
— Stawek,
— Ludwikow,
- Ziotkow.
— Radzic Nowy,
— Wolka Nowa,
— Kol. Zawieprzyce.

2.4. Wsie letniskowe:
— Zawieprzyce (osrodek glowny),
- Spiczyn,
- Kijany,
- Jawidz,
— Radzic Nowy,
— Charlez,

14.2. Struktura ekologiczna gminy

W Ekologicznym Systemie Ochrony Srodowiska w wojewodztwie lubelskim gmina
Spiczyn zajmuje centralne potozenie, w ktérym poprzez sie¢ dolin rzecznych Wieprza
1 Bystrzycy oraz wschodniej czes$ci Lasow Koztowieckich istnieje mozliwo$¢ przemieszczania
si¢ zwierzat w rézne rejony Lubelszczyzny.

Na terenie gminy Spiczyn mozna wyr6zni¢ kilka korytarzy ekologicznych petnigcych
funkcje tacznikoéw taczacych system obszaréw chronionych w jedng catosé.
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Najwazniejszym korytarzem ekologicznym jest dolina Wieprza, ktory jest
wkomponowany w krajowy system obszaréw chronionych. Na terenie wojewodztwa
lubelskiego stanowi tacznik pomiedzy obszarami chronionymi potozonymi po wschodniej
1 polnocno-zachodniej stronie Wieprza. Poza granicami gminy taczy si¢ z Obszarem
Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”. Na terenie gminy w bezposrednim sasiedztwie
korytarza ekologicznego doliny Wieprza, znajduje si¢ duzy kompleks lasow Zawieprzyckich,
ktory razem z bagnami kolo Radzica stanowi ogniwo laczace doling Wieprza z Parkiem
Krajobrazowym ,,Pojezierze Leczynskie”. Jest to rowniez wazny w strukturze przyrodniczej
gminy, korytarz ekologiczny.

Waznym ciggiem ekologicznym w gminie jest rzeka Bystrzyca taczaca obszary
chronione potudniowo-wschodniej 1 zachodniej strony wojewddztwa. Laczy ona
Czerniejowski Obszar Chronionego Krajobrazu z doling Wieprza.

Wazng odnoga korytarza ekologicznego o znaczeniu regionalnym sg Lasy
Koztowieckie, ktore 1acza doliny Wieprza i1 Bystrzycy z Kozlowieckim Parkiem
Krajobrazowym a nastgpnie z Obszarem Chronionego Krajobrazu ,,Kozi Boér”. Poza tymi
korytarzami ekologicznymi o randze regionalnej mozna na terenie gminy wyrdzni¢ korytarze
ekologiczne o znaczeniu lokalnym. £aczg one doling Bystrzycy z Lasami Koztowieckimi, jak
rowniez bagna koto Radzica z doling Bystrzycy (poprzez las w Radzicu Starym i tereny
podmokte koto Wolki Nowej).

W strukturze ekologicznej gminy bardzo wazng rolg odgrywaja wezly ekologiczne ze
zgrupowaniami rzadkich i1 chronionych roslin 1 zwierzat.

Na terenie gminy daje si¢ wyrdzni¢ 6 weztow ltakowych, 2 lesne oraz jeden lesno-takowy.
W poblizu granicy gminy na jeziorze Mytycze znajduje si¢ wegzel wodny.

Na terenie gminy Spiczyn znajduje si¢ poéinocno-zachodnia cz¢s¢ Nadwieprzanskiego Parku
Krajobrazowego. Park krajobrazowy na terenie gminy obejmuje fragment doliny Wieprza
znanej jako teczynski przetom Wieprza. Od zachodu granic¢ parku stanowi szosa w Kijanach
przecinajaca doling Wieprza. W kierunku wschodnim granice parku poprowadzono szosami
biegnagcymi do Lecznej; po poinocnej stronie przez Ziotkow (Witanow i Podzamcze poza
terenem gminy spiczynskiej) a po potudniowej, przez Kol. Kijany (i dalej przez Nowogrod juz
na terenie gminy f.¢czna).

Wokot parku wyznaczona zostata strefa ochronna. W strefie ochronnej parku znajduje
si¢ blisko 3-kilometrowy fragment doliny stanowiacy najbardziej zachodnig czgsé
feczynskiego przelomu Wieprza. Ten odcinek doliny miat by¢ wlaczony do parku
krajobrazowego, jednak plany przysztego zagospodarowania doliny spowodowaly
przesunigcie zachodniej granicy parku do Kijan.

Zachodnig granice otuliny poprowadzono korytem Bystrzycy 1 Wieprza. Od mostu na
Wieprzu granica biegnie drogg okalajaca zabytkowy zespot zamkowy w Zawieprzycach.
W dalszym biegu po potnocnej stronie otuliny granica tworzy lini¢ famang - ogolnie zdazajac
w kierunku wschodnim - przez wsie Kol. Zawieprzyce i Stoczek, nastgpnie szosg w strone
Zezulina 1 dalej granicg administracyjng gminy Spiczyn i Ludwin. Na poludniu granica otuliny
poprowadzona jest przez wsie Stawek i Kol. Spiczyn. Dolina Bystrzycy nie jest objeta strefg
ochronna.

Na terenie gminy Spiczyn znajduje si¢ rowniez strefa ochronna Kozlowieckiego Parku
Krajobrazowego. Jest to obszar lasow potozony pomiedzy szosg Niemce - Jawidz i granica
gminy Spiczynskie;j.

Gming Spiczyn charakteryzuje duze zrdéznicowanie warunkow siedliskowych, co
wplywa na wystgpowanie wielu réoznych zespotéw roslin. W lasach i dolinach znajduje si¢
wickszo$¢ roslin rzadkich 1 chronionych. Najcenniejsze fragmenty terenu z interesujgca
roslinno$cig zaproponowano obja¢ ochrong w uzytkach ekologicznych reprezentujacych rdzne
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typy siedliskowe 1 rézne typy siedliskowe i rozne zespoly roslinne: wodne, torfowiskowe,
kserotermiczne.

W gminie Spiczyn planowane jest utworzenie 5 uzytkéw ekologicznych:

1. ,,Zawidzki Kat” w dolinie rzeki Wieprz na NW od Zawieprzyc obejmujacy starorzecze
Wieprza wraz z przylegajacymi tgkami.

2. ,,Wielkie Btoto” lezacy pomigdzy miejscowoscia Kolonia Zawieprzyce a Lasem
Zawieprzyckim z cennymi zbiorowiskami torfowisk przejSciowych i wysokich.

3. ,,Zi6tkow” obejmujace poinocne, strome zbocze w dolinie Wieprza wraz ze zrodetkami i
cennymi zbiorowiskami roslinno$ci kserotermiczne;.

4. ,Kolonia Spiczyn” lezacy w dolinie Bystrzycy w poblizu granicy z gming Wolka Lubelska,
w sktad ktorego wchodza obszar Zrodliskowy obejmujacy boczng dolinke z wyptywem
wody podziemnej i1 plyngcym strumykiem oraz kilka torfowisk potozonych przy wylocie
dolinki.

5. ,,Charl¢z” obejmujacy strome zbocze doliny Bystrzycy na E od miejscowosci Charlez z
wyksztalconymi tam zbiorowiskami kserotermicznymi.

Inne obiekty objete ochrong to przede wszystkim drzewa. Szpalery drzew rosngce przy

szosach w Jawidzu, w Charlezu oraz w Kol. Jawidz tworza aleje, ktorym nadano status

pomnikoéw przyrody. Sg to w wigkszosci lipy drobnolistne o obwodach pni przekraczajacych
lub zblizonych do norm przyjetych dla pomnikow przyrody. Drzewa stanowig wazny element
krajobrazu, zwlaszcza te, ktore osiagnety wymiary kwalifikujace je do ochrony pomnikowe;j,
dlatego nie powinny one ulec przypadkowemu zniszczeniu. Ustalenia dla obszaréw
chronionych w gminie Spiczyn zawarte sa w rozdziale 6.5. W celu wzmocnienia struktury
ekologiczne] w gminie Spiczyn proponowane jest wprowadzenie zalesieh w enklawach
srodlesnych oraz na glebach V-VI klasy. Zalesienia proponowane sg w Kol. Charlez, Jawidzu,

Zawieprzycach, Januszéwce oraz Radzicu Nowym. Poza tym konieczne jest wzmocnienie

ciggow ekologicznych poprzez wprowadzenie zadrzewien $rodpolnych i przydroznych. Taka

forma wzmocnienia struktury ekologicznej proponowana jest w Jawidzu oraz przy cieku
ptynacym z Wolki Nowej uchodzacym do Wieprza w Zawieprzycach.

Poprawie stosunkéw wodnych w gminie sluzy¢ ma budowa zbiornikow retencyjnych w

Spiczynie, Wolce Nowej oraz Jawidzu.

14.3. Uwarunkowania i zasady ochrony stref przyrodniczo-krajobrazowych, jako
obszarow funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie

Ze wzgledu na zrdéznicowanie stanu s$rodowiska wynikajace z uwarunkowan
przyrodniczych, efektow egzystencji 1 dziatalno$ci cztowieka oraz potrzebg wiasciwej jego
ochrony i ksztaltowania obszar administracyjny gminy Spiczyn dzieli si¢ na pi¢¢ stref
funkcjonalno-przestrzennych. Ponizej przedstawiono obowigzujace w nich zasady
zagospodarowania.
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Tab. System stref przyrodniczo-krajobrazowych i podstawowych jednostek
planistycznych gminy Spiczyn
Nr Nazwa strefy Liczba jednostek
strefy
1 2 3
1 Lasy Jawidzkie 4
2 Plaskowyz Jawidza i1 Charl¢za 30
3 Dolina Wieprza i Bystrzycy 11
4 Las Zawieprzycki 1
5 Roéwnina Radzica 15
6 Réwnina Zawieprzyce - Ziotkow 16
7 Roéwnina Kijanska 13
RAZEM gmina Spiczyn 90

Zmiana funkcji stref oraz zasad jej ochrony 1 zagospodarowania dokonywana
w poszczegbdlnych jednostkach funkcjonalno-przestrzennych poprzez lokalizacje obiektow
o kolizyjnych formach uzytkowania jest niedopuszczalna w procedurze opracowania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz ich zmianach bez korekty
ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Ponizej
przedstawiono obowigzujace zasady ochrony i zagospodarowania stref oraz jednostek

funkcjonalno-przestrzennych z nich wydzielonych:

System kodowania jednostek ma na celu podanie w maksymalnie skondensowanej

formie maksimum informacji o danej jednostce.
Oznaczenie kodowe sktada si¢ z 5 czesci:

Cze$¢ 1 - cyfra arabska, oznaczajaca numer strefy przyrodniczo-krajobrazowej
Cze$¢ 2 - cyfra arabska, oznaczajaca numer podstawowej jednostki planistycznej
Czes¢ 3 - symbol literowy, oznaczajacy sposob uzytkowania terenu (wg. kodow

Czg$¢ 4- symbol literowy, oznaczajacy dominujacy charakter krajobrazu:

standardowo przyjetych w planowaniu przestrzennym)

Dsp - dno doliny szerokiej, ptaskiej
Dwp - dno doliny waskiej, ptaskiej
Dwc - dno doliny wcietej w podtoze
7%t - zbocze tagodne

Zs - zbocze strome

Zr - zbocze rozcigte erozyjnie

Rp - rownina ptaska

Rf - réwnina falista

Wp - wierzchowina ptaska

W1 - wierzchowina falista

Wr - wierzchowina rozcig¢ta erozyjnie
Wsr - wierzchowina silnie rozcigta erozyjnie

Czg$¢ 5- symbol literowy, oznaczajacy charakter pokrycia terenu:

O - teren otwarty

Z - teren zurbanizowany

L - teren zalesiony

D - teren z udzialem zadrzewien
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M - teren mozaikowy: mozaika polno-lesna (pl), polno-takowa (pt), p6l i zabudowy
(pz) itp.

Dla terenow szczegdlnie cennych przyrodniczo, krajobrazowo, kulturowo lub
gospodarczo oraz dla terendw szczegdlnie konfliktowych lub zagrozonych stosowano
dodatkowo szdsty element kodu literowego:

C - teren szczegolnie cenny:

p -przyrodniczo

kr - krajobrazowo

ku - kulturowo

r - rolniczo

g - gospodarczo, pozarolniczo

K - teren konfliktow funkcji

Z - teren o zagrozonych walorach:

$ - srodowiska przyrodniczego
mz - miejsca zamieszkania.
Podziat gminy na strefy i jednostki funkcjonalno-przestrzenne ilustruje schemat
graficzny.

1. Strefa 1 - Lasy Jawidzkie
1.1. Funkcje:
wiodaca: ekologiczna i ochronna
uzupehiajgca: rekreacyjna i gospodarcza
1.2. Uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe:
a) stan ochrony prawnej:
— otulina Koztowieckiego Parku Krajobrazowego,
— lasy ochronne srodowiska przyrodniczego i ochrony cennych fragmentoéw rodzime;j
przyrody,
b) stan ochrony planistyczne;j:
— korytarz ekologiczny o znaczeniu regionalnym pomig¢dzy kompleksem glownym
a doling Wieprza,
¢) rownina sandrowa;
d) teren ekologicznej strefy borowo-lesne;j;
e) drzewostan sosnowy na siedliskach LM$w;
f) walory przyrodnicze na przewazajacym obszarze Srednie pod wzgledem florystycznym
1 faunistycznym,
g) walory estetyczne krajobrazu wysokie,
h) potencjalna roslinnos¢ to grad,
1) zaniedbany, wyschnigty zbiornik retencyjny na cieku o nazwie ,,ré6w SA”.
1.3. Zagrozenia:
a) ze strony komunikacji (trasa Niemce - Jawidz),
b) lasy zagrozone zwigkszonym ruchem rekreacyjnym,
¢) rabunkowa gospodarka w lasach prywatnych,
d) ze strony kopalni piasku,
e) ze strony dzikich wysypisk.
1.4. Kierunki zmian i zasady ochrony
a) przestrzeganie przepisow obowigzujacych w otulinie Parku Krajobrazowego 1 lasach
ochronnych,
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b) ochrona warunkéw siedliskowych lasu oraz jego linii brzegowej (przestrzeganie
rygoréw strefy ochrony warunkéw siedliskowych lasu 1 strefy wizualno-
krajobrazowej),

¢) pielegnowanie upraw pod katem docelowego drzewostanu,

d) usuwanie drzew uschnietych, obumierajacych, wadliwych, krzywych,

e) zwigkszanie bioréznorodnosci ekosystemu lesnego poprzez wprowadzenie do
drzewostanu drzew owocowych stanowigcych dodatkowy zer dla zwierzyny,

f) zalesianie $rodlesnych gruntow rolnych,

g) zakaz zbierania plodow runa lesnego w rejonach koncentracji rzadkich i chronionych
roslin,

h) oczyszczenie lasow z ,,dzikich” wysypisk,

i) rozwoj rekreacji w sposob niekolizyjny z walorami ekologicznymi jednostki,

j) podniesienie poziomu wody gruntowej w poblizu zbiornika retencyjnego
1 modernizacja tego zbiornika.
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Symbol

Uwarunkowania przyrodnicze i przestrzenne jednostki

Zasady ochrony i ksztaltowania przestrzeni:

jednostki planistycznej 1. funkcje

i wiodgce 2. zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu

funkcje 3. przedmiot i cel ochrony

1 2 3
STREFA 1 - LASY JAWIDZKIE

1.1. RL | Wierzchowina falista, tereny lasow o wysokich walorach 1. Ochronna i ekologiczna.

W, L, C,,Ci | przyrodniczych i krajobrazowych, przewazajg drzewostany 2. Zachowanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zapewnienie
sosnowe, miejscami dgbowe i brzozowe peniace funkcje korytarza odpowiednich warunkéw bytowania rzadkim gatunkom flory i
ekologicznego o znaczeniu regionalnym, teren wezta ekologicznego. fauny, uporzadkowanie gospodarki lesnej, zwlaszcza stanu
Lasy w otulinie Koztowieckiego Parku Krajobrazowego . sanitarnego.

Czg$¢ lasu uznane jest za las ochronny srodowiska przyrodniczego Obowiazujg przepisy dotyczace otuliny PK i laséw ochronnych.
oraz las ochrony cennych fragmentow rodzimej przyrody, 3. Ochrona waloréw przyrodniczych ekosystemow stosunkowo mato
potudniowym skrajem jednostki stanowi droga 828 KDW. przeksztatconych.

1.2. RL | Dno doliny waskiej i ptaskiej wzdluz uregulowanego cieku, 1. Ekologiczna i ochronna.

Dw», L,C, |w jednostce znajdujg si¢ zaniedbane, wyschni¢te zbiorniki wodne, |2. Zachowanie dotychczasowego stanu uzytkowania, podniesienie
teren o wysokich walorach estetycznych i przyrodniczych, petni poziomu wody gruntowej poprzez lokalne pigtrzenie, modernizacja
funkcje tacznikowa miedzy Lasami Koztowieckimi a Doling zdewastowanego zbiornika.

Wieprza. 3. Ochrona stosunkéw wodnych, ochrona walorow przyrodniczo-
krajobrazowych.

1.3. RL | Wierzchowina falista, teren lesny o duzym znaczeniu dla 1. Ekologiczna i ochronna.

Wi, L, C, funkcjonowania srodowiska przyrodniczego o wysokich walorach 2. Zachowanie dotychczasowego stanu uzytkowania, poprawa stanu
estetycznych krajobrazu, teren petni funkcje wezta ekologicznego i sanitarnego lasu, rozwoj rekreacji w sposob niekolizyjny z
korytarza ekologicznego o znaczeniu regionalnym, kompleks lesny walorami ekologicznymi jednostki, obowiazuja przepisy dotyczace
bedacy lasem ochronnym, péinocna granice jednostki stanowi droga laséw ochronnych.

828 KDW, we wschodniej czgsci przebiega droga powiatowa 1564L. | 3. Ochrona walordéw przyrodniczych ekosystemu le$nego.
1.41S Wierzchowina falista, teren specjalny cze$ciowo zalesiony. 1. Teren specjalny
We 2. Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu opracowane

odrebnymi planami.
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2. Strefa 2 - Plaskowyz Jawidza i Charleza

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

Funkcje:
wiodaca: produkcyjno-osadnicza

Uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe
a) ochrong pomnikowa objete sa:
- aleja 47 lip drobnolistnych rosngca przy drodze Zawieprzyce - Charlgz,
- aleja 158 lip drobnolistnych przy drodze Jawidz - Lubartow,
- aleja 97 lip drobnolistnych przy drodze Charlez - Jawidz
b) ekosystemy polne tworzace ekologiczng strefe polna,
c) zbiorowiska segetalne zwigzane z uprawami polowymi,
d) walory przyrodnicze malej pod wzgledem florystycznym 1 faunistycznym, jedynie w
strefie przykrawedziowej doliny $rednie 1 wysokie,
e) walory estetyczne krajobrazu srednie; w strefie przykrawedziowej Wieprza wysokie,
f) bardzo uboga zielen §rodpolna,
g) obszar wystepowania gleb chronionych (I-III kl.) na terenach Charleza,
h) w Jawidzu znajduje si¢ czgsciowo zachowany ogrod folwarczny o powierzchni 3,0ha,
1) wystepowanie zt6z surowcow mineralnych.

Zagrozenia:
a) rozpraszanie si¢ zabudowy na tereny rolnicze,

b) nieczynne wysypisko odpadéw komunalnych w Jawidzu bedace zagrozeniem dla wod
1 warunkow aerosanitarnych,

¢) ze strony wyrobiska eksploatacyjnego kopalni piasku,

d) ze strony komunikacji (trasa Kijany — Lubartow)

e) ze  strony  infrastruktury  techmicznej  stanowigcej  napowietrzng  linig
elektroenergetyczng 400 kV (relacji Chetm — Lublin Systemowa).

Kierunki zmian i zasady ochrony:
a) przestrzeganie przepisOw ochrony pomnikowej,

b) utrzymanie stabilnosci struktury przestrzennej i dominujacej funkcji rolnicze;,

¢) wylaczenie spod wszelkiej zabudowy strefy krawegdziowej Wieprza,

d) nie dopuszczenie do dalszego rozpraszania si¢ zabudowy na tereny otwarte,

e) utrzymanie dotychczasowego profilu produkcji rolne;,

f) nasadzenie zieleni $rédpolnej i przydroznej wzdtuz drég taczacych kompleks Lasow
Koztowieckich z Wieprzem,

g) dalsze rekultywacja wysypiska komunalnego w Jawidzu,

h) rekultywacja wyrobiska poeksploatacyjnego w kierunku lesnym,

1) ochrona strefy ekspozycji krajobrazowej na wschod od drogi Jawidz - Rokitno dajacej
wglad w doling po Las Zawieprzycki, niedogeszczanie zabudowy po wschodniej
stronie drogi,

J) wapnowanie gleb,

k) objecie ochrong otwar¢ krajobrazowych z licznych punktéw widokowych zwigzanych
z nadkrawedziowg strefa obu dolin,

1) objecie ochrong zieleni komponowanej o walorach kulturowych (parki, aleje,
szpalery),

1) zalesienie terendw o stabych glebach w poblizu kompleksu lesnego i wysypiska,

m) eksploatacja udokumentowanych zt6z surowcow mineralnych,
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n) realizacja infrastruktury technicznej w zakresie napowietrznej dwutorowej linii
elektroenergetycznej 400 kV relacji Chetm — Lublin Systemowa, jako inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
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Symbol

Uwarunkowania przyrodnicze i przestrzenne jednostki

Zasady ochrony i ksztaltowania przestrzeni:

jednostki planistycznej 1. funkcje
i wiodace 2. zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu
funkcje 3. przedmiot i cel ochrony
1 2 3
STREFA 2 - PLASKOWYZ JAWIDZA 1 CHARLEZA
2.1.RP | Wierzchowina falista, teren upraw polowych, w potudniowej czgsci | 1. Osadniczo-produkcyjna.
W;, 0,Z;  |jednostki zlokalizowane jest wyrobisko z czynng kopalnig piasku 2. Rekultywacja wyrobiska w kierunku le$nym, przeznaczenie
budowlanego, obszar wystgpowania stabych gleb (V-VI klasa). fragmentdw terenu pod zalesienie z wydzieleniem strefy
zabudowy, utworzenie nowej kopalni piasku Jawidz-Pniaki wg
dokumentacji.
3. Ochrona $rodowiska przed degradacja.
2.2. MR | Wierzchowina falista, teren upraw polowych z rozproszona 1. Osadnicza.
Wi, M,, zabudowa usytuowang przy $cianie lasu, teren perspektywicznego 2. Przeznaczenie terenu upraw polowych pod zabudowe, zachowanie
porzadkowania struktury przestrzennej osadnictwa, teren uzbrojony dopuszczalnej odlegtosci zabudowy od linii lasu.
w wodociag.
2.3.NU | Wierzchowina ptaska, teren nieczynnego wysypiska odpadow 1. -
W,, Z komunalnych przeznaczonego do rekultywacji. 2. Dalsza rekultywacja wysypiska w kierunku lesnym.
3. Ochrona przed degradacjg i przywrocenie poprzedniego stanu
uzytkowania.
2.4.RP Wierzchowina falista, teren otwartego krajobrazu przeznaczony pod | I, Produkcyjna.
W, O uprawy polowe z pojedynczymi zabudowaniami, teren zagrozony

skazeniem wod gruntowych oraz pogorszeniem stanu sanitarnego w
otoczeniu wysypiska odpadow.

2. Utrzymanie istniejacego stanu uzytkowania, zakaz wznoszenia
jakichkolwiek obiektow kubaturowych, z wyjatkiem uzupetniania,
wymiany lub remontow substancji trwatych w istniejacych
siedliskach, stworzenie strefy ochronnej wokot wysypiska $mieci,
przeznaczonej pod zalesienie, zagospodarowanie stabych gleb (V-
VI klasa) przez przeznaczenie ich pod zalesienie, wytyczenie
nowej drogi gminne;j.

3. Ochrona przed negatywnym oddziatywaniem wysypiska,
zagospodarowanie stabych gleb.
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2.5. MR | Wierzchowina falista, teren zabudowy zagrodowe;j i pol (mozaika 1. Osadnicza.

Wi, M, zabudowy 1 pol) w postaci ciagu wzdluz drogi gminnej, teren 2. dopuszczenie do lokalizacji nowych siedlisk z zachowaniem

uzbrojony w wodocigg. dopuszczalnej odlegtosci zabudowy od linii lasu.
2.6. MR | Wierzchowina falista, teren zabudowy zagrodowej po zachodniej 1. Osadnicza i ochronna.

Wi, M, stronie drogi wojewoddzkiej, mozaika zabudowy i pol, w sgsiedztwie |2. Dopuszczenie do lokalizacji nowych siedlisk, zakaz przecinania
ciagnacej si¢ po obu stronach drogi alei lip drobnolistnych objetej alei innym ciggiem komunikacyjnym i poszerzania pasa
ochrong jako pomnik przyrody, brak rezerwy terenu drogowego, wprowadzenie strefy ochronnej 30m od pni drzew
perspektywicznego porzadkowania struktury przestrzennej obowigzujg przepisy dotyczace ochrony pomnikowej, konieczny
osadnictwa, w strefie ochrony planistycznej, teren uzbrojony w wysoki standard architektoniczny obiektow kubaturowych.
wodociag. 3. Zapewnienie ochrony pomnikowej alei drzew.

2.7. MR | Wierzchowina falista, teren zabudowy zagrodowej i pdl po 1. Osadnicza i ochronna.
Wi, M,,, Cie | wschodniej stronie drogi wojewodzkiej, obszar cenny krajobrazowo |2. Preferowane niedoggszczanie zabudowy w celu ochrony strefy
bedacy strefa ekspozycji krajobrazowej dajacej wglad w doling ekspozycji krajobrazowej, zakaz przecinania alei innym ciggiem
Wieprza po Las Zawieprzycki, w sgsiedztwie ciggnacej si¢ po obu komunikacyjnym i poszerzanie pasa drogowego, wprowadzenie
stronach drogi alei lip objetej ochrong jako pomnik przyrody, w strefy ochronnej 30m od pni drzew, konieczny wysoki standard
strefie ochrony planistycznej, brak rezerwy terenu architektoniczny obiektow kubaturowych, zakaz powstawania
perspektywicznego porzadkowania struktury przestrzenne;j zwartych monolitycznych obiektow kubaturowych tworzacych
osadnictwa, teren uzbrojony w wodociag. niepozadane antropogeniczne dominanty.
3. Ochrona pomnikowej alei drzew, ochrona punktow widokowych
przed zabudowa.
2.8. MR | Wierzchowina falista, mozaika zabudowy i p6l, po zachodniej 1. Osadnicza.

Wi, M, stronie drogi wojewddzkiej i przy drodze gminnej, czgSciowo w 2. Mozliwo$¢ lokalizacji nowych siedlisk, zakaz przecinania alei
sasiedztwie ciggnacej si¢ po obu stronach drogi alei lip objetej innym ciggiem komunikacyjnym i poszerzanie pasa drogowego,
ochrong jako pomnik przyrody, czesciowo w strefie ochrony wprowadzenie strefy ochronnej 30m od pni drzew.
planistycznej, teren ustug o$wiaty, kultury, handlu, teren uzbrojony |3. Ochrona pomnikowej alei drzew.

w wodociag.
2.9. MR | Wierzchowina falista z mozaikg zabudowy i p6l po wschodniej 1. Osadnicza.
Wi, M, Ci, | stronie drogi wojewddzkiej, obszar ceny krajobrazowo bedacy strefa | 2. Preferowana zabudowa niska w celu ochrony strefy ekspozycji

ekspozycji krajobrazowej dajacej wglad w doline po Las
Zawieprzycki, w strefie ochrony planistycznej, teren uzbrojony w
wodociag.

krajobrazowej, zakaz powstawania obiektow kubaturowych
tworzacych niepozadane dominanty.
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2.10. RP | Wierzchowina falista, teren otwartego krajobrazu przeznaczony pod | 1. Produkcyjna.

Wi, O.C, |uprawy polowe z pojedynczymi rozrzuconymi siedliskami, w strefie |2. Utrzymanie istniejacego stanu uzytkowania, zakaz lokalizacji
ochrony planistycznej, w strefie ekspozycji krajobrazowej, obszar nowej zabudowy z wyjatkiem uzupetiania, wymiany lub
wystepowania znalezisk archeologicznych. remontéw obiektow istniejacych w siedliskach, konieczny wysoki

standard architektoniczny obiektow kubaturowych, zakaz
powstawania obiektow kubaturowych tworzacych niepozadane
dominanty.

3. Ochrona punktow widokowych przed zabudows, ochrona
przestrzeni produkcyjnej przed zabudowa.

2.11.MR | Wierzchowina falista, teren upraw polowych przeznaczony pod 1. Ochronna.

Cr, Cie zabudowe usytuowany przy $cianie lasu, teren uzbrojony w 2. Przeznaczenie terenu upraw polowych pod zabudowe, zachowanie
wodociag, w jednostce znajduje sie ujecie wody. dopuszczalnej odlegtosci zabudowy od linii lasu.

2.12. MR | Wierzchowina falista, teren zabudowy zagrodowej, zwartej 1. Osadnicza.

Wi, Z uksztattowanej w formie ciaggu wzdtuz drog wojewddzkich, ustugi | 2. Mozliwo$é dogeszczenia zabudowy, z zachowaniem przerw w
handlu, rzemiosta w strefie ochrony planistycznej, niewielki zabudowie umozliwiajace przemieszczanie si¢ zwierzat oraz
fragment nowego zakresu budowlanego wzdtuz drogi gminnej, teren zachowanie dopuszczalnej odlegtosci zabudowy od linii lasu.
uzbrojony w wodociag.

2.13. RP/RZ | Wierzchowina falista, teren otwartego krajobrazu przeznaczony pod | 1. Produkcyjna.
Wi, O uprawy polowe, potudniowo-wschodnia, czgs¢ zajmuja uzytki 2. Utrzymanie istniejacego stanu uzytkowania, zakaz lokalizacji
zielone, zabudowa rozproszona, w strefie znajduje si¢ cmentarz. nowej zabudowy z wyjatkiem uzupetiania, wymiany lub
remontow obiektéw istniejgcych w siedliskach stworzenie strefy
otwartego krajobrazu rolniczego catkowicie wylaczonej z nowej
zabudowy.
3. Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed zabudows.

2.14. RP | Wierzchowina falista, teren otwarty przeznaczony pod uprawy 1. Produkcyjna.

W, O, Cy, | polowe, obszar wystgpowania znalezisk archeologicznych. 2. Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz lokalizacji
zabudowy, ksztalttowanie ekotondéw polno-lesnego i polno-
takowego.

3. Ochrona otwartej rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed
zabudowa.

2.15. MR | Wierzchowina falista, teren zabudowy zagrodowej rozproszonej i 1. Osadniczo-ustugowa.

Wi, My, | mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug, obszar usytuowany przy | 2. Dopuszczenie do lokalizacji nowych siedlisk, uzupetniania,

dolinie Wieprza,

wymiany lub remontow obiektéw istniejacych w siedliskach.
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2.16. MR | Wierzchowina ptaska, teren zabudowy wielorodzinnej, 1. Osadniczo- ustugowe.

Wi, My, jednorodzinnej i zagrodowej, przemystu i ustug oraz stuzqcej 2. Dopuszczenie do lokalizacji nowych siedlisk, uzupeniania,
obstudze rolnictwa, czg$¢ obiektow znajduje si¢ w rejestrze wymiany lub remontéw obiektoéw istniejacych w siedliskach,
zabytkow, w strefie posredniej ochrony planistycznej, teren ochrona zabytkowej alei lip przez wprowadzenie strefy ochronnej
uzbrojony w wodociag, czeSciowo przy alei objetej ochrong jako 30 m od pni drzew, zakaz powstawania zwartych monolitycznych
pomnik przyrody. obiektéw kubaturowych tworzacych niepozadane antropogeniczne

dominanty.
3. Ochrona zabytkowych obiektéw przed zniszczeniem.
2.17 RP Wierzchowina plaska, teren otwarty z rozrzucong zabudowgq 1. Produkcyjna

Ww,, O zagrodowq, przeznaczony pod uprawy polowe, czesciowo uzbrojony | 2. Utrzymanie istniejgcego stanu uzytkowania, zakaz lokalizacji
w wodocigg, w jednostce znajdujq sie tereny eksploatacji nowej zabudowy z wyjgtkiem uzupetniania, wymiany lub remontow
powierzchniowej, czesciowo przy alei objetej ochrong jako pomnik obiektow istniejqcych w siedliskach, zalesienie stabych gleb w
przyrody. strefie przylesnej, utworzenie ekotonu polno-lesnego.

3. Ochrona powierzchni biologicznie czynnej przed uszczupleniem.
2.18. RP | Wierzchowina ptaska, teren otwarty przeznaczony pod uprawy 1. Produkcyjna.
» O polowe w strefie ochrony planistycznej, w jednostce znajdujq sie 2. Utrzymanie istniejacego stanu uzytkowania, zakaz lokalizacji
tereny eksploatacji powierzchniowej, obszar wystepowania nowej zabudowy.
stanowisk archeologicznych, czgsciowo przy alei objetej ochrong 3. Ochrona otwartej rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed
jako pomnik przyrody. zabudowa.
2.19. MR | Wierzchowina falista, teren upraw polowych przeznaczony pod 1. Osadnicza.
Wi zabudowg, teren usytuowany przy lesie. 2. Dopuszczenie do lokalizacji nowych siedlisk, zachowanie
j dopuszczalnej odlegtosci zabudowy od linii lasu, zakaz
powstawania zwartych monolitycznych obiektow kubaturowych
tworzacych niepozadane antropogeniczne dominanty
3. Ochrona zabytkowych obiektéw przed zniszczeniem.

2.20 RP Wierzchowina rozcigta erozyjnie, teren otwarty przeznaczony pod 1. Produkcyjna.

W, O, C, C, |uprawy polowe z zabudowag rozproszong, obszar cenny pod 2. Utrzymanie istniejgcego stanu uzytkowania, zakaz lokalizacji

wzgledem rolniczym - obszar wystgpowania gleb chronionych (I-111
klasa), obszar wystgpowania stanowisk archeologicznych w strefie
ochrony planistycznej teren cenny przyrodniczo, w sasiedztwie alei
lip objetej ochrona jako pomnik przyrody.

nowej zabudowy z wyjgtkiem uzupetniania, wymiany lub remontow
obiektow istniejqcych w siedliskachy.
Ochrona punktow widokowych przed zabudowq.
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2.21. MR | Wierzchowina falista opadajaca ku dolinie Bystrzycy, obszar 1. Osadnicza.

Wi, M, mozaiki pol i zabudowy ciagnacej si¢ po obu stronach drogi 2. Przeznaczenie upraw polowych pod zabudowe zagrodowa,
gminnej, teren przeznaczony pod zabudoweg, niewielka rezerwa dopuszczenie do lokalizacji nowych siedlisk, uzupetiania,
terenu perspektywicznego porzadkowania struktury przestrzennej wymiany lub remontéw obiektow istniejacych w siedliskach,
osadnictwa, czeSciowo w sasiedztwie alei lip objetej ochrong jako ochrona alei lip przez wprowadzenie strefy ochronnej 30m od pni
pomnik przyrody i alei lip - projektowanego pomnika przyrody, drzew, zakaz powstawania zwartych monolitycznych obiektow
cze$ciowo na tym terenie wystepuja gleby chronione (I-1II kl.), teren kubaturowych tworzacych niepozadane antropogeniczne
uzbrojony w wodociag. dominanty.

2.22. MR | Wierzchowina ptaska, teren zabudowy zagrodowej zwartej, w 1. Osadnicza.

W,, Z formie ciagéw, wzdhuz drogi powiatowej i drog gminnych, ustugi 2. Mozliwo$¢ dogeszczenia zabudowy, konieczny wysoki standard
o$wiaty, handlu, rzemiosta, strefa ochrony planistycznej, czgsciowo architektoniczny obiektéw kubaturowych, zakaz powstawania
przy alei objetej ochrong jako pomnik przyrody, w jednostce zwartych monolitycznych obiektow kubaturowych tworzacych
znajduje sie ujecie wody, teren uzbrojony w wodociag, potudniows i niepozadane antropogeniczne dominanty, wprowadzenie strefy
zachodnig cze$¢ jednostki przecina linia energetyczna WN. ochronnej 30m od pni drzew alei.

3. Ochrona pomnikowe;j alei drzew.
2.23. MR | Wierzchowina falista opadajaca ku dolinie Bystrzycy, obszar 1. Osadnicza.

Wi M,, |zabudowy ciagnacej si¢ po obu stronach drogi gminnej, teren 2. Przeznaczenie upraw polowych pod zabudowe zagrodowa,
przeznaczony pod zabudowg, niewiclka rezerwa terenu dopuszczenie do lokalizacji nowych siedlisk, uzupetiania,
perspektywicznego porzadkowania struktury przestrzennej wymiany lub remontéw obiektow istniejgcych w siedliskach, zakaz
osadnictwa, czgsciowo na tym terenie wystepuja gleby chronione (I- powstawania zwartych monolitycznych obiektow kubaturowych
1T kl.), teren uzbrojony w wodociag. tworzacych niepozadane antropogeniczne dominanty.

2.24. RP | Wierzchowina ptaska, miejscami rozcigta erozyjnie, teren upraw 1. Osadnicza.

W,, W,, O, |polowych o charakterze wngtrza krajobrazowego wérod ciagow 2. Przeznaczenie upraw polowych pod zabudowe zagrodowg,
C, zabudowy, cenny rolniczo obszar wystepowania gleb chronionych dopuszczenie do lokalizacji nowych siedlisk.
(I-III k1.), w strefie ochrony planistycznej, jednostke przecina linia | 3. Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.

energetyczna WN.
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2.25.RP | Wierzchowina rozcigta, teren otwarty przeznaczony pod uprawy . Produkcyjna.

W, O,C, |polowe - teren cenny rolniczo, obszar wystepowania gleb 2. Zachowanie dotychczasowego stanu uzytkowania, wylgczenie
chronionych (I-11I klasa) w strefie ochrony planistycznej, obszar spod wszelkiej zabudowy strefy przykrawedziowej Bystrzycy,
wystepowania stanowisk archeologicznych, jednostke przecina linia zabezpieczy¢ fragment zboczy (o spadku powyzej 10%) przed
energetyczna WN. erozjg poprzez zadarnienie, realizacja napowietrznej dwutorowej

linii elektroenergetycznej 400kV relacji Chetm — Lublin
Systemowa
. Ochrona powierzchni biologicznie czynnej przed uszczupleniem.
2.26. RP | Wierzchowina ptaska, teren otwarty przeznaczony pod uprawy . Produkcyjna.
W, O,C, |polowe, obszar cenny rolniczo - wystepuja gleby chronione (I-111

klasy), strefe przylesna zajmuja stabe gleby V-VI klasy, zabudowa
rozrzucona, teren uzbrojony w wodociag, w potnocnej czgsci przy
lesie znajduje sig teren eksploatacji powierzchniowe;.

. Utrzymanie istniejgcego stanu uzytkowania, zakaz lokalizacji

nowej zabudowy z wyjatkiem uzupetniania wymiany lub
remontdéw obiektow istniejacych w siedliskach, dolesienie w
zachodnio-pétnocnej czesci jednostki w celu zagospodarowania
stabych gleb (V-VI klasa), mozliwos¢ pozostawienia i adaptacji
istniejgcej zabudowy zagrodowej znajdujgcej si¢ w obrebie
wyznaczonego terenu PG z prawem do uzupelnienia, wymiany lub
remontow obiektow istniejgcych.

. Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjne;.
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3. Strefa 3 - Dolina Wieprza i Bystrzycy

3.1.

3.2.

3.3.

Funkcje:
wiodgca: ochronna i ekologiczna

Uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe:
a) stan ochrony prawnej:
— Nadwieprzanski Park Krajobrazowy (od granicy gminy do mostu w Kijanach),
— otulina Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego (od mostu w Kijanach do mostu
w Zawieprzycach),
b) stan ochrony planistyczne;j:
— korytarz ekologiczny o znaczeniu regionalnym,
c¢) ekosystemy takowo-wodne o wysokich walorach przyrodniczych,
d) wysokie walory krajobrazowe i geomorfologiczne,
e) niewielkie przeksztatcenie antropogeniczne doliny,
f) dolina obfituje w liczne starorzecza podnoszace walory przyrodnicze i krajobrazowe,
g) walory estetyczne krajobrazu wysokie,
h) walory przyrodnicze wysokie pod wzglgdem florystycznym i faunistycznym,

Zagrozenia:
a) silne zanieczyszczenie wod Wieprza i Bystrzycy

b) trasy komunikacyjne przecinajace Wieprz bedace barierami ekologicznymi,

c) systematyczne zmniejszanie si¢ przeptywu wod Wieprza wskutek ich poboru do
kanatu Wieprz-Krzna,

d) wkraczanie zabudowy w obrzeza doliny oraz jej czg¢s¢ przykrawedziowa i denna,

e) ze  strony infrastruktury  techmicznej  stanowigcej  napowietrzng  linig
elektroenergetyczng 400 kV (rvelacji Chetm — Lublin Systemowa),

f) trasy rurociggow (wody surowej i Sciekow oczyszczonych) do projektowanej
elektrowni ,IGCC teczna” wraz z ujeciem i zrzutem wody do rzeki Wieprz
realizowane w ramach przedsiewziecia pn. ,Blok gazowo-parowy klasy 500MWe w
technologii czystej weglowej w miejscowosci Stara Wie$s w gminie teczna”.

3.4.

Kierunki zmian i zasady ochrony:
a) utworzenie uzytkow ekologicznych:
- ,,Z10tkéw” z cennymi zbiorowiskami kserotermicznymi 1 zrodiem,
- ,,Zawidzki Kat” obejmujacego starorzecza Wieprza wraz z przylegajacymi tagkami
ko$nymi,
— w Charlezu obejmujacego strome zbocze doliny Bystrzycy z cennymi
zbiorowiskami kserotermicznymi,
— w dolinie Bystrzycy w poblizu z granicg gminy Wolka Lubelska - jest to obszar
zrédliskowy,
b) na obszarze objetym ochrong prawng przestrzeganie przepisOw obowigzujacych
w parkach krajobrazowych 1 ich otulinie.
¢) zachowanie dotychczasowego uzytkowania doliny (uzytki zielone),
d) poprawa waloréw krajobrazowych przez nasadzenie zieleni niskiej,
e) zachowanie naturalnego przebiegu koryta Wieprza,
f) zakaz wprowadzania nowej zabudowy w strefie przyzboczowej, zboczach i dolinie,
g) niewykonywanie rob6t melioracyjnych odwadniajacych,
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h) zakaz zrzutu nieoczyszczonych Sciekow,
1) ksztattowanie systemu zadrzewien srédpolnych niskich o charakterze wzmacniajacym

funkcje korytarza ekologicznego,
J) realizacja infrastruktury technicznej w zakresie napowietrznej dwutorowej linii

elektroenergetycznej 400 kV relacji Chetm — Lublin Systemowa, jako inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

k) budowa dwodch rurociggdw (wody surowej i Sciekdow oczyszczonych) do
projektowanej elektrowni ,IGCC teczna” wraz z ujeciem i zrzutem wody do rzeki
Wieprz, stanowigca inwestycje celu publicznego w rozumieniu przepiséw ustawy o
gospodarce nieruchomosciami, realizowana w ramach przedsiewziecia pn. ,Blok
gazowo-parowy klasy 500MWe w technologii czystej weglowej w miejscowosci

Stara Wie$ w gminie teczna”.
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Symbol

Uwarunkowania przyrodnicze i przestrzenne jednostki

Zasady ochrony i ksztaltowania przestrzeni:

jednostki planistycznej 1. funkcje
i wiodgce 2. zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu
funkcje 3. przedmiot i cel ochrony
1 2 3
STREFA 3 - DOLINA WIEPRZA I BYSTRZYCY
3.1.RZ Zbocze strome przechodzace w dno szerokiej i ptaskiej doliny 1. Ochronna.
Dy/Z. 0, C.. |Bystrzycy, teren otwartego krajobrazu przeznaczony pod uzytki 2. Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz
Cr zielone z niewielkimi fragmentami pol, obszar cenny przyrodniczo i wznoszenia jakichkolwiek obiektow kubaturowych, za wyjgtkiem
krajobrazowo, zwlaszcza w czg¢$ci potudniowej, gdzie proponowane napowietrznej linii elektroenergetycznej 400kV (relacji Chet —
jest utworzenie uzytku ekologicznego, korytarz ekologiczny i wezet Lublin Systemowa) nasadzenie zieleni niskiej, utworzenie uzytku
ekologiczny - takowy wzdtuz koryta Bystrzycy zadrzewienia, w ekologicznego obejmujgcego boczng dolinke z wyptywem wody
strefie ochrony planistycznej, jednostke przecinajg linie podziemne;j i ptyngcym strumykiem oraz kilka torfianek w poblizu
energetyczne WN. granicy z gming Wolka.
3. Ochrona dolinnej strefy otwar¢ krajobrazowych, ochrona
korytarza ekologicznego.
32.RZ Dno szerokiej i ptaskiej doliny Bystrzycy ze stromym zboczem, 1. Ochronna.
D,/Z: O, C.., [teren otwartego krajobrazu, przeznaczony pod uzytki zielone, przez |2. Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz
G jednostke przebiega korytarz ekologiczny o wysokich walorach wznoszenia jakichkolwiek obiektow kubaturowych, nasadzenia
przyrodniczych i krajobrazowych w szczego6lnosci w czesci zieleni niskiej, utworzenie uzytku ekologicznego w Charlezu
potnocnej gdzie proponowane jest utworzenie uzytku ekologicznego obejmujacego strome zbocze doliny Bystrzycy ze zbiorowiskami
obejmujgcego w strefie ochrony planistyczne;j. kserotermicznymi.
3. Ochrona dolinnej strefy otwar¢ krajobrazowych, ochrona powiazan
widokowych, ochrona korytarza ekologicznego.
33.RZ Silnie zmeliorowane dno szerokiej i ptaskiej doliny Bystrzycy, teren | 1. Ochronna.
D,, O, C,, C» |otwarty uzytkow zielonych, obszar cenny przyrodniczo i 2. Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, mozliwos¢

krajobrazowo, petni funkcje korytarza ekologicznego i wezta
ekologicznego, w strefie przykrawedziowej i wzdtuz koryta rzeki
zadrzewienia, obszar styku Lasow Koztowieckich i doliny rzeki, w
strefie ochrony planistyczne;j.

realizacji elektrowni wodnej we wskazanym obszarze, nasadzenie
zieleni niskiej, budowa zbiornika wodnego o powierzchni 10ha.
3. Ochrona korytarza ekologicznego, ochrona powiagzan widokowych.
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3.4.RP | Obszar styku dolin Wieprza i Bystrzycy, teren otwarty uzytkowany | 1. Ochronna.

D, O, Ci, C» | rolniczo, cenny przyrodniczo i krajobrazowo - trasa korytarza 2. Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz
ekologicznego, jednostke przecina droga powiatowa oraz wznoszenia jakichkolwiek obiektow kubaturowych, nasadzenie
wojewddzka, w strefie ochrony planistycznej, teren czgSciowo w zieleni w miejscu przecigcia doliny przez drogg.
granicach otuliny Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego. 3. Ochrona korytarza ekologicznego.

3.5. RZ/RP |Dno szerokiej i ptaskiej doliny Wieprza, ze starorzeczami, teren 1. Ochronna i ekologiczna.

D, O/M,, C,, | otwarty pokryty mozaika pol i uzytkow zielonych, silnie 2. Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz

GCo zmeliorowany, o duzych walorach przyrodniczych i krajobrazowych wznoszenia jakichkolwiek obiektow kubaturowych, zachowanie
w szczegolnosci w czesci gdzie proponowane jest utworzenie uzytku naturalnego przebiegu koryta Wieprza, utworzenie uzytku
ekologicznego - pelni funkcj¢ korytarza ekologicznego i wezla ekologicznego obejmujgcego starorzecze Wieprza wraz z
ekologicznego w strefie ochrony planistycznej, jednostke przecina przylegajacymi tgkami ko$nymi, nasadzenie zieleni w miejscu
droga wojewodzka. przeciecia doliny przez drogg.
3. Ochrona doliny rzecznej wraz z zakolami, starorzeczami, rowami
melioracyjnymi stanowigcymi obszar rozwoju flory i fauny.
3.6.RP Dno doliny waskiej, ptaskiej wzdtuz cieku ,,row SA” taczacej 1. Ochronna i ekologiczna.

D., O, Cp |strukture Laséw Kozlowieckich i Doliny Wieprza, teren otwarty 2. Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz
przeznaczony pod uzytki zielone, cenny przyrodniczo, w strefie wznoszenia jakichkolwiek obiektow kubaturowych, uksztaltowanie
ochrony planistycznej petniaca funkcje tacznikowa migdzy Lasami systemu zadrzewien i zakrzewien o charakterze biocenotycznym,
Koztowieckimi a Doling Wieprza, jednostke przecina droga wzmacniajagcym funkcje korytarza ekologicznego oraz zieleni
wojewodzka. izolacyjnej w miejscu przecigcia doliny przez droge, budowa

zbiornika retencyjnego.
3. Ochrona doliny bedgcej waznym korytarzem w strukturze

ekologicznej gminy.
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3.7. RZ/RP [Dno szerokiej, ptaskiej doliny Wieprza, teren otwarty uzytkowany rolniczo | 1. Ochronna.

D, 0, Cy. Cr (uZytki zielone i pola), niewie.lkie fragmenty zalesief}, cenny przyrodniczoi |5 Utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania, zakaz
krajobrazowo - wezet ekologiczny i korytarz ekologiczny o randze . c
regionalnej, w granicach otuliny Nadwieprzanskiego Parku Narodowego, wprowadzania obiektow kubaturowych, i
wschodnig granice stanowi droga powiatowa w strefie ochrony dopuszczenie budowy dwoch rurociggow (wody surowej i
planistycznej, jednostke przecina linia energetyczna WN. sciekow oczyszczonych) do projektowanej elektrowni

~IGCC keczna” wraz z ujeciem i zrzutem wody do rzeki
Wieprz realizowanych w ramach przedsiewziecia pn. ,Blok
gazowo-parowy klasy 500MWe w technologii czystej
weglowej w miejscowosci Stara Wies w gminie teczna”.
3. Ochrona korytarza ekologicznego, ochrona walorow
florystycznych i faunistycznych.
3.8. RZ | Dno waskiej i ptaskiej doliny Wieprza, teren otwarty, szczeg6lnie 1. Ochronna.

Dy, O, Cp Cy. | cenny przyrodniczo i krajobrazowo w granicach Nadwieprzanskiego | 2. Obowiazuja przepisy dotyczace parkow krajobrazowych, budowa
Parku Krajobrazowego, teren przebiegu korytarza ekologicznego o dwoch zbiornikow wodnych oraz realizacja napowietrznej linii
randze regionalnej, zachodnig granice stanowi droga powiatowa w elektroenergetycznej 400 kV (relacji Chetm - Lublin Systemowa).
strefie ochrony planistycznej, jednostke przecina linia energetyczna |3. Ochrona prawna obszaru cennego przyrodniczo i krajobrazowo,
WN. ochrona walorow florystycznych i faunistycznych, ochrona doliny

bedacej waznym korytarzem ekologicznym.
3.9.RP [Zbocze strome, teren cenny przyrodniczo, krajobrazowo, w 1. Ochronna.
Z,,C,, Ci: granicach Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego w strefie 2. Obowigzujace przepisy dotyczace parkow krajobrazowych,

ochrony planistycznej

utworzenie uzytku ekologicznego w Ziodtkowie obejmujace strome
zbocze ze zrodetkiem

. Ochrona korytarza ekologicznego przed zabudowa.
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4. Strefa 4 - Las Zawieprzycki

4.1. Funkcje:
wiodaca: ochronna i ekologiczna,
uzupehiajgca: rekreacyjna i gospodarcza

4.2. Uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe
a) stan ochrony prawnej:
— las wodochronny (w poblizu Lak Kopaliny),
b) stan ochrony planistyczne;j:
— korytarz ekologiczny o znaczeniu lokalnym,
¢) teren ekologicznej strefy borowo-lesne;,
d) drzewostan sosnowy na siedliskach LMs$w, niewielkie fragmenty BMw i LMw,
e) korytarz ekologiczny o znaczeniu lokalnym,
f) walory przyrodnicze $rednie pod wzglgdem florystycznym i faunistycznym,
g) walory estetyczne krajobrazu wysokie,
h) udokumentowane ztoza surowcow mineralnych.

4.3. Zagrozenia:
a) ze strony zabudowy (zwtlaszcza letniskowej) wchodzacej w strefe brzegowa lasu,

b) ze strony ,,dzikich” wysypisk $mieci.

4.4. Kierunki zmian i zasady ochrony:
a) przestrzeganie przepisOw obowigzujacych w lasach ochronnych,

b) pielggnowanie upraw pod katem docelowego drzewostanu,

¢) usuwanie drzew uschnigtych, obumierajacych, wadliwych, krzywych,

d) zalesianie $rodlesnych gruntow rolnych,

e) oczyszczenie lasow z ,,dzikich” wysypisk,

f) ochrona warunkoéw siedliskowych lasu oraz jego linii brzegowej (przestrzeganie
rygoréw strefy ochrony warunkéw siedliskowych lasu 1 strefy wizualno-
krajobrazowej),

g) zalesienie $rodlesnych gruntow rolnych,

h) eksploatacja zt6z surowcow mineralnych na terenach niele$nych i ich rekultywacja w
kierunku lesnym.
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Symbol

Uwarunkowania przyrodnicze i przestrzenne jednostki

Zasady ochrony i ksztaltowania przestrzeni:

jednostki planistycznej 1. funkcje
i wiodgce 2. zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu
funkcje 3. przedmiot i cel ochrony
1 2 3
STREFA 4 - LAS ZAWIEPRZYCKI
4.1.RL |Rownina plaska, teren lesny o duzym znaczeniu dla funkcjonowania | 1. Ekologiczna i ochronna.
R, L, C, srodowiska, cenny przyrodniczo bedacy wezlem ekologicznym, 2. Zalesianie $rodlesnych gruntdéw rolnych, nie dopuszczenie do

fragmenty lasu pelnig funkcje ochronne wodochronne, przewazaja
drzewostany sosnowe jednostke przecinaja drogi powiatowe, w
jednostce znajduje si¢ uzytek ekologiczny. W strefie ekotonowe;j
udokumentowane zloza piaskow przewidziane do eksploatacyi.

wchodzenia zabudowy w strefg brzegowg lasu (zachowanie
dopuszczalnej odlegtosci zabudowy od linii lasu) pielggnowanie
drzewostanu, przestrzegania przepisow obowiazujacych w lasach
ochronnych, zfoza piaskow przewidziane do eksploatacji.

3. Ochrona wezta ekologicznego.
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5. Strefa 5 - Ré6wnina Radzica
5.1. Funkcje:
wiodgca: ochronna,
uzupetniajaca: osadnicza

5.2. Uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe:
a) ekosystemy polno-tagkowe, tgkowo-lesne,
b) walory estetyczne krajobrazu wysokie,
c¢) zbiorowiska tgkowe 1 segetalne zwigzane z uprawami polowymi,
d) walory przyrodnicze pod wzgledem florystycznym i faunistycznym $rednie,
e) sukcesyjne przechodzenie terenow dawniej podmoktych w las,
f) w strefie znajdujg si¢ fragmenty lasow na siedliskach LMsr,
g) wystepowanie udokumentowanych zt6z surowcoOw mineralnych.

5.3. Zagrozenia:
a) prace melioracyjne, ktore spowodowaty osuszenie terenu i obnizenie poziomu wod,

b) ze strony ,,dzikich” wysypisk,
¢) wyrobiska przeznaczone do rekultywac;ji.

5.4. Kierunki zmian i zasady ochrony:
a) ustanowienie ochrony prawne;j:

— utworzenie uzytku ekologicznego ,,Wielkie Btoto” pomiedzy Kol. Zawieprzyce a
Lasem Zawieprzyckim z cennymi zbiorowiskami torfowymi,
— wciggnigcie na liste pomnikéw lipy o obwodzie 304cm w lesie przy drodze
wjazdowej do Wolki Nowej,
b) zaprzestanie prac melioracyjnych osuszajacych i przywrocenie poprzedniego stanu,
¢) oczyszczenie lasow z ,,dzikich” wysypisk,
d) rekultywacja wyrobisk,
e) ochrona warunkow siedliskowych lasu oraz jego linii brzegowej (przestrzeganie
rygorow strefy ochrony warunkow siedliskowych lasu i strefy wizualno-krajobrazowej,
f) zalesienie stabych gleb,
g) eksploatacja udokumentowanych z16z surowcéw mineralnych.
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Symbol

Uwarunkowania przyrodnicze i przestrzenne jednostki

Zasady ochrony i ksztaltowania przestrzeni:

jednostki planistycznej 1. funkcje
i wiodace 2. zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu
funkcje 3. przedmiot i cel ochrony
1 2 3
STREFA 5 - ROWNINA RADZICA
5.1.RP [Rownina plaska, teren otwarty uzytkowany rolniczo, strefa 1. Produkcyjna.

R, O miedzyles$na, jednostke przecina linia energetyczna WN. 2. Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz lokalizacji
nowych siedlisk, uzupetnianie, wymiana lub remonty obiektow
istniejacych w siedliskach, zalesienie potudniowej czesci jednostki.

3. Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.
5.2. ML |Roéwnina ptaska, mozaika zabudowy i pdl, brak rezerwy terenu 1. Osadnicza.
R, M,, perspektywicznego porzadkowania struktury przestrzennej 2. Mozliwos$¢ lokalizacji nowych siedlisk, uzupetniania, wymiany lub
osadnictwa, teren uzbrojony w wodociag. remontéw obiektow istniejacych w siedliskach teren preferowany
pod zabudowe letniskow3.
5.3. ML Roéwnina plaska, mozaika zabudowy i pol, brak rezerwy terenu 1. Osadnicza.
R, M,, perspektywicznego porzadkowania struktury przestrzenne; 2. Mozliwos¢ lokalizacji nowych siedlisk, uzupetniania, wymiany lub
osadnictwa. remontow obiektow istniejacych w siedliskach teren preferowany
pod zabudowe letniskows.
5.4.RP Roéwnina plaska z pojedynczymi zabudowaniami - w wigkszo$ci 1. Produkcyjna.
R, O pustostanami, teren przeznaczony pod uprawy polowe z duzymi 2. Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz lokalizacji
fragmentami nieuzytkow. nowej zabudowy.
5.5. MR |Rownina ptaska, mozaika lasow i pol, brak rezerwy terenu 1. Osadnicza.
R, M,,.C, |perspektywicznego porzadkowania struktury przestrzennej 2. Mozliwo$¢ lokalizacji nowych siedlisk, uzupehiania, wymiany lub
osadnictwa. remontoOw obiektow istniejgcych w siedliskach, teren preferowany
pod zabudowe mieszkaniowa.
5.6. RZ Roéwnina plaska, teren otwarty z duzym udziatem zadrzewien, cenny | 1. Ekologiczna.
R, O/D.C,, Cy | przyrodniczo i krajobrazowo, teren uzytkow zielonych, sukcesyjnie |2. Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zaprzestanie

przechodzacych w las, kiedy$ zbiorniki wodne, obecnie wysuszone z
powodu obnizenia poziomu wody i pozarastane.

melioracji odwadniajacych.
3. Ochrona naturalnych ekosystemow.
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5.7. MR Roéwnina plaska, mozaika zabudowy i pdl, przy drodze gminne;j, 1. Osadnicza.

R, M, brak rezerwy terenu perspektywicznego porzadkowania struktury 2. Mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy, uzupetniania, wymiany
przestrzennej osadnictwa, teren uzbrojony w wodocigg. lub remontow obiektow istniejacych w siedliskach

5.8.RP Rownina plaska, teren otwarty, zajmowany przez uprawy polowe, z | 1. Produkcyjno-osadnicza.

R, O rozproszong zabudowq zagrodowg. 2. Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, mozliwosé¢
uzupetniania, wymiany lub remontéw substancji trwatych w
istniejacych siedliskach.

3. Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.
5.9. MR |Roéwnina ptaska, mozaika zabudowy i pol po obu stronach drogi 1. Osadnicza.

R, M,, gminnej, usytuowany jest sklep, brak rezerwy terenu 2. Mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy, uzupetniania, wymiany
perspektywicznego porzadkowania struktury przestrzenne; lub remontéw obiektow istniejgcych w siedliskach tworzacej
osadnictwa, teren uzbrojony w wodociag. tereny zabudowy letniskowe;j i rekreacyjnej.

5.10. RP |Roéwnina plaska, teren otwarty, zajmowany przez uprawy polowe, z | 1. Produkcyjna.

R, O rozrzucong zabudowa letniskowg oraz terenem przeznaczonym pod |2. Mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy z zachowaniem

ustugi. dopuszczalnej odlegtosci zabudowy od linii lasu.
5.11. RL |Rownina plaska, teren lesny o duzym znaczeniu dla funkcjonowania | 1. Ekologiczna i ochronna.

R, LC, srodowiska. 2. Nie dopuszczenie do wchodzenia zabudowy w strefe brzegowa
lasu (zachowanie dopuszczalnej odleglosci zabudowy od linii
lasu), pielggnowanie drzewostanu, objg¢cie ochrong pomnikowa
lipy o obwodzie 304cm, rosngcej w lesie przy drodze wjazdowej
do Wolki Nowej, wyrownanie granicy lasu poprzez dolesienie.

3. Ochrona ekosystemow lesnych.
5.12. RZ |Rownina ptaska, teren przeznaczony pod uzytki zielone, z udzialem |1. Ekologiczna.
W, My, C, |zadrzewien, cenny przyrodniczo. 2. Niedopuszczenie do lokalizacji zabudowy, budowa zbiornika
wodnego.
3. Ochrona obszaru cennego przyrodniczo.
5.13. RZ |Rownina plaska, mozaika tak i zadrzewien, teren cenny 1. Ochronna.
W, M;,C,.C. |przyrodniczo i krajobrazowo o wysokich walorach estetycznych, 2. Utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania nie
projektowany uzytek ekologiczny ,,Wielkie Btoto”. dopuszczenie do lokalizacji zabudowy, dotrzymywanie przepiséw
dotyczacych uzytkow ekologicznych, utworzenie uzytku
ekologicznego ze zbiorowiskami torfowisk przejsciowych i
wysokich.
3. Ochrona rezerwatowa cennych zbiorowisk.
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5.14. RP |Rownina plaska, mozaika tak i p6l, w jednostce znajduje si¢ 1. Produkcyjno-ekologiczna.

R, M, Z; |kopalnia piachu, mogaca stac¢ si¢ zagrozeniem dla srodowiska, 2. Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zabezpieczenie
obszar o stabych glebach (V-VI klasa), jednostke przecina droga wyrobiska przed wplywem na otaczajacy teren zalesienie stabych
powiatowa. gleb i utworzenie ekotonu le$no-tgkowego.

3. Ochrona przestrzeni biologicznie czynnej, ochrona przed
negatywnym wptywem wyrobiska na §rodowisko.

5.15. RL | Wierzchowina ptaska, teren lesSny o duzym znaczeniu dla 1. Ekologiczna i ochronna.

W, L, C, | funkcjonowania Srodowiska, 2. Nie dopuszczenie do wehodzenia zabudowy w strefe brzegowa
lasu (zachowanie dopuszczalnej odleglosci zabudowy od linii
lasu), pielggnowanie drzewostanu.

3. Ochrona ekosystemow lesnych.
5.16. MR |Rownina ptaska, tereny zabudowy rozproszonej i pol, brak rezerwy |1. Osadnicza.
R, M,, terenu perspektywicznego porzadkowania struktury przestrzennej 2. Mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy, uzupetiania, wymiany

osadnictwa,

lub remontow obiektow istniejacych w siedliskach, tworzacej
tereny zabudowy.
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6. Strefa 6 - ROwnina Zawieprzyce - Ziotkow

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Funkcje:
wiodaca: osadniczo-produkcyjna

uzupehiajgca: rekreacyjna

Uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe:
a) stan ochrony prawnej:
— Nadwieprzanski Park Krajobrazowy (potudniowa czes¢ strefy),
— otulina Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego,
b) ekosystemy polne tworzace ekologiczng strefa polna,
c) walory estetyczne krajobrazu $rednie, w strefie krawedziowej Wieprza - wysokie,
d) uboga zielen §rodpolna,
e) niewielkie fragmenty lasow na siedliskach LM$w,
f) zbiorowiska segetalne zwigzane z uprawami polowymi,
g) obszar wystepowania gleb chronionych (I-III kl.) na gruntach wsi: Januszowka,
Stoczek 1 Zi6tkow,
h) dobrze zachowany ogrod zamkowy z ruinami patacu w Zawieprzycach.

Zagrozenia:
a) rozpraszanie si¢ zabudowy na tereny rolnicze oraz strefe przykrawedziowa doliny

Wieprza,

b) niszczenie obiektow patacowych i ogrodu zamkowego w Zawieprzycach,

c) ze  strony infrastruktury  techmicznej  stanowigcej = napowietrzng  linie
elektroenergetyczng 400 kV (relacji Chetm — Lublin Systemowa).

d) z realizacji dwoch rurociaggéw (wody surowej i $ciekdw oczyszczonych) do
projektowanej elektrowni ,IGCC teczna” wraz z ujeciem i zrzutem wody do rzeki
Wieprz w ramach przedsiewziecia pn. ,Blok gazowo-parowy klasy 500MWe w
technologii czystej weglowej w miejscowosci Stara Wie$ w gminie teczna”.

Kierunki zmian i zasady ochrony:
a) ustanowienie ochrony prawne;j:
— weciagniecie na liste pomnikow przyrody:
* lipy drobnolistnej o obwodzie pnia 395cm - Januszowka
* lipy drobnolistnej o obwodzie pnia 500cm w ogrodzie na terenie prywatnym w
wolce Nowe;j,
b) objecie ochrong zieleni komponowanej o walorach kulturowych (ogrod zamkowy z
murami patacu),
¢) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania,
d) ograniczenie rozpraszania zabudowy w kierunku doliny Wieprza,
e) nasadzenie zieleni $Srodpolnej 1 przydroznej,
f) stworzenie stref otwar¢ widokowych wylaczonych z nowej zabudowy w celu ochrony
walordw rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
g) rozw0j Zawieprzyc w kierunku rekreacyjnym (osrodek glowny),
h) realizacja infrastruktury technicznej w zakresie napowietrznej dwutorowej linii
elektroenergetycznej 400 kV relacji Chetm — Lublin Systemowa, jako inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,

i) realizacja dwodch rurociagéw (wody surowej i sciekdw oczyszczonych) do
projektowanej elektrowni ,IGCC teczna” wraz z ujeciem i zrzutem wody do rzeki
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Wieprz w ramach przedsiewziecia pn. ,Blok gazowo-parowy klasy 500MWe w
technologii czystej weglowej w miejscowosci Stara Wies w gminie teczna”.
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Symbol

Uwarunkowania przyrodnicze i przestrzenne jednostki

Zasady ochrony i ksztaltowania przestrzeni:

jednostki planistycznej 1. funkcje
i wiodace 2. zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu
funkcje 3. przedmiot i cel ochrony
1 2 3
STREFA 6 - ROWNINA ZAWIEPRZYCE - ZIOLKOW
6.1. MR | Rownina ptaska przechodzaca w zbocze strome, teren zabudowy 1. Osadnicza i ustugowa.

RyZ.Z zwarte] z ustugami o$wiaty, kultury, handlu, wzdhuz drogi 2. Zachowanie dotychczasowego stanu uzytkowania, doggszczenie
powiatowej i drog gminnych, brak rezerwy terenu zabudowy, wyznaczenie terenu pod nowa zabudowe wzdtuz drogi
perspektywicznego porzadkowania struktury przestrzenne; gminnej prowadzacej do Stoczka i Januszowki, wylaczenie z
osadnictwa, dobrze zachowany ogrod zamkowy z ruinami patacu, w zabudowy strefy przykrawedziowej, objecie ochrona zieleni
strefie ochrony planistycznej, teren uzbrojony (wodociag, gazociag), komponowanej o walorach kulturowych (ogrod zamkowy z
jednostke przecina linia energetyczna WN. ruinami patacu), rozwdj Zawieprzyc jako osrodka rekreacyjnego

(o$rodek gtowny).
3. Ochrona walorow kulturowych.
6.2. MR* | Rownina ptaska, teren zabudowy zagrodowej grupujacej si¢ wzdluz | 1. Osadnicza.

R, M,, drogi gminnej i powiatowej, ustugi handlu, niewielka rezerwa terenu | 2. Dopuszczenie do lokalizacji nowej zabudowy, dogeszczenie
perspektywicznego porzadkowania struktury przestrzennej zabudowy, uzupetnianie, wymiana lub remont obiektow
osadnictwa, teren uzbrojony w wodociag. istniejacych w siedliskach.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej
6.3. MR | Rownina ptaska, teren zabudowy letniskowej i zagrodowej w 1. Osadnicza.
R, M, poblizu drog gminnych, teren uzbrojony w wodocigg. 2. Dopuszczenie do lokalizacji nowej zabudowy z dopuszczeniem

wymiany i remontéw obiektow istniejacych w siedliskach.
3. Kierunkowa rezerwa terenow budownictwa mieszkaniowego.
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6.4. RP
R;, O, Cie

Rownina plaska, teren otwarty przeznaczony pod uprawy polowe,
fragmenty gleb chronionych (I - III klasy) teren cenny krajobrazowo
- strefy otwar¢ widokowych, strefe przecinajg drogi powiatowe,
jednostke przecina linia energetyczna WN.

. Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ochrona otwarc

Produkcyjno-ekologiczna.

Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz
lokalizacji nowej zabudowy w terenie otwartym z wyjatkiem
uzupetniania, wymiany lub remontéw obiektow istniejacych w
siedliskach, objecie ochrong pomnikowa lipy drobnolistnej o obw.
395cm rosnacej w polu okoto Januszoéwki, w zachodniej czesci
jednostki wprowadzi¢ niewielkie fragmenty dolesien,

oraz dopuszczenie budowy dwéch rurociaggéow (wody
surowej i $ciekdow oczyszczonych) do projektowanej
elektrowni ,IGCC teczna” wraz z ujeciem i zrzutem wody
do rzeki Wieprz realizowanych w ramach przedsiewziecia
pn. ,Blok gazowo-parowy klasy 500MWe w technologii
czystej weglowej w miejscowosci Stara Wies w gminie
teczna”.

widokowych, ochrona gleb I - III klasy.

6.5. MR

Roéwnina plaska, teren zabudowy zwartej z ustugami handlu w
postaci ciagu wzdtuz drogi powiatowej, ustugi handlu i rzemiosta,
brak rezerwy terenu perspektywicznego porzadkowania struktury
przestrzennej osadnictwa, teren uzbrojony (wodociag, gazociag).

—_

. Mozliwos¢ dogeszczenia zabudowy, uzupehiania, wymiany lub

Osadnicza.

remontdw obiektow istniejacych w siedliskach, objecie ochrona
pomnikowa lipy o obw. 500cm, rosngcej w gospodarstwie

prywatnym.

Roéwnina plaska, mozaikowa, lesno-polna, cenna przyrodniczo.

N —

. Ekologiczna.
. Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, wyréwnanie

. Ochrona siedliska lesnego.

granicy polno-lesnej, z utworzeniem ekotonu polno-lesnego.

Roéwnina plaska, teren zabudowy zwartej w postaci ciagu wzdtuz
drogi gminnej - prostopadtej do drogi powiatowej, ustugi oSwiaty,
handlu, brak rezerwy terenu perspektywicznego porzadkowania
struktury przestrzennej osadnictwa, teren uzbrojony (wodociag,

g2azociag).

N —

. Mozliwo$¢ doggszczenia zabudowy uzupetniania, wymiany lub

Osadnicza.

remontow obiektow istniejacych w siedliskach.

74



6.8. MR | Rownina ptaska, teren zabudowy zwartej w postaci ciagu wzdtuz 1. Osadnicza.
R, Z drog gminnych i powiatowych, ustugi (sklep, straznica OSP), 2. Mozliwo$¢ dogeszczenia zabudowy uzupetniania, wymiany lub

potudniowa czeg$¢ jednostki w otulinie parku krajobrazowego, remontow obiektow istniejacych w siedliskach,

potudniowa cz¢§¢ w Nadwieprzanskim Parku Krajobrazowym, teren oraz dopuszczenie budowy dwdch rurociagéw (wody

uzbrojony (wodociag, gazociag), jednostke przecina linia surowej i éciekdéw oczyszczonych) do projektowanej

energetyczna WN. elektrowni ,, IGCC teczna” wraz z ujeciem i zrzutem wody
do rzeki Wieprz realizowanych w ramach przedsiewziecia
pn. ,Blok gazowo-parowy klasy 500MWe w technologii
czystej weglowej w miejscowosci Stara Wies w gminie
teczna”.

3. Ochrona prawna obszaru cennego przyrodniczo i krajobrazowo,
ochrona walorow florystycznych i faunistycznych, ochrona doliny
bedacej waznym korytarzem ekologicznym

6.9. RP Roéwnina falista przechodzaca w zbocze rozcicte erozyjnie, teren 1. Produkcyjno-ekologiczna.

R#/Z,0,0 |otwarty z udzialem zadrzewief,, pojedyncze zabudowania w strefie |2. Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz
przykrawedziowej, jednostke przecina droga powiatowa, w strefie lokalizacji nowej zabudowy z wyjatkiem uzupetniania, wymiany
ochrony planistycznej, w otulinie NPK, obszar wystgpowania lub remontow obiektow istniejacych w siedliskach, przestrzeganie
znalezisk archeologicznych. przepiséw dotyczacych parku krajobrazowego i otuliny.

3. Ochrona strefy przyzboczowej doliny Wieprza, ochrona otwar¢
widokowych ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

6.10. MR |Roéwnina ptaska, mozaika zabudowy i upraw polowych, w otulinie | 1. Osadnicza.

R, M,, NPK, brak rezerwy terenu perspektywicznego porzadkowania 2. Mozliwos$¢ dogeszczania zabudowy, uzupetniania, wymiany lub

struktury przestrzennej osadnictwa, teren uzbrojony w wodociag i
gazociag.

remontow obiektow istniejgcych w siedliskach, przeznaczenie
obszaru upraw polowych pod zabudowe

oraz dopuszczenie budowy dwoch rurociggow (wody
surowej i $ciekdbw oczyszczonych) do projektowanej
elektrowni ,IGCC teczna” wraz z ujeciem i zrzutem wody
do rzeki Wieprz realizowanych w ramach przedsiewziecia
pn. ,Blok gazowo-parowy klasy 500MWe w technologii
czystej weglowej w miejscowosci Stara Wies w gminie
teczna”.
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6.11. MR
R, M,

Rownina plaska, mozaika zabudowy i upraw polowych, w otulinie
NPK, teren uzbrojony w wodociag i gazociag.

. Mozliwo$¢ dogeszczania zabudowy, uzupetiania, wymiany lub

Osadnicza.

remontow obiektow istniejgcych w siedliskach, przeznaczenie
obszaru upraw polowych pod zabudowg,

6.12. RP
RiZ;, M,

Roéwnina falista przechodzaca w zbocze strome z zabudowg, w
granicach NPK, od pn. ogranicza droga powiatowa i zabudowa
usytuowana przy niej, strefa ochrony planistycznej, obszar
wystepowania znalezisk archeologicznych.

. Produkcyjna i osadnicza.

Mozliwos¢ dogeszczania zabudowy, uzupetienia, wymiany lub
remontow obiektow istniejagcych w siedliskach, przestrzeganie
przepisow obowigzujacych w parku krajobrazowym.

Ochrona prawna obszaru cennego przyrodniczo i krajobrazowo,
ochrona waloréw florystycznych i faunistycznych, ochrona doliny
bedacej waznym korytarzem ekologicznym.

6.13.RP
R, O

Rownina plaska, teren otwarty, obszar wystgpowania gleb
chronionych (I-1II klasa), na zachodzie przecina droga powiatowa, w
otulinie NPK, jednostk¢ przecina linia energetyczna WN.

. Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed zabudowas,

Produkcyjna.

Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz
lokalizowania zabudowy wyjatkiem uzupetnienia, wymiany lub
remontow obiektow istniejacych w siedliskach, realizacja
napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV (relacji Chetm -
Lublin Systemowa)

oraz dopuszczenie budowy dwodch rurociaggéow (wody
surowej i $ciekdw oczyszczonych) do projektowanej
elektrowni ,IGCC teczna” wraz z ujeciem i zrzutem wody
do rzeki Wieprz realizowanych w ramach przedsiewziecia
pod nazwg pn. ,Blok gazowo-parowy klasy 500MWe w
technologii czystej weglowej w miejscowosci Stara Wies
w gminie teczna”,.

ochrona gleb I-1II klasy.

6.14.

ML/MR
Ry/Z, M,,

Rownina falista przechodzaca w strome zbocze z mozaika zabudowy
i pol, w granicach Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego, brak
rezerwy terenu perspektywicznego porzadkowania struktury
przestrzennej osadnictwa, teren uzbrojony (wodociag, gazociag).

—_—

. Osadnicza.
. Mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy, uzupetiania, wymiany

. Ochrona prawna obszaru cennego przyrodniczo i krajobrazowo,

lub remontow obiektow istniejagcych w siedliskach, przestrzeganie
przepisOw obowigzujacych w parku krajobrazowym,

ochrona walorow florystycznych i faunistycznych, ochrona doliny
bedacej waznym korytarzem ekologicznym
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6.15. ML [Rownina falista, z mozaikg zabudowy i pol, w granicach 1. Osadnicza.

R M, Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego, brak rezerwy terenu 2. Mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy, uzupetiania, wymiany
perspektywicznego porzadkowania struktury przestrzennej lub remontow obiektow istniejacych w siedliskach, przestrzeganie
osadnictwa, teren uzbrojony (wodociag, gazociag), jednostke przepisow obowigzujacych w parku krajobrazowym.
przecina linia energetyczna WN. 3. Ochrona prawna obszaru cennego przyrodniczo i krajobrazowo,

ochrona walorow florystycznych i faunistycznych, ochrona doliny
bedacej waznym korytarzem ekologicznym.
6.16. ML | Roéwnina ptaska, teren otwarty przeznaczony pod zabudowe 1. Osadnicza.

R,, O letniskowaq oraz mieszkaniowq jednorodzinng, brak rezerwy terenu |2, Przeznaczenie terenu upraw polowych pod tereny zabudowy
perspektywicznego porzgdkowania struktury przestrzennej letniskowej 1 rekreacyjnej, mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy,
osadnictwa, w strefie ochrony planistycznej, w otulinie uzupetniania, wymiany lub remontéw obiektow istniejacych w
Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego. siedliskach

6.17. MR |Roéwnina ptaska, niewielki teren przeznaczony pod zabudowg z 1. Osadnicza.
R, istniejacym siedliskiem, 2. Mozliwos¢ doggszczania zabudowy, uzupetiania, wymiany lub

remontow obiektow istniejgcych w siedliskach przeznaczenie
obszaru upraw polowych pod zabudowe,
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7. Strefa 7 - Rownina Kijanska

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

Funkcje:
wiodaca: osadniczo-produkcyjna

uzupetniajaca: rekreacyjna

Uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe:
a) stan ochrony prawnej:
— Nadwieprzanski Park Krajobrazowy (pdéinocno-wschodnia czgs¢)
— otulina Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego,
b) ekosystemy polne tworzace ekologiczng strefe polna,
¢) zabudowa rzegdowa wzdluz drég, rozproszona w Kol. Kijany i Kol. Spiczyn,
d) walory estetyczne krajobrazu $rednie; w strefie krawedziowej Wieprza i Bystrzycy
wysokie,
e) uboga zielen $rdédpolna,
f) obszar wystepowania gleb chronionych (I-III kl.),
g) czeSciowo zachowany park patacowy w Kijanach o pow. 8ha,
h) czgsciowo zachowana zielen przykoscielna z murowanym ko$ciotem w Kijanach,
1) w Spiczynie znajduje si¢ reliktowo zachowany ogrod folwarczny,
j) reliktowo zachowany ogrod folwarczny w Ludwikowie,
k) czes¢ obszaru znajduje si¢ w otulinie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego.

Zagrozenia:
a) urbanizacja w strefie przykrawe¢dziowej Wieprza i Bystrzyca zagrazajaca walorom

przyrodniczo-krajobrazowym,
b) ze strony komunikacji (trasa Luszczéw - Kijany - Lubartdéw i trasa Kijany — Leczna),
c) ze  strony  infrastruktury  technicznej  stanowigcej  napowietrzng  linig
elektroenergetyczng 400 kV (relacji Chetm — Lublin Systemowa).

Kierunki zmian i zasady ochrony:
a) ustanowienie ochrony prawne;j:

— weciagnigcie na liste pomnikow przyrody:
* aleja 15 1iz po obydwu stronach szosy od Kijan po Urzad Gminy,
* 2 lipy koto kapliczki drewnianej; obwody pni 250cm splecione konarami, wys.
20m,
* 2 lipy w Spiczynie koto figury za wsig; obwod pnia 380cm,
 aleja ok. 130 drzew - jesiony, klony, modrzewie przy drodze Kijany - Stawek,
* 2 lipy na cmentarzu w Kijanach, przy starej bramie o obw. pni 310cm i 270cm,
b) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania,
¢) ograniczenie zabudowy w strefie przykrawegdziowej Wieprza i Bystrzyca zwlaszcza w
Kijanach i Spiczynie,
d) nasadzenia zieleni $rodpolnej i1 przydroznej podnoszacej walory przyrodnicze obszaru,
e) objecie ochrong zieleni komponowanej o walorach kulturowych (parki),
f) utworzenie strefy otwar¢ widokowych wylaczonej z nowej zabudowy w celu ochrony
walordw rolniczej przestrzeni produkcyjnej.
g) rozwdj Spiczyna i Kijan jako osrodkow rekreacyjnych (II stopnia i III stopnia),
h) ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed zabudowa,
1) realizacja infrastruktury technicznej w zakresie napowietrznej dwutorowej linii
elektroenergetycznej 400 kV relacji Chetm — Lublin Systemowa, jako inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
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Symbol

Uwarunkowania przyrodnicze i przestrzenne jednostki

Zasady ochrony i ksztaltowania przestrzeni:

jednostki planistycznej 1. funkcje
i wiodace 2. zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu
funkcje 3. przedmiot i cel ochrony
1 2 3
STREFA 7 - ROWNINA KIJANSKA
7.1. MR | Roéwnina falista przechodzgca w zbocze strome, teren zabudowy 1. Osadnicza.

RYZ Z zagrodowej w postaci ciaggu wzdhiz drogi wojewodzkiej, 2. Doggszcezenie zabudowy, mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy,
powiatowej i gminnych, ustugi handlu, oswiaty, kultury, zdrowia, uzupetniania, wymiany lub remontéw obiektéw istniejacych w
rzemiosta, czg¢Sciowo zachowane: park patacowy, zielen siedliskach, rozwoj Spiczyna i Kijan w kierunku rekreacyjnym
przykoscielna w Kijanach, czgsciowo zachowany park palacowy (osrodki I i III stopnia), objecie ochrona pomnikowa:
przy Technikum Ogrodniczym w Kijanach i ogrod przyko$cielny — 2 lip koto kapliczki drewnianej. Obwody pni 250cm w
oraz reliktowo-zachowany ogrod folwarczny, czeSciowo w granicach Spiczynie,
otuliny NPK, niev.vielki- fragment w NPK, teren uzbrojony — 2 lipy koto figury za wsia (w str. SKR-u) w Spiczynie,
(wodociag, gazociag), jednostke przecina linia energetyczna WN. — aleja 15 lip, po obydwu stronach szosy od Kijan po Urzad

Gminy w Spiczynie, objecie ochrong zieleni komponowanej o
walorach kulturowych, przestrzeganie przepisow
obowiazujacych w otulinie parku krajobrazowego.

3. Ochrona prawna obszaru cennego przyrodniczo i krajobrazowo,
ochrona walorow florystycznych i faunistycznych, ochrona doliny
bedacej waznym korytarzem ekologicznym.

7.2. ML/MR | Rownina falista przechodzaca w strome zbocze z mozaika zabudowy | 1. Osadnicza.
R/Zs M,, |ipol, w granicach Nadwieprzafiskiego Parku Krajobrazowego, teren |2, Mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy, uzupetniania, wymiany

uzbrojony (wodociag, gazociag).

lub remontow obiektow istniejacych w siedliskach, przestrzeganie
przepisow obowigzujacych w parku krajobrazowym.

3. Ochrona prawna obszaru cennego przyrodniczo i krajobrazowo,
ochrona walorow florystycznych i faunistycznych, ochrona doliny
bedacej waznym korytarzem ekologicznym.
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7.3.RP Rownina falista, obszar upraw polowych, w Nadwieprzanskim 1. Osadnicza.

R¢,O0 Parku Krajobrazowym, jednostke przecina linia energetyczna WN. |2, Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz
lokalizowania zabudowy z wyjatkiem uzupetnienia, wymiany lub
remontow obiektow istniejacych w siedliskach, przestrzeganie
przepisOw obowigzujacych w parku krajobrazowym, realizacja
napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV (relacji Chetm -
Lublin Systemowa).

3. Ochrona prawna obszaru cennego przyrodniczo i krajobrazowo,
ochrona walorow florystycznych i faunistycznych, ochrona doliny
bedacej waznym korytarzem ekologicznym.

7.4.RP |Rownina plaska, przechodzaca w zbocze rozcigte erozyjnie, teren 1. Produkcyjna.

Ry/Z., O |upraw polowych, w strefie ochrony planistycznej, czgsciowo w 2. Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz lokalizacji
otulinie parku krajobrazowego, obszar wystgpowania znalezisk obiektow kubaturowych, za wyjgtkiem napowietrznej linii
archeologicznych. elektroenergetycznej 400 kV (relacji Chetm - Lublin Systemowa).

3. Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz zbocza doliny
przed zainwestowaniem.

7.5. MR |Rownina falista przechodzaca w zbocze rozcigte, mozaika pol, 1. Produkcyjno-osadnicza.

R/Z. M,, |zabudowy ktorg przecina droga wojewodzka, potudniowa cze$¢ w 2. Zachowanie dotychczasowego stanu uzytkowania, mozliwos¢
otulinie parku krajobrazowego, na péinoc od drogi w lokalizacji nowej zabudowy, ale w bezpiecznej odlegtosci od
Nadwieprzanskim Parku Krajobrazowym, w strefie ochrony zboczy, mozliwo$¢ uzupehiania, wymiany lub remontow obiektow
planistyczne;. istniejacych w siedliskach, przestrzeganie przepiséw dotyczacych

parku krajobrazowego i otuliny Paku Krajobrazowego.

3. Ochrona prawna obszaru cennego przyrodniczo i krajobrazowo,
ochrona walorow florystycznych i faunistycznych, ochrona doliny
bedacej waznym korytarzem ekologicznym.

7.6. RZ Zbocze rozcigte erozyjnie, mozaika zalesien i tgk, w jednostce 1. Ekologiczna.

Z., My, znajduje si¢ zrodto, jednostka lezy w Nadwieprzanskim Parku 2. Utrzymanie dotychczasowego uzytkowania, catkowity zakaz

Krajobrazowym. lokalizacji obiektow kubaturowych.

3. Ochrona prawna obszaru cennego przyrodniczo i krajobrazowo,
ochrona walorow florystycznych i faunistycznych, ochrona doliny
bedacej waznym korytarzem ekologicznym.

7.7. MR | Rownina falista, obszar zabudowy rozproszonej wzdtuz drog 1. Osadnicza.

R:Z/M,, gminnych, w otulinie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego 2. Mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy, uzupetniania, wymiany

lub remontow obiektéw istniejacych w siedliskach
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7.8. RP/RL | Réwnina falista przechodzaca w zbocze strome doliny rzeki 1. Produkcyjna i ekologiczna.
Ri/Z., M. Bystrzycy, mozaika po6l i lasow, w strefie ochrony planistycznej, 2. Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zalesienie
obszar wystepowania znalezisk archeologicznych. zachodniej czesci jednostki, zakaz wprowadzania zabudowy.

3. Ochrona obszaru cennego przyrodniczo.

7.9. MR |Rownina falista, mozaika zabudowy i p6l wzdluz drogi gminne;j, 1. Osadnicza.
R M, ustugi handlu (sklep), reliktowo zachowany ogrod folwarczny, teren |2. Mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy, uzupetiania, wymiany
uzbrojony (wodociag i gazociag). lub remontow obiektow istniejacych w siedliskach.
7.10. RP |Rodwnina falista, teren otwarty z glebami chronionymi (I-II1 klasa) 1. Produkcyjna.
R; O przeznaczonymi pod uprawy polowe, 2. Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz lokalizacji
zabudowy.

3. Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ochrona otwaré

krajobrazowych, ochrona gleb I-1II klasy.
7.11. RL |Roéwnina falista, mozaika le$no-polna. 1. Ekologiczna.
R: M, 2. Wydzielenie z terenu upraw obszarow pod zalesienie w celu
wyréwnania granicy polno-lesne;.

3. Ochrona ekosystemu le§nego, ochrona warunkow siedliskowych
lasu oraz jego linii brzegowej (ochrona rygoréw strefy ochrony
warunkow siedliskowych lasu i strefy wizualno-krajobrazowej).

7.12. RP | Réwnina falista, teren enklaw upraw polowych zlokalizowanych 1. Produkcyjna.
R; O wirod zabudowy z glebami chronionymi (I-11I klasa). 2. Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz lokalizacji
zabudowy.

3. Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ochrona otwar¢
krajobrazowych, ochrona gleb I-1II klasy.

7.13. RP |Roéwnina falista, teren otwarty z glebami chronionymi (I-111 klasy) 1. Produkcyjna.
R;, O, Cy | przeznaczonymi pod uprawy polowe, cenny krajobrazowo, 2. Utrzymanie dotychczasowego stanu uzytkowania, zakaz

czgsciowo w granicach otuliny NPK, strefa otwar¢ krajobrazowych,
aleja ok. 130 drzew (jesiony, klony, modrzewie) przewidziana do
ochrony pomnikowej, cmentarz usytuowany przy drodze
powiatowej, jednostke przecina linia energetyczna WN.

lokalizacji nowej zabudowy z wyjatkiem uzupetiania i remontoéw
obiektow w istniejacych siedliskach, objecie ochrona pomnikows -
alei 130 drzew wzdtuz drogi powiatowej- 2 lip na cmentarzu przy
starej bramie w Kijanach, wprowadzenie strefy ochronnej wokot
cmentarza, realizacja napowietrznej linii elektroenergetycznej
400 kV (relacji Chetm - Lublin Systemowa).

. Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ochrona stref otwar¢

krajobrazowych, ochrona gleb I-III kl.
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14.4. Glowne zasady polityki przestrzennej

Podstawowa zasada polityki przestrzennej powinna by¢ poprawa tadu przestrzennego;
jej wiodace zadania dotycza gléwnie sfery osadnictwa. W tym zakresie nalezy:

1) potozy¢ nacisk na bardziej efektywne wykorzystanie obszaréw juz majacych ustalong
funkcje mieszkaniowg - zwlaszcza posiadajacych dostgp do jak najszerszego zestawu
medidow komunalnych i zlokalizowanych wewnatrz lub w sasiedztwie istniejacych,
zwartych obszaréw zabudowy,

2) ograniczy¢ do minimum wyznaczanie nowych terenow budowlanych w sytuacji niepelnego
wykorzystania terendOw juz wyznaczonych,

3) nie dopuszcza¢ do powstawania lub narastania osadnictwa w sgsiedztwie obszaréw
chronionych, a takze w innych miejscach rezerwowanych pod funkcje ogdlnodostgpne
1 kolidujace z mieszkalnictwem, a w szczegdlnosci przestrzega¢ zasad zagospodarowania
stref funkcjonalno-przestrzennych okreslonych w rozdziale 6.3,

4) zachowa¢, a w niektorych przypadkach nawet rekonstruowaé, tradycyjny charakter
wizualny wsi w skali jednostki osadniczej (ksztalt wsi), siedliska (wzajemne usytuowanie
budynkow, zielen przydomowa) 1 pojedynczego obiektu (forma architektoniczna),

5) w terenach nowej zabudowy w celu zachowania i1 podkreslenia tozsamos$ci kulturowe;j
obszaru, a w szczeg6lno$ci krajobrazu kulturowego wsi, charakteryzujacego si¢
tradycyjnym stylem budownictwa ludowego nalezy ustanowi¢ w planie zagospodarowania
przestrzennego gminy nowe prawo lokalne (gminne) dotyczace dopuszczalnych form
architektonicznych nowej zabudowy.

6) zachowac¢ strefy ochrony widoku i krajobrazu, uwzgledniajace wglady panoramiczne,
ekspozycje krajobrazu, zespoly urbanistyczne i1 ich sylwety wskazane do zachowania
1 ochrony, w powigzaniu z miejscami ich ekspozycji; szczegdlng wage przywigzuje si¢ do
obszaru NPK oraz stref zboczowych doliny Wieprza i Bystrzycy,

7) kierunki ksztattowania ekologicznej polityki przestrzennej konstytuuja przede wszystkim:
potozenie gminy w ECONET, co wymusza dziatania proekologiczne o wymiarze
ogolnokrajowym, istniejgce walory przyrodniczo-krajobrazowe i potencjalne mozliwosci
ich wzbogacenia oraz odporno$¢ $rodowiska i jego zagrozenia. W oparciu o powyzsze
przestanki w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy:

» utrzymac i ksztaltowac ciagltos¢ systemu ekologicznego,

» wdrozy¢ polityke ochronng wraz z programem rewaloryzacji przyrody,

» wdrozy¢ polityke rewitalizacji 1 wzbogacenia przyrodniczego obszaru gminy,

» ksztaltowa¢ wysokie walory estetyczne i1 krajobrazowe oraz urozmaici¢ strukture
ekologiczng gminy,

» prowadzi¢ rekultywacj¢ zdegenerowanych terenéw oraz rozbudowe urzadzen
ochrony $rodowiska,

8) w polityce ksztaltowania wysokich walorow estetycznych i krajobrazowych oraz
wzmocnienia struktury ekologicznej gminy nalezy uwzgledni¢ m.in.:

» skupianie zabudowy oraz zachowanie wzglednie intensywnego zagospodarowania.
Powinien by¢ ograniczony rozrost zabudowy na obszary otwarte oraz zboczowe dolin
rzecznych. Polityka ta musi by¢ potaczona z ograniczeniami dotyczacymi formy nowych
obiektow - w kierunku jej dostosowania do lokalnych tradycji i cech krajobrazu
kulturowego,

+ identyfikacje lokalnego systemu przyrodniczego, co umozliwi ochron¢ przed zabudowg
istniejacych i potencjalnych powigzan ekologicznych.
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14.5. Ustalenia ogolne dla obszaréw otwartych

Obszary otwarte obejmujg tereny, ktore obecnie sa i pozostaja nie zabudowane,
stanowigce baz¢ przyrodnicza gminy, zawierajagca m.in. najbardziej wartosciowe elementy
srodowiska przyrodniczego na ktorych potozone s3:

a) Nadwieprzanski Park Krajobrazowy,

b) otulina Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego,
¢) otulina Koztowieckiego Parku Krajobrazowego,

d) pomniki przyrody,

e) lasy ochronne,

f) planowane uzytki ekologiczne,

g) strefy ochronne uje¢ wod podziemnych,

h) strefy ekspozycji krajobrazowej,

1) strefy ochrony warunkéw siedliskowych lasu,

j) Ekologiczny System Obszaréw Chronionych,

k) korytarze ekologiczne,

1) zielony pier§cien wokot Lublina,

m) proponowane strefy ochronne Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych.

Niezaleznie od wystepujacej funkcji przyrodniczo-kulturowej tereny otwarte s3
uzytkowane jako:

» rolnicza przestrzen produkcyjna (pola uprawne, faki, pastwiska),
 lasy, zadrzewienia,

* wody otwarte,

» tereny rekreacyjne,

e nieuzytki.

I. Ustalenia ogélne dla obszaréw prawnie chronionych
Wprowadza si¢ obszary chronione na terenie gminy w granicach przedstawionych na rysunku
planu o nastgpujacych ustaleniach:

1. Nadwieprzanski Park Krajobrazowy wraz z otulina:

1) Ogdlne zasady gospodarowania w Nadwieprzanskim Parku Krajobrazowym okresla
Uchwata Nr X1/216/2016 Sejmiku Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 28 stycznia 2016 r. w
sprawie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Lubel. Poz. 932),
podjeta na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

2) Tereny wchodzace w skltad parku krajobrazowego pozostaja w wykorzystaniu
gospodarczym, zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

3) Na obszarze parku krajobrazowego obowigzuje szczeg6lna ochrona wartosci
przyrodniczych, krajobrazowych oraz dziedzictwa kulturowego w harmonii z
funkcjonowaniem osadnictwa, uslug 1 rzemiosta nieucigzliwego, gospodarki rolnej, lesnej,
wodnej oraz rekreacji 1 lecznictwa uzdrowiskowego wraz z - niekolidujacg z ochrong
srodowiska - obstuga tych dziedzin gospodarki.

4) Na obszarze parku krajobrazowego nalezy chroni¢ i wzbogaca¢ réznorodnos¢ biologiczna 1
krajobrazowa.

5) Obowiqzujgce na terenie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego zakazy zawarte sq w
aktualnym akcie ustanawiajgcym dang forme ochrony przyrody oraz w ustawie o ochronie
przyrody.

83



6) Otulina Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego stanowi strefe ochronng graniczqcq z
formg ochrony przyrody, ktora zostata wyznaczona indywidualnie dla tej formy ochrony
przyrody w celu zabezpieczenia przed zagroZeniami zewnetrznymi wynikajgcymi
z dzialalnosci cztowieka — obowiqzuje takie zagospodarowanie terenow, ktore pozwoli
utrzymac walory parku krajobrazowego w stanie nie pogorszonym.

2. Fragment otuliny Kozlowieckiego Parku Krajobrazowego.
Obowiazuja ustalenia jak dla otuliny Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego.

3. Uzytki ekologiczne

Do czasu ustanowienia formy ochrony przyrody zgodnie z przepisami ustawy o ochronie
przyrody, w obrebie planowanego uzytku ekologicznego zabrania si¢:

" niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru;

= wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
obiektow zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budowq,
odbudowg, utrzymywaniem, remontem lub naprawq urzqdzen wodnych,;

» uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

= dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie sfuzg ochronie przyrody
albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

» likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikow wodnych,
starorzeczy oraz obszaré6w wodno-btotnych;

» wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych grantdw rolnych;

= zmiany sposobu uzytkowania ziemi,

»  wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczgtkow roslin i zwierzqt, a takze mineratow i bursztynu,

* umyslnego zabijania dziko wystepujgcych zwierzqgt, niszczenia nor, legowisk
zwierzecych oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjqtkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkq rolng, lesng, rybackq i
towieckq;

= zbioru, niszczenia, uszkadzania roslin i grzybow na obszarach uzytkow ekologicznych,
utworzonych w celu ochrony stanowisk, siedlisk lub ostoi roslin i grzybow
chronionych;

» umieszczania tablic reklamowych.

Wymienione zakazy nie dotyczq:

- prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody po uzgodnieniu z organem
ustanawiajgcym dang forme ochrony przyrody;

- realizacji inwestycji celu publicznego w przypadku braku rozwigzan alternatywnych, po
uzgodnieniu z organem ustanawiajgcym dang forme ochrony przyrody;

- zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa,

- likwidacji naglych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akcji
ratowniczych.

4. Lasy ochronne
W lasach ochronnych prowadzi si¢ gospodarke lesng w sposob zapewniajacy ciagle

spetnianie przez nie celdéw, dla ktorych zostaty wydzielone, w szczegdlnosci poprzez:
a) zachowanie trwato$ci lasow w drodze:
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dbatosci o stan zdrowotny i sanitarny lasow;

preferowanie naturalnego odnowienia lasu;

ograniczania regulacji stosunkéw wodnych do prac uzasadnionych potrzebami
odnowienia lasu oraz uzytkowania sgsiadujagcych z lasami ochronnymi gruntow
nielesnych;

ograniczania trwatego odwadniania bagien $rodlesnych do przypadkéw, w ktorych
wyniki przeprowadzonych badan i ekspertyz wykluczaja niekorzystny wpltyw tego
zabiegu na stosunki wodne w lasach ochronnych;

b) zagospodarowanie i1 ochrong¢ lasow poprzez:

ksztattowania struktury gatunkowej 1 przestrzennej lasu zgodnie z warunkami
siedliskowymi, w kierunku powigkszania réznorodnosci biologicznej i zwigkszania
odpornosci lasu na czynniki destrukcyjne;

stosowania indywidualnych sposobow zagospodarowania i ochrony poszczegdlnych
drzewostanow;

ustalania etatu ci¢¢ wedtug potrzeb hodowlanych lasu;

ograniczania stosowania zrebow zupelnych do najstabszych siedlisk le$nych oraz
prowadzenia $cinki drzew, zrywki i wywozu drewna w sposdb zapewniajacy w
maksymalnym stopniu ochrong gleby i roslinnosci lesnej;

zakaz pozyskiwania zywicy 1 karpiny.

5. Pomniki przyrody

1) W odniesieniu do pomnikow przyrody obowigzuja zakazy:

niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obiektu lub obszaru;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym albo
budowa, odbudowa, utrzymywaniem, remontem lub naprawa urzadzen wodnych;
uszkadzania 1 zanieczyszczania gleby;

dokonywania zmian stosunkoéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody
albo racjonalnej gospodarce rolnej, le$nej, wodnej lub rybackiej;

likwidowania, zasypywania i przeksztalcania naturalnych zbiornikow wodnych,
starorzeczy oraz obszaré6w wodno-btotnych;

wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych;

zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkow ro$lin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk
zwierzecych oraz tarlisk i1 ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, le$na, rybacka
1 towiecka;

zbioru, niszczenia, uszkadzania roslin i grzybow na obszarach uzytkow ekologicznych,
utworzonych w celu ochrony stanowisk, siedlisk lub ostoi roslin i1 grzybow
chronionych;

umieszczania tablic reklamowych.

2) Zakazy, o ktérych mowa w pkt. 1, nie dotycza:

prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody po uzgodnieniu z organem
ustanawiajgcym dang forme ochrony przyrody;
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- realizacji inwestycji celu publicznego po uzgodnieniu z organem ustanawiajagcym dang
forme ochrony przyrody;

- zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa;

- likwidowania nagtych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akcji
ratowniczych.

6. Strefy ochronne ujeé¢ wod

W odniesieniu do stref ochronnych ujge¢ wod obowiazuja przepisy ustawy z dnia 18
lipca 2001 r. - Prawo wodne (Dz. U. z 2015 r, poz. 1229 z pozn zm.) oraz ustalenia wynikajace
z decyzji ustanawiajacej strefy ochronne ujecia wody.

Dla uje¢ wody, dla ktérych nie ustanowiono strefy ochrony posredniej w promieniu
100m od ujecia ustala si¢ obszar, w ktorym nalezy przyja¢ zasady zagospodarowania jak dla
strefy ochrony posredniej. W zwiazku z tym moze by¢ zabronione:

- budowa drog, parkingdéw, zakladow przemystowych, ferm hodowlanych, cmentarzy i
grzebowisk,
- lokalizowanie = wylewisk $ciekéw, wysypisk odpadéw, magazynow sktadow
ropopochodnych, rurociaggéw ropopochodnych.
Z chwilg wydania decyzji o ustanowieniu strefy ochrony posredniej dla ujecia, w planie
miejscowym nalezy uwzglednia¢ zasady wynikajace z decyz;ji.

I1. Ustalenia ogolne dla obszaréw ochrony planistycznej

1) Strefy ochrony siedliskowej lasu:

- strefe nalezy wprowadzi¢ w promieniu do 500m od obrzezy lasu;

- w wyznaczonych strefach nie nalezy lokalizowa¢ duzych monolitowych obiektow
kubaturowych, obiektow ucigzliwych dla §rodowiska, sktadowisk odpadow 1 wylewisk
nieczystosci;

- prowadzenie prac hydrotechnicznych nalezy podporzadkowa¢ wymogom ochrony
warunkow siedliskowych lasu;

- preferowanymi formami zagospodarowania powinny by¢ rézne formy rekreacji, sportu,
oswiaty, kultury lub zdrowia.

2) Ekologiczny System Obszaréw Chronionych

Zasady gospodarowania w ESOCH powinny by¢ podporzadkowane funkcjom, dla ktérych

system zostat stworzony, a wigc funkcjom ekologicznym i ochrony srodowiska. Wymaga to

wylaczenia z systemu:

- lokalizacji wszelkich inwestycji mogacych naruszy¢ rownowage ekologiczng systemu, a
w szczegoOlnosci lokalizacje przemystu, ferm przemystowego tuczu trzody chlewne;,
magazynoéw, sktadow 1 baz oraz arterii komunikacyjnych i linii wysokich i najwyzszych
napie¢ (z wyjatkiem niezbgdnych przej$¢ przez system po jak najtanszej trasie
stanowigcych inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, w tym
napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV relacji Chetm — Lublin Systemowa),
a takze budowy dwoch rurociggow (wody surowej i Sciekdw oczyszczonych) wraz z
ujeciem i zrzutem wody do rzeki Wieprz na terenie gminy Spiczyn, stanowigca
inwestycje celu publicznego w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, realizowanych w ramach przedsiewziecia pn. ,Blok gazowo-
parowy klasy 500MWe w technologii czystej weglowej w miejscowosci Stara Wies w
gminie kteczna”, ktére sg sktadowym elementem planowanej elektrowni
systemowej przewidzianej do realizacji na terenie gm. teczna, wpisanej do
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katalogu inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym zapisanej w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Lubelskiego;

sktadowania odpadéw komunalnych, przemystowych i energetycznych oraz lokalizacji
wylewisk gnojowicy i nieczystosci;

- tworzenia nasypow ziemnych sytuowanych poprzecznie do przebiegu dolin rzecznych;
- lokalizowanie agresywnych 1 monolitycznych form zabudowy kubaturowe;.

Poniewaz ESOCH powinien stanowi¢ obszary zasilania ekologicznego dla pozostatych
terendw, znajdujacych si¢ poza systemem, wiec plan miejscowy zagospodarowania
przestrzennego gminy winien zwroci¢ istotng wage do gospodarowania zasobami przyrody w
systemie.

Dotyczy to gtéwnie:

dostosowania zakresu zagospodarowania rekreacyjnego do chlonnosci rekreacyjnej
srodowiska;

ograniczenia eksploatacji zasobéw wod podziemnych;

ekologizowania produkcji rolnej;

przekwalifikowania wigkszej czgsci lasow produkcyjnych na lasy ochronne oraz
wlasciwego gospodarowania zasobami dla potrzeb nowej funkcji.

Ksztattowanie struktury ekologicznej w ESOCH powinno zmierza¢ w kierunku

wzmocnienia 1 wzbogacenia systemu o nowe walory ekologiczne. Do preferowanych dziatan
w tym kierunku zalicza:

dolesienie i przebudowe drzewostandw na bardziej odporne;

zadrzewiania (Srodpolne, §rodtakowe i obudowe biologiczng ciekow);

tworzenie nowych powigzan ekologicznych i ekologiczno-funkcjonalnych w ramach
systemu oraz mi¢dzy nim a sgsiednimi, aktywnymi ekologicznie terenami;

udraznianie systemu poprzez likwidacje 1 nautralizacje barier ekologicznych;
rewaloryzacje terenéw zdegradowanych.

3) Obszar oddzialywania Kanalu Wieprz-Krzna.
Przewiduje si¢ tu rewaloryzacj¢ komplekséw uzytkow zielonych

4) Strefa ekspozycji krajobrazowej
Obejmuje wglad na malowniczg przetomowa doling rzeki Wieprz. O nastepujacych zasadach

zagospodarowania:
a) ochrona przed zabudowa pasmowa i zabudowa luk umozliwiajagcych wglad w
krajobraz,
b) zachowanie i podkreslenie naturalnego uksztattowania terenu,
c) przeksztatlcana zabudowa powinna zapewnia¢ wysokie walory architektoniczne a takze
jej harmonizacj¢ z otoczeniem
d) dopuszczenie  realizacji infrastruktury techmicznej w zakresie napowietrznej

dwutorowej linii elektroenergetycznej 400 kV relacji Chetm — Lublin Systemowa, jako
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

5) Obszary rozwoju rolnictwa ekologicznego w I etapie:

Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej polega na wyodrgbnieniu w studium

terenow upraw polowych wykluczonych z zabudowy. W terenach tych dopuszcza sig
wylgcznie realizacje infrastruktury technicznej,

w tym réwniez na potrzeby planowanej elektrowni systemowej przewidzianej do
realizacji na terenie gm. teczna realizowanej w ramach przedsiewziecia pn. ,Blok
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gazowo-parowy klasy 500MWe w technologii czystej weglowej w miejscowosci Stara
Wie$ w gminie teczna”, wpisanej do katalogu inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym
zapisanej w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego.

Sa to obszary wskazane do rozwoju rolnictwa integrowanego (harmonijnego,
zrbwnowazonego), w ktorym kiadzie si¢ duzy nacisk na wykorzystanie czynnikow
srodowiskowych 1 biologicznych. Jest to w zasadzie rolnictwo konwencjonalne, ktére rézni
si¢ od rolnictwa intensywnego tym, ze dopuszcza stosowanie tylko niektorych pestycydéw 1 to
ograniczajac je do minimum.

6) Strefa zrownowazonego rozwoju turystyki
Walory kulturowe i1 krajobrazowe gminy Spiczyn stwarzaja dobre warunki do rozwoju
funkcji wypoczynkowej 1 obstugi ruchu turystycznego dla mieszkancow Lublina.
Ksztaltowanie warunkow dla rozwoju tej funkcji jest mozliwe poprzez:
a) zwigkszenie ilosci obiektow turystycznych, gldownie w oparciu o kwatery prywatne -
agroturystyczne i pensjonaty, a takze campingi, pola namiotowe i biwakowe,
b) lokalizacje zabudowy letniskowej, glownie w obrebie istniejacej zabudowy,
c) realizacj¢ zbiornikéw wodnych o funkcji rekreacyjnej,
d) rozwoj zaplecza obstugujacego turystyke i zwigzanej z nimi infrastruktury technicznej,
e) wzbogacenie obszaroOw w urzadzenia turystyczne — $ciezki rowerowe, trasy spacerowe,
trasy konne, punkty widokowe, parki, zielence, urzadzenia sportowe,
f) innowacyjno$¢ w organizacji roznorodnych form turystyki w oparciu o posiadane
walory,
g) podniesienie wizerunku turystycznego obszardw przez rewaloryzacje obiektow
1 zespotow zabytkowych, estetyzacj¢ zabudowy i wzbogacenie przyrodnicze terenow
wiejskich,
h) zwickszenie dostepnosci komunikacyjnej obszardw.

7) Szlak architektury sakralnej.
Przecina gming wzdtuz drogi nr 829. W odniesieniu do tej strefy obowigzuje ochrona
przed zabudowa pasmowa i zabudowg luk umozliwiajacych wglad w krajobraz

8) Historyczny szlak handlowy
Prowadzi na Litwe 1 przebiega przez obszar gminy Spiczyn wzdhuz drogi lokalnej
z Charlg¢za do Zawieprzyc i dalej w kierunku Nowej Woli.

9) Korytarze ekologiczne
W  odniesieniu do korytarzy ekologicznych obowigzuje wymodg zachowania
1 ksztaltowania ich drozno$ci ekologiczno-przestrzennej. Moze to by¢ osiagnigte poprzez
ustalenie w tych terenach:
zakazow:
sktadowania odpadoéw komunalnych, przemystowych oraz energetycznych,
lokalizacji zlewisk gnojowicy i nieczysto$ci oraz grzebowisk zwierzat,
tworzenia nasypoéw ziemnych, usytuowanych poprzecznie do osi korytarza,
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,
eksploatacji surowcow mineralnych;
nakazow
- likwidacji obiektow destrukcyjnych,
- poszerzenia lub wykonania przepustow w przecinajacych korytarze nasypach drogowych,
zalecen
- ksztaltowania pasmowych struktur przyrodniczych (tgk, zadrzewien),
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- restytucji uzytkow zielonych kosztem gruntoéw ornych,
- prowadzenia drog po estakadach,
- realizacji infrastruktury technicznej w rozwigzaniach podziemnych.

10) Proponowane obszary ochronne Glownych Zbiornikow Wéd Podziemnych

W celu ochrony ilo$ciowej oraz jakoSciowej zasobow wod podziemnych uznaje si¢ za
zasadne ustanowienie obszaréw ochronnych GZWP 406 1 GZWP 407. W obszarach tych
zakazuje si¢ prowadzenia wszelkich dzialan, prac i robo6t, ktore moglyby spowodowac trwate
zanieczyszczenie gruntéw lub wod. Ochrona planistyczna GZWP nr 406 i 407 obowigzuje do
czasu jego prawnego ustanowienia w drodze rozporzqdzenia dyrektora regionalnego zarzgdu
gospodarki wodnej.

11) Zielony pierscien wokoél Lublina
Zielony pierscien traktuje si¢ jako strefy czynnej ochrony fizjonomii krajobrazu, co
oznacza konieczno$¢ wzbogacania przyrodniczego tych terenow. W obszarze zielonego
pierscienia ustala sig:
- ochrone struktury ekologicznej z pozostato§ciami przyrody zblizonej do naturalnej
1 osobliwosciami przyrodniczo-krajobrazowymi,
- wzbogacanie przyrodnicze terendw gldwnie droga zadrzewien i zakrzewien,
- ochrong struktury przestrzennej przed chaotyczng urbanizacja,
- funkcje wypoczynku codziennego i §wigtecznego dla mieszkancow miasta.

I11. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Rolnicza przestrzen produkcyjna gminy (z wyjatkiem obszaroéw urbanizowanych, oraz
istniejacych siedlisk rolniczych) obejmujaca dotychczasowe grunty orne, taki, pastwiska
podlega ochronie przed wszelkg zabudowa kubaturowg i powinna trwale pozosta¢ obszarem
otwartym ze wzgledow produkcyjnych, ekologicznych i krajobrazowych.

Gléwne trendy zmian i kierunkow w zagospodarowaniu przestrzennym obszarow o wiodacej

funkcji rolniczej uwzglednia¢ powinny:

» przeciwdziatanie niekorzystnym tendencjom dotyczacym zmian strukturalnych rolnictwa,
w tym glownie rozdrobnieniu gospodarstw rolnych oraz podziatom na dziatki ponizej 1
ha;

» przeciwdzialanie negatywnym zmianom w strukturze upraw, polegajacym na ubytku
w powierzchni roélin intensyfikujacych, w tym przemystowych;

» przeciwdziatanie lokalizowaniu rozproszonej zabudowy rolniczej wpltywajacej negatywnie
na walory otwartego krajobrazu rolniczego korzystnego dla produkcji rolnej. Z uwagi na
potozenie i charakter gminy, korzystny bedzie rozwdj na tych obszarach rolnictwa
ekologicznego z jego wytwarzaniem na potrzeby rynku lokalnego 1 Aglomeracji
Lubelskiej,

» program scalen na terenach o szczeg6lnie rozdrobnionej strukturze gospodarstw rolnych
umozliwiajacy funkcjonowanie rolnictwa na tych obszarach,

* wyznaczenie terendw pod rozwdj ustug rolniczych i rzemiosta ustugowego,

« uwzglednienie obszaréw dla funkcji turystyczno-dydaktycznych i letniskowej gminy
(szlaki, $ciezki rowerowe, punkty widokowe),

o dla podtrzymania ciaglosci produkcji rolnej dla istniejacej rozproszonej zabudowy
zagrodowej nie wyznaczonej planem, dopuszcza si¢ adaptacje 1 mozliwo$¢ zabudowy bez
prawa wtornych podziatow,
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» dopuszcza si¢ wymiennos$¢ struktury upraw, a w szczegolnosci wzrostu udziatu uzytkow
zielonych kosztem gruntdw ornych w szczegdlnosci w obszarach narazonych na erozje
wodng powierzchniowg oraz dolinach rzek,

* w terenach {gk i pastwisk oraz upraw polowych dopuszcza sie realizacje nowych i
adaptacje istniejqcych zbiornikow wodnych,

* dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej w zakresie napowietrznej dwutorowej
linii elektroenergetycznej 400 kV relacji Chetm — Lublin Systemowa, jako inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

» dopuszczenie budowy dwoch rurociggdow (wody surowej i $ciekdw oczyszczonych) do
projektowanej elektrowni ,IGCC teczna” wraz z ujeciem i zrzutem wody do rzeki
Wieprz w ramach przedsiewziecia pn. ,Blok gazowo-parowy klasy 500MWe w
technologii czystej weglowej w miejscowosci Stara Wies w gminie teczna”, jako
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

W celu spehlienia powyzszych warunkow zaleca si¢ dla terenow upraw polowych
przyjmowanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nast¢pujacych
zasad zagospodarowania i zabudowy:

1) wyklucza si¢, z zastrzezeniem pkt. 2, 3, 4 lokalizacje nowych budynkoéw poza istniejagcymi
siedliskami rolnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ferm hodowlanych, ktore ze wzgledu na ucigzliwo$¢ nie moga
by¢ lokalizowane w zwartej zabudowie, z zachowaniem wymogoéw okreslonych w
przepisach szczegolnych;

3) dopuszcza si¢ w terenach rolnych rozbudowe siedlisk nie dalej niz w strefie 100m od
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi terenéw zabudowy, lecz z dopuszczeniem
wylacznie lokalizacji budynkow gospodarczych, inwentarskich 1 budowli rolniczych;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie budowli rolniczych w terenach upraw polowych
z zachowaniem warunkow ochrony $rodowiska i uwarunkowan ekofizjograficznych, z
wykluczeniem w szczegolnosci lokalizacji na terenach gk, na terenach z wysokim
poziomem wod gruntowych, a takze w odlegtosci nie mniejszej niz 50m od ciekow
wodnych, zbiornikow wodnych 1 rowdéw melioracyjnych;

5) dopuszcza si¢ odtwarzanie, rozbudowe¢ i modernizacj¢ istniejacych siedlisk w tym
przeksztalcenie na funkcj¢ agroturystyczna;

6) dopuszcza si¢ uzupetnienie istniejgcej zabudowy zagrodowej rozproszonej w wolnych
enklawach ta samg funkcjg uzytkowa pod warunkiem polozenia wzdluz utwardzonych
1uzbrojonych ciggow komunikacyjnych z zachowaniem warunkow zabudowy
1 zagospodarowania dziatki jak w ustaleniach dla danej funkcji uzytkowania terenu;

7) dopuszcza si¢ przeksztalcanie istniejacych siedlisk na cele zabudowy mieszkaniowej
niskiej bez prawa geodezyjnego podziatu terenu;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych budynkéw gospodarczych w obszarze istniejacego
siedliska;

9) dopuszcza si¢ rowniez w granicach istniejacego siedliska realizacje drugiego domu
mieszkalnego dla czlonkéw rodziny w celu polepszenia warunkéw mieszkaniowych,
jednak bez wydzielenia dziakki;

10)dopuszcza si¢ wyznaczanie 1 utwardzanie drég wewnetrznych, stuzacych obstudze
gospodarki rolnej;

11)zakazuje si¢ melioracji o jedynie odwadniajagcym charakterze;

12)dopuszcza si¢ zalesienie terendw na glebach niskich klas bonitacyjnych 1 odtogujacych;

13)dopuszcza si¢ ponadto lokalizacjg:

—terenoéw zieleni, punktéw widokowych i1 urzadzen ciagéw spacerowych, zapewniajacych
dostep do zespotdw zieleni wzdtuz istniejacych ciekéw wodnych,
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—urzadzen infrastruktury technicznej 1 komunikacji, w tym realizacje napowietrznej
dwutorowej linii elektroenergetycznej 400 kV relacji Chetm — Lublin Systemowa, jako
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,

oraz budowe dwoch rurociggéow (wody surowej i Sciekdw oczyszczonych) do
projektowanej elektrowni ,, IGCC teczna” wraz z ujeciem i zrzutem wody do rzeki
Wieprz, realizowanych w ramach przedsiewziecia pn. ,Blok gazowo-parowy klasy
500MWe w technologii czystej weglowej w miejscowosci Stara Wies w gminie
teczna”, jako inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, dla ktérych
rezerwuje sie pas technologiczny o szerokosci 20,0m, przy czym na etapie
sporzadzania planu miejscowego dopuszcza sie korekte jego przebiegu wzgledem
rysunku studium o nie wiecej niz 30,0 m oraz zmniejszenie szerokosci tego pasa.

14)punkty od 1 do 7 nie obowigzujg dla terendow potozonych w obszarze objetym ochrong
konserwatorskg oraz w bezposrednim jego sasiedztwie. W tych obszarach obowigzuja
warunki konserwatorskie okre$lone przez Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

IV. Obszary lesne
Uznaje si¢ wszystkie lasy za ochronne przyjmujac za zasade polityke zrownowazonej
gospodarki rolno-les$nej o nastepujacych zasadach zagospodarowania:

- w glebokich wcigciach uzytkow rolnych w kompleksy lesne, dla wyrownania granicy,
proponuje si¢ tereny do zalesien oraz V i VI klasy bonitacyjne gleb,

- zatwierdzi¢ projektowane lasy glebochronne i wodochronne,

- nalezy dazy¢, aby poprzez wilasciwy sposdb zagospodarowania - rgbnie czesciowe -
doprowadzi¢ do sytuacji, ze w kazdym z drzewostanow begda wystepowaé wszystkie
stadia rozwojowe od regeneracji po rozpad. Mozna to osiggnaé ograniczajac
powierzchnie poszczegdlnych zabiegdéw hodowlano-gospodarczych do mikrosiedlisk,

- wszedzie gdzie mozliwe, nalezy inicjowa¢ odnowienia naturalne, nie wykluczajac
sztucznych nasadzen, gatunkami pozadanymi w sktadzie przysztych drzewostanow,

- Scinke 1 wywozke prowadzi¢ wyznaczonymi szlakami zrywkowymi, aby nie niszczy¢
podrostow 1 podszytu,

- na powierzchniach projektowanych zalesien przeprowadzi¢ przygotowanie gleby w
pasy lub w talerze i odpgdraczy¢,

- niewielkie powierzchnie przewidywanych zalesien pozostawi¢ do sukcesji naturalne;j,
wigksze za$, zalesi¢ gatunkami przewidzianymi w typach gospodarczych,

- zadarnienia zboczy wawozow i stref dolinnych oraz na obszarach wierzchowinowych w
strefie parku krajobrazowego,

- dopuszczenie mozliwosci realizacji infrastruktury technicznej nie tylko zwigzanej
z potrzebami gospodarki lesnej, w tym linii najwyzszych napigc.

Obszary lesne bedace pod ochrong jako weztowe obszary systemu ekologicznego (o
znaczeniu krajowym) powinny by¢ traktowane jako trwata ekologiczna i ekonomiczna baza
rozwoju gminy.

Prowadzona gospodarka le$na nie powinna uszczupla¢ walorow ekologicznych
kompleksu, a w tym szczegdlnie jego funkcji ochronnych 1 by¢ trwale zrbwnowazona.

Tereny lesne w strefach o kluczowej roli dla stabilizacji ekologicznej wyklucza si¢
z procesOw zubazania zasobow przyrodniczych, a dotyczy to obszaru polozonego
w szczegblnosci w Parku.

Tereny lesne potozone w strefach rekreacyjnych lub ich sasiedztwie ogranicza si¢, co
do form uzytkowania rekreacyjnego oraz jakosciowo i ilosciowo wzglgdami ochrony lasu
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1jego odpornosci na zniszczenia. Zasig¢g 1 charakter tej funkcji w lasach wymaga ustalen z
wlascicielami lasow.

W uzasadnionych krajobrazowo, ekologicznie czy ekonomicznie przypadkach
wskazane jest wprowadzenie zadarnien $rodpolnych, przywodnych i innych oraz zalesien gleb
najnizszej jakosci.

Adaptuje si¢ istniejagca zabudowe polozong na terenach lesnych z mozliwoscig jej
odtwarzania, remontu 1 rozbudowy ze zmiang funkcji zabudowy zagrodowej na jednorodzinng
1 letniskowa.

V. Doliny rzek Wieprza i Bystrzycy

Sa to obszary o szczegdlnym znaczeniu krajobrazowym i ekologicznym. Przyjmuje si¢
ich tgkowe uzytkowanie, a rowniez wykorzystanie do czgsciowej funkcji rekreacyjno-
wypoczynkowej bez prawa zabudowy.

Rekreacyjne wykorzystanie wod powierzchniowych, a tym samym i dolin rzecznych
zalezne jest $ciSle od realizacji urzadzen ochrony $rodowiska w zbiorczych systemach
kanalizacyjnych.

Dopuszcza si¢ w dolinach rzek realizacje matych pigtrzen o funkcji malej retencji
wodnej dla celow hodowlanych, przyrodniczo-krajobrazowych lub rekreacyjnych.

Rewaloryzacji biologicznej 1 sanitarnej wymaga zdegradowana dolina rzeki Bystrzycy.
W tym celu nalezy w pierwszej kolejnosci podja¢ dziatania zmierzajace do:

- sukcesywnej likwidacji zabudowy substandardowej znajdujacej si¢ na terenach
zalewowych;

- mozliwie pelnego odzysku powierzchni biologicznie czynnej poprzez likwidacje terenow
pod sztuczng nawierzchnig (placéw sktadowych itp.);

- likwidacji $mietnisk, wysypisk, gnojowisk, gruzowisk, ztomowisk;

- odtwarzania zadrzewien i zakrzewien w uktadach pasmowych;

- poprawy czystosci wod migdzy innymi poprzez likwidacje niekontrolowanych punktoéw
zrzutu $ciekow.

W  wyznaczonym ferenie zagrozenia powodziowego z prawdopodobienstwem
wystgpienia powodzi 1% wprowadza si¢ nastepujace zasady:

— zakazuje si¢ sadzenia drzew lub krzewoéw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na
potrzeby regulacji wod oraz roslinno$ci stanowiacej element zabudowy biologicznej
dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania brzegéw, obwatowan lub odsypisk;

— zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu, skladowania materialow oraz
wykonywania innych robdt, z wyjatkiem robot zwigzanych z regulacja lub
utrzymywaniem wod, a takze utrzymywaniem lub odbudowa, rozbudowa lub
przebudowa watow przeciwpowodziowych wraz z ich infrastrukturg oraz lokalizacji
oczyszczalni sciekow

a takze dwédch rurociaggow (wody surowej i Sciekdw oczyszczonych) do
projektowanej elektrowni ,IGCC teczna” wraz z ujeciem i zrzutem wody do rzeki
Wieprz

wskazanych na rysunku studium,

— teren oczyszczalni $ciekow winien by¢ zabezpieczony przed woda powodziowa o
prawdopodobienstwie wystapienia raz na 200 lat (woda 0,5%). Rzedne wody 0,5% na
podstawie ,,Studium dla potrzeb ochrony przewciwpowodziowe]” wynosza: dla
planowanej oczyszczalni w Jawidzu — rzedna 152,55m.n.p.m., dla planowanej
oczyszczalni w Zawieprzycach — rzgdna 154,40m.n.p.m., dla planowanej oczyszczalni
w Spiczynie — rzedna 155,10m.n.p.m. Oczyszczalnia oraz system odbioru $ciekow
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musi by¢ dostosowany do ewentualnego unieruchomienia oczyszczalni w czasie
trwania powodzi. Przed opracowaniem projektu oczyszczalni, inwestor jest
obowigzany wystapi¢ o warunki realizacji inwestycji do wlasciwego dyrektora
regionalnego zarzadu gospodarki wodnej,

— obowigzuje zapewnienie swobodnego splywu wod powodziowych,

- dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym budowe
dwoch rurociggow (wody surowej i Sciekdw oczyszczonych) do projektowanej
elektrowni ,IGCC teczna” wraz z ujeciem i zrzutem wody do rzeki Wieprz i
budynkiem rozdzielni elektrycznej realizowanych w ramach przedsiewziecia pn.
~Blok gazowo-parowy klasy 500MWe w technologii czystej weglowej w
miejscowosci Stara Wie$ w gminie teczna”, z uwzglednieniem obowigzujacych w
tym zakresie przepiséow odrebnych.

VI. Tereny zdegradowane

W mysl ustawy o rewitalizacji obszar zdegradowany to obszar gminy znajdujgcy sie w
stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych, w szczegolnosci
bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, niskiego poziomu edukacji lub kapitatu spotecznego, a
takze niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym. Na terenie gminy
Spiczyn nie wskazuje si¢ obszarow zdegradowanych. Studium dopuszcza wyznaczenie obszaru
zdegradowanego zgodnie z przepisami odrebnymi.

Tereny pozostajace po eksploatacji surowcow lub zdegradowane poprzez wywoz
odpadow, winny by¢ rekultywowane pozostajac w strefie terendw otwartych wzbogacajacych
krajobraz np. przy lesnym kierunku rekultywacji /ub innym, wzbogacajgcym teren pod
wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym.

VII. Ciaglo$¢ funkcjonalno-przestrzenna obszarow

Nalezy zachowa¢ ciaglo$¢ funkcjonalno-przestrzenng terenow otwartych i zieleni a
zwlaszcza obszarOw urbanizowanych z terenami otwartymi gminy, co dotyczy
w szczeg6lnos$ci dyscypliny przestrzennej w urbanizacji obszarow, zwartych terenow
budownictwa mieszkaniowego oraz stref lokalizacji przedsigbiorczosci.

W celu zachowania cigglosci powigzan przyrodniczych szczegdlng ochronag przed
urbanizacja obja¢ nalezy doliny rzek w tym doliny rzeki Wieprz i Bystrzycy stanowigcych o
najwyzszych walorach przyrodniczo-krajobrazowych gminy, powiazanych
z Nadwieprzanskim Parkiem Krajobrazowym oraz Koztowieckim Parkiem Krajobrazowym.

VIII. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych

1) Obszary szczegolnego zagroZenia powodzig

Stopien zagrozenia powodziowego w dolinach rzecznych determinowany jest zarowno
czynnikami naturalnymi, takimi jak: rzezba terenu, gleba, budowa geologiczna, szata
roslinna, nategzenie opadow atmosferycznych, powierzchnia i uksztaltowanie zlewni i jej
poszczegolnych doptywow, jak rowniez czynnikami antropogenicznymi, takimi jak: regulacja
koryt rzecznych, infrastruktura hydrotechniczna, stopien zagospodarowania dolin rzecznych.
W granicach gminy Spiczyn, okreslone zostaly tereny szczegolnego zagrozenia powodzig,
ktore wskazane sq na rysunku studium.

Wymagania ochrony przeciwpowodziowej

93



Z systemem hydrologicznym wigzq sie dzialania w  zakresie ochrony
przeciwpowodziowej.  Studium  ustala  nastepujgce  ogolne  zasady  ochrony
przeciwpowodziowej:

® pozostawienie obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig w uzytkowaniu tgkowo -
wodnym z zakazem zalesiania i zadrzewiania,

e racjonalne retencjonowanie wod oraz uzytkowanie budowli przeciwpowodziowych, a
takze sterowanie przeptywami wad,

e budowanie i utrzymywanie watow przeciwpowodziowych i kanatow ulgi,

e zachowanie i tworzenie wszelkich systemow retencji wod, budowa i rozbudowa
zbiornikow retencyjnych, suchych zbiornikow przeciwpowodziowych oraz polderow
przeciwpowodziowych,

e poprawa stanu koryta potokow i progow wodnych,

e doposazenie gminnych jednostek strazy pozarnej, doskonalenie procedur
i wyposazenie gminnych formacji obrony cywilnej i 0sob uczestniczgcych w procesie
zarzgdzania kryzysowego przeciwdziataniu kleskom i zagrozeniom,

e dla terenow znajdujgcych sie w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig, nalezy
uwzgledniac wymagania ochrony przeciwpowodziowej oraz respektowac ustalone w
przepisach odrebnych zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow lub
uzyskac¢ zwolnienie z tych zakazow od wiasciwego dyrektora regionalnego zarzgdu
gospodarki wodnej, zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne.

2) Obszary osuwania si¢ mas Ziemnych
Zgodnie z rejestracjq i inwentaryzacjq naturalnych zagrozen geologicznych na terenie
catego kraju (ze szczegolnym uwzglednieniem osuwisk oraz innych zjawisk geodynamicznych
-http://www.geozagrozenia.agh.edu.pl/) na terenie gminy Spiczyn nie stwierdzono
wystepowania osuwisk mas ziemnych.
W przypadku stwierdzenia obszarow narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych, jej
granice oraz odpowiednie zasady zagospodarowania nalezy ustali¢ w planach miejscowych.

IX. Obszary wymagajgce przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji
Rekultywacja i rehabilitacja to dzialania majgce na celu przywrocenie wartosci
uzytkowych i przyrodniczych terenom zdewastowanym i zdegradowanym poprzez dziatalnosé
czlowieka.
Do przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacji wskazuje sig:

e obszary lesne z drzewostanem na siedliskach zdegradowanych,

e zdegradowane zabytki architektury i zespolow urbanistycznych poprzez zabiegi
przywracajgce im wartos¢ uzytkowq jakq jest rewaloryzacja i rewitalizacja, ktora
dostownie znaczy: przywrocenie do Zycia, ozywienie,

e wszystkie wyrobiska pozostate po eksploatacji surowcow naturalnych poprzez ich
rekultywacje w kierunku, rolnym, lesnym, lgkowym lub wodnym,

e wymiane, likwidacje wyeksploatowanych elementow infrastruktury, jak np.
napowietrzne linie elektroenergetyczne (w miare mozliwosci rozwazy¢ nalezy zamiang
na linie kablowe), telekomunikacyjne, przewody wodociggowe.

Remediacja to poddanie gleby, ziemi i wod gruntowych dzialaniom majgcym na celu
usunigcie lub zmniejszenie ilosci, kontrolowanie oraz ograniczenie rozprzestrzeniania sig
substancji powodujgcych ryzyko, tak aby teren zanieczyszczony przestal stwarzac¢ zagrozenie
dla zdrowia ludzi lub stanu Srodowiska, z uwzglednieniem obecnego i planowanego w
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przysztosci sposobu uzytkowania terenu. Na terenie gminy Spiczyn nie wystepujg obszary
remediacyji.

14.6. Obszary urbanizowane

Bilans terenow na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
studium nalezy uwzglednié szereg uwarunkowan, m.in. wynikajgcych z dotychczasowego
przeznaczenia terenow.

Przeznaczenie terenow na obszarze gminy Spiczyn okresla miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn. Plan miejscowy, bedgcy prawem
miejscowym, wraz z innymi przepisami, ksztaltuje sposob wykonywania prawa wiasnosci
nieruchomosci. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w ktorym juz wielokrotnie
byly wprowadzane zmiany, obejmuje 100% powierzchni gminy Spiczyn. Miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego gminy Spiczyn przewiduje roznorodne rodzaje
przeznaczenia terenow pod zainwestowanie oraz petnigce funkcje gospodarcze i przyrodnicze,
zwigzane z podstawowymi funkcjami determinowanymi aktywnosSciami mieszkancow i w
uproszczeniu obejmuje: tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg, w tym zagrodowq,
tereny ustugowe, tereny produkcyjne, tereny kopalni piachu, infrastrukture, tereny rolnicze,
lasy i tereny przeznaczone do zalesienia. Szczegotowe zestawienie powierzchni terenow
przeznaczonych do zabudowy i zainwestowania, zgodnie z obowiqzujgcym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn wraz ze zmianami, przedstawione
jest w ponizszych zestawieniach tabelarycznych:

Tereny zabudowy mieszkaniowej:

Lp. Miejscowos¢ MR RM MR/ML MN MN,U MW
L Charlez 153,33 30,59 0,82
2. Januszowka 40,35 5,33
3. Jawidz 208,15 75,70 8,00 2,00 0,62
4. Kijany 66,56 12,35 12,04 4,44 0,40
5. Ludwikow 38,72 12,00
6. Nowa Wolka 29,30 6,23
7. Nowy Radzic 0,30 4,40 42,25
8. Spiczyn 100,90 50,30 5,28
9. Stawek 14,50 0,15
10. Stoczek 33,74 14,67 6,40
11. Zawieprzyce 46,10 8,20 0,41
12. Zawieprzyce-Kol. 47,75 45,90 12,32
13. Ziotkow 63,55 20,90 17,60 1,04
SUMA 843,25 286,72 91,43 18,13 3,44 0,62
1243,59

Tereny zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej.

Lp. Miejscowosé uc UP Us U ur UP, ZP | UP, MP | RPU, | PE, PG R P
uc
1. Charlez 1,53 0,76 4,83 0,27
2. Januszowka 0,16 0,79 0,24
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3. Jawidz 0,65 1,98 0,38 0,97 2,68 21,53 3,90
4 Kijany 106|021 096 | 454| 2433 2,71 049| 017
5. Ludwikow 0,11 0,80 0,17
6. Nowa Wolka 0,22 0,20 3,90 0,25 15,00
A Nowy Radzic 1,78
8. Spiczyn 270|340 516|055 1,78
9. Stawek 1,00
10. Stoczek
11. Zawieprzyce 0,16 0,10 0,52 0,65 5,68 0,72 0,19 0,70
12. | Zawieprzyce-Kol. 0,61 0,32 12,07
13. Ziotkow 0,31 0,25
SUMA 5,06 8,31 5,11 2,58 4,54 30,01 3,90 12,45 53,98 0,68 7,82
134,44
Pozostale tereny zurbanizowane, w tym tereny infrastruktury technicznej:
Lp. | Miejscowosé wz NO KS zCc NU ZP EE IS
1 Charlez 0,35 0,35 0,32
2. Januszowka 0,21
3. Jawidz 0,37 0,50 2,64 15,22 0,24 49,74
4. Kijany 0,32 0,22 0,43 4,20
5. Ludwikow
6. | Nowa Wolka
7. | Nowy Radzic
8. Spiczyn 0,86 0,37 0,62
9. Stawek
10. Stoczek
11. | Zawieprzyce 0,33
12. | Zawieprzyce-
Kol. 1,26
13. Ziotkow
SUMA 1,58 1,93 2,38 6,84 15,22 0,24 0,62 49,74
78,55

Zestawienie powierzchni terenow przeznaczonych w planie miejscowym pod zabudowe

mieszkaniowg, zwiqgzanqg z dziatalnosciq gospodarczq oraz pozostalych terenow
zurbanizowanych:
Lp. Miejscowosé Tereny zabudowy | Tereny zwiqzane 7 prowadzeniem | Pozostale tereny
mieszkaniowej dziatalnosci gospodarczej [ha] zurbanizowane
[ha] [ha]
1 Charlez 184,74 7,39 1,02
2. Januszowka 45,68 1,19 0,21
3. Jawidz 294,47 32,09 68,71
4. Kijany 95,79 34,47 517
5. Ludwikow 50,72 1,08 0
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6. Nowa Wolka 35,53 19,57 0
7. Nowy Radzic 46,95 1,78 0
8. Spiczyn 156,48 13,59 1,85
9. Stawek 14,65 1,00 0
10. Stoczek 54,81 0,00 0
11. Zawieprzyce 54,71 8,72 0,33
12. Zawieprzyce-Kol. 105,97 13,00 1,26
13. Ziotkow 103,09 0,56 0
SUMA 1243,59 134,44 78,55
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy
Zestawienie powierzchni budynkow mieszkalnych:
Nr Obreb 1losé budynkow Suma powierzchni
obrebu zabudowy
1 |Charlez 245 25496
2 | Januszowka 64 6405
3 | Jawidz 410 44485
4 | Kijany 174 19778
5 | Ludwikow 49 5558
6 | Nowa Wolka 75 6948
7 | Nowy Radzic 56 5292
8 |Spiczyn 269 29425
9 | Stawek 36 3761
10 | Stoczek 78 8370
11 | Zawieprzyce i Zawieprzyce Kol. 260 25881
12| Ziotkow 104 9838
SUMA 1820 191237

Zestawienie powierzchni

dzialalnosci gospodarczej:

budynkow ustugowych oraz zwigzanych z prowadzeniem

Lp. Rodzaj budynkow Powierzchnia w m?
1. Budynki mieszkalne Ilub ich czesci zajete na prowadzenie 1077,51
dziatalnosci gospodarczej

2. Budynki zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej 474951
3. Budynki OSP (p.poz.) 1174,15
4. Pomoc spoleczna 841,23
5. Jednostki gminne 230,90
6. Opieka zdrowotna 674,95
7. Szkoly i inne oswiatowe 13217,70
8. Weterynaryjne 136,90
9. Koscioly 350,00
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SUMA 22452,85

Bilans powierzchni budynkow mieszkalnych:

Lp. | Przeznaczenie budynkow Powierzchnia w m’ Liczba budynkoéw | Powierzchnia w m’ /1 osobe

1. Budynki mieszkalne 191 237 1820 34,1

Chilonnos¢ terenow wyznaczonych w obowigzujgcym planie miejscowym

Przy obliczeniu chlonnosci terenow mieszkaniowych, tzn. przewidywanej liczby
potencjalnych mieszkancow, uwzgledniono ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Na terenie gminy Spiczyn przewazajgcym rodzajem zabudowy, wedtug planu
miejscowego, jest zabudowa zagrodowa. Siedliska w zabudowie zagrodowej tworzq ciggi
zabudowy, jednak sq od siebie oddalone, co jest zwigzane z wykorzystywaniem dzialek w
zabudowie zagrodowej nie tylko na cele budowlane, lecz takze pod uprawy, co powoduje, zZe w
poszczegolnych jednostkach osadniczych zabudowa zagrodowa nie tworzy zwartej struktury
Sfunkcjonalno-przestrzennej.

Zasoby mieszkaniowe w 2014 roku na terenie gminy Spiczyn to 1820 budynkow
mieszkalnych. Przecietna powierzchnia terenow wyznaczonych w planie miejscowym pod
zabudowe mieszkaniowq przypadajgca na jeden budynek mieszkalny, czyli jedno
gospodarstwo domowe, to 0,68 ha. Istniejqg mozliwosci dogeszczenia zabudowy i uzupetnien
w obszarach przeznaczonych w planie miejscowym pod zabudowe. Perspektywicznie
przyjmujemy, Ze po docelowym dogeszczeniu zabudowy o 15% w obrebie terenow
budowlanych wyznaczonych w planie miejscowym, przecigtna powierzchnia terenow
przeznaczonych pod zabudowe, zwigzanych z jednym gospodarstwem domowym, bedzie
wynosic¢ okoto 0,60 ha. Zakladajgc, zZe liczba osob na jedno gospodarstwo utrzymywaé sie
bedzie na poziomie z roku 2014 (3.08 osoby na jedno gospodarstwo) bilans powierzchni
terenow oraz chionnosci bedzie si¢ ksztaltowal jak w ponizszej tabeli. Nalezy jednak
zauwazyc, ze liczba 0sob przypadajgcych na jedno gospodarstwo stale zmniejsza sig i w
przysztosci wskaznik ten moze spas¢ nawet do poziomu 2,5 osoby na jedno gospodarstwo w
roku 2045. Wedlug opracowania GUS , Prognoza gospodarstw domowych wedlug
wojewodztw na lata 2008-2035" liczba osob przypadajgca na jedno gospodarstwo domowe
moze zmniejszy¢ si¢ do liczby 2,74 do roku 2035 w skali catego kraju.

Bilans powierzchni oraz chionnosci terenow wyznaczonych w planie miejscowym pod
zabudowe mieszkaniowg:

Lp. | Tereny Udzial w wyznaczonych w | Powierzchnia terenow | Chionnosé dziatek
planie miejscowym terenach |w ha [liczba osob]
pod zabudowe
mieszkaniowgq [%]
1. | Tereny trwale 85% 1057,05 5608
zainwestowane
2. | Tereny do potencjalnej 15% 186,54 990
zabudowy
3. | Tereny ogotem 100% 1243,59 6598

Tereny przeznaczone pod roznorodne ustugi, teremy obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynow, kopalnie — zostaly zakwalifikowane jako tereny zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej — w obrebie tych terenow tworzone sq wylqcznie miejsca pracy, nie
stanowiq one bazy dla lokalizowania i rozwoju funkcji mieszkaniowej. Tereny wyznaczone w
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miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod funkcje zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej sq trwale zainwestowane, dogeszczenie zabudowy w ich obrebie
jest mozliwe, jednak nie wplynie w sposob odczuwalny na bilans miejsc pracy na terenie

gminy.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe

Kierunek zmian liczby ludnosci na podstawie prognozy demograficznej wskazuje na
wzrost liczby mieszkancow na terenie gminy Spiczyn. Przy uwzglednieniu analizowanych
procesow demograficznych liczba mieszkancow na przestrzeni najblizszych 30 lat wzrosnie o
868 o0sob.

Zapotrzebowanie na nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowq z uwzglednieniem
prognozy demograficznej przedstawia sie nastepujgco:

Powierzchnia uzytkowa zasobow mieszkaniowych w gminie Spiczyn wynosi 191 237
m’ w 1820 budynkach mieszkalnych, przy liczbie mieszkaricéw 5608 (dane z roku 2014). Daje
to Srednio 34,1 m’ na osobe oraz Srednio 105,07 m’ na budynek mieszkalny.
Do roku 2045 liczba gospodarstw domowych, uwzgledniajgc zaktadane trendy demograficzne
(wzrost liczby mieszkancow oraz zmniejszanie si¢ wskaznika liczby osob na jedno
gospodarstwo domowe) moze wzrosngc nastepujgco:
Liczba ludnosci / Wskaznik osob na jedno gospodarstwo = Liczba gospodarstw domowych
6476 osob / 2,5 = 2 590 gospodarstw domowych.
Na podstawie powyzszych analiz mozna zauwazyé, iz mimo prognozowanego wzrostu liczby
ludnosci gminy o 868 0sob, liczba gospodarstw domowych do 2045 roku moze sie zwigkszy¢ o
770 gospodarstw domowych. Zwigkszenie liczby gospodarstw domowych wywoluje
analogiczne zapotrzebowanie na nowe budynki mieszkalne. Do roku 2045 bedzie
zapotrzebowanie na okoto 770 nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych —
realizowanych zarowno w obrebie wyznaczonych terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej jak i w obrebie terenow zabudowy zagrodowej (budynek mieszkalny stanowi
Jjeden z elementow zabudowy zagrodowej).

Przyjmujgc przecietng powierzchnie nowo realizowanych budynkow mieszkalnych
135 m? / 1 gospodarstwo domowe otrzymamy zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowg w
zabudowie mieszkaniowej (budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne oraz zagrodowe) w
perspektywie 30 lat na poziomie 103 950 m* powierzchni uiytkowej (770 gospodarstw x 135
m’/gospodarstwo = 103 950 n?’).

Potwierdzenia prawidtowosci powyzszej prognozy mozna dokonac analizujgc liczbe mieszkan
oddanych do uzytku w latach 2008-2014.

Mieszkania oddane do uzytku w latach 2008-2014:

Rok 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
Liczba mieszkan 20 12 19 23 25 29 21
Srednia powierzchnia [m’] 137,3 133,7 125,3 157,5 1293 1171 146,6

Przy utrzymaniu sredniej z okresu uwzglednionego w tabeli na dotychczasowym poziomie
(21,2 mieszkania oddanego do uiytku w ciggu roku) w ciggu 30 najblizszych lat
otrzymalibysmy zapotrzebowanie na 636 mieszkan. Zapotrzebowanie wykazane drugg metodg
jest o 18% mniejsze niz zapotrzebowanie wykazane pierwszq metodq — wigc uwzgledniajgc
trzydziestoletni okres prognozowania zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowg nalezy
uznac, ze prognozy te sq zblizone.
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W zakresie zabudowy o funkcjach ustugowych oraz innych zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej, zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowg w budynkach
mozna oszacowac w odniesieniu do liczby 0sob pracujqcych. Wskaznik pracujgcych w gminie
Spiczyn wynosi 54 osoby na 1000 mieszkancow (wedtug danych GUS) — ogolem liczba
pracujgcych w gminie Spiczyn wynosi 301 o0sob. Stanowi to 5,36% ogolnej liczby
mieszkancow. Przy zalozeniu utrzymania wskaznika pracujgcych na 1000 mieszkancow
szacunkowa liczba pracujgcych w gminie Spiczyn w kolejnych latach bedzie sie ksztaltowac
nastepujgco:

Rok 2014 2020 2025 2030 2035 2040 2045
Liczba mieszkancow 5608 5776 5916 6056 6196 6336 6476
Liczba pracujgcych 301 310 317 325 332 340 347

Powierzchnia uzytkowa zasobow zabudowy ustugowej oraz zwigzanej z prowadzeniem
dzialalnosci gospodarczej na rok 2014 wynosi 22 452,85 m’ przy liczbie 0séb zatrudnionych
na poziomie 301 osob. Daje to Srednio 74,59 m’ powierzchni uzytkowej na jedng osobe. Przy
zatozeniu, ze wskaznik powierzchni przypadajgcej na 1 osobe wzrosnie do poziomu 85 m’,
zapotrzebowanie na nowq zabudowe do 2045 roku wyniesie:

47 0s6b x 85 m*/osobe = 3995 m’

Zapotrzebowanie na powierzchnig¢ uiytkowg w obrebie terenow ustugowych i zwigzanych 7
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w perspektywie 30 lat wynosi 3995 m’.

Bilans terenow na podstawie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego

Podstawq dokonania bilansu terenow wyznaczonych w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego sq ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w granicach gminy Spiczyn.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn,
zatwierdzone w roku 2001, stanowi podstawe dla opracowania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, z tego powodu byto wielokrotnie zmieniane w latach
2009-2015, aby umozliwi¢ mieszkancom gminy realizacje swoich zamierzen inwestycyjnych.
W slad za zmianami studium, sporzgdzane byly rowniez zmiany w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn. Z tego powodu, w zakresie wyznaczonych
terenow przeznaczonych pod roznorodng zabudowe , istnieje zgodnos¢ pomiedzy przyjetq w
studium politykq przestrzenng, a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnos¢ ta odnosi sie przede wszystkim do granic wyznaczonych terenow
inwestycyjnych (budowlanych) oraz do funkcji tych terenow. Obliczajgc zatem chtonnosé
terenow wyznaczonych w studium mozna sie oprze¢ na chtonnosci wyliczonej uprzednio dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w odniesieniu do tych terenow, ktore
majq tozsame przeznaczenie i zasady zagospodarowania. Roznica w oszacowaniu chfonnosci
terenow bedzie sie odnosi¢ wylqgcznie do tych terenow, dla ktorych studium przewiduje zmiane
kierunkow zagospodarowania, przeznaczajgc niewielkq czes¢ terenow rolnych pod inne
funkcje, w szczegolnosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej oraz
przeznaczane na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej.

Bilans powierzchni nowych terenow wyznaczonych w studium pod zabudowe w jednostkach
osadniczych:

Lp | Miejscowosé MN RM | RM,

MN

MN,
U

PG PU |UT ogolem

funkcje dziatalnosé

EW |UKS

ogotem

100




mieszkanio | gosp.
we
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
1 | Charlez 50,23 0,49)11,09|0,73| 4,23 62,54 4,23
2 | Januszowka 3,13| 1,31 4,44
3 | Jawidz 27,04 5,90 2,20 0,71 35,14 0,71
4| Kijany 44,32 4,25 0,59 48,57 0,59
5 | Ludwikow 9,31 9,31
6 | Nowa Wolka 4,40| 3,32 7,72
7 | Nowy Radzic 3,28 0,35 3,63
8 | Spiczyn 9,10 0,39 2,45 0,2810,72 11,94 1,00
9 | Stawek 14,72 14,72
10| Stoczek 4,06 4,06
11 | Zawieprzyce 6,63 0,60 7,23
12 |Kol. Zawieprzyce 501 6,12 910 11,13 910
13| Ziotkow 30,51 1,92 32,43
SUMA 211,74 | 24,65 | 13,54 2,93 |13,33|0,7110,28|0,72| 0,59 252,86 15,63

W przeciwienstwie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w
ktorym wigkszoS¢ terenow dajgcych mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej to
zabudowa zagrodowa, w studium nowe tereny wyznaczane pod zabudowe mieszkaniowgq
otrzymaty przewaznie funkcje MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Przyjmujgc
zalozenie, zZe zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bedzie powstawaé na dziatkach o
przecietnej powierzchni 4000 m*, wyznaczone nowe tereny MN dadzq mozliwosé¢ wydzielenia
okolo 529 dziatek budowlanych. W terenach zabudowy zagrodowej, przy zatozeniu przecietnej
powierzchni dziatki budowlanej 0,6 ha (tak jak poprzednio przy analizie docelowej
chionnosci planu miejscowego), wyznaczone tereny zabudowy RM dadzq mozZliwosé
wydzielenia 41 dziatek budowlanych. Tereny wielofunkcyjne RM,MN oraz MN,U przy
zalozeniu przecigtnej powierzchni dziatki budowlanej wynoszgcej 0,45 ha, umozliwig
wydzielenie 36 dziatek budowlanych. W przypadku nowych terenow wyznaczonych w studium
przyjmiemy wskaznik 2,5 osoby na jedno mieszkanie.

Bilans chtonnosci nowych terenow zabudowy mieszkaniowej wyznaczonych w studium:

Lp. | Funkcja Powierzchnia [ha] | Liczba dziatek [szt.] | Chionnos¢ terenu
[liczba 0sob]
1. |MN 211,74 529 1322
2. |RM 24,65 41 102
3. |RM,MN oraz MN,U 16,47 36 90
SUMA 252,86 782 1514

Sumujgc chtonnos¢ terenow wyznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore majq ustalonq takq samq funkcje w studium, z nowymi terenami
wyznaczonymi w  studium pod zabudowe mieszkaniowq, ktore nie majg swojego
odzwierciedlenia w planie miejscowym, otrzymamy {lgczng chlonnos¢ wyznaczonych w
studium terenow roznorodnej zabudowy mieszkaniowej na poziomie 8022 0sob.
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Odnoszqc liczbe dzialek budowlanych uzyskang w bilansie chlonnosci terenow do
wyliczonego wczesniej zapotrzebowania na nowq zabudowe, wyrazonqg powierzchnig
uzytkowgq budynkéw w m’, otrzymujemy:

Rodzaj terenu Powierzchnia | Liczba dzialtek ZaloZona przecietna Chionnosé
[ha] budowlanych | powierzchnia uiytkowa | niezainwestowanych
[szt.] budynku mieszkalnego | terenow budowlanych
[m’] wyrazona
powierzchniq uiytkowq
budynkéw [m’]
1 2 4 5 6
Tereny zabudowy
mieszkaniowej do
potencjalnej 186,54 310 135 41 850
zabudowy na
podstawie planu
miejscowego

Tereny planowane w
studium o funkcji 211,74 529 135 71415
MN

Tereny planowane w

studium o funkcji RM 24,65 41 135 5535
Tereny planowane w
studium o funkcjach 16,47 36 135 4 860
RM,MN oraz MN,U
252,86 916 123660

Lgczna powierzchnia uzytkowa zabudowy, ktorq mozna zlokalizowacé w  terenach do
potencjalnej zabudowy wynosi 123 660 m’ i przy uwzglednieniu prognozowanej liczby oséb w
2045 roku zaspokaja ona zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowq. Uwzgledniajgc
niepewnosc¢ procesow rozwojowych gminy, zaplanowano w studium mozliwos¢ zrealizowania
takiej powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej, ktora przekracza zapotrzebowanie na
nowq zabudowe o 18,9%.

Wyznaczone w studium nowe tereny zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej na terenie gminy Spiczyn majq tgczng powierzchnie 15,63 ha, z czego 13,33 ha
to tereny pod kopalnie piachu, w ktorych nie bedzie realizowana zabudowa. Dwie nowe
kopalnie piachu mogq przyczynic¢ sie do powstania kilku nowych miejsc pracy na terenie
gminy.

Pozostate nowe tereny wyznaczone w studium o funkcji produkcyjno-ustugowej,
ustugowej oraz zwiqgzanej z obstugq komunikacji zajmujq powierzchnie 2,3 ha. Przy zatozeniu
wskaznika intensywnosci zabudowy w obrebie tych terenow na poziomie 0,2, moze powstac
zabudowa zwigzana z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej o powierzchni uzytkowej 4
600 m’. Umozliwi to powstanie do kilkudziesieciu nowych miejsc pracy na terenie gminy
Spiczyn. Uwzgledniajgc niepewnos¢ procesow rozwojowych gminy, przyjete wskazniki oraz
przeprowadzone analizy mozna stwierdzi¢, Ze chtonnos¢ terenow zabudowy ustugowej oraz
zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, wyrazona powierzchnig uzytkowgq
budynkow przekracza zapotrzebowanie na tereny o takiej funkcji o 15,1%.
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Mozliwosci finansowania wykonania infrastruktury technicznej i spolecznej.

Gmina Spiczyn na biezgco realizuje zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury
technicznej. W latach 2012-2014 zostala zrealizowana sie¢ kanalizacyjna z przylgczami,
dtugosci 12 100 metrow, dajgca mozliwos¢ podigczenia okoto 200 gospodarstw domowych.
Na biezgco prowadzone sq rozbudowy wodociggow wiejskich w obszarach, ktore tego
wymagajq, a takze przebudowy drog gminnych i wewnetrznych (drog bedgcych wilasnoscig
gminy, ale nie zaliczonych do kategorii drog publicznych w rozumieniu przepisow),
oswietlenia drog.

Tereny przeznaczone w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Spiczyn wyznaczone zostaly z uwzglednieniem istniejqcej struktury
funkcjonalno-przestrzennej. Przy wyznaczaniu terenow pod zabudowe duzy nacisk potozono
na to, aby byly one wyznaczane przy istniejqcych ciggach komunikacyjnych. Dzieki temu
wyznaczone tereny inwestycyjne majq dostgp do drog publicznych — wojewodzkich,
powiatowych i gminnych. Drogi na terenie gminy majg nawierzchni¢ asfaltowg Ilub co
najmniej utwardzong, co powoduje, Ze nie bedq konieczne znaczgce naktady zwigzane z
zapewnieniem obstugi komunikacyjnej tych terenow. Polozenie terenow przeznaczonych do
zainwestowania przy drogach powoduje, ze sq one dodatkowo wyposazone w niezbedng
infrastrukture techniczng lub mozna je wyposazy¢ w infrastrukture techniczng poprzez
rozbudowe w niewielkim zakresie istniejgcych sieci.

Wydatki inwestycyjne w gminie Spiczyn corocznie utrzymujq si¢ na wysokim poziomie.
Zestawienie wydatkow inwestycyjnych w poszczegolnych latach zawarte jest w ponizszej
tabeli.
Wydatki inwestycyjne z budzetu gminy Spiczyn:

rok 2009 2010 2011 2012 2013 2014

wydatki majqtkowe 1500710,70| 1623434,91 51479112 7254367,12| 194237294 | 152198258
inwestycyjne

Wyznaczony w ramach zmiany studium korytarz dla napowietrznej linii
elektroenergetycznej 400 kV relacji Chetm — Lublin Systemowa wraz z pasem
technologicznym nie obejmuje terenow wskazanych pod zabudowe w studium i w zwiqzku z
tym nie wplynie na bilansu tych terenow.

Obecna edycja zmiany studium, dotyczaca budowy dwoch rurociggdw (wody surowej i
$ciekdw oczyszczonych) do projektowanej elektrowni ,,IGCC teczna” wraz z ujeciem i
zrzutem wody do rzeki Wieprz realizowanych w ramach przedsiewziecia pn. ,Blok
gazowo-parowy klasy 500MWe w technologii czystej weglowej w miejscowosci Stara
Wie$ w gminie teczna”, nie wptynie na bilans terenéw wskazanych pod zabudowe.

Kierunki zagospodarowania

Obszarami urbanizowanymi w granicach gminy s przede wszystkim tereny potozone
w strefach aktywizacji gospodarczej pod funkcje mieszkaniowe, przemystowo-ustugowe
1 rekreacyjne, potozone w zasiegu tras drogowych.

Funkcja obszarow urbanizowanych oraz ich wyznaczona lokalizacja w studium jest
bezkolizyjna z przyrodniczym systemem gminy.

Rozwoj tych obszaréw powinien nastgpowaé stopniowo, w miar¢ narastania potrzeb,
zgodnie ze strategia rozwoju gminy, po starannym przygotowaniu planistyczno-
architektonicznym.
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Zasady ochrony 1 ksztattowania przestrzeni poszczego6lnych jednostek funkcjonalno-
przestrzennych w uktadzie stref przyrodniczo-krajobrazowych okreslono w rozdziale 6.3.

Dopuszcza si¢ przeprowadzenie zmian miejscowego planu zagospodarowania dla
terenéw nie budowlanych lecz potozonych w granicach osadniczej jednostki funkcjonalno-
przestrzennej z zachowaniem wiodacej jej funkcji uzytkowania i braku kolizji przestrzennych
bez korekty ustalen i1 rysunku studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Dla terenéw osadnictwa dla ktérych inwestor zamierza wyznaczy¢ wigcej niz 2 linie
zabudowy nalezy opracowa¢ koncepcj¢ podziatu terenu z uwzglednieniem potrzeb terenow
sasiednich lub wdrozy¢ procedur¢ formalno-prawng zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy zgodnie z ustawg o zagospodarowaniu
przestrzennym.

W poszczegolnych miejscowosciach gminy Spiczyn wyznaczono na rysunku studium
tereny zainwestowania pod poszczego6lne funkcje oznaczone symbolami literowymi oraz
numerami. Tereny o funkcjach mieszanych oznaczone na rysunku studium wigcej niz jedna
funkcja mozna przeznacza¢ w catosci lub czgsciowo pod zagospodarowanie z zakresu
pierwszej lub drugiej funkcji.

W przypadku terenow przeznaczanych w studium pod zabudowe oznaczonych
symbolami RM; MN; ML przyjmuje si¢ nastepujace wskazniki dotyczace parametrow dziatek
budowlanych:

- dla terendw przeznaczanych pod zabudowe¢ zagrodowa oznaczona symbolem RM zaklada
siec minimalng powierzchni¢ dzialek budowlanych wynoszacg 1800m? przy szerokosci
minimalnej wynoszacej 25 m; w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza si¢ w przypadku wyodrebnionych dziatek lub zespotéw dziatek zmiane funkcji
na budownictwo jednorodzinne lub zabudowe ustugowa,

- dla terenéw przeznaczanych pod zabudowe jednorodzinng oznaczonych symbolem MN
zaktada si¢ minimalng powierzchni¢ dzialek budowlanych wynoszacg 1000m®, przy
szeroko$ci minimalnej wynoszacej 18m dopuszczajac dla zabudowy jednorodzinnej
lokalizacje nieucigzliwych ustug nie wyznaczonych rysunkiem studium,

- dla terenow przeznaczanych pod zabudowe letniskowa oznaczonych symbolem ML
zaklada si¢ minimalng powierzchni¢ dzialek budowlanych wynoszaca 1500m? przy
szeroko$ci minimalnej wynoszacej 20m,

- dopuszcza sie lokalizacje ustug na dzialkach nie mniejszych niz 1000m* z zachowaniem
powierzchni zabudowy oraz zasad dla gabarytéw i architektury obiektow okreslonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, a dla dziatek przeznaczanych pod
dziatalno$¢ produkcyjng minimalng powierzchnie ustala si¢ na 1800m?,

- dla terenéw przeznaczonych pod ustugi turystyczne oznaczone symbolem UT minimalne
parametry dla dzialki i frontu nalezy ustala¢ w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego w zaleznos$ci od przewidywanego zakresu oraz planowanych obiektow
wypoczynku, rekreacji i sportu z niezb¢dnym zapleczem administracyjno-gospodarczym,
hotelowym i gastronomicznym.

Glownym kierunkiem dziatania w planach miejscowych zwigzanym z istniejaca
zabudowa powinny by¢ dziatania renowacyjne w stosunku do starej zabudowy wymagajace;]
modernizacji. Dziatania te majg na celu modernizacje 1 renowacje istniejacej zabudowy,
rozumiane jako:

—przeprowadzenie niezbednych rozbidrek i wyburzen obiektow w ztym stanie technicznym,

—odbudowg, rozbudowe, nadbudowe i przebudowe budynkow nadajacych si¢ do renowacji,

—zmniejszanie energochtonnosci budynkow zwigzane z poprawg ich stanu technicznego,
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—podniesienie standardow wyposazenia w instalacje 1 urzadzenia oraz poprawe ich stanu
technicznego,
—poprawg jakosci otoczenia budynkow i zagospodarowania nieruchomosci.

Dla nowych budynkéw mieszkalnych, a takze w przypadku rozbudowy lub
modernizacji istniejacych budynkow mieszkalnych zaktada si¢ nastepujace gabaryty:
—budynki o wysokosci do 2 kondygnacji i wysokosci kalenicy do 11 m;

—wysokos$¢ posadowienia parteru do 1 metra powyzej poziomu terenu;

—dachy o katach nachylenia potaci do 45°;

—w planach zagospodarowania mozna dopusci¢ odstepstwa od wyzej wymienionych zasad,
jesli wynika to z parametréw zabudowy na terenach sgsiednich;

—w terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ zabudowanie obiektami kubaturowymi do
50% powierzchni dziatki,

—-w przypadku terendw przeznaczanych wylacznie pod zabudowe¢ jednorodzinng
dopuszczalne jest zabudowanie co najwyzej 30% powierzchni dziatki.

Wyznaczone w rysunku ,,Studium...” tereny pod zabudowe zagrodowg i jednorodzinng
dopuszcza si¢ zabudowaé w strefie o 50-80 metrow wigkszej na terenach przylegajacych
gruntdéw ornych po przeanalizowaniu takiej mozliwosci na etapie sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Zagospodarowanie tych terendw winno nastgpowaé w jak najwyzszych standardach
architektonicznych, z poszanowaniem podstawowych zasad ladu przestrzennego
1 zrOwnowazonego rozwoju, a w szczegolnosci ochrony krajobrazu oraz ochrony §rodowiska.
Zmiany funkcji terendow okreslone w niniejszym studium nie mogg powodowac przekroczen
standardow jakos$ci srodowiska.

Dla terenéw zabudowy wielorodzinnej parametry dotyczace gabarytow dziatek oraz
zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenow beda ustalane indywidualnie na etapie
sporzadzania planéw miejscowych.

Dla terendw oznaczonych symbolami 76 ZP, 80 UT oraz 151 US w zagospodarowaniu
terendéw uwzgledni¢ nalezy ustalenia wynikajace z potozenia w obszarze zasiggu wielkiej
wody o prawdopodobienstwie 1%, w szczegolnosci:

- wterenie 80 UT dopuszcza si¢ realizacje wylacznie przystani kajakowej,
- wterenie 151 US dopuszcza si¢ urzadzenie boiska sportowego,
bez prawa lokalizacji trwatych obiektow kubaturowych.

W  przypadku wykorzystania terenu pod ustugi, rzemiosto lub wytworczosé
1 sktadowanie szczegotowe parametry 1 wskazniki urbanistyczne beda ustalane w planach
miejscowych z uwzglednieniem charakteru przedsigwzi¢cia oraz lokalnych uwarunkowan.

Budynki gospodarcze zwigzane z zabudowa zagrodowa powinny by¢ dostosowane do
funkcji jaka beda petni¢ w gospodarstwie. Podobnie jak w przypadku obiektow ustugowych,
warunki dotyczace budynkéw gospodarczych powinny zosta¢ okreslone w planach
miejscowych z uwzglednieniem przepisow obowigzujacych w tym zakresie oraz lokalnych
uwarunkowan.

Wszelkie kolizje projektowanego zainwestowania, w tym zabudowy 1 urzadzania
terenéw zielonych, z istniejaca infrastrukturg elektroenergetyczng beda usuwane kosztem
1 staraniem inwestora.

We wszystkich terenach przeznaczanych pod zabudowg¢ mieszkaniowa, badz zwigzang
z uslugami 1 wytworczoscig nalezy ksztattowal tereny zieleni wptywajacej pozytywnie na
krajobraz oraz klimat w otoczeniu obiektow. W terenach przeznaczanych pod ustugi publiczne
nalezy uwzglednia¢ zagospodarowanie terendw o funkcjach przestrzeni publiczne;.

Tereny przemystu,sktadow i baz ,0znaczone symbolem P, przeznacza si¢ pod:

—bazy 1 zaplecza techniczno-budowlane i transportowe oraz sktady, magazyny i1 hurtownie;
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—urzadzenia produkcji rolnej 1 hodowlanej,w tym urzadzenia obstugi rolnictwa;
—obiekty rzemiosta produkcyjnego i ustugowego.

Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych 1 rybackich
oznaczone symbolami RU moga by¢ przeznaczane pod urzadzenia produkcji rolnej
i hodowlanej, obiekty przetworstwa rolno-spozywczego oraz lokalizacje specjalistycznych
gospodarstw rolnych.

Dla terenu urzadzen obstugi komunikacji, oznaczonego symbolem 168 KS dopuszcza
si¢ przeznaczenie pod stacj¢ demontazu pojazdow, z mozliwoscig prowadzenia rowniez
napraw oraz obstugi pojazdow. Kategorycznie wyklucza si¢ mozliwos¢ realizacji stacji paliw.
W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic¢ urzadzenie pasow zieleni izolacyjnej, majacej
za zadanie ostonigcie inwestycji w krajobrazie oraz minimalizowanie ucigzliwosci na
przylegle tereny zabudowy mieszkaniowej. Stacja demontazu winna spelniaé wszystkie
wymogi wynikajace z przepisoOw odrgbnych.

Inwestycje w terenach oznaczonych symbolami P, RU oraz KS moga by¢ lokalizowane
pod warunkiem, ze planowane przedsiewzigcie nie bedzie sprzeczne z ustaleniami przyjetymi
dla danej strefy lub formy ochrony prawnej lub planistycznej na danym obszarze oraz nie
bedzie powodowaé ucigzliwo$ci na potozonych w sasiedztwie terenach zabudowy
mieszkaniowe;j.

Na rzece Bystrzycy w Spiczynie planowana jest budowa elektrowni wodnej o mocy
przekraczajgcej 100 kW w terenie wyznaczonym na rysunku studium.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami w zakresie Prawa geologicznego i gorniczego
konieczne jest ujawnienie w studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, a takze w planie miejscowym udokumentowanych zt6z kopalin w celu
ich ochrony**. Eksploatacja zloza w terenie powierzchniowej eksploatacji surowcow,
oznaczonym symbolem PG, moze by¢ prowadzona po zatwierdzeniu dokumentacji
geologicznej zloza kopaliny oraz zachowania warunkow bezpieczenstwa powszechnego i
spelnienia wymogoéw dotyczacych ochrony s$rodowiska. Po zakonczeniu eksploatacji,
jednostka eksploatujaca zobowigzana jest do przeprowadzenia rekultywacji terenu. Nalezy
zwraca¢ szczegdlng uwage, aby w trakcie eksploatacji zloza oraz po jego zakonczeniu skarpy
kopalni ksztattowa¢ w taki sposob, aby nie wystepowaly osuwiska lub obrywy skarp. Dla
terenow przewidzianych do lokalizacji kopalni piachu, w obrebie ktorych znajduje sie
zabudowa, ustala sie mozliwos¢ adaptacji tej zabudowy z mozZliwoscig remontow, wymiany
budynkow oraz uzupeltnienia zainwestowania, obowiqzuje prowadzenie eksploatacji w sposob
minimalizujgcy negatywne oddziatywania na istniejgcq zabudowe.

Lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ w miejscach
wyznaczonych na rysunku studium oraz nie wyznaczonych rysunkiem studium na wszystkich
terenach pod warunkiem nie naruszania podstawowej funkcji terenu oraz warunkow
krajobrazu naturalnego jak i ustalen obszaré6w ochrony prawnej i planistycznej. Dopuszcza sie
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego korekte przebiegu napowietrznej
linii elektroenergetycznej 400 kV relacji Chetm — Lublin wraz z pasem technologicznym,
wynikajgcq z istniejgcych uwarunkowan, o nie wiecej niz 50,0 m w porownaniu do przebiegu
wskazanego na rysunku studium,

natomiast w przypadku przebiegu korytarza dla rurociggow (wody surowej i Sciekdéw
oczyszczonych) do projektowanej elektrowni ,IGCC teczna” wskazanego na rysunku
studium wraz z ujeciem i zrzutem wody do rzeki Wieprz, realizowanych w ramach
przedsiewziecia pn. ,Blok gazowo-parowy klasy 500MWe w technologii czystej weglowej
w miejscowosci Stara Wies w gminie teczna”, jako inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, dla ktéorych rezerwuje sie pas technologiczny o szerokosci
20,0m, przy czym na etapie sporzadzania planu miejscowego dopuszcza sie korekte jego
przebiegu wzgledem rysunku studium o nie wiecej niz 30,0 m oraz zmniejszenie
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szerokosci tego pasa.

14.7. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Przez tereny zamkniete rozumie sie, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi, tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnosc
i bezpieczenstwo panstwa, okreslone przez wilasciwych ministrow i kierownikow urzedow
centralnych. Na terenie gminy Spiczyn wystepujq tereny zamkniete. Sq to tereny wojskowe
pozostajqce w zarzqdzie MON, dla ktorych wskazuje si¢ obowiqzek zapewnienia bezpiecznego
i bezkolizyjnego funkcjonowania. Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej dla terenow zamknietych
nie nalezy do zadan wlasnych gminy. Studium nie wyznacza stref ochronnych od terenow
zamknietych, poniewaz nie zgtoszono koniecznosci ich uwzglednienia. W Studium zaktada sie
Jjednak mozliwos¢ wprowadzenia takich stref - bez potrzeby zmiany Studium w tym zakresie, o
ile przewidywane zagospodarowanie przestrzenne nie bedzie kolidowato z zasadami

przyjetymi w strefie.

14.8. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz przeznaczeniu terenow, w tym
wynikajgce z audytu krajobrazowego

Gmina wykorzystujgc swoj potencjal, dobrze zarzgqdzana, przy uwzglednieniu

korzystnych czynnikow zewnetrznych powinna byc¢:
e przestrzeniq, w ktorej zZyjq, mieszkajq, pracujq i wypoczywajq jej mieszkancy,
e przestrzeniq krajobrazowo - estetyczng, odbierang w kategoriach wizualnych

i odczuwana w bezkonfliktowym funkcjonowaniu struktur i powigzan.

Dla wuzyskania zafoZonego efektu podejmowaé nalezy dzialania dotyczgce
poszczegolnych sfer rozwoju tj. srodowiska przyrodniczego, mieszkania, pracy, wypoczynku
oraz realizacji zadan ponad lokalnych.

Na rysunku Studium okreslono zasiegi poszczegolnych stref:

1) Lasy Jawidzkie,

2) Plaskowyz Jawidza i Charleza
3) Dolina Wieprza i Bystrzycy

4) Las Zawieprzycki

5) Rownina Radzica

6) Rownina Zawieprzyce — Ziotkow
7) Rownina Kjanska

Wyznaczony zmiang studium korytarz dla napowietrznej linii elektroenergetycznej 400
kV relacji Chetm - Lublin Systemowa wraz z pasem technologicznym zlokalizowany jest w
strefie 1 - Plaskowyz Jawidza i Charleza, w strefie 2 - Dolina Wieprza i Bystrzycy, w strefie 6
— Rownina Zawieprzyce - Ziotkow oraz Rowninie Kijanskiej. Planowana inwestycja nie
wplynie na zmiane struktury przestrzennej gminy.

Rowniez na zmiane struktury przestrzennej gminy Spiczyn nie wptynie wyznaczony w
studium korytarz dla dwdch rurociagdw (wody surowej i Sciekdow oczyszczonych) do
projektowanej elektrowni ,IGCC teczna” oraz przewidzianym do realizacji ujeciem i
zrzutem wody do rzeki Wieprz, realizowanych w ramach przedsiewziecia pn. ,Blok
gazowo-parowy klasy 500MWe w technologii czystej weglowej w miejscowosci Stara

Wies w gminie teczna”, ktére zlokalizowane sg natomiast w strefie 3 — Dolina Wieprza i
Bystrzycy oraz w strefie 6 — Réwnina Zawieprzyce — Ziotkow.

107



14.9. Ochrona wartosci kulturowych - obszary i zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

1. Strefa Scistej ochrony konserwatorskiej.
1.1. Obszary i obiekty zabytkowe objete $cista ochrong konserwatorska - wpisane do rejestru

zabytkéw Wojewodztwa Lubelskiego, na terenie gminy Spiczyn:

L Nazwa obiektu
p.

Miejscowosé

Numer rejestru
zabytkow

1. | Zespot parkowo-patacowy w Zawieprzycach

Patac Miaczynskich w ruinie

Lamus

Kaplica patacowa

Oficyna

Stajnia

Brama wjazdowa

Oranzeria

Park

Krzyz z kopcem

Zawieprzyce

A/458

2. | Zespot kosciota parafialnego pw. Sw. Anny

Koéciot parafialny pw. Sw. Anny

Dzwonnica

Ogrodzenie

Drzewostan

Cmentarz przykoscielny

Kijany

A/581

3. | Palac i park

Kijany

A/759

5. | Cmentarz parafialny rzymskokatolicki

Kijany

A/979

1.2. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna 1 budowlana na obszarach wymienionych w p. 1.1.
moze by¢ prowadzona jedynie po uzyskaniu warunkéw i wytycznych konserwatorskich
oraz zezwolenia Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie.

1.3. Wszelkie prace wykonywane na obszarach na terenie ktorych znajduja si¢ obiekty objete
scista ochrong Konserwatorskg wymagaja uzgodnienia z Lubelskim Wojewddzkim

Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie.

2. Strefa posredniej ochrony konserwatorskiej
2.1. Obiekty zabytkowe objete strefg posredniej ochrony konserwatorskiej nie wpisane do

rejestru zabytkow, ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

Nazwa obiektu Miejscowosé¢
Kapliczka Jawidz
Kapliczka Jawidz
Gorzelnia w zespole folwarcznym Jawidz nr 8
Magazyn spirytusu w dawnym zespole folwarcznym Jawidz nr 8
Kapliczka Spiczyn
Kapliczka Spiczyn
Budynek urzedu gminy Spiczyn
Cmentarz wojenny (1915) Charlez
Mogila polegtych w I Wojnie Swiatowej (na cmentarzu | Kijany
parafialnym, wpisanym do rejestru zabytkow)
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Nazwa obiektu Miejscowosé

Cmentarz wojenny (1915) Zawieprzyce

2.2. Wszelkie prace inwestycyjne prowadzone przy obiektach wymienionych w punkcie 2.1.
wymagaja odrgbnych warunkéw 1 wytycznych konserwatorskich oraz uzyskania opinii
Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Lublinie na etapie ustalania
warunkow realizacji inwestycji.

2.3. W przypadku rozbidrki obiektéw zabytkowych, figurujagcych w ewidencji dobr kultury
nalezy uzyska¢ zgode¢ Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Lublinie,
w oparciu o skrécong dokumentacje fotograficzng i architektoniczna.

3. Strefa ochrony archeologicznej

3.1. Ochronie konserwatorskiej podlegaja obszary wystgpowania stanowisk archeologicznych
1 stanowiska archeologiczne na obszarze gminy, oznaczone na rysunku studium.
»Prace ziemne prowadzone w obrebie wyznaczonych stanowisk archeologicznych
wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te
nalezy pozyska¢ pozwolenie LWKZ. Planowane w obrgbie stanowisk archeologicznych
duze zamierzenia inwestycyjne m.in. zwigzane z budowa nowych budynkow i
inwestycjami liniowymi (drogi, sieci, melioracje, infrastruktura techniczna,

w tym réwniez rurociqgi (wody surowej i sciekéw oczyszczonych) do projektowanej
elektrowni ,,IGCC teczna”,

ktorym towarzysza prace ziemne i przeksztalcenia naturalnego uksztaltowania -
wymagaja wczesniejszego uzgodnienia w celu uzyskania zalecen konserwatorskich dla
przedmiotowej inwestycji”.

W przypadku ujawnienia podczas pozostalych, nienadzorowanych archeologicznie prac
ziemnych i budowlanych przedmiotow, ktore posiadajq cechy zabytku archeologicznego
(np. fragmenty naczyn glinianych, szklanych, kafli, fragmenty konstrukcji murowanych,
drewnianych, wyroby metalowe, znaleziska monetarne, materialy kostne bedgce
pozostatosciq pochowkow itp.) osoby prowadzqce roboty obowigzane sq wstrzymac
wszelkie prace moggce uszkodzi¢ odkryte zabytki oraz podjg¢ dzialania zgodnie z
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.

14.10. Komunikacja

1. Uklad drogowy
W granicach administracyjnych gminy ustalone zostaly zgodnie z Rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 15 grudnia 1998r. w sprawie ustalenia wykazu drog krajowych
1 wojewodzkich (Dz.U. Nr 160 poz. 1071 z dnia 28 grudnia 1998 r.) oraz Uchwala Nr CXI/
1443/04 Zarzadu Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 18 czerwca 2004 r. w sprawie nadania
numerdw drogom powiatowym i1 gminnym zlokalizowanym na terenie wojewodztwa
lubelskiego nastepujace ciagi drog:
a) drog wojewddzkich oznaczonych symbolami KDW:
- nr 829 relacji Lucka — Leczna — Biskupice o klasie ,G”
(z mozliwoscig przyjecia klasy ,,Z”" w przypadku przebudowy drogi);
- nr 828 relacji Garbow — Niemce — Jawidz o klasie , G”
(z mozliwoscig przyjecia klasy ,,Z” w przypadku przebudowy drogi),
b) dréog powiatowych oznaczonych symbolami KDP:
- nr 1561L o klasie ,,L”: Wola Sernicka — Nowa Wola — Zawieprzyce,
- nr 1564L o klasie ,,L”: Leondw — W1doki — Charlez — Zawieprzyce —
Wolka Zawieprzycka — droga powiatowa 1563L,
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- nr 1565L o klasie ,,L.”: Wolka Nowa — Wolka Stara — droga
powiatowa 1563L,
- nr 2000L o klasie ,,Z”: droga wojewodzka 829 — Kijany — Luszczow —
droga krajowa 82
- nr2001L o klasie ,,L”: droga powiatowa 2000L — Stawek — Ludwikow
— Nowogrdd — droga powiatowa 2002L,
- nr 2003L o klasie ,,L”: droga powiatowa 2004L — Ziotkéw — Witaniow
— droga wojewodzka 813,
- nr2004L o klasie ,,Z”: droga wojewodzka 829 — Kijany — Zezulin —
droga wojewodzka 813.
¢) drogi gminne w klasie technicznej ,,L”’ 1 ,,D”:
L.p. Numer drogi Przebieg drogi
105100 L dr.pow.1564L — Zawieprzyce — Stoczek — dr.pow.2004L
105101 L dr.gm.105100L — Januszowka — dr.pow.2004L
105102 L dr.gm.105104L — Ziotkéw do zabudowy
105103 L dr.woj.813 — Zezulin — Ziotkow — dr.pow.2003L
105104 L dr.pow.2003L — Zidtkow — gr.gminy Ludwin
105105 L dr.gm.105103L — Ziotkow — dr.gm.105104L
105106 L dr.pow.2003L — Ziotkéw — dr.pow.2003L
105107 L dr.pow.1561L — Kol. Zawieprzyce — dr.pow.1565L
9. 105108 L dr.pow.1565L — przez las — Radzic Nowy — gr.gminy Serniki
10. 105109 L dr.pow.1564L — Kol. Zawieprzyce — do zabudowy
11. 105110 L dr.pow.1565L — Wolka Nowa — gr.gminy Ludwin
12. 105111 L dr.gm.105108L — Radzic Nowy — gr.gminy Ludwin
13. 105112 L dr.woj.829 — Jawidz — za most — do zabudowy
14. 105113 L dr.woj.829 — Jawidz — dr.woj.828
15. 105114 L dr.woj.829 — dr.gm.105113L
16. 105115 L dr.woj.829 — Stoki — dr.gm.105113L
17. 105116 L dr.woj.828 — dr.gm.105113L
18. 105117 L dr.woj.829 — dr.pow.1564L
19. 105118 L dr.woj.828 — Stoki — dr.gm.105115L
20. 105119 L dr.pow.1564L — dr.gm.105117L
21. 105120 L dr.pow.1564L — Kol. Charle¢z — dr.pow.1564L
22. 105121 L dr.pow.1564L — Stara Wie$ — dr.pow.1564L
23. 105122 L dr.woj.829 — Kol. Spiczyn — gr.gminy Wolka Lubelska
24, 105123 L dr.pow.2000L — Spiczyn — dr.gm.105122L
25. 105124 L dr.gm.105123L — dr.gm.105122L
26. 105125 L dr.gm.105122L — dr.gm.105124L
27. 105126 L dr.pow.2000L — Spiczyn — dr.gm.105124L
28. 105127 L dr.pow.2000L — Kol. Spiczyn — dr.gm.105122L
29. 105128 L dr.pow.2001L — Ludwikéw Dolny
30. 105129 L dr.pow.2001L — Ludwikoéw Goérny — dr.pow.2001L
31. 105130 L dr.gm.105129L — Ludwikéw Gorny — do zabudowy
32. 105131 L dr.woj.829 — Kijany — do gr. zabudowy
33. 105132 L dr.pow.2004L — Kijany Koscielne
34, 105133 L dr.woj.826 — osiedle Skarpa
35. 105134 L dr.woj.826 — do GOZ Kijany

XNAN R L=

Utrzymuje si¢ dotychczasowg funkcje drog gminnych z rozbudowa uktadu. Proponuje sie
sukcesywna poprawe techniczng i funkcjonalng uktadu drog lokalnych w obszarze terenow
zainwestowanych 1 przewidzianych do rozwoju przestrzennego gminy.

Z uwagi na konieczno$¢ dostosowania drog powiatowych i gminnych do wymaganych
warunkow technicznych okre§lonych dla drog publicznych, uszczegotowienie ich przebiegu
pozostawia si¢ do czasu sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
lub jego zmian, dopuszczajac korekty tukéw, dziatan zwigzanych z zachowaniem
widocznosci 1 zagwarantowaniem obstugi komunikacyjnej drogami zbiorczymi.
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Nieprzekraczalne minimalne odleglosci obiektow budowlanych od drég publicznych
przyja¢ nalezy zgodnie z art. 43 pkt. 1 Ustawy o drogach publicznych z dnia 21 marca
1985r. (Dz.U. 22007 Nr 19, poz. 115).

Nowoprojektowane obiekty budowlane w sasiedztwie drog publicznych, zwlaszcza
budynki mieszkalne i przeznaczone na pobyt ludzi winny spelnia¢ wymagania okreslone w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz.
690 z p6zn. zm.).

W/w obiekty powinny by¢ wznoszone poza zasiegiem ucigzliwosci okreslonych w
przepisach o ochronie i ksztaltowaniu §rodowiska lub w ich zasiggu pod warunkiem
zastosowania $rodkow technicznych zmniejszajacych ucigzliwo$ci do poziomu
okreslonego w tych przepisach oraz w Polskich Normach.

14.11. Infrastruktura techniczna

Gospodarke wodno-§ciekowa nalezy rozwigza¢ w oparciu o komunalne urzadzenia
zrodlowe 1 sieci, polaczone z ich modernizacja 1 wdrazaniem najnowszych rozwigzan
technicznych, z racjonalizacja zuzycia wody. Zaklada si¢ wysoki standard obshugi
inzynieryjnej gospodarstw domowych - korzystajacych z sieci wodociggowej, kanalizacyjne;j,
gazowej. Powinna obowigzywac zasada wspotzaleznej realizacji systemow wodociggowych
1 kanalizacyjnych oraz bezwzgledny wymoég odprowadzania $ciekow komunalnych do
oczyszczalni dla wszystkich obiektow publicznych 1 ustugowych.

1. Zaopatrzenie w wode przewiduje si¢ z:

a) wodociggow wiejskich zasilanych z uje¢ wod podziemnych poprzez stacje
wodociggowe oznaczone na rysunku studium,

b) wodociggdw zakladowych realizowanych dla duzych lub matych zaktadow
produkcyjnych,

¢) lokalnych uje¢ wod podziemnych w tym studni kopanych dla rozproszonej zabudowy
potozonej poza strefg zasiegu wodociaggéw wiejskich i zakladowych.

W odniesieniu do stref ochronnych uje¢ wod obowigzujg przepisy ustawy z dnia 18 lipca

2001r. - Prawo wodne (Dz.U. z 2005r. Nr 239, poz. 2019 z p6zn. zm.) oraz ustalenia

wynikajace z decyzji ustanawiajacej strefy ochronne ujecia wody.

Na potrzeby budowy elektrowni systemowej ,IGCC kteczna” na terenie miejscowosci
Stara Wie$ gm. teczna w ramach, ktérej realizowana bedzie na terenie gminy Spiczyn
budowa dwdch rurociggéow (wody surowej i Sciekdow oczyszczonych) wraz z ujeciem i
zrzutem wody do rzeki Wieprz w ramach przedsiewzigcia pn. ,Blok gazowo-parowy
klasy 500MWe w technologii czystej weglowej w miejscowosci Stara Wie$S w gminie
teczna”, pobdr wody przewiduje sie z rzeki Wieprz z nowego ujecia planowanego w
miejscowosci Zawieprzyce. Ujecie zaplanowano jako poddenne - na dnie rzeki i bedzie
wylozone odpowiednig warstwg kamieni, a pod nim rury drenarskie, ktére bedg
prowadzi¢ wode do studni zbiorczej, a nastepnie do pompowni. Woda natomiast bedzie
ujmowana, przepompowywana na teren IGCC podziemnym rurociggiem, tam uzdatniana
i rozprowadzana do poszczegdlnych celdw technologicznych (m.in. woda procesowa,
chtodzaca) i gospodarczych, w tym do zasilania systemu wody ppoz.

2. Odprowadzenie i oczyszczanie Sciekow bytowo-gospodarczych przewiduje si¢ poprzez
zastosowanie nastepujacych modeli uktadow kanalizacyjnych:
a) kanalizacji indywidualnych;
b) kanalizacji zaktadowych;

111



¢) kanalizacji zbiorczych;

Zadaniem poszczegdlnych modeli technicznych kanalizacji jest:

1) Kanalizacja indywidualna.

Zadaniem tej kanalizacji jest odprowadzenie $ciekow bytowych z jednego
gospodarstwa (jednego lub kilku budynkéw). W modelu tym mogg mie¢ zastosowanie
dwa typy sposobu unieszkodliwiania i odprowadzania $ciekow;

Typ I - bezodptywowy jednostkowy osadnik gnilny i wywozenie zgromadzonych $ciekow
taborem asenizacyjnym.

Typ II - osadnik gnilny wspotpracujacy z drenazem rozsaczajacym, studnig chtonng lub
filtrem piaskowym.

2) Kanalizacja matych zaktadow

Zadaniem tej kanalizacji jest odprowadzenie 1 unieszkodliwienie §ciekow bytowych
oraz przemystowych pochodzacych z zaktadéw produkcji rolnej, pojedynczych

obiektow ustugowych oraz niewielkich osiedli mieszkaniowych (do 20m’/dobg). W

modelu tym moga mie¢ zastosowanie nastgpujace sposoby unieszkodliwiania i

odprowadzania $ciekow:

Typ I - odprowadzenie $ciekéw siecig zaktadowa do bezodptywowego zbiornika

sciekOw 1 wywozenia taborem asenizacyjnym

Typ II - indywidualna oczyszczalnia biologiczna z drenazem, studnig chtonng i filtrem

piaskowym.

3) Kanalizacja zbiorcza
Zadaniem tej kanalizacji jest odprowadzenie 1 unieszkodliwienie $ciekow
komunalnych z calej wiejskiej jednostki osadniczej, przewazajacej jej czesci lub
zaktadoéw przemystowo-ustugowych do oczyszczalni wiejskiej lub zaktadowej poprzez
pompownie zbiorcze Sciekow skad transportowane s3a przewodami tlocznymi do
oczyszczalni. Technologia oczyszczania $ciekow winna spelniaé wymagania

Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006r. w sprawie warunkow, jakie

nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekow do wod lub ziemi, oraz w sprawie substancji

szczegolnie szkodliwych dla §rodowiska wodnego. Teren planowanych oczyszczalni
scieckow winien by¢ zabezpieczony przed woda powodziowa o prawdopodobienstwie
wystapienia raz na 200 lat (woda 0,5%). Rzedne wody 0,5% na podstawie ,,Studium dla

potrzeb ochrony przewciwpowodziowe]” wynosza: dla planowanej oczyszczalni w

Jawidzu — rzedna 152,55m.n.p.m., dla planowanej oczyszczalni w Zawieprzycach —

rzedna 154,40m.n.p.m., dla planowanej oczyszczalni w Spiczynie — rzedna

155,10m.n.p.m. Oczyszczalnia oraz system odbioru $ciekow musi by¢ dostosowany do
ewentualnego unieruchomienia oczyszczalni w czasie trwania powodzi. Przed
opracowaniem projektu oczyszczalni, inwestor jest obowigzany wystapi¢ o warunki
realizacji inwestycji do wlasciwego dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodne;.

4) W celu ochrony wod powierzchniowych oraz obszaréow zrddliskowych matych rzek
preferowac nalezy dla rozwigzan technologicznych doczyszczanie $ciekow w prostych
ekologicznych oczyszczalniach jak staw trzcinowy, filtr ziemny, powigzanie z systemem
melioracyjnym i nawadnianie uzytkéw zielonych.

4) Dopuszcza si¢ do czasu wyksztalcenia si¢ gminnych zbiorczych sieci kanalizacji
sanitarnej realizacj¢ indywidualnych sieci kanalizacyjnych dla pojedynczych obiektow
lub zespotu obiektow z uwzglednieniem uwarunkowan wyptywajacych ze stref
odpornosci srodowiska wodnego na zanieczyszczenia.

Na potrzeby budowy elektrowni systemowej ,IGCC kteczna” na terenie miejscowosci
Stara Wie$ gm. teczna w ramach, ktoérej realizowana bedzie na terenie gminy Spiczyn
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budowa dwoch rurociagéw (wody surowej i $ciekdw oczyszczonych) wraz z ujeciem i
zrzutem wody do rzeki Wieprz, w ramach przedsiewziecia pn. ,Blok gazowo-parowy
klasy 500MWe w technologii czystej weglowej w miejscowosci Stara Wies w gminie
teczna”, Scieki przemystowe, po oczyszczeniu w oczyszczalni, bedg skierowane do
odbiornika - rzeki Wieprz, w miejscowosci Zawieprzyce. Transport $ciekow
oczyszczonych bedzie sie odbywat za pomoca rurociggu tlocznego.

3. Zaopatrzenie w cieplo

Ustala sie, ze zrodtem zaopatrzenia w cieplo winny by¢ paliwa niskoemisyjne.
Niezbedne jest przy tym racjonalizacja systemow grzewczych w obiektach istniejgcych
1 nowobudowanych.

Do czasu budowy sieci gazowej dotychczasowym zrodtem pozyskiwania energii dla
potrzeb grzewczych, przygotowania positkow i cieptej wody uzytkowej jest paliwo stale, gaz
propan-butan i oleje grzewcze.

4. Zaopatrzenie w gaz
Przewiduje si¢ budowe systemu gazownictwa przewodowego do zasilenia gminy z
kierunkow:
1) Leczna dla miejscowosci: Stawek, Ludwikéw, Kijany, Spiczyn, Ziodtkéw, Stoczek,
Januszoéwka, Wolka Nowa, Zawieprzyce;
2) Lublina dla miejscowosci: Charlez wies 1 Kolonia;
3) Lubartowa dla miejscowos$ci Jawidz, Radzic Nowy.
5. Gospodarka odpadami
Przewiduje si¢ usuwanie odpaddéw poprzez kontenerowy system gromadzenia
iwywozu na gminne wysypisko $mieci zlokalizowane w miejscowosci Rokitno przy
zastosowaniu segregacji odpadéow 1 ich wtéornym wykorzystaniu. Nalezy stosowaé
szczegdtowe zasady zawarte w ,,Regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy Spiczyn”.

6. Elektroenergetyka

Adaptuje si¢ istniejace linie energetyczne wysokiego napiecia WN 110kV zasilane
z urzadzen zewngtrznych (GPZ).

Jako podstawe zaopatrzenia wsi w energi¢ elektryczng ustala si¢ system sieci
sredniego napigcia 15kV w wykonaniu napowietrznym.

Zasilanie zabudowy mieszkaniowej ustugowej oraz gospodarstw rolnych na terenach
wiejskich odbywa¢ si¢ bedzie ze stupowych stacji transformatorowych 15/04kV
z zastosowaniem roéwniez stacji wnetrzowych dla uzytkownikow o zapotrzebowaniu mocy
elektrycznej powyzej 250kW.

Sie¢ niskiego napigcia na terenach wiejskich przewidziano w wykonaniu
napowietrznym, a w strefach zwartej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej przewiduje si¢
rowniez sie¢ kablows.

Na terenie gminy Spiczyn przewidziana jest do realizacji budowa sieci
elektroenergetycznej najwyzszych napiec, jako sieci przesytowych (dwutorowa napowietrzna
linia elektroenergetyczna 400 kV relacji Chetm — Lublin Systemowa). Wzdtuz napowietrznej
linii najwyzszych napigé rezerwuje sie pas technologiczny o szerokosci 70 m — po 35 m od osi
linii w obu kierunkach. Dopuszcza sie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego korekte przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej wraz z pasem
technologicznym, wynikajgcq z istniejgcych uwarunkowan, o nie wigcej niz 50,0 m
w porownaniu do przebiegu wskazanego na rysunku studium.
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W pasie technologicznym linii elektroenergetycznej najwyzszych napieé¢ obowiqgzujg
ograniczenia uzytkowania polegajqce na:

- uzgadnianiu warunkow lokalizacji obiektow zgodnie z obowiqzujgcymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi,

- zakazie lokalizowania budynkow mieszkalnych lub innych przeznaczonych na staly
pobyt ludzi; w indywidualnych przypadkach, odstepstwa od tej zasady mozliwe do
pozyskania zgodnie z przepisami odrebnymi,

- zakazie kwalifikacji terenu pod zabudowe mieszkaniowq, ustugowq i produkcyjng,

- zakazie sadzenia drzew oraz roslinnosci wysokiej,

- ograniczeniu zalesiania terenow rolnych znajdujqcych sie w poblizu linii,

- ograniczeniu lokalizacji budowli zawierajgcych materialy niebezpieczne pozarowo,
stacji paliw i stref zagrozonych wybuchem w bezposrednim sgsiedztwie pasow
technologicznych ich lokalizacja mozliwa wylgcznie z uwzglednieniem przepisow
odrebnych,

- dopuszczeniu prac eksploatacyjnych, remontowych i modernizacyjnych na linii
najwyzszych napieé,

- dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe, przebudowe zrealizowanej linii oraz ewentualng
przysztosciowg budowe nowej linii na jej miejscu; realizacja inwestycji po trasie
istniejgcej linii nie wylqgcza mozliwosci rozmieszczenia stupow i urzqdzen niezbednych
do korzystania z linii w innych niz dotychczasowe miejscach,

- dopuszczeniu realizacji zadan przez inne podmioty, zwigzanych z remontem,
modernizacjq lub budowq i przebudowgq infrastruktury krzyzujqcej istniejgce linie z
uwzglednieniem przepisow odrebnych.

7. Telekomunikacja

Dla zapewnienia poprawnej obstugi taczno$ci na terenie gminy przewiduje si¢
poprzez systematyczng przebudowe linii napowietrznych na kablowe. Za pozadany standard
wskaznika telefonizacji uznaje si¢ poziom ok. 40 abonentéw na 100 mieszkancow.

W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1. dalsza rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak
1 wykorzystujac nowe technologie, postuluje si¢ rozbudowe i modernizacje¢ infrastruktury
swiattowodowej 1 objecie calej gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym
potaczonym z systemami sieci wojewodzkiej 1 krajowej z zachowaniem w lokalizacji
wymogow ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

2. rozw0j  systeméw  telekomunikacyjnych i1 teleinformatycznych  przewodowych
1 bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ushugi telekomunikacyjne
1 teleinformatyczne w gminie i regionie;

3. pelna dostepnos¢ do taczy telekomunikacyjnych, rozwoj sieci teleinformatycznych. Dla
zwigkszenia dostgpno$ci sieci internetowej 1 rozwoju spoteczenstwa informacyjnego,
wskazuje si¢ rozwoj szerokopasmowego dostepu do Internetu.

14.12. Gospodarka wodna - podstawowa

Kierunki rozwoju oraz zakres planowanych zamierzen i1 dziatan (lokalizacji, ogolnych
zatozen koncepcyjnych) technicznych jakie planuje si¢ wykona¢ w celu poprawy warunkéw
retencjonowania wod powierzchniowych na terenie gminy, zawarte s3 w Programie Malej
Retencji Wodnej Wojewddztwa Lubelskiego. Wynikaja z oczekiwan spolecznosci lokalnej
gminy Spiczyn, wynikow przegladéw terenowych i ocen stanu i mozliwosci wykorzystania
istniejacej infrastruktury hydrotechnicznej i melioracyjnej dla potrzeb magazynowania
1 sterowania zasobami wodnymi.
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Przedstawione propozycje lokalizacji obiektow matej retencji uwzgledniaja:
« wymogi i uwarunkowania przyrodnicze,
 ograniczenia formalno-prawne,
« uwarunkowania planéw zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i gminy Spiczyn,
 przestanki i uzasadnienia ekonomiczne.

Ze wzgledu na brak inwestycji hydrotechnicznych w rozwigzaniach planu ochrony
Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego na rzece Wieprz lokalizacje tych zbiornikéw
przyjmuje si¢ jak wniosek do ustalen planu ochrony.
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Zestawienie obiektow i urzadzen malej retencji na terenie gminy Spiczyn

Oznaczenie Nazwa Miejscowos¢ Rejon Zlewnia rzeki Vr Pow. zalewu - pow. Kosz t
obiektu WZMiUW [tys.m’] obiektu [ha] [mlIn z1.]
1 2 3 4 5 6 7 8
402-N/Z/Z-111 | Zbiornik Spiczyn Spiczyn Lublin Wieprz 150 10 0,75
403-N/Z/Z-111 | Zbiornik Zidtkow Zi6tkow Lublin Wieprz 210 15 2,05
400-N/Z/Z-111 Zbiornik Kijany Spiczyn Lublin Wieprz 75 5 0,53
404-P/Z/Z-111 Oczko wodne Kol. Spiczyn Lublin Wieprz 30 2 0,07
Spiczyn Kolonia

399-N/Z/Z-111 Zbiornik Jawidz Jawidz Lublin Wieprz 45 3 0,32

401-N/Z/Z-111 | Zbiornik Radzic I Radzic Lublin Wieprz 800 50 3,20

Nowy

405-N/B/Z-111 Jaz Spiczyn Spiczyn Lublin Wieprz 20 - 1,50
na rz. Bystrzyca

406-N/B/Z-111 Jaz Ziotkow Z16tkoéw Lublin Wieprz 30 - 2,00
na rz. Bystrzyca

1360 85 10,42
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15. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

Okreslenie potrzeb realizacji inwestycji celu publicznego, nalezy do gtownych zadan
studium, majq one bowiem kluczowe znaczenie dla warunkow Zycia mieszkancow
i funkcjonowania gminy. Stan demograficzny gminy oraz jego polozenie predysponujq do
rozwoju nowych funkcji lub inwestycji publicznych.

W studium adaptuje si¢ istniejgce oraz ujete w dotychczasowych planach miejscowych
tereny i obiekty przeznaczone na lokalizacje celow publicznych, w rozumieniu art. 6 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami i przepisow odrebnych. Na wyznaczonych terenach
przewiduje si¢ poprawe warunkow funkcjonowania, modernizacje i rozbudowe istniejqcych
obiektow i urzqdzen infrastruktury, uzupetnienie wyposazenia gminy w ustugi podstawowe i
elementarne, co pozwoli na poprawe ich dostepnosci, korzystniejszq organizacje przestrzenng
obstugi i standardu zycia ludnosci.

Zakres i rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obejmuje:

1) Obiekty i urzgdzenia ustug publicznych: funkcje ustug publicznych (tereny wyznaczone
na m.in. ustugi oswiaty i wychowania, kultury, zdrowia i profilaktyki, opieki
spotecznej, administracji, porzqdku i bezpieczenstwa, sakralne, tgcznosci, kultury
fizycznej i sportu). Zaklada sie adaptacje terenow zgodnie z ich istniejgcym
przeznaczeniem i uzZytkowaniem na lokalizacje obiektow ustugowych wraz
z odpowiednim do rodzaju ustug zapleczem socjalnym, sanitarnym i technicznym.

2) Drogi gminne i urzqdzenia obstugi transportu publicznego, przewidziane w wigkszosci
do modernizacji, wymagana szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych
10-15 m.

3) Urzgdzenia i przewody do zaopatrzenia i przesytu energii elektrycznej z adaptacjq,
modernizacjq, przebudowq i rozbudowq.

4) Urzgdzenia i przewody do zaopatrzenia ludnosci w wode z adaptacjg, modernizacjg,
przebudowq i rozbudowq.

5) Urzgdzenia do gromadzenia, przesylania i oczyszczania Sciekow z adaptacjq z
modernizacjq i rozbudowg.

6) Urzgdzenia i przewody do przesytu gazu realizacja zgodnie z programem.

7) Urzgdzenia melioracji wodnych, bedgcych wlasnoscig komunalng z adaptacjg,
modernizacjq, przebudowq i rozbudowq.

8) Cmentarze i miejsca pamieci - adaptacja, uzupeinienie infrastruktury (ochrona
konserwatorska).

16. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie 7 ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48
ust. 1

Na terenie gminy przewidziano realizacje zadan nalezgcych do inwestycji celu

publicznego o znaczeniu wojewodzkim iinwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym ujete w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego.
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Inwestycje celu publicznego o znaczeniu wojewodzkim

Lp. | Rodzaj zadania Lokalizacja Jednostka Zrédio
odpowiedzialna/
koordynujgca
1 2 3 4 5

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej

1. Rozbudowa drogi nr 829 Lucka — | Gmina Spiczyn - Plan
Leczna — Biskupice od km. 0+067 do Zagospodarowania
km 21+962 Przestrzennego
Wojewodztwa
Lubelskiego

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Lp. | Rodzaj zadania Lokalizacja Jednostka Zrédio
odpowiedzialna/
koordynujgca
1 2 3 4 5
Inwestycje 7 zakresu infrastruktury technicznej
1. Budowa napowietrznej  dwutorowej | Gmina Spiczyn PSE S.A. Plan
linii  elektroenergetycznej 400 kV Zagospodarowania
relacji Chetm - Lublin Systemowa Przestrzennego
Wojewoddztwa
Lubelskiego
2. Budowa linii Lublin Wschod — Lublin | Gmina Spiczyn PSE S.A. Plan
Systemowa Zagospodarowania
Przestrzennego
Wojewoddztwa
Lubelskiego

Inwestycja dotyczaca budowy rurociggdw wody surowej i S$ciekdw oczyszczonych do
projektowanej elektrowni ,IGCC teczna” wraz z ujeciem i zrzutem wody do rzeki Wieprz
na terenie gminy Spiczyn realizowana w ramach przedsiewziecia pn. ,Blok gazowo-
parowy klasy 500MWe w technologii czystej weglowej w miejscowosci Stara Wies w
gminie kteczna”, nie jest ,stricte” wpisana do katalogu inwestycji o znaczeniu
ponadlokalnym zapisanych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Lubelskiego, ale jest sktadowym elementem planowanej elektrowni systemowej
przewidzianej do realizacji na terenie gm. teczna, ktéra to wyodrebniona jest w
przedmiotowym dokumencie jako inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym.

17. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni
publicznej

1) Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych

Przeznaczenie gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, ktore
wymagajq stosownej zgody nastgpuje w miejscowym planie zagospodarowania
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przestrzennego w trybie ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntow rolnych
i lesnych. Zgodnie z obowigzujqgcymi w tym zakresie przepisami opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w Swietle przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wymagajg przeznaczane na cele nierolnicze, grunty rolne
stanowigce uzytki rolne klas I-III, grunty lesne stanowigce wlasnos¢ Skarbu Panstwa,
pozostate grunty lesne. Przeznaczenie tych gruntow na cele inne niz rolne i lesne, wymaga
uzyskania zgod wlasciwych w tym zakresie organow administracji publicznej.

2) Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci
Potrzeba przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci moze wystgpi¢ na
obszarach wskazanych do objecia planami miejscowymi. Potwierdzenie zasadnosci,
okreslenie granic terenow wymagajgcych scalenia i podziatu, uscislenie warunkow scalen
i podziatu nieruchomosci, nastgpi na etapie sporzqdzania planu miejscowego.

4) Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedaiy powyzej
2000 m’
Na terenie gminy Spiczyn nie przewiduje sig¢ rozmieszczenia obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’.

5) Obszary przestrzeni publicznej

Obszar przestrzeni publicznej to obszar o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia
potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich Zycia i sprzyjajgcy nawigzywaniu kontaktow
spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalnoprzestrzenne.

Do obszarow przestrzeni publicznej nalezg ogolnie dostepne tereny zieleni, tereny,
miejsca, obiekty turystyki, sportu i rekreacji, kultury, sakralne, jak: parki, skwery, miejsca
uczczenia pamieci, cmentarze, swietlice, domy kultury, miejsca ekspozycji, wystawy, muzea,
koscioly, z bezpoSrednim otoczeniem.

Na terenie gminy Spiczyn nie zachodzi koniecznos¢ sporzgdzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla przestrzeni publicznych.

18. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzqdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
priestrzennego, w tym obszary wymagajgce miany prieznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne

Gmina Spiczyn posiada pokrycie planami miejscowymi w catosci dla terenow
zlokalizowanych w granicach administracyjnych, co umozliwia peing koordynacje
czasoprzestrzenng realizacji zamierzen inwestycyjnych. Z uplywem czasu i zglaszaniem
nowych wnioskow i potrzeb inwestycyjnych plany te poddawane sq okresowym zmianom
dostosowawczym, zgodnie z kierunkami i wskaznikami dotyczgcymi zagospodarowania
terenow

Rozwdoj gospodarczy gminy wymusza wyznaczenie nowych terenow rozwojowych,
zarowno w dziedzinie gospodarczej, ustugowej, jak i mieszkaniowej. Obszary o szczegolnym
przeznaczeniu wymagajg sporzqdzenia miejscowych planow, ktore umozliwig ich prawidtowe
zagospodarowanie i funkcjonowanie oraz niezbedng ochrone srodowiska.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, bqdz ich zmiany sporzgdzane
bedq wedle rozwoju i potrzeb spotecznosci lokalnej.

Ustala sie wykonanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napieé¢ 400kV wskazanej
zmiang studium na rysunku.
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Réwniez dla inwestycji dotyczacej wyznaczenia korytarza dla budowy rurociggdw wody
surowej i Sciekdw oczyszczonych do projektowanej elektrowni ,IGCC teczna” wraz z
ujeciem i zrzutem wody do rzeki Wieprz na terenie gminy Spiczyn, realizowanych w
ramach przedsiewziecia pn. ,Blok gazowo-parowy klasy 500MWe w technologii czystej
weglowej w miejscowosci Stara Wie$ w gminie teczna” wskazanego na rysunku
studium, ustala sie obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Wytyczne dla realizacji planow miejscowych, bgdz ich zmian:

e linie rozgramiczajgce tereny o roinym przeznaczeniu mogq podlegac¢ pewnym
korektom (uscisleniu) w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

e zgodne z ustaleniami Studium jest przyjmowanie w ustaleniach planow miejscowych
bardziej rygorystycznych i zaweZonych regulacji niz te, ktore zostaly okreslone w
niniejszym dokumencie; w szczegolnosci dotyczy to ustalen odnoszqcych sig¢ do
przeznaczenia terenow.

19. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztoZu kopaliny filar ochronny

Filary ochronne dla terenow gorniczych w gminie Spiczyn nie zostaly ustalone.
W przypadku ich ustanowienia w trybie przepisow odrebnych, nalezy jego granice oraz
odpowiednie zasady zagospodarowania uwzgledni¢ w planach miejscowych.

20. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych

Na terenie gminy Spiczyn nie sq zlokalizowane pomniki zagtady i ich strefy ochronne
w rozumieniu ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bylych hitlerowskich obozow
zagtady.

21. Wnioski do planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

lubelskiego dotyczace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Do wprowadzenia w rozwigzania przyjete w studium zagospodarowania
przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego przyjmuje si¢:

1) objecie ochrong krajobrazowg doliny Wieprza 1 rz. Bystrzycy w obrgbie granic
administracyjnych gminy oraz pelng rewitalizacj¢ zespotu patacowo-parkowego w
Kijanach i Zawieprzycach;

2) wyksztalcenie w rejonie miejscowosci Spiczyn-Kijany osrodka dyspozycyjno uslugowego
z pelnym zestawem ustug o znaczeniu ponadlokalnym;

3) osrodki rozrzadu ruchu turystycznego w miejscowosciach Zawieprzyce (osrodek glowny),
Spiczyn (II stopnia), Kijany (III stopnia);

4) dopuszczenie inwestycji hydrotechnicznych w formie zbiornikoOw retencyjno-rekreacyjnych
zgodnie z programem matej retencji w obszarze otuliny i Nadwieprzanskim Parku
Krajobrazowym po wprowadzeniu zmian w planie ochrony parku;

5) aktywizacje rejonu rekreacyjno-letniskowego wsi Radzic Nowy z uwzglednieniem
realizacji zbiornika retencyjnego Radzic I.
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22. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIE PRZYJETYCH
ROZWIAZAN WRAZ Z SYNTEZA USTALEN PROJEKTU ZMIAN STUDIUM

Zgodnie z ustawqg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium jest
dokumentem okreslajgcym polityke przestrzenng gminy i w pierwszym rzedzie stanowigcym
podstawe do opracowania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Studium
zawiera dwa zasadnicze elementy odnoszqce si¢ do roznych zagadnien z zakresu
zagospodarowania przestrzeni: uwarunkowania — w ktorej sq omawiane naturalne i
antropogeniczne elementy zwigzane z zagospodarowaniem przestrzeni gminy oraz kierunki,
ktore omawiajq podstawowe zasady ksztattowania przyszlego zagospodarowania gminy.

Z punktu widzenia opracowywanych w przysztosci planow miejscowych istotniejsza
jest czes¢ dotyczqca kierunkow zagospodarowania przestrzennego, w ktorej sq zawarte
wytyczne dla projektantow sporzqdzajgcych akty prawa miejscowego, odnosnie obszarow dla
ktorych gmina planuje opracowac¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. W
studium ustalono generalne zasady dotyczqce rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej
gminy i ksztattowania zagospodarowania przestrzennego.

Na wstepie w studium analizowane sq wnioski wynikajgce z opracowanych strategii
rozwoju gminy Spiczyn. Jako najwazniejsze cele strategiczne uznano:

1) wykorzystanie potencjatow rozwojowych gminy dla poprawy warunkow i jakosci Zycia
jej mieszkancow,
2) tworzenie spoteczno-ekonomicznych warunkow rozwoju gminy.

Cele te mogq by¢ realizowane poprzez konkretne dzialania:

- wyznaczenie obszarow urbanizacji w powiqgzaniu z uktadem drogowym, przy szeroko
pojetej dostepnosci komunikacyjnej, ponadto przeznaczanie terenow pod funkcje
mieszkalnictwa i budownictwa ustugowego w taki sposob, by nie stanowily one
ucigzliwosci dla srodowiska przyrodniczego,

- wyznaczenie obszarow pod ustugi turystyczno-rekreacyjne w strefach otulinowych parkow
krajobrazowych lub poza nig tj. na terenach wytypowanych wsi, a szczegolnie dotyczy to
form rekreacji o charakterze pobytowym,

- promowanie rozwoju agroturystyki w oparciu o bazge noclegowg gospodarstw
agroturystycznych,

- utrzymanie rolnictwa jako glownej funkcji dla obszarow o najlepszych glebach o
intensywnych kierunkach produkcji i otwarciu tych terenow rowniez na inne funkcje o
charakterze turystyczno-rekreacyjnym poprzez wyznaczenie tras rowerowych, Sciezek
spacerowych oraz szlakow;

- szczegolnej ochrony krajobrazu, terenow lesnych i zadrzewionych, dolin rzecznych, stref
ekologicznych petnigcych funkcje ochronne dla systemu przyrodniczego oraz ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniami.

W studium potozono szczegdlny nacisk na analize uwarunkowan wynikajgcych w

szczegolnosci z:

- polozenia gmiany,

- uwarunkowan spoleczno-demograficznych, z ktorych jako najistotniejsze elementy
przeanalizowano zmiany liczby ludnoSci na przestrzeni ostatnich lat z uwzglednieniem
przyrostu naturalnego, migracji, zawieranych matzenstw i rozwodow, strukture wiekowg,
w wyniku badan demograficznych powstata prognoza demograficzna, ktora zaklada
dalszy wzrost liczby ludnosci, glownie z uwagi na stale dodatnie saldo migracji,

- analizy funkcjonalno-przestrzennej poszczegolnych miejscowosci gminy,

- danych dotyczgcych przedsiebiorczosci i rynku pracy,
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- Stanu infrastruktury spolecznej — dostepnosci do edukacji i kultury oraz ochrony zdrowia i
opieki spolecznej oraz bezpieczenstwa publicznego,

— analizy budzetu gminy.

Z uwagi na to, ze przewazajqca liczba ludnosci gminy Spiczyn utrzymuje sie z rolnictwa oraz

przewazajgca czes¢ powierzchni gminy jest uzytkowana rolniczo, szczegolowej analizie

poddano stan zagospodarowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w szczegolnosci:

- jakosci gleb,

- klimatu,

- wdd powierzchniowych i podziemnych,

- uzytkowania ziemi,

- Struktury zasiewow,

- Struktury gospodarstw rolnych,

- charakterystyki lesistosci i potrzeb zadrzewien,

- przyrodniczych uwarunkowan rozwoju gminy,

- uwarunkowan spoteczno-gospodarczych.

W zakresie ochrony dobr kultury i zabytkow przeanalizowano zasoby wystepujgcych
na terenie gminy cennych kulturowo elementow przestrzeni: architektury sakralnej,
architektury rezydencjonalnej, architektury przemystowej i uzZytecznosci publicznej, zieleni
komponowanej i wod, cmentarzy i miejsc pamieci narodowej, ruralistyki i budownictwa
wiejskiego oraz archeologii.

W ramach prowadzonych analiz wyodrebniono dla poszczegdlnych miejscowosci
pelnione przez nie funkcje oraz ich range: osrodkiem gminnym jest Spiczyn, najwigeksza
koncentracja osadnictwa pozarolniczego i ustug wystepuje w Spiczynie i Kijanach.

Wysokie walory przyrodnicze gminy Spiczyn narzucily koniecznos¢ wyodrebnienia
najcenniejszych elementow pod wzgledem krajobrazowym i przyrodniczym. Najwazniejszym
korytarzem ekologicznym jest dolina rzeki Wieprz, waznym ciggiem ekologicznym jest rzeka
Bystrzyca. Waznym elementem korytarza ekologicznego sq Lasy Kozlowieckie oraz obszary
weztowe, ktorych na terenie gminy wyodrebniono 6.

Na terenie gminy znajduje si¢ potnocno-zachodnia czes¢ Nadwieprzanskiego Parku
Krajobrazowego, wraz z wyznaczong strefqg ochronng — otuling. Na terenie gminy Spiczyn
znajduje si¢ rowniez strefa ochronna Koztowieckiego Parku Krajobrazowego. W lasach i
dolinach wystepujq korzystne warunki siedliskowe dla rzadkich i chronionych roslin.
Najcenniejsze fragmenty terenu zaproponowano do objecia ochrong w uZytkach
ekologicznych. Na terenie gminy znajdujq sie rowniez pomniki przyrody.

Badajgc  uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego ustalono podziat
terytorium gminy na 7 stref funkcjonalnych:
1 — Lasy Jawidzkie,
2 — Plaskowyz Jawidza i Charleza,
3 — Dolina Wieprza i Bystrzycy,
4 — Las Zawieprzycki,
5 — Rownina Radzica,
6 — Rownina Zawieprzyce-Ziotkow,
7 — Rownina Kijanska.
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Ustalajgc kierunki zagospodarowania przestrzennego w pierwszej kolejnosSci przyjeto
zasady dotyczgce gospodarowania w terenach najcenniejszych przyrodniczo i wymagajqgcych
ochrony w celu zabezpieczenia zasobow Srodowiska przyrodniczego dla przysztych pokolen.
Obszary objete lub planowane do objecia ochrong na terenie gminy Spiczyn obejmujg:

- Nadwieprzanski Park Krajobrazowy wraz z otuling,
- otulina Koztowieckiego Parku Krajobrazowego,

- pomniki przyrody,

- lasy ochronne,

—  planowane uzytki ekologiczne,

—  strefy ochronne ujeé wod podziemnych,

- strefy ekspozycji krajobrazowey,

- strefy ochrony warunkow siedliskowych lasu,

- Ekologiczny System Obszarow Chronionych,

— korytarze ekologiczne,

- zielony pierscien wokot Lublina,

- proponowane strefy ochronne Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych.

W dalszej czesci studium ustalone zostaly zasady gospodarowania w obszarach
stanowigcych —obszary rolniczej przestrzeni  produkcyjnej (z  wyjgtkiem  obszarow
urbanizowanych oraz istniejgcych siedlisk rolnych), ustalajgc jako generalng zasade ochrong
przed zabudowq kubaturowq i pozostawienie jako obszar otwarty ze wzgledow
produkcyjnych, ekologicznych i krajobrazowych.

Studium obejmuje ochronq rowniez tereny lesne, przyjmujgc za zasade polityke
prowadzenia zrownowazonej gospodarki oraz dgzenia do zwigkszania lesistosci gminy w
strefach wyznaczonych na rysunku studium, jak rowniez w terenach rolnych na glebach o
niskiej klasie bonitacyjnej.

Studium uznaje doliny rzek Wieprza i Bystrzycy za obszary o szczegolnym znaczeniu
krajobrazowym i ekologicznym. W zwigzku z tym przyjeto tgkowe uzytkowanie gruntow w
dolinach rzecznych wraz z mozliwosciq realizacji czesciowej funkcji  rekreacyjno-
wypoczynkowej bez prawa zabudowy. Strefy dolin Wieprza i Bystrzycy to w duzej czesci tereny
zagrozenia powodziowego z prawdopodobienstwem wystgpienia powodzi 1%.

Istotne znaczenie dla standardu zamieszkiwania oraz poziomu Zycia mieszkancow
majq zasady zagospodarowania w obszarach urbanizowanych. Ustalenie granic i wielkosci
powierzchni terenow przeznaczonych do zabudowy zostato poprzedzone szczegotowym ich
bilansem. Zbilansowanie terenow przeznaczonych w planie miejscowym pod rozne rodzaje
zabudowy oraz okreslenie chlonnosci tych terenow wyznaczonych w obrebie jednostek
osadniczych na terenie gminy to obowigzkowe elementy studium, wprowadzone do przepisow
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwiqzku z ustawq o rewitalizacji.
Na podstawie tych bilansow oraz bilansu terenow przeznaczonych w studium pod okreslone
rodzaje zagospodarowania stwierdzono, ze sumaryczna chtonnosé¢ terenow wyznaczonych pod
zabudowe w planie miejscowym oraz dodatkowych terenow wyznaczonych w  studium
uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego  gminy  przekracza
zapotrzebowanie na tereny budowlane w gminie Spiczyn wynikajgce z prognozy
demograficznej o 30%. Okreslajqc zapotrzebowanie na nowq zabudowe wzigto pod uwage
perspektywe 30 lat oraz niepewnoS¢ procesow rozwojowych, wyrazajgcqg si¢ mozliwoscig
zwigkszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikow analiz.

W wyznaczonych terenach przeznaczonych pod roznorodne rodzaje zabudowy
ustalono generalne zasady dotyczqce ksztattowania zabudowy, wielkosci dziatek budowlanych
oraz standardow zabudowy. Ustalenia te bedq znajdowac swoje odzwierciedlenie w
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opracowywanych na podstawie studium miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz zmianach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie ochrony dobr kultury i zabytkow ustanowiono strefy i ustalono zasady
ochrony konserwatorskiej obiektow zabytkowych na terenie gminy:
zespotow i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,
obiektow figurujgcych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
zabytkow archeologicznych.

Ustalenia studium koncentrujg si¢ rowniez na zagadnieniach rozwoju infrastruktury.
W zakresie komunikacji drogowej — akceptuje sie stan istniejqcy, uzupetniajgc go o niezbedne
elementy zarowno w zakresie komunikacji zewnetrznej, stanowiqcej powigzanie gminy z
terenami gmin sgsiednich i regionem, jak rowniez komunikacji wewnetrznej, stanowigcej
powiqgzania pomiedzy poszczegdlnymi wsiami i jednostkami osadniczymi, a takze urzqdzen
obstugi motoryzacji.
W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej studium ustala zasady odnoszgce sie do:
- zaopatrzenia w wode — z wodociggow wiejskich i zaktadowych oraz z lokalnych uje¢ wod
dla rozproszonej zabudowy polozonej poza strefq zasiegu wodociggow wiejskich i
zaktadowych,
- odprowadzania i oczyszczania Sciekow — poprzez rozbudowe sieci kanalizacji zbiorczej
oraz indywidualne systemy kanalizacyjne, a takze sieci kanalizacyjne matych zaktadow,
- zaopatrzenia w ciepto — do czasu budowy sieci gazowej z dotychczasowych zZrodel,
- zaopatrzenia w gaz — przewiduje si¢ budowe systemu gazownictwa przewodowego dla
obszaru gminy,
- gospodarki odpadami — poprzez zapewnienie odbioru odpadow z obszaru calej gminy
oraz wdrazanie selektywnej zbiorki odpadow,
- elektroenergetyki — poprzez adaptacje istniejqcej linii WN 110 kV oraz zaopatrzenie
zabudowy poprzez istniejqce linie Sredniego napigcia,
- telekomunikacji — poprzez rozwdj sieci telekomunikacyjnych przewodowych i
bezprzewodowych.

Studium odnosi sie rowniez do realizacji planowanych dziatan technicznych jakie
planuje si¢ wykonac¢ w celu poprawy warunkow retencjonowania wod powierzchniowych na
terenie gminy.

Studium od chwili jego uchwalenia bylo wielokrotnie zmieniane nastgpujgcymi
uchwatami:
- Nr V1/44/03 Rady Gminy Spiczyn z dnia 3 lipca 2003r.,
- Nr XXV1/152/09 Rady Gminy Spiczyn z dnia 10 listopada 2009r.
- Nr XXX/172/10 Rady Gminy Spiczyn z dnia 24 marca 2010 r.,
- Nr 26 Rady Gminy Spiczyn z dnia 30 marca 2011r,
- Nr 89 Rady Gminy Spiczyn z dnia 16 marca 2012 r.,
- Nr 110 Rady Gminy Spiczyn z dnia 11 wrzesnia 2012 r.,
- Nr VII.58.2015 Rady Gminy Spiczyn z dnia 28 pazdziernika 2015 r.
Niniejszy dokument stanowi tekst ujednolicony studium i uwzglednia ustalenia
zatwierdzone uchwatg Nr XVII/109/01 Rady Gminy Spiczyn z dnia 18 stycznia 2001 r. wraz ze
wszystkimi wprowadzonymi pozZniej zmianami.
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23. Uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteza ustalen
zmiany studium sporzqdzanej na podstawie uchwaly nr VII.165.2017 Rady Gminy Spiczyn
z dnia 23 lutego 2017 r.

1. Uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan

Stosownie do przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy jest aktem polityki przestrzennej gminy, okreslajgcym lokalne zasady
zagospodarowania  przestrzennego. Jest ono aktem kierownictwa wewnetrznego,
obowiqzujgcym w systemie organow gminy (rada — organy i jednostki organizacyjne jej
podporzgdkowane) oraz wigzqcym wojta, burmistrza, prezydenta miasta przy sporzqdzaniu
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, a rada gminy moze uchwali¢ plan
miejscowy po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, o czym stanowi art. 20 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Studium stanowi dokument planistyczny, ktory poprzez okreslenie kierunkow rozwoju
przestrzennego gminy pozwala na swiadome prowadzenie gospodarki gruntami i planowanie
inwestycji o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym. Zawartos¢ merytoryczna Studium zostata
okreslona w art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zmiana Studium opracowana jest zgodnie z ustawq z 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Do ww. ustawy Minister Infrastruktury wydat
Rozporzgdzenie wykonawcze z dnia 28 kwietnia 2004 w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z dnia 26 maja
2004r.). Paragraf 8 Rozporzqdzenia okresla sposob wykonania zmiany studium. Przepisy
niniejszego rozporzqdzenia stosuje sie do projektu zmiany studium w zakresie objetym
zmiang. Natozony jest natomiast obowiqzek, przy zmianie polegajgcej na uzupetnieniu o
pojedyncze ustalenia, opracowania ujednoliconej formy projektu studium z wyrdznieniem
projektowanej zmiany zarowno w czesci tekstowej jak i graficznej. Forma ujednolicona
stanowi zatgcznik do uchwaty. Jest rowniez wyktadana do publicznego wglgdu.

Obowiqzujgce studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Spiczyn, przyjete Uchwatg Nr Nr XVII/109/01 Rady Gminy Spiczyn z dnia 18 stycznia
2001 r. wraz z pozniejszymi zmianami nie uwzgledniato przebieg trasy dwutorowej
napowietrznej linii elektroenergetycznej 400kV, w zwigzku z czym koniecznym stalo sig
wprowadzenie stosownej zmiany w tym zakresie, jako inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

W swietle powyzszego Rada Gminy Spiczyn w dniu 23 lutego 2017 r. podjeta Uchwale
NrVIL.165.2017 w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Spiczyn, na podstawie art. 18 ust. 2 pkt
15) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym oraz art. 9 ust. 2 i art. 27 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w Stosownym
zakresie, uwzgledniajgc tym samym wniosek PSE S.A. (inwestora realizujgcego inwestycje)
dotyczqcy sporzgdzenia zmiany studium i zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Granice opracowania zmiany dokumentu studium dotyczqg wylgcznie
obszarow, w ktorych bedzie realizowana przedmiotowa linia, stanowigca inwestycjq celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Przedmiotowa zmiana Studium, ktorych przedmiotem ustalen jest wyznaczenie
korytarza pod lokalizacje dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 400kV relacji
Chetm - Lublin Systemowa podlega strategicznej ocenie oddzialywania na srodowisko,
zgodnie z ustawq z dnia 3 pazdziernika 2008 roku udostepnianiu informacji o srodowisku
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i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko.

W ramach prac nad zmiang Studium zaktualizowano w wymaganym zakresie,
wynikajgcym  z  przedmiotu  opracowania zarowno uwarunkowania i  kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

Zgodnie z art. 9 ust. 3a zmiana studium dla czesci obszarow wymaga dokonania
w czesci tekstowej jak i graficznej studium zmian w odniesieniu do wszystkich tresci, ktore w
wyniku wprowadzonej zmiany przestajq by¢ aktualne, w szczegolnosci zmian w zakresie
okreslonym w art. 10 ust. 1. Zatem przy obecnej edycji zmiany studium uwzglednione zostaty
ustalenia Studium, ktore zachowaly aktualnos¢, natomiast nowy zaktualizowany tekst
oznaczono w obu czesciach dokumentu kursywq czcionkq Times New Roman 12 na szarym tle.
Rysunek Studium zawierajgcy kierunki zostal zaktualizowany, zgodnie z przedmiotem zmiany
Studium.

W przedmiotowej zmianie studium uwzgledniano wnioski i zalecenia ztozone w toku
procedury przez instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu studium,
w tym jego zmian. Nie wplyngl natomiast w terminie wyznaczonym ogloszeniem
i obwieszczeniem o przystgpieniu do sporzqdzania zmiany studium Zaden wniosek od osob
fizycznych i jednostek prawnych

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Spiczyn uwzglednia ustalenia wynikajgce z programow rzgdowych i dokumentow
strategicznych szczebla krajowego. Nalezg do nich:

e Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, w ktorej zaktada sie
zwigkszenie odpornosci struktur przestrzennych kraju na zagrozenia energetyczne w
wyniku dywersyfikacji zrodet przesytlowych z krajami sgsiednimi, a takze wyrownanie
dysproporcji w wyposazeniu w sieci przesytowe energii elektrycznej roznych regionow
kraju;

e Strategia Rozwoju Wojewoddztwa Lubelskiego na lata 2014-2020 (z perspektywg do
2030r)

e Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego, ktory w swoim
katalogu zadan uwzglednia planowane przedsiewziecie w postaci budowa
napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 400 kV relacji Chetm —
Lublin Systemowa.

Wprowadzony zmiang studium przebieg korytarza dla napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napieé¢ 400 kV na terenie gminy Spiczyn, {gcznie dotyczy
obszaru 9 gmin potozonych w granicach wojewodztwa Lubelskiego. Jest to inwestycja celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ktora ma na celu poprawe bezpieczenstwa zasilania
regionu w energie¢ elektryczng oraz umozliwienie przylgczenia do Krajowego Systemu
Elektroenergetycznego (KSE) lokalnych zrodetl wytworczych. Inwestycja wpisuje si¢ rowniez
w zalecenia Unii Europejskiej w zakresie rozbudowy i modernizacji sieci przesytowych i jest
odpowiedzig na rosngce potrzeby w zakresie energii elektrycznej w ujeciu regionalnym i
krajowym, majgc w szczegolnosci na wzgledzie cigglos¢ dostaw energii elektrycznej.
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Realizacja takiej inwestycji przysporzy rowniez gminie dochodow poprzez wplywy
z podatkow.

W trakcie prac nad niniejszq zmiang Studium, w oparciu o poszerzong wiedze
zrodtowq, sformutowano zapisy kierunkow zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu
do obszaru gminy w zakresie planowanej inwestycji, jakq jest dwutorowa, napowietrzna linia
elektroenergetyczna 400kV. Kierunki rozwoju gminy okreslone w studium stanowic¢ bedqg
wytyczne koordynacyjne dla prowadzenia dalszych prac, w szczegdlnosci sporzqdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowa zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Spiczyn bedzie stanowi¢ podstawe do prowadzenia prac
planistycznych, — w zakresie  sporzqdzenia  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego odcinka trasy napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV Lublin — Chetm
Systemowa, w granicach administracyjnych tej gminy.

2. Synteza ustalen zmiany Studium

Zmiana ,,Studium” dotyczgca ustalenia przebiegu trasy dwutorowej napowietrznej
linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 400 kV przebiega przez potudniowq czesci
gminy. Obszar przedmiotowej zmiany obejmuje korytarz o szerokosci pasa technologicznego
dla przebiegu linii najwyzszych napigé okoto 70,0 m i diugosci ok. 8,0 km, biegngcy od
granicy z gming t.gczna w kierunku gminy Wolka i przebiega przez miejscowosci: Ziotkow,
Kijany, Spiczyn i Charlez.

W zakresie uwarunkowan przedmiotowa zmiana studium wykazata, iz:

1. Rezerwowany zmiang studium korytarz dla przebiegu dwutorowej napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 400 kV przebiega przez tereny objete
formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2016 r. poz. 2134 z pozn. zm.).

2. Na trasie wyznaczonego przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej 400kV nie
znajdujq sie zabudowania mieszkalne, ani tereny silnie zurbanizowane. W ramach
tadu przestrzennego iwymogow jego ochrony obowiqzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn, zatwierdzonego uchwatq Nr
XVII/111/01 Rady Gminy Spiczyn z dnia 18 stycznia 2001 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Spiczyn wraz z
jego zmianami, w ktorym obszar przewidziany do realizacji przedmiotowej inwestycji
pozostaje nie zabudowanym.

3. Planowana dwutorowa napowietrzna linia elektroenergetyczna 400kV przebiega
glownie przez tereny rolnicze, w tym lgki, pastwiska i nieuzytki oraz przez niewielkie
tereny lasow. Jest to typowa mozaika charakteryzujgca sie przede wszystkim
krajobrazem rolniczo-tgkowym. Przebieg trasy dwutorowej linii elektroenergetycznej
wyznaczono w sposob jak najmniej kolizyjny w stosunku do uwarunkowan
przyrodniczych, kulturowych i przestrzennych. Dotychczasowe przeznaczenie jest
zgodne z obowiqzujgcymi przepisami odrebnymi oraz kierunkami zawartymi w
Studium.

4. Zmiana studium wuwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
w zakresie planowanego przebiegu trasy napowietrznej linii elektroenergetycznej
400kV obejmuje swoim zasiegiem zbiornik GZWP 407 oraz jednolite czesci wod
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10.

11.

12.

podziemnych i powierzchniowych oraz wymogi w zakresie ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu.

Zmiana studium dla korytarza zwiqgzanego z przebiegiem napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napiec¢ 400 kV nie obejmuje zabytkow wpisanych do
rejestru zabytkow wojewoddztwa lubelskiego ani wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
natomiast w obszarze objetym zmiang studium, a przewidzianym do realizacji linii
elektroenergetycznej 400 kV znajdujq sie stanowiska archeologiczne.

Zmiana studium w przedmiotowym zakresie nie odnosi si¢ do rekomendacji i
wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym, ani nie okresla granic krajobrazow
priorytetowych, gdyz takowy na terenie wojewodztwa lubelskiego nie zostal jeszcze
ustanowiony.

Zmiana studium w zakresie planowanej inwestycji dotyczqcej budowy dwutorowej
napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV okresla pas technologiczny
o szerokosci 70,0 m (po 35 m od osi linii) dla tej inwestycji. Przyjeto, zZe jest to pas
terenu wzdtuz linii, w granicach ktorego ze wzgledu na oddziatywanie linii
obowigzywac¢ bedg stosowne zakazy, w tym zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych
oraz innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Dopuszcza si¢ niewielkie korekty
przebiegu linii wzgledem wprowadzonej trasy wskazanej rysunkiem studium.
Przedmiotowq zmiang studium wprowadzono uzupeinienie ustalen w czesci
uwarunkowan w zakresie wymagany przepisami art. 10 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a dotychczas nieuwzglednionych w dokumencie
studium, w tym w zakresie m.in.: dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowanie
i uzbrojenie terenu, uwarunkowan wynikajgcych z wystepowania obszarow
naturalnych zagrozen geologicznych, rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie
krajobrazowym Ilub okreslonych przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow
priorytetowych, zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celow publicznych,
uwarunkowan wynikajgcych z ochrony przeciwpowodziowej, stanu prawnego
gruntow.

Problematyka zmiany studium dotyczy wylqcznie fragmentu gminy Spiczyn w zakresie
wyznaczenia przebiegu dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV
relacji Chetm — Lublin Systemowa. Inwestycja dotyczy tylko budowy infrastruktury
technicznej, nie zachodzi zatem koniecznos¢ sporzqdzania bilansu terenow, jako
niemajqgcego wplywu na planowane zamierzenie inwestycyjne.

W zakresie stanu prawnego przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV
relacji Chetm — Lublin Systemowa obejmuje przede wszystkim wlasnosci prywatne.

Z wuwagi na rodzaj planowanej inwestycji zmiang studium uzupetniono
uwarunkowania w zakresie stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
w tym przede wszystkim stopnia uporzgdkowania gospodarki energetycznej.

Zmiana studium w ramach korekty dotyczgcej przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napiec¢ 400 kV relacji Chetm — Lublin Systemowa
sklasyfikowata przedmiotowq inwestycje jako inwestycje celu publicznego
ponadlokalnego wraz z dwiema innymi inwestycjami celu publicznego, w tym jedng o
znaczeniu wojewodzkim.

W zakresie kierunkow przedmiotowa zmiana studium wykazata, iz:

Wyznaczony korytarz dla przebiegu dla napowietrznej linii elektroenergetycznej 400
kV relacji Chetm — Lublin Systemowa wraz z pasem technologicznym obejmuje
niewielkie fragmenty terenow pod zabudowe mieszkaniowq zlokalizowane w
miejscowosci Spiczyn i Ziotkow, ktore zmiang studium wskazuje sie do likwidacji. Ze
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10.

11.

wzgledu na charakter przeznaczenia terenow w gramniach opracowania zmiany
studium odstepuje si¢ od bilansu tych terenow. Nie wystepuje koniecznos¢ spetnienia
tego wymogu. jako nie majgcego wphywu na realizacje planowanego zamierzenia.
Zmiana studium w  zakresie przebiegu dwutorowej napowietrznej  linii
elektroenergetycznej najwyzszych napieé¢ 400 kV obejmuje fragmentarycznie tereny
objete formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004
r o ochronie przyrody (Dz. U. z 2016 r. poz. 2134 z pozn. zm.).

Zmiana studium w przedmiotowym zakresie nie dotyczy obiektow wpisanych do
rejestru zabytkow, ani wojewodzkiej ewidencji zabytkow, natomiast w obszarze
objetym zmiang studium, a przewidzianym do realizacji linii elektroenergetycznej 400
kV znajdujq sie stanowiska archeologiczne, wigczone do wojewodzkiej ewidencji
zabytkow oraz wskazane do ochrony w gminnej ewidencji zabytkow dla ktorych zostat
ustalony kierunek.

Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej zostaty rowniez
uzupetnione przede wszystkim w zakresie podrozdziatu elektroenergetyka w ktorej
uwzgledniono budowe dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV
relacji Chetm - Lublin Systemowa.

Zmiang studium wyszczegolniono katalog inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym i celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programow, do ktorych
zaliczona zostala realizacja 2 torowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV
relacji Chetm — Lublin Systemowa.

Ustalenia zmiany studium w zakresie kierunkow zostatly uzupetnione o informacje
w zakresie obszarow, dla ktorych obowigzkowe jest sporzqdzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym rowniez
z uwagi na obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, do ktorych zaliczono napowietrzng linie elektroenergetyczng najwyzszych
napie¢  400kV  iustalono wykonanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napieé
400kV.

Zmiana studium dla ustalonego przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej
najwyzszych napieé 400kV w zakresie kierunkow i zasad ksztaltowania rolniczej
i lesnej przestrzeni produkcyjnej bedzie wymagala zmiany przeznaczenia czesci
gruntow na cele nierolnicze. W pozostalym zakresie, rowniez w granicach zmiany
studium kierunki te pozostajq bez zmian.

Zmiana studium w zakresie przebiegu linii elektroenergetycznej najwyzszych napiec
400kV dotyczy obszarow znajdujgcych sie¢ w obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig.

Zmiana studium w zakresie kierunkow zostata uzupetniona o informacje dotyczqcq
filarow ochronnych dla terenow gorniczych. W gminie Spiczyn filary takie nie zostaty
ustalone. W przypadku ich ustanowienia w trybie przepisow odrebnych, nalezy jego
granice oraz odpowiednie zasady zagospodarowania ustali¢ w planach miejscowych.
Na terenie gminy Spiczyn nie sq zlokalizowane pomniki zaglady i ich strefy ochronne
w rozumieniu ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich
obozow zaglady, zatem przedmiotowa zmiana studium nie ma wplywu na kierunki
rozwoju w tym zakresie.

W ramach obszarow wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji Ilub
remediacji zmiang studium okreslono dziatania majgce na celu przywrocenie wartosci
uzytkowych i przyrodniczych terenom zdewastowanym i zdegradowanym poprzez
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dziatalnos¢ cztowieka, do ktorych zaliczono wymiane, likwidacje wyeksploatowanych

elementow infrastruktury.
12. Zmiang studium uzupetniono kierunki rozwoju gminy o informacje dotyczqcq terenow

zamknietych i ich strefy ochronne.
13. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym uzupetniono o mozliwos¢ realizacji

napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napiec¢ 400kV.
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24. Uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteza ustalen
zmiany studium sporzadzanej na podstawie uchwaty Nr XVI/118/2020 Rady Gminy
Spiczyn z dnia 17 lutego 2020 r.

1. Uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
podtrzymuje w S$wietle przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293), swojg dotychczasowq
range jako aktu polityki przestrzennej gminy, okreslajacej lokalne zasady
zagospodarowania przestrzennego, jego ustalenia s wigzace przy sporzadzaniu
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Zmiana Studium zostata opracowana zgodnie ww. ustawa oraz
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy. (Dz. U. z 2004r. Nr 118 poz. 1233) i odnosi sie do uzupetnienia o pojedyncze
ustalenia, opracowania ujednoliconej formy projektu studium z wyrdznieniem
projektowanej zmiany zaréwno w czesci tekstowej jak i graficznej.

Przedmiotowa zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Spiczyn dotyczy rozszerzenia katalogu inwestycji zwigzanych z
kierunkiem rozwoju w zakresie infrastruktury technicznej mozliwej do realizacji na
terenie gminy Spiczyn, powigzanej z inwestycjg celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym. Inwestycja dotyczgaca budowy rurociggdw wody surowej i Sciekow
oczyszczonych do projektowanej elektrowni ,IGCC teczna” wraz z ujeciem i zrzutem
wody do rzeki Wieprz na terenie gminy Spiczyn w ramach przedsiewziecia pn. ,Blok
gazowo-parowy klasy 500MWe w technologii czystej weglowej w miejscowosci Stara
Wies w gminie teczna”, jest sktadowym elementem planowanej elektrowni
systemowej przewidzianej do realizacji na terenie gm. teczna, wpisanej do katalogu
inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym zapisanej w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego.

W Swietle powyzszego Rada Gminy Spiczyn podjeta uchwate Nr XVI/118/2020
z dnia 17 lutego 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn, ktorej
przedmiotem zmiany byto ustalenie przebiegu rurociggéw podziemnych oraz terendw
planowanej zabudowy zwigzanych z poborem wody i zrzutem $ciekdw oczyszczonych
do rzeki Wieprz na potrzeby planowanej inwestycji pn. ,Blok gazowo-parowy klasy
500MWe w technologii czystej weglowej w miejscowosci Stara Wies w gminie
teczna”.

Granica opracowania zmiany dokumentu studium dotycza wytacznie obszaru, w
ktorym beda realizowane przedmiotowe rurociggi, stanowigce inwestycje celu
publicznego w rozumieniu przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Przedmiotowa zmiana Studium podlega réwniez strategicznej ocenie
oddziatywania na s$rodowisko, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2020 r.
poz. 283).

W ramach prac nad zmiang Studium zaktualizowano dla czesci obszardw,
zgodnie z art. 9 ust. 3a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy w zakresie
wszystkich tresci czesci tekstowej i graficznej, ktore w wyniku wprowadzonej zmiany
przestaja by¢ aktualne. Uwzglednione zostaty natomiast ustalenia Studium, ktére
zachowaty aktualno$¢. Zaktualizowany tekst oznaczono w obu czesciach dokumentu
czcionka Verdana 10, obramowane. Rysunek Kierunkéw Studium zostat
zaktualizowany, zgodnie z przedmiotem zmiany Studium.

W przedmiotowej zmianie studium uwzgledniano wnioski i zalecenia ztozone w
toku procedury przez instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania pro-
jektu studium, w tym jego zmian.
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Wprowadzony zmiang studium przebieg korytarza budowy rurociggéw wody surowej i

éciekdw oczyszczonych do projektowanej elektrowni ,, IGCC teczna” wraz z ujeciem i

zrzutem wody do rzeki Wieprz na terenie gminy Spiczyn w ramach przedsiewziecia

pn. ,Blok gazowo-parowy klasy 500MWe w technologii czystej weglowej w

miejscowoséci Stara Wies w gminie kteczna”, tacznie dotyczy obszaru 2 gmin

potozonych w granicach wojewoddztwa lubelskiego. Trasa planowanego korytarza na

terenie gminy Spiczyn wynosi ok. 6,0 km.

Budowa instalacji IGCC, w oparciu o pobliskie ztoza wegla kamiennego (Lubelski

Wegiel Bogdanka), wpisuje sie w dtugoterminowe wizje rozwoju zaréwno Polski, jak i

Europy, a takze w podstawowe kierunki polskiej polityki energetycznej, zawartej w

~W Polityce Energetycznej Polski 2030”, przyjetej uchwatag Nr 202/2009 Rady

Ministréw z 10 listopada 2009 roku, ktorymi sa:

- poprawa efektywnosci energetycznej,

- wzrost bezpieczenstwa dostaw paliw i energii,

- dywersyfikacja struktury wytwarzania energii elektrycznej poprzez wprowadzenie
energetyki jadrowej,

- rozwoj wykorzystania odnawialnych zrédet energii, w tym biopaliw,

- rozwdj konkurencyjnych rynkéw paliw i energii,

- ograniczenie oddziatywania energetyki na Srodowisko.

W przedmiotowym dokumencie sformutowano zapisy kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego w odniesieniu do obszaru gminy w zakresie planowanej inwestycji,

jakq jest budowa rurociggdw wody surowej i $ciekdw oczyszczonych do projektowanej

elektrowni ,IGCC teczna” wraz z ujeciem i zrzutem wody do rzeki Wieprz na terenie

gminy Spiczyn w ramach przedsiewziecia pn. ,Blok gazowo-parowy klasy 500MWe w

technologii czystej weglowej w miejscowosci Stara Wies w gminie teczna”, a ktoére to

bedg stanowi¢ wytyczne przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

2. Synteza ustalen zmiany Studium

Zmiana ,Studium” dotyczaca ustalenia przebiegu dla korytarza rurocigagéw
wody surowej i sciekow oczyszczonych do projektowanej elektrowni ,IGCC teczna”
wraz z ujeciem i zrzutem wody do rzeki Wieprz na terenie gminy Spiczyn w ramach
przedsiewziecia pn. ,Blok gazowo-parowy klasy 500MWe w technologii czystej
weglowej w miejscowosci Stara Wies w gminie kteczna”, obejmuje $rodkowo-
wschodnig cze$¢ gminy Spiczyn. Granice opracowania przedmiotowej zmiany
obejmujg korytarz o szerokosci pasa technologicznego ok. 20,0 m i dtugosci ok. 6,0
km, biegngcy do granicy z gming kteczna przez obreby: Zawieprzyce, Stoczek,
Januszéwka i Zidtkdw.

W czesci uwarunkowan przedmiotowa zmiana studium wykazata, ze:

1. rezerwowany korytarz dla rurociggow wody surowej i Sciekdw oczyszczonych
do projektowanej elektrowni ,IGCC teczna” wraz z ujeciem i zrzutem wody do
rzeki Wieprz na terenie gminy Spiczyn w ramach przedsiewziecia pn. ,Blok
gazowo-parowy klasy 500MWe w technologii czystej weglowej w miejscowosci
Stara Wie$ w gminie teczna” przebiega przez tereny objete formami ochrony
przyrody, o ktérych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2020 r. poz. 55);

2. wyznaczony planistycznie korytarz przewidziany do realizacji planowanej
inwestycji przebiega gtéwnie przez tereny rolnicze, w tym taki, pastwiska i
nieuzytki oraz przez wskazane w dotychczas obowigzujagcym studium tereny
zabudowy mieszkaniowej. Jest to typowa mozaika charakteryzujgca sie
przede wszystkim krajobrazem rolniczo-tagkowym. Przebieg trasy wyznaczono
w sposdb jak najmniej kolizyjny w stosunku do uwarunkowan przyrodniczych,
kulturowych i przestrzennych. Dotychczasowe przeznaczenie jest zgodne z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz kierunkami zawartymi w Studium;

3. zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
w zakresie planowanego zamierzenia inwestycyjnego zlokalizowana jest w
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10.

11.

W czesci kierunkéw przedmiotowa zmiana studium wykazata, ze:

1.

granicach zbiornika GZWP 407 oraz jednolitych czesci wod podziemnych
i powierzchniowych;

zaktualizowano w Swietle planowanego przedsiewziecia wymogi w zakresie
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zmiana studium dla korytarza zwigzanego budowag dwdch rurociggdéw wody
surowej i Sciekow oczyszczonych do projektowanej elektrowni ,IGCC teczna”
wraz z ujeciem i zrzutem wody do rzeki Wieprz na terenie gminy Spiczyn w
ramach przedsiewziecia pn. ,Blok gazowo-parowy klasy 500MWe w technologii
czystej weglowej w miejscowosci Stara Wie$S w gminie teczna”, nie obejmuje
zabytkdw wpisanych do rejestru zabytkow wojewddztwa lubelskiego ani
wojewodzkiej ewidencji zabytkdéw, ponadto w obszarze objetym zmiang
studium; planowana trasa przebiegu rurociqggow wchodzi w zakres obszar
wystepowania stanowisk archeologicznych;

zmiana studium w przedmiotowym zakresie nie odnosi sie do rekomendacji i
wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym, ani nie okresla granic
krajobrazéw priorytetowych, gdyz takowy na terenie wojewoddztwa lubelskiego
nie zostat jeszcze ustanowiony;

zmiana studium w zakresie budowy dwoch rurociggow wody surowej i Sciekow
oczyszczonych do projektowanej elektrowni ,IGCC teczna” wraz z ujeciem i
zrzutem wody do rzeki Wieprz na terenie gminy Spiczyn w ramach
przedsiewziecia pn. ,Blok gazowo-parowy klasy 500MWe w technologii czystej
weglowej w miejscowosci Stara Wies w gminie teczna” okresla pas
technologiczny o szerokosci 20,0 m (po 10 m od osi rurociggu), w ramach
ktorego dopuszcza sie niewielkie korekty przebiegu rurociggu wzgledem
wprowadzonej trasy wskazanej rysunkiem studium;

problematyka zmiany studium dotyczy wytacznie fragmentu gminy Spiczyn w
zakresie infrastruktury technicznej, nie zachodzi zatem koniecznosc
sporzadzania bilansu terendéw, jako niemajacego wptywu na planowane
zamierzenie inwestycyjne;

w zakresie stanu prawnego inwestycja zlokalizowana zostanie przede
wszystkim na wtasnosciach prywatnych;

z uwagi na rodzaj planowanej inwestycji zmiang studium uzupetniono
uwarunkowania w zakresie stanu systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym przede wszystkim stopnia uporzadkowania gospodarki
wodnej i $ciekowej;

zmiana studium dotyczaca budowy dwdch rurociggdw wody surowej i Sciekow
oczyszczonych do projektowanej elektrowni ,IGCC teczna” wraz z ujeciem i
zrzutem wody do rzeki Wieprz na terenie gminy Spiczyn jest inwestycjq celu
publicznego w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami i
stanowi element sktadowy elektrowni systemowej realizowanej w ramach
przedsiewziecia pn. ,Blok gazowo-parowy klasy 500MWe w technologii czystej
weglowej w miejscowosci Stara Wie$s w gminie teczna”, ktéra sklasyfikowana
zostata jako inwestycja celu publicznego ponadlokalnego wpisana do Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego.

wyznaczony korytarz dla budowy dwoch rurociggdw wody surowej i Sciekow
oczyszczonych do projektowanej elektrowni ,IGCC teczna” wraz z ujeciem i
zrzutem wody do rzeki Wieprz na terenie gminy Spiczyn w ramach
przedsiewziecia pn. ,Blok gazowo-parowy klasy 500MWe w technologii czystej
weglowej w miejscowosci Stara Wies w gminie teczna”, obejmuje niewielkie
fragmenty terendow pod zabudowe mieszkaniowg zlokalizowane w
miejscowosci Zawieprzyce, Stoczek, Januszéwka i Ziotkdw, ktdére zostajg
utrzymane. Ze wzgledu na charakter przeznaczenia terenéw w graniach
opracowania zmiany studium odstepuje sie od bilansu tych terendéw. Nie
wystepuje koniecznos¢ spetnienia tego wymogu, jako nie majacego wptywu na
realizacje planowanego zamierzenia;
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zmiana studium w zakresie przebiegu planowanego zamierzenia
inwestycyjnego obejmuje fragmentarycznie tereny objete formami ochrony
przyrody, o ktédrych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r o ochronie
przyrody;

zmiana studium w przedmiotowym zakresie nie dotyczy obiektéw wpisanych
do rejestru zabytkow, ani wojewddzkiej ewidencji zabytkéw; planowana trasa
przebiegu rurociggdw wchodzi w zakres obszar wystepowania stanowisk
archeologicznych;

kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej zostaty
réowniez uzupetnione przede wszystkim w zakresie podrozdziatu zaopatrzenie
w wode i odprowadzenie i oczyszczanie sciekow bytowo-gospodarczych;

w zakresie przedmiotowej zmiany studium wykazano powigzanie planowanej
inwestycji polegajacej na budowie dwdch rurociaggdw wody surowej i Sciekdw
oczyszczonych do projektowanej elektrowni IGCC teczna” wraz z ujeciem i
zrzutem wody do rzeki Wieprz na terenie gminy Spiczyn z planowang na
terenie gminy teczna elektrownig systemowg wpisang do katalogu inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

ustalono przedmiotowg zmiang studium obowigzek sporzadzenia dla korytarza
przewidzianego do budowy dwoch rurociggdw wody surowej i Sciekdow
oczyszczonych do projektowanej elektrowni ,IGCC teczna” wraz z ujeciem i
zrzutem wody do rzeki Wieprz miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

zmiana studium w zakresie przebiegu rurociggow wody surowej i Sciekow
oczyszczonych do projektowanej elektrowni ,IGCC teczna” wraz z ujeciem i
zrzutem wody do rzeki Wieprz znajduje sie czesciowo w obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig;

uzupetniono obszary funkcjonalne o znaczeniu ponadlokalnym o mozliwosé
realizacji rurociaggéow wody surowej i sciekdw oczyszczonych do projektowanej
elektrowni ,,IGCC teczna” wraz z ujeciem i zrzutem wody do rzeki Wieprz.
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