UCHWALA NR XLV1/498/22
RADY GMINY NOWA WIES LEBORSKA

z dnia 6 maja 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poludniowo —
zachodniej czesci obrebu geodezyjnego Lubowidz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 72022 roku, poz.559) oraz art.20ust. 1, art.27, art.29 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 roku, poz. 503) oraz w zwigzku z uchwata nr
X11/128/19 Rady Gminy Nowa Wie$ Leborska z dnia 28 pazdziernika 2019 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potudniowo-zachodniej czesci obrgbu
geodezyjnego Lubowidz

Rada Gminy Nowa Wie$ Leborska
uchwala, co nastepuje

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowa Wie$ Leborska, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla poludniowo-zachodniej czgéci obrebu geodezyjnego Lubowidz obejmujacego teren o powierzchni ok.
342 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralng czgscig uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaty (fragment rysunku planu powickszony
do skali 1:1000);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwatly.

§ 3. Czes¢ tekstowa uchwaly zostata podzielona na nastepujace jednostki redakcyjne:
1) Dziat I zawierajacy postanowienia ogdlne;

2) Dziat Il zawierajacy ustalenia ogolne dla wszystkich terenow w granicach opracowania, na ktore skladaja
sie:

a) Rozdzial I zawierajacy ustalenia dotyczace przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny
o roznym przeznaczeniu lub o r6znych zasadach zagospodarowania,

b) Rozdzial Il zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

c) Rozdzial III zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego,

d) Rozdzial IV zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu,

e) Rozdzial V zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz
dobr kultury wspodtczesne;,

f) Rozdziat VI zawierajacy ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych,

g) Rozdziat VII zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu,
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h) Rozdzial VIII zawierajacy ustalenia dotyczace granic isposobdw zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terendw
gorniczych a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

i) Rozdzial IX zawierajacy ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkéw scalania ipodziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym,

j) Rozdziat X zawierajacy ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowywania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

k) Rozdzial XI zawierajacy ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury techniczne;j,

1) Rozdziat XII zawierajacy ustalenia dotyczace sposobow iterminow tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow,

m) Rozdzial XIII zawierajacy ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sig
opflate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) Dziat III zawierajacy ustalenia szczegOlowe obowigzujace dla konkretnych terenéow wskazanych
w poszczego6lnych paragrafach, za pomoca symbolu zgodnego z rysunkiem planu;

4) Dziat IV zawierajacy ustalenia koncowe.

DZIAL 11.
Ustalenia ogdlne

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng stanowigca zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

5) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek
powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki w granicach danego terenu; do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢ powierzchni pod panelami fotowoltaicznymi;

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku w rozumieniu przepisOw prawa
budowlanego, a dla innych obiektow budowlanych, wysoko$¢ od najnizej potozonej naturalnej rzednej
terenu do najwyzej potozonego punktu obiektu budowlanego;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktorg wyklucza sig¢
lokalizacj¢ zewnetrznej $ciany budynku. Zewnetrznej §ciany budynku nie stanowia: ganki, wiatrotapy,
schody i pochylnie wejsciowe do budynku, wykusze, balkony iinne podobne elementy bryly budynku,
ktore jednak moga by¢ wysuniete od wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy na odlegtos¢ nie wigcej
niz 1,5m; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budowli z zakresu tacznosci publicznej, sieci
i elementdw infrastruktury technicznej oraz $cian podziemnych budynku;

8) proponowanych podzialach geodezyjnych - nalezy przez to rozumie¢ propozycje podziatu terenu na
dziatki, zktoéra nie musi by¢ zgodny projekt podzialu nieruchomo$ci z zastrzezeniem zachowania
minimalnych gabarytow dziatki zgodnie z ustaleniami planu;

9) tymczasowych obiektach ustugowo-handlowych - nalezy przez to rozumie¢ kioski, stragany, pawilony
handlowe, punkty sprzedazy ulicznej, przekrycia namiotowe ipowtloki pneumatyczne, kontenery oraz
przyczepy handlowe i gastronomiczne;

10) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie zaliczaja si¢ do przedsigwzige
mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

11) stanie istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ stan na dzien uchwalenia niniejszego planu miejscowego;
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12) zaleceniu — nalezy przez to rozumie¢ wskazanie wykonania pewnych czynnosci, nie bedacych nakazem;

13) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ jednorazowa optate planistyczng, okreslong w stosunku
procentowym, naliczang w przypadku zbycia nieruchomosci, jezeli wskutek uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wzrosta jej warto$¢, na zasadach okreslonych w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig obowiazujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego opracowaniem planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole cyfrowo-literowe okreslajace przeznaczenie terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu obowigzuja na podstawie przepisOw odrebnych:
1) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Leby i Wzgdrza Morenowe na Potudnie od Leborka”;
2) granica Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 107 ,,Pradolina rzeki Leby”;
3) granice stref 100 m od brzeg6éw naturalnych ciekow i zbiornikéw wodnych w granicach OChK;
4) obiekty w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;
5) strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) planowany przebieg wschodniej obwodnicy Leborka;
2) istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne SN-15kV;

3) strefy ograniczen w zagospodarowaniu od istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN-
15kV;

4) proponowane podziaty geodezyjne.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réZnym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Obszar planu obejmuje tacznie 113 terendw, wtym 25 terenéw komunikacji. Sg to nastgpujace
przeznaczenia terenu wraz z oznaczeniami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;

3) ML - tereny zabudowy rekreacji indywidualne;j;

4) UT — tereny ushug turystycznych;

5) US — tereny sportu i rekreacji;

6) U/P — tereny zabudowy ustugowej i obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazynow;
7) R — tereny rolnicze;

8) RM/RU - tereny zabudowy zagrodowej i obstugi produkcji w gospodarstwie rybackim,;
9) RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz rybackich,
10) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;

11) ZK — tereny zieleni krajobrazowej;

12) ZL — lasy;

13) WS — tereny wod $rodladowych;

14) EF - teren elektrowni fotowoltaicznych wraz z niezbgdng infrastruktura techniczna;

15) KDS — tereny drog publicznych klasy S — ekspresowych;
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16) KDD — tereny drog publicznych klasy D — dojazdowych;
17) KDW — tereny drog wewnetrznych;

18) KDX — cigg pieszo-jezdny;

19) KX — ciag pieszy.

Rozdziat I1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustala sig:
1) obowiazek realizacji zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym,;

2) nakaz ujednolicenia kolorystyki pokrycia dachow w nowych obiektach budowlanych do tonacji naturalne;
dachoéwki ceramicznej, brazow, grafitu lub szarosci;

3) nakaz wykonczenia elewacji w nowych obiektach budowlanych i obiektach podlegajacych przebudowie
i modernizacji materiatami o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegla, materiaty
ceglopodobne (klinkier), drewno, kamien;

4) zakaz stosowania sidingu winylowego i jaskrawych kolorow w wykonczeniu elewacji nowych obiektow
budowlanych i obiektow podlegajacych przebudowie oraz modernizacji.

Rozdziat I11.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Cz¢$¢ obszaru planu oznaczona na rysunku planu znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika
Woéd Podziemnych nr 107 ,Pradolina rzeki teby”, dla ktérego planowane jest ustanowienie obszaru
ochronnego, obowiazujg przepisy odrebne.

2. Cze$¢ obszaru planu oznaczona na rysunku planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Pradolina L.eby i Wzgorza Morenowe na Potudnie od Leborka”, obowiazuja przepisy odrgbne.

3. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone¢ siedlisk i stanowisk ochrony
gatunkéw, zgodnie zobowiazujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko
wystepujacych: roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrona.

4. Na obszarze planu dopuszcza si¢ przebudowy, modernizacje, zmiany przebiegu oraz skanalizowanie
rowow melioracyjnych pod warunkiem zachowania ich ciagglosci.

5. Zaleca si¢ zachowanie drzew niekolidujacych z planowang zabudows i zagospodarowaniem terenu.

Rozdzial IV.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. Na obszarze planu zakazuje si¢ likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych
i nadwodnych.

2. Wzdhuz istniejacych i projektowanych ciagéw komunikacyjnych zaleca si¢ nasadzenia alei drzew
z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego.

Rozdzial V.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 10. 1. Na obszarze planu znajduja si¢ nastepujace, oznaczone na rysunku planu, budynki znajdujace si¢
wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

1) budynek mieszkalny murowany z ok. 1903 r. (teren 34-MN/U);
2) budynek mieszkalny murowany z poczatku XX w. (teren 34-MN/U);
2. Dla wskazanych w ust. 1 budynkoéw ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

1) ochronie poddaje si¢: historyczng proporcje bryly budynku, historyczny ksztalt dachu, historyczne formy
1 detale architektoniczne,

2) wszelkie dziatania w obrebie ww. elementow chronionych nalezy prowadzi¢ w oparciu o przepisy odrgbne
dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.
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3.Na obszarze planu znajduja si¢ nastgpujace, oznaczone na rysunku planu, strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

1) strefy czg$ciowej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego — W 11:

a) AZP 8-36/2 m.l cmentarzysko k. wielbarskiej; cmentarzysko k. oksywskiej; $lady osadnicze k.
huzyckiej, $lad osadniczy nieokreslony,

b) AZP 8-36/3 m.2 punkt osadniczy k. pomorskiej; $lad osadniczy k. wielbarskiej; punkt osadniczy
z mezolitu,

c) AZP 8-36/4 m.4 osada? k. tuzyckiej,
d) AZP 8-36/9 m.24 osada k. tuzyckiej/k. pomorskie;j;
2) strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego — W 11I:
a) AZP 8-36/5 m.20 punkt osadniczy nowozytny,
b) AZP 8-36/7 m.22 §lad osadniczy pradziejowy i nowozytny,
c) AZP 8-36/8 m.23 §lad osadniczy k. tuzyckiej;
4. Dla wskazanych w ust. 3 stref obowigzuja nastepujace zasady ochrony:

1) w strefie czeSciowej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego W II - w przypadku
planowania prac ziemnych, obowiazuje wymog przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych
wyprzedzajacych inwestycje, w zakresie okreslonym przez wilasciwego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow, na podstawie przepiséw odrgbnych,

2)w strefie ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego W III — w przypadku
planowania prac ziemnych, obowigzuje wymog przeprowadzenia archeologicznych badan interwencyjnych
o charakterze nadzoru archeologicznego prowadzonego w trakcie realizacji inwestycji, w zakresie
okreslonym przez wiasciwego Pomorskiego Konserwatora Zabytkow, na podstawie przepiséw odrebnych.

5. Na obszarach gdzie nie sa ustanowione strefy ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, w przypadku
odkrycia podczas realizacji prac ziemnych, przedmiotu posiadajacego cechy zabytku, zastosowanie maja
przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

6. Na obszarze obje¢tym planem nie wystepuja dobra kultury wspoétczesnej podlegajace ochronie.

Rozdzial VI.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Na obszarze planu ustala si¢ przestrzenie publiczne, ktorymi sg tereny komunikacji oznaczone
symbolem KDD.

2. Na terenach przestrzeni publicznych obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepelnosprawnych;
2) wyposazenie przestrzeni w niezbedne obiekty malej architektury, urzadzong zielen;
3) zapewnienie odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych na terenach uktadu komunikacyjnego:
1) tymczasowe obiekty ustugowo - handlowe: wyklucza sie;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

3) tymczasowe obiekty budowlane: w liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacji dopuszcza si¢
lokalizacj¢ wiat przystankowych.

Rozdzial VII.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. 1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych
terenéw okreslone sg w dziale III niniejszej uchwaty.

2. W odniesieniu do parametréw i wskaznikow zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegdétowych dla
poszczegdlnych terenow:
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1) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych, za wyjatkiem §11 ust. 3 pkt 3;
3) ustalenie wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznosci publicznej;
4) ustalenia dotyczace linii zabudowy nie dotycza budowli z zakresu tacznosci publiczne;.
3. Ustalenia dotyczace podziatéw geodezyjnych:
1) na catym obszarze dopuszcza si¢ laczenie dzialek oraz ich podziat zgodnie z ustaleniami planu;

2) obowiazuje zakaz dokonywania podziatéw iwydzielania nowych dzialek wynikajacych z potrzeb
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek na potrzeby polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki sasiedniej
o powierzchni mniejszej niz powierzchnia dziatki ustalona w ustaleniach szczegétowych;

4) ustalone w planie zasady podziatu terenu na dziatki nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci
iurzadzen sieciowych infrastruktury technicznej oraz terenow uktadu komunikacyjnego. Dla urzadzen
infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni i parametrach dowolnych;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdéw do dziatek na nastepujacych zasadach:
a) szerokos$¢ dojazdu nie mniejsza niz 6m do maksymalnie trzech dziatek, powyzej trzech dziatek szerokos¢
nie mniejsza niz 8m,
b) dojazdy powinny by¢ przelotowe, w sytuacji nieprzelotowego dojazdu obowiazuje lokalizacja placu do

zawracania o parametrach nie mniejszych niz 12,5m n12,5m;

6) dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach o parametrach mniejszych niz okre$lone w niniejszej uchwale,
w nastepujacych przypadkach:

a) podzialy geodezyjne zostaty zatwierdzone przed wejSciem w zycie planu,

b) dziatka zostala pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi publiczne, a takze w przypadku,
gdy dzialka zostata pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi wewnetrzne oznaczone na
rysunku planu.

4. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ tylko jeden budynek mieszkalny na
dziakce.

Rozdzial VIII.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiso6w odrebnych, w tym terenéw gérniczych a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 13. 1. Na obszarze planu nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
i obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych.

2.Na dzien uchwalenia planu nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy w rozumieniu
art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu, w zwiazku zczym w granicach planu nie zostaly wyznaczone krajobrazy
priorytetowe.

Rozdzial IX.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzania
procedury scalania i wtdrnego podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci przeznaczonych
na cele inne niz rolne i leSne w procedurze wynikajacej z ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25m;
2) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°.
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3. Zasady podzialu nieruchomosci zostaty zawarte w Dziale III niniejszej uchwaty.

Rozdzial X.
Szczegoblne warunki zagospodarowywania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. 1. Planowane obiekty o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m nad poziomem terenu nalezy zglosi¢ do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg.

2. Ustalenia dotyczace istniejacego zagospodarowania:

1) zainwestowanie iuzytkowanie zrealizowane zgodnie z prawem istniejace w dniu wejscia w zycie planu
uznaje si¢ za zgodne z planem, chyba, ze ustalenia szczegotowe stanowia inaczej; niezgodne z ustaleniami
planu istniejace budynki i inne obiekty moga by¢ poddawane remontom i przebudowie; rozbudowa tych
budynkow wylacznie zgodnie z ustaleniami planu;

2) w przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkéw o geometrii dachu innej niz ustalono
w Dziale III niniejszej uchwaly, dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu niezgodnego z ustaleniami planu, w sposob
harmonizujacy z dachami istniejagcymi;

3) istniejgca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong w planie linia zabudowy moze by¢ poddana
remontom, nadbudowie i przebudowie z prawem rozbudowy wylacznie zgodnie z ustalong linig zabudowy;

4) dopuszcza si¢ zachowanie i rozbudowe istniejacej zabudowy zagrodowej;

5)za zgodne zplanem uznaje si¢ zagospodarowanie iuzytkowanie terenu oraz parametry zabudowy
i parametry zagospodarowania terenu, wtym bezposrednie zjazdy zdrog na dziatki, ustalone
w prawomocnych decyzjach administracyjnych wydanych przed wejsciem w zycie planu.

3. W granicach opracowania planu znajdujg si¢ napowietrzne linie elektroenergetyczne SN-15kV. Od tych
linii obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu w wyznaczonych na rysunku planu strefach ochronnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi. W przypadku skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych strefy
te nie obowiazuja.

4. Na terenach w sgsiedztwie projektowanej drogi ekspresowej, oznaczonej jako 84-KDS na rysunku planu,
moga wystepowaé przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu dla zabudowy mieszkaniowej; dla
zagospodarowania w strefie oddziatywania drogi ustala sig:

1) obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowaé w sposdb zapewniajacy spelnienie wymagan
dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie nowych pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi pod warunkiem
zastosowania $rodkow technicznych zmniejszajacych ucigzliwo$ci ponizej poziomu ustalonego
w przepisach odrebnych; w przypadku zlokalizowania nowych obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi
w strefie oddziatywania hatasu i innych ucigzliwosci z tytutu sgsiedztwa drogi ekspresowej do obowigzkow
inwestora 1 jego nastgpcOw prawnych bedzie nalezalo poniesienie kosztow zwigzanych z budowa urzadzen
zabezpieczajacych przed wymienionymi powyzej ucigzliwosciami.

Rozdzial XI.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Obstuge komunikacyjng terenow ustala si¢ bezposrednio z drog publicznych (za wyjatkiem terenu
drogi ekspresowej KDS) i drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu oraz poprzez drogi wewnetrzne
wydzielone zgodnie z §12 ust. 3 pkt 5) niniejszej uchwaty.

2. Uktad drog publicznych tworza drogi:
1) droga klasy S — ekspresowa, oznaczona symbolem KDS;
2) drogi klasy D — dojazdowa, oznaczone symbolami KDD.

3. Wewnetrzny uklad komunikacyjny tworza drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu jako KDW
oraz dojazdy wydzielone zgodnie z §12 ust. 3 pkt 5).

4. W liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza sig:

1) lokalizacj¢ budynkow iurzadzen zwigzanych z gospodarkg drogowsg iobslugg ruchu drogowego, na
warunkach okre§lonych w obowiazujacych przepisach;
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2) lokalizacje¢ chodnikow;
3) lokalizacje $ciezek rowerowych;
4) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (nie dotyczy terenu drogi ekspresowej KDS);
5) lokalizacje miejsc postojowych.
5. Ustalenia dotyczace potrzeb parkingowych:
1) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowie
zagrodowej,

b) 1 miejsce postojowe na 1 budynek rekreacji indywidualnej,

c) 1 miejsce postojowe na 1 pokdj goscinny w obiektach zakwaterowania turystycznego w tym
agroturystycznych,

d) 2 miejsca postojowe na kazde 80m? powierzchni uzytkowej obiektoéw ustlugowych (nie dotyczy
powierzchni magazynowej) oraz nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych w obiektach
ustugowych innych niz zakwaterowania turystycznego, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal
ushugowy,

e) 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych,

f) dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa:
- 1 miejsce postojowe na 1 budynek ustugowy i produkcyjny na terenach: U/P, MN/U i U,
- na terenach drog publicznych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
- na pozostaty terenach 0 miejsc postojowych;

2) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budynku,
o ile ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terendw nie stanowig inaczej.

§ 17. 1. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) na catym obszarze objetym planem (za wyjatkiem drogi ekspresowej KDS, gdzie obowiazuja zapisy §48)
dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, atakze przebudowe, rozbudowe sieci iurzadzen
istniejacych;

2) wlasciciele dziatek, przez ktore przechodzg istniejgce urzadzenia infrastruktury technicznej, zobowiazani sa
do umozliwienia stalego dostepu do tych urzadzen stuzbom technicznym, celem prowadzenia ich
konserwacji w niezbednym zakresie.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:
1) w zaKkresie zaopatrzenia w wode:

a) z sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ ujgcie wlasne w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci
wodociggowej;

2) w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) do sieci kanalizacji sanitarnej; do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ odprowadzenie do szczelnego
zbiornika na $cieki, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe
przydomowej oczyszczalni Sciekow;

3) w zakresie odprowadzenia wéd deszczowych:
a) z dachoéw obiektow budowlanych i terendw utwardzonych do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) z terendéw parkingoéw, drog utwardzonych, placow manewrowych przed odprowadzeniem do odbiornika
(tj. rowu, gruntu, zbiornika lub kanalizacji deszczowej ) winny by¢ podczyszczane w stopniu
zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych,

c) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych iroztopowych poza granice
nieruchomosci,
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d) nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$ne;j;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz: w sposob indywidualny, docelowo z sieci gazowej;
5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub Sredniego napiecia,

b) na terenach: MN, MN/U, U, ML, UT, U/P, RM/RU, RU, RM dopuszcza si¢ budowe mikroinstalacji
odnawialnego zrodta energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych nie wyznaczonych w planie;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto ze zrodet
nieemisyjnych lub niskoemisyjnych;

7) w zaKkresie gospodarowania odpadami: zgodnie z prawem lokalnym oraz przepisami odrebnymi;

8) w zakresie obslugi telekomunikacyjnej: uzbrojenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejgca
i projektowang sie¢ telekomunikacyjng.

Rozdzial XII.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 18. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial XIII.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

DZIAL III.
Ustalenia szczegoélowe

§ 20. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01-RM wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §17
niniejszej uchwaly;

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 10 m,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: do 30%,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 50%,
d) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,0,
- maksymalna: 0,6,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy: 10m od linii rozgraniczajacej z droga znajdujacg si¢ poza granicami
planu, jak na rysunku planu,

f) geometria gléwnej polaci dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
gtéwne;j potaci dachu od 30° do 45°,

- dla pozostatych budynkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownej potaci
dachu od 20° do 45°,

g) pokrycie dachu: zgodnie z §7 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty,
h) kolorystyka elewacji: zgodnie z §7 ust. 1 pkt 3 i 4 niniejszej uchwaty;
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3) Zasady i warunki podziatu nieruchomos$ci: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) Zasady dotyczace systemow komunikacji:

a) dostepnos¢ drogowa z drogi znajdujacej si¢ poza granicami planu,
b) pozostate zgodnie z §16 niniejszej uchwaty;

5) Warunki wynikajace z ochrony §rodowiska i przyrody: zgodnie z §8 niniejszej uchwaty;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: zgodnie z §10 niniejszej uchwaty;

7) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: zgodnie z §15
niniejszej uchwaty.

§ 21. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 02-MN/U wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,
b) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe,
¢) dopuszcza si¢ wystepowanie na terenie dziatki samodzielnie jednej z funkcji,

d) dopuszcza si¢ samodzielne wystepowanie budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku
ustugowego oraz budynku o funkcji mieszanej: ustugowego z maksymalnie dwoma lokalami
mieszkalnymi, o dowolnej proporcji migdzy funkcjami,

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §17
niniejszej uchwatly;

2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 15 m,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: do 40%,

c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%,

d) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,0,
- maksymalna: 1,2,

) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 35m od linii rozgraniczajacej z terenem 84-KDS,
- 6m od linii rozgraniczajgcej z droga znajdujacg si¢ poza granicami opracowania planu,
- 8m od linii rozgraniczajacej z terenem 47-R, jak na rysunku planu
- pozostate jak na rysunku planu,

f) geometria glownej polaci dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych iuslugowych: dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia
gtownej potaci dachu od 30° do 45°,

- dla budynkow garazowych i gospodarczych: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtownej potaci
dachu od 20° do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

g) pokrycie dachu: zgodnie z §7 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty,
h) kolorystyka elewacji: zgodnie z §7 ust. 1 pkt 3 i 4 niniejszej uchwaty;

3) Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 1000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;
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4) Zasady dotyczace systemow komunikacji:

a) dostepnos¢ drogowa z drogi znajdujacej si¢ poza granicami planu oraz z drogi 91-KDW,
b) pozostate zgodnie z §16 niniejszej uchwatly;

5) Warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) Teren jest potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Leby i Wzgorza
Morenowe na Potudnie od Leborka”, obowiazuja przepisy odrebne,

b) Pozostate zapisy zgodnie z §8 niniejszej uchwaty;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspotczesnej: zgodnie z §10 niniejszej uchwaty;

7) Szczegbélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: zgodnie z §15
niniejszej uchwaly.

§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 03-U/P wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy uslugowej i obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i1 obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §17
niniejszej uchwaty;

2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 m,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: do 35%,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%,
d) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,0,
- maksymalna: 0,5,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy: 10m od linii rozgraniczajacej z droga znajdujaca si¢ poza granicami
planu, jak na rysunku planu,

f) geometria gléwnej potaci dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie
nachylenia gléwnej potaci dachu od 20° do 45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie,

g) pokrycie dachu: zgodnie z §7 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty,
h) kolorystyka elewacji: zgodnie z §7 ust. 1 pkt 3 i 4 niniejszej uchwaty;

3) Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 2000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz 20 m;

4) Zasady dotyczace systemow komunikacji:

a) dostepnos¢ drogowa z drogi znajdujacej si¢ poza granicami planu,
b) pozostate zgodnie z §16 niniejszej uchwaty;

5) Warunki wynikajgce z ochrony §rodowiska i przyrody: zgodnie z §8 niniejszej uchwaty;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspotczesnej: zgodnie z §10 niniejszej uchwaty;

7) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: zgodnie z §15
niniejszej uchwaty.

§ 23. Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 05-MN, 06-MN, 07-
MN, 08-MN, 09-MN i 10-MN wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:
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1) Przeznaczenie terendw:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okre$lonych w §17
niniejszej uchwaty;

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 9 m,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: do 25%,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 60%,
d) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,0,
- maksymalna: 0,6,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy:

-dla terenu 05-MN: 6m od linii rozgraniczajacej z terenami 91-KDW i 92-KDW oraz od linii
rozgraniczajacej z droga znajdujaca si¢ poza granicami opracowania planu,

- dla terenu 06-MN: 6m od linii rozgraniczajacych z terenami 91-KDW, 92-KDW, 93-KDW i 94-
KDW oraz od linii rozgraniczajacych z droga znajdujaca si¢ poza granicami opracowania planu,

- dla terenu 07-MN: 6m od linii rozgraniczajacych z terenami 91-KDW, 93-KDW i 94-KDW,

- dla terenu 08-MN: 6m od linii rozgraniczajacych z terenami 94-KDW, 95-KDW i 96-KDW oraz od
linii rozgraniczajacych z droga znajdujaca si¢ poza granicami planu,

- dla terenu 09-MN: 6m od linii rozgraniczajacych z terenami 91-KDW, 94-KDW, 95-KDW i 96-
KDW,

- dla terenu 10-MN: 6m od linii rozgraniczajacych z terenami: 85-KDW, 91-KDW i 96-KDW, od lasu
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) geometria dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
glownej potaci dachu od 30° do 45°,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtownej potaci dachu od 20° do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

g) pokrycie dachu: zgodnie z §7 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty,
h) kolorystyka elewacji: zgodnie z §7 ust. 1 pkt 3 i 4 niniejszej uchwaty;

3) Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 20 m,

4) Zasady dotyczace systemow komunikacji:

a) dostepnos¢ drogowa:

-dla terenu 05-MN zterenow 91-KDW, 92-KDW oraz zdrogi znajdujacej si¢ poza granicami
opracowania planu,

- dla terenu 06-MN z terené6w 91-KDW, 92-KDW, 93-KDW, 94-KDW oraz drogi znajdujacej si¢ poza
granicami planu,

- dla terenu 07-MN z terenéw 91-KDW, 93-KDW 1 94-KDW,

-dla terenu 08-MN zterenow 94-KDW, 95-KDW 1i96-KDW oraz z drogi znajdujacej si¢ poza
granicami opracowania planu,

- dla terenu 09-MN z terenow 91-KDW, 94-KDW, 95-KDW i1 96-KDW,
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- dla terenu 10-MN z terenéow 85-KDW, 91-KDW 1 96-KDW,
b) pozostate zgodnie z § 16 niniejszej uchwaty;

5) Warunki wynikajgce z ochrony srodowiska i przyrody:

a) Tereny sa potozone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina teby i Wzgorza
Morenowe na Potudnie od Leborka”, obowigzuja przepisy odrebne,

b) Pozostale zapisy zgodnie z §8 niniejszej uchwaty;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspolczesnej: zgodnie z §10 niniejszej uchwaty;

7) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zgodnie z §15
niniejszej uchwaty.

§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11-MN/U wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,
b) dopuszcza si¢ wylgcznie ustugi nieucigzliwe,
¢) dopuszcza si¢ wystepowanie na terenie dziatki samodzielnie jednej z funkcji,

d) dopuszcza si¢ samodzielne wystepowanie budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku
uslugowego oraz budynku o funkcji mieszanej: ustugowego z maksymalnie dwoma lokalami
mieszkalnymi, o dowolnej proporcji migdzy funkcjami,

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §17
niniejszej uchwaly;

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 m,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: do 30%,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 50%,
d) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,0,
- maksymalna: 0,6,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6m od linii rozgraniczajacych zterenem 97-KDW oraz jak na
rysunku planu,

f) geometria gléwnej polaci dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym
kacie nachylenia glownej potaci dachu od 30° do 45°,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtownej potaci dachu od 20° do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

g) pokrycie dachu: zgodnie z §7 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty,
h) kolorystyka elewacji: zgodnie z §7 ust. 1 pkt 3 i 4 niniejszej uchwaty;

3) Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia nowoprojektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu nowoprojektowanej dziatki budowlanej: dowolna;

4) Zasady dotyczace systemow komunikacji:

a) dostepnos¢ drogowa z terenu 97-KDW,

b) pozostate zgodnie z §16 niniejszej uchwaty;
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5) Warunki wynikajace z ochrony §rodowiska i przyrody:

a) Teren jest potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Leby i Wzgorza
Morenowe na Potudnie od Leborka”, obowiazuja przepisy odrebne,

b) Pozostate zapisy zgodnie z §8 niniejszej uchwaty;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: zgodnie z §10 niniejszej uchwaty;

7) Szczegbélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: zgodnie z §15
niniejszej uchwaty.

§ 25. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 12-MN i 13-MN
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sa nastepujace:

1) Przeznaczenie terendw:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okre$lonych w §17
niniejszej uchwaty;

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 9 m,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: do 25%,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 60%,
d) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,0,
- maksymalna: 0,5,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- dla terenu 12-MN: 6m od linii rozgraniczajacych z terenami 97-KDW i 109-KDX,

- dla terenu 13-MN: 6m od linii rozgraniczajacych z terenem 97-KDW i jak na rysunku planu, od lasu
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

f) geometria glownej polaci dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
gtownej potaci dachu od 30° do 45°,

- dla budynkéw garazowych 1 gospodarczych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnej potaci dachu od 20° do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

g) pokrycie dachu: zgodnie z §7 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty,
h) kolorystyka elewacji: zgodnie z §7 ust. 1 pkt 3 i 4 niniejszej uchwaty;

3) Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1000 m?,

b) szerokos$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: dla terenu 12-MN nie mniej niz 20m, dla
terenu 13-MN dowolna ,

4) Zasady dotyczace systeméw komunikacji:
a) dostepnos¢ drogowa: z terendw 97-KDW i 109-KDX,
b) pozostate zgodnie z § 16 niniejszej uchwaty;

5) Warunki wynikajgce z ochrony §rodowiska i przyrody:

a) Tereny sa potozone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina teby i Wzgorza
Morenowe na Potudnie od Leborka”, obowigzuja przepisy odrebne,

b) Pozostale zapisy zgodnie z §8 niniejszej uchwaty;
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6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspotczesnej: zgodnie z §10 niniejszej uchwaty;

7) Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zgodnie z §15
niniejszej uchwaty.

§ 26. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 14-MN i 15-MN
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terendw:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i1 obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §17
niniejszej uchwaty;

2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 9m,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: do 15%,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 70%,
d) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,0,
- maksymalna: 0,3,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- dla terenu 14-MN 6m od linii rozgraniczajacych z terenami 85-KDW i 100-KDW jak na rysunku
planu, od lasu zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

- dla terenu 15-MN 6m od linii rozgraniczajacych z terenem 119-KDW i jak na rysunku planu, 10 m
od terenow kolejowych, od lasu zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

f) geometria glownej polaci dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
gtéwnej potaci dachu od 30° do 45°,

- dla pozostatych budynkow: dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia gtownej potaci
dachu od 20° do 45°,

g) pokrycie dachu: zgodnie z §7 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty,
h) kolorystyka elewacji: zgodnie z §7 ust. 1 pkt 3 i 4 niniejszej uchwaty;

3) Zasady iwarunki podzialu nieruchomos$ci: powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej:
nie mniej niz 1000 m?;

4) Zasady dotyczace systemow komunikacji:

a) dostepnos¢ drogowa z terenow 100-KDW, 85-KDW i 119-KW,

b) pozostate zgodnie z §16 niniejszej uchwaty;

5) Warunki wynikajace z ochrony §rodowiska i przyrody:

a) Tereny sa potozone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina teby i Wzgorza
Morenowe na Potudnie od Leborka”, obowiazuja przepisy odrebne,

b) Pozostate zapisy zgodnie z §8 niniejszej uchwaty;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: zgodnie z §10 niniejszej uchwaty;

7) Szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zgodnie z §15
niniejszej uchwaty.

§ 27. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 04-RM, 16-RM i 90-
RM wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:
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1) Przeznaczenie terenu:

a) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
b) dopuszcza si¢ funkcj¢ agroturystyczna,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §17
niniejszej uchwaty;

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 9m,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: do 10%,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 70%,
d) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,0,
- maksymalna: 0,2,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- dla terenu 04-RM 8m od linii rozgraniczajacych z terenem 98-KDW, 6m od linii rozgraniczajacych
z terenem 91-KDW i jak na rysunku planu, od lasu zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dla terenu 16-RM 6m od linii rozgraniczajacych z terenem 85-KDW i jak na rysunku planu, od lasu
zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dla terenu 90-RM 5m od linii rozgraniczajacych z terenem 89-KDD i jak na rysunku planu, od lasu
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) geometria glownej polaci dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
gtéwne;j potaci dachu od 30° do 45°,

- dla pozostatych budynkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownej potaci
dachu od 20° do 45°,

g) pokrycie dachu: zgodnie z §7 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty,
h) kolorystyka elewacji: zgodnie z §7 ust. 1 pkt 3 i 4 niniejszej uchwaty;

3) Zasady i warunki podzialu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) Zasady dotyczace systemow komunikacji:

a) dostepnos¢ drogowa z terenu 85-KDW, 91-KDW, 98-KDW i 89-KDD

b) pozostate zgodnie z §16 niniejszej uchwaty;

5) Warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) Tereny sg potozone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Leby i Wzgorza
Morenowe na Potudnie od Leborka”, obowiazuja przepisy odrebne,

b) Pozostate zapisy zgodnie z §8 niniejszej uchwaty;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspotczesnej: zgodnie z §10 niniejszej uchwaty;

7) Szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zgodnie z §15
niniejszej uchwaly.

§ 28. Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17-MN/U wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terendw:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,

b) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe,
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¢) dopuszcza si¢ wystepowanie na terenie dziatki samodzielnie jednej z funkcji,

d) dopuszcza si¢ samodzielne wystepowanie budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku
ustugowego oraz budynku o funkcji mieszanej: ustugowego z maksymalnie dwoma lokalami
mieszkalnymi, o dowolnej proporcji miedzy funkcjami,

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §17
niniejszej uchwaty;

2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 m,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: do 25%,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 45%,
d) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,0,
- maksymalna: 0,5,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6m od linii rozgraniczajacych z terenem 85-KDW jak na rysunku
planu, od lasu zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

f) geometria glownej polaci dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych iuslugowych: dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia
gtownej potaci dachu od 30° do 45°,

- dla budynkow garazowych i gospodarczych: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtownej potaci
dachu od 20° do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

g) pokrycie dachu: zgodnie z §7 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty,
h) kolorystyka elewacji: zgodnie z §7 ust. 1 pkt 3 i 4 niniejszej uchwaty;

3) Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia nowoprojektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 900 m?,
b) szerokos¢ frontu nowoprojektowanej dziatki budowlanej: dowolna;

4) Zasady dotyczace systemow komunikacji:

a) dostepnos¢ drogowa z terenu 85-KDW,
b) pozostate zgodnie z §16 niniejszej uchwaty;

5) Warunki wynikajgce z ochrony §rodowiska i przyrody:

a) Teren jest polozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pradolina Leby i Wzgorza
Morenowe na Poludnie od Leborka”, obowiazuja przepisy odrebne,

b) Pozostale zapisy zgodnie z §8 niniejszej uchwaty;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: zgodnie z §10 niniejszej uchwaty;

7) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zgodnie z §15
niniejszej uchwaty.

§ 29. Ustalenia szczego6lowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18-MN wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §17
niniejszej uchwaty;

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 9 m,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: do 15%,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 70%,
d) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,0,
- maksymalna: 0,3,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 6m od linii rozgraniczajacych z terenami 85-KDW 1 98-KDW jak na rysunku planu,
f) geometria glownej polaci dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
gtownej potaci dachu od 30° do 45°,

- dla budynkéw garazowych 1 gospodarczych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnej potaci dachu od 20° do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

g) pokrycie dachu: zgodnie z §7 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty,
h) kolorystyka elewacji: zgodnie z §7 ust. 1 pkt 3 i 4 niniejszej uchwaty;

3) Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1000 m?,

b) szerokos¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 20 m,

4) Zasady dotyczace systeméw komunikacji:
a) dostepnos¢ drogowa: z terenu 85-KDW,
b) pozostate zgodnie z § 16 niniejszej uchwaty;

5) Warunki wynikajace z ochrony §rodowiska i przyrody:

a) Teren jest polozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pradolina Leby i Wzgorza
Morenowe na Potudnie od Leborka”, obowiazuja przepisy odrebne,

b) Pozostate zapisy zgodnie z §8 niniejszej uchwaty;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty;

7) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: zgodnie z §15
niniejszej uchwaty.

§ 30. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 19-MN i20-MN
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sa nastepujace:

1) Przeznaczenie terenow:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §17
niniejszej uchwaty;

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 9 m,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: do 20%,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 70%,
d) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,0,

- maksymalna: 0,4,
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¢) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- dla terenu 19-MN: 6m od linii rozgraniczajacych z terenami 98-KDW i 99-KDW jak na rysunku
planu, od lasu zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

- dla terenu 20-MN: 6m od linii rozgraniczajacych z terenami 98-KDW i 99-KDW jak na rysunku
planu,

f) geometria glownej polaci dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtownej potaci
dachu od 30° do 45°,

- dla budynkow garazowych i gospodarczych: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtownej potaci
dachu od 20° do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

g) pokrycie dachu: zgodnie z §7 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty,
h) kolorystyka elewacji: zgodnie z §7 ust. 1 pkt 3 i 4 niniejszej uchwaty;

3) Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 900 m?,
b) szerokos¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: dowolna,

4) Zasady dotyczace systeméw komunikacji:
a) dostepnos¢ drogowa z terenu 99-KDW i 98-KDW,

b) pozostate zgodnie z § 16 niniejszej uchwaty;

5) Warunki wynikajace z ochrony §rodowiska i przyrody:

a) Teren jest polozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pradolina teby i Wzgorza
Morenowe na Potudnie od Le¢borka”, obowiazuja przepisy odrebne,

b) Pozostale zapisy zgodnie z §8 niniejszej uchwaty;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty;

7) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zgodnie z §15
niniejszej uchwatly.

§ 31. Ustalenia szczeg6lowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21-MN wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §17
niniejszej uchwaty;

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 9 m,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: do 20%,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 70%,
d) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,0,
- maksymalna: 0,4,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6m od linii rozgraniczajacych z terenem 86-KDW jak na rysunku
planu, od lasu zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) geometria gléwnej polaci dachu:
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- dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
gtéwne;j potaci dachu od 30° do 45°,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnej polaci dachu od 20° do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

g) pokrycie dachu: zgodnie z §7 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty,
h) kolorystyka elewacji: zgodnie z §7 ust. 1 pkt 3 i 4 niniejszej uchwaty;

3) Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia nowoprojektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1200 m?,

b) szeroko$¢ frontu nowoprojektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 25 m;
4) Zasady dotyczace systeméw komunikacji:

a) dostepnos¢ drogowa z terenu 86-KDD,

b) pozostate zgodnie z §16 niniejszej uchwaty;

5) Warunki wynikajace z ochrony §rodowiska i przyrody:

a) Teren jest potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina teby i Wzgorza
Morenowe na Potudnie od Leborka”, obowigzuja przepisy odrebne,

b) Pozostale zapisy zgodnie z §8 niniejszej uchwaly;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspolczesnej: zgodnie z §10 niniejszej uchwaty;

7) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: zgodnie z §15
niniejszej uchwaty.

§ 32. Ustalenia szczegdtowe dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 22-RM, 26-RM, 28-
RM, 30-RM, 31-RM, 33-RM i 117-RM wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi sa nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenow:

a) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
b) dopuszcza si¢ funkcje agroturystyczna,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §17
niniejszej uchwaty;

2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki: nie wiecej niz 10 m,
- budowle rolne: nie wiecej niz 15 m,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: do 10%,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 70%,
d) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,0,
- maksymalna: 0,2,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- dla terenu 22-RM: 6m od linii rozgraniczajacych z terenami 86-KDW i 87-KDD jak na rysunku
planu, od lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- dla terenu 26-RM: 6m od linii rozgraniczajacych z terenami 87-KDD, 91-KDW i jak na rysunku
planu,

- dla terenu 28-RM: 15m od linii rozgraniczajacych z terenami 88-KDW 1 103-KDW jak na rysunku
planu, od lasu zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
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- dla terenu 30-RM: 15m od linii rozgraniczajacych z terenami 88-KDW i 104-KDW jak na rysunku
planu,

- dla terenu 31-RM: 6m od linii rozgraniczajacych z terenami 87-KDD i 88-KDW jak na rysunku
planu,

-dla terenu 33-RM: 6m od linii rozgraniczajacych zterenami 86-KDW i 87-KDD oraz od linii
rozgraniczajacej z droga znajdujaca si¢ poza granicami planu jak na rysunku planu,

- dla terenu 117-RM: 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 87-KDD i 6 od linii rozgraniczajacej
z terenem 88-KDW jak na rysunku planu,

f) geometria glownej polaci dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtownej potaci
dachu od 30° do 45°, na terenie 31-RM dopuszcza si¢ dachy wielospadowe,

- dla pozostatych budynkéw: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gltéwnej potaci dachu od 20° do
45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

g) pokrycie dachu: zgodnie z §7 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty,
h) kolorystyka elewacji: zgodnie z §7 ust. 1 pkt 3 i 4 niniejszej uchwaty;

3) Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) Zasady dotyczace systemow komunikacji:

a) dostepnos¢ drogowa:

- dla terenu 22-RM z terenéw 86-KDW i 87-KDD,

- dla terenu 26-RM z terenéw 87-KDD, 91-KDW,

- dla terenu 28-RM z terenu 88-KDW,

- dla terenu 30-RM z terenéw 88-KDW i 104-KDW,

- dla terenu 31-RM z terenéw 87-KDD 1 88-KDW,

- dla terenu 33-RM z terenéow 86-KDW 1 87-KDD,

- dla terenu 117-RM z terenéow 87-KDD i 88-KDW,
b) pozostate zgodnie z §16 niniejszej uchwaty;

5) Warunki wynikajgce z ochrony §rodowiska i przyrody:
a) Tereny sa polozone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina teby i1 Wzgorza
Morenowe na Potudnie od Lgborka”, obowigzuja przepisy odrebne,
b) Pozostale zapisy zgodnie z §8 niniejszej uchwaty;
6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspotczesnej:

a) Na terenie 28-RM znajduje si¢ oznaczona na rysunku planu strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego W II, ujeta w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, obowigzuja zapisy §10
ust. 2 niniejszej uchwaly,

b) w granicach terenu 22-RM znajduje si¢ oznaczone na rysunku planu stanowisko archeologiczne
nie objete strefa ochrony konserwatorskiej, obowigzuja zapisy §10 ust. 3 niniejszej uchwatly,

¢) pozostate zgodnie z §10 niniejszej uchwaty;

7) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) przez tereny 22-RM, 31-RM, 30-RM i33-RM przebiegaja oznaczone na rysunku planu linie
elektroenergetyczne SN-15kV, obowiazuja zapisy zawarte w §15 ust. 3 niniejszej uchwaly,

b) na czesci terenéw 22-RM, 31-RM, 30-RM i 33-RM znajduja si¢ oznaczone na rysunku planu strefy
ochronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych SN-15kV, obowigzuja zapisy zawarte w §15
ust. 3 niniejszej uchwaly,
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¢) pozostate zgodnie z §15 niniejszej uchwaty.

§ 33. Ustalenia szczegétowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 23-MN i 114-MN
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §17
niniejszej uchwaty;

2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 9 m,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: do 25%,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 60%,
d) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,0,
- maksymalna: 0,5,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- dla terenu 23-MN: 6m od linii rozgraniczajacych z terenem 87-KDD jak na rysunku planu,
- dla terenu 114-MN: 6m od linii rozgraniczajacych z terenem 88-KDW jak na rysunku planu,
f) geometria gléwnej potaci dachu:

- dla budynkow mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
glownej potaci dachu od 30° do 45°,

- dla budynkoéw garazowych i gospodarczych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnej potaci dachu od 20° do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptlaskie,

g) pokrycie dachu: zgodnie z §7 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty,
h) kolorystyka elewacji: zgodnie z §7 ust. 1 pkt 3 i 4 niniejszej uchwaty;

3) Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia nowoprojektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu nowoprojektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 20 m;

4) Zasady dotyczace systemow komunikacji:

a) dostepnos¢ drogowa:

- terenu 23-MN z terenu 87-KDD,

- terenu 114-MN z terenu 88-KDW lub 113-KDW,
b) pozostate zgodnie z §16 niniejszej uchwaty;

5) Warunki wynikajgce z ochrony §rodowiska i przyrody:

a) Teren jest potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina teby i Wzgorza
Morenowe na Potudnie od Le¢borka”, obowigzuja przepisy odrebne,

b) Pozostale zapisy zgodnie z §8 niniejszej uchwaty;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspotczesnej: zgodnie z §10 niniejszej uchwaty;

7) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: zgodnie z §15
niniejszej uchwatly.

§ 34. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24-U wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:
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1) Przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy ustugowej,
b) dopuszcza si¢ wyltacznie ustugi nieucigzliwe,

c¢) dopuszcza si¢ mieszkanie dla wlasciciela prowadzacego dziatalnos¢ ustugowa wbudowane w budynek
o funkcji ustugowe;j,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §17
niniejszej uchwaty;

2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 m,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: do 30%,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%,
d) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,0,
- maksymalna: 0,9,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6m od linii rozgraniczajacych z terenami 87-KDD i 101-KDW jak
na rysunku planu,

f) geometria gléwnej polaci dachu:

- dla budynkéw ustugowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
gléwne;j potaci dachu od 20° do 45°,

- dla budynkow gospodarczych i garazowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtownej potaci dachu od 20° do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

g) pokrycie dachu: zgodnie z §7 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty,
h) kolorystyka elewacji: zgodnie z §7 ust. 1 pkt 3 i 4 niniejszej uchwaty;

3) Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 1500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz 20 m;

4) Zasady dotyczace systemow komunikacji:

a) dostepnos¢ drogowa z terenu 101-KDW,
b) pozostate zgodnie z §16 niniejszej uchwaty;

5) Warunki wynikajgce z ochrony §rodowiska i przyrody:

a) Teren jest potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina teby i Wzgorza
Morenowe na Potudnie od Leborka”, obowigzuja przepisy odrebne,

b) Pozostale zapisy zgodnie z §8 niniejszej uchwaty;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspolczesne;j:

a) czg$¢ terenu oznaczona na rysunku planu znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego W II, ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, obowiazujg zapisy §10
ust. 2 niniejszej uchwat

b) pozostate zgodnie z §10 niniejszej uchwaty;

7) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: zgodnie z §15
niniejszej uchwaty.

§ 35. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25-U/P wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:
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1) Przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy uslugowej i obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw,

b) dopuszcza si¢ mieszkanie dla wlasciciela prowadzacego dziatalno$¢ uslugowa lub produkcyjna
wbudowane w budynek o funkcji ustugowej lub produkcyjne;j,

¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §17
niniejszej uchwaty;

2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 12 m,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: do 60%,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20%,
d) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,0,
- maksymalna: 1,5,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6m od linii rozgraniczajacych z terenami 87-KDD, 91-KDW i 101-
KDW jak na rysunku planu,

f) geometria gléwnej polaci dachu: dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtownej potaci
dachu od 15° do 45°, dopuszcza sie dachy ptaskie,

g) pokrycie dachu: zgodnie z §7 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty,

h) kolorystyka elewacji: zgodnie z §7 ust. 1 pkt 3 i 4 niniejszej uchwaty;
3) Zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 1000 m2,

b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz 20 m;

4) Zasady dotyczace systemow komunikacji:

a) dostepnos¢ drogowa z terenu 101-KDW,

b) pozostate zgodnie z §16 niniejszej uchwaty;

5) Warunki wynikajgce z ochrony §rodowiska i przyrody:

a) Teren jest polozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pradolina Leby i Wzgorza
Morenowe na Potudnie od Leborka”, obowiazuja przepisy odrebne,
b) Pozostale zapisy zgodnie z §8 niniejszej uchwaty;
6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesne;j:

a) czg$¢ terenu oznaczona na rysunku planu znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego W 11, ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, obowigzujg zapisy §10
ust. 2 niniejszej uchwaly,

b) pozostate zgodnie z §10 niniejszej uchwaty;

7) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: zgodnie z §15
niniejszej uchwaty.

§ 36. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 27-RU wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu:

a) teren obshugi produkcji w gospodarstwach rybackich,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §17
niniejszej uchwaty;
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2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 m,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: do 10%,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 70%,
d) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,0,
- maksymalna: 0,2,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6m od linii rozgraniczajacych z terenem 91-KDW jak na rysunku
planu,

f) geometria glownej polaci dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnej
potaci dachu od 20° do 45°,

g) pokrycie dachu: zgodnie z §7 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty,
h) kolorystyka elewacji: zgodnie z §7 ust. 1 pkt 3 i 4 niniejszej uchwaty;

3) Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) Zasady dotyczace systemow komunikacji:

a) dostepnos¢ drogowa z terenu 91-KDW,
b) pozostate zgodnie z §16 niniejszej uchwaty;

5) Warunki wynikajace z ochrony §rodowiska i przyrody:

a) Teren jest potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Leby i Wzgorza
Morenowe na Potudnie od Le¢borka”, obowiazujg przepisy odrebne,

b) Pozostate zapisy zgodnie z §8 niniejszej uchwaty;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: zgodnie z §10 niniejszej uchwaty;

7) Szczegbélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: zgodnie z §15
niniejszej uchwaty.

§ 37. Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 29-RM/RU i 117-
RM/RU wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sa nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy zagrodowej i obstugi produkcji w gospodarstwach rybackich,
b) dopuszcza si¢ funkcj¢ agroturystyczna,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §17
niniejszej uchwaty;

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 10 m,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: do 10%,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 80%,
d) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,0,
- maksymalna: 0,2,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6m od linii rozgraniczajacych z terenami 87-KDD i 119-KDW, 10m
od linii rozgraniczajacych z terenem kolejowym, od lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) geometria gléwnej polaci dachu:
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- dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
gtéwne;j potaci dachu od 30° do 45°,

- dla pozostatych budynkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownej potaci
dachu od 20° do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

g) pokrycie dachu: zgodnie z §7 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty,
h) kolorystyka elewacji: zgodnie z §7 ust. 1 pkt 3 i 4 niniejszej uchwaty;

3) Zasady i warunki podzialu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) Zasady dotyczace systeméw komunikacji:

a) dostepnos¢ drogowa z terenu 87-KDD i 119-KDW,

b) pozostate zgodnie z §16 niniejszej uchwaty;

5) Warunki wynikajace z ochrony §rodowiska i przyrody:

a) Tereny sa potozone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Leby i Wzgorza
Morenowe na Potudnie od Leborka”, obowiazuja przepisy odrebne,

b) Pozostate zapisy zgodnie z §8 niniejszej uchwaty;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: zgodnie z §10 niniejszej uchwaty;

7) Szczegbélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: zgodnie z §15
niniejszej uchwaty.

§ 38. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 32-MN wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okre$lonych w §17
niniejszej uchwaty;

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 9 m,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: do 15%,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 70%,
d) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,0,
- maksymalna: 0,3,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy: 100m od linii brzegowej jeziora Matego Lubowidzkiego, 6m od linii
rozgraniczajacych z terenami 87-KDD i 88-KDW jak na rysunku planu,

f) geometria gléwnej polaci dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
gtéwne;j potaci dachu od 30° do 45°,

- gtéwna kalenica budynku mieszkalnego rownolegta do drogi 87-KDD,

- dla budynkoéw garazowych i gospodarczych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnej potaci dachu od 20° do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptlaskie,

g) pokrycie dachu: zgodnie z §7 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty,
h) kolorystyka elewacji: zgodnie z §7 ust. 1 pkt 3 i 4 niniejszej uchwaty;

3) Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia nowoprojektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1000 m?,

Id: 27CD37E3-C649-46AF-AFE3-BAC7851E9ADE. Podpisany Strona 26



b) szerokos¢ frontu nowoprojektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 25 m;

4) Zasady dotyczace systemow komunikacji:

a) dostepnos¢ drogowa z terenu 87-KDD,
b) pozostate zgodnie z §16 niniejszej uchwaty;

5) Warunki wynikajace z ochrony §rodowiska i przyrody:

a) Teren jest polozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pradolina Leby i Wzgorza
Morenowe na Potudnie od Legborka”, obowiazuja przepisy odrebne,

b) Pozostate zapisy zgodnie z §8 niniejszej uchwaty;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: zgodnie z §10 niniejszej uchwaty;

7) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) przez teren przebiegaja oznaczone na rysunku planu linie elektroenergetyczne SN-15kV, obowiazuja
zapisy zawarte w §15 ust. 3 niniejszej uchwaty,

b) na czgéci terenu znajduja si¢ oznaczone na rysunku planu strefy ochronne od napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN-15kV, obowigzuja zapisy zawarte w §15 ust. 3 niniejszej uchwaly,

c) cze$¢ terenu oznaczona na rysunku planu znajduje si¢ w strefie 100 m od brzegéw naturalnych ciekow
1 zbiornikdw wodnych w granicach OChK, obowigzuja przepisy odrebne,

d) pozostate zgodnie z §15 niniejszej uchwaty.

§ 39. Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 34-MN/U wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,
b) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe,
¢) dopuszcza si¢ wystepowanie na terenie dziatki samodzielnie jednej z funkcji,

d) dopuszcza si¢ samodzielne wystegpowanie budynku mieszkalnego jednorodzinnego i budynku
ustugowego oraz budynku o funkcji mieszanej: uslugowego =z maksymalnie dwoma lokalami
mieszkalnymi, o dowolnej proporcji miedzy funkcjami,

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §17
niniejszej uchwaty;

2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 10 m,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: do 30%,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 50%,
d) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,0,
- maksymalna: 0,0,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6m od linii rozgraniczajacych z terenami 87-KDD i 89-KDD oraz
od drogi znajdujacej si¢ poza granicami opracowania planu jak na rysunku planu,

f) geometria glownej polaci dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych i uslugowych: dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia
gtéwnej potaci dachu od 30° do 45°,

- dla budynkow garazowych i gospodarczych: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtownej potaci
dachu od 20° do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

g) pokrycie dachu: zgodnie z §7 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty,
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h) kolorystyka elewacji: zgodnie z §7 ust. 1 pkt 3 i 4 niniejszej uchwaty;

3) Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia nowoprojektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1500 m?,
b) szerokos¢ frontu nowoprojektowanej dziatki budowlanej: nie ustala sig;

4) Zasady dotyczace systemow komunikacji:

a) dostepnos¢ drogowa z terenu 87-KDD, 89-KDD i z drogi znajdujacej si¢ poza granicami opracowania
planu,

b) pozostate zgodnie z §16 niniejszej uchwaty;

5) Warunki wynikajgce z ochrony §rodowiska i przyrody:

a) Teren jest polozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pradolina Leby i Wzgorza
Morenowe na Potudnie od Leborka”, obowiazuja przepisy odrebne,

b) Pozostale zapisy zgodnie z §8 niniejszej uchwaly;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspotczesnej:

a) na terenie znajdujg si¢ oznaczone na rysunku planu budynki znajdujace si¢ w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow, obowiazujg zapisy zawarte w §10 ust. 1 i 2 niniejszej uchwaty,

b) pozostate zgodnie z §10 niniejszej uchwaty;

7) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: zgodnie z §15
niniejszej uchwaty.

§ 40. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 35-ML, 36-ML, 37-
ML, 38-ML, 39-ML, 40-ML, 41-ML i 42-ML wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenow:

a) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §17
niniejszej uchwaty;

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 7 m,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: do 25%,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 70%,
d) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,0,
- maksymalna: 0,3,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- dla terenu 35-ML: 4m od linii rozgraniczajacych z terenem 89-KDD, 4m od linii rozgraniczajacych
z terenem 105-KDW i 106-KDW i jak na rysunku planu,

- dla terenu 36-ML 4m od linii rozgraniczajgcych z terenem 105-KDW i jak na rysunku planu,

- dla terenu 37-ML 4m od linii rozgraniczajacych z terenami 105-KDW i 106-KDW 1 jak na rysunku
planu,

- dla terenu 38-ML 4m od linii rozgraniczajacych z terenami 106-KDW i jak na rysunku planu,

- dla terenu 39-ML 4 m od linii rozgraniczajacych z terenami 81-WS , 105-KDW i 106-KDW i jak na
rysunku planu,

- dla terenu 40-ML: 100m od linii brzegowej jeziora Lubowidzkiego, 6m od linii rozgraniczajacych
z terenem 107-KDW, 4m od linii rozgraniczajacych z terenem 81-WS i jak na rysunku planu,
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- dla terenu 41-ML 6m od linii rozgraniczajacych z terenem 107-KDW, 4m od linii rozgraniczajacych
z terenem 81-WS i jak na rysunku planu,

- dla terenu 42-ML 6m od linii rozgraniczajacych z terenem 107-KDW jak na rysunku planu,

f) geometria glownej polaci dachu: dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
gtéwnej potaci dachu od 20° do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

g) pokrycie dachu: zgodnie z §7 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty,
h) kolorystyka elewacji: zgodnie z §7 ust. 1 pkt 3 i 4 niniejszej uchwaty;

3) Zasady i warunki podzialu nieruchomosci: powierzchnia nowoprojektowanej dziatki budowlanej: nie mniej
niz 400 m?,

4) Zasady dotyczace systeméw komunikacji:

a) dostepnos¢ drogowa:
- dla terenu 35-ML z terenéow 89-KDD, 105-KDW i 106-KDW,
- dla terenu 36-ML z terenu 105-KDW,
- dla terenu 37-ML z terenu 105-KDW 1 106-KDW,
- dla terenéw 38-ML i 39-ML z terenu 106-KDW,
- dla terenéw 40-ML, 41-ML i 42-ML z terenu 107-KDW,

b) pozostate zgodnie z §16 niniejszej uchwaty;

5) Warunki wynikajace z ochrony §rodowiska i przyrody:

a) Tereny sa potozone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Leby i Wzgorza
Morenowe na Potudnie od Le¢borka”, obowiazujg przepisy odrebne,

b) Pozostate zapisy zgodnie z §8 niniejszej uchwaty;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: zgodnie z §10 niniejszej uchwaty;

7) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) czes¢ terenu 35-ML oznaczona na rysunku planu znajduje si¢ strefie 100 m od brzegdéw naturalnych
ciekow i zbiornikow wodnych w granicach OChK, w odniesieniu do ww. terenu znajduje zastosowanie
odstepstwo zawarte w §7 ust. 5 pkt 1 Uchwaty Nr 259/XXIV/16 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego
z dnia 25 lipca 2016 r. w sprawie obszardw chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim (Dz. U.
Woj. Pomor. z 2016 r. poz. 2942),

b) tereny 36-ML, 37-ML, 38-ML, 39-ML, 40-ML, 41-ML i42-MN znajdujg si¢ w strefie 100 m od
brzegdéw naturalnych ciekdéw i zbiornikow wodnych w granicach OChK; w odniesieniu do ww. teren6w
znajduje zastosowanie odstepstwo zawarte w §7 ust. 5 pkt 1 Uchwaly Nr259/XXIV/16 Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 25 lipca 2016 1. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu
w wojewodztwie pomorskim (Dz. U. Woj. Pomor. z 2016 r. poz. 2942),

¢) pozostate zgodnie z §15 niniejszej uchwaty.

§ 41. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 43-US wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu:

a) teren sportu i rekreacji,
b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystywaniem terenu,
¢) dopuszcza si¢ pomosty i zagospodarowanie zwigzane z turystyka wodna, w tym pole namiotowe,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §17
niniejszej uchwaty;

2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 8 m,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: do 10%,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 70%,
d) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,0,
- maksymalna: 0,1,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy: jak na rysunku planu,

f) geometria gléwnej polaci dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie
nachylenia gtownej potaci dachu od 30° do 45°,

g) pokrycie dachu: zgodnie z §7 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty,
h) kolorystyka elewacji: zgodnie z §7 ust. 1 pkt 3 i 4 niniejszej uchwaty;

3) Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: nie ustala sig;

4) Zasady dotyczace systemow komunikacji:

a) dostepnos¢ drogowa z terenu 105-KDW i 107-KDW,

b) pozostate zgodnie z §16 niniejszej uchwaty;

5) Warunki wynikajgce z ochrony §rodowiska i przyrody:

a) Teren jest potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina teby i Wzgorza
Morenowe na Potudnie od Le¢borka”, obowiazuja przepisy odrebne,

b) Pozostale zapisy zgodnie z §8 niniejszej uchwaty;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: zgodnie z §10 niniejszej uchwaty;

7) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) teren potozony jest w catosci w strefie 100 m od brzegu jeziora Lubowidzkiego; obowiazuje zakaz
zabudowy za wyjatkiem zagospodarowania, o ktorym mowa w §7 ust. 6 Uchwaly Nr 259/XXIV/16
Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu
w wojewodztwie pomorskim (Dz. Urz. Woj. Pom. z2016r. poz.2942), czyli ogoélnodostepnych
obiektow stuzacych turystyce wodnej, w postaci urzadzen o charakterze technicznym oraz:

- obiektow stuzacych obsludze przystani zeglarskich o maksymalnej tgcznej powierzchni zabudowy
120m? (sanitariaty, umywalnie, aneks kuchenny, pralnie, biuro bosmanatu, magazyn na sprzet
ratunkowy i zeglarski),

- obiektow stuzacych obstudze przystani kajakowych o maksymalnej tacznej powierzchni zabudowy
80m? (sanitariaty, umywalnie, biuro obstugi przystani, magazyn na sprzet ratunkowy i kajakowy,
zmywalnie, aneks kuchenny),

- z wylaczeniem kubaturowych obiektow noclegowych i gastronomicznych;

b) uznaje si¢ za zgodng z planem zabudowe i zagospodarowanie terenu, dla ktérych zostaty wydane przed
dniem wejscia z zycie niniejszego planu prawomocne decyzje o warunkach zabudowy i decyzje
0 pozwoleniu na budowe,

c) pole namiotowe dopuszcza si¢ wylgcznie w granicach wyznaczonych nieprzekraczalnych linii
zabudowy, jako miegjsce, na ktorym mozna rozbi¢ namiot, wylaczone z mozliwosci lokalizowania
nowych obiektow budowlanych. Zapotrzebowanie pola namiotowego w urzadzenia sanitarne oraz punkt
poboru wody nalezy przewidzie¢ w budynku stuzacym obstudze przystani zeglarskiej lub kajakowej,

d) obiekty zwigzane z turystyka wodna, np. pomosty, przystanie kajakowe, przystanie zeglarskie itp. moga
wymagac przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko,

e) pozostate zgodnie z §15 niniejszej uchwaty.
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§ 42. Ustalenia szczegétowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 44-UT i45-UT
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenow:

a) tereny ushug turystycznych,

b) wyklucza si¢ lokalizacje budynkow rekreacji indywidualnej oraz obiektow zakwaterowania
turystycznego w formie zespotéw budynkow letniskowych,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §17
niniejszej uchwaty;

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 10 m,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: do 5%,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 80%,
d) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,0,
- maksymalna: 0,15,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- dla terenu 44-UT 100m od linii brzegowe;j jeziora Lubowidzkiego i linii brzegowej Strugi Wegorzej,
6m od linii rozgraniczajacych z terenem 89-KDD jak na rysunku planu,

- dla terenu 45-UT 15m od linii rozgraniczajgcych z terenem 104-KDW jak na rysunku planu, od lasu
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) geometria gléwnej polaci dachu: dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
gtdwnej potaci dachu od 20° do 45°,

g) pokrycie dachu: zgodnie z §7 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty,
h) kolorystyka elewacji: zgodnie z §7 ust. 1 pkt 3 i 4 niniejszej uchwaty;

3) Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: powierzchnia nowoprojektowanej dziatki budowlanej: nie mniej
niz 3000 m?,

4) Zasady dotyczace systemow komunikacji:

a) dostepnos¢ drogowa:
- dla terenu 44-UT z terenu 89-KDD,
- dla terenu 45-UT z terenu 104-KDW,
b) pozostate zgodnie z §16 niniejszej uchwaty;

5) Warunki wynikajace z ochrony §rodowiska i przyrody:

a) Tereny sa potozone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pradolina Leby i Wzgorza
Morenowe na Poludnie od Leborka”, obowiazuja przepisy odrebne,

b) Pozostate zapisy zgodnie z §8 niniejszej uchwaty;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: zgodnie z §10 niniejszej uchwaty;

7) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) czes¢ terenu 44-UT oznaczona na rysunku planu znajduje si¢ w strefie 100 m od brzegdéw naturalnych
ciekow i zbiornikow wodnych w granicach OChK, obowiazuja przepisy odrebne,

b) pozostate zgodnie z §15 niniejszej uchwaty.

§ 43. Ustalenia szczegétowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 46-R, 47-R, 52-R, 56-
R, 60-R, 65-R, 66-R, 67-R, 69-R, 72-R, 74-R, 75-R i 78-R wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi sa
nastepujace:
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1) Przeznaczenie terendw:

a) tereny rolnicze,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okre$lonych w §17
niniejszej uchwaty;

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) parametry zabudowy: nie dotyczy,

b) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 95%:

3) Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) Zasady dotyczace systemow komunikacji:

a) dostepnos¢ drogowa z drog przylegajacych,
b) pozostate zgodnie z §16 niniejszej uchwaty;

5) Warunki wynikajace z ochrony §rodowiska i przyrody:

a) Tereny sa potozone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pradolina Leby i Wzgorza
Morenowe na Poludnie od Leborka”, obowiazuja przepisy odrebne,
b) Pozostate zapisy zgodnie z §8 niniejszej uchwaty;
6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesne;j:

a) czesci terendw 66-R 169-R, oznaczone na rysunku planu, znajduja si¢ w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego W II, ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
obowigzuja zapisy §10 ust. 2 niniejszej uchwaty,

b) czesci terendw 60-R, 65-R i1 67-R, oznaczone na rysunku planu, znajdujg si¢ w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego W III, ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
obowiazuja zapisy §10 ust. 2 niniejszej uchwaty,

¢) pozostate zgodnie z §10 niniejszej uchwaty;

7) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) na wszystkich terenach obowiazuje zakaz zabudowy,

b) na terenie dziatki nr 10/1 dopuszcza si¢ budowe wiaty na ptody rolne o powierzchni do 200m2
1 wysokosci do 8m,

c) przez tereny 46-R, 47-R, 66-R, 69-R i74-R przebiegaja oznaczone na rysunku planu linie
elektroenergetyczne SN-15kV, obowigzuja zapisy zawarte w §15 ust. 3 niniejszej uchwaty,

d) na czesci terenow 46-R, 47-R, 56-R, 60-R, 66-R, 69-R i1 74-R znajduja si¢ oznaczone na rysunku planu
strefy ochronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych SN-15kV, obowigzujg zapisy zawarte
w §15 ust. 3 niniejszej uchwaty,

e) na terenie 47-R oznaczono na rysunku planu planowany przebieg wschodniej obwodnicy Leborka,

f) czesci terendw 74-R, 75-R 1 78-R oznaczone na rysunku planu znajdujg si¢ w strefie 100 m od brzegéw
naturalnych ciekow i zbiornikow wodnych w granicach OChK, obowigzuja przepisy odrgbne,

g) pozostate zgodnie z §15 niniejszej uchwaty.

§ 44. Ustalenia szczegdtowe dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 48-ZL, 49-ZL, 50-ZL,
51-ZL, 53-ZL, 57-ZL, 58-ZL, 59-ZL, 61-ZL, 62-ZL, 63-ZL, 68-ZL, 71-ZL, 73-ZL, 77-ZL, 115-ZL i 116-
ZL wydzielonych liniami rozgraniczajacymi s nastgpujace:

1) Przeznaczenie terendw:

a) lasy,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen turystycznych w my$l ustawy o ochronie gruntow rolnych i le$nych,
za wyjatkiem wiez widokowych,
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¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §17
niniejszej uchwaly, niewymagajace uzyskania zgody na przeznaczenie na cele nielesne;

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) parametry zabudowy: nie dotyczy,

b) zagospodarowanie terenu: zgodnie z planem urzadzenia lasu;

3) Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) Zasady dotyczace systemow komunikacji:

a) dostepnos¢ drogowa z drdég przylegajacych,
b) pozostate zgodnie z §16 niniejszej uchwaty;

5) Warunki wynikajgce z ochrony srodowiska i przyrody:
a) Tereny sa polozone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina teby i1 Wzgorza
Morenowe na Potudnie od Leborka”, obowigzuja przepisy odrebne,
b) Pozostale zapisy zgodnie z §8 niniejszej uchwaty;
6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspotczesne;j:

a) czesci terenow 58-ZL i 62-ZL, oznaczone na rysunku planu, znajduja si¢ w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego W II, ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
obowiazuja zapisy §10 ust. 2 niniejszej uchwaty,

b) czesci terendow 61-ZL, 62-ZL i 63-ZL, oznaczone na rysunku planu, znajdujg si¢ w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego W III, ujgtego w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow, obowigzujg zapisy §10 ust. 2 niniejszej uchwaty,

¢) pozostate zgodnie z §10 niniejszej uchwaty;

7) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) na wszystkich terenach obowiazuje zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen turystycznych, o ktoérych
mowa w pkt 1) lit. b),

b) przez tereny 62-ZL, 73-ZL przebiegaja oznaczone na rysunku planu linie elektroenergetyczne SN-15kV,
obowiazuja zapisy zawarte w §15 ust. 3 niniejszej uchwaly,

c)na czgsci terendbw 62-ZL, 73-ZL znajduja si¢ oznaczone na rysunku planu strefy ochronne od
napowietrznych linii elektroenergetycznych SN-15kV, obowigzuja zapisy zawarte w §15 ust. 3 niniejszej
uchwaly,

d) czesci terenow 73-ZL i 77-ZL oznaczone na rysunku planu znajduja si¢ w strefie 100 m od brzegoéw
naturalnych ciekow i zbiornikow wodnych w granicach OChK, obowigzuja przepisy odrgbne,

e) pozostate zgodnie z §15 niniejszej uchwaty.

§ 45. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 54-MN wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okre§lonych w §17
niniejszej uchwaty;

2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 9 m,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: do 25%,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 60%,

d) intensywno$¢ zabudowy:
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- minimalna: 0,0,
- maksymalna: 0,6,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6m od linii rozgraniczajacej zterenem 85-KDD oraz z droga
polozong poza granicami opracowania planu, jak na rysunku planu,

f) geometria gléownej polaci dachu: dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o symetrycznym kacie
nachylenia gtéwnej potaci dachu od 30° do 45°,

g) pokrycie dachu: zgodnie z §7 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty,
h) kolorystyka elewacji: zgodnie z §7 ust. 1 pkt 3 i 4 niniejszej uchwaty;

3) Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia nowoprojektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu nowoprojektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 25 m;

4) Zasady dotyczace systemow komunikacji:

a) dostepnos¢ drogowa z terenu 85-KDD oraz z drogi poza granicami planu,
b) pozostate zgodnie z §16 niniejszej uchwaty;

5) Warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody:

a) Teren jest polozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pradolina Leby i Wzgorza
Morenowe na Poludnie od Leborka”, obowiazuja przepisy odrebne,

b) Pozostate zapisy zgodnie z §8 niniejszej uchwaty;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: zgodnie z §10 niniejszej uchwaty;

7) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: zgodnie z §15
niniejszej uchwaty.

§ 46. Ustalenia szczegolowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 64-ZK, 76-ZK, 79-
7K, 80-ZK wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sa nastepujace:

1) Przeznaczenie terendw:

a) tereny zieleni krajobrazowej,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane zrekreacyjnym wykorzystywaniem terenu z zakazem
lokalizacji obiektéw budowlanych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §17
niniejszej uchwatly;

2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) parametry zabudowy: nie dotyczy,

b) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 95%:;

3) Zasady i warunki podzialu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) Zasady dotyczace systeméw komunikacji:

a) dostepnos¢ drogowa z drog przylegajacych,
b) pozostate zgodnie z §16 niniejszej uchwaty;

5) Warunki wynikajace z ochrony §rodowiska i przyrody:

a) Tereny sa potozone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Leby i Wzgorza
Morenowe na Potudnie od Leborka”, obowiazuja przepisy odrebne,

b) Pozostate zapisy zgodnie z §8 niniejszej uchwaty;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej: zgodnie z §10 niniejszej uchwaty;
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7) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) na wszystkich terenach obowiazuje zakaz zabudowy,

b) czg$¢ terenu 76-ZK oznaczona na rysunku planu oraz tereny 79-ZK i80-ZK znajduja si¢ w strefie
100 m od brzegéw naturalnych ciekow i zbiornikéw wodnych w granicach OChK, obowiazujg przepisy
odrebne,

¢) pozostate zgodnie z §15 niniejszej uchwaty.

§ 47. Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 81-WS, 82-WS i 83-
WS wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenow:

a) tereny wod powierzchniowych srédladowych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje przystani, mostow pieszo-rowerowych i ktadek zwigzanych z turystyka,

¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §17
niniejszej uchwatly;

2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw: nie ustala si¢;

3) Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) Zasady dotyczace systemow komunikacji:

a) dostepnos¢ drogowa z drog przylegajacych,
b) pozostate zgodnie z §16 niniejszej uchwaty;

5) Warunki wynikajace z ochrony §rodowiska i przyrody:

a) Tereny sa potozone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pradolina Leby i Wzgorza
Morenowe na Potudnie od Le¢borka”, obowiazuja przepisy odrebne,

b) Pozostale zapisy zgodnie z §8 niniejszej uchwaty;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: zgodnie z §10 niniejszej uchwaty;

7) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zagospodarowanie zgodnie z ustawg Prawo Wodne,
b) pozostate zgodnie z §15 niniejszej uchwaty.

§ 48. Ustalenia szczegdlowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 84-KDS wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy S - ekspresowej;

2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu,
b) wyposazenie: nie ustala sig,
c) dostepnos¢ do terendw przyleglych: z ograniczeniami,

3) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu linia elektroenergetyczna SN-15kV, obowigzuja
zapisy zawarte w §15 ust. 3 niniejszej uchwaty,

b) Teren jest potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pradolina Leby 1 Wzgorza
Morenowe na Potudnie od Leborka”, obowigzuja przepisy odrebne,

c) cze§¢ terenu znajduje si¢ oznaczona na rysunku planu strefa ochronna od napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN-15kV, obowigzuja zapisy zawarte w §15 ust. 3 niniejszej uchwaly,

d) ustala si¢ zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej nie zwigzanej z gospodarka drogowg za wyjatkiem
przejs¢ poprzecznych pod droga,
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e) pozostate zgodnie z §15 niniejszej uchwaty.

§ 49. Ustalenia szczegétowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 87-KDD i 89-KDD
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terendw: tereny drég publicznych klasy D - dojazdowej;

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu,
b) wyposazenie:
- chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni,
- zaleca si¢ lokalizacje Sciezki rowerowej,
c) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;

3) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) przez czes$¢ terenu 87-KDD przebiegaja oznaczone na rysunku planu linie elektroenergetyczne SN-15kV,
obowiazuja zapisy zawarte w §15 ust. 3 niniejszej uchwaly,

b) w granicach czgséci terenu 87-KDD znajduja si¢ oznaczone na rysunku planu strefy ochronne od
napowietrznych linii elektroenergetycznych SN-15kV, obowigzuja zapisy zawarte w §15 ust. 3 niniejszej
uchwaly,

c) Tereny sa potozone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina teby i Wzgorza
Morenowe na Potudnie od Leborka”, obowiazuja przepisy odrebne,

d) pozostate zgodnie z §15 niniejszej uchwaty.

§ 50. Ustalenia szczego6towe dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 85-KDW, 86-KDW,
88-KDW, 91-KDW, 92-KDW, 93-KDW, 94-KDW, 95-KDW, 96-KDW, 97-KDW, 98-KDW, 99-KDW,
100-KDW, 101-KDW, 102-KDW, 103-KDW, 104-KDW, 105-KDW, 106-KDW, 107-KDW, 112-KDW,
113-KDW i 119-KDW wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terendw: tereny drég wewnetrznych;

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu,
b) wyposazenie: dowolne,
c) dostepnosé do terenow przyleglych: bez ograniczen;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) przez czgs¢ terenu 91-KDW przebiegaja oznaczone na rysunku planu linie elektroenergetyczne SN-
15kV, obowiazuja zapisy zawarte w §15 ust. 3 niniejszej uchwaty,

b) w granicach czgsci terenow 91-KDW, 98-KDW znajduja si¢ oznaczone na rysunku planu strefy
ochronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych SN-15kV, obowiazuja zapisy zawarte w §15
ust. 3 niniejszej uchwaly,

c) Tereny sa polozone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina teby i1 Wzgorza
Morenowe na Potudnie od Leborka”, obowiazuja przepisy odrebne,

d) zgodnie z §15 niniejszej uchwaty.

§ 51. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 108-KX wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: teren ciagu pieszego;

2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu,
b) wyposazenie: dowolne,

c) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
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3) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) Teren jest potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Leby i Wzgorza
Morenowe na Potudnie od Leborka”, obowiazuja przepisy odrebne,

b) Pozostate zapisy zgodnie z §15 niniejszej uchwaty.

§ 52. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 109-KDX wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: teren ciagu pieszo-jezdnego;

2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu,
b) wyposazenie: dowolne,
c) dostepnosé do terenow przyleglych: bez ograniczen;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) Teren jest polozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pradolina teby i Wzgorza
Morenowe na Poludnie od Leborka”, obowiazuja przepisy odrebne,

b) Pozostale zapisy zgodnie z §15 niniejszej uchwatly;

§ 53. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 110-EF wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu:

a) teren elektrowni fotowoltaicznych wraz z niezbedna infrastrukturg techniczna,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okre$lonych w §17
niniejszej uchwaly;

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 8 m,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: do 5%,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 80%,
d) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,0,
- maksymalna: 0,05,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6m od linii rozgraniczajacych z terenem 91-KDW jak na rysunku
planu,

f) geometria gléwnej polaci dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie
nachylenia glownej potaci dachu od 20° do 45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie

g) pokrycie dachu: zgodnie z §7 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty,
h) kolorystyka elewacji: zgodnie z §7 ust. 1 pkt 3 i 4 niniejszej uchwaty;

3) Zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki: dowolna,
b) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;

4) Zasady dotyczace systemow komunikacji:

a) dostepnos¢ drogowa z terenu 91-KDW,
b) pozostate zgodnie z §16 niniejszej uchwatly;

5) Warunki wynikajace z ochrony §rodowiska i przyrody:
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a) Teren jest potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina teby i1 Wzgorza
Morenowe na Potudnie od Lgborka”, obowigzuja przepisy odrebne,

b) Pozostale zapisy zgodnie z §8 niniejszej uchwaty;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspotczesnej: zgodnie z §10 niniejszej uchwaty;

7) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: zgodnie z §15
niniejszej uchwaty.

§ 54. Ustalenia szczegdlowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 111-ML wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu:

a) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i1 obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §17
niniejszej uchwatly;

2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 7 m,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: do 15%,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 70%,
d) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,0,
- maksymalna: 0,3,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych z terenami 87-KDD
i 112-KDW jak na rysunku planu, od lasu zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

f) geometria gléwnej polaci dachu: dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
gtéwnej potaci dachu od 20° do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie

g) pokrycie dachu: zgodnie z §7 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty,
h) kolorystyka elewacji: zgodnie z §7 ust. 1 pkt 3 i 4 niniejszej uchwaty;

3) Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: powierzchnia nowoprojektowanej dziatki budowlanej: nie mniej
niz 400 m?,

4) Zasady dotyczace systeméw komunikacji:
a) dostepnos¢ drogowa: z terenéw 87-KDD i 112-KDW,

b) pozostate zgodnie z §16 niniejszej uchwaty;

5) Warunki wynikajace z ochrony §rodowiska i przyrody:

a) Teren jest polozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pradolina Leby i Wzgorza
Morenowe na Poludnie od Leborka”, obowiazuja przepisy odrebne,

b) Pozostate zapisy zgodnie z §8 niniejszej uchwaty;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: zgodnie z §10 niniejszej uchwaty;

7) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zgodnie z §15
niniejszej uchwaty.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 55. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Nowa Wie$ Legborska.
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§ 56. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Nowa Wie$ Legborska

mgr Zdzistaw Korda
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV1/498/22
Rady Gminy Nowa Wie$ Leborska
z dnia 6 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) projekt planu zostat wylozony dwukrotnie do publicznego wgladu,
wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503) kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze wnie$¢ uwagi
w terminie nie krotszym niz 14 dni od daty zakonczenia wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poludniowo — zachodniej czesci
obrebu geodezyjnego Lubowidz zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od dnia 5 maja do dnia
2 czerwca 2021 roku.

W wyznaczonym zgodnie zustawg o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym terminie do
23 czerwca 2021 roku wplyngto 12uwag. Jedna uwaga zostala uwzgledniona, 3 uwagi zostaty
uwzglednione w czesci, 8 uwag nie zostalo uwzglednionych.

Podtrzymuje si¢ w catosci rozstrzygnigcie Wojta Gminy Nowa Wie$ Leborska i nie uwzglednia si¢ nizej
wymienionych uwag:

1) Uwaga ztoZona przez osobe fizyczng dnia 10.05.2021 r. dotyczy przywrocenia na terenach 114-MN/U i 17-
MN/U linii zabudowy z decyzji z 6m na 4m ,

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE:

Na calym obszarze planu miejscowego ustalono linie¢ zabudowy 6m od drog. Brak uzasadnienia dla
potraktowania terenéw 114-MN/U i 17-MN/U w inny sposob. Zmniejszenie odlegtosci zabudowy od
drog z 6m na 4m wptynetoby na pogorszenie widocznosci na drogach.

2) Uwaga ztoZona przez osobe fizyczng dnia 18.05.2021 r. dotyczyta przeznaczenia dziatki 252/100 na cele
rekreacji indywidualnej.

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Dziatka nr 252/100 potozona jest w granicach Obszar6w Chronionego Krajobrazu
»Pradolina Leby i Wzgbérza Morenowe na Poludnie od Leborka”. Zgodnie z Uchwatg nr 259/XXIV/16
Sejmiku  Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 25 lipca 2016 r. w sprawie obszaré6w chronionego
krajobrazu w wojewddztwie pomorskim, w granicach OCHK obowigzuje zakaz lokalizowania
zabudowy w strefie 100m od brzegu jeziora. Przedmiotowa dziatka w calo$ci zawiera si¢ w strefie 100m
od brzegu jeziora. Od ustalonego zakazu wystepuja odstepstwa, jednakze zadne znich nie daje
mozliwosci realizacji zabudowy, o jakiej mowa w uwadze;

3) Uwaga zilozona przez Kancelarie Adwokackq dziatajgcq w imieniu osoby fizycznej, dnia 18.05.2021 r.
dotyczyta oczekiwania na spotkanie z autorem planu

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Spotkanie miato miejsce na dyskusji publicznej i watpliwosci strony zostaty
wyjasnione. W zwigzku z tym brak uzasadnienia dla organizowania dodatkowego spotkania;

4) Uwaga zlozona przez osobe fizyczng dnia 21.05.2021 r. dotyczyta zmiany funkcji dziatki nr 284 z RM na
MN w celu mozliwosci podziatu na mniejsze dziatki

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Wnioskowana funkcja jest sprzeczna zustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowa Wie$ Leborska (studium przewiduje dla
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dz. 284 funkcje rolniczg). Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt planu miejscowego nalezy sporzadzi¢ zgodnie z zapisami Studium;

5) Uwaga zlozona przez osobe fizyczng dnia 21.05.2021 r. dotyczyta przeznaczenia calej dziatki nr 391/1 na
04-RM z dopuszczeniem rozwoju agroturystyki

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Teren wskazany w projekcie planu miejscowego na funkcje zabudowy
zagrodowej o powierzchni ok. 0,4ha jest wystarczajacy dla lokalizacji zabudowy zagrodowej tacznie
z ewentualnym zagospodarowaniem zwigzanym z agroturystyka. Powigkszenie tego terenu mogloby
spowodowa¢ niekorzystne dla tadu przestrzennego rozproszenie zabudowy. Ponadto zabudowa
zagrodowa z zalozenia jest rodzajem zagospodarowania zwigzanym z powierzchnig upraw polowych.
Dopuszczenie rozwoju funkcji zagrodowej mogloby réwniez stanowi¢ nadmierng ucigzliwos$¢ dla
sgsiadujacych dziatek mieszkaniowych jednorodzinnych;

6) Uwaga zlozona przez osobe fizyczng dnia 26.05.2021 r. dotyczyta dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na calej dzialce nr 391/4

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Funkcja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wnioskowanej czesci dziatki
nr 391/4 jest sprzeczna zustaleniami Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowa Wie$ Leborska (studium przewiduje dla dz. nr 391/4 funkcje¢ rolnicza,
dopuszczona jest zabudowa mieszkaniowa wzdluz ciggow  komunikacyjnych). Zgodnie
z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym projekt planu miejscowego
nalezy sporzadzi¢ zgodnie z zapisami Studium;

7) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng dnia 16.06.2021 r. dotyczyla zmiany przeznaczenia dziatki nr 400, na
Sfunkcje mieszkalno-ustugowq
Uwaga zostata nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Teren dzialki nr 400 jest w duzej czeSci podmokty. Wprowadzenie funkcji
mieszkaniowo-uslugowej wiaze si¢ z wigksza intensywnos$cia zabudowy, na co nie pozwalajg warunki
gruntowe;

8) Uwaga zlozona przez osobe fizyczng dnia 21.06.2021 r. ktora sprzeciwia sie lokalizacji projektowanego
polgczenia komunikacyjnego z projektowanego osiedla na dz. 456/12 i 456/11 do terenu dz. nr 456/13
(poza planem),;

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Zamknigcie przejazdu spowoduje brak mozliwosci skomunikowania terenow 12-
MN, 13-MN i 11-MN/U. Uktad komunikacyjny zaprojektowany w obecnie obowigzujacym planie
miejscowym dla terenu dz. nr 456/13 przewiduje powigzanie tego obszaru z dziatkami nr 456/11
1456/12, w zwiazku z tym projekt planu miejscowego w naturalny i logiczny sposéb nawigzuje do tego
uktadu. Poza ukladem zaprojektowanym na rysunku planu, w tresci projektu planu miejscowego
zawarto zapis o mozliwosci wydzielenia innych, nie wskazanych liniami rozgraniczajagcymi drog
wewnetrznych, co daje mozliwo$¢ dodatkowych rozwigzan w tym zakresie do realizacji na etapie
podziatu nieruchomosci;

9) Uwaga ztozona przez osoba fizyczng dnia 21.06.2021 r. dotyczyta dopisania do wskaznika maksymalnej
intensywnosci zabudowy , ze dotyczy on sumy powierzchni dzialek jednego wiasciciela

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Zapis taki jest zbedny. W celu realizacji jednej inwestycji na kilku dziatkach
wilasciciel moze potaczy¢ dziatki;

10) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng dnia 21.06.2021 r. dotyczyta wprowadzenia funkcji MN dla calego
terenu 28-RM i 67-R

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: zmiana przeznaczenia czg¢sci wnioskowanego terenu na funkcje mieszkaniowa
jednorodzinng jest sprzeczna zzapisami studium. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
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1 zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu miejscowego nalezy sporzadzi¢ zgodnie z zapisami
Studium;

11) Uwaga ztozona przez osoba fizyczng dnia 22.06.2021 r. dotyczyta terenu 43-US :
a) usunigcie niezgodnosci ze studium
b) uwzglednienie w projekcie nastepujgcych ustalen:
-przeznaczenie mieszkaniowe jednorodzinne lub rezydencjonalne,
-lokalizacja infrastruktury,
-parametry zabudowy:
Max. powierzchnia zabudowy-20%,
Min. pow. Biologicznie czynna-60%,
Max. wysokos¢ zabudowy — 8,5m
Max intensywnos¢ zabudowy — 0,5,
Typ zabudowy — wolnostojgca
- linia zabudowy — jak na zatqczniku,
-geometria dachu — jak na terenach sgsiednich,
-obszar zieleni ZK — jako przediuzenie zieleni wyznaczonej wzdituz linii brzegoweyj,
-obstuga komunikacyjna — poprzez przedtuzenie drogi 107-KDW,

w przypadku braku akceptacji zabudowy mieszkaniowej wniosek o przeznaczenie dziatki pod
budownictwo rekreacji indywidualnej z parametrami j.w.

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: do pkt a): zgodnie z ustaleniami studium dziatki nr 252/2, 252/116, 252/117,
252/124 sa oznaczone jako obszary zwartej oraz rozproszonej zabudowy o wielofunkcyjnym
charakterze. Funkcja okreslona w projekcie planu jako teren sportu irekreacji zawiera si¢
w pojeciu wielofunkcyjnosci. Przedmiotowy teren, z uwagi na bezposrednie sasiedztwo jeziora
oraz obowigzujagce w zwigzku z tym ograniczenia w zagospodarowaniu, predysponowany jest do
rozwoju funkcji rekreacyjno-sportowej, jak zostato to ustalone w projekcie planu,

do pkt b): dziatki nr 252/2, 252/116, 252/117, 252/124 s3 potozone w granicach Obszarow
Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Leby i Wzgorza Morenowe na Potudnie od Leborka”. Zgodnie
z Uchwala nr 259/XXIV/16 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 r. w sprawie
obszarow chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim, w granicach OCHK obowiazuje
zakaz lokalizowania zabudowy w strefie 100m od brzegu jeziora. Przedmiotowe dziatki w catosci
zawieraja si¢ w strefie 100m od brzegu jeziora (poza niewielkim fragmentem dz. nr 252/124
nie dajacym mozliwosci zabudowy). Od ustalonego zakazu wystepuja odstgpstwa, jednakze zadne
z nich nie daje mozliwosci realizacji zabudowy, o jakiej mowa w uwadze. Zapis moéwiacy o tym,
ze zakaz nie dotyczy ,,0bszarow zwartej zabudowy miast i wsi, w granicach okreslonych w studiach
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin (lub w rownorzednych
dokumentach planistycznych), gdzie dopuszcza si¢ uzupeinienie zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej pod warunkiem wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od brzegu wdad,
okreslonej poprzez polgczenie istniejgcych budynkow na przylegajgcych dziatkach” nie moze miec¢
tutaj zastosowania, poniewaz sposOb zagospodarowania dzialek przylegajacych do dziatek nr
252/2, 252/116, 252/117, 252/124 nie daje mozliwo$ci wyznaczenia linii dla nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w sposdb zgodny wyzej cytowanym przepisem. Jedyne mozliwe do
zastosowania na przedmiotowym obszarze odstepstwo od zakazu lokalizowania obiektow
budowlanych dotyczy lokalizowania przystani zeglarskiej i kajakowej ito odstepstwo zostalo
w projekcie planu miejscowego ujete.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poludniowo — zachodniej cze$ci
obrebu geodezyjnego Lubowidz zostal wylozony powtornie do publicznego wgladu w dniach od 16.02.2022r.
do 11.03.2022 1.
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W wyznaczonym zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym terminie do dnia
29.03.2022 roku wptynety 2 uwagi. Obie uwagi nie zostaly uwzglednione.

Podtrzymuje si¢ w catosci rozstrzygnigcie Wojta Gminy Nowa Wie§ Leborska i nie uwzglednia si¢ nizej
wymienionych uwag:

1) Uwaga zlozona przez osobe fizyczng dnia 24.03.2022 r. ktora sprzeciwia si¢ lokalizacji projektowanego
polgczenia komunikacyjnego z projektowanego osiedla na dz. 456/12 i 456/11 do terenu dz. nr 456/13
(poza planem)

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Zamknigcie przejazdu spowoduje brak mozliwosci skomunikowania terenow 12-
MN, 13-MN 1 11-MN/U. Uktad komunikacyjny zaprojektowany w obecnie obowigzujacym planie
miejscowym dla terenu dz. nr 456/13 przewiduje powigzanie tego obszaru z dziatkami nr 456/11
1456/12, w zwigzku z tym projekt planu miejscowego w naturalny i logiczny sposoéb nawigzuje do tego
uktadu. Poza uktadem zaprojektowanym na rysunku planu, w tre$ci projektu planu miejscowego
zawarto zapis o mozliwosci wydzielenia innych, nie wskazanych liniami rozgraniczajagcymi drog
wewnetrznych, co daje mozliwo$¢ dodatkowych rozwigzan w tym zakresie do realizacji na etapie
podziatu nieruchomosci;

2) Uwaga zlozona przez osobe fizyczng dnia 28.03.2022 r. dotyczyta dziatek o numerach 252/2, 252/116,
252/117, 252/124-potnocny fragment (teren 43-US — sportu i rekreacji):

a) usunigcie niezgodnosci ze studium,; zgodnie ze studium teren ten jest oznaczony jako ,,obszar zwartej
zabudowy oraz rozproszonej zabudowy o wielofunkcyjnym charakterze” co jest sprzeczne z ustaleniem
projektu planu ,, teren sportu i rekreacji”

b) uwzglednienie w projekcie nastepujgcych ustalen:
-przeznaczenie mieszkaniowe jednorodzinne lub rezydencjonalne,
-lokalizacja infrastruktury,
-parametry zabudowy:
Max. powierzchnia zabudowy-20%,
Min. pow. Biologicznie czynna-60%,
Max. wysokos¢ zabudowy — 8,5m
Max intensywnos¢ zabudowy — 0,5,
Typ zabudowy — wolnostojgca
- linia zabudowy — w nawigzaniu do istniejqcej zabudowy, jak na zatgczniku nr 5,
-geometria dachu — jak na terenach sgsiednich,

-obszar zieleni ZK — jako przediuzenie zieleni wyznaczonej wzdtuz linii brzegowej, zgodnie
z zatgcznikiem nr 5,

-obstuga komunikacyjna — poprzez przediuzenie drogi 107-KDW zakonczonej planem
manewrowym oraz dalej wjazdem bramowym, zgodnie z zatgcznikiem nr 5,

w przypadku braku akceptacji zabudowy mieszkaniowej wniosek o przeznaczenie dziatki pod
budownictwo rekreacji indywidualnej z parametrami j.w

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: do pkt a): zgodnie z ustaleniami studium dziatki nr 252/2, 252/116, 252/117,
252/124 sa oznaczone jako obszary zwartej oraz rozproszonej zabudowy o wielofunkcyjnym
charakterze. Funkcja okre$lona w projekcie planu jako teren sportu irekreacji zawiera si¢
w pojeciu wielofunkcyjnosci. Przedmiotowy teren, z uwagi na bezposrednie sasiedztwo jeziora
oraz obowiazujace w zwigzku z tym ograniczenia w zagospodarowaniu, predysponowany jest do
rozwoju funkcji rekreacyjno-sportowej, jak zostato to ustalone w projekcie planu

do pkt b): dziatki nr 252/2, 252/116, 252/117, 252/124 s3 potozone w granicach Obszarow
Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Leby i Wzgdrza Morenowe na Potudnie od Leborka”. Zgodnie
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z Uchwatg nr 259/XXIV/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 r. w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim, w granicach OCHK obowigzuje
zakaz lokalizowania zabudowy w strefie 100m od brzegu jeziora. Przedmiotowe dziatki w catosci
zawieraja si¢ w strefie 100m od brzegu jeziora (poza niewielkim fragmentem dz. nr 252/124
nie dajagcym mozliwosci zabudowy). Od ustalonego zakazu wystepuja odstepstwa, jednakze zadne
z nich nie daje mozliwosci realizacji zabudowy, o jakiej mowa w uwadze. Zapis mowiacy o tym,
ze zakaz nie dotyczy ,,0bszarow zwartej zabudowy miast i wsi, w granicach okreslonych w studiach
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin (lub w rownorzednych
dokumentach planistycznych), gdzie dopuszcza si¢ uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej pod warunkiem wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od brzegu wad,
okreslonej poprzez polgczenie istniejgcych budynkow na przylegajgcych dziatkach” nie moze miec
tutaj zastosowania, poniewaz sposob zagospodarowania dziatek przylegajacych do dziatek nr
252/2, 252/116, 252/117, 252/124 nie daje mozliwosci wyznaczenia linii dla nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w sposob zgodny wyzej cytowanym przepisem. Jedyne mozliwe do
zastosowania na przedmiotowym obszarze odstgpstwo od zakazu lokalizowania obiektow
budowlanych dotyczy lokalizowania przystani zeglarskiej ikajakowej ito odstgpstwo zostato
w projekcie planu miejscowego ujete.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV1/498/22
Rady Gminy Nowa Wie$ Leborska
z dnia 6 maja 2022 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503) art. 7ust. 1 pkt 1, 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22022 poz.559 zpdzn. zm.) oraz na podstawie ustawy zdnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 305 z p6zn. zm.)

Rada Gminy Nowa Wie$ Leborska
rozstrzyga, co nastepuje:

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkow
z budzetu gminy zalicza sig:

- budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem.
- budowe wodociagéw i urzadzen wodociagowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udzialem srodkéw
publicznych zdefiniowanych w art. 5 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych
z funduszy strukturalnych UE.

Pozostale  zadania  wlasne gminy =z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone
w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sa finansowane z udzialem
$rodkéw zbudzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wilasne gminy,
finansowane z jej budzetu, obejmujg wykonanie oswietlenia drog, ktérych gmina jest zarzadca - czyli
droég gminnych.

II. Budowa drog

W granicach planu nie przewiduje si¢ budowy nowych drég nalezacych do zadan wtasnych gminy.
III. Uzbrojenie terenu

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:

1) z sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ ujecie wlasne w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci
wodociggowej;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

1) do sieci kanalizacji sanitarnej; do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ odprowadzenie do szczelnego
zbiornika na $cieki, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2) w przypadku braku mozliwoséci przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe
przydomowej oczyszczalni $ciekow;
IV. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

1. Zrédta finansowania bedg stanowié: $rodki pochodzace zbudzetu gminy (Srodki wthasne), $rodki
pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomoca montazy
finansowych, ogoélnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.
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2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

1) Opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
dla terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

2) Wynegocjowanie izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi umoéw na wspotfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzi¢¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych
niezbgdnych do realizacji inwestycji.

3) Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udzial wlasny
niezbedny do ubiegania si¢ o $rodki pomocowe.

4) Wsparcie finanséw gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia Srodkow na szczegodlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

2. 7Zrodla finansowe zwiazane z korzy$ciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (oplaty planistyczne, optaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na 1ozwdj
przestrzenny i infrastrukturalny. Optlaty ztytutu optaty planistycznej oraz optaty adiacenckie winny by¢
sciggane w kazdym przypadku.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLV1/498/22
Rady Gminy Nowa Wie$ Leborska

z dnia 6 maja 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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granica obszaru objetego opracowaniem planu

linie rozgraniczajqce tereny o réznym przeznaczeniu

i réznych zasadach zagospodarowania —|— —|— _|_ _|_ _|_

sposéb oznaczenia terenu:
1 — numer terenu
AB — przeznaczenie terenu

A A\ nieprzekraczalne linie zabudowy

1.2.Przeznaczenie terendw:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabzdowy usﬂ}/gowej & J —+ + —+ -+ +

tereny zabudowy rekreacji indywidualnej

tereny ustug turystycznych

most pieszo—rowerowy

tereny sportu i rekreac 2.0znaczenia wynikajqce z przepiséw odrebnych

tereny zabudowy usfugowej i obiektow produkcyjnych, 2.1.Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

skfadow i magazyndw granica Obszaru Chronionego Krajobrazu

tereny rolnicze ‘ ~| "Fragment Pradoliny teby i Wzgdrze Morenowe na Pofudnie od Leborka” —+ —+
. . ) . la_— __1 granica GZWP nr 107 "Pradolina rzeki Leby”

tereny zabudowy zagrodowej i obsfugi produkcji w gospodarstwach rybackich

tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczyc 2.2.Szczeg(?|ne \NOI’UH!( ! zogospodorowanlq terenu
oraz rybackich oraz ograniczenia w ich zagospodarowaniu

| granica strefy 100 m od brzegdw natrualnych ciekdw
i zbiornikdw wodnych w granicach OChK

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych

tereny zieleni krajobrazowe;] — - — istniejqgce napowietrzne linie elektroenergetyczne SN—15kV
strefy ochronne od istniejgcych napowietznych
lasy linii glektroenergetycznycthSk]—15k\? ¢ —I_ _|_

2.3.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw

tereny wod Srdiqdowych oraz dobr kultury wspdiczesnej

teren elektrowni fotowoltaicznych wraz z niezbednq infrastrukturq techniczng budynki w wojewbdzkiej ewidencji zabytkéw

tereny drog publicznych klasy S — ekspresowych strefy czeSciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych W

tereny drog publicznych klasy D — dojazdowych ————— strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych Wl
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr XLV1/498/22
Rady Gminy Nowa Wie$ Leborska
z dnia 6 maja 2022 roku

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla poludniowo — zachodniej czesci obrebu geodezyjnego Lubowidz

Projekt planu miejscowego opracowany zostal w oparciu o uchwale nr XII/128/19 Rady Gminy Nowa
Wies Leborska z dnia 28 pazdziernika 2019 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla potudniowo-zachodniej czeséci obrebu geodezyjnego Lubowidz,
gmina Nowa Wie§ Leborska. Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni okoto 342 ha.

Celem przedmiotowego planu jest uporzadkowanie i wprowadzenie spojnego tadu pomiedzy réznymi
elementami sktadowymi przestrzeni w zwartym obszarze zabudowy miejscowosci gminnej Lubowidz oraz
wskazanie nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Rozwigzania przedmiotowego planu nie naruszajg zatem ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Wie$ Leborska”.

Zgodnie art.15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w uzasadnieniu nalezy przedstawi¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogéw wynikajacych zart.1 ust.2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

- plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczegOlnie
w zakresie: wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych
i krajobrazowych, wymagan ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntow
rolnych i lesnych, wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j,
wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb 0séb niepetnosprawnych,
waloréw ekonomicznych przestrzeni, potrzeb obronnosci ibezpieczenstwa panstwa, prawa wlasnosci,
potrzeb interesu publicznego — poprzez poszczegoélne ustalenia w planie miejscowym, jak rowniez poprzez
ustawowa procedurg uzgodnien i opinii;

-w zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych plan
nie ogranicza mozliwo$ci rozwoju, co wynika z definicji terenu w ustaleniach ogdélnych tresci uchwaty. Na
obszarze opracowania planu zapewnia si¢ potrzeby zwigzane z odpowiednia iloscig ijakoscia wody do
celow zaopatrzenia ludnosci;

-w trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej, poprzez mozliwo$¢ zlozenia wnioskéw, badz uwag droga e-mailowa, informujac o tym
w odpowiednich ogloszeniach iobwieszczeniach. Projekt przedmiotowego planu miejscowego byt
dwukrotnie wylozony do publicznego wgladu. Po raz pierwszy w dniach od 5 maja do 2 czerwca 2021 r.
oraz po raz drugi w dniach od 16 lutego do 11 marca 2022 roku w siedzibie Urzedu Gminy w Nowej Wsi
Leborskiej. Ponadto odbyly si¢ dyskusje publiczne na temat rozwigzan przyjetych w projekcie
przedmiotowego planu po raz pierwszy w dniu 20 maja 2021 roku oraz po raz drugi w 3 marca 2022 roku,
tym samym zachowano jawnos¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych. Do projektu planu miejscowego
po wylozeniu do publicznego wgladu w ustawowym terminie do dnia 23 czerwca 2021 roku wplynety
uwagi, oraz w terminie do 29 marca 2022 roku wptynety uwagi;

- przy ustalaniu przeznaczenia terendw oraz okreslaniu sposobdéw zagospodarowania i korzystania
z terendw uwzgledniono wnioski i uwagi sktadane w trakcie sporzadzania planu przez osoby prywatne jak
i organy publiczne, wazac przy tym interes publiczny i prywatny oraz majac na uwadze ochrong istniejacego
stanu zagospodarowania terenow;

-nowa struktura przestrzenna zostala wyznaczona w oparciu o istniejgcy uktad komunikacyjny,
z uwzglednieniem minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
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- plan jest zgodny z wynikami analizy zawartej w uchwale nr XXVII/241/16 Rady Gminy Nowa Wie$
Leborska zdnia 7 listopada 2016r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowa Wie§ Leborska oraz miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

- wplyw ustalen planu na finanse publiczne, wtym budzet gminy jest bardzo pozytywny, gdyz
uchwalenie przyczynia si¢ do rozwoju ekonomicznego, wzbudzania aktywnosci gospodarczej wsrod
inwestoréw i mieszkancéw oraz branz zwigzanych z dalszymi procesami inwestycyjnymi, m.in. w pierwszej
kolejnosci z budownictwem. Koszt sporzadzenia przedmiotowego planu jest znikomy dla budzetu gminy
w poréwnaniu do korzysci jakie za sobg niesie mozliwos¢ rozwoju gospodarczego, w tym na walory
ekonomiczne przestrzeni;

-w obszarze planu przewiduje si¢ modernizacje dréog publicznych oraz rozbudowe infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy; infrastruktura wodociggowa, kanalizacyjna
i odwodnienie beda realizowane w oparciu o partnerstwo publiczno-prywatne.

Podsumowujac, plan miejscowy sporzadzony =zostal zgodnie zobowigzujaca procedurg (ustawa
o zagospodarowaniu przestrzennym), spetnia obowigzujagce wtym zakresie warunki imoze by¢
zatwierdzony.
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