UCHWALA NR XV1/176/20
RADY GMINY NOWA WIES LEBORSKA

z dnia 29 stycznia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrebie
geodezyjnym Lubowidz gmina Nowa Wies§ Leborska (dziatka nr 456/13)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 roku (Dz. U. z2018 roku, poz. 1945 z pdzn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 roku, poz. 506 z p6zn. zm.), realizujac uchwate nr
XLI/411/18 Rady Gminy Nowa Wie$ Leborska z dnia 25 stycznia 2018 roku o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu ze projekt planu nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Wie$ Leborska

Rada Gminy Nowa Wie$ Leborska
uchwala, co nastepuje

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrebie geodezyjnym
Lubowidz, gmina Nowa Wie$ Leborska (dziatka nr 456/13).

2. Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszaru o powierzchni 6,12 ha.

3. Granice planu obejmujg obszar, ktory zostal okreslony na rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym
Zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

§ 2. Integralng czgsécia uchwaly jest:

1) zatacznik Nr 1 do uchwaly - nazywany w tresci uchwatly rysunkiem planu: “Lubowidz. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrebie geodezyjnym Lubowidz gmina Nowa Wie$
Leborska (dziatka nr 456/13)”.

2) zalacznik Nr2 do uchwaly — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag
ztozonych do projektu planu,

3) zatacznik Nr 3 do uchwaty — stanowigcy rozstrzygni¢cie Rady Gminy o sposobie realizacji oraz sposobie
finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy.

§ 3. 1. Na rysunku planu, o ktorym mowa § 2 pkt. 1 obowigzujacymi ustaleniami sg nastgpujace oznaczenia
graficzne:

1) granice planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) obowiazujace linie zabudowy,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) oznaczenia cyfrowo-literowe terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

2. Na rysunku planu, o ktérym mowa § 2 pkt. 1, naniesiono nastg¢pujace oznaczenia graficzne nie bgdace
obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) linie podzialu wewngtrznego (proponowane),
2) trasy infrastruktury technicznej (istniejace i proponowane).

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jak i ustaleniach rysunku planu jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §
1 ust. 1 niniejszej uchwaly,
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3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej do celow projektowych w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly,
o ktorym mowa w § 2 ust. 1 niniejszej uchwaty,

4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami planu, w granicach przedstawionych na
rysunku planu,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi zgodnie z rysunkiem planu,
ktéremu przyporzadkowany jest symbol cyfrowo-literowy i do ktérego odnosza si¢ ustalenia niniejszego
planu zawarte na rysunku planu oraz w czg$ci tekstowej (uchwale),

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynku lub sumg¢ powierzchni
budynkow zlokalizowanych na terenie lub dzialtce (liczona po obrysie zewnetrznym),

7) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ wyrazong w procentach
i przedstawiajacg stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu lub dziatki.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z definicjami zawartymi we wtasciwych przepisach prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace calego obszaru

§ 5. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

1. Ustala si¢ podziat obszaru opracowania planu na 16 terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
(oznaczonych numerami od 1 do 9 oraz od 01 do 07 dla potrzeb funkcji komunikacji).

2. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenow:
1) MN - teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;j,

2) MN,U - teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, z dopuszczeniem towarzyszacej zabudowy
ushugowe;j,

3) Kp — teren urzadzen kanalizacyjnych (przepompownia §ciekow),
4) KDD - teren drogi publicznej dojazdowe;j,
5) KDW — teren drogi wewnetrznej.

3. Szczegotowe zasady zagospodarowania izabudowy poszczegdlnych terenow, zostaly okre§lone
w ustaleniach szczegdétowych dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi (w Rozdziale 3. niniejszej
uchwaly).

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. Ustala si¢ wymdg harmonizowania budynkow usytuowanych w ramach calego obszaru pod wzgledem
kolorystycznym, geometrii dachow, rodzaju materialow pokrycia dachowego; zabudowa powinna by¢
ksztattowana w sposdb zharmonizowany z otoczeniem i spdjna wewnetrznie.

2. Zakazuje si¢ stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przgset betonowych

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Obszar planu polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Fragment Pradoliny Leby 1 Wzgorza
Morenowe na potudnie od Leborka". W granicach w/w obszaru obowigzuja ograniczenia, zakazy i nakazy
w uzytkowaniu wynikajace z przepiséw odrebnych.

2. Obszar planu znajduje si¢ w granicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 107 (Pradolina
rzeki Leby). Obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktére
ograniczag negatywny wplyw na Srodowisko, szczegdlnie wodne, zagospodarowania ustalonego
i dopuszczonego w planie.

3. Wyklucza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.
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4. Dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw oznaczonych symbolem MN nie powinien przekraczaé
warto$ci ustalonych przepisami dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej; dla terenow
oznaczonych symbolem MN,U nie powinien przekracza¢ wartosci ustalonych dla terenow zabudowy
mieszkaniowo-uslugowe;j

5. Pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace si¢ w zasiggu ucigzliwosci prowadzongj
dziatalnosci ustugowej winny by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed ucigzliwosciami.

6. Uciagzliwo$¢ prowadzonej dziatalnoSci gospodarczej nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktorego
wlasciciel posiada tytut prawny; w szczego6lno$ci dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé przekroczen
normatywnych warto$ci zanieczyszczen powietrza oraz poziomu dzwigku w §rodowisku mierzonych na granicy
wlasnosci terenu.

7. Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni przepuszczalnych na ciggach komunikacji wewnetrzne;.

8.Z powstajacymi odpadami komunalnymi postgpowac w sposob okreslony w przepisach prawa
miejscowego (Regulamin utrzymania czystosci i porzadku); z pozostatymi grupami odpadow postgpowac
W sposob okreslony w przepisach odrebnych.

9. Warstwa humusowa gleby, zdejmowana przy pracach ziemnych, powinna by¢ wykorzystana w granicach
terenu do rekultywacji lub urzadzenia zieleni.

10. Zagospodarowanie obszaru objetego planem nie powinno zmienia¢ stosunkéw wodnych na terenach
przyleglych.

11. Wprowadzenie na dzialkach budowlanych nasadzen w formie grup drzew ikrzewow, gatunkami
zgodnymi z miejscowymi warunkami siedliska.

12. Projekty budowlane poszczegdlnych obiektow kubaturowych i liniowych powinny by¢ poprzedzone
szczegdtowym rozpoznaniem warunkoéw geotechnicznych - w trybie obowigzujacych przepisow odrebnych.

13. Przy realizacji ustalen planu nalezy bezwzglednie zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkéw, zgodnie zobowiazujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko
wystepujacych roslin objetych ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych
grzybow objetych ochrona.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej

1. We wschodniej czgsci obszaru planu zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne AZP 8-36/4 m.4
(osada kultury huzyckiej/pomorskiej) objete strefa czgsciowej ochrony archeologicznej W.II. W przypadku
zamiaru przeprowadzenia prac ziemnych, nalezy przeprowadzi¢ archeologiczne badania ratownicze
wyprzedzajace inwestycjg, w zakresie okreslonym droga decyzji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

2. W odniesieniu do pozostatego obszaru planu (tj. poza strefa W.II), w przypadku gdy podczas
prowadzenia prac ziemnych dojdzie do odkrycia przedmiotu posiadajacego cechy zabytku, zastosowanie maja
przepisy odrebne.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznychNie
okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak
takich przestrzeni, okreslonych dla obszaru planu w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

§ 10. Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow MN i MN,U:

1) budynki wolnostojace, do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe);, poziom posadzki
parteru nie powinien przekracza¢ 60 cm ponad poziomem terenu;

2) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 9 m, budynkéw ustugowych do 10m,
3) wysokos¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 6 m,

4) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem 27-459;
dopuszczalne okna polaciowe lub do$wietlenie poddasza lukarnami; materiat pokrycia dachu: dachowka
lub materiat dachowkopodobny, pokrycie dachoéw dachowka ceramiczng Ilub materialem
dachéwkopodobnym w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej — odcienie koloru ceglasto-brazowego (bez
potysku);
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5) budynki mogg posiada¢ poddasza uzytkowe i piwnice;

6) linie zabudowy nie dotycza oszklonych lub azurowych gankow o glebokosci 1,2 m i szerokosci do 3,0 m
oraz schodow zewnetrznych glownego wejscia do budynku;

7) w granicach dziatki powinno by¢ wyznaczone miejsce do czasowego gromadzenia odpadkow;

8) ogrodzenia dziatek w granicach z drogami wylacznie azurowe o wysokosci 1,5 m, z siatki stalowej na
shupkach stalowych, albo sztachetowe i pretowe drewniane lub stalowe, z zywoplotem w granicach dziatki;

9) ogrodzenia na granicy dziatlki ustugowej z dziatka zabudowy mieszkaniowej powinny by¢ pelne co
najmniej na dhugosci tej powierzchni dziatki ustugowej, gdzie wykonuje si¢ ushugi na otwartej przestrzeni,
lub odbywa si¢ ruch, postoje iskladowanie, zwigzane zustugami; ogrodzenie to jest elementem
zagospodarowania dziatki z ustugami.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow Nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania
terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, z uwagi na ich brak w obszarze planu.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci

1. Nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i wtérnego podziatu
nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci na wniosek wilascicieli lub uzytkownikow wieczystych pod
warunkiem zapewnienia bezposredniego dostgpu poszczegdlnych dzialek do drogi publicznej lub drogi
wewngtrznej; ponadto ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: dla terenéw oznaczonych symbolem MN (600 m? w
zabudowie wolnostojacej, 450 m> w zabudowie blizniaczej oraz 300 m> w zabudowie szeregowej); dla
terendéw MN,U — 800 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: nie okre$la si¢;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sig.
3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek geodezyjnych pod niezbedne urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowyW przypadku realizacji obiektow o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m
nad poziom terenu (przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe), ustala si¢ obowigzek ich zglaszania do
odpowiednich stuzb ruchu lotniczego sit zbrojnych RP.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Powigzanie komunikacyjne z uktadem zewngtrznym z drogi stanowigcej wlasnos¢ Gminy Nowa Wies
Leborska (dziatka nr 456/5), planowanej do poszerzenia o teren 02KDD.

2. Obstuga komunikacyjna zespotu planowanej zabudowy w oparciu o wyznaczony uktad komunikacyjny
tj. drogi publiczne 01KDD i 02KDD oraz drogi wewngetrzne 03KDW, 04KDW, 05KDW, 06KDW i 07KDW;
szczegotowe parametry drog zgodnie z ustaleniami szczegotowymi zawartymi w Rozdziale 3. niniejszej
uchwaty.

3. Przy projektowaniu drog dopuszcza si¢ (w zaleznosci od potrzeb i mozliwosci terenowych), urzadzenie
zatok postojowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4.Dla potrzeb planowanej zabudowy (w granicach poszczegolnych terendw) wymagane jest
zabezpieczenie miejsc do parkowania w tym:

1) w zabudowie MN — 2 migjsca postojowe na jeden budynek mieszkalny,

2) w zabudowie MN,U — 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug, 1 miejsce postojowe na
1 mieszkalnie.

5. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wyznacza sig.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
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1. Ustala si¢ ogolne zasady uzbrojenia terenu:
1) sytuowanie liniowych elementow infrastruktury technicznej pod ziemiga,
2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci oraz urzadzen kolidujacych z ustalonym zagospodarowaniem,
3) zapewnienie dostgpu do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej ich zarzadcom i wtascicielom,
4) zatrzymywanie wod opadowych w miejscu opadu.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) dostarczanie wody z systemu wodociagowego miasta Leborka,
2) sytuowanie sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajacych drog,

3) dopuszczenie budowy sieci wodociggowej na terenach innych pod warunkiem, ze ich lokalizacja
nie koliduje z zagospodarowaniem podstawowym i przepisami odrebnymi,

4) zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych w wymaganej ilosci z sieci wodociggowe;,

5) zapewnienie dla ludnoSci z obszaru planu zrodta nieskazonej wody pitnej w iloSciach co najmniej
minimalnych przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw, poprzez jej dowdz w duzych pojemnikach
lub w cysternach.

3. W zakresie odprowadzania i oczyszczania §ciekow bytowych:

1) odprowadzenie $ciekow bytowych siecig kanalizacji sanitarnej do zbiorowego systemu kanalizacji
sanitarnej aglomeracji Lebork,

2) sytuowanie sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drog,

3) dopuszczenie budowy sieci kanalizacji sanitarnej na terenach innych pod warunkiem, ze ich lokalizacja
nie koliduje z zagospodarowaniem podstawowym i przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie postegpowania z wodami opadowymi i roztopowymi:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw komunikacji do przydroznych rowow trawiastych
lub odcinkami sieci kanalizacji opadowej do ziemi,

2) zatrzymywanie i zagospodarowanie wod opadowych zdachow ipowierzchni szczelnych dzialek
budowlanych w indywidualnych systemach,

3) wody opadowe iroztopowe z zanieczyszczonych szczelnych powierzchni, wymagaja oczyszczenia przed
wprowadzeniem do odbiornika, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) wytwarzanie ciepta na cele grzewcze icieplej wody uzytkowej w indywidualnych zrdédtach,
wykorzystujacych niskoemisyjne i nieemisyjne nosniki energii, w tym nosniki energii odnawialnej (zgodnie
z przepisami odrebnymi).

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dostarczanie gazu ziemnego siecig gazowa niskiego lub $redniego cisnienia,

2) sytuowanie sieci gazowych w pasach drogowych planowanych ulic; dopuszcza si¢ ich budowg na innych
terenach jezeli nie bedzie to kolidowaé z zagospodarowaniem tych terendw,

3) zachowanie wzdluz gazociagéw stref kontrolowanych, okreslonych w przepisach odrgbnych; w strefie
kontrolowanej zakazuje si¢ podejmowania dziatalnos$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu w tym:
wznoszenia budynkow, urzadzania stalych sktadow i magazynow, sadzenia drzew,

4) dostarczanie gazu z butli lub zbiornikow statych gazu ptynnego do czasu wybudowania sieci gazowe;.
7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) zasilanie w energi¢ elektryczng z projektowanej sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia,

2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych, o ile bedzie to wynikato z potrzeb odbiorcow energii
elektryczne;.
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8. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu
przepiséw odrgbnych.

§ 16. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow Do czasu docelowego zagospodarowania dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

§ 17. Ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktoérych ustala si¢ optate, o ktérej] mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymUSstala si¢ jednorazowa optate od
wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wysokosci 30 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 18. 1. Oznaczenie terenéw: 1IMN,U, 2MN,U.

2. Przeznaczenie terendow:

1) zabudowa mieszkalna jednorodzinna z dopuszczeniem towarzyszacej zabudowy ustugowe;.
3. Powierzchnia terendéw: 0,38 ha (1IMN,U), 0,23 ha (2MN,U).
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowiazujace linie zabudowy: nie ustala si¢;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy: 8m od granicy dziatki drogi w granicach miasta Leborka (ul. Wilenska),
8m od granicy drogi 01KDD oraz 6m od granicy drogi 03KDW i 04KDW;

3) wskaznik powierzchni zabudowy terenu lub dziatki budowlanej: maksymalnie 40%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: minimalnie 20%;
5) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0; maksymalna 1,5;
6) inne ustalenia zgodnie z § 10.
5. Pozostate ustalenia:
1) obstuga komunikacyjna terenow z drogi 01KDD.
§ 19. 1. Oznaczenie terenow: 3MN, 4MN, 6MN, 7MN, SMN.
2. Przeznaczenie terenéw: zabudowa mieszkalna jednorodzinna.
3. Powierzchnia terendéw: 0,47 ha (3MN), 0,87 ha (4MN), 0,62 ha (6MN), 0,56 ha (7MN), 0,89 ha (8MN).
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazujace linie zabudowy: 8m od granicy drogi 01KDD (dot. péinocnej czesci terendw 6MN 1 7TMN);

2) nieprzekraczalne linie zabudowy: 8m od granicy drogi 02KDD, 8m od granicy drogi stanowiacej dziatke nr
456/13 (poza granicami planu), 6m od granicy drog 03KDW, 05KDW, 06KDW i 07KDW oraz 12m od
granicy lasu (w ramach dziatki nr 3/6L — poza granicami planu);

3) wskaznik powierzchni zabudowy terenu lub dziatki budowlanej: maksymalnie 30%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: minimalnie 50%;
5) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0; maksymalna 1,2;
6) inne ustalenia zgodnie z § 10.
5. Pozostate ustalenia:

1) obstuga komunikacyjna terenu 3MN (z drogi 03KDW), terenu 4MN (z droég 01KDD, 03KDW, 04KDW),
terenu 6MN (z drog 01KDD, 05KDW i 06KDW), terenu 7MN (z drég 01KDD i 06KDW), terenu 8MN (z
drog 01KDD i 07KDW);

2) w granicach dziatki powinny znajdowac si¢ miejsca postojowe dla samochodow, wytacznie osobowych,
w ilosci niezbednej i wystarczajacej dla uzytkownikéw dziatki; miejscem postojowym jest takze podjazd do
garazu lub budynku gospodarczego oraz miejsce w garazu;
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3) wyklucza si¢ mozliwo$¢ postoju na dziatce samochodéw cigzarowych i innych pojazdow mechanicznych
oraz sprzg¢tu iurzadzen niestuzacych wylacznie funkcji mieszkalnej na dzialce irekreacji wlasnej
mieszkancow i uzytkownikow,

4) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca,

5) czes¢ terenu 8MN potozona jest w strefie czgsciowej ochrony archeologicznej W.II (ustalenia zgodnie z §
8. ust. 1).

§ 20. 1. Oznaczenie terenéw: SMN.

2. Przeznaczenie teren6w: zabudowa mieszkalna jednorodzinna.

3. Powierzchnia terenow: 1,17 ha (SMN).

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazujace linie zabudowy: 8m od granicy drogi 01KDD;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy: 6m od granicy drog 04KDW i 07TKDW;

3) wskaznik powierzchni zabudowy terenu lub dziatki budowlanej: maksymalnie 30% (dla zabudowy
wolnostojacej), 40% (dla zabudowy blizniaczej), 45% (dla zabudowy szeregowej);

4)udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: minimalnie 50% (dla zabudowy
wolnostojacej), 40% (dla zabudowy blizniaczej), 30% (dla zabudowy szeregowej);

5) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0; maksymalna 1,2;
6) inne ustalenia zgodnie z § 10.
5. Pozostate ustalenia:
1) obstuga komunikacyjna terenu z drog 01KDD, 04KDD i 07KDW;

2) w granicach dzialki powinny znajdowaé si¢ miejsca postojowe dla samochodéow, wyltacznie osobowych,
w ilosci niezbednej i wystarczajacej dla uzytkownikdéw dziatki; miejscem postojowym jest takze podjazd do
garazu lub budynku gospodarczego oraz miejsce w garazu;

3) wyklucza si¢ mozliwos$¢ postoju na dziatce samochodoéw ciezarowych i innych pojazdéw mechanicznych
oraz sprzg¢tu iurzadzen niestuzacych wylacznie funkcji mieszkalnej na dzialce irekreacji wlasnej
mieszkancow i uzytkownikow;

4) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca, szeregowa lub blizniacza;

5) podziat terenu SMN na dziatki budowlane mozliwy wytacznie na podstawie projektu zagospodarowania
opracowanego dla catego terenu,

6) w przypadku potrzeby wydzielenia drog wewnetrznych, szeroko$¢ drogi co najmniej 8m (z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy 6m od granicy drogi).

§ 21. 1. Oznaczenie terenow: 9Kp.
2. Przeznaczenie terenow:
1) urzadzenie kanalizacyjne (przepompownia $ciekow),
2) dopuszcza si¢ jedynie urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z przeznaczeniem terenu.
3. Powierzchnia terenu: 0,00 ha (tj. mniej niz 0,01 ha).
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) teren wygrodzi¢ i oznakowac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2) powierzchnie biologicznie czynne zagospodarowac zielenia.
5. Pozostate ustalenia:

1) obstuga komunikacyjna terenu z drogi stanowiacej wlasnos¢ Gminy Nowa Wie$§ Leborska (dziatka nr
456/5).

§ 22. 1. Oznaczenie terenow: 01KDD, 02KDD.

2. Przeznaczenie terenéw: drogi publiczne dojazdowe.
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3. Powierzchnia terendéw: 0,37 ha (01KDD), 0,08 ha (02KDD).
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) droga 01KDD o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10m (z rozszerzeniami), jednojezdniowa,
z chodnikiem,

2) powierzchnie niewykorzystane na jezdnie i chodniki powinny by¢ zagospodarowane zielenia.
5. Pozostate ustalenia:
1) droga 01KDD dla potrzeb obstugi przylegajacych terenow,
2) droga 02KDD stanowi rezerwe terenowa dla potrzeb poszerzenia przylegajacej drogi (do szerokosci 10m).
§ 23. 1. Oznaczenie terenéw: 03KDW, 04KDW, 0SKDW, 06KDW, 07KDW.
2. Przeznaczenie terenéw: drogi wewnetrzne.
3. Powierzchnia terendéw: 0,14 ha (03KDW), 0,07 ha (04KDW), 0,10 ha (05KDW), 0,08 ha (06KDW), 0,09
ha (07KDW).
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) droga 03KDW, 04KDW, O05KDW, 06KDW o szerokosci 8m w liniach rozgraniczajacych (z
rozszerzeniami), droga jednojezdniowa, z chodnikiem,

2) droga 07KDW o szeroko$ci 8m w liniach rozgraniczajacych (z rozszerzeniami oraz placem do zawracania
o szerokosci 15m), droga jednojezdniowa, z chodnikiem,

3) powierzchnie niewykorzystane na jezdnie i chodniki powinny by¢ zagospodarowane zielenia.
5. Pozostate ustalenia:
1) drogi 03KDW, 04KDW, 05KDW, 06KDW, 07KDW dla potrzeb obstugi przylegajacych terenow.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowa Wie$ Leborska.

§ 25. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy
Nowa Wies$ Leborska

mgr Zdzistaw Korda
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XV1/176/20
Rady Gminy Nowa Wie$ Legborska
z dnia 29 stycznia 2020 .

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Gminy Nowa Wies$ Leborska o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrgbie geodezyjnym Lubowidz, gmina Nowa Wies
Leborska (dziatka nr 456/13)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 roku w zwigzku z opracowaniem w/w projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
Rada Gminy Nowa Wie$§ Leborska rozstrzyga, co nastepuje:

1. Projekt w/w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zostal wytozony do publicznego
wgladu (,,Dziennik Baltycki” z2019-09-26) w dniach od 4 pazdziernika 2019 roku do 28 pazdziernika
2019 roku w siedzibie Urzedu Gminy w Nowej Wsi Leborskiej (dyskusja publiczna w dniu 9 pazdziernika
2019 roku; termin sktadania uwag do dnia 13 listopada 2019 roku).

2. W ustawowym okresic wyltozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie zostaly wniesione uwagi do w/w opracowania, ktére wymagaty
rozstrzygniecia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Nowa Wies$ Leborska

mgr Zdzistaw Korda
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XV1/176/20
Rady Gminy Nowa Wie$ Legborska
z dnia 29 stycznia 2020 .

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Gminy Nowa Wie$ Leborska o sposobie realizacji oraz sposobie finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 roku, okre§la si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
gminy stanowig, zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym zadania
wlasne gminy.

2. Plan przewiduje realizacj¢ nastepujacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wilasnych gminy:

1) sie¢ wodociggowa,

2) sie¢ kanalizacji sanitarnej (grawitacyjna),
3) sie¢ kanalizacji sanitarnej (tloczna),

4) przepompownie $ciekow,

5) drogi gminne (dojazdowe).

3. Wykaz terendow w stosunku, do ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
nalezace do zadan wlasnych gminy Nowa Wie§ Leborska:

1) budowa sieci wodociggowej - tereny 01KDD, 03KDW, 04KDW, 05KDW, 06KDW, 07KDW,

2) budowa sieci kanalizacji sanitarnej (grawitacyjnej) - tereny 01KDD, 03KDW, 04KDW, 05SKDW, 06KDW,
07KDW, 02KDD,

3) budowa przepompowni $ciekdéw sanitarnych - teren 9Kp,
4) budowa drég gminnych dojazdowych — tereny 01KDD, 02KDD,

5) dopuszcza si¢ takze realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w ramach innych terenéw
(stosownie do przyjetych rozwigzan technicznych i opracowanych dokumentacji budowlanych).

4. Realizacja w/w zadan nastgpowac bedzie sukcesywnie, stosownie do uruchamiania (udost¢pniania)
poszczegblnych terenow budowlanych:

1) zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, drég
gminnych finansowane beda zgodnie z ustawa o finansach publicznych, Wieloletnig Prognoza Finansowa
lub na podstawie porozumien z witascicielami nieruchomosci,
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2) zadania w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej (w tym stacje
transformatorowe) lub ciepta realizowane bgda w sposob okreslony w ustawie Prawo energetyczne.

Przewodniczacy Rady Gminy
Nowa Wie$ Legborska

mgr Zdzistaw Korda
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr XVI1/176/20
Rady Gminy Nowa Wie$ Leborska
z dnia 29 stycznia 2020 roku

Przedmiotem uchwaly jest uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w obrebie geodezyjnym Lubowidz gmina Nowa Wie$ Leborska (dzialtka nr 456/13)

1. Podstawe do rozpoczecia prac projektowych stanowita Uchwata Nr XL1/411/18 Rady Gminy Nowa Wie$
Leborska zdnia 25 stycznia 2018 roku o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

2. Zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku
Wojt Gminy Nowa Wie§ Leborska po podjeciu przez Rade Gminy Nowa Wies L¢borska uchwaty
o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kolejno:

1) oglosit w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci, o podjeciu uchwatly o przystgpieniu do sporzadzania planu, okreslajac formeg, miejsce
i termin sktadania wnioskow do planu, nie krotszy niz 21 dni od dnia ogloszenia;

2) zawiadomit, na pisSmie, o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu instytucje i organy
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

3) rozpatrzyl wnioski, o ktorych mowa w pkt 1, w terminie nie dtuzszym niz 21 dni od dnia uplywu
terminu ich sktadania;

4) sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko, uwzgledniajac
ustalenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy;

5) sporzadzit prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, z uwzglednieniem art. 36;

6) uzyskat opinie o projekcie planu;

7) uzgodnit projekt planu;

8) wprowadzit zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

9) oglosit, w sposob okreslony w pkt 1, o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co
najmniej 7 dni przed dniem wytozenia i wyltozyt ten projekt wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
do publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni oraz zorganizowat w tym czasie dyskusj¢ publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

10) wyznaczyt w ogloszeniu, o ktorym mowa w pkt 10, termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu,
nie krotszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia planu;

11) rozpatrzyl uwagi, o ktorych mowa w pkt 11, w terminie nie dluzszym niz 21 dni od dnia uplywu
terminu ich sktadania (brak zgloszonych uwag);

12) wprowadzit zmiany do projektu planu miejscowego wynikajgce z rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa
w pkt 11 (brak zgloszonych uwag);

13) przedstawil radzie gminy projekt planu miejscowego wraz z listg nieuwzglgdnionych uwag, o ktorych
mowa w pkt 11.

3. Wramach przeprowadzonej procedury opiniowania iuzgadniania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uzyskano niezbgdne opinie iuzgodnienia (pisemne od wymaganych
instytucji i organdw badz w trybie art. 25 ustawy o planowaniu przestrzennym).

4. Zgodnie zart. 46 ust. 14 ustawy =z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko, przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na §rodowisko. W szczegdlnosci zgodnie
z art. 3 ust. 14 w/w ustawy, przeprowadzono postgpowanie w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko
skutkow realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace:

1) uzgodnienie stopnia szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko,

2) sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko,

3) uzyskanie wymaganych ustawa opinii (w tym Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
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w Gdansku i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Leborku),
4) zapewnienie mozliwosci udzialu spoteczenstwa w postepowaniu.

5. W ramach w studium gminy - obszar obj¢ty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
potozony jest w granicach wyznaczonej na rysunku studium strefy ,tereny rozwoju zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej”, co potwierdza spdjnos¢ z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

6. Informacja dot. sposobu realizacji wymogow wynikajacych zart. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zgodnie =z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wojt gminy,
sporzadza projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem zawierajgcym w szczego6lnosci informacje
0 sposobie realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy,

2) w opracowanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w/w wymagania zostaly

uwzglednione w sposob nastgpujacy:

Tres¢ wymagania

Uwagi

wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki 1 architektury (art. 1 ust. 2 pkt 1
ustawy)

Wymaganie spetnione.

Elementami ksztattujgcymi tad przestrzenny na obszarze
zmiany planu sa: linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania; linie
rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania (proponowane); nieprzekraczalne
linie zabudowy; ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-
przestrzennej obszaru opracowania planu zawarte na rysunku
planu (wydzielenie terendw liniami rozgraniczajacymi);
ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy 1
zagospodarowania terenéw (w tym: linie zabudowy, wielko$¢
powierzchni zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, geometria
dachow).

W planie ustalono ogdlne zasady ksztaltowania tadu
przestrzennego (§ 6.) oraz szczegotowe zasady ksztattowania
zabudowy (§ 10.)

walory architektoniczne i krajobrazowe (art.
1 ust. 2 pkt 2 ustawy)

Wymaganie spetnione.

W szczegbdlnosci w planie ustalono zasady ksztattowania
zabudowy (w tym kolorystyke oraz gabaryty planowanych
obiektow).

wymagania ochrony $rodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le$nych (art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy)

Wymaganie spetnione.
W szczegdlnosci ustalono zasady ochrony srodowiska, w tym
gospodarowania wodami (§ 7).

wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy)

Wymaganie spetnione.
W szczegdlnosci ustalono zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (§ 8).

wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0séb niepetnosprawnych (art. 1 ust.
2 pkt 5 ustawy)

Wymaganie spetnione.

W szczegdlnosci w § 7. ust. 3-6 ustalono wymagania
dotyczace ograniczenia lub wyeliminowania ewentualnych
ucigzliwosci.

walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2
pkt 6 ustawy)

Wymaganie spetnione.

W szczegdlnosci przy ustaleniu przeznaczenia poszczegolnych
terenow, uwzgledniono zasade racjonalnego wykorzystania
przestrzeni (tj. zarbwno w odniesieniu do cech i predyspozycji
poszczegolnych terenow, jak tez w odniesieniu do
maksymalnego wykorzystania przestrzeni). Ponadto
uwzgledniono ekonomiczne skutki podjetych w tym zakresie
decyzji oraz koszty realizacji przedsigwzigcia.

prawo wiasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy)

Wymaganie spetnione.

W szczegblnosci dla potrzeb planu dokonano analizy
wlasnos$ci gruntow. Wyniki przeprowadzonej analizy
przedstawiono m.in. w Prognozie skutkow finansowych

Id: C8E6ASF2-08F8-440C-837B-7F9BFF88840D. Podpisany

Strona 2




uchwalenia planu miejscowego.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy)

Wymaganie spetnione.
W szczegdlnosci uwzgledniono potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa (§ 13).

potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2
pkt 9 ustawy)

Wymaganie spetnione.

Uwzgledniono potrzeby interesu publicznego.

W szczegdlnosci w projekcie planu wyznaczono przebieg drogi
publicznej dojazdowej 01KDD oraz zabezpieczono rezerweg
terenowg dla potrzeb poszerzenia przylegajacej drogi gminnej
(02KDD).

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt 10
ustawy)

Wymaganie spetnione.
W szczegdlnosci uwzgledniono potrzeby zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej (§ 15).

zapewnienie udzialu spoteczenstwa w
pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym
przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej (art. 1 ust. 2 pkt. 11 ustawy)

Wymaganie spetnione.

W szczegdlnosci o podjeciu uchwaly Rady Gminy w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (i prognozy oddziatywania
na srodowisko) dokonano wymaganych zawiadomien w prasie
lokalnej, na tablicach ogtoszen i w bip.

zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci
procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt. 12
ustawy)

Wymaganie spetnione.

W szczegdlnosci o wylozeniu projektu planu (i prognozy
oddziatywania na srodowisko) dokonano wymaganych
zawiadomien w prasie lokalnej, na tablicach ogloszen i w bip.

potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1
jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy)

Wymaganie spetnione.
W szczegdlnosci uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej (§ 15)

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac
potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i
spoteczne (art. 1 ust. 3 ustawy).

Wymaganie spetnione.
Uwzgledniono zar6wno potrzeby interesu publicznego, jak i
potrzeby prywatnych wiascicieli terenu.

ksztaltowanie struktur przestrzennych przy
uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego
(art. 1 ust. 4 pkt. 1 ustawy)

Wymaganie spetnione.

W szczegdlnosci w projekcie planu zabezpieczono polgczenie
komunikacyjne z przylegajacym uktadem komunikacyjnym na
terenie gminy Nowa Wie$§ Leborska (obrgb Lubowidz).

lokalizowanie nowej zabudowy
mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu (art. 1 ust.
4 pkt. 2 ustawy)

Wymaganie spetnione.
W szczegdlnosci zatrudnieni w granicach planu posiadac beda
mozliwos¢ korzystania z publicznego transportu zbiorowego.

zapewnianie rozwigzan przestrzennych,
utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt. 3 ustawy)

Wymaganie spetnione.
W szczegdlnosci uwzgledniono potrzeby w zakresie
przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow.

dazenie do racjonalnego planowania i
lokalizowania nowej zabudowy (art. 1 ust. 4
pkt. 4 ustawy)

Wymaganie spetnione.

W szczegdlnosci w projekcie planu zabezpieczono polgczenie
komunikacyjne z przylegajacymi terenami rozwoju
osiedlenczego na terenie gminy Nowa Wies Leborska (obreb
Lubowidz).

7. Informacja dot. zgodnoSci z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu

Id: C8E6ASF2-08F8-440C-837B-7F9BFF88840D. Podpisany

Strona 3




1 zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zgodnie =z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wojt gminy,
sporzadza projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem zawierajgcym w szczego6lnosci informacje
0 zgodnosci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy,

2) zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w celu oceny
aktualnosci studium i plandéw miejscowych, wojt gminy co najmniej raz w czasie kadencji rady, dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy i przekazuje radzie gminy wyniki analiz. Rada
gminy podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania
ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27 ustawy. Przy
podejmowaniu w/w uchwaty, rada gminy bierze pod uwage w szczegélnosci zgodnos¢ studium albo planu
miejscowego z wymogami wynikajgcymi z przepiséw art. 10 ust. 11 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.

3) Gmina Nowa Wie$ Leborska posiada aktualne i obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy (Uchwata Nr XIII/145/19 Rady Gminy Nowa Wie$ Leborska
z dnia 18 listopada 2019 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowa Wie$§ Leborska).

4) Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (w celu oceny aktualnosci studium i planow
miejscowych tj. zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu), bedzie przeprowadzona
w dalszym etapie realizacji aktualnego obecnie studium Gminy Nowa Wie$ Leborska.

8. Informacja dot. wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy (dot. dochodow gminy)

1) dochody wiasne na terenie gminy Nowa Wie$ Leborska w zakresie podatkow od nieruchomosci
w 2019 roku sg ksztattowane na podstawie Uchwaty Nr 111/14/18 Rady Gminy Nowa Wie$ Leborska z dnia
29 listopada 2018 roku w sprawie okresSlenia wysokosci stawek podatku od nieruchomo$ci na obszarze
gminy Nowa Wie$ Leborska oraz zwolnien od tego podatku na 2019 rok,

2) zestawienie dochodow gminy zwigzanych zrealizacja miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

Dochody gminy Wyszczegodlnienie
1. Podatek od nieruchomosci — od 1. Podatek od nieruchomosci (od gruntéw) naliczany bedzie w
gruntow zalezno$ci od planowanego przeznaczenia terenu tj. funkcji terenu

okreslonej w ramach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

2. Na podstawie przeprowadzonej analizy ustalono, ze podatek z
tego tytutu (w wymiarze rocznym) wynosi¢ bedzie okoto 21,4 tys.

ztotych.
2. Podatek od nieruchomosci — od 1. Podatek od nieruchomosci (od budynkéw) naliczany bedzie w
budynkow zaleznos$ci od planowanej funkcji poszczegolnych obiektow tj. dla

budynkow mieszkalnych, ustugowych itp.

2. Na podstawie przeprowadzonej analizy ustalono, ze podatek z
tego tytulu (w wymiarze rocznym) wynosi¢ bedzie 27,2 tys.
ztotych.

3. Sprzedaz terenéw budowlanych W granicach terenu objetego planem Gmina nie dysponuje

terenami ktore mogg zostaé przeznaczone do sprzedazy.

4. Optata planistyczna W wyniku uchwalenia miejscowego planu nastgpi zmiana

przeznaczenia gruntow o powierzchni 5,19 ha na cele budowlane,
W wigc nastapi wzrost wartosci poszczegdlnych nieruchomosci.
Zgodnie z art. 36 ust. 4 w takiej sytuacji, jezeli wtasciciel albo
uzytkownik wieczysty sprzedawaé begdzie t¢ nieruchomos¢, wojt,
pobiera jednorazowg opftate, ustalong w tym planie, okre§long w
stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci.
Optata ta jest dochodem wiasnym gminy. Wysokos$¢ optaty nie
moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

Zgodnie z art. 37 ust. 4 (w nawigzaniu do art. 36 ust. 4) ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jednorazowa
oplata (ustalona w planie z tytulu wzrostu wartos$ci
nieruchomosci), obowigzuje w terminie 5 lat od dnia, w ktorym
plan miejscowy albo jego zmiana staty si¢ obowigzujace.

5. Inne dochody 1. Nastepstwem uchwalenia planu miejscowego mogg by¢

dziatania zwigzane z podzialem nieruchomosci, ewentualnie
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scalenie i podziat, budowa infrastruktury technicznej. Dziatania te
powodujg wzrost wartosci nieruchomosci, z ktérego gmina moze
skorzysta¢ poprzez pobranie optat adiacenckich. Optata
adiacencka jest to optata ustalona w zwigzku ze wzrostem wartosci
nieruchomosci spowodowanym budowa urzadzen infrastruktury
technicznej z udziatem srodkéw Skarbu Panstwa lub jednostek
samorzadu terytorialnego albo scaleniem i podziatem
nieruchomosci, a takze podziatem nieruchomosci. Optata ta ma w
czescei lub w catosci pokry¢ koszty jakie ponosi gmina z zwigzku z
wykonywaniem i realizacjg wyodrebnionych zadan wiasnych.

2. Optaty adiacenckie to optaty o charakterze publiczno-prawnym
uwarunkowane zaistnieniem okreslonych warunkéw a
mianowicie:

- wykonaniem infrastruktury technicznej,

- scaleniem i podzialem nieruchomosci,

- podziatlem nieruchomosci.

3. Jezeli w wyniku podzialu nieruchomosci dokonanego na
wniosek wlasciciela lub uzytkownika wieczystego, wzrosnie jej
wartos¢, prezydent miasta moze ustali¢, w drodze decyzji, optate
adiacencka z tego tytutu. Wysokos¢ stawki procentowej optaty
adiacenckiej ustala rada gminy, w drodze uchwaty.

Ustalenie 1 wysokos$¢ optaty adiacenckiej zalezg od wzrostu
warto$ci nieruchomosci spowodowanego budowg urzadzen
infrastruktury techniczne;.

4. Optata adiacencka moze by¢ na wniosek wiasciciela
nieruchomosci roztozona na raty roczne ptatne w okresie do 10 lat.
Warunki roztozenia na raty okresla si¢ w decyzji o ustaleniu
oplaty.

Ustalenie wysokosci optaty adiacenckiej, jako §wiadczenia
pienigznego, nastepuje w drodze administracyjnej wydawanej w
postepowaniu administracyjnym.

9. Informacja dot. wplywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy (dot. wydatkéw gminy)

1) do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udzialem Srodkow
z budzetu gminy nalezy budowa drog gminnych wraz z ich o§wietleniem, budowa sieci wodociagowe;j, sieci
kanalizacji sanitarnej oraz sieci kanalizacji deszczowej. Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu
infrastruktury technicznej, okre§lone w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak: zaopatrzenie
w energi¢ elektryczng, zaopatrzenie w energi¢ cieplng, zaopatrzenie w gaz, podlegaja dodatkowo przepisom
ustawy prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje
z zakresu zaopatrzenia w nie sg finansowane z udziatem $rodkéw budzetu gminy. Wskazane w ustawie
prawo energetyczne zadania wlasne, finansowane zjej budzetu, obejmujg wykonanie o$wietlenia drég,
ktorych gmina jest zarzadca (tj. drog gminnych).

2) zestawienie wydatkow gminy zwigzanych =z realizacja miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego:

Wydatki gminy

Wyszczegodlnienie

1. Drogi

1. W granicach obszaru objetego planem przewiduje si¢ realizacje
drogi gminnej dojazdowej w ramach terenu: 01KDD (dtugos¢ ok.
360m; szerokos$¢ 10m; powierzchnia 0,37 ha).

2. W granicach obszaru obj¢tego planem przewiduje si¢ realizacjg
drogi gminnej dojazdowej stanowigcej rezerwe terenowa dla
potrzeb poszerzenia przylegajacej drogi do 12m w ramach terenu:
02KDD (dtugos¢ ok. 220m; szeroko$¢ zmienna; powierzchnia
0,08 ha).

3. Realizacja w/w inwestycji finansowana bedzie zgodnie z
zasadami okreslonymi w ust. 4 Zalacznika Nr 3 do niniejszej
uchwaty Rady Gminy (ROZSTRZYGNIECIE Rady Gminy Nowa
Wies Leborska o sposobie realizacji oraz sposobie finansowania
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
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technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy).

2. Sie¢ wodociggowa

1. W granicach obszaru objetego planem przewiduje si¢ realizacje
sieci wodociggowej w ramach nast¢pujacych terenow: 01KDD
(ok. 350m), 03KDW (ok. 150m), 04KDW (ok. 65m), 05 KDW
(ok. 100m), 06KDW (ok. 80m), 07KDW (ok. 70m) — razem ok.
815m.

2. Realizacja w/w inwestycji finansowana bgdzie zgodnie z
zasadami okreslonymi w ust. 4 Zalacznika Nr 3 do niniejszej
uchwaty Rady Gminy (ROZSTRZYGNIECIE Rady Gminy Nowa
Wies Leborska o sposobie realizacji oraz sposobie finansowania
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy).

3. Kanalizacja sanitarna

1. W granicach obszaru objetego planem przewiduje si¢ realizacje
sieci kanalizacji sanitarnej (grawitacyjnej) w ramach
nastepujacych terenow: 01KDD (ok. 365m), 03KDW (ok. 165m),
04KDW (ok. 65m), 05KDW (ok. 110m), 06KDW (ok. 95m),
07KDW (70m), 02KDD (ok. 170m) — razem ok. 1110m.

2. Poza obszarem objetym planem przewiduje si¢ realizacj¢ sieci
kanalizacji sanitarnej (ttocznej) — do miejsca wigczenia do
istniejace;j sieci kanalizacji sanitarne;j.

3. W granicach obszaru objetego planem przewiduje si¢ realizacje
1 przepompowni $ciekéw sanitarnych w ramach terenu: 9Kp.

4. Realizacja w/w inwestycji finansowana bgdzie zgodnie z
zasadami okreslonymi w ust. 4 Zalacznika Nr 3 do niniejszej
uchwaty Rady Gminy (ROZSTRZYGNIECIE Rady Gminy Nowa
Wies Leborska o sposobie realizacji oraz sposobie finansowania
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy).

5. Wykupy i odszkodowania

1. Przewiduje si¢ konieczno$¢ wykupu gruntow prywatnych (lub
przejecia w drodze porozumienia) dla potrzeb realizacji
planowanych drog 01KDD (powierzchnia 0,37 ha),02KDD
(powierzchnia 0,08 ha) oraz przepompowni Sciekow 9Kp
(powierzchnia 0,00 ha tj. mniej niz 0,01 ha) — razem 0,45 ha.

2. Nie przewiduje si¢ koniecznos$ci ani wyplaty odszkodowan.

6. Inne wydatki

Realizacja planu spowoduje potrzebg¢ dokonania nowego podziatu
geodezyjnego. Koszty z tym zwigzane finansowane bgdg ze
srodkow wiasnych inwestora.

10. W planie miejscowym dopuszczono mniejsze dziatki wolnostojace tj. o powierzchni co najmniej 600 m? bo
teren przylega do miasta Leborka (potozenie podmiejskie) i ze wzgledu na istniejgcy uktad komunikacyjny po
stronie miasta Leborka. Pozostate wielkosci dziatek przyjeto wg studium.

Przewodniczacy Rady Gminy Nowa Wie§ Leborska

mgr Zdzistaw Korda
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