UCHWALA NR XII1/144/19
RADY GMINY NOWA WIES LEBORSKA

z dnia 18 listopada 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrebie
geodezyjnym Lebien, gmina Nowa Wies§ Leborska (dziatka nr 3/3i9)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22019 roku, poz.506 zpo6zn. zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 roku, poz. 1945 z pdzn. zm.) oraz w zwigzku z uchwatg nr
XLVII/476/18 Rady Gminy Nowa Wie$ Leborska z dnia 29 czerwca 2018 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrgbie geodezyjnym
Lebien Gmina Nowa Wie$ Leborska (dziatka nr 3/3 1 9)

Rada Gminy Nowa Wie$ Leborska
uchwala, co nastepuje

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowa Wie$ Leborska, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w obrebie geodezyjnym k.ebien, gmina Nowa Wie$ Leborska (dziatka nr 3/3 19), obejmujacego
teren o powierzchni ok. 5,46 ha, w granicach okre§lonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do
uchwaty.

§ 2. Integralng cze$cia uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. Czes¢ tekstowa uchwaty zostata podzielona na nastepujace jednostki redakcyjne:
1) Dziat I zawierajgcy postanowienia ogolne;

2) Dziat 11 zawierajacy ustalenia ogélne dla wszystkich terendw w granicach opracowania, na ktore sktadaja
si¢:
a) Rozdzial I zawierajacy ustalenia dotyczace przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
b) Rozdziat Il zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
¢) Rozdziat 11l zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

d) Rozdziat IV zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspotczesne;,

e) Rozdzial V zawierajacy ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni
publicznych,

f) Rozdziat VI zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu,

g) Rozdziat VII zawierajacy ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisoéw, w tym terendw
gorniczych, atakze obszardw szczegoOlnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych,
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h) Rozdzial VIII zawierajacy ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym,

i) Rozdzial IX zawierajacy ustalenia dotyczace szczegdélowych warunkow zagospodarowywania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

j) Rozdziat X zawierajacy ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej,

k) Rozdzial XI zawierajacy ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow,

1) Rozdziat XII zawierajacy ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢
optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

3) Dzial III zawierajagcy ustalenia szczegotowe obowigzujace dla konkretnych terenéw wskazanych
w poszczegolnych paragrafach, za pomocg symbolu zgodnego z rysunkiem planu;

4) Dziat [V zawierajacy ustalenia koficowe.

DZIAL 11.
Ustalenia ogélne

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyrdézniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
o okreslonym rodzaju przeznaczenia lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek
powierzchni zabudowanej obiektami kubaturowymi do powierzchni dzialki; powierzchnia zabudowy
wyznaczana jest przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, poza ktora wyklucza si¢ lokalizacje
zewnetrzne] Sciany budynku. Zewnetrznej Sciany budynku nie stanowia: ganki, wiatrotapy, schody
i pochylnie wejsciowe do budynku, wykusze, balkony iinne podobne elementy bryly budynku, ktore
jednak moga by¢ wysunigte od wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy na odlegto$¢ nie wigcej
1,5m; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budowli zzakresu lacznosci publicznej, sieci
i elementdéw infrastruktury technicznej oraz $cian podziemnych budynku;

6) szerokos$¢ frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ szerokos¢ dziatki mierzong od strony drogi publicznej
lub innej drogi, z ktdrej realizowany jest wjazd lub wejscie na dziatke;

7) tymczasowych obiektach ustugowo-handlowych — nalezy przez to rozumie¢ kioski, stragany, pawilony
handlowe, punkty sprzedazy ulicznej, przekrycia namiotowe ipowloki pneumatyczne, kontenery oraz
przyczepy handlowe i gastronomiczne;

10) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposdb wykorzystania i urzadzenia terenu,
atakze sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu w planie, dopuszczony na czas
okreslony tj. do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu, zasady tymczasowego
zagospodarowania okreslajg ustalenia planu;

11) zabudowie uslugowej nieuciazliwej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwiazang z dzialalno$cia
ustugowa nieucigzliwg dla zabudowy mieszkaniowej typu: handel detaliczny, gastronomia, ustugi turystyki,
ushugi o$wiaty, ustugi kultury, ustugi sportu i rekreacji ( bez sportow motorowych i tego typu ucigzliwych),
biura, rzemiosto nieucigzliwe (szewc, krawiec, fryzjer, tapicer, itp.) ustugi zdrowia z wylaczeniem szpitali
i domoéw opieki zdrowotnej, dzialalno$¢ gospodarcza zwigzang z wykonywaniem wolnych zawodéw np.
gabinet lekarski, biuro projektowe, biuro rachunkowe, biuro prawnicze itp. oraz inne ustugi o analogicznym
stopniu ucigzliwosci.

§ 5. 1. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego opracowaniem planu;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

3) symbol przeznaczenia terendw: zgodnie z ustaleniami w § 6;
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4) stanowisko archeologiczne ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;
5) granica strefy ochronnej Zbiornika Wod Podziemnych Nr 107;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow objetych planem:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej (ustugi nieucigzliwe) — MN/U;
3) tereny drog wewnetrznych - KDW.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie ustala si¢:
1) zaleca si¢ zachowanie drzew niekolidujacych z planowang zabudowa i zagospodarowaniem terenu;
2) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdtuz granic terenu oraz wzdhuz istniejacej drogi powiatowej;

3) nakaz ujednolicenia kolorystyki pokrycia dachow w nowych obiektach budowlanych do tonacji naturalne;
dachoéwki ceramicznej i grafitu;

4) nakaz wykonczenia elewacji w nowych obiektach budowlanych materialami o charakterze mineralnym lub
naturalnym, np. tynk, cegla, materiaty cegtopodobne (klinkier), drewno, kamien. Dopuszcza si¢ deskowanie
lub licowanie cegta;

5) zakaz stosowania sidingu winylowego i jaskrawych koloréw w wykonczeniu elewacji nowych obiektow
budowlanych i obiektow podlegajacych przebudowie oraz modernizacji.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Przez wschodnig czg¢$¢ obszaru przebiega granica strefy ochronnej (OWO-wysokiej ochrony)
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 107. Wszelkie dziatania podejmowane na tym obszarze powinny by¢ zgodne
z obowigzujacymi przepisami.

2. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkc;ji.

3. Nalezy zachowac istniejace wody $rddladowe, w tym oczka wodne, cenne zbiorowiska ro§linne, zielen
wysoka. Zielen wysoka w pasie drogowym nalezy wykorzystaé jako zielen izolacyjna.

4. Zakres uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci musi by¢ ograniczony do granic obszaru,
do ktorego inwestor posiada tytut prawny (poza urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktore nalezy
rozpatrywac i lokalizowaé w oparciu o przepisy odrebne), a znajdujace si¢ w granicach obszaru pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne §rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.

5. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigey teren przed erozja oraz przed
zaleganiem wod opadowych. Wody opadowe nalezy zagospodarowaé w sposdb umozliwiajacy ich pdzniejsze
wykorzystanie do nawodnienia np. trawnikow, zielencow itp.

6. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone¢ siedlisk i stanowisk ochrony
gatunkéw, zgodnie zobowiazujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko
wystepujacych: roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrona.

7. Ewentualng wycinke drzew powinno przeprowadzi¢ si¢ poza okresem lggowym ptakéw (tj. poza
okresem od 1 marca do 15 pazdziernika).
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§9.1. Na obszarze objetym opracowaniem zlokalizowane sa stanowiska archeologiczne ujete
w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw pod nr AZP 5-35/236 m.65 (Slad osadniczy kultury
oksywskie/wielbarskiej?) oraz nr AZP 5-35/238 m.67 ($lad osadniczy — pradzieje), ktore nie sa objete strefa
ochrony archeologiczno-konserwatorskiej. W przypadku, gdy podczas prowadzenia prac ziemnych, dojdzie do
przypadkowego odkrycia przedmiotu posiadajacego cechy zabytku, zastosowanie majg przepisy odrebne,
dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja dobra kultury wspoétczesnej podlegajace ochronie.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Na terenie objetym planem nie ustala si¢ przestrzeni publicznych.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych
terenéw okreslone sg w Dziale III uchwaty.

2. W odniesieniu do parametréw i wskaznikow zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla
poszczegdlnych terenow:

1) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych;
3) ustalenie wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

4) ustalenia dotyczace linii zabudowy obowiazuja dla budynkoéw, nie dotycza budowli z zakresu tacznosci
publiczne;j.

3. Ustalenia dotyczace podzialéow geodezyjnych:
1) na catym obszarze dopuszcza si¢ faczenie dzialek oraz ich podziat zgodnie z ustaleniami planu;

2) obowigzuje zakaz dokonywania podziatéw iwydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek na potrzeby polepszenia warunkow zagospodarowania dzialki sasiedniej
o powierzchni mniejszej niz powierzchnia dziatki ustalona w ustaleniach szczegétowych;

4) ustalone w planie zasady podziatu terenu na dziatki nie dotycza wydzieleh geodezyjnych dla sieci
iurzadzen sieciowych infrastruktury technicznej. Dla urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza si¢
wydzielenie dziatki o powierzchni i parametrach dowolnych.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 12. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja: tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych ani nie wystepuja naturalne
predyspozycje do wystepowania zjawisk osuwiskowych.

§ 13. Na dzien wuchwalenia planu nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy w rozumieniu
art. 13 ust. 1 ustawy zdnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzg¢dzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015r. poz. 774,1688), w zwigzku z czym w granicach planu nie zostaty
wyznaczone krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendOw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i wtérnego podziatu nieruchomosci.

Id: E61D90E9-2004-4B1A-81D5-2456F83FACS1. Podpisany Strona 4



Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. Szczegolne warunki zagospodarowania zostaty ustalone w Dziale III uchwaty.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Obsluge komunikacyjna terendéw MN I MN/U ustala si¢ z drogi wewnetrznej 5S-KDW.
2. Ustalenia dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:

1) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) 2 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej,

b) 1 miejsce postojowe na 50m2 powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego, lecz nie mniej niz 1mp na
1 lokal ustugowy,

c) dla posiadaczy kart parkingowych - 1 miejsce postojowe na 1 lokal ustugowy oraz 0 miejsc postojowych
dla pozostatych obiektow;

2) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budynku,
o ile ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terendw nie stanowig inaczej.

3. Drogi do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 17. 1. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) na catym obszarze objetym planem lokalizacje¢ infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy
sieci 1 urzadzen istniejagcych dopuszcza sig:

a) w liniach rozgraniczajacych drog ,

b) w pasach okreslonych liniami rozgraniczajacymi ulic, dojazdéw oraz ciaggow pieszych i pieszo-jezdnych,
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi na rysunku planu,

c¢) na kazdym obszarze dopuszcza si¢ lokalizacje sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej. Dopuszcza
si¢ wydzielenie dziatki zprzeznaczeniem na sie¢ lub urzadzenie infrastruktury technicznej,
o powierzchni mniejszej niz ustalono w kartach terenu;

2) dopuszcza si¢ zmiane lokalizacji istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w sposob
nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terendow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) obowigzuje zaopatrzenie w wode istniejacej i projektowanej zabudowy poprzez rozbudowe istniejacego
systemu wodociggowego,

b) nowo projektowane sieci zaleca si¢ lokalizowac w liniach rozgraniczajacych drog,

c¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode w sposob indywidualny, do czasu wybudowania i podiaczenia
dziatki do sieci wodociagowej;

d) nalezy zabezpieczy¢ wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) obowigzuje zaopatrzenie istniejacej i projektowanej zabudowy w system kanalizacji sanitarnej poprzez
rozbudowg istniejacego systemu,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie terenéw pod przepompownie $ciekoOw wyznaczonych na etapie realizacji
1 modernizacji istniejacej i nowoprojektowane;j sieci,

¢) w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzenie $ciekow
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wéod deszczowych poza granice nieruchomosci,
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b) nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j,

c) nalezy zastosowac¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby na analizowanym
terenie, a takze na terenach przyleglych nie naruszy¢ stosunkéw gruntowo wodnych,

d) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz
zaleganiem wod opadowych,

e) z dachow obiektow kubaturowych — lokalne odprowadzenie na terenie dziatki do gruntu lub do systemu
kanalizacji deszczowej, gromadzenie czgSci wod opadowych w celu pozniejszego wykorzystania do
nawodnienia trawnikow, zielencoéw, do prac porzadkowych lub celow p. poz.;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia,

b) obowigzuje rozbudowa sieci iurzadzen przesylu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energie elektryczng zabudowy na catym terenie opracowania,

¢) nowoprojektowane sieci NN nalezy realizowac jako sieci kablowe w liniach rozgraniczajacych drog oraz
po innych trasach, w sposdb nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terendw,

d) istniejace sieci 1iurzadzenia kolidujgce z projektowanym zagospodarowaniem wlasciwy gestor
przebudowuje na wniosek zainteresowanych stron, zapewniajac finansowanie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa;

5)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: obowigzuje zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz: w sposob indywidualny, docelowo z sieci gazowej;
7) w zakresie utylizacji odpadow statych:

a) po segregacji wywo6z na sktadowisko odpadéw za posrednictwem specjalistycznych jednostek, zgodnie
ze stosownymi uchwatami Rady Gminy Nowa Wie$ Leborska,

b) gospodarka odpadami musi by¢ zgodna zustawg z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (t.j. Dz.U.
z2019r., poz. 701, 730);

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej: uzbrojenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejaca
1 projektowang sie¢ telekomunikacyjna.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§18. 1. Na calym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego. Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie zustaleniami planu dopuszcza si¢
dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, bez prawa lokalizacji nowej zabudowy.

2. Ustala si¢ zasady lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych:

1) wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem zabudowy zwigzanej
z procesem budowlanym.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 19. Dla terenow znajdujacych si¢ w granicach planu ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 30%.

DZIAL I11.
Ustalenia szczegoélowe

Rozdzial 1.

§ 20. Ustalenia szczegdtowe dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-MN/U i 2-MN/U,
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej (ustugi nieuciagzliwe);
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a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 uchwaty.
b) dopuszcza si¢ wystepowanie na terenie dzialki samodzielnie jednej z funkcji,

c¢) dopuszcza si¢ budynki o funkcji mieszanej w formie budynkow mieszkalnych o maksymalnie 2 lokalach
mieszkalnych zjednym lokalem ustugowym oraz budynki ushlugowe 2z maksymalnie 2 lokalami
mieszkalnymi;

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 8m od linii rozgraniczajgcej drogi powiatowe;j,
- 6m od linii rozgraniczajgcej drog wewngtrznych KDW,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0, maksymalny 0,6,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca,
f) szeroko$¢ elewacji frontowej dla budynku mieszkalnego: nie wiecej niz 20m,
g) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych: nie wigcej niz 9,00 m ( do
2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe),

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 6,00 m,

h) poziom posadzki parteru : nie wigcej niz 0,60 m mierzone od poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem
do budynku,

1) geometria gtownego dachu:

-dla budynkéw mieszkalnych, uslugowych imieszkalno-ustugowych: dach dwuspadowy Iub
wielospadowy o kacie nachylenia gléwnej potaci dachowej od 30° do 45°, dopuszcza si¢ dachy
naczotkowe; glowna kalenica budynku rownolegle do drogi powiatowe;;

- dla budynkow garazowych i gospodarczych: dach dwuspadowy lub wiclospadowy o kacie nachylenia
gtéwnej potaci dachowej od 20° do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie i naczétkowe,

j) zasady podziatu na dziatki budowlane:
- powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1000,0 m?,
- szerokos¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: minimalnie 25 m,
- kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;

3) Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw:

a) tereny znajduja si¢ w granicach strefy ochronnej (OWO-wysokiej ochrony) Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 107, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu. Obowiazuja przepisy odrgbne,

b) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni towarzyszacej zabudowie.

§ 21. Ustalenia szczegélowe dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 3-MN i 4-MN,
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 uchwaly;

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 8m od linii rozgraniczajacej drogi powiatowej,
- 6m od linii rozgraniczajacej drog wewnetrznych KDW i jak na rysunku planu,

- od strony zachodniej linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0, maksymalny 0,50,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca,

f) szeroko$¢ elewacji frontowej dla budynku mieszkalnego: nie wigcej niz 20m,

g) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych: nie wiecej niz 9,00 m ( do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe),

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: nie wiecej niz 6,00 m,

h) poziom posadzki parteru : nie wigcej niz 0,60 m mierzone od poziomu terenu przed gldéwnym wejsciem
do budynku,

i) geometria gldownego dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia glownej potaci
dachowej od 30° do 45°, dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,

- dla budynkow garazowych i gospodarczych: dach dwuspadowy lub wiclospadowy o kacie nachylenia
gtéwnej potaci dachowej od 20° do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie i naczétkowe,

j) zasady podziatu na dziatki budowlane:
- powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1000,0 m?,
- szerokosc¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: dowolna,
- kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: dowolny,

3) Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw:

a) tereny znajduja si¢ w granicach strefy ochronnej (OWO-wysokiej ochrony) Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 107, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu. Obowiazuja przepisy odrgbne,

b) na fragmentach terendw znajduja si¢ stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku planu, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 1 uchwaty,

c) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni towarzyszacej zabudowie.

§ 22. Ustalenia szczego6lowe dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5-KDW i 6-KDW,
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych;

2) Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- droga 5-KDW 10m i jak na rysunku planu,

- droga 6-KDW zgodnie zrysunkiem planu (poszerzenie od 2,2 m do 12 m), tak, aby w liniach
rozgraniczajacych drogi zachowac szerokos$¢ 10 m,

b) wyposazenie: dowolne;
¢) dostepnosé: bez ograniczen;

3) Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw:

a) teren znajduje si¢ w granicach strefy ochronnej (OWO-wysokiej ochrony) Zbiornika Woéd Podziemnych
Nr 107. Obowigzujg przepisy odrgbne,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) na fragmencie terenu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne, oznaczone na rysunku planu, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 1 uchwaty.
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DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowa Wie$ Leborska.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Nowa Wie$ Legborska

mgr Zdzistaw Korda
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XI111/144/19
Rady Gminy Nowa Wie$ Leborska
z dnia 18 listopada 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrebie geodezyjnym Lebien, gmina Nowa Wie$
Leborska (dziatka nr 3/3i9)

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 roku, poz. 1945 z p6zn. zm.) projekt planu zostal wytozony do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 roku, poz. 1945 z p6zn. zm.) kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyj¢te w projekcie planu
moze wnie$¢ uwagi w terminie nie krotszym niz 14 dni od daty zakonczenia wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

W ustawowym terminie nie zgloszono zadnych wuwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrebie geodezyjnym Lebien, gmina Nowa Wie$
Leborska (dziatka nr 3/3i9).

Przewodniczacy Rady Gminy
Nowa Wies$ Leborska

mgr Zdzistaw Korda
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XI111/144/19
Rady Gminy Nowa Wie$ Leborska
z dnia 18 listopada 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 roku, poz. 1945 z p6zn. zm.) art. 7ust. 1 pkt 1, 213 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 roku, poz. 506 z pdzn. zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U. z 2019 roku, poz. 869 z p6zn. zm.)

Rada Gminy Nowa Wie$ Leborska
rozstrzyga, co nastepuje:

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkow
z budzetu gminy zalicza sig:

- budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem.
- budowe wodociagéw i urzadzen wodociagowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udzialem srodkéw
publicznych zdefiniowanych w art. 5 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych
z funduszy strukturalnych UE.

Pozostale  zadania  wlasne gminy =z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone
w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sa finansowane z udzialem
$rodkéw zbudzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wilasne gminy,
finansowane z jej budzetu, obejmujg wykonanie oswietlenia drog, ktérych gmina jest zarzadca - czyli
droég gminnych.

II. Budowa drog
W granicach planu nie przewiduje si¢ realizacji drog nalezacych do zadan wlasnych gminy.
III. Uzbrojenie terenu

Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu zaopatrzenia w wode - zaopatrzenie
z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociaggowej; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode W sposob
indywidualny w miejscach, gdzie nie ma technicznych mozliwosci podlgczenia dziatki do sieci
wodociggowej;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej - obowiazuje pelne
skanalizowanie obszarow przeznaczonych pod zabudowe iodprowadzanie $cieckdw bytowo-
gospodarczych do oczyszczalni $ciekow poprzez system kanalizacji sanitarnej; jako rozwigzanie
tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach nie majacych dostepu do
istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ indywidualne systemy gromadzenia S$ciekdéw
bytowo-gospodarczych; po rozbudowie sieci kanalizacyjnej wszystkie obiekty nalezy obowigzkowo
podlaczy¢ do sieci, a indywidualne rozwigzania bezwzglednie zlikwidowac;

IV. Zroédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
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1. Zrodta finansowania beda stanowi¢: $rodki pochodzace zbudzetu gminy (Srodki wilasne), $rodki
pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomoca montazy
finansowych, ogolnie przyj¢tej metody konstruowania budzetu projektow.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

1) Opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
dla terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetow rocznych.

2) Wynegocjowanie izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi umoéw na wspotfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzig¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych
niezbgdnych do realizacji inwestycji.

3) Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udzial wlasny
niezbedny do ubiegania si¢ o §rodki pomocowe.

4) Wsparcie finanséw gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia §rodkow na szczeg6lnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

2. 7rodla finansowe zwiazane z korzy$ciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (oplaty planistyczne, optaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwdj
przestrzenny 1 infrastrukturalny. Opflaty ztytutlu optaty planistycznej oraz oplaty adiacenckie winny by¢
sciggane w kazdym przypadku.

Przewodniczacy Rady Gminy
Nowa Wies$ Leborska

mgr Zdzistaw Korda
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr XI11/144/19
Rady Gminy Nowa Wie$ Leborska
z dnia 18 listopada 2019 roku

Przedmiotem uchwaly uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w obrebie geodezyjnym Lebien, gmina Nowa Wies Leborska (dzialka nr 3/31i9)

Projekt planu miejscowego opracowany zostal w oparciu o uchwate nr XLVII/476/18 Rady Gminy Nowa
Wies Leborska z dnia 29 czerwcea 2018 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrebie geodezyjnym Lebien gmina Nowa Wie$ Leborska
(dziatka nr 3/3 1 9). Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 5,46 ha.

Celem przedmiotowego planu jest wskazanie nowych terendow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, mieszkaniowo jednorodzinng z ustugami wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

Rozwigzania przedmiotowego planu nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Wie$ Leborska”.

Zgodnie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w uzasadnieniu nalezy przedstawi¢ w szczego6lnosci:

1) sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych zart. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

- plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczegélnie w zakresie:
wymagan tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych
i krajobrazowych, wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le§nych, wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;,
wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob niepetnosprawnych,
waloréow ekonomicznych przestrzeni, potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, prawa wilasnosci,
potrzeb interesu publicznego — poprzez poszczegdlne ustalenia w planie miejscowym, jak rowniez poprzez
ustawowg procedurg uzgodnien i opinii;

- w zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych plan nie ogranicza
mozliwosci rozwoju, co wynika z definicji terenu w ustaleniach ogoélnych tresci uchwaty. Na obszarze
opracowania planu zapewnia si¢ potrzeby zwigzane z odpowiednig iloScig i jako$cia wody do celow
zaopatrzenia ludnosci;

- w trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoleczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej, poprzez mozliwos$¢ ztozenia wnioskéw, badz uwag drogg e-mailowa, informujac o tym
w odpowiednich ogloszeniach 1 obwieszczeniach. Projekt przedmiotowego planu miejscowego byt
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 24 czerwca do 16 lipca 2019 roku w siedzibie Urzedu
Gminy Nowa Wie$ Lg¢borska. Ponadto w dniu 16 lipca br. odbyta si¢ publiczna dyskusja na temat
rozwigzan przyjetych w projekcie przedmiotowego planu, tym samym zachowano jawnos$¢ i przejrzysto$c
procedur planistycznych. Do projektu planu miejscowego po wylozeniu do publicznego wgladu
w ustawowym terminie do dnia 31 lipca 2019 roku nie wptynelty uwagi;

- przy ustalaniu przeznaczenia terendw oraz okres$laniu sposobow zagospodarowania i korzystania z terendw
uwzgledniono wnioski 1 uwagi sktadane w trakcie sporzadzania planu przez osoby prywatne jak i organy
publiczne, wazac przy tym interes publiczny i prywatny oraz majgc na uwadze ochrong istniejacego stanu
zagospodarowania terendw;

- nowa struktura przestrzenna zostala wyznaczona Ww oparciu o istniejacy uktad komunikacyjny,
z uwzglednieniem minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - plan jest zgodny z wynikami analizy zawartej w uchwale
nr XXVII/241/16 Rady Gminy Nowa Wie$ Leborska z dnia 7 listopada 2016 roku w sprawie aktualnos$ci
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowa Wie$ Leborska oraz
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miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy - w obszarze planu przewiduje si¢ budowg nowej
infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych gminy.

Podsumowujac, plan sporzadzony zostat zgodnie z obowigzujacg procedurg (ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), spetnia obowigzujgce Wwtym zakresie warunki 1moze by¢
zatwierdzony.

Przewodniczacy Rady Gminy Nowa Wie$§ Leborska

mgr Zdzistaw Korda
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