UCHWALA NR X1/112/19
RADY GMINY NOWA WIES LEBORSKA

7 dnia 26 wrzes$nia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie dzialki nr 116/6
w miejscowosci Mosty, obreb Lubowidz gmina Nowa Wies Leborska.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2019r. poz.506zpdzn. zm.) oraz art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.) oraz na podstawie uchwaly Nr
XLV/452/2018 Rady Gminy Nowa Wie§ Legborska zdnia 18 maja 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie dziatki nr 116/6 w miejscowosci
Mosty, obreb Lubowidz gmina Nowa Wie$ Leborska

Rada Gminy Nowa Wie$ Leborska
uchwala co nastepuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie dziatki nr 116/6
w miejscowosci Mosty, obr¢b Lubowidz gmina Nowa Wie$ Leborska nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Wie$ Leborska”.

§ 2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie dziatki nr 116/6
w miejscowosci Mosty, obrgb Lubowidz gmina Nowa Wie$ Leborska.

§ 3. Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmuje fragment obszaru
o powierzchni 1,11 ha w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 4. Integralng czgscig uchwaly sg nastepujace zatgczniki:

- Zalacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonany na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej do planowania przestrzennego w skali 1:1000;

- Zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

- Zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 5. 1. Ustalenia planu przedstawiono w formie tekstowej i graficzne;j:

a) zapisy tekstowe zawierajg ustalenia w zakresie okreSlonym w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zdnia 27 marca 2003 r.; przypisane sa one odpowiednio do
poszczegblnych terendow na rysunku planu,

b) ustalenia graficzne naniesione sg na rysunku planu; wyznaczaja one granice przestrzenne terenow, dla
ktorych stosuje si¢ odpowiednio ustalenia tekstowe.

2. Obowiazujacymi ustaleniami graficznymi planu sg:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) symbole cyfrowo-literowe oznaczajace przeznaczenie terenu,
d) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) zjazd na teren ustugowy.
f) zjazd na teren parkingu publicznego.
§ 6. 1. Definicje uzytych poje¢. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

a) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostato zdefiniowane w odpowiednim paragrafie,
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b) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy poza ktdra
nie mozna lokalizowa¢ nowo projektowanych budynkéw, nie dotyczy ona okapow, gzymsow, balkonow,
zadaszen nad wejsciami i podjazdami itp. elementéw wysunigtych poza lico budynku,

c¢) niskoemisyjnych no$nikach energii - nalezy przez to rozumie¢ nos$niki energii ekologicznie czystej
o wysokiej efektywnosci energetycznej nie pozostawiajace szkodliwych odpadow, zaliczamy do nich m.in.
elektryczno$¢, gaz ptynny, gaz ziemny oraz olej opalowy,

d) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

e) urzadzeniach infrastruktury technicznej - oznacza to drogi oraz wybudowane pod ziemig, na ziemi albo nad
ziemig przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne.

2. Wszystkie okreslenia zdefiniowane w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z podana definicja, niezaleznie od
miejsca zastosowania w ustaleniach planu. W przypadku pozostalych okreslen uzytych, a niezdefiniowanych
w planie, obowiazujg definicje z aktow prawnych obowiazujacych w chwili uchwalania planu.

§ 7. USTALENIA OGOLNE:
1. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Na calym obszarze opracowania dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, ktorych budowa nie wymaga
uzyskania pozwolenia na budowe. Funkcja i parametry tych obiektow nie powinny przekraczaé ograniczen
zawartych w odpowiednich kartach terenow;

2) Na calym obszarze opracowania dopuszcza si¢ podpiwniczanie budynkow oraz lokalizacj¢ obiektow
potozonych ponizej poziomu terenu (takze przykrytych ziemig), w przypadku gdy rozpoznanie warunkéw
gruntowych nie wyklucza ich lokalizacji i pod warunkiem zastosowania technologii adekwatnych do
zastanych warunkow.

2. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) Obowigzuje zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepelnosprawnych:
a) w ciggach komunikacyjnych nalezacych zaréwno do glownego jak i wewnetrznego uktadu drogowego,
b) na terenach o ustalonym dostepie publicznym;

2) Na terenach systemu komunikacyjnego dopuszcza sig, o ile ustalenia szczegbélowe nie stanowig inacze;j:
a) obiekty matej architektury,

b) tymczasowe obiekty budowlane stanowigce wyposazenie ulic, np.: kioski z prasa, budki telefoniczne itp.
uzgodnione z wlasciwym zarzadca drogi.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Obszar planu potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Fragment Pradoliny Leby
i Wzgdrza Morenowe na Potudnie od Leborka;

2) Na terenach przeznaczonych pod zabudowe zaleca si¢: gromadzenie woéd opadowych iroztopowych
z dachoéw ipowierzchni utwardzonych w celu ich pézniejszego wykorzystania, zebranie wierzchniej
warstwy gruntu w celu p6zniejszego jego wykorzystania;

3) Dla obszaru opracowania zaleca si¢ wzmocnienie cigglosci przestrzennej Srodowiska przyrodniczego
poprzez ksztaltowanie zieleni towarzyszacej z wykorzystaniem gatunkow ro$lin rodzimych, zgodnych
siedliskowo;

4) Obszar planu polozony jest nad Gltownym Zbiornikiem Wo6d Podziemnych GZWP 107 Pradolina rzeki
Leby.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Ustalenie wysoko$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej;
2) Dla terenéw zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ wydzielenie terendw komunikacji wewnetrznej;

3) Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji urzgdzen emitujacych zmienne S$wiatlo (natg¢zenie 1 obraz)
z zastosowaniem o§wietlenia np. typu LED.
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5. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci:

1) Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek na potrzeby polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki sasiedniej
o powierzchni mniejszej niz powierzchnia dziatki ustalona w ustaleniach szczegdtowych;

2) Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek na potrzeby infrastruktury techniczne;.
6. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) Na calym obszarze opracowania dopuszcza si¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane infrastruktury
technicznej. Ustalone w planie zasady podziatlu nieruchomo$ci oraz parametry zabudowy
zagospodarowania terenu nie dotyczg sieci, urzadzen oraz innych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej;

2) Zaleca sig¢ retencjonowanie wod opadowych, ujetych w zorganizowany system kanalizacji deszczowej,
przed odprowadzeniem ich do odbiornika.

7. Stawka procentowa:Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla catego obszaru objetego planem.

§ 8. USTALENIA SZCZEGOLOWE:
1. Dla terenu 1U (pow. 0,7 ha) wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:

1) Podstawowe przeznaczenie:teren zabudowy ustugowej 2z wyltaczeniem wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2000 m?;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) podstawowa formg projektowanej zabudowy sa obiekty ustugowe: handlu, rzemiosta i wielofunkcyjnych
ustug o charakterze komercyjnym,

b) architektura  obiektéw  ksztaltowana indywidualnie, dopuszcza si¢ zrdéznicowanie form
architektonicznych wznoszonych obiektow w zalezno$ci od petionych funkcji,

c)na terenie dopuszcza si¢ urzadzenia zwigzane z pozyskiwaniem energii elektrycznej, w tym ogniwa
fotowoltaiczne, wraz z infrastruktura niezbedna do ich realizacji; nie dopuszcza si¢ realizacji elektrowni
wiatrowych;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20% powierzchni dziatki,

b) zaleca si¢ wprowadzenie zadrzewien na parkingach w proporcji jedno drzewo na 5 miejsc postojowych;
4) Zasady ksztaltowania krajobrazu:stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w punktach 31 7;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolezesnej:w przypadku odkrycia, podczas prowadzenia prac ziemnych, przedmiotu posiadajacego
cechy zabytku, zastosowanie maja przepisy dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

6) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:nie dotyczy;
7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:
- od granicy lasu — 12 m, jak na rysunku planu,
- od potudniowo-zachodniej granicy terenu, granicy z dziatkg nr 116/13 — 6 m, jak na rysunku planu,
- od potnocno-wschodniej granicy terenu, granicy z terenem 3KD-L — 6 m, jak na rysunku planu,

- od zewnetrznej krawedzi nawierzchni jezdni planowanej drogi ekspresowej S6, ktorej fragment
w granicach planu stanowi teren 4KD-E — 40 m,

b) powierzchnia zabudowy: minimalna — nie ustala si¢, maksymalna — 60% powierzchni dziatki,
¢) wysokos$¢ zabudowy: minimalna — nie ustala si¢, maksymalna — 12 m,
d) szerokosci elewacji frontowych oraz geometria dachow poszczegdlnych obiektoéw — dowolne,

e) powierzchnia biologicznie czynna — jak w punkcie 3 lit a,
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f) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie ustala si¢, maksymalna — 2,5;

8) Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:teren potozony w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Fragment Pradoliny Leby i Wzgoérza Morenowe na Potudnie od Leborka
— obowiazuja przepisy odregbne;

9) Zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci:dopuszcza si¢ scalania ipodzial na zasadach
okreslonych w obowigzujacych przepisach, warunki dowolne;

10) Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dojazd do terenu: z drogi lokalnej 3KD-L, o ktérej mowa w ust. 3, w rejonie okreslonym jako zjazd na
teren ustugowy jak na rysunku planu, z zastrzezeniem punktu 11,

b) w przypadku podziatu terenu na dzialki w ramach terenu 1U dopuszcza si¢ komunikacyjng obstuge
wewnetrzng z drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci 6 m,

¢) parkowanie w granicach wlasnych dzialki, liczba miejsc postojowych dla samochodow nie mniejsza niz
3 stanowiska na 100 m?> powierzchni uzytkowej ustug, liczba miejsc postojowych dla rowerow
nie mniejsza niz 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug — z zastrzezeniem lit. d),

d) dopuszcza si¢ bilansowanie liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych z uwzglednieniem
terenu parkingu publicznego 2KS, o ktorym mowa w ust. 2, za zgodg jego zarzadcy,

e) minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ogoélnej liczbie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych: 4% inie mniej niz
1 miejsce postojowe przy minimum 4 miejscach postojowych; dopuszcza si¢ realizacjg miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa przy liczbie
miejsc postojowych dla samochodéw mniejszej niz 4,

f) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej,
g) odprowadzenie $ciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej,
h) odprowadzenie wod opadowych:

-z powierzchni utwardzonych — po ich oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi, do sieci
kanalizacji deszczowej,

- z pozostatych powierzchni — zagospodarowanie na terenie,
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej,
Jj) ogrzewanie: indywidualne z uzyciem niskoemisyjnych nosnikow energii,
k) gospodarka odpadami: regulowana przepisami odrgbnymi;

11) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:do czasu zrealizowania drogi ekspresowej 4KD-E
dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu ustugowego 1U na dotychczasowych zasadach;

12) Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy iinfrastruktury technicznej oraz przeksztalcen
i rekultywacji:nie dotyczy;

13) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe:nie dotyczy;
14) Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowal przekroczen normatywnych wartosci zanieczyszczen
powietrza oraz poziomu dzwigku w §rodowisku mierzonych na granicy wtasnos$ci terenu,

b) pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace si¢ w zasiggu prowadzonej dzialalno$ci oraz
negatywnego oddziatywania akustycznego winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed
ucigzliwosciami;

15) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:stosuje si¢

ustalenia zawarte w punkcie 5.

2. Dla terenu 2KS (pow. 0,1 ha) wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:

1) Podstawowe przeznaczenie:teren obstugi komunikacji — parking publiczny;
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2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic
utwardzenie nawierzchni w oparciu o projekt spdjny z terenami sgsiednimi;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 10% powierzchni dziatki,
b) zaleca si¢ ochrone drzew oznaczonych na rysunku planu,
c) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni towarzyszacej nie kolidujacej z funkcja podstawowa;
4) Zasady ksztaltowania krajobrazu:stosuje si¢ zasady, o ktéorych mowa w punktach 3, 61 7;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:w przypadku odkrycia, podczas prowadzenia prac ziemnych, przedmiotu posiadajacego
cechy zabytku, zastosowanie maja przepisy dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

6) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementow informacji przestrzennej, obiektéw infrastruktury technicznej, matej
architektury i zieleni,

b) zgodnie z punktem 2;
7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wprowadza si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem jednego obiektu do obstugi parkingu;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy dla ww. obiektu zgodnie z przepisami Prawa budowlanego i ustawy
o drogach publicznych,

¢) powierzchnia zabudowy: do 10 m?,

d) wysokos¢ zabudowy: minimalna — nie ustala si¢, maksymalna — 5 m,

e) szerokosci elewacji frontowej oraz geometria dachu — dowolne,

f) powierzchnia biologicznie czynna — jak w punkcie 3 lit a,

g) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie ustala si¢, maksymalna — 0,01;

8) Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:teren potozony w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Fragment Pradoliny Leby i Wzgoérza Morenowe na Potudnie od Leborka
— obowiazuja przepisy odrgbne;

9) Zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci:dopuszcza si¢ scalania ipodzial na zasadach
okreslonych w obowigzujacych przepisach, warunki dowolne;

10) Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dojazd do terenu: z drogi lokalnej 3KD-L, o ktorej mowa w ust. 3, w rejonie okre§lonym jako zjazd na
teren parkingu publicznego jak na rysunku planu, z zastrzezeniem punktu 11,

b) liczba miejsc postojowych dla samochodéw nie mniejsza niz 20 stanowisk, liczba miejsc postojowych
dla rower6w nie mniejsza niz 10 stanowisk,

¢) minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ogoélnej liczbie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych: 4% inie mniej niz
1 miejsce postojowe przy minimum 4 miejscach postojowych; dopuszcza si¢ realizacjg¢ miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa przy liczbie
miejsc postojowych dla samochodéw mniejszej niz 4,

d) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej,
e) odprowadzenie $ciekoéw: do sieci kanalizacji sanitarne;j;
f) odprowadzenie wod opadowych:

-z powierzchni utwardzonych — po ich oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi, do sieci
kanalizacji deszczowej,

- z pozostatych powierzchni — zagospodarowanie na terenie,
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g) zaopatrzenie w energic¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j,
h) ogrzewanie: indywidualne z uzyciem niskoemisyjnych nosnikoéw energii,
1) gospodarka odpadami: regulowana przepisami odrebnymi;

11) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:do czasu zrealizowania drogi ekspresowej 4KD-E
dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng na dotychczasowych zasadach;

12) Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy iinfrastruktury technicznej oraz przeksztalcen
i rekultywacji:nie dotyczy;

13) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe:nie dotyczy;
14) Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) dziatalno$¢ nie moze powodowac przekroczen normatywnych warto$ci zanieczyszczen powietrza oraz
poziomu dzwigku w Srodowisku mierzonych na granicy wlasnosci terenu,

b) pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace si¢ w zasiggu prowadzonej dziatalnosci winny
by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed ucigzliwo$ciami;

15) Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:stosuje si¢
ustalenia zawarte w punkcie 5.

3. Dla terenu 3KD-L (pow. 0,19 ha) wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:
1) Podstawowe przeznaczenie:teren publicznej drogi lokalnej - odcinek;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:nie dotyczy;

3) Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu:odtwarzanie iuzupehienie zadrzewien
przyulicznych, wprowadzanie zieleni wysokiej nie kolidujacej z bezpieczenstwem ruchu drogowego;

4) Zasady ksztaltowania krajobrazu:stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w punktach 3 i 6;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspélczesnej:w przypadku odkrycia, podczas prowadzenia prac ziemnych, przedmiotu posiadajacego
cechy zabytku, zastosowanie maja przepisy dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

6) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:dopuszcza si¢ lokalizacje elementow informacji
przestrzennej, obiektow infrastruktury technicznej, matej architektury i zieleni;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) jezdnia o dwoch pasach ruchu o nawierzchni utwardzonej,
b) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 15,8 m,
c) w szeroko$ci pasa drogowego nalezy przewidzie¢ usytuowanie chodnika,

d) dwa zjazdy z publicznej drogi lokalnej w rejonach oznaczonych na rysunku planu do obstugi terenéw
przylegtych;

8) Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:teren potozony w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Fragment Pradoliny Leby i Wzgoérza Morenowe na Potudnie od Leborka
— obowiazujg przepisy odrebne;

9) Zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci:na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach, warunki dowolne;
10) Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dojazd do terenu: poza granicami planu z publicznej drogi ekspresowej, oznaczonej na fragmencie
w granicach planu jako 4KD-E,

b) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni szczelnych jezdni przez separator do sieci kanalizacji
deszczowej na warunkach okre$lonych przez gestora sieci; zakaz odwodnienia terenu do systemu
odwodnienia drogi ekspresowej, oznaczonej na fragmencie w granicach planu jako 4KD-E,

¢) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na warunkach okre§lonych przez gestora
sieci,
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d) dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw 1iurzadzen infrastruktury technicznej, podziemne elementy
infrastruktury technicznej prowadzi¢ w pasie drogowym zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) gospodarka odpadami - regulowana przepisami odrgbnymi;

11) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:do czasu zrealizowania drogi ekspresowej 4KD-E
dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng na dotychczasowych zasadach;

12) Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy iinfrastruktury technicznej oraz przeksztalcen
i rekultywacji:nie dotyczy;

13) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe:nie dotyczy;
14) Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych:nie dotyczy;

15) Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:stosuje si¢
ustalenia zawarte w punkcie 5.

4. Dla terenu 4KD-E (pow. 0,12 ha) wprowadza si¢ nast¢pujace ustalenia:
1) Podstawowe przeznaczenie:teren publicznej drogi ekspresowej - fragment;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:nie dotyczy;
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) wprowadzenie zieleni nie kolidujgcej z bezpieczenstwem ruchu drogowego na powierzchniach
nie przeznaczonych dla ruchu,

b) zastosowanie, w miar¢ potrzeb, srodkdéw zmniejszajacych negatywne oddziatywanie na srodowisko np.
niskich zywoptotéw o funkcji izolujgce;j;

4) Zasady ksztaltowania krajobrazu:stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w punktach 3 i 6;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéow, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspolczesnej:w przypadku odkrycia, podczas prowadzenia prac ziemnych, przedmiotu posiadajacego
cechy zabytku, zastosowanie majg przepisy dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

6) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) elementow informacji przestrzennej,

b) obiektow infrastruktury technicznej zwigzanych z gospodarka drogowg lub konieczno$cia zapewnienia
tranzytu dla polaczen sieciowych,

¢) malej architektury i zieleni;
7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dwie jezdnie o nawierzchni utwardzonej po minimum dwa pasy ruchu i pas rozdzielajacy,
b) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych w granicach planu od 4 m do 17,6 m,
¢) zakaz lokalizowania zjazdéw w granicach planu;

8) Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:teren potozony w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Fragment Pradoliny Leby i Wzgoérza Morenowe na Potudnie od Leborka
— obowiazujg przepisy odrebne;

9) Zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci:na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach, warunki dowolne;

10) Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dojazd do terenu: poza granicami planu z publicznej drogi ekspresowej,

b) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni szczelnych jezdni przez separator do sieci kanalizacji
deszczowej na warunkach okre§lonych przez gestora sieci,

¢) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na warunkach okre§lonych przez gestora
sieci,
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d) dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw 1iurzadzen infrastruktury technicznej, podziemne elementy
infrastruktury technicznej prowadzi¢ w pasie drogowym zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) gospodarka odpadami - regulowana przepisami odrgbnymi;

11) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:do czasu zrealizowania drogi ekspresowej 4KD-E
dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng na dotychczasowych zasadach;

12) Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy iinfrastruktury technicznej oraz przeksztalcen
i rekultywacji:nie dotyczy;

13) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe:nie dotyczy;

14) Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych:nie dotyczy;

15) Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:stosuje si¢
ustalenia zawarte w punkcie 5.
§ 9. Traca moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu ustalenia:

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie stacji paliw po poludniowej stronie drogi
krajowej nr 6 w miejscowosci Mosty obrgb Lubowidz gmina Nowa Wie§ Leborska (uchwata Nr
XXX/257/2001 Rady Gminy Nowa Wie$ Legborska z dnia 28 sierpnia 2001 roku),

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkalno — ustugowej w miejscowosci
Mosty gmina Nowa Wie$ Leborska (uchwata Nr XXXI11/213/05 Rady Gminy Nowa Wie$§ Leborska z dnia
15 czerwca 2005 r.)

§ 10. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowa Wie$ Leborska.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Z-ca Przewodniczacego Rady
Gminy

Katarzyna Frankowska-
Krecisz
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XI/112/19
Rady Gminy Nowa Wie$ Legborska

z dnia 26 wrzes$nia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie roztarzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie dzialki nr 116/6 w miejscowosci Mosty, obreb Lubowidz gmina Nowa Wie$ Leborska

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 roku (Dz. U. z2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) w zwigzku z opracowaniem w/w projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, Rada Gminy Nowa Wie§ Leborska rozstrzyga, co nastepuje:

1. Projekt w/w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zostal wyltozony do publicznego
wgladu (,,Dziennik Battycki” z 16.04.2019r.) w dniach od 25.04.2019 r. do 15.05.2019 r. w siedzibie Urzedu
Gminy w Nowej Wsi Leborskiej (dyskusja publiczna w dniu 08.05.2019 r. 0 godz.11:00 ; termin sktadania
wnioskéw do dnia 29.05.2019 1.).

2. W ustawowym okresie wyltozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego nie zostaly wniesione uwagi do w/w opracowania.

Z-ca Przewodniczacego Rady
Gminy

Katarzyna Frankowska-
Krecisz

Id: 1D284CA1-D4BF-45A2-8D95-F8A48E4AF208. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XI/112/19

Rady Gminy Nowa Wie$ Legborska

z dnia 26 wrzes$nia 2019 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy Nowa Wie$ Leborska oraz o zasadach ich finansowania

BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

1. Karta terenu 2KS — teren obstugi komunikacji — parking publiczny pow. 0,1 ha, z dopuszczeniem
lokalizacji obiektu do obstugi parkingu (pow. zabudowy do 10 m?), elementow informacji przestrzennej,
obiektow infrastruktury technicznej, malej architektury i zieleni, nawierzchnia utwardzona, poowierzchnia
biologicznie czynna minimum 10% pow. dziatki.

2. Karta terenu 3KD-L - teren publicznej drogi lokalnej — odcinek, pow. 0,19 ha, dlugos¢ 110 m,
szeroko$¢ minimum 15,8 m, jezdnia o dwoch pasach ruchu o nawierzchni utwardzonej, chodnik, dwa zjazdy do
obslugi terenéw przyleglych, sie¢ elektroenergetyczna, kanalizacja deszczowa, dopuszcza sie lokalizacje
elementow informacji przestrzennej, obiektow infrastruktury technicznej, matej architektury i zieleni,
odtwarzanie iuzupehlienie zadrzewien przyulicznych, wprowadzanie zieleni wysokiej nie kolidujacej
z bezpieczenstwem ruchu drogowego.

W sktad UZBROJENIA TERENOW wchodza:
1. 2KS (w miare potrzeb):
a) sie¢ wodociagowa,
b) kanalizacja sanitarna,
¢) kanalizacja deszczowa,
d) sie¢ elektroenergetyczna,
w tym istniejaca w granicach terenu sie¢ — odcinek sieci kanalizacyjne;j.
2. 3KD-L (w miare potrzeb):
a) kanalizacja deszczowa,
b) sie¢ elektroenergetyczna,
¢) inne sieci w miare¢ potrzeb,

w tym istniejace w granicach terenu sieci — odcinki sieci kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowe;j,
elektroenergetycznej, wodociagowej, telekomunikacyjne;.

REALIZACJA odpowiednio przez zarzadce parkingu, w tym takze z mozliwo$cia realizacji przez
gming¢ w formule Partnerstwa Publiczno-Prywatnego (PPP), oraz zarzadce drogi iodpowiednich
wlascicieli i gestorow sieci.

FINANSOWANIE

- parkingu przez budzet gminy z mozliwoscig wspotinansowania ze Srodkow zewngetrznych, mozliwosé
finansowania w wyniku umowy w formule PPP w udzialem kapitalu prywatnego,
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- drogi przez budzet gminy z mozliwo$cig wspdifinansowania ze $rodkdéw zewnetrznych na podstawie
umowy, takze w sposob okreslony w warunkach technicznych.

Z-ca Przewodniczacego Rady
Gminy

Katarzyna Frankowska-
Krecisz
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Uzasadnienie

do uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
dziatki nr 116/6 w miejscowosci Mosty, obreb Lubowidz gmina Nowa Wie$ Leborska

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU
1. Podstawa prawna.

Do opracowania planu przystgpiono na podstawie uchwaty Nr XLV/452/2018 Rady Gminy Nowa Wie$
Leborska zdnia 18 maja 2018 r. wsprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie dziatki nr 116/6 w miejscowosci Mosty, obrgb Lubowidz
gmina Nowa Wie$§ Leborska.

2. Polozenie.

Obszar planu, o powierzchni ok. 1,11 ha polozony jest w miejscowosci Mosty po poludniowej stronie
drogi krajowej Nr 6 i na zachod od istniejgcej stacji paliw.

3. Cel sporzadzenia planu.

Celem sporzadzenia planu jest dostosowanie ustalen planow do nowej sytuacji komunikacyjnej
z uwzglednieniem uwarunkowan gospodarczych i funkcjonalno-przestrzennych. W miejscowosci Mosty
przebiega trasa drogi krajowej Nr 6, dla ktorej powstata koncepcja nowego przebiegu. Koncepcja ta jest
w fazie przygotowania do realizacji i — na poszczegdlnych odcinkach — takze samej realizacji.

W zwiazku z tym, ze na terenach sasiadujgcych nowy przebieg drogi wprowadzi istotne zmiany, plan
miejscowy wyprzedzajagco wprowadza zmiany ustalen w celu przygotowania si¢ do nowej sytuacji
komunikacyjnej. Wniosek obejmuje m.in. hurtowni¢ sprzetow i urzadzen budowlanych i AGD.

Nowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zmieniajacy jednoczesnie plan obowigzujacy,
umozliwi dalsze funkcjonowanie 1irozwdj dziatalnosci hurtowni, uporzadkuje obstuge terenow
w sgsiedztwie planowanej drogi serwisowej i wprowadzi nowe przeznaczenie na terenie gminnym (budynek
w wyniku realizacji nowego uktadu drogowego ulegnie likwidacji).

4. Plany obowiazujace.
Na obszarze planu obowigzuja dwa plany miejscowe:

1) w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie stacji paliw
po potudniowej stronie drogi krajowej nr 6 w miejscowosci Mosty obreb Lubowidz gmina Nowa Wie$
Leborska (uchwata Nr XXX/257/2001 Rady Gminy Nowa Wie$§ Leborska z dnia 28 sierpnia 2001 roku),

2) w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkalno —ustugowe;j
w miejscowosci Mosty gmina Nowa Wie$ Leborska (uchwata Nr XXXI1I/213/05 Rady Gminy Nowa Wie$
Leborska z dnia 15 czerwca 2005 r.).

5. Istniejace uzytkowanie, zagospodarowanie i stan wlasnoS$ci gruntow.

Obecnie na przedmiotowym terenie znajduje si¢ hurtownia urzadzen i materiatow budowlanych i sprzegtu
AGD, budynek dawnej $wietlicy/sali imprez okolicznosciowych 1iroslinno$¢ drzewiasto-krzewiasta.
W granicach przystgpienia wystepuja grunty wlasnosci prywatnej — przewazajg, wlasnosci gminnej i Skarbu
Panstwa.

6. Realizacja polityki przestrzennej gminy ustalonej w SUIKZP (Uchwata Nr XLV/349/13 Rady
Gminy Nowa Wie$§ Leborska z dnia 23 grudnia 2013 roku).

Obszar objety projektem planu wiaczony zostat w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowa Wie$ Leborska do terendw zwartej zabudowy o wielofunkcyjnym charakterze:
zabudowy mieszkaniowej, ushug, rzemiosta, rekreacji, sportu.

Ponadto przez obszar objety granicami planu w Studium ustalono przebieg drogi krajowej Nr 6. Projekt
planu dostosowuje ustalenia prawa miejscowego do aktualnej koncepcji tej drogi, uwzgledniajac
jednoczesnie droge lokalng, obslugujaca tereny przylegle. Pozwala wigc na realizacje drogi ekspresowej
zgodnie z wymogami warunkéw technicznych i potrzebami obshugi obszaru sgsiadujacego.

II. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST.2-4 USTAWY
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O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 11i2).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez ustalenie maksymalnych
nieprzekraczalnych linii zabudowy, ksztaltujacych uktad zabudowy od strony planowanych dro. Wigkszo$¢
obszaru objetego planem predysponowana jest do zabudowy. Ochrong objety zostaly jedynie elementy
zieleni wysokiej w postaci trzech drzew. Ponadto utrzymano nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od lasu
w odleglosci 12 m, co pozwoli na harmonijne ksztaltowanie zagospodarowania w jego sasiedztwie.

‘Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ilesnych (art. 1 ust. 2 pkt 3).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez realizacje wytycznych wynikajgcych
z opracowania ekofizjograficznego podstawowego sporzadzonego do projektu planu, ktore zostaty nastepnie
potwierdzone w prognozie oddziatywania na $rodowisko do projektu planu, atakze zaaprobowane
w stanowisku Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Plan zaleca forme ochrony istniejgcej zieleni poprzez ustalenie ochrony cennych drzew. Ponadto ustalenie
minimalnego wskaznika 20% powierzchni biologicznie czynnej na terenie ustugowym i minimum 10% na
terenie parkingu publicznego oraz ustalenia dotyczace wprowadzenia zieleni towarzyszacej na wszystkich
terenach, w tym komunikacyjnych, pozwoli na uksztattowanie waloréw krajobrazowych. Zapisy te beda
miaty pozytywny wplyw na ograniczenie wspotczynnika splywu wod opadowych i przyczynig si¢ do
lokalnej retencji tych wod. Dodatkowe zalecenia odnos$nie zbierania wod opadowych do celow
miejscowych wskazujg kierunek pozadanych dziatan.

Obszar planu potozony jest w zlewni rzeki Leby wpadajacej do Morza Battyckiego. W planie ustala si¢
odprowadzenie wod opadowych do uktadu odwadniajacego lub zagospodarowanie na terenie.

Na obszarze objetym granicami planu nie wyst¢pujg grunty rolne ani lesne.

‘Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej (art. 1
ust. 2 pkt 4).

Obszar objety granicami planu nie znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ani zaden obiekt
nie jest wpisany do rejestru zabytkdéw. Jednakze ustalenia planu zawieraja zapisy na wypadek odkrycia
reliktow archeologicznych.

‘Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby oso6b
niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez odpowiedniego udzialu miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa. Ponadto
w planie ustalono wymog zrealizowania minimalnie 20% powierzchni biologicznie czynnej dla uslugowe;j
dziatki budowlanej. Plan dopuszcza takze lokalizacj¢ urzadzen dla pozyskiwania energii elektryczne;j,
w tym ogniw fotowoltaicznych, co moze wplynaé na ograniczenie efektu cieplarnianego.

‘Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez ustalenie komercyjnych funkcji dla
terenu oraz poprzez ustalenie dla calego obszaru planu stawki procentowej od wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wysokosci — 30%. Rozszerzenie przeznaczenia terenu uslugowego wplynie na wzrost
atrakcyjnos$ci inwestycyjnej tego obszaru.

Realizacja ustalen planu umozliwi ozywienie gospodarcze obszaru, w tym stworzy szanse utworzenia
nowych miejsc pracy. Nowe inwestycje to rowniez wigksze wplywy z podatkow, a wigc wigksze
mozliwosci prowadzenia zadan publicznych. Plan uwzglednia takze realizacje uktadu drogowego zaréwno
o randze krajowej jak i lokalnej, stwarzajac dogodne warunki dla inwestowania i rozwoju.

‘Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7).

Wymagania te w projekcie planu uwzglednione zostalty m.in. poprzez rozszerzenie zakresu funkcji dla
obszaru planu. Zdjeto rezerwe terenowa na drogi publiczne z powierzchni 0,16 ha gruntéw prywatnych,
znoszac jednoczesnie zagrozenie rekompensatami obcigzajacymi budzet gminy. W planie cele publiczne
zajmujg zaledwie 0,4 ha terendéw prywatnych. Ponadto plan pozwala na realizacje zamierzen
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inwestycyjnych zar6wno wlascicielom prywatnym jak i publicznym.
-Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty m.in. poprzez umozliwienie realizacji zabudowy
1 zagospodarowania terenu niezagrazajgcego spetnieniu ww. potrzeb zgodnie z przepisami odrgbnymi.

-Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez ochron¢ wartosci kulturowych
i przyrodniczych, ustalenie zasad zagospodarowania wod opadowych, ustalenia dotyczace inwestycji
publicznych w postaci parkingu publicznego i drog publicznych.

-Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych
oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci (art. 1
ust. 2 pkt 10 i 13).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty m.in. poprzez umozliwienie realizacji wszelkiej
infrastruktury technicznej oraz wymog zaopatrzenia planowanej zabudowy w niezbedne media,
a takze uwzglednienie wnioskow do planu sktadanych przez gestordéw infrastruktury.

Istniejace sieci wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczne, gazowe moga obshuzy¢é nowa
zabudowe na obszarze objetym planem.

Plan dopuszcza ogrzewanie indywidualne z niskoemisyjnych zrodet lokalnych.

-Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoSci
i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12).

Sporzadzajac projekt planu Wojt Gminy Nowa Wie$ Leborska zrealizowat w pelni procedure okreslona
w art. 17 ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udzialu w niej spoteczenstwa. Przystgpienie do
planu oglosit na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Nowa Wie$ Leborska oraz zamiescil obwieszczenie
w lokalnym wydaniu Dziennika Baltyckiego, a dodatkowo na stronie www.bip.nwl.pl o podjgciu przez
Rade Gminy Nowa Wie$ L¢borska uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie dziatki nr 116/6 w miejscowosci Mosty, obreb Lubowidz,
gmina Nowa Wie$§ Leborska i wyznaczyt termin sktadania wnioskow do przedmiotowego planu.

Do planu zostaty zlozone standardowe wnioski od organéw uzgadniajgcych i opiniujacych.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko i uzasadnieniem byl wytozony do
publicznego wgladu, a w trakcie wylozenia zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami.

-Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3).

Ustalajac przeznaczenie terenu, sposob zagospodarowania i sposob korzystania z terenu Wojt Gminy
Nowa Wie$ Leborska wzial pod uwage zar6wno interes publiczny jak i interes prywatny.

Przeprowadzone analizy funkcjonalno-przestrzenne wykazaty, ze teren potozony
w granicach planu predysponowany jest do zabudowy ustugowej, dla ktorej ustalono parametry
urbanistyczne takie jak intensywno$¢, powierzchnia zabudowy, powierzchnia biologicznie czynna,
pozwalajace na optymalne wykorzystanie inwestycyjne terenu bedacego wlasnoscig prywatnag.

Jednocze$nie interes publiczny zostal uwzgledniony poprzez wprowadzenie ustalen ksztattujacych
gabaryty zabudowy pod wzgledem krajobrazowym oraz ustalen dotyczacych zachowania jego waloréw
przyrodniczych. Ustalono takze ograniczenie niektorych parametrow zabudowy, takich jak wysoko$¢
zabudowy i jej intensywno$¢ w nawigzaniu do zabudowy istniejacej w sgsiedztwie.

Interes publiczny uwzgledniono ustalajgc tereny komunikacji publicznej i parkingu publicznego do
obstugi ruchu do terenow sgsiadujacych.

-Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego
i maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 1i 2).

Ustalenie przeznaczenia ustugowego jest zgodne z ideg przeksztalcen tego obszaru przyjeta
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Wie$§ Leborska.
Przyjete w planie ustalenia odno$nie przeznaczenia i parametréw urbanistycznych poprzedzone
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zostaly analizami funkcjonalno-przestrzennymi i komunikacyjnymi. Obszar objety granicami planu w stanie
obecnym ma ograniczong dostgpnos¢ do publicznego transportu zbiorowego, jednak po realizacji
docelowego uktadu drogowego (poza granicami planu) dostepnos¢ moze znaczaco si¢ poprawic za sprawa
mozliwosci lokalizowania przystankow autobusowych w bezposrednim sgsiedztwie obszaru planu przy
projektowanej drodze lokalne;j.

-Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
(art. 1 ust. 4 pkt 3).

Na obszarze planu i w jego sgsiedztwie ustalono rozwigzania utatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow. Plan przewiduje realizacj¢ drogi lokalnej o odpowiednich parametrach, co zapewni
uzytkownikom i mieszkancom w sagsiedztwie obszaru planu dogodng dostepno$c¢ pieszg i rowerowa.

‘Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4).

Obszar objety granicami planu stanowi cze$¢ struktury funkcjonalno — przestrzennej wsi Mosty,
w otoczeniu planu istnieje zabudowa mieszkaniowa o charakterze ekstensywnym. W rejonie planu
planowane sg ulice lokalna i ekspresowa. Nowa zabudowa, ktéra moze powstaé dzigki ustaleniom
procedowanego planu, nie tylko uzupetni strukturg zabudowy, ale takze przyczyni si¢ do zagospodarowania
obszaru dotychczas niezagospodarowanego.

-Zgodnos$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 1 pkt 2).

Plan jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Nowa Wies
Leborska w latach 2012 — 2016, oceny aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowa Wie$ Leborska oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego”,
gdyz spetnia kryteria, o ktorych mowa w projekcie uchwaty (,,Cz¢$¢ IV — Ocena aktualno$ci miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego”, ust 3. ,,Wieloletni program sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego” pkt. 3).

-Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3).

Ustalenia projektu planu nie spowodujg negatywnych skutkow finansowych zawartych w art. 36 ustep 1,
2 1 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W projekcie planu dla catego obszaru planu (ok. 1,1 ha) ustalona zostala stawka procentowa w wysokosci
30%, ktora stanowi podstawe ustalenia optaty planistycznej pobieranej przez wdjta gminy w przypadku
zaistnienia przestanek wskazanych w art. 36 ust. 4 ustawy.

Prognozuje si¢ zwickszenie dochodow gminy wynikajace ze wzrostu wptywoéw do budzetu z tytulu optat
i podatkow.

II1I. PROCEDURA
1. Przeprowadzone elementy obowigzujqcej procedury planistycznej.

Projekt planu wraz zprognoza oddziatywania na  $rodowisko  zostal  zaopiniowany
i uzgodniony w ustawowo okres§lonym zakresie.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko i uzasadnieniem byl wytozony do
publicznego wgladu w dniach 25.04.2019 r. do 15.05.2019 1.

Na dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, zorganizowang przez Wojta
Gminy Nowa Wie$§ Leborska w 08.05.2019 r. 0 godz.11:00 nikt nie przybyt.

W ustawowym terminie, tj. do 29.05.2019 r. do projektu planu nie wniesiono zadnych uwag, zgodnie
z zatgcznikiem nr 2 do uchwaty.

2. Podstawa uchwalenia.

Plan zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacg procedurg (Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z pézniejszymi zmianami), spetnia obowigzujace w tym zakresie
warunki.

Z-ca Przewodniczacego Rady Gminy
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