UCHWALA NR XLIX/U3%718
RADY GMINY NOWA WIES LEBORSKA

z dnia 28 wrzesnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla péinocno-wschodniej
czeSci obrebu geodezyjnego Lubowidz, gmina Nowa Wie$ Leborska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z 2018 r., poz.994 zpoézn. zm.) wzwigzku zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2017 r., poz. 1073 z pézn. zm) oraz w wykonaniu
uchwaly nr XXXII/304/17 Rady Gminy Nowa Wie$§ Leborska zdnia28 marca 2017 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pdéinocno —
wschodniej czgséei obrebu geodezyjnego Lubowidz, gmina Nowa Wie$ Leborska

Rada Gminy Nowa Wie$ Leborska
uchwala, co naste¢puje

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla pétnocno — wschodniej czesci
obrgbu geodezyjnego Lubowidz, gmina Nowa Wie§ Leborska, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze
nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa
Wie$ Leborska” zatwierdzonego uchwala Rady Gminy Nowa Wies Leborska uchwatg nr X1.V/349/13 Rady
Gminy Nowa Wie$ Leborska z dnia 23 grudnia 2013 r.

2. Granice obszaru objetego planem o powierzchni okoto 47 ha stanowig:

1) od potudniowego wschodu: brzeg Jeziora Lubowidzkiego;

2) od ponocnego zachodu: linie rozgraniczajace drogi krajowej nr 6;

3) od zachodu: zachodnie granice dziatek od dziatki o nr 239/8 do dziatki o nr 244/35 w obreb Lubowidz.
§ 2. 1. Integraing czeécig uchwaly jest:

1) Zatacznik nr 1 do uchwatly zawierajacy rysunek planu;

2) Zalacznik nr 2 do uchwaly zawierajgcy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalgcznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Czgs¢ tekstowa uchwaty sklada sie z nastepujacych rozdziatow:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia ogdlne;
3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych;
4) Rozdziat 4 — Przepisy konicowe.
3. Rysunek planu, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaly, zawiera nastepujace oznaczenia:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenie terendw;
4) przeznaczenie terenow:
a) U — tereny zabudowy ustugowe;j,
b) US — tereny sportu, rekreacji i kultury fizyczne;j,
¢) PU — tereny obiektdéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowy ustugowe;j,

d) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, \
\
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e) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
f) RM — tereny zabudowy zagrodowe;j,
g) ZL — lasy,
h) R — tereny rolnicze;
5) zasady ochrony i1 ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
a) zamknigcie kompozycyjne,
b) ciag widokowy,
¢) symbol zadrzewien przyulicznych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: granice stref
ograniczongj ochrony archeologicznej W.III stanowisk archeologicznych;

7) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu: nieprzekraczalna linia
zabudowy;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obicktéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych:

a) pas terenu z ograniczeniem zabudowy i zagospodarowania, wynikajacym z zakazéw obowigzujgcych
na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Fragment Pradoliny Leby i Wzgérza Morenowe Na
Potudnie Od Leborka”,

b) granica Gtéwnego Zbiornika Wdd Podziemnych GZWP nr 107 ,,Pradolina rzeki Leby”,

¢) obszary o naturalnych predyspozycjach do wystepowania procesdéw osuwiskowych ze wzgledu
na nachylenie terenu powyzej 15%;

9) ustalenia dla systemu komunikacji:
a) KD.L — teren drogi publicznej klasy L — lokalna,
b) KD.D - teren drogi publicznej klasy D — dojazdowa,
¢) KD.W - teren drogi wewnetrznej,
d) KD.X - teren publicznie dostgpnego ciggu pieszo-jezdnego,
e) KD.P - teren publicznie dostgpnego ciggu pieszego.

Rozdziatl 1.
Przepisy ogélne

§ 3. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny elementarne oraz tereny komunikacji, czyli wyrdznione

narysunku planu liniami rozgraniczajagcymi tereny oréznym przeznaczeniu lubréznych zasadach
zagospodarowania:

1) tereny elementarne, oznaczone sa w tekscie i na rysunku planu symbolem, zawierajgcym:
a) kolejny numer terenu elementarnego ,
b) oznaczenie przeznaczenia terenu elementarnego,

2) tereny komunikacji oznaczone sg w tekscie i na rysunku planu symbolem, zawierajacym:
a) oznaczenie przeznaczenia terenu komunikacji,
b) kolejny numer terenu komunikacji;

2. Plan zawiera dwuszczeblowy ukiad ustalen: ustalenia ogdlne dotyczace calego obszaru objetego planem
oraz ustalenia szczegdlowe dla poszczegdlnych terenéw elementarnych oraz ustalenia dla terenéw komunikacji.
Dla kazdego terenu elementarnego obowigzuja rdwnoczesnie ustalenia ogdlne i ustalenia szczegotowe.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. Przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazZniki zagospodgf\owania
terenu
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1. Na terenie objgtym planem wyrdznia sie nastepujace typy obszaréw:

1) tereny przeznaczone na cele zabudowy, oznaczone w planie symbolami:

a) 01.U, 03.U, 08.U - tereny zabudowy ustugowe;j,

b) 02.MU, 05.MU, 06.MU, 13.MU, 21.MU - tereny zabudowy mieszkaniowo - ushugowej,

¢) 04.PU - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowy ustugowej,
d) 07.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 20.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
e) 09.RM - teren zabudowy zagrodowej,

) 17.U8S i 18.US - tereny sportu, rekreacji i kultury fizyczne;j,

- dla ww. rodzajow terenéw ustala sie: zasady lokalizacji zabudowy, wskazniki zagospodarowania
terenu (wskaznik powierzchni zabudowy, udzial powierzchni biologicznie czynnej, intensywnosé
zabudowy), atakze parametry ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektéw (wysoko$é budynkoéw,
wysokos¢ budowli, ksztalt dachu) oraz zasady obstugi komunikacyjnej (m.in. zasady dotyczace
zapewnienia miejsc parkingowych, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingow3);

2) tereny wytaczone z zabudowy oznaczone w planie symbolami ZL - tereny laséw i R — teren rolniczy:

a) na terenach 14.ZL, 15.ZL, 16.ZL - tereny laséw i 19.R — teren rolniczy obowigzuje zakaz zabudowy,

b) na terenach 14.ZL, 15.ZL, 16.ZL - tereny laséw i 19.R — teren rolniczy nie ustala sie: zasad lokalizacji
zabudowy, wskaznikow zagospodarowania terenu, atakze parametréw ksztaltowania zabudowy
i gabarytéw obiektow oraz zasad obstugi komunikacyjnej izasad dotyczacych zapewnienia miejsc
parkingowych, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;

3) tereny ukladu drogowego - tereny komunikacji dla ktérych ustalenia zawarte sa w § 13. Zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji.

2. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolem literowym PU ustala si¢ przeznaczenie: tereny obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowy ushugowe;j:

1) dopuszcza sig zabudowg uslugowa, a takze sktady i magazyny oraz hurtownie z wylgczeniem:
a) wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) ustug w zakresie oswiaty i wychowania, opieki zdrowotnej, opieki spolecznej i socjalnej, rekreacji
i kultury fizycznej, sportu (za wyjatkiem sportu wyczynowego);

2) dopuszcza si¢ funkcje obstugi komunikacji, tj. funkcje zwigzane z obstugg transportu samochodowego
takie jak np.: stacja paliw, myjnia, serwis samochodowy, diagnostyka, stacje obstugi samochodéw;

3) wyklucza si¢ sytuowanie nieobudowanych sktadowisk surowcéw, materiatéw lub produktéw w stanie
sypkim;

4) wyklucza si¢ funkcje mieszkaniowe w kazdej formie;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego, zwigzanych ze $wiadczeniem ustug
turystycznych w obiektach hotelarskich, takich jak np.: hotel, motel, pensjonat, dom wycieczkowy, dom

wypoczynkowy, schronisko miodziezowe, schronisko itp., inne budynki zamieszkania zbiorowego sg
wykluczone;

6) wyklucza si¢ ustugi turystyczne swiadczone w obiektach bedgcych obiektami hotelarskimi, takie jak: pola
biwakowe i kempingi oraz miejsca na ustawienie namiotow lub przyczep samochodowych;

7)jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze oraz
obiekty matej architektury;

8) dopuszcza sig obiekty infrastruktury techniczne;j.

3. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolem literowym MU ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy
mieszkaniowo — uslugowej:
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1) funkcje mieszkaniowsa dopuszcza si¢ w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza sie usytuowanie maksymalnie jednego budynku mieszkalnego;

2) dopuszcza si¢ zabudowe uslugows, z wylaczeniem wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych,
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) dopuszcza sie lokalizacje budynkow zamieszkania zbiorowego:

a) zaspakajajacych specyficzne potrzeby mieszkaniowe, takich jak np.: dom dziecka, dom rencistéw, dom
zakonny, internat, dom studencki,

b) zwigzanych ze $wiadczeniem ustug turystycznych w obiektach hotelarskich, takich jak: hotel, motel,
pensjonat, dom wycieczkowy, dom wypoczynkowy, schronisko mtodziezowe, schronisko itp.,

¢) inne budynki zamieszkania zbiorowego sg wykluczone;
4) dopuszcza si¢ budynki przeznaczone na cele ustug turystycznych swiadczonych w obiektach hotelarskich;

5) wyklucza sig¢ ustugi turystyczne $wiadczone w obiektach bedacych obiektami hotelarskimi, takie jak: pola
biwakowe i kempingi oraz miejsca na ustawienie namiotéw lub przyczep samochodowych;

6) na terenach MU zabudowy mieszkaniowo — uslugowej wyklucza sie:

a) funkcje obstugi komunikacji, tj. funkcje zwigzane z obstuga transportu samochodowego takie jak np.:
stacja paliw, myjnia, serwis samochodowy, diagnostyka, stacje obstugi samochodéw, wszelkiego typu
bazy transportowe oraz parkingi dla samochoddw cigzarowych,

b) sytuowanie nieobudowanych sktadowisk surowcéw, materiatéw lub produktéw w stanie sypkim,

¢) lokalizacje dzialalnosci o uciazliwosci wynikajacej z emisji odoréw, hatasu, wibracji, promieniowania
elektromagnetycznego;

7) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze oraz
obiekty matej architektury;

8) dopuszcza sig obiekty infrastruktury technicznej.

4. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolem literowym U ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy
ustugowe;j:

1) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa, a takze skiady i magazyny oraz hurtownie z wylaczeniem:
a) wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) uslug w zakresie os$wiaty i wychowania, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej isocjalnej, rekreacji
i kultury fizycznej, sportu (za wyjatkiem sportu wyczynowego);
2) dopuszcza si¢ funkcje obstugi komunikacji, t.j. funkcje zwigzane z obstuga transportu samochodowego
takie jak np.: stacja paliw, myjnia, serwis samochodowy, diagnostyka, stacja obstugi samochodéw;

3) w zakresie ustug turystycznych:

a) dopuszcza si¢ budynki przeznaczone na cele ustug turystycznych $wiadczonych w obiektach
hotelarskich,

b) wyklucza sie ustugi turystyczne $wiadczone w obiektach bgdacych obiektami hotelarskimi, takie jak:
pola biwakowe i kempingi oraz miejsca na ustawienie namiotéw lub przyczep samochodowych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego zwigzanych ze $wiadczeniem ushug
turystycznych w obiektach hotelarskich, takich jak: hotel, motel, pensjonat, dom wycieczkowy, dom
wypoczynkowy, schronisko miodziezowe, schronisko itp., inne budynki zamieszkania zbiorowego
sg wykluczone;

4) wyklucza sie funkcje mieszkaniowe, o ile ustalenia szczegolowe nie stanowia inaczej;

5) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze oraz
obiekty malej architektury;

6) dopuszcza sie obiekty infrastruktury technicznej.

5. Dla terendw oznaczonych w planie symbolem literowym RM ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy
zagrodowe;j:

\
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< 5.

NS
Id: F6167C6C-D087-4C4A-B174-80595662F5E9. Uchwalony Strona 4 e




1) wyklucza si¢ sytuowanie budynkow inwentarskich;

2) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze oraz
obiekty malej architektury;

3) dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury technicznej.

6. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolem literowym MN ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j:

1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy wolnostojacej;

2) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza sie garaze, budynki gospodarcze oraz
obiekty malej architektury;

3) dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury technicznej.

7. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolem literowym US ustala si¢ przeznaczenie: tereny sportu,
rekreacji i kultury fizycznej:

1) tereny oznaczone symbolem US przeznaczone sa wylacznie dla inwestycji infrastrukturalnych shuzacych
wykonywaniu zadan wiasnych Gminy Nowa Wie§ Leborska, w szczeg6Inosci w zakresie kultury i kultury
fizycznej, a takze edukacji publicznej;

2) o ile ustalenia szczegélowe nie stanowig inaczej:

a) obiekty handlu i gastronomii dopuszcza si¢ jako tymczasowe i towarzyszace krétkotrwalym imprezom
okolicznosciowym, wyklucza si¢ pozostate rodzaje tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) wyklucza si¢ zagospodarowanie na potrzeby wszystkich rodzajéw ustug hotelarskich;

3) dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury technicznej oraz matej architektury.
§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1. Ustala sig nastgpujace zasady kompozycji krajobrazu:

1) ustala si¢ elementy zagospodarowania o szczeg6lnym znaczeniu dla ksztattowania krajobrazu:

a) zamknigcie kompozycyjne, ktére moze tworzy¢: element kompozycji budynku, obiekt budowlany lub
grupa obiektow, a takze uksztattowanie zieleni, wyrézniajace si¢ widokowo w przestrzeni publicznej,

b) ciag widokowy,
c¢) zadrzewienia przyuliczne;

2) jako zamknigcia kompozycyjne nalezy ksztaltowaé nastepujgce elementy zagospodarowania oznaczone
na rysunku planu odpowiednim symbolem:

a) zagospodarowanie na potudniowym krancu terenu 20.MN, przy skrzyzowaniu drog KD.L.01 i KD.D.05,

b) zagospodarowanie na potudniowym kraficu terenu 07.MN przy skrzyzowaniu ulicy KD.L.01 oraz ciagu
pieszo jezdnego KD.X.01;

3) obowigzuje zachowanie niezakloconego widoku z ciggu widokowego, oznaczonego na rysunku planu
odpowiednim symbolem, z drogi KD.L.01 w kierunku Jeziora Lubowidzkiego;

4) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania krajobrazu dotyczace ksztattowania zasobu zieleni:

a) obowigzuje wprowadzenie zadrzewieti z wykorzystaniem rodzimych gatunkéw, usytuowanych wzdtuz
linii rozgraniczajacych istniejacych ulic,

b) realizacja parkingéw naziemnych wymaga wprowadzenia zadrzewiefi na terenie parkingu w proporcjach
minimum 1 drzewo na 2 miejsca parkingowe,

¢) zadrzewienia przyuliczne w formie jednego rzedu drzew lisciastych z wykorzystaniem rodzimych
gatunkéw nalezy uksztattowaé w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej w planie jako KD.D.04
oraz publicznego ciggu pieszo - jezdnego oznaczonego w planie jako KD.X.04,

d)na terenach pozostatych publicznych ciaggéw komunikacyjnych nalezy wprowadzaé zadrzewienia

uwzgledniajagc wymogi bezpieczefistwa ruchu, % N
N \
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e) na terenach oznaczonych w planie jako 17.US i18.US nalezy ksztattowaé zielefi w oparciu o rodzime
gatunki roslin.

2. Ustalenia dotyczace kolorystyki obiektow:

1) obowigzuje ujednolicona kolorystyka pokrycia dachéw ograniczona do tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej, szarosci i grafitu, a takze trzciny i slomys;

2)dla budowli infrastruktury technicznej obowigzuje harmonijne dostosowanie kolorystyki obiektow
do otaczajgcego krajobrazu;

3. Miejsca gromadzenia odpadéw powinny spetniaé nastepujace wymagania:

a) ostony miejsc gromadzenia odpadéw (wiaty $mietnikowe) powinny by¢ zharmonizowane z zabudowa
i zagospodarowaniem terenu lub dziatki,

b) nie zezwala si¢ na zastosowanie blachy, jako materialu wykoriczeniowego oston bocznych miejsc
gromadzenia odpadéw.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. W zakresie ochrony $rodowiska przed hatasem ustala sie na granicy terenéw oznaczonych w planie
symbolem:
1) US obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terendéw rekreacyjno-
wypoczynkowych;
2) MN obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

3)MU obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terendw
mieszkaniowo — ustugowych;

4) RM obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej.

2. W zakresie ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych ustala sig:

1) na calym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz zagospodarowania terenu w sposéb mogacy mieé
szkodliwy wplyw na zasoby wod podziemnych lub spowodowaé splyw zanieczyszczen do Jeziora
Lubowidzkiego;

2) wyklucza si¢ magazynowanie, skladowanie odpadéw i substancji niebezpiecznych bez utwardzonego
podloza i izolacji wykluczajacej mozliwos¢ przenikania zanieczyszczen do gruntu;
3) na calym terenie obowigzuje zakaz rolniczego wykorzystania sciekow;

4) zagospodarowanie nalezy dostosowaé do istniejacej rzezby terenu i warunkéw geotechnicznych w sposob,
ktéry nie spowoduje zaklocenia swobodnego splywu wdd gruntowych oraz trwalych zmian
w uksztaltowaniu terenu.

3. W zakresie ochrony powietrza wyklucza si¢ lokalizacje Zrédet ciepta powodujacych przekroczenie
dopuszczalnych poziomdw emisji zanieczyszczen do powietrza.

4. Na calym terenie wyklucza sie wykorzystywanie energii wiatru do produkcji energii elektryczne;.
5. Na calym obszarze obowigzuje ochrona dziko wystepujacych ro§lin, grzybow i zwierzat oraz ich siedlisk,
zgodnie z przepisami o ochronie przyrody.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspélczesnej

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow, ani ujete
w gminnej ewidencji zabytkow, nie wystepuja réwniez dobra kultury wspétczesne;j.

2. Wyznacza sie strefy ograniczonej ochrony archeologicznej W.III stanowisk archeologicznych ujetych
w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkéw jako obiekty: AZP 7-36/103, AZP 7-6/104, AZP 7-
36/105, AZP 7-36/106, AZP 7-36/107 i AZP 7-36/108, oznaczone na rysunku planu odpowiednim symbolem
graficznym.
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3. W przypadku zamiaru przeprowadzenia prac ziemnych, zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny przestrzeni publicznych, wymagajace odrgbnych
ustalen.

2. Realizacja zagospodarowania bez barier architektonicznych dla oséb niepelnosprawnych obowiazuje na
terenach oznaczonych w planie jako:

1) KD.P — tereny publicznie dostepnych ciaggéw pieszych,
2) KD.X — tereny publicznie dostgpnych ciaggéw pieszo - jezdnych,
3) US - tereny sportu, rekreacji i kultury fizycznej.
§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1. Maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy (jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu  do powierzchni dziatki budowlanej), wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki (tzw. wskaznik powierzchni zabudowy), minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow ustala sie w ustaleniach szczegélowych dla poszczegdlnych terendw,
przeznaczonych pod zabudowe:

1) ustalenia wysokosci budynkéw dotycza takze wysokosci takich obiektow jak wiaty itp., czyli obiektow
budowlanych przekrytych dachem i nie bedgcych budynkami;

2) ustalenia wysokosci budowli dotycza wszystkich budowli za wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej.

2. Dla terendéw przeznaczonych pod zabudoweg okreSla si¢ nastepujace zasady dotyczace zapewnienia
miejsc parkingowych, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingow3a:

1) ustala si¢ minimalne wskazniki zapewnienia miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz dla funkcji mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej
w wysokosci | miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny, oraz 1 miejsce parkingowe na kazde
50 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego,

b) dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej w wysokosci 1 miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny
oraz 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,

¢) dla zabudowy ustugowej ustug turystycznych obowigzuje zapewnienie minimum 1 miejsca na 4 miejsca
noclegowe,

d) dla innych lokali ustugowych obowiazuje zapewnienie minimum 1 miejsca parkingowego na kazde
30 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

¢) dla obiektéw o innych funkcjach (obiekty produkcyjne, magazyny, sktady, hurtownie itp.) w wysokosci
Imiejsce parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu;

2) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, ktora
wyznacza si¢ w proporcji do liczby miejsc parkingowych wynikajacych z ustalenia minimalnej liczby
miejsc do parkowania:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15;

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16~ 40;

¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;

d) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

3) obowiazuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach terenu, na ktérym zlokalizowana jest
inwestycja, o ile ustalenia szczegbétowe nie stanowig inaczej;

4) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywolujacych potrzeby parkingowe, aw szczeg6lnosci
obiekty o funkcjach ustugowych, podlegaja powyzszym wymogom;
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5) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istnigjacych budynkéw, lokalizacja nowych budynkéw, atakze
zmiana sposobu uzytkowania istniejgcych lokali i budynkéw, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych
zgodnie z ustalonymi powyzej zasadami;

6) zasady zapewnienia miejsc parkingowych dla terenéw US zawarte sa w ustaleniach szczegétowych dla tych
terenow.

3. Obowiazuja nastepujace zasady dotyczace ustalonych w planie linii zabudowy:

1) w ustaleniach szczeg6towych dla poszczegodlnych terenéw elementarnych ustala si¢ nieprzekraczalng linig
zabudowy, poza ktéra wyklucza sig lokalizacje zewnetrznych $cian budynkow oraz tymczasowych
obiektéw budowlanych, a takze elementéw konstrukcyjnych takich obiektéw jak wiaty itp., czyli obiektéw
budowlanych przekrytych dachem i nie bedacych budynkami;

2) ustalone w planie linie zabudowy dotycza sytuowania tymczasowych lub sezonowych obiektow
handlowych, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowia inaczej;

3) wyklucza sie rozbudowe lub nadbudowe budynkow istniejacych, wczgsci usytuowanej niezgodnie
z ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) wyklucza sie utrwalanie lokalizacji tymczasowych lub sezonowych obiektow handlowych usytuowanych
niezgodnie z ustalong w planie linig zabudowy;

5) od granicy terenéw laséw nalezy zachowaé nieprzekraczalna linie zabudowy uwzgledniajaca kategorig
zagrozenia pozarowego budynkow.

§ 10. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odr¢bnych

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia,
2) tereny gornicze, udokumentowane ztoza kopalin,
3) obszary narazone na niebezpieczefistwo osuwania si¢ mas ziemnych,
4) zloza surowcdw naturalnych,
5) tereny posiadajace status terenu zamknigtego.

2. Pétnocna czesé obszaru objetego planem znajduje si¢ na terenie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP nr 107 ,,Pradolina rzeki Leby”, wyklucza si¢ lokalizacje inwestycji mogacych mie¢ szkodliwy wplyw
na zasoby wéd podziemnych GZWP nr 107.

3. Caly obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Fragment Pradoliny Leby i Wzgdrza Morenowe na Poludnie od Leborka”, gdzie obowigzujg ograniczenia
dotyczace zagospodarowania, wynikajace z odrgbnych przepisow:

1) w pasie szerokosci 100 m od linii brzegu Jeziora Lubowidz, oznaczonym na rysunku planu, obejmujacym
fragmenty terenéw oznaczonych w planie jako 12.MN, 17.US obowigzuje zakaz budowania nowych
obiektéw budowlanych;

2) na terenie oznaczonym w planie jako 02.MU wyznacza si¢ w planie lini¢ zabudowy w oparciu o istniejgce
budynki tak, by nowa zabudowa nie przyblizata si¢ do brzegu jeziora;

3) zakaz budowania nowych obiektéw budowlanych nie dotyczy zagospodarowania na terenie 18.US — teren
sportu, rekreacji i kultury fizycznej, stanowiacy teren dostgpu do wod publicznych Jeziora Lubowidz,
w zakresie niezbednym do petnienia funkcji plazy, kapieliska i przystani, z wyltaczeniem kubaturowych
obiektéw noclegowych i gastronomicznych.

§ 11. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych przeprowadzenia procedur
scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolem:

a) MN w wysokosci 700 m2, \ \
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b) MU w wysokoéci 700 m?,
¢) U w wysokosci 1200 m?,
d) PU w wysokosci 1500 m?;
2) pozostate parametry dzialek:
a) szerokos$¢ frontu dziatki minimum 18 m,
b) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70 °do 110 °;

3) minimalne powierzchnie dzialek budowlanych nie dotycza regulacji wiasnosciowych oraz dzialek
przeznaczonych na funkcje terenéw iobiektow infrastruktury technicznej atakze terenéw uktadu
komunikacyjnego;

4) w zakresie ustalonego kata polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego dopuszcza sig
odstgpstwa wynikajace w przebiegu istniejacych drog.

§ 12. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1. Obowiazuje zakaz zabudowy na terenach oznaczonych w planie jako 14.ZL, 15.ZL, 16.ZL oraz 19.R.

2. Wszelkie budowle projektowane na obszarze objetym opracowaniem o wysokosci wigkszej niz 50 m
n.p.t. nalezy kazdorazowo zgtasza¢ do organu wlasciwego w zakresie sposobu zglaszania oraz oznakowania
przeszkod lotniczych.

3. Na fragmentach terenéw oznaczonych w planie jako 12.MN i 18.US, na ktérych moga wystgpowac stoki
o nachyleniu powyzej 15% obowigzuje utrzymanie iksztaltowanie trwatej pokrywy rodlinnej w postaci
zadarnien, zadrzewien oraz zakrzewien.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Warunki powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
1) elementami zewngetrznego uktadu komunikacyjnego sa: droga krajowa nr 6 i droga powiatowa nr 1329G;
2) obszar objety planem jest powiazany z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym:

a)z droga krajowa nr 6 poprzez droge gminng nr 122045G, oznaczona w planie jako KD.L.01
oraz poprzez publicznie dostepng droge stanowigca wlasnosé gminy Nowa Wie§ Lgborska, oznaczona
w planie jako KD.D.02,

b) z centrum wsi Lubowidz i drogg powiatowa nr 1329G poprzez droge gminng nr 122045G, oznaczong
w planie jako KD.L.01.

2. Poszczego6lne tereny obstugiwane sa przez:
1) drogi publiczne: KD.L.01, KD.D.02, KD.D.03, KD.D.04, KD.D.05, KD.D.06;
2) publicznie ciagi pieszo - jezdne: KD.X.01, KD.X.02, KD.X.03, KD.X.04;
3) publiczne ciagi piesze: KD.P.01, KD.P.02.

3. Urzadzenie publicznych ciggéw komunikacyjnych winno uwzgledni¢ elementy zagospodarowania
niezbe¢dne dla pieszych i rowerzystow.

4. Ustalenia dla drég publicznych:
1) ustalenia dla drogi KD.L.01:

a) przeznaczenie terenu: droga klasy lokalna,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 12 m,

¢) przekrdj drogi: ulica jednojezdniowa, dwupasowa z chodnikiem;
2) ustalenia dla drogi KD.D.02:

a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10m,

\

¢

¢) przekrdj drogi: ulica jednojezdniowa, dwupasowa z chodnikiem; \ \
S
s
S
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3) ustalenia dla drogi KD.D.03:

a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10m,

¢) przekréj drogi: ulica jednojezdniowa, dwupasowa z chodnikiem;
4) ustalenia dla drogi KD.D.04:

a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,

b) szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,

¢) przekroj drogi: ulica jednojezdniowa, dwupasowa z chodnikiem;
5) ustalenia dla drogi KD.D.05:

a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,

¢) przekrdj drogi: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, chodnik, pas postojowy;
6) ustalenia dla drogi KD.D.06:

a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10m,

c) przekroj drogi: ulica jednojezdniowa, dwupasowa z chodnikiem lub urzadzenie bez wydzielania jezdni
i chodnikdéw.

5. Ustalenia dla publicznych ciagéw pieszo- jezdnych:
1) ustalenia dla ciagu pieszo - jezdnego KD.X.01:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min.6m,
b) urzadzenie bez wydzielania jezdni i chodnikow;
2) ustalenia dla ciggu pieszo - jezdnego K1.X.02:
a) szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie bez wydzielania jezdni i chodnikow;
3) ustalenia dla ciggu pieszo - jezdnego KD.X.03:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
b) urzadzenie bez wydzielania jezdni i chodnikéw, miejsca postojowe;
4) ustalenia dla ciggu pieszo - jezdnego KD.X.04:
a) szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) urzagdzenie bez wydzielania jezdni i chodnikow.
6. Ustalenia dla publicznych ciagéw pieszych:
1) ustalenia dla ciggu pieszego KD.P.01:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu,
b) urzadzenie: nalezy uwzgledni¢ chodnik, sciezke rowerows;
2) ustalenia dla ciggu pieszego KD.P.02:
a) szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie: nalezy uwzgledni¢ chodnik, sciezke rowerowa.
§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1. Warunki powigzan systeméw infrastruktury z ukladem zewngtrznym:

1) zaopatrzenie w wode z ujecia wody ,,Lubowidz” w Lubowidzu;
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2) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do miejskiej oczyszczalni Sciekéw w Leborku, poprzez sie¢
kanalizacji sanitarnej w systemie grawitacyjno — ci$nieniowym;

3) teren objety planem, zasilany jest w gaz z gazociggu biegnacego od stacji redukcyjno - pomiarowej
I stopnia w Mostach, znajdujgcej si¢ poza granicami obszaru objetego planem;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng z GPZ w Leborku;
5) wywo6z odpadéw komunalnych do ZZO w Czarnéwku;

6)na obszarze objetym planem nie wystepuja zewidencjonowane urzgdzania melioracji wodnych
podstawowych i szczegétowych.,

2. W zakresie nalezacym do zadan wlasnych gminy obowiazuje:

1) rozbudowa gminnego systemu wodociggowego i powigzanie projektowanej sieci wodociggowej z ujeciem
wody w Lubowidzu;

2) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej i odprowadzenie $ciekéw komunalnych do oczyszczalni $ciekéw
w Leborku.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu zaopatrzenia w energi¢
elektryczna:

1) zasilenie zabudowy w energie elektryczng z istniejgcych stacji transformatorowych, dopuszcza si¢ budowg,
rozbudowe, przebudowe stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

2) przez teren objety planem przebiegaja linie sredniego napiecia 15 kV, na terenie objetym planem dopuszcza
si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe linii elektroenergetycznych sredniego napiecia;

3) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe linii elektroenergetycznych niskiego napigcia.

4, Zaopatrzenie w gaz: zsieci gazociggowej od stacji redukcyjno-pomiarowej Istopnia w Mostach,
znajdujacej sie poza granicami obszaru objetego planem i biegngcej w granicach planu z kierunku péinocno-
zachodniego wzdtuz drogi krajowej nr 6.

5.Zasady rozbudowy infrastruktury teletechnicznej: dopuszcza si¢ remont, budowe, rozbudowe
i przebudowe infrastruktury systeméw iurzadzen telekomunikacyjnych oraz teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych.

6. Ustala si¢ zasady wyposazenia terenéw w infrastrukture techniczna:
1) obowiazuje zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;
2) obowiazuje odprowadzenie sciekéw komunalnych do kanalizacji sanitarne;j;
3) ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) w granicach wlasnej dziatki dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych tub roztopowych
pochodzacych z dachdéw oraz powierzchni i terendw niepowodujacych ich zanieczyszczenia,

b) dla terenéw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wéd opadowych i roztopowych
obowigzuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na tych terenach;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych Zrodet;

5) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub z indywidualnych zZrédet;

6) zaopatrzenie w cieplo: z indywidualnych zrodet, spelniajacych normy ochrony srodowiska;

7) gospodarka odpadami komunalnymi: zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

§ 15. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania teren6wNie dotyczy - na obszarze objetym
planem nie ustala sie sposobow i termindw zagospodarowania tymczasowego terenu.

Rozdziat 3.
Ustalenia szezegolowe dla terenéw elementarnych

§ 16. Dla terenu 01.U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej: w zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja ustalenia

zawarte w §4 ust. 4. TN
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2. Zasady lokalizacji zabudowy: ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
1) w odleglosci 25 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 6;
2) w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.06;
3) w odleglosei 6 m od linii rozgraniczajacych ciaggdw pieszych KD.P.01.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,40;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 1,2.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos¢ budynkéw do 10 m;
2) wysoko$¢ budowli dowolna;
3) ksztait dachu dowolny, pokrycie dachéw dowolne.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z drogi krajowej nr 6 poprzez istniejacy zjazd na stacje benzynowa;

2)dla obiektéw ustugowych obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaZznikami
ustalonymi w § 9 ust. 2.

§ 17. Dla terenu 02,MU ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo — uslugowej: w zakresie przeznaczenia terenu
obowigzuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

2. Zasady lokalizacji zabudowy: ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
1) w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.06 i ciagu pieszego KD.P.02;

2) od strony Jeziora Lubowidzkiego nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczaja istniejace budynki, jak na
rysunku planu.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,30,
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,8;

4)na obszarze zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne AZP 7-36/103 objgte strefa ograniczonej
ochrony archeologicznej W.III. W przypadku zamiaru przeprowadzenia prac ziemnych, zastosowanie maja
przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

4, Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ budynkéw do 12 m;
2) wysokos¢ budowli dowolna;
3) ksztalt dachu:

a)dach dwuspadowy lub wielospadowy, dopuszcza si¢ dach mansardowy, obowiazuje nachylenie
glownych polaci pod jednakowym katem,

b) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych od 20 do 40 stopni, pokrycie dachéw dachéwka lub
materiatem dachéwko pochodnym,

¢) dla obiektow o wysokosci do 3 m dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi KD.D.06;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaZnikami ustalonymi w § 9 ust. 2\\ \
N

%
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§ 18. Dla terenu 03.U ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej: w zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg ustalenia
zawarte w §4 ust. 4.

2. Zasady lokalizacji zabudowy: ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
1) w odleglosci co najmniej 26 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 6, jak na rysunku planu;
2) w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych drogi KD.L.01;
3) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcych przylegajacych ulic, zgodnie z rysunkiem planu.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 1,2.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos¢ budynkéw do 10 m;
2) wysokos¢ budowli dowolna;
3) ksztaltt dachu: dowolny, pokrycie dachow: dowolne.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na dziatki z drég KD.L.01, KD.D.04;
2) wyklucza sie:
a) wjazd na dziatki z drogi krajowej nr 6,
b) wjazd na teren z drogi KD.D.06;
3) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 19. Dla terenu 04.PU ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowe;:
w zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 2.

2. Zasady lokalizacji zabudowy: ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci:
1) co najmniej 25 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 6, jak na rysunku planu;
2) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi KD.L.01;
3) 10 m od linii rozgraniczajgcych drogi KD.D.02;
4) 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi KD.D.03.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,8;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 1,2.

4)na obszarze zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne AZP 7-36/105 objgte strefa ograniczonej
ochrony archeologicznej W.III. W przypadku zamiaru przeprowadzenia prac ziemnych, zastosowanie maja
przepisy ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obicktow:

1) wysokos¢ budynkéw do 10 m;

2) wysokos¢ budowli dowolna;

3) ksztatt dachu: dowolny, pokrycie dachow: dowolne. \
5. Zasady obstugi komunikacyjnej: \ 1‘
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1) wjazd na dzialki z drog KD.L.01, KD.D.02, KD.D.03;
2) wyklucza sie wjazd na dziatki z drogi krajowej nr 6;
3) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 20. Dla terenu 05.MU ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3;
2) dopuszcza sie sktady, magazyny i hurtownie.
2. Zasady lokalizacji zabudowy: ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci:
1) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi KD.L.01;
2) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.03.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: maksymalnie 0,40;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
3) intensywnos¢é zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,8.
4, Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos¢ budynkow do 10 m;
2) wysokos¢ budowli dowolna;
3) ksztalt dachu: dowolny, pokrycie dachéw: dowolne.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z drog KD.L.01 i KD.D.03;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 21. Dla terenu 06.MU ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo — uslugowej:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 3;
2) dopuszcza sie sklady, magazyny i hurtownie.
2. Zasady lokalizacji zabudowy: ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci:
1) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi KD.L.01;
2) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.03.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,40;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,8.

4) na obszarze zlokalizowane s3 stanowiska archeologiczne AZP 7-36/106 i AZP 7-36/107 objete strefami
ograniczonej ochrony archeologicznej W.III. W przypadku zamiaru przeprowadzenia prac ziemnych,
zastosowanie maja przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

4, Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos¢ budynkéw do 10 m;
2) wysokos¢ budowli dowolna;
3) ksztalt dachu: dowolny, pokrycie dachéw: dowolne.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j: \
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1) wjazd na teren z drog KD.L.01 i KD.D.03;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 22. Dla terenu 07.MN ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: w zakresie przeznaczenia terenu
obowiazujg ustalenia zawarte w §4 ust. 6.

2. Zasady lokalizacji zabudowy: ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci:
1) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi KD.L.01;
2) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.03;
3) 10 m od linii rozgraniczajacych publicznego ciggu pieszo jezdnego KD.X.01.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,30;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,7;

4) na obszarze zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne AZP 7-36/106 i AZP 7-36/108 objete strefami
ograniczonej ochrony archeologicznej W.III. W przypadku zamiaru przeprowadzenia prac ziemnych,
zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektéw:

1) wysokos¢ budynkéw do 9 m, dla budynku stanowiacego zamkniecie kompozycyjne oznaczone na rysunku
planu odpowiednim symbolem, usytuowanego na potudniowym krarcu terenu 11.MN, przy skrzyzowaniu
ulicy KD.L.01 oraz ciagu pieszo-jezdnego KD.X.01 dopuszcza si¢ wysokos¢ do 11m;

2) wysokos¢ budowli dowolna;
3) ksztatt dachu:

a)dach dwuspadowy lub wielospadowy, dopuszcza si¢ dach mansardowy, obowigzuje nachylenie
gléwnych potaci pod jednakowym katem,

b) kat nachylenia gtownych polaci dachowych od 25 do 45 stopni, pokrycie dachéw dachéwka lub
materiatem dachéwko pochodnym,

¢) dla obiektow o wysokosci do 3 m dopuszcza si¢ dowolny ksztaltt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na teren z drog KD.L.01, KD.D.03;

2) dopuszcza si¢ wjazd na dzialki z drogi KD.X.08;

3) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 23. Dla terenu 08.U ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej: w zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja ustalenia
zawarte w §4 ust. 4.

2. Zasady lokalizacji zabudowy: ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy:
1) w odleglosci 28 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 6;
2) od drogi KD.D.02 wyznaczong przez istniejacy budynek, jak na rysunku planu.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,8;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 1,2. \

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow: \ \

R\N
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1) wysokos¢ budynkéw do 10 m;

2) wysokos¢ budowli dowolna;

3) ksztalt dachu: dowolny, pokrycie dachow: dowolne.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na teren z drogi KD.D.02;

2) wyklucza si¢ wjazd na dziatki z drogi krajowej nr 6;

3) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 24. Dla terenu 09. RM ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej: w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg
ustalenia zawarte w §4 ust. 5.

2. Zasady lokalizacji zabudowy: ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci:
1) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.02;
2) 10 m od linii rozgraniczajacych publicznego ciaggu pieszo — jezdnego KD.X.01.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,30;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,7.
4., Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos$¢ budynkéw do 9 m;
2) wysokos¢ budowli dowolna;
3) ksztalt dachu:

a) dach dwuspadowy lub wiclospadowy, dopuszcza si¢ dach mansardowy, obowigzuje nachylenie
gtéwnych potaci pod jednakowym katem,

b) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych od 25do 45 stopni, pokrycie dachéw dachéwka lub
materiatem dachéwko pochodnym,

¢) dla obiektow o wysoko$ci do 3 m dopuszcza sig dowolny ksztatt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na teren z drogi KD.D.03 i z publicznego ciagu pieszo jezdnego KD.X.01;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 25. Dla terenu 10.MN ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej: w zakresie przeznaczenia terenu
obowiazujg ustalenia zawarte w §4 ust. 6.

2. Zasady lokalizacji zabudowy: ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci:
1) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi KD.L.01;
2) 10 m od linii rozgraniczajacych publicznego ciagu pieszo- jezdnego KD.X.01.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,30;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,7.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ budynkéw do 9 m; \
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2) wysokos¢ budowli dowolna;
3) ksztatt dachu:

a) dach dwuspadowy lub wiclospadowy, dopuszcza sie¢ dach mansardowy, obowiazuje nachylenie
glownych potaci pod jednakowym kagtem,

b) kat nachylenia gléwnych polaci dachowych od 25 do 45 stopni, pokrycie dachéw dachéwka lub
materiatem dachéwko pochodnym,

c) dla obiektéw o wysokosci do 3 m dopuszcza sie dowolny ksztalt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na teren z drogi KD.L.01 i z publicznego ciggu pieszo- jezdnego KD.X.01;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 26. Dla terenu 11.MN ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: w zakresie przeznaczenia terenu
obowigzuja ustalenia zawarte w §4 ust. 6.

2. Zasady lokalizacji zabudowy: ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci:

1) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi KD.L.01;

2) 6 m od linii rozgraniczajacych pozostalych ciggdéw komunikacyjnych, jak na rysunku planu.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,30;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,7;

4)na obszarze zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne AZP 7-36/104 objete strefg ograniczonej
ochrony archeologicznej W.III. W przypadku zamiaru przeprowadzenia prac ziemnych, zastosowanie maja
przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos¢ budynkéw do 9 m;
2) wysokos$¢ budowli dowolna;
3) ksztatt dachu:

a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, dopuszcza si¢ dach mansardowy, obowiazuje nachylenie
gtéwnych potaci pod jednakowym katem,

b) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30 do 51 stopni, pokrycie dachéw dowolne,

c) dla obiektéw o wysokosci do 3 m dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z drég: KD.L.01, KD.D.04 i z publicznych ciagdw pieszo- jezdnych KD.X.02, KD.X.04;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.

§ 27. Dla terenu 12.MN ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: w zakresie przeznaczenia terenu
obowiazujg ustalenia zawarte w §4 ust. 6.

2. Zasady lokalizacji zabudowy: ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci:
1) 100 m od granicy dziatki Jeziora Lubowidzkiego z uwzglednieniem istniejacego budynku;
2) 6 m od linii rozgraniczajacych publicznych ciagéw pieszo- jezdnych KD.X.03 i KD.X.04; N
3) 6 m od linii rozgraniczajacych publicznego ciagu pieszego KD.P.02.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu: \ (
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1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,30;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,7.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos¢ budynkéw do 9 m;
2) wysokos¢ budowli dowolna;
3) ksztalt dachu:

a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, dopuszcza si¢ dach mansardowy, obowigzuje nachylenie
gléwnych potaci pod jednakowym katem,

b) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30 do 51 stopni, pokrycie dachéw dowolne,
¢) dla obiektéw o wysokosci do 3 m dopuszcza si¢ dowolny ksztalt dachu.
5. Zasady obstlugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z publicznego ciagu pieszo- jezdnego KD.X.04;
2) wyklucza sie wjazd na dzialki z ciaggu pieszego KD.P.02;
3) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 28. Dla terenu 13.MU ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej: w zakresie przeznaczenia terenu
obowigzuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

2. Zasady lokalizacji zabudowy: ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajgcych wszystkich ciagéw komunikacyjnych, otaczajacych teren 13.MU.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,30;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,7;

4)na obszarze zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne AZP 7-36/103 objete strefg ograniczonej
ochrony archeologicznej W.III. W przypadku zamiaru przeprowadzenia prac ziemnych, zastosowanie majg
przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

4, Parametry ksztatltowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1) wysoko$é budynkéw do 9 m;
2) wysokos¢ budowli dowolna;
3) ksztatt dachu:

a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, dopuszcza sie dach mansardowy, obowigzuje nachylenie
gtéwnych potaci pod jednakowym katem,

b) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30 do 51 stopni, pokrycie dachéw dowolne,
¢) dla obiektéw o wysokoscei do 3 m dopuszceza si¢ dowolny ksztalt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren: z drég KD.D.04 i KD.D.06 oraz z publicznego ciggu pieszo- jezdnego KD.X.04;
2) wyklucza sie wjazd na dzialki z ciagu pieszego KD.P.02;
3) obowiazuje zapewnienie migjsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 29. Dla terenu oznaczonego jako 14.ZL ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: lasy.

2

)

2. Zasady lokalizacji zabudowy: nie okresla sig, teren nie jest przeznaczony pod zabudowg. \ \
LY ;l'."\ i
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3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nie okre$la sie, teren nie jest przeznaczony pod zabudowe

2)na obszarze zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne AZP 7-36/103 objete strefa ograniczonej
ochrony archeologicznej W.III. W przypadku zamiaru przeprowadzenia prac ziemnych, zastosowanie maja
przepisy ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw: nie okresla sig, teren nie jest przeznaczony pod
zabudowe.

§ 30. Dla terenu oznaczonego jako 15.ZL ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: lasy.

2. Zasady lokalizacji zabudowy: nie okresla sig, teren nie jest przeznaczony pod zabudowe.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu: nie okresla sie, teren nie jest przeznaczony pod zabudowe.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektéw: nie okresla sie, teren nie jest przeznaczony pod
zabudowe.

§ 31. Dla terenu oznaczonego jako 16.ZL ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: lasy; teren 16.ZL nalezy urzadzi¢ jako park lesny, w powigzaniu
z zagospodarowaniem na terenie 17.US.

2. Zasady lokalizacji zabudowy: nie okresla sig, teren nie jest przeznaczony pod zabudowe.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu: nie okresla sie, teren nie jest przeznaczony pod zabudoweg.

4, Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow: nie okresla sig, teren nie jest przeznaczony pod
zabudowe.

§ 32. Dla terenu 17.US ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: teren sportu, rekreacji i kultury fizycznej:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 7;
2) zagospodarowanie na terenie 17.US nalezy powigzaé z urzgdzonym parkiem lesnym na terenie 16.ZL.

2. Zasady lokalizacji zabudowy: ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 6 m od linii
rozgraniczajacych publicznego ciggu pieszo- jezdnego KD.X.03 inie mniej niz 100m od granicy obszaru
objetego planem z Jeziorem Lubowidzkim.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,10;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,10.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos¢ obiektéw budowlanych do 4,5 m;
2) ksztalt dachu: dopuszcza sie dowolny ksztalt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dostgp do terenu z publicznego ciggu pieszo- jezdnego KD.X.03;

2) okresla sig nastepujace zasady dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania w liniach rozgraniczajacych ciagu pieszo jezdnego
KD.X.03,

b) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy zapewni¢
w proporcji do liczby miejsc parkingowych na terenie KD.X.03, wynikajacej z %taleﬁ w§
9 ust. 2 pkt. 2). A\

§ 33. Dla terenu 18.US ustala sig: \ \ =
4N
ALY
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1. Przeznaczenie terenu: teren sportu, rekreacji i kultury fizycznej:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja ustalenia zawarte w §4 ust. 7;

2) obowigzuje urzadzenie terenu jako teren dostepu do wod publicznych Jeziora Lubowidz, pemiacego
funkcje plazy, kapieliska i przystani;

3) na terenie 18.US dopuszcza sig¢ lokalizowanie:
a) obiektéw stuzacych turystyce wodnej, w postaci urzadzen o charakterze technicznym,

b) obiektéw stuzacych obstudze przystani kajakowych o maksymalnej tacznej powierzchni zabudowy
80 m?, z wylgczeniem kubaturowych obiektéw noclegowych i gastronomicznych;

4) obowigzuje urzadzenie trasy spacerowej pieszej i rowerowej wzdtuz brzegu Jeziora Lubowidzkiego.
2. Zasady lokalizacji zabudowy: ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.05;
2) od strony Jeziora Lubowidzkiego zgodnie z rysunkiem planu.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,10;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,10.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos¢ obiektow budowlanych do 4,5 m;
2) ksztatt dachu: dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dostep do terenu z drogi KD.L.01 i z drogi KD.D.05;

2) okresla si¢ nastepujace zasady dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania w liniach rozgraniczajacych drogi KD.D.03,

b) minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy zapewnic¢
w proporcji do liczby miejsc parkingowych na terenie KD.D.05, wynikajacej zustalefi w§
9 ust. 2 pkt. 2).

§ 34. Dla terenu 19.R ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze.

2. Zasady lokalizacji zabudowy: nie okresla sie, teren nie jest przeznaczony pod zabudowg.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu: nie okresla sig, teren nie jest przeznaczony pod zabudowe.

4, Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektéw: nie okresla sig, teren nie jest przeznaczony pod
zabudowe.

§ 35. Dla terenu 20.MN ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: w zakresie przeznaczenia terenu
obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 6.

2. Zasady lokalizacji zabudowy: ustala sig nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci:
1) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi KD.L.01;
2) 6 m od linii rozgraniczajgcych pozostatych ciaggéw komunikacyjnych, jak na rysunku planu.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,30; o
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%; Q‘ ( y
. \__l
. .
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3) intensywno$é zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,7.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysokos¢ budynkéw do 9 m, zas dla budynku stanowigcego zamkniecie kompozycyjne oznaczone
na rysunku planu odpowiednim symbolem, usytuowanego na potudniowym kraficu terenu 20.MN,
przy skrzyzowaniu drog KD.L.01 oraz KD.D.05 dopuszcza sie wysoko$é do 11 m;

2) wysoko$¢ budowli dowolna;
3) ksztalt dachu:

a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, dopuszcza sie dach mansardowy, obowigzuje nachylenie
gtéwnych potaci pod jednakowym katem,

b) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30 do 51 stopni, pokrycie dachéw dowolne,
¢) dla obiektéw o wysokosci do 3 m dopuszcza sie dowolny ksztalt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z drég: KD.L.01 i KD.D.05;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 36. Dla terenu 21.MU ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo — ushugowej: w zakresie przeznaczenia
terenu obowigzuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3.

2. Zasady lokalizacji zabudowy: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:
1) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi KD.L.01;
2) 6 m od linii rozgraniczajacych pozostatych ciggéw komunikacyjnych, jak na rysunku planu.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,30;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,7.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokosé¢ budynkow do 9 m;
2) wysokosé¢ budowli dowolna;
3) ksztalt dachu:

a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, dopuszcza si¢ dach mansardowy, obowigzuje nachylenie
gléwnych potaci pod jednakowym katem,

b) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30 do 51 stopni, pokrycie dachéw dowolne,
c) dla obiektéw o wysokosci do 3 m dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi KD.L.01;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 37. Dla calego obszaru objetego planem ustala si¢ stawke procentows stuzaca naliczaniu opfaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30%.

§ 38. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

a'&'%(irw;y Nowa Wies Leb.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIX/qqi’/ 18
Rady Gminy Nowa Wie$ Leborska

z dnia 28 wrzesnia 2018 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla péinocno — wschodniej czeSci obrebu geodezyjnego Lubowidz, gmina Nowa Wies
Leborska, wniesionych po wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Gminy Nowa Wie$ Leborska rozstrzyga, co nastgpuje:

Na podstawie uchwaty nr XXXI1/304/17 Rady Gminy Nowa Wie$ Leborska z dnia 28 marca 2017 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla pétnocno — wschodniej czesci obrebu geodezyjnego Lubowidz, gmina Nowa Wie§ Legborska,
Wéjt Gminy Nowa Wie$ Leborska podjat procedure sporzadzenia w/w planu.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz art, 29, art. 40, art. 54 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania
na §rodowisko kazdy moze wnies¢ uwagi do projektu planu.

Termin skladania uwag Wéjt Gminy Nowa Wie§ Leborska ustalit na dzien 7 maja 2018 roku.
W wyznaczonym terminie wplyneto jedno pismo z uwaga, ktora dotyczyla dziatki o numerze ewidencyjnym
238/2 potoznej w obrebie ewidencyjnym Lubowidz, zeby przeznaczy¢ ten teren w planie miejscowym na
cele zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. Uwaga ta jest uwzgledniona w projekcie planu i jest to teren
oznaczony jako07.MN, dla ktérego ustala sie przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIX/ ‘{q:t-/ 18
Rady Gminy Nowa Wie$ Leborska

7 dnia 28 wrzesnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA
dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla péinoeno — wschodniej cz¢$ci obrebu geodezyjnego Lubowidz,
gmina Nowa Wie§ L¢borska

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Gminy Nowa Wies$ Leborska rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej ustalone w niniejszym planie obejmuja:

1) budowe drég gminnych wraz zich o$wietleniem, tworzacych ukiad drég publicznych i stanowigcych
wlasnos$¢ gminy Nowa Wies Leborska, droga klasy:

a) lokalna, oznaczona w planie jako KD.L.01,

b) dojazdowa, oznaczona w planie jako KD.D.02, KD.D.03, KD.D.04, KD.D.05, KD.D.06;
2) budowe ciagdw pieszo-jezdnych, oznaczonych w planie miejscowym jako: KD.X.01 oraz KD.X..03;
3) budowe ciggdw pieszych oznaczonych w planie miejscowym jako: KD.P.01, KD.P.02.

3) budowe sieci wodociagéw i urzadzen wodociaggowych, budowe sieci kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,
budowe sieci kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych
gminy:

1) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach
publicznych, przy czym limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne beda ujete
kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy kolejny rok;

2) zadania w zakresie realizacji inwestycji komunikacyjnych finansowane beda przez budzet Gminy Nowa
Wies$ Leborska lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami;

3) zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej ikanalizacyjnej, finansowane begda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw, ze srodkow wiasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu
o uchwalane przez Rade Gminy Nowa Wies Leborska wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen
wodociagowych i kanalizacyjnych, przez budzet miasta lub na podstawie uméw z innymi podmiotami.
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Uzasadnienie
do uchwaty Nr XLIx/49%/18
Rady Gminy Nowa Wie$ L¢borska
z dnia 28 wrzesnia 2018 roku

Przedmiotem uchwaly jest uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
poinocno-wschodniej czesci obrebu geodezyjnego Lubowidz, gmina Nowa Wie$ L¢borska.

Podstawg sporzadzenia planu jest uchwala Nr XXXII/304/17 Rady Gminy Nowa Wie$ Legborska
z dnia 28 marca 2017 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla péinocno — wschodniej czesci obrebu geodezyjnego Lubowidz, gmina Nowa Wies
Leborska. Granice obszaru planu stanowia:

a) od poludniowego wschodu: brzeg Jeziora Lubowidzkiego;

b) od poinocnego zachodu: linie rozgraniczajace drogi krajowej nr 6 klasy technicznej GP - droga gtowna
ruchu przyspieszonego;

¢) od zachodu: zachodnie granice dziatek od dziatki o nr 239/8 do dziatki o nr 244/35 w obrgb Lubowidz.
Teren objety planem zajmuje powierzchni¢ okoto 47 ha.

W dniu 8 czerwca 2018 roku Rada Gminy Nowa Wie§ Leborska uchwata nr XLV1/464/2018 uchwalita
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla poinocno — wschodniej czesei obrebu geodezyjnego
Lubowidz, gmina Nowa Wies$ Leborska.

Dnia 11 lipca 2018 roku Wojewoda Pomorski stwierdzit niewazno$¢ tej uchwaly Rozstrzygnieciem
Nadzorczym NR PN-1V.4131.27.2018.1L. W toku czynnosci nadzorczych Wojewoda Pomorski stwierdzit
istotne naruszenie prawa, polegajace na braku uzgodnienia projektu planu z Pomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow w Gdarisku Delegatura w Stupsku w trybie art. 17 pkt. 6 lit. b tiret 8 w zwigzku
z art. 25 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wéjt Gminy Nowa Wie$ Leborska pismem znak RR.6721.3.2017 z dnia 1 sierpnia 2018 roku przedstawit
do ponownego uzgodnienia Pomorskiemu Wojewodzkiemu Konserwatorowi Zabytkéw Delegatura
w Stupsku projekt planu miejscowego. Projekt ten zawieral korekty wskazane przez Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw Delegatura w Stupsku jako warunek otrzymania uzgodnienia,
wymienione w Postanowieniu o odmowie uzgodnienia projektu planu w pismie ARD.5150.14.2018.PK.
Postanowieniem w pi$mie znak ARD.5150.14-2.2018.PK zdnia7 sierpnia 2018 roku Pomorski
Wojewddzki Konserwator Zabytkow uzgodnit projekt planu. Wprowadzone do projektu planu miejscowego
korekty dotyczyty:

- korekty nazwy ,strefy konserwatorskiej stanowisk archeologicznych” na ,granice stref ograniczonej
ochrony archeologicznej W.IIT stanowisk archeologicznych”,

- powtdrzenie zapiséw zawartych w Rozdziale 2. Pt.: ,,Ustalenia ogdlne, odnoszace si¢ do calego obszaru
objetego projektem planu” i zamieszczenie ich réwniez w Rozdziale 3. oraz Rozdziale 4., zawierajagcym
ustalenia dla poszczeg6lnych terenéw, jak rowniez powtérzenie ich dla poszczegdlnych terendw drog
publicznych i publicznych ciggéw pieszo- jezdnych w § 13. ust. 3 i ust. 4.

Zgodnie z art. 28 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, czynnosci o ktdrych
mowa wart. 17 tej ustawy, zostaly ponowione w zakresie niezbednym do doprowadzenia zgodnosci
projektu planu z przepisami prawnymi. Projekt planu otrzymat uzgodnienie od Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw Delegatura w Stupsku, ktére stanowilo powdd stwierdzenia przez Wojewode
Pomorskiego niewaznosci uchwaly nr XLV1/464/2018 Rady Gminy Nowa Wie$ Lgborska z dnia 8 czerwca
2018 roku.

CZESC I - Gléwne cele i przedmiot sporzadzenia planu

Na czgéci obszaru objetego uchwatg o przystapieniu do sporzadzania, obowiazuje MPZP terenu potozonego
miedzy Jeziorem Lubowidzkim a droga Gdansk ~ Stupsk (S6) w gminie Nowa Wie$ Leborska, przyjety
uchwatg nr XXVII/273/97 Rady Gminy Nowa Wie$ Leborska (opublikowany w Dz. Urz. Woj. Stupskiego
nr31 zdnia 29 grudnia 1997 roku pod poz. 204). Na pozostatych fragmentach obszaru, dla ktérego
sporzadzany jest plan miejscowy, wydawane sg przez Wojta Gminy Nowa Wies Leborska . decyzje

A\
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o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego -
woparciu o art. 4 ustep 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

Uchwalenie planu miejscowego, przygotowywanego jako nastgpstwo uchwaty nr XXXII/304/17 Rady
Gminy Nowa Wies$ Legborska o przystapieniu do jego sporzadzania, ma na celu:

- uwzglednienie potrzeb wsp6lnoty gminy Nowa Wie§ Leborska w kwestii rekreacji, turystyki, Kultury
fizycznej, wypoczynku mieszkaficow gminy nad Jeziorem Lubowidzkim poprzez zapewnienie terendw
publicznie dostepnych przeznaczonych na te cele,

- ustalenie zasad zagospodarowania, w tym parametré6w zabudowy, z uwzglednieniem wydanych decyzji
o warunkach zabudowy stuzgcych uzyskaniu tadu przestrzennego dla tej czesci miejscowosci Lubowidz,

- ustalenie przeznaczefi terendéw zgodnie z widocznymi aktualnymi tendencjami - wynikajgcymi
z wydawanych decyzji o warunkach zabudowy i ztozonych wnioskow do nowego planu miejscowego (na
terenach zabudowanych w oparciu o ustalenia obowigzujacego planu miejscowego z 2007 roku) oraz
z sgsiedztwa drogi krajowej nr 6,

- zaprojektowanie uktadu drogowego w powiazaniu z droga krajowa nr 6 (o klasie technicznej GP - droga
gltéwna ruchu przyspieszonego) iz uwzglednieniem istniejacej struktury wiasnosci dziatek, a zwiaszcza
dziatek stanowigcych wiasnosé gminy Nowa Wie$ Leborska.

CZESC 1I - Istnicjace zagospodarowanie terenu
Uzytkowanie terendéw:

Na terenie sporzadzanego MPZP wystepuja tereny zabudowane, a takze grunty rolne uzytkowane rolniczo
lub pozostawione odtogiem, co skutkuje procesem naturalnej sukcesji roslinnosci. Jak wykazafa analiza
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Nowa Wie$ Leborska, na terenie gminy — w tym réwniez
na terenie objetym MPZP - na przestrzeni ostatnich lat nastepuje zmniejszenie powierzchni gruntéw rolnych
i jednoczesny przyrost terenéw zabudowanych i zurbanizowanych, przewaznie o funkcji mieszkaniowej.

Na obszarze objetym MPZP wystepuja tereny zabudowane o charakterze:
- mieszkaniowym jednorodzinnym,

- zagrodowym,

- ustugowym (ustugi handlu lub turystyki i rekreacji),

- sktadowym (place sktadowe).

Przewazajaca forma zabudowy na terenie objetym sporzadzanym planem jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna lub zagrodowa. Skupia si¢ ona wzdluz czesciowo utwardzonej drogi prowadzacej do
krajowej drogi nr 6 lub w poinocno - wschodniej czesci terenu objetego planem w sgsiedztwie terenow
laséw i Jeziora Lubowidzkiego. Zabudowa uslugowa koncentruje si¢ wzdluz krajowej drogi nr 6.
W zachodniej czesci terenu MPZP znajdujg sie¢ dwa obiekty handlowe, natomiast we wschodniej czgsci
zlokalizowana jest stacja benzynowa, obiekt ustug gastronomii - Dwoér Goéralski Krywan oraz obiekt
hotelowy bedacy od kilku lat w budowie. Przy poludniowej granicy opracowania, nad brzegiem jeziora
zlokalizowane jest kapielisko z infrastruktura rekreacyjng oraz parkingiem.

Ukiad drogowy
Uktad drogowy, obstugujacy istniejaca zabudowe na obszarze objetym planem tworzg:

- droga krajowa nr 6 relacji Kotbaskowo - Legowo - droga klasy GP - giéwna - ruchu przyspieszonego
o ograniczonym dostepie;

- na obszarze w granicach sporzadzanego MPZP - obstuga komunikacyjna odbywa sig: za pomoca
bezposrednich zjazdow na dzialki ztej drogi dotyczy zespotu stacji benzynowej zbarem Krywan
oraz zabudowy potozonej wzdtuz drogi stanowiacej wlasno$¢ gminy Nowa Wie$ Leborska przebiegajacej
na dziatce nr ewidencyjny 239/4 - w czgséci pdtnocno - zachodniej obszaru, '._\\

- droga gminna nr 122045G od drogi krajowej nr 6 z miejscowosci Lugi do migjscowosci Lubowidz, A\ ‘\I

| A
- droga stanowigca wlasno$¢ gminy Nowa Wie$ Leborska - przebiegajaca na dz. nr 239/1, 244/8, 243, \ A
bardzo waska droga, ktéra stanowi istotny element obstugi komunikacyjnej tego obszaru. \
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Wedtug Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego 2030, wzdtuz drogi krajowej
nr 6 przewidywana jest Regionalna trasa rowerowa nr 114: Wejherowo (miasto) - Wejherowo - Luzino -
Leczyce - Lebork (miasto) - Nowa Wie$ Leborska - Wicko - Leba (miasto). W znacznej czgséci zostala ona
juz zrealizowana jako $ciezka rowerowa po potnocnej stronie drogi nr 6 - poza granicami obszaru objetego
sporzadzanym planem.

Z powodu niewatpliwych waloréw przyrodniczych Jezioro Lubowidzkie okalajg liczne szlaki turystyczne
piesze i rowerowe, a takze projektowane sg nowe.

Uzbrojenie terenu, infrastruktura techniczna

Obszar, dla ktérego sporzadzany jest plan miejscowy zaopatrzony jest w wode z wodociagu ,.Lubowidz”
biegnacego z kierunku centrum wsi Lubowidz z ujecia wody w Lubowidzu na dz. 356/13, dz. 356/12.

Odprowadzenie sciekéw bytowych odbywa sie poprzez sieé kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni Sciekow
zlokalizowanej w Leborku z czesci:

- poinocnej obszaru z istniejgcej zabudowy - siecig kanalizacji w drodze gminnej nr 122048G w kierunku
drogi krajowej i dalej po péinocnej stronie drogi krajowej w kierunku Leborka,

- potudniowo zachodniej obszaru z istniejacej zabudowy siecig kanalizacji sanitarnej w kierunku wsi
Lubowidz przez dziatke o nr ewidencyjnym 244/33 - wzdhuz poludniowo wschodniego brzegu zbiornika
wodnego potozonego poza zachodnia granica obszaru objetego planem sporzadzanym.

Zaopatrzenie istniejacej zabudowy w energie elektryczna odbywa sie za pomoca dwdch nastupowych stacji
transformatorowych Sn/nn, do ktorych prowadza napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia
jako odboczki linii prowadzacych z GPZ w Leborku - znajdujacego si¢ przy ul. B. Krzywoustego.
Zaopatrzenie istniejacej zabudowy w gaz odbywa sie z sieci gazociggowej - gazociag $redniego cisnienia
biegnacy wzdluz potudniowej strony drogi krajowej nr 6 w granicach obszaru, dla ktérego sporzadzany jest
MPZP od stacji redukcyjno - pomiarowej 1 stopnia w okolicy miejscowosci Mosty.

CZESC I1I Zasadnicze rozwiazania przyjete w planie

A. Glowne zaloZenia przeksztaicen struktury funkcjonalno - priestrzennej

Glowne zatozenia przyjete w sporzadzanej koncepcji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

- uktad komunikacyjny zaprojektowany zostal w oparciu o istniejacg sie¢ drog publicznych oraz
publicznych ciagéw pieszo-jezdnych (stanowiacych wiasnos$é gminy Nowa Wie§ Leborska) zich
rozbudowa i niezbednymi poszerzeniami obecnych dziatek drogowych oraz rezerwa terenu pod nowa droge
publiczna obstugujaca tereny wzdhuz drogi krajowej - jako réwnolegle biegnaca do drogi krajowej nr 6,

- pas terenu przylegajacy do drogi krajowej zostaje przeznaczony na cele ustugowe, produkcyjne, skladowe
i magazynowe z obstuga komunikacyjng odbywajaca sie nie bezposrednio z drogi krajowej nr 6,

- w oparciu o walory rekreacyjne obszaru potozonego nad brzegiem Jeziora Lubowidzkiego, przeznacza sig
jego fragmenty nad jeziorem na cele publiczne — sportu, rekreacji i kultury fizycznej z pozostawieniem
istniejacych uzytkow ls- las.

B. Przeznaczenie terenow

Na terenie objetym planem wyrdznia si¢ nastgpujace typy obszarow:

1) tereny przeznaczone na cele zabudowy, oznaczone w planie symbolami: 01.U, 03.U, 08.U - tereny
zabudowy ustugowej, 02.MU, 05.MU, 06.MU, 13.MU, 21.MU - tereny zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej, 04.PU - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw imagazynow oraz zabudowy ustugowe;j,
07.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 20.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 09.RM - teren
zabudowy zagrodowej, 17.US i 18.US - tereny sportu, rekreacji i kultury fizycznej:

a) dla ww. rodzajow terenow ustala sie: zasady lokalizacji zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu
(wskaznik powierzchni zabudowy, udziat powierzchni biologicznie czynnej, intensywno$¢ zabudowy),
a takze parametry ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektéw (wysokos$¢ budynkow, wysokosé budowli,
ksztalt dachu) oraz zasady obstugi komunikacyjnej (m.in. zasad dotyczacych zapewnienia migjsc
parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows);

2) tereny wylgczone z zabudowy oznaczone w planie symbolami ZL - tereny laséw i R — teren rolniczy:

A\
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a) na terenach 14.ZL, 15.ZL, 16.ZL - tereny lasow i 19.R — teren rolniczy obowiazuje zakaz zabudowy,

b) na terenach 14.ZL, 15.ZL, 16.ZL - tereny laséw i 19.R — teren rolniczy nie ustala si¢: zasad lokalizacji
zabudowy, wskaznikow zagospodarowania terenu, a takze parametrow ksztaltowania zabudowy i gabarytow
obiektoéw oraz zasad obstugi komunikacyjnej i zasad dotyczacych zapewnienia miejsc parkingowych, w tym
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingows;

3) tereny ukladu drogowego, dla ktorych ustalenia zawarte sa w §13 projektu uchwaly. Zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

Na cele publiczne przeznacza si¢ nastgpujace tereny oznaczone w planie jako 17.US oraz 18.US stuzace
realizacji zadan wiasnych gminy dotyczacych kultury fizycznej i turystyki, w tym terenéw rekreacyjnych
i urzadzen sportowych.

Grunty Skarbu Panistwa w zarzadzie Krajowego O$rodka Wsparcia Rolnictwa przeznaczone s3 w projekcie
planu na cele zwigzane zrealizacja inwestycji strukturalnych stuzacych wykonywaniu zadan wiasnych
Gminy Nowa Wies Leborska, ktére gmina moze przejaé na podstawie przepiséw ustawy z dnia
19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Pafistwa.

Zagospodarowanie na terenie oznaczonym w projekcie planu jako 18.US, ma przede wszystkim stuzy¢
realizacji zadafi gminy w zakresie kultury fizycznej. Na kulture fizyczna skladaja si¢ sport wraz
z wychowaniem fizycznym i rehabilitacja ruchowa. Sport to wszelkie formy aktywnosci fizycznej, kiére
przez uczestnictwo dorazne lub zorganizowane wplywaja na wypracowanie lub poprawienie kondycji
fizycznej i psychicznej, rozwdj stosunkéw spotecznych lub osiggniecie wynikow sportowych na wszelkich
poziomach. Pozostale elementy skladajace sie nakulturg fizyczna byly zdefiniowane w art. 3 ustawy
o kulturze fizycznej z dnia 18 stycznia 1996 roku, ktory to artykut zostat uchylony w 2007 roku. Zgodnie
ztym uchylonym artykutem rehabilitacja ruchowa byla definiowana jako proces majagcy na celu
przywrdcenie, poprawe lub utrzymanie psychofizycznej sprawnosci oséb czasowo lub trwale
niepetnosprawnych za pomoca specjalnych zabiegéw i ¢wiczen fizycznych - w oparciu o wiedz¢ medyczng;
a wychowanie fizyczne byto definiowane jako proces ksztattujacy harmonijny rozwdj psychofizyczny dzieci
i mlodziezy. Tworzenie warunk6w, wtym warunkéw organizacyjnych, sprzyjajacych rozwojowi sportu
stanowi zadanie wlasne jednostek samorzadu terytorialnego (JST).

C. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1. Istniejacy i projektowany uklad drogowy powiazany jest z ukladem publicznych drég ponadlokalnych:

1) zdroga krajowa nr 6 poprzez droge gminng nr 122045G, oznaczong Ww planie jako KD.L.01
oraz poprzez publicznie dostepna droge stanowiaca wiasno$§é gminy Nowa Wies Leborska, oznaczona
w planie jako KD.D.02;

2) z centrum wsi Lubowidz i drogg powiatowa nr 1329G poprzez droge gminng nr 122045G, oznaczong
w planie jako KD.L.01.

2. Poszczeg6lne tereny obstugiwane sg przez: drogi publiczne klasy L lub D, publicznie ciagi pieszo -
jezdne; publiczne ciagi piesze.

3. Urzadzenie publicznych ciaggéw komunikacyjnych winno uwzgledni¢ elementy zagospodarowania
niezbedne dla pieszych i rowerzystow.

D. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. Warunki powigzan systemow infrastruktury z uktadem zewnetrznym:
1) zaopatrzenie w wode z ujecia wody ,,Lubowidz” w Lubowidzu,;

2) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do miejskiej oczyszczalni Sciekéw w Leborku, poprzez sie¢
kanalizacji sanitarnej w systemie grawitacyjno — ci$nieniowym;

3) teren objety planem, zasilany jest w gaz z gazociagu biegnacego od stacji redukcyjno - pomiarowej
[ stopnia w Mostach, znajdujacej sie poza granicami obszaru objetego planem;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna z GPZ w Leborku;
5) wywo6z odpaddw komunalnych do ZZO w Czarndwku; NS

6) na obszarze objetym planem nie wystepuja zewidencjonowane urzadzania melioracji wodnych \

podstawowych i szczeg6towych.
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2. W zakresie nalezacym do zadan wlasnych gminy obowiazuje:

1) rozbudowa gminnego systemu wodociggowego ipowigzanie projektowanej sieci wodociggowej
z ujgciem wody w Lubowidzu;

2) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej i odprowadzenie $ciekéw komunalnych do oczyszczalni $ciekow
w Leborku.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu zaopatrzenia w energie
elektryczna:

1) zasilenie zabudowy w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych, dopuszcza sie
budowe, rozbudowe, przebudowe stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

2) przez teren objety planem przebiegaja linie elektroenergetyczne $redniego napiecia 15 kV, na terenie
objetym planem dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia;

3) dopuszcza sig budoweg, rozbudowe, przebudowe linii elektroenergetycznych niskiego napiecia.

4. Zaopatrzenie w gaz: zsieci gazociggowej od stacji redukcyjno - pomiarowej I stopnia w Mostach,
znajdujacej sig poza granicami obszaru objetym planem i biegnacej w granicach planu z kierunku pétnocno
- Zachodniego wzdtuz drogi krajowej nr 6.

5. Zasady rozbudowy infrastruktury teletechnicznej: dopuszcza si¢ remont, budowe, rozbudowe
i przebudowe infrastruktury systemow iurzadzen telekomunikacyjnych oraz teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych;

6. Ustala si¢ zasady wyposazenia terenéw w infrastrukture techniczng:

1) obowigzuje zaopatrzenie w wode: z gminnej sieci wodociggowej;

2) obowiazuje odprowadzenie $ciekéw komunalnych do kanalizacji sanitarnej;
3) ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) w granicach wlasnej dziatki dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych Iub roztopowych
pochodzacych z dachéw oraz powierzchni i terenéw niepowodujacych ich zanieczyszczenia,

b) dla terenéw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych i roztopowych
obowigzuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na tych terenach;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrédet;
5) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zrodet;
6) zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych Zrédel, spetniajacych normy ochrony srodowiska;

7) gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

CZESC 1V - Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27.03.2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

IV.1. - Wymogi Art.1 ust.2. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Wymogi Art.1 ust.2. ustawy o pizp Sposob uwzglednienia w MPZP — ustalenia planu
1) wymagania tadu przestrzennego, W zakresie ochrony tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia zawarte w §

w tym urbanistyki i architektury, 5 projektu uchwaly ,,Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz
2) walory architektoniczne zasady ksztaltowania krajobrazu, w tym:
i krajobrazowe, 1) ustalenia dotyczgce zasad kompozycji krajobrazu;

2) ustalenia dotyczgce kolorystyki obiektéw;

3) wymagania dla miejsc gromadzenia odpadow.
3) wymagania ochrony Srodowiska, Wymagania ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami i ochrony
w tym gospodarowania wodami gruntéw rolnych i lesnych; zawarte sa migdzy innymi w § 6 projektu uchwaly.
i ochrony gruntéw rolnych i lesnych; | Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym:

1) ustalenia w zakresie ochrony srodowiska przed halasem;

2) wzakresie ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych i stosunkow
wodnych;

3) ustalenia w zakresie ochrony powietrza. N
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W odniesieniu istnigjacych fragmentdw terenu stanowiacych uzytki gruntowe ls-
las w planie nie projektuje si¢ zmiany ich przeznaczenia nainne cele — tereny
oznaczone jako 14.ZL, 15.7ZL, 16.ZL.

Tereny, na ktorych wystepuja uzytki gruntowe oznaczonej w ewidencji jako R, L.
klasy bonitacyjnej IVb, V lub VI - zostaly przeznaczone na cele nierolnicze,
z wyjatkiem fragmentu potozonego przy brzegu Jeziora Lubowidzkiego - teren |
oznaczony jako 19. R - ze wzgledu na zakazy obwigzujagce w Obszarze |
Chronionego Krajobrazu ,,Fragment Pradoliny Leby i Wzg6rza Morenowe Na

Potudnie Od Leborka™.
4) wymagania ochrony dziedzictwa Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
kulturowego i zabytkéw oraz débr wspolczesnej zawarte sg miedzy innymi w § 7 projektu uchwaty:
kultury wspolczesnej; 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty iobszary wpisane do

rejestru zabytkéw, ani ujete w gminnej ewidencji zabytkow, nie wystepuja
réwniez dobra kultury wspolczesnej.

2. Wyznacza si¢ strefy ograniczonej ochrony archeologicznej W.III stanowisk
archeologicznych ujetych w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkow
jako obiekty: AZP 7-36/103, AZP 7-36/104, AZP 7-36/105, AZP 7-36/106, AZP
7-36/107 i AZP 7-36/108, oznaczone na rysunku planu odpowiednim symbolem

graficznym.
3) wymagania ochrony zdrowia oraz | W zakresie ochrony zdrowia w § 6 projektu uchwaly ustala si¢ m.in.:
bezpieczenstwa ludzi i mienia, 1) ustalenia w zakresie ochrony srodowiska przed halasem;
a takze potrzeby 0séb 3) ustalenia w zakresie ochrony powietrza.
niepetnosprawnych; Potrzeby 0séb niepelnosprawnych uwzglednione sa w 8- wymagania

wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

.Realizacja zagospodarowania bez barier architektonicznych dla  o0séb
niepetnosprawnych obowigzuje na ferenach oznaczonych w planie jako:

a) KD.P — tereny publicznie dostgpnych ciggow pieszych,

b) KD.X — tereny publicznie dostepnych ciggdw pieszo- jezdnych,

¢) US - tereny sportu, rekreacji i kultury fizycznej”.

6) walory ekonomiczne przestrzeni; Polozenie obszaru w sasiedztwie miasta Leborka oraz w bezposrednim
sgsiedztwie drogi krajowej nr 6 daje podstawy do wyznaczenia tu terendéw
stuzacych rozwojowi gospodarczemu gminy - tereny uslugowe, produkcyjne,
sktadow imagazynéw. Polozenie obszaru jako dobrze skomunikowanego
z Leborkiem i w sasiedztwie Jeziora Lubowidzkiego pozwala na przeznaczenie
ich (co pokazuja trendy budowlane - decyzje o warunkach zabudowy) pod
zabudowe mieszkaniows jednorodzinng oraz mieszkaniowo - uslugowa.
Potozenie obszaru nad Jeziorem Lubowidzkim iwlasnos¢ dziatek - grunty
Skarbu Panstwa- pozwala na przeznaczenie ich przez gming Nowa Wied
Leborska na cele realizacji zadan wiasnych gminy dotyczacych kultury fizycznej |
i turystyki, w tym terenéw rekreacyjnych i urzadzen sportowych.

7) prawo wilasnosci; Wickszo$é terenu objetego planem jest wlasnoscia prywatng oséb fizycznych
i prawnych. Wtasno$cig publiczng sg:

- grunty Skarbu Panstwa we wiadaniu Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa
to tereny bezposrednio sgsiadujace z Jeziorem Lubowidzkim - nr 225/2, 225/3,
225/4, 225/5, 225/6, w tym grunty stanowiace las,

- grunty Skarbu Panstwa w zarzadzie Pafistwowego Gospodarstwa Lesnego to
dziatki lesna nad Jeziorem Lubowidzkim - nr 2/9-L, 228/11,

- na terenie objetym planem Gmina Nowa Wie$ Leborska posiada dziatke
gruntu, przeznaczona na cele publiczne - plaza oraz teren rekreacyjny na dz. nr
342, dzialki przeznaczone w obowigzujacym planie na ustugi potozone przy
drodze krajowej nr 6 - dz. nr 746/45, 746/43, 746/46 dziatke onr 232/8
stanowigca dojazd do istniejacych dzialek budowlanych, oraz ktérej fragment
moze stanowié przedmiot zbycia z przeznaczeniem na cele budowlane zgodnie
z projektem planu, dziatki stanowigce drogi.

8) potrzeby obronnosci Nie wystepuja.
i bezpieczenstwa parnsiwa;
9) potrzeby interesu publicznego, Na cele publiczne, w planie przeznacza si¢ teren oznaczony w projekcie planu
jako 18.US i 17.US - na cele sportu, rekreacji i kultury fizyczne;j.
10) potrzeby w zakresie rozwoju W zakresie nalezgcym do zadan wlasnych gminy obowiazuje:
infrastruktury technicznej, a) rozbudowa gminnego systemu wodociagowego i powiazanie projektowé\_ |
w szczegolnosci sieci sieci wodociagowej z ujeciem wody ,,Lubowidz” w Lubowidzu, poprzez si)e%
szerokopasmowych; wodociggowa funkcjonujaca w miejscowosci,
b) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej i odprowadzenie $ciekéw komunalnych [x_ ™ ‘\
do oczyszczalni $ciekéw w Leborku poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej \ N \

>
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funkcjonujaca w miejscowosci.
Na obszarze objetym planem nie wystepuja szczegdlne potrzeby w zakresie
rozwoju sieci szerokopasmowych,

11) zapewnienie udziatu Projekt planu zostat opracowany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy
spoleczeristwa w pracach nad o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z wymogami
miejscowym planem ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku
zagospodarowania przestrzennego ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
w tym przy uzyciu Srodkéw oddziatlywania na Srodowisko.

komunikacji elektronicznej;
12) zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur

planistycznych;
13) potrzebe zapewnienia Zabudowa na terenie objgtym planem jest zaopatrywana w wodg¢ z gminnego
odpowiedniej ilosci i jakosci wody, ujecia wody ,,Lubowidz” w Lubowidzu.

do celéw zaopatrzenia ludnosci.

IV.2. - Wymogi Art.1 ust.3. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Tres¢ artykulu - Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencialny sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw
i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

IV.2.1. Wnioski do planu

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawa
zdnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, w wykonaniu uchwaly nr
XXXI1/304/17 Rady Gminy Nowa Wie$§ Leborska z dnia 28 marca 2017 roku Wéjt Gminy Nowa Wies
Leborska ogtosil przystagpienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
potnocno-wschodniej czesci obrebu geodezyjnego Lubowidz, gmina Nowa Wie$ Leborska oraz przystagpienie
do opracowania prognozy oddziatywania na S$rodowisko w celu przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko. Ogloszenie ukazato sie:

- na tablicy ogtoszefi Urzgdu Gminy Nowa Wie$ Leborska, na tablicy ogloszen Sotectwa Lubowidz w dniu
19 czerwca 2017 roku,

- w prasie - Dziennik Battycki w dniu 19 czerwca 2017 roku,
- Biuletynie Informacji Publicznej w dniu 19 czerwca 2017 roku.

Termin skladania wnioskéw wdjt ustalit do dnia 14 lipca 2017 roku. W odpowiedzi na ogloszenie Wojta
Gminy Nowa Wies Lgborska wplynety pisma, zawierajgce wnioski do planu.

Data anaczenie - S . .
Lp. | wplywu Tresé wniosku meru.chomoscl, Rozstrzygnigcie wc.)jta w sprav.we rozpatrzenia
whiosku ktorej dotyczy wniosku Uwagi
whniosek
Zmiana przeznaczenia
06.07.2017r | 2 ustugowo- turystycznej Whiosek uwzgledniony w projekcie planu
1. o na zabudowg 746/16 Przeznaczenie terenu- 13.MU- tereny zabudowy
’ mieszkaniowa mieszkaniowo — ustugowej
jednorodzinng
12.07.2017¢ Przeznaczenie Whniosek uwzgledniony w projekcie planu

2. . 232/7 Przeznaczenie terenu- 21.MU- tereny zabudowy
. mieszkalno-ustugowe . . .
mieszkaniowo — ustugowej
Whiosek czesciowo uwzgledniony:
Fragment potnocny dziatki nr 234/2 i dz. nr 234/1
posiada w proj. planu przeznaczenie 04.PU- tereny

3. 12.07.2017 Przemysiowo- 234/1, 23472 obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw oraz
magazynowa . .
zabudowy ustugowej; potudniowy fragment dz. nr
234/2- 05.MU - tereny zabudowy mieszkaniowo —
ustugowe;j
Whniosek uwzglgdniony:
12.07.2017r Przemystowo- -w proj. planu przeznaczenie 04.PU- tereny obiektow
4. 235/1, 235/3 . A .
. magazynowa produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz fragment
droga publiczna oznaczona jako KD.[XQ3
5. | 13.07.2017r Ustugowo- produkcyjna 236/3 Whniosek uwzgledniony:
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-w proj. planu przeznaczenie 04.PU- tereny obiektow
produkcyjnych, skladéw i magazyndéw
Whniosek uwzgledniony w projekeie planu
Przeznaczenie terenu-06.MU- tereny zabudowy

6. 13.07.2017r Mieszkaniowo-ustugowa 236/4 mieszkaniowo — ustugowej oraz czgsci terenu na
04.PU - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i
magazynow
746/9; 746/10; 746/11;
746/17; 746/18;
746/21; 746/25; . . L
13.07.2017r 746/26: 7146/27: Whiosek uwzgledniony w projekceie planu
7. ' Mieszkaniowa 746 /28f 246 /293 Przeznaczenie terenu-11.MN i 12.MN- tereny
) 746/3 03 746 /31? zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
746/32; 746/33;
746/34; 746/36; 229/4
Whniosek uwzgledniony:

14.07.2017r Ustugowe, handlowe, 237/1; 237/3;

magazynowe 239/1:239/5 -w proj. planu przeznaczenie 04.PU- tereny obiektow

produkcyjnych, skladéw i magazynow
Whniosek uwzgledniony w projekcie planu
9A. Mieszkaniowa 746/41; 746/42 Przeznaczenie terenu-13.MU - tereny zabudowy
mieszkaniowo — uslugowej

Whniosek czesciowo uwzgledniony w projekcie planu

14.07.2017r Poludniowe fragm. dzialek o nr 228/7 1 228/8

: oraz dz.nr 228/4- przeznaczenie terenu-13.MU

9B. Mieszkaniowo- uslugowa 228//4; 228/7; 228/8 i 02.MU- tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej

oraz poinocne fragmenty dziatek o nr 228/7 1 228/8-
przeznaczenie terenu 01.U- tereny zabudowy

ustugowej,

14.07.2017r Whiosek uwzgledniony w projekcie planu

10. o Mieszkaniowo-ustugowa 237/4 Przeznaczenie terenu-06.MU - tereny zabudowy

' mieszkaniowo — ustugowej

Ponadto przed ogloszeniem o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego wplyneto jedno pismo
dotyczgce przeznaczenia dzialek w obszarze, dla ktérego sporzadzany jest plan miejscowy:

Whiosek uwzgledniony w projekcie planu w czesci
dotyczacej dz. nr 232/5, jako przeznaczenie terenu-
20.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Whniosek w czgsei dotyczgcej dz. nr 232/6 nie jest
uwzgledniony, ze wzgledu na niewiclkie rozmiary
dzialki: szeroko$¢ maksymalna 15 m i dtugos¢ 146 m
oraz sgsiedztwo z gruntem le$nym- uzytek gruntowy Ls-
las i potozenie w odleglosci 100 m od linii brzegu jeziora
Lubowidzkiego, co wiaze si¢ z zakazem lokalizacji
obiektow budowlanych obowiazujacym w OChK. Zostala
ta dzialka przeznaczona na teren komunikacji KD.X.03
oraz fagm. terenu 17.US

03.03.2017r Mieszkaniowa,

jednorodzinna 23215, 23216

1V.2.2, Uwagi do planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pélnocno — wschodniej czgéci obrgbu
geodezyjnego Lubowidz, gmina Nowa Wie§ Leborska wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko byt
wylozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 23 marca do dnia 24 kwietnia 2018 roku w siedzibie
urzedu gminy, w pokoju nr 4 w godzinach od 8.00. do 15.00.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyla sig
w dniu 18 kwietnia 2018 roku w siedzibie urzedu gminy w godz. 10.00-11.00. Podczas tej dyskusji nie zostata
ztozona zadna uwaga zapisana w protokole.

Uwagi do projektu planu mogly by¢ wnoszone w terminie do dnia 7 maja 2018 roku i w dniu 27 kwietnia
2018 roku wptyneto jedno pismo od osoby fizycznej z uwaga dotyczaca dziatki o nr ewidencyjnym 238/2
potoznej w obrebie ewidencyjnym Lubowidz, zeby przeznaczy¢ ten teren w planie miejscowym na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Uwaga ta jest w projekcie planu uwzgledniona - jest to teren
oznaczony jako 07.MN i dla niego ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzhij.

IV.3. - Wymogi Art.1 ust.4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

| Wymogi Art.1 ust 4. ustawy o pizp [ Spos6b uwzglednienia w MPZP — ustalenia planu ’\ ]
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4. W przypadku  sytuowania  nowej  zabudowy,
uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz waloréw
_ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztaltowanie  struktur  przestrzennych  przy
uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukiadu przestrzennego;

Obstuga komunikacyjna terenu wymaga rozbudowy uktadu
gminnych drog publicznych, w zakresie zapewniajacym:

1) obstuge komunikacyjna terendw  bezpoérednio
przyleglych do drogi krajowej nr 6 o przeznaczeniu PU-
tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw;

2) obstuge komunikacyjna terenéw juz zabudowanych
iterendw projektowanej zabudowy oraz publicznych
terendw nad Jeziorem Lubowidzkim US- tereny sportu,
rekreacji i kultury fizycznej;

2) lokalizewanie nowej zabudowy mieszkaniowej
w sposéb  umozliwiajgcy — mieszkaicom  maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu;

Publiczny transport zbiorowy dostepny jest w Lubowidzu
w drodze krajowej nr 6.

3} zapewnianie rozwigzah przestrzennych, wlatwiajgcych
przemieszczanie sig pieszych i rowerzysiéw,

Przekroje projektowanych drog winny uwzgledniaé
potrzeby pieszych i rowerzystow.

4) dqgzenie do planowania ilokalizowania nowej
zabudowy:

a) na obszarach ow pelni wykszialconej zwartej
strukturze  funkcjonalno-przesirzennej, — w granicach
Jjednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt I ustawy
zdnia 29 sierpnia 2003 v o wrzedowych  nazwach
miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 oraz z 2005 . Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci
poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz
wymienione wlit. a,  wylgcznie w sytuacji  braku
dostatecznej iloSci terenéw przeznaczonych pod dany
rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o ktérych
mowa wlit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na

Teren objety planem potozony jest:

- wobszarze o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej  miejscowoéci  Lubowidz-
wzdluz drogi stanowiacej wlasno$¢ gminy Nowa Wies
Leborska na dziatkach o nr 239/4, 244/8, 243,

- czgs¢ obszaru objetego planem mozna =zaliczyé
do obszaréw przygotowanych w najwyzszym stopniu do
zabudowy ze wzgledu na: polozenie przy drodze krajowej
nr 6, posiadajace istniejace uzbrojenie w elementy
infrastruktury technicznej; ponadto dla znacznej czesci tego
obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego z 1997 r. oraz na pozostalym fragmencie
wydano decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

obszarach w ngjwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie sig obszary charakteryzujgce
si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elekiroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci iurzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych
dla nowej, planowanej zabudowy. ”;

CZESC V - Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

W dniu 8 lutego 2018 roku uchwata nr 04/2018 Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna
zaopiniowala projekt planu pozytywnie, nie wnoszac zadnych uwag.

W 2016 r. zgodnie z dyspozycja art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy
Nowa Wies Leborska dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Nowa Wie$ Leborska.
Przedmiotem analiz byla takze ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Nowa Wies Leborska, a takze miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Wyniki
powyzszych analiz zostaty przedstawione Radzie Gminy Nowa Wie§ Leborska, ktéra podjeta uchwate Nr
XXVII/241/16 Rady Gminy Nowa Wie$§ Leborska z dnia 7 listopada 2016 roku w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz obowigzujacych
migjscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w gminie Nowa Wie$ Leborska.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w odniesieniu do obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Lubowidz wykazala, ze sporzadzenie planu miejscowego
dla tego obszaru stanowi priorytet w przyjmowaniu przez gming kolejnosci sporzadzania planéw miejscowych:

»Jako priorytetowe nalezy uzna¢ nastgpujace plany zagospodarowania przestrzennego (...) sporzadzenie
migjscowych planéw obejmujacych tereny rozwojowe wsi Lubowidz i otoczenie Jeziora Lubowidz, bgdgcym
gléwnym potencjalem turystycznym gminy Nowa Wie§ Leborska. W tym rejonie obowigzuje kilka
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obejmujacych fragmenty miejscowosci Lubowidz,
jednakze duza czgs§¢ inwestycji realizowana jest na podstawie decyzji o warunkach zabudowy moze zniﬁaﬁczyc’

"
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walory turystyczne tego miejsca. Ponadto wobec planowanej budowy drogi S6 obnizy si¢ ranga
dotychczasowej drogi nr 6 i zmienig sie warunki dostepu do tej drogi z terenéw przylegtych. Wskazane jest
opracowanie catosciowej koncepcji zagospodarowania czesci obrebu Lubowidz, na potudnie od drogi krajowej
nr 6 i sukcesywne opracowywanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcych
wyznaczone poszczegOlne jednostki strukturalno — przestrzenne w miare pojawiania si¢ kolejnych potrzeb
inwestycyjnych.”

CZESC VI - Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy
A. Wydatki 7 budzetu Gminy Nowa Wies Leborska

Wydatki z budzetu gminy, w zwigzku z uchwaleniem planu beda obejmowaly ewentualne koszty budowy drég
i wykupu gruntéw pod niektére projektowane drogi lub ich fragmenty oraz koszty budowy uzbrojenia terenu,
bedacego w zakresie zadan wlasnych gminy.

B. Wplywy do budzetu gminy
W zwiazku z uchwaleniem planu mogg wystapi¢ wptywy do budzetu gminy:

- z tytutu sprzedazy nieruchomosci, stanowigcych wlasno$¢ gminy. Na terenie objetym planem Gmina Nowa
Wies Leborska posiada szereg nieruchomosci o powierzchni ok. 22,70 ha,

- z tytutu wzrostu podatkéw od nieruchomosci, po realizacji zagospodarowania na terenach przewidzianych
pod zabudowe: prognozowany wzrost podatkéw od nieruchomosei z tytulu zmiany ustalen dla terenéw
oznaczonych planie jako 03.U, 04.PU, 06.MU, 11.MN, 20.MN, 21.MN, po ich zabudowaniu zgodnie
ze wskaZnikami ustalonymi w planie,

- ewentualne wplywy z tytutu optaty planistyczne;j.
CZESC VI. Zgodnos¢ z ustaleniami Studium

Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Wies Leborska, zostato
przyjete uchwatg nr XLV/349/13 Rady Gminy Nowa Wie$ Leborska z dnia 23 grudnia 2013 roku.

Studium wskazuje nastepujace kierunki zagospodarowania:

Obszar, dla ktérego sporzadzany jest plan miejscowy znajduje si¢ w jednostce strukturalno — przestrzennej:

Strefa A — Pradolina rzeki Leby: Obejmuje najnizej polozong centralng czesé gminy, gdzie dominujaca
forma przyrodnicza jest Pradolina Leby, stanowigca rozlegla forme dolinna, gleboko wcieta w wysoczyzneg
morenows, z torfami i utworami mwowo-torfowymi w podtozu. W skiad tej strefy wchodza obszary potozone
w dolinie rzeki Leby. W obrebie tej strefy znajduja sie nastepujace miejscowosci: Lugi, Mosty, Lubowidz,
Nowa Wie$ Leborska, Czarnowko, Lesnice oraz fragment Pogorzelic. Przez $rodkowa czgé¢ strefy przebiega
droga krajowa nr 6, majaca znaczne znaczenie dla koncentracji zabudowy oraz ustug. Zabudowa mieszkaniowa
oraz liczne ustugi koncentruja si¢ tutaj takze wzdluz drogi wojewddzkiej nr 214, na odcinku do Nowej Wsi
Leborskiej. Przez te strefe przebiega rowniez linia kolejowa o znaczeniu ponadlokalnym: Gdansk — Stargard
Szczecinski. Z tego tez powodu sa to tereny o najwigkszej mozliwosci rozwoju.

a) nalezy zachowad cigglos¢ korytarza ekologicznego doliny ELeby w postaci na bazie istniejgcych
komplekséw lesnych iterendw wzdluz rzeki Leby iKisewy, terenow podmokiych izadrzewionych —
wskazane polaczenia pasmowe dodatkowymi zadrzewieniami;

b) teren mozliwy do lokalizacji funkcji przemystowej, magazynowej oraz ustug irzemiosta w obrgbie
obszar6w wyznaczonych jako strefy rozwoju komercyjnego: Ii II, oraz tereny dotychczas
wykorzystywanych wten sposéb (tereny po PGR-owskie) oraz pozostale tereny zainwestowania
przemystowego, zgodnie z zatacznikiem nr 1 pt. ,Kierunki rozwoju przestrzennego gminy Nowa Wies
Leborska™;

¢) nowa zabudowa mieszkalna i ustugowa powinna by¢ lokalizowana na terenach okreslonych na zataczniku
nr 1 pt. ,Kierunki rozwoju przestrzennego gminy Nowa Wie$ Leborska” jako tereny rozwoju zabudowy
mieszkalnej iuslugowej wyznacza sie obszary intensywnego rozwoju dia ktérego pozadane jest
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wcelu  uporzadkowania form
przestrzennych i tadu przestrzennego. Takie strefy wyznaczono w rejonie Nowej Wsi Leborskiej, Mostow,
Lubowidza, Lesnic i Darzewa;

d) wzdhuz trasy nr 6 i trasy wojewodzkiej nr 214 dopuszcza sig rozwdj ustug zwigzanej Zebstuga ruchu
turystycznego i tranzytowego przy zapewnieniu odpowiednich powigzan komunikacyjnych; .
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€) Wwprocesie rozwoju zabudowy nalezy uwzgledni¢ koncepcje budowy tzw. Trasy Leborskiej
oraz wynikajacych z tego tytulu koniecznej rezerwy pod wezly komunikacyjne oraz przewidywane miejsca
obstugi podréznych (MOP) zgodnie z zatacznikiem nr 1 pt. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy”;

f) rozwdj zabudowy mieszkaniowe]j i ustugowej powinien by¢ zdeterminowany budowa oczyszczalni
i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej;

g) wprzypadkach zabudowy rozproszonej dopuszcza sie rozwigzanie oparte o szczelne zbiorniki
bezodpolywowe i minioczyszczalnie $ciekdw.

I KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ DOTYCZACE SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO:

1) Cechy i wskazania:

a) fragment strefy znajdujacy si¢ po potudniowej stronie drogi krajowej nr 6 lezy na terenie Obszaru
Chronionego Krajobrazu: Pradolina Leby oraz Wzgérza Morenowe na potudnie od Leborka;

b) Dolina rzeki Leby objeta jest krajowg siecia ekologiczng ECONET;

¢) Pradolina rzeki Leby jest rowniez korytarzem sieci ekologicznej o randze regionalnej. W zwigzku
ztym nalezy podja¢ na tym obszarze nastepujace dziatania:

- bezwzgledne zachowanie i podtrzymanie trwatosci powigzan ekologicznych poprzez uwzglednienie ich
w dokumentacjach planistycznych;

- wprowadzenie zalesiefi, zadrzewien izadarnien jako elementu odbudowy naturalnych powigzan
ekologicznych wzdtuz dolin rzecznych;

- wprowadzenie zalesieni jako uzupetnien przestrzennych w obszarach i przy granicach korytarzy i platow;
- korytarz ekologiczny ,,Pradoliny Redy — Leby” oraz plat ekologiczny ,,]laséw na poludnie od Leborka™;

- specjalny obszar ochrony siedlisk (Dyrektywa Siedliskowa) w ramach sieci Natura 2000 (zatwierdzony
Decyzja Komisji Europejskiej w dniu 10.01.2011 r.) — ,,L.ebskie Bagna” PLH220040;

d) projektowane formy ochrony przyrody:

- ,,Leborski Park Krajobrazowy™;

- Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Pradoliny Leby”;

e) tereny gléwnie uzytkow zielonych srednich i stabych na glebach organicznych i madach;

f) wystgpowanie gleb organicznych w obrebie rzeki Leby, kanatu Lebskiego oraz Pogorzelicy — uzytkowane
jako tgki i pastwiska — wskazane jest umacnianie funkcji ekologicznej oraz utrzymanie dotychczasowej
funkcji, zakaz wylaczania z uzytkowania rolnego;

g) gleby klasy III i IV nalezy pozostawi¢ w uzytkowaniu rolniczym, natomiast gleby stabsze klasy V i VI
mozna wytaczy¢ z uzytkowania rolnego w celu rozwoju zabudowy;

h) cechy charakterystyczna strefy jest ptaskos¢ terenu i gesta sie¢ rowoéw melioracyjnych — wskazane
do zachowania;

i) zwraca si¢ réwniez uwagg na to, iz caly ten teren jest potozony w obrebie dolin rzecznych, co skutkuje
duzym zagrozeniem podczas zwigkszonej ilosci opadéw atmosferycznych, powyzej $redniej sumy opadéw
na tym terenie;

J) teren ze wzgledu na osadnictwo posiada zte warunki klimatu miejscowego (duza wilgotnosé powietrza,
czeste wystepowanie mgiel i inwersji termicznych) oraz plytkie zaleganie wod gruntowych;

k) ze wzgledu na duzy ilo$¢ zabudowy skoncentrowanej wzdtuz drogi krajowej oraz lezace w obrebie tej
strefy Miasto Lebork (poza granicami opracowania) jest to teren o wysokiej emisji zanieczyszczen
z palenisk domowych oraz kottowni — nalezy ja ograniczy¢ poprzez poprawe jakosci kotlowni oraz
zastosowanie paliw ekologicznych do ogrzewania;

1) praktycznie caly obszar strefy A znajduje si¢ na obszarze GZWP 107 — ,,Pradolina rzeki Leba” oraz strefie
jego najwyzszej ochrony ONO. Zlewnia rzeki Leby stanowi jednoczesnie obszar zasilania GZWP 107.
Teren zbiornika obejmuje szeroka doling rzeki Leby, uzytkowang rolniczo. Natomiast obszam zasilania
potozony na wysoczyznach: Zarnowieckiej oraz Pojezierza Kaszubskiego, ktéry poza uzythwaniem

)
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rolniczym w duzej czeSci porosnigty jest lasami. Wskazane jest prowadzenie kontroli poboru wéd
podziemnych i bilansowania z zasilaniem w stosunku rocznym. Brak jest izolacji wod zbiornika przed
przenikaniem zanieczyszczen z powierzchni terenu;

m) wtej strefie waznym elementem jest bezwzgledne zachowanie i podtrzymanie trwatosci powigzafi
ekologicznych.

2) Zasady gospodarowania przestrzenia:

a) Za wiodgceq funkcje w obrebie obszaru chronionego krajobrazu nalezy uznaé funkcje ochrony wartosci
przyrodniczych,  krajobrazowych i kulturowych, szczegdlnie ochrony réinorodnosci  siedliskowej
i gatunkowej; za towarzyszqcq - funkcje ostony ekologicznej dla ekosysteméw wodnych;

b) Specyfika obszaréw chronionych o dopuszczonej dziatalnosci gospodarczej (obszary chronionego
krajobrazu) stanowi przestanke do wprowadzania funkcji komplementarnych, takich jak: turystyka
(w tym turystyka specjalistyczna), rekreacja, agroturystyka, rolnictwo przyjazne srodowisku (rolnictwo
ekologiczne), pszczelarstwo, myslistwo i inne;

¢) Obszary chronionego krajobrazu powinny byé kreowane jako obszary wielofunkcyjne, a rozwdj turystyki
i rekreacji stanowi¢ winien wazna motywacje do podnoszenia standardu zycia mieszkafcow;

d) Ograniczenia dla swobodnej gospodarki przestrzennej obowigzuja na obszarach chronionych nalezy
traktowaé jako korzystng bariere prawng przed substandardowym gospodarowaniem, bedacym przyczyng
nieladu w przestrzeni;

e) Przy realizacji ustalen studium nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk istanowisk chronionych gatunkow
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin
objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych gatunkéw grzybow
objetych ochrona;

f) Waznym elementem warunkujacym rozwéj osadnictwa oraz sposob zagospodarowania przestrzeni sg
istniejace sieci ekologiczne. Na terenie gminy Nowa Wies Leborska znajduje si¢ korytarz ekologiczny
.Pradoliny Redy — Leby” oraz plat ekologiczny ,Laséw na poludnie od Leborka” - obydwa o randze
regionalnej. W zwiazku z tym nalezy podja¢ na tym obszarze nastg¢pujace dziatania:

- bezwzgledne zachowanie i podtrzymanie trwatosci powigzan ekologicznych poprzez uwzglednienie ich
w dokumentacjach planistycznych;

- wprowadzenie zalesien, zadrzewien i zadarnien jako elementu odbudowy naturalnych powiazan
ekologicznych wzdhuz dolin rzecznych;

- wprowadzenie zalesien jako uzupelnieri przestrzennych w obszarach i przy granicach korytarzy i ptatow
ekologicznych w celu wzmocnienia wewnetrznej spojnosci catej sieci;

- racjonalne wprowadzanie zalesien na obszarach najstabszych gruntéw rolnych;

- utrzymanie laséw ochronnych oraz wsparcie procesu tworzenia kolejnych laséw ochronnych w gospodarce
le$nej wraz ze wzmacnianiem dziatan proekologicznych na tych obszarach;

g) Jako zasadnicze wyznaczniki standardéw w gospodarce przestrzennej na obszarach chronionych nalezy
prIyigé:

- priorytetowg realizacje inwestycji infrastruktury ochrony s$rodowiska (systemy oczyszczania Sciekow
i zbierania odpaddw statych);

- realizacje przedsiewzie¢ zuwzglednieniem ochrony krajobrazu jako catosci ijego poszczegdlnych
elementéw, wtym szczegblnie zadrzewiefi, wnetrz krajobrazowych, osi widokowych i harmonijnej
zabudowy oraz dziedzictwa kulturowego;

- zachowanie warunkéw réwnowagi srodowiska przyrodniczego;

- przywracanie Srodowiska do wlasciwego stanu na terenach zdewastowanych izdegradowanych
(wyrobiska, wysypiska odpaddw);

- wprowadzenie zalesiefi/zadrzewien na terenach najstabszych gleb, terenach przywodnych i o znacznych
nachyleniach stokéw oraz w strefach zabudowy (takze zadrzewiefi w formie komponowanej);

- uwzglednienie mozliwych preferencji ekonomicznych w przygotowaniu ofert zagospodarowahia, obszaréw
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i obiektéw chronionych;
- uwzglednianie w gospodarowaniu standardéw unii europejskiej;

- zabrania si¢ lokalizowania i budowy obiektow przemystowych o znaczeniu ponad lokalnym, ktére moga
pogorszy¢ walory przyrodnicze;

- na terenach chronionych osuszanie torfowisk, mokradet, zbiomikéw wodnych, podejmowanie
i prowadzenie wszelkich prac melioracyjnych wymaga uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem
Przyrody, z wylaczeniem biezacego utrzymania ciekéw wodnych;

- pozyskiwanie na tych obszarach surowcéw mineralnych dopuszcza sie jedynie dla lokalnych potrzeb
(rozw6j budownictwa w gminie i gminach sasiednich);

- prowadzacy gospodarke lesng wykonawcy czynnosci techniczno-lesSnych muszg uwzgledniaé
pozaprodukcyjne funkcje laséw oraz zapewni¢ zachowanie ich waloréw przyrodniczych i krajobrazowych;

- w ramach rewaloryzacji srodowiska na terenie gminy nalezy zrekultywowaé zdegradowane powierzchnie
poeksploatacyjne.

II. GOSPODARKA LESNA:

a) w sgsiedztwie zwartych kompleksow lesnych obszar izakres proponowanych zalesien powinien
obejmowa¢ w pierwszej kolejnosci grunty najstabsze (klasy V iVI) oraz zagrozone erozjg lub
zdegradowane. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ zalesienie gleb wyzszych klas zgodnie
Z przepisami szczegoélowymi,

b) tereny preferowane do zalesienia pokazane zostaly na zataczniku nr 1 do projektu uchwaty pt. ,,Kierunki
rozwoju przestrzennego gminy Nowa Wie$§ Leborska”,

C) na terenie calej gminy zaleca si¢ zachowanie i ochrone uktadu istniejacych drobnych ptatéw lesnych
szczegOlnie tych nie nalezacych do Skarbu Paristwa, w celu zapobiegania ich dalszemu rozdrabnianiu.
Nalezy dazy¢ do ustanowienia potaczen miedzy nimi (cigglosci przestrzennej), stanowigcych sieé polgczen
przyrodniczych (korytarze ekologiczne),

d) zaleca sig¢ zachowanie oraz wzbogacanie naturalnych form zadrzewief $rédpolnych, w szczegdlnosci
wzdtuz miedz, drég, oraz ciekéw wodnych,

e) na obszarze gminy nalezy dazy¢ do ekologicznego wzbogacenia terenéw rolniczych poprzez rozwdj
(obszarowy i jakosciowy) istniejacych zadrzewien oraz zalesianie gruntéw najstabszych, a w szczegolnosci
odtogowanych.

1. ROZWOJ FUNKCJI TURYSTYCZNYCH

1) Kierunkowe obszary rozwoju funkcji turystycznej i rekreacyjnej:

a) projektuje si¢ kierunkowe obszary rozwoju funkcji rekreacyjnej iturystycznej zgodnie z plansza
»Kierunki rozwoju przestrzennego gminy Nowa Wies$ Leborska” zalgcznik nr 1,

b) caly obszar gminy, a w szczegdlnosci strefy: B, C4 i Cs predysponowane sa do rozwoju réznych form
turystyki irekreacji, wtym turystyki pieszej irowerowej, agroturystyki, turystyki wiejskiej w oparciu
o lokalne walory $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,

¢) turystyke i rekreacje w gminie nalezy zorganizowaé w sposéb, ktéry bedzie ograniczal do niezbednego
minimum presj¢ 0séb odwiedzajacych gmine na tereny cenne przyrodniczo. Ruch turystyczny i rekreacyjne
wykorzystanie terenu wsgsiedztwie obszaru Natura 2000 Lebskie Bagna nalezy ukierunkowaé
i zorganizowa¢ w sposo6b jak najmniej ingerujacy w srodowisko przyrodnicze,

d) wstrefie Ado rozwoju turystyki sa predysponowane obszary wzdhuz trasy krajowej nr 6 i trasy
wojewoddzkiej nr 214,

e) obszar T1 — Lubowidz, jest jednym z wyrdéznionych jako predysponowane do rozwoju turystyki (zgodnie
z zatacznikiem nr 1 pt. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy Nowa Wies Leborska),

f) dopuszcza si¢ wprowadzenie na pozostatych obszarach rolnych i lesnych gminy Nowa Wies Leborska
form ustug zwiazanych zturystyka irekreacja (z wylaczeniem podzialu na pojedyncze mate dziatki
letniskowe).

2) Ustalenia ogdlne: R} {
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a) zaleca si¢ zroznicowane formy rekreacji uzaleznione od podatnosci przestrzeni na antropopresj¢: tereny
zabudowy letniskowe]j indywidualnej, tereny zabudowy pensjonatowej i rezydencjonalnej (z mozliwoscia
pobytu statego obstugi i wlasciciela), przestrzenie publiczne, kemping, pole namiotowe, tereny aktywnej
rekreacji, obiekty obstugi turystéw, tereny zieleni,

b) dopuszcza si¢ zachowanie i rozwdj zabudowy mieszkaniowej,

¢) lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach kierunkowego rozwoju funkcji rekreacyjnej i turystycznej
wymaga sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

d) w przypadku opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczgeego tylko
czeSci obszaru wymienionego w punkcie 5.1 nalezy zabezpieczyé¢ powigzania funkcjonalno — przestrzenne
z pozostalg czes$cig obszaru, w szezegdlnosci w zakresie powigzan komunikacyjnych oraz infrastruktury
technicznej,

e) ne wykiucza sie mozliwosci lokalizowania funkcji rekreacyjnej na pozostalych obszarach pod warunkiem
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub w uzasadnionych przypadkach
za pomocq decyzji o warunkach zabudowy:.

3) Ustalenia dla poszczegdlnych obszaréw kierunkowego rozwoju funkcji turystycznej tub rekreacyinej T1
— Lubowidz nad jeziorem:

a) dominujgca forma zagospodarowania: obszar rekreacji i turystyki kwalifikowanej - wolny od zabudowy
tj. trasy rowerowe, boiska ogoélnodostepne, place zabaw, tory przeszkdd, $ciezki edukacyjne itp.
Wraz z infrastruktura ustugowsa towarzyszaca w tym pensjonaty, hotele, punkty gastronomiczne i ustugowe
zwiazane z turystyka itp.,

b) dopuszcza sie rowniez zagospodarowanie terenu pod rekreacj¢ indywidualna i zabudowe mieszkalng
o charakterze rezydencjonalnym lub apartamentowym. Proporcje funkcji nalezy okresli¢ w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego,

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni nie mniejszej niz 1500 m2

d) zagospodarowanie brzegu jeziora Lubowidzkiego w pasie 100 m od jego brzegu ze wzgledu na polozenie
na terenie ,,OCHK Pradolina Leby i wzgorza morenowe na potudnie od Leborka” mozliwe jest tylko
w oparciu o zapisy Uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego nr 1161/XLVII/10 z dnia 28 kwietnia
2010 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewd6dztwie pomorskim (Dziennik Urzgdowy
Wojewodztwa Pomorskiego nr 80, poz. 1455),

e} zabudowa winna by¢ projektowana w zwartym kompleksie o formie nawiazujacej do tradycyjnej
zabudowy danego obszaru,

f) zaleca sie okreslenie wzorcéw zabudowy zaréwno dla pojedynczych obiektow jak idla zespotow
zabudowy oraz wykonanie studium krajobrazowego,

g) nowa zabudowa powinna skala i forma nawigzywaé do cech zabudowy regionalnej,
h) niniejsze ustalenia nie naruszajg obowiazujgcych planow miejscowych i innych prawomocnych decyzji.
Strefa II — strefa rozwoju zabudowy:

a) strefa o przewazajacej funkcji mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug obstugujacych mieszkancow
i nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej,

b) lokalizacja rzemiosta iprodukcji tylko wstrefach wyznaczonych lub wzdtuz gléwnych drog
dojazdowych do miejscowosci,

c) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy i istniejacych podziatow geodezyjnych. nowa zabudowa
o charakterze rezydencjonalnym na dziatkach nie mniejszych niz 1000m2 w postaci zespotéw zabudowy
o cechach architektury nawigzujacych do  regionalnych  wzorcéw  (wielko§é  dziatki/skala
zabudowy/kubatura/detale),

d) dopuszcza sie wydzielenie dzialek mniejszych od 1000 m2 jezeli w sasiedztwie wystepuja wydzielone
mniejsze niz 1000 m2 dziatki uzyskane na podstawie prawomocnej decyzji,

e) zakaz wprowadzenia zabudowy przed uzbrojeniem terenu w niezbgdne media,

f) ze wzgledu na konieczno$¢ wylaczenia ziemi z produkcji rolnej niezbedne jest wykoﬁhi\e planu
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miejscowego. W procesie projektowania i planowania taczeniem funkcji przestrzennego nalezy uwzgledni¢
potrzeby wynikajace z infrastruktury technicznej oraz przestrzeni publicznych.

PRZEWODNICZACY

Rady Gminy Noﬂ.-j WiITé Leb.
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