UCHWALA NR XLVIII/486/18
RADY GMINY NOWA WIES LEBORSKA

7 dnia 24 sierpnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrebie
geodezyjnym Nowa Wie$ Leborska, gmina Nowa Wie$ Leborska (dzialki nr 974/1,974/2,976/2,957, cz.
959, ¢z.967, ¢z.973, c¢z.1068/1)

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z 201871, poz.994 zpdzn. zm.) wzwigzku zart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2017 r., poz. 1073 z p6zn. zm) oraz w wykonaniu
uchwaty nr V/29/15 Rady Gminy Nowa Wies$ Legborska z dnia 27 lutego 2015 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrgbie geodezyjnym Nowa
Wie$§ Leborska, gmina Nowa Wie§ Leborska (dziatki nr 974/1,974/2,976/2,957, cz. 959, ¢z.967, ¢cz.973,
cz.1068/1) Rada Gminy Nowa Wie§ Leborska uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrebie geodezyjnym
Nowa Wie§ Leborska, gmina Nowa Wie$§ Leborska (dziatki nr 974/1,974/2,976/2,957, cz. 959, ¢z.967, ¢z.973,
cz.1068/1), zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Wie§ Leborska” zatwierdzonego uchwata Rady
Gminy Nowa Wie$ Leborska uchwatg nr XL'V/349/13 Rady Gminy Nowa Wie$§ Leborska z dnia 23 grudnia
2013 r.

2. Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszaru o powierzchni 17,48 ha.

3. Granice planu obejmuja obszar, ktory zostat okreslony na rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym
Zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaly.

§ 2. 1. Integralng cze$cig uchwaty jest:
1) Zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu;
2) Zalacznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zatacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. 1. Na rysunku planu, o ktorym mowa § 2 pkt. 1 obowigzujacymi ustaleniami sg nastgpujace oznaczenia
graficzne:

1) granice planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) oznaczenia cyfrowo-literowe terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,

5) korytarz regionalny Pradoliny Redy-Leby,

6) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia.

2. Na rysunku planu, o ktérym mowa § 2 pkt. 1, naniesiono nast¢pujace oznaczenia graficzne nie bedace
obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) linie podzialu wewngtrznego (proponowane),
2) trasy infrastruktury technicznej (proponowane).

3. Oznaczenia graficzne naniesione poza granicami planu maja charakter wylacznie informacyjny (dla
przedstawienia proponowanych zwigzkow z terenami sgsiednimi).

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jak i ustaleniach rysunku planu jest mowa o:
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1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §
1 ust. 1 niniejszej uchwaty,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej do celow planistycznych w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
o ktorym mowa w § 2 ust. 1 niniejszej uchwaty,

4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami planu, w granicach przedstawionych na
rysunku planu,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu,
ktéremu przyporzadkowany jest symbol cyfrowo-literowy i do ktérego odnosza si¢ ustalenia niniejszego
planu zawarte na rysunku planu oraz w cz¢sci tekstowej (uchwale),

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynku lub sumg¢ powierzchni
budynkow zlokalizowanych na terenie lub dzialce (liczong po obrysie zewng¢trznym),

7) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ wyrazong w procentach
i przedstawiajacg stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu lub dziatki.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z definicjami zawartymi we wtasciwych przepisach prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace calego obszaru

§ 5. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

1. Ustala si¢ podzial obszaru opracowania planu na 40 tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi
(oznaczonych numerami od 1 do 26 oraz od 01 do 014 dla potrzeb funkcji komunikacji).

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) MN - teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;j,

2)U, MN - teren zabudowy ustugowej, zdopuszczeniem towarzyszacej zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej,

3) ZP — teren zieleni urzadzone;,

4) Z1 — teren zieleni izolacyjne;j,

5) W — teren urzadzen wodnych (rowy),

6) Kp — teren urzadzen kanalizacyjnych (przepompownia §ciekow),
7) KDL — teren drogi publicznej lokalnej,

8) KDD - teren drogi publicznej dojazdowe;j,

9) KDW — teren drogi wewnetrznej.

3. Szczegotowe zasady zagospodarowania izabudowy poszczegdlnych terenow, zostaly okre§lone
w ustaleniach szczegotowych dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi (w Rozdziale 3. niniejszej
uchwaty).

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. Ustala si¢ wymodg harmonizowania budynkow usytuowanych w ramach calego obszaru pod wzgledem
kolorystycznym, geometrii dachow, rodzaju materialow pokrycia dachowego; zabudowa powinna by¢
ksztattowana w sposdb zharmonizowany z otoczeniem i spdjna wewnetrznie.

2. Zakazuje si¢ stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przgset betonowych

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

1. W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary i obiekty chronione na podstawie przepisOw
odrgbnych o ochronie przyrody.
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2. Pénocna cze$¢ obszaru objetego planem potozona jest w korytarzu regionalnym Pradoliny Redy - Leby;
wymagane jest utrzymanie wzdluz rzeki teby obudowy biologicznej zapewniajacej mozliwose
przemieszczania si¢ zwierzat.

3. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP
Nr 107 (Pradolina rzeki Leby). Obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych
i organizacyjnych, ktore ogranicza negatywny wpltyw na srodowisko, szczegélnie wodne, zagospodarowania
ustalonego i dopuszczonego w planie.

4. Pasy terenu wzdtuz koryta rzeki Leby i wptywajacego do niej Kanatu Harcerzy znajduja si¢ na obszarze
szczegoOlnego zagrozenia powodzia, na ktérym obowigzuja zakazy iprocedury na podstawie przepiséw
odrebnych.

5. Wyklucza si¢ mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na
srodowisko.

6. Dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw oznaczonych symbolem MN nie powinien przekraczaé
warto$ci ustalonych przepisami dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; dla terenow
oznaczonych symbolem ZP nie powinien przekracza¢ warto$ci ustalonych dla terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

7. Pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace si¢ w zasiegu ucigzliwosci prowadzonej
dzialalno$ci ustugowej winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed uciagzliwo$ciami.

8. Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktorego
wlasciciel posiada tytul prawny; w szczeg6lnosci dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé przekroczen
normatywnych warto$ci zanieczyszczen powietrza oraz poziomu dzwigku w §rodowisku mierzonych na granicy
wlasnosci terenu.

9. Istniejagce urzadzenia wodne melioracji szczegdélowych powinny zosta¢ zachowane, a zmiana sposobu
uzytkowania terenu czy realizacja inwestycji nie moze pogorszy¢ stanu technicznego tych urzadzen.

10. Ewentualna przebudowa urzadzen wodnych nie moze spowodowac zmiany poziomu wod gruntowych
na terenach bedacych w obszarze oddziatywania urzadzen oraz utrudni¢ czy uniemozliwi¢ splyw wod z tych
terenow.

11. Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni przepuszczalnych na ciggach komunikacji wewngtrznej.

12. Z powstajagcymi odpadami komunalnymi postgpowaé w sposob okre§lony w przepisach prawa
miejscowego (Regulamin utrzymania czystosci i porzadku); z pozostatymi grupami odpadow postgpowac
W sposob okreslony w przepisach odrebnych.

13. Warstwa humusowa gleby, zdejmowana przy pracach ziemnych, powinna by¢ wykorzystana
w granicach terenu do rekultywacji lub urzadzenia zieleni.

14. Zagospodarowanie obszaru objgtego planem nie powinno zmienia¢ stosunkéw wodnych na terenach
przyleglych.
15. Zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni biologicznie czynnych.

16. Dopuszcza sig realizacje zbiornikow wodnych dla potrzeb rekreacyjnych.

17. Projekty budowlane poszczegdlnych obiektow kubaturowych i liniowych powinny by¢ poprzedzone
szczegdtowym rozpoznaniem warunkoéw geotechnicznych - w trybie obowigzujacych przepisow odrebnych.

18. Przy realizacji ustalen planu nalezy bezwzglednie zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkéw, zgodnie zobowiazujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko
wystepujacych roslin objetych ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych
grzybow objetych ochrona.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej

1. W obszarze objetym planem nie wystepuja stanowiska archeologiczne ujete w wojewodzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow.

2. W przypadku gdy podczas prowadzenia prac ziemnych dojdzie do odkrycia przedmiotu posiadajacego
cechy zabytku, zastosowanie majg przepisy odrgbne.
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§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznychNie
okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak
takich przestrzeni, okreslonych dla obszaru planu w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

§ 10. Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow MN i U,MN:

1) budynki wolnostojace, do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe); poziom posadzki
parteru nie powinien przekracza¢ 60 cm ponad poziomem terenu;

2) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 9 m, budynkéw ustugowych do 10m,
3) wysokos$¢ budynkow garazowych i gospodarczych do 6 m,

4) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gldwnych potaci dachowych pod katem 27-45%;
dopuszczalne okna potaciowe lub doswietlenie poddasza lukarnami; materiat pokrycia dachu: dachéwka
lub materiat dachowkopodobny, pokrycie dachow dachowka ceramiczng Iub materiatem
dachoéwkopodobnym w kolorze ceglastym (bez potysku);

5) budynki moga posiada¢ poddasza uzytkowe i piwnice;

6) linie zabudowy nie dotyczg oszklonych lub azurowych gankow o glebokosci 1,2 m i szerokosci do 3,0 m
oraz schodow zewnetrznych gtdéwnego wejscia do budynku;

7) w granicach dziatki powinno by¢ wyznaczone miejsce do czasowego gromadzenia odpadkow;

8) ogrodzenia dzialek w granicach z drogami wylacznie azurowe o wysokosci 1,5 m, o gérnej krawedzi,
poziomej, w linii prostej, z siatki stalowej na shupkach stalowych, albo sztachetowe i pretowe drewniane
lub stalowe, z Zywoptotem w granicach dziatki;

9) ogrodzenia na granicy dziatlki uslugowej z dziatka zabudowy mieszkaniowej powinny by¢ pelne co
najmniej na dlugosci tej powierzchni dziatki ustugowej, gdzie wykonuje si¢ ustugi na otwartej przestrzeni,
lub odbywa si¢ ruch, postoje iskladowanie, zwigzane zustugami; ogrodzenie to jest elementem
zagospodarowania dziatki z ustugami;

10) wyklucza si¢ mozliwo$¢ umieszczania na dziatce urzadzen zaopatrzenia w wode i urzadzen kanalizacji
sanitarnej, poza przylaczami do sieci zewnetrznych w przylegtej drodze;

11) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wykorzystujacych do produkcji energii - energi¢ wiatru, w tym o mocy
nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu przepis6w odrebnych.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow Nie okres$la si¢ granic i sposoboéw zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze
obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, z uwagi na ich brak w obszarze planu.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomoscei

1. Nie ustala si¢ granic terend6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i wtérnego podziatu
nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ podziatly nieruchomo$ci na wniosek wilascicieli lub uzytkownikéw wieczystych pod
warunkiem zapewnienia bezposredniego dostepu poszczegdlnych dzialek do drogi publicznej lub drogi
wewnetrznej; ponadto ustala sig¢:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: dla terenéw oznaczonych symbolem MN - 800 m?; dla terenu
5U,MN — 1000 m?; dla terenu 3U,MN - 400 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: nie okresla sig;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sig.

3. Podziat terenow 3UMN i5UMN na dziatki budowlane mozliwy wylacznie podstawie projektu
zagospodarowania opracowanego dla catego terenu.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek geodezyjnych pod niezbedne urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Id: 5297C695-483F-497D-8BFF-BAD67E194F4B. Podpisany Strona 4



§ 13. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowyW przypadku realizacji obiektow o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m
nad poziom terenu (przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe), ustala si¢ obowigzek ich zglaszania do
odpowiednich stuzb ruchu lotniczego sit zbrojnych RP.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Powigzanie komunikacyjne zukladem zewngtrznym poprzez istniejaca droge w granicach miasta
Leborka (ul. Komuny Paryskiej), docelowo takze poprzez planowane drogi 01KDL, 04KDD i 05KDD (zgodnie
z § 25. ust. 5 pkt. 11§ 26. ust. 5 pkt. 3).

2. Obstuga komunikacyjna zespotu planowanej zabudowy w oparciu o wyznaczony uktad komunikacyjny
tj. drogi publiczne 01KDL, 02KDD, 03KDD, 04KDD i 05KDD oraz drogi wewngtrzne 06KDW, 07KDW,
08KDW, 09KDW, 010KDW, 011KDW, 012KDW, 013KDW, 014KDW; szczegoétowe parametry drég zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w Rozdziale 3. niniejszej uchwaty.

3. Przy projektowaniu drog dopuszcza si¢ (w zalezno$ci od potrzeb i mozliwosci terenowych), urzadzenie
zatok postojowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4.Dla potrzeb planowanej zabudowy (w granicach poszczegolnych terendw) wymagane jest
zabezpieczenie miejsc do parkowania w tym:

1) w zabudowie MN — 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny,

2) w zabudowie UMN i U — 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug, 1 miejsce postojowe
na 1 mieszkalnie.

5. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — nie wyznacza sig.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terenu:
1) sytuowanie liniowych elementow infrastruktury technicznej pod ziemia;
2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci oraz urzadzen kolidujacych z ustalonym zagospodarowaniem,
3) zapewnienie dostgpu do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej ich zarzagdcom i wtascicielom,
4) zatrzymywanie ,,czystych” wod opadowych w miejscu opadu.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) dostarczanie wody z systemu wodociggowego miasta Leborka,
2) sytuowanie sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajacych drog,

3) dopuszczenie budowy sieci wodociggowej na terenach innych pod warunkiem, ze ich lokalizacja
nie koliduje z zagospodarowaniem podstawowym i przepisami odrebnymi,

4) zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych w wymaganej ilosci zsieci wodociggowej lub
przeciwpozarowego zbiornika wodnego,

5) zapewnienie dla ludno$ci zobszaru opracowania zrddla nieskazonej wody pitnej i technologicznej
w iloSciach co najmniej minimalnych przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw w duzych
pojemnikach transportowanych do miejsc dystrybucji lub transport wody w cysternach samochodowych.

3. W zakresie odprowadzania i oczyszczania §ciekow bytowych:

1) odprowadzenie $ciekéw komunalnych siecig kanalizacji sanitarnej do zbiorowego systemu kanalizacji
sanitarnej aglomeracji Lebork,

2) sytuowanie sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drog,

3) dopuszczenie budowy sieci kanalizacji sanitarnej na terenach innych pod warunkiem, ze ich lokalizacja
nie koliduje z zagospodarowaniem podstawowym i przepisami odrebnymi,

4. W zakresie postgpowania z wodami opadowymi i roztopowymi:

1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterené6w komunikacji do przydroznych rowow lub
odcinkami sieci kanalizacji deszczowej do ziemi lub wod powierzchniowych,
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2) zatrzymywanie 1 zagospodarowanie wod opadowych z dachéw ipowierzchni szczelnych terenow
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w indywidualnych systemach,

3) wody opadowe i roztopowe z zanieczyszczonych szczelnych terendow, ujete indywidualnymi lub lokalnymi
systemami kanalizacyjnymi, przed wprowadzeniem do ziemi lub wdd powierzchniowych wymagaja
oczyszczenia do wartosci okre§lonych w obowigzujacych przepisach,

4) zapewnienie odptywu wod opadowych i roztopowych w sposob chronigcy tereny sgsiednie przed zalaniem.
5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) wytwarzanie ciepta na cele grzewcze i technologiczne w indywidualnych zrédtach ciepta wykorzystujacych
niskoemisyjne inieemisyjne nosniki energii, w tym nosniki energii odnawialnej (zgodnie z przepisami
odrebnymi).

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dostarczanie gazu ziemnego siecig gazowa niskiego lub $redniego cisnienia,

2) sytuowanie sieci gazowych w pasach drogowych planowanych ulic; dopuszcza si¢ ich budowg na innych
terenach jezeli nie bedzie to kolidowa¢ z zagospodarowaniem tych terenow,

3) zachowanie wzdluz gazociggéow stref kontrolowanych, okreslonych w przepisach odrgbnych; w strefie
kontrolowanej zakazuje si¢ podejmowania dziatalnos$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu w tym:
wznoszenia budynkow, urzadzania statych sktadéw i magazynow, sadzenia drzew,

4) dostarczanie gazu z butli lub zbiornikow statych gazu ptynnego do czasu wybudowania sieci gazowe;.
7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) zasilanie w energi¢ elektryczng z projektowane;j sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia,

2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych, o ile begdzie to wynikato z potrzeb odbiorcow energii
elektryczne;j.
8. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu
przepisoOw odrgbnych.

§ 16. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenowDo czasu docelowego zagospodarowania dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

§ 17. Ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa

wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 18. 1. Oznaczenie terenu: 1ZP.
2. Przeznaczenie terenu:
1) zielen urzadzona,

2) dopuszcza si¢ ustugi przywodne dla obstugi ruchu turystyczno-rekreacyjnego zwigzanego m.in.
z organizacjg sptywow kajakowych rzeka Leba,

3) dopuszcza si¢ realizacje przystani kajakowej z pomostem, matego pola biwakowego oraz obiektéw malej
architektury,

4) dopuszcza si¢ ustugi gastronomii idrobnego handlu (towarzyszace zabudowie i zagospodarowaniu
o ktérym mowa w pkt. 2-3) oraz budowe parkingu dla samochodéw osobowych.

3. Powierzchnia terenu: 0,20 ha.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 8m od granicy pasa
drogowego drogi 01KDL oraz 6m od granicy pasa drogowego drogi 02KDD;

2) wskaznik powierzchni zabudowy terenu lub dziatki budowlanej: maksymalnie 20%;
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3) udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: minimalnie 60%,

4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0; maksymalna 0,5;

5) wysoko$¢ budynkow do 6,5 m; dachy o nachyleniu potaci dachowych pod katem do okoto 30%
5. Pozostate ustalenia:

1) obstuga komunikacyjna z drogi 02KDD,

2) teren potozony w korytarzu regionalnym Pradoliny Redy — Leby (ustalenia zgodnie z § 7 ust. 2),

3) czes¢ terenu potozona jest w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia (ustalenia zgodnie z § 7 ust. 4).
§ 19. 1. Oznaczenie terenow: 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, SMN, 9IMN, 11MN.
2. Przeznaczenie terenéw: zabudowa mieszkalna jednorodzinna.

3. Powierzchnia terenow: 1,15 ha (2MN), 3,23 ha (4MN), 0,90 ha (6MN), 1,01ha (7MN), 2,63 ha (8MN),
1,20 ha (9MN), 1,00 ha (11MN).

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 8m od granicy pasa
drogowego drogi 01KDL oraz 6m od granicy pasa drogowego drog 02KDD i 06KDW;

2) wskaznik powierzchni zabudowy terenu lub dziatki budowlanej: maksymalnie 30%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: minimalnie 50%;
4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0; maksymalna 0,9;
5) inne ustalenia zgodnie z § 10.
5. Pozostate ustalenia:

1) obstuga komunikacyjna terenu 2MN (z drog 02KDD i 06KDW), terenu 4MN (z drog 01KDL /wylacznie
dla dziatek nie posiadajacych dostgpu do drog KDD i KDW/, 03KDD, 07KDW, 08KDW, 09KDW,
010KDW 1 011KDW), terenu 6MN (z drog 011KDW, 012KDW i 04KDD), terenu 7MN (z drog 01KDL
/wylacznie dla dziatek nie posiadajacych dostepu do drog KDD i KDW/, 012KDW i 04KDD), terenu 8MN
(z drog 01KDL /wylacznie dla dzialek nie posiadajacych dostepu do drog KDD i KDW/, 04KDD,
013KDW i 05KDD), terenu IMN (z drog 04KDW, 013KDW i 05KDD), terenu 11MN (z drogi 05KDD),

2) w granicach dziatki powinny znajdowa¢ si¢ miejsca postojowe dla samochodéw, wylacznie osobowych,
w ilosci niezbednej i wystarczajacej dla uzytkownikéw dziatki; miejscem postojowym jest takze podjazd do
garazu lub budynku gospodarczego oraz miejsce w garazu;

3) wyklucza si¢ mozliwos$¢ postoju na dziatlce samochodoéw cigzarowych 1 innych pojazdéw mechanicznych
oraz sprzg¢tu iurzadzen niestuzacych wylacznie funkcji mieszkalnej na dzialce irekreacji wlasnej
mieszkancéw i uzytkownikow.

§ 20. 1. Oznaczenie terenéw: 3U,MN, 5U,MN.
2. Przeznaczenie terenow:
1) zabudowa ustugowa z dopuszczeniem towarzyszacej zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;j,
2) dopuszczalna zabudowa wytacznie uslugowa; niedopuszczalna wytgcznie mieszkalna jednorodzinna.
3. Powierzchnia terendéw: 0,33 ha (3U,MN), 0,59 ha (5U,MN).
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 8m od granicy pasa
drogowego drogi 01KDL oraz 6m od granicy pasa drogowego drog 03KDD, 011KDW i 012KDW;

2) wskaznik powierzchni zabudowy terenu lub dziatki budowlanej: maksymalnie 40%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: minimalnie 20%;

4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0; maksymalna 1,5;

5) inne ustalenia zgodnie z § 10.

5. Pozostate ustalenia:
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1) obstuga komunikacyjna terenu 3UMN (z dréog 01KDL, 03KDD), terenu SUMN (z drég 01KDL,
0,11KDW i 012KDW).

§ 21. 1. Oznaczenie terenu: 10ZP.
2. Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
3. Powierzchnia terenu: 0,12 ha.
4. Pozostale ustalenia:
1) dostep z drog 05KDD i 13KDW,
2) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury.
§ 22. 1. Oznaczenie terenow: 13W, 15W, 17W, 20W, 22W.
2. Przeznaczenie teren6w: urzadzenia wodne (rowy).
3. Powierzchnia terendéw: 0,04 ha (13W), 0,15 ha (15W), 0,34 ha (17W), 0,09 ha (20W), 0,01 ha (22W).
4. Pozostate ustalenia:

1) dostep do terenu 12W (z drogi 05KDD), do terenu 15W (z drog 05KDD i 04KDD), do terenu 17W (z drog
04KDD, 011KDW i 03KDD), do terenu 20W (z drég 03KDD i 02KDD), do terenu 22W z drogi 02KDD —
z mozliwos$cia dostepu poprzez przylegajace tereny ZI,

2) tereny 20W 122W polozone sa w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig (ustalenia zgodnie z §
7 ust. 4).

§ 23. 1. Oznaczenie terenow: 1271, 1471, 16Z1, 1871, 1971, 21Z1.
2. Przeznaczenie terenow: zielen izolacyjna.

3. Powierzchnia terendéw: 0,02 ha (12ZI), 0,09 ha (14ZI), 0,08 ha (16ZI), 0,19 ha (18ZI), 0,07 ha (19ZI),
0,01 ha (21ZI).

4. Pozostale ustalenia:

1) dostep do terenu 13ZI (z drogi 05KDD), do terenu 14ZI (z drog 05KDD i 04KDD), do terenu 16Z1 (z drog
04KDD i 01 1KDW), do terenul8ZI (z drog 011KDD i 03KDD), do terenu 19ZI (z drog 03KDD i 02KDD),
do terenu 21Z1 z drogi 02KDD,

2) teren nalezy zagospodarowac jako zielen niska i wysoka,
3) nalezy zapewni¢ dostep do przylegajacych rowow (na czas wykonywania konserwacji),

4) dopuszcza si¢ przylaczenie poszczegélnych terenéw ZI do przylegajacych dzialek budowlanych (pod
warunkiem ze tereny ZI nie beda ogrodzone i zapewniona bedzie dostgpnosc do terenéw W dla potrzeb ich
konserwacji),

5) czes¢ terenu 21ZI polozona jest w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig (ustalenia zgodnie z §
7 ust. 4).

§ 24. 1. Oznaczenie terenow: 23Kp, 24Kp, 25Kp, 26Kp.
2. Przeznaczenie teren6w: urzadzenia kanalizacyjne (przepompownie $ciekow).

3. Powierzchnia terenu: 0,00 ha tj. mniej niz 0,01 ha (23Kp), 0,00 ha tj. mniej niz 0,01 ha (24Kp), 0,00 ha
tj. mniej niz 0,01 ha (25Kp), 0,00 ha tj. mniej niz 0,01 ha (26Kp).

4. Pozostale ustalenia:
1) dostep do terenéw 23Kp, 24Kp i 25Kp (z drogi 01KDL), do terenu 26Kp (z drog 05KDD i 013KDW),
2) teren wygrodzi¢, powierzchnie biologicznie czynne zagospodarowac zielenia.

§ 25. 1. Oznaczenie terenu: 01KDL.

2. Przeznaczenie terenu: droga publiczna lokalna.

3. Powierzchnia terenu: 2,20 ha.

4. Zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) droga o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20m (z czgSciowym poszerzeniem do ustalonej szerokos$ci
/od strony zachodniej/ juz poza granicami planu), jednojezdniowa, z chodnikiem oraz $ciezka rowerowa,

2) powierzchnie niewykorzystane na jezdnie i chodniki powinny by¢ zagospodarowane zielenia,
5. Pozostate ustalenia:

1) droga dla potrzeb obstugi komunikacyjnej planowanego zespotu zabudowy mieszkalno-ustugowe;,
a docelowo takze dla umozliwienia nowego potaczenia komunikacyjnego w kierunku potudniowym (tj. do
drogi krajowej nr 6) oraz w kierunku potnocnym do miejscowos$ci Nowa Wie$ Leborska (po realizacji
mostu na rzece Lebie),

2)zjazdy dla potrzeb obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenow wylacznie dla dziatek
nie posiadajacych dostgpu do drog KDD i KDW.

§ 26. 1. Oznaczenie terenow: 02KDD, 03KDD, 04KDD, 05KDD.

2. Przeznaczenie terenéw: drogi publiczne dojazdowe.

3. Powierzchnia terendéw: 0,11 ha (02KDD), 0,15 ha (03KDD), 0,21 ha (04KDD), 0,25 ha (05KDD).

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) droga o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 12m (z rozszerzeniami), jednojezdniowa, z chodnikiem,
2) powierzchnie niewykorzystane na jezdnie i chodniki powinny by¢ zagospodarowane zielenia.

5. Pozostate ustalenia:

1) droga 02KDD dla potrzeb obstugi przylegajacych terendow, z mozliwo$cia nawigzania do przebiegu
istniejacej drogi w granicach miasta Leborka (ul. Matejki),

2) droga 03KDD stanowi kontynuacje¢ istniejacej drogi w granicach miasta Lgborka (ul. Komuny Paryskiej),

3)drogi 04KDD i05KDD umozliwiaja kontynuacje potaczenia =z przylegajacymi terenami od strony
wschodniej,

4) czese¢ terenu 02KDD potozona jest w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig (ustalenia zgodnie z §
7 ust. 4).

§ 27. 1. Oznaczenie terenow: 06KDW, 07KDW, 08KDW, 09KDW, 010KDW, 011KDW, 012KDW,
013KDW, 014KDW.

2. Przeznaczenie terenéw: drogi wewnetrzne.

3. Powierzchnia terenéw: 0,06 ha (06GKDW), 0,03 ha (07KDW), 0,05 ha (08KDW), 0,04 ha (09KDW), 0,04
ha (10KDW), 0,12 ha (11KDW), 0,25 ha (12KDW), 0,40 ha (13KDW), 0,12 ha (14KDW).

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) droga o szerokosci w liniach rozgraniczajagcych 10m (z rozszerzeniami), droga jednojezdniowa,
z chodnikiem,

2) powierzchnie niewykorzystane na jezdnie i chodniki powinny by¢ zagospodarowane zielenia.
5. Pozostate ustalenia:

1) drogi 06KDW, 07KDW, 08KDW, 09KDW, 010KDW, 011KDW, 012KDW, 13KDW, 14KDW dla potrzeb
obstugi przylegajacych terenow,

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ kontynuacji drogi 01 1KDW w kierunku wschodnim.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowa Wie$ Leborska.

§ 29. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
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2. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy
Nowa Wies$ Leborska

mgr Zdzistaw Korda
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XLVIII/486/18
Rady Gminy Nowa Wie$ Leborska
z dnia 24 sierpnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Gminy Nowa Wie$ Legborska o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami) w zwigzku z opracowaniem w/w projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Rada Gminy Nowa Wie$§ Leborska rozstrzyga, co
nastepuje:

1. Projekt w/w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zostal wytozony do publicznego
wgladu (,,Dziennik Battycki” z2018-06-13) w dniach od 21 czerwca 2018 roku do 13 lipca 2018 roku
w siedzibie Urzedu Gminy w Nowej Wsi Leborskiej (dyskusja publiczna w dniu 9 lipca 2018 roku; termin
sktadania wnioskoéw do dnia 30 lipca 2018 roku).

2. W ustawowym okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego nie zostaly wniesione uwagi do w/w opracowania, ktéore wymagaly rozstrzygniecia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Nowa Wies$ Leborska

mgr Zdzistaw Korda
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XLVIII/486/18
Rady Gminy Nowa Wie$ Leborska
z dnia 24 sierpnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Gminy Nowa Wie$ Leborska o sposobie realizacji oraz sposobie finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami), okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji
oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych
gminy:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
gminy stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. 22018 r. poz. 994 ze zmianami), zadania wlasne gminy.

2. Zmiana planu przewiduje realizacj¢ nastgpujacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wtasnych gminy:

1) sie¢ wodociagowa,

2) sie¢ kanalizacji sanitarnej (grawitacyjna),
3) sie¢ kanalizacji sanitarnej (ttloczna),

4) przepompownie $ciekow,

5) drogi gminne (lokalna i dojazdowe).

3. Wykaz terendw w stosunku, do ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
nalezace do zadan wlasnych gminy Nowa Wies$ Leborska:

1) budowa sieci wodociagowej - tereny 01KDL, 02KDD, 03KDD, 04KDD, 05KDD, 06KDW, 07KDW,
08KDW, 09KDW, 010KDW, 011KDW, 012KDW, 013KDW, 014KDW,

2) budowa sieci kanalizacji sanitarnej (grawitacyjnej) - tereny 01KDL, 02KDD, 03KDD, 05KDD, 06KDW,
07KDW, 08KDW, 09KDW, 010KDW, 011KDW, 012KDW, 013KDW, 014KDW, 5U,MN,

3) budowa sieci kanalizacji sanitarnej (tlocznej) - tereny 01KDL, 03KDD, 05KDD, 013KDW,
4) budowa przepompowni $ciekow sanitarnych - tereny 23Kp, 24Kp, 25Kp, 26Kp,

5) budowa drogi gminnej lokalnej — tereny 01KDL,

6) budowa drég gminnych dojazdowych — tereny 02KDD, 03KDD, 04KDD, 05KDD,

7) dopuszcza si¢ takze realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w ramach innych terenow
(stosownie do przyjetych rozwiagzan technicznych i opracowanych dokumentacji budowlanych).

4. Realizacja w/w zadan nastgpowac bedzie sukcesywnie, stosownie do uruchamiania (udostepniania)
poszczegdlnych terendow budowlanych:

1) zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, drog
gminnych finansowane be¢dg zgodnie z ustawg o finansach publicznych, Wieloletnig Prognoza Finansowa
lub na podstawie porozumien z wtascicielami nieruchomosci,
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2) zadania w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej (w tym stacje
transformatorowe) lub ciepta realizowane bgda w sposob okreslony w ustawie Prawo energetyczne.

Przewodniczacy Rady Gminy
Nowa Wie$ Legborska

mgr Zdzistaw Korda
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr XLVII1/486/18
Rady Gminy Nowa Wie$ Leborska
z dnia 24 sierpnia 2018 roku

Przedmiotem uchwaly jest uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w obrebie geodezyjnym Nowa Wies Leborska gmina Nowa Wie$ Leborska (dzialki nr 974/1,
974/2, 976/2, 975, cz. 959, cz. 967, cz. 973, cz. 1068/1).

1. Podstawg¢ do rozpoczecia prac projektowych stanowita Uchwata Nr V/29/15 zdnia 27 lutego
2015 roku o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr 974/1, 974/2, 976/2, 975 oraz czg$ci dziatek nr 959, 967, 973, 1068/1 w gminiec Nowa Wie$
Leborska.

2. Zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku
(tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami), Wo6jt Gminy Nowa Wie$§ Leborska po podjeciu
przez Rad¢ Gminy Nowa Wie§ L¢borska uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego kolejno:

1) oglosit w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci, o podjeciu uchwatly o przystgpieniu do sporzadzania planu, okreslajac formeg, miejsce
i termin sktadania wnioskow do planu, nie krotszy niz 21 dni od dnia ogloszenia;

2) zawiadomit, na pisSmie, o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu instytucje i organy
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

3) rozpatrzyl wnioski, o ktorych mowa w pkt 1, w terminie nie dtuzszym niz 21 dni od dnia uplywu
terminu ich sktadania;

4) sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko, uwzgledniajac
ustalenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy;

5) sporzadzit prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, z uwzglednieniem art. 36;
6) uzyskat opinie o projekcie planu;

7) uzgodnit projekt planu;

8) wprowadzit zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

9) oglosit, w sposob okreslony w pkt 1, o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co
najmniej 7 dni przed dniem wytozenia i wyltozyt ten projekt wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
do publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni oraz zorganizowat w tym czasie dyskusj¢ publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

10) wyznaczyt w ogloszeniu, o ktorym mowa w pkt 10, termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu,
nie krotszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia planu;

11) rozpatrzyl uwagi, o ktorych mowa w pkt 11, w terminie nie dluzszym niz 21 dni od dnia uplywu
terminu ich sktadania (brak zgloszonych uwag);

12) wprowadzit zmiany do projektu planu miejscowego wynikajgce z rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa
w pkt 11 (brak zgloszonych uwag),

13) przedstawil radzie gminy projekt planu miejscowego wraz z listg nieuwzglgdnionych uwag, o ktorych
mowa w pkt 11.

3.W ramach przeprowadzonej procedury opiniowania iuzgadniania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uzyskano niezbgdne opinie iuzgodnienia (pisemne od wymaganych
instytucji i organdow badz w trybie art. 25 ustawy o planowaniu przestrzennym).

4.Zgodnie =z art. 46 ust. 14 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 roku o udost¢pnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na §rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 353 ze zmianami), przeprowadzono strategiczng oceng
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oddziatywania na $rodowisko. W szczegolnosci zgodnie z art. 3 ust. 14 w/w ustawy, przeprowadzono
postepowanie w sprawie oceny oddziatywania na Srodowisko skutkdéw realizacji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujace:

1) uzgodnienie stopnia szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko,
2) sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko,

3) uzyskanie wymaganych ustawa opinii (w tym Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gdansku i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Leborku),

4) zapewnienie mozliwosci udzialu spoteczenstwa w postepowaniu.
5.W ramach w studium gminy:

1) obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, potozony jest w granicach
wyznaczonej na rysunku studium strefy ,,rozwoju zabudowy mieszkaniowej i ustugowej”, co potwierdza
spojnos¢ z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,

2) wystepujace w tym rejonie obrgbu Nowa Wie$ Leborska (i zgtoszone m.in. przez PPIS w Leborku)
niespojnosci  w zakresie wystepowania terendw zagrozenia powodziowego zostaly zgloszone do
opracowywanej obecnie aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowa Wie$§ L¢borska; niezaleznie od powyzszego (W zakresie zagrozenia przeciwpowodziowego)
projekt mpzp zostal uzgodniony przez RZGW PGW Wody Polskie (w trybie obowigzujacych przepisow
odrgbnych).

6. Informacja dot. sposobu realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zgodnie =z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wojt gminy,
sporzadza projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem zawierajgcym w szczego6lnosci informacje
0 sposobie realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy,

2) w opracowanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w/w wymagania zostaly
uwzglednione w sposob nastgpujacy:

Tres¢ wymagania Uwagi
wymagania ladu przestrzennego, w tym | Wymaganie spetnione.
urbanistyki i architektury | Elementami ksztattujacymi tad przestrzenny na obszarze
(art. 1 ust. 2 pkt 1 ustawy) zmiany planu s3: linie rozgraniczajace tereny o réznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania; linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania (proponowane); nieprzekraczalne
linie zabudowy; ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-
przestrzennej obszaru opracowania planu zawarte na rysunku
planu (wydzielenie terendéw liniami rozgraniczajacymi);
ustalenia  w zakresie  zasad  ksztaltowania  zabudowy
i zagospodarowania terenow (w tym: linie zabudowy, wielkosé
powierzchni zabudowy, wysokos¢ zabudowy, geometria
dachow).

W planie ustalono ogdlne =zasady ksztaltowania tadu
przestrzennego (§ 6.) oraz szczegdlowe zasady ksztattowania
zabudowy (§ 10.)

walory  architektoniczne i krajobrazowe | Wymaganie spetnione.

(art. 1 ust. 2 pkt 2 ustawy) W szczegolnosci  w planie ustalono zasady ksztaltowania
zabudowy (w tym kolorystyke oraz gabaryty planowanych
obiektow).

wymagania ochrony $rodowiska, w tym | Wymaganie spetnione.
gospodarowania wodami i ochrony gruntow | W szczego6lnosci ustalono zasady ochrony §rodowiska, w tym
rolnych i le$nych (art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy) | gospodarowania wodami (§ 7).

wymagania ochrony dziedzictwa | Wymaganie spetnione.
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury | W szczegélnosci  ustalono zasady ochrony dziedzictwa
wspolczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy) kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (§ 8.).
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wymagania ochrony zdrowia oraz | Wymaganie spetnione.

bezpieczenstwa ludzi 1mienia, atakze | W szczegolnosci w§ 8. ust. 5-8 ustalono wymagania

potrzeby 0s0b niepetnosprawnych | dotyczace ograniczenia lub wyeliminowania ewentualnych

(art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy) ucigzliwosci.

walory ekonomiczne przestrzeni | Wymaganie spetnione.

(art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy) W szczegblnosci przy ustaleniu przeznaczenia poszczegdlnych
terenow, uwzgledniono zasade racjonalnego wykorzystania
przestrzeni (tj. zarbwno w odniesieniu do cech i predyspozycji
poszczegdlnych  terendw, jak tez w odniesieniu  do
maksymalnego  wykorzystania  przestrzeni). Ponadto
uwzgledniono ekonomiczne skutki podjetych w tym zakresie
decyzji oraz koszty realizacji przedsigwzigcia.

prawo wlasno$ci | Wymaganie spelnione.

(art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy)

W szczegbélnosci  dla potrzeb planu dokonano analizy
wilasnosci  gruntéw.  Wyniki  przeprowadzonej  analizy
przedstawiono m.in. w Prognozie skutkéw finansowych

uchwalenia planu miejscowego.

potrzeby  obronnos$ci i bezpieczenstwa
panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy)

Wymaganie spetnione.
W szczegdlnosci uwzgledniono
i bezpieczenstwa panstwa (§ 13).

potrzeby  obronnosci

potrzeby interesu
(art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy)

publicznego

Wymaganie spetnione.

Uwzgledniono potrzeby interesu publicznego.

W szczegdlnosci uznano w projekcie planu zabezpieczono
rezerwe terenowg dla potrzeb kierunkowej realizacji drogi
publicznej lokalnej (01KDL).

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury

Wymaganie spetnione.

technicznej, w szczegolnosci sieci | W szczegolno$ci  uwzgledniono potrzeby zakresie rozwoju
szerokopasmowych infrastruktury technicznej (§ 15).

(art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy)

zapewnienie udziatu spoteczenstwa | Wymaganie spetnione.

w pracach nad miejscowym  planem | W szczegdlnosci o podjeciu uchwaty Rady Gminy w sprawie
zagospodarowania przestrzennego, Ww tym | przystapienia do  sporzadzania  miejscowego  planu
przy  uzyciu srodkow komunikacji | zagospodarowania przestrzennego (i prognozy oddziatywania

elektronicznej (art. 1 ust. 2 pkt. 11 ustawy)

na srodowisko) dokonano wymaganych zawiadomien w prasie
lokalnej, na tablicach ogtoszen i w bip.

zachowanie
procedur
(art. 1 ust. 2 pkt. 12 ustawy)

jawnosci 1 przejrzystosci

planistycznych

Wymaganie spetnione.

W szczegdlnosci o wylozeniu projektu planu (i prognozy
oddziatywania na S$rodowisko) dokonano wymaganych
zawiadomien w prasie lokalnej, na tablicach ogloszen i w bip.

potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci
ijakosci wody, do celéw =zaopatrzenia
ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy)

Wymaganie spetnione.
W szczegoélnosci  uwzgledniono potrzeby zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej (§ 15)

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac
potencjalny  sposdb  zagospodarowania
i korzystania zterenu, organ wazy interes
publiczny iinteresy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow iuwag,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne (art. 1 ust. 3 ustawy).

Wymaganie spetnione.
Uwzgledniono zar6wno potrzeby interesu publicznego,
i potrzeby prywatnych wtascicieli terenu.

jak

ksztaltowanie struktur przestrzennych przy
uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania

Wymaganie spetnione.
W szczegdlnosci w projekcie planu zabezpieczono potaczenie

transportochtonnosci uktadu przestrzennego | komunikacyjne z przylegajacymi terenami rozwoju
(art. 1 ust. 4 pkt. 1 ustawy) osiedlenczego w granicach miasta L¢borka.
lokalizowanie nowej zabudowy | Wymaganie spetnione.
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mieszkaniowej w sposdéb  umozliwiajacy | W szczegolnosci zatrudnieni w granicach planu posiadaé¢ beda
mieszkancom maksymalne wykorzystanie | mozliwos$¢ korzystania publicznego transportu zbiorowego.
publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu
(art. 1 ust. 4 pkt. 2 ustawy)

zapewnianie  rozwigzan przestrzennych, | Wymaganie spetnione.

utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych | W szczegdlnosci uwzgledniono potrzeby w zakresie
i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt. 3 ustawy) przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow.

dazenie do racjonalnego  planowania | Wymaganie spetnione.

i lokalizowania nowej zabudowy | W szczegodlno$ci w projekcie planu zabezpieczono potaczeni
(art. 1 ust. 4 pkt. 4 ustawy) komunikacyjne z przylegajacymi terenami rozwoju

osiedlenczego w granicach miasta L¢borka.

7. Informacja dot. zgodnosci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zgodnie =z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wojt gminy,
sporzadza projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem zawierajgcym w szczego6lnosci informacje
0 zgodnosci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy,

2) zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Ww celu oceny
aktualnosci studium i plandéw miejscowych, wojt gminy co najmniej raz w czasie kadencji rady, dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy i przekazuje radzie gminy wyniki analiz. Rada
gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania
ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27 ustawy. Przy
podejmowaniu w/w uchwaty, rada gminy bierze pod uwage w szczego6lnosci zgodno$¢ studium albo planu
miejscowego z wymogami wynikajgcymi z przepiséw art. 10 ust. 11 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.

3) Gmina Nowa Wie§ Leborska posiada obowigzujagce studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy (Uchwata Nr XLV/349/13 Rady Gminy Nowa Wie$ Le¢borska
z dnia 23 grudnia 2013 r. w sprawie uchwalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Nowa Wie$§ Leborska).

4) W trakcie kadencji Rady Gminy w latach 2014-2018 dotychczas nie dokonano analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (w celu oceny aktualno$ci studium i plandéw miejscowych tj.
zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu).

5) Jednoczesnie w 2017 roku Rada Gminy podjeta uchwate w sprawie calosciowej aktualizacji studium
gminy, co potwierdza ze Gmina na biezgco reaguje na sytuacje potrzeby dostosowania dokumentoéw
planistycznych do nowych potrzeb inwestycyjnych jakie pojawiajg si¢ na terenie gminy (Uchwala nr
XXX1/296/17 Rady Gminy Nowa Wie$§ Legborska z dnia 17 lutego 2017 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Nowa Wie$
Leborska).

8. Informacja dot. wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy (dot. dochodow gminy)

1) dochody wiasne na terenie gminy Nowa Wie$ Leborska w zakresie podatkow od nieruchomosci
w 2018 roku sg ksztalttowane na podstawie Uchwaly Nr XXXVIII/371/17 Rady Gminy Nowa Wie$
Leborska zdnia 26 pazdziernika 2017 roku w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od
nieruchomosci na obszarze gminy Nowa Wie$ Legborska oraz zwolnien od tego podatku na 2018 rok,

2) zestawienie dochodow gminy zwigzanych zrealizacja miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego:
Dochody gminy Wyszczegodlnienie

1. Podatek od nieruchomosci — od | 1. Podatek od nieruchomos$ci (od gruntéw) naliczany bedzie

gruntow w zalezno$ci od planowanego przeznaczenia terenu tj. funkcji
terenu okre$lonej w ramach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
2. Na podstawie przeprowadzonej analizy ustalono, ze podatek
z tego tytutu (w wymiarze rocznym) wynosi¢ bedzie okoto 46,0
tys. zlotych.

2. Podatek od nieruchomosci — od | 1. Podatek od nieruchomosci (od budynkéw) naliczany bedzie
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budynkow

w zaleznosci od planowanej funkcji poszczegdlnych obiektow tj.
dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych itp.

2. Na podstawie przeprowadzonej analizy ustalono, ze podatek
z tego tytulu (w wymiarze rocznym) wynosi¢ bgdzie 46,2 tys.
ztotych.

3. Sprzedaz terenéw budowlanych

1. W granicach terenu objetego planem Gmina nie dysponuje
terenami ktore mogg zostaé przeznaczone do sprzedazy.

4. Optata planistyczna

1. W wyniku uchwalenia miejscowego planu nastgpi zmiana
przeznaczenia gruntow o powierzchni 12,14 ha na cele budowlane,
W wigc nastapi wzrost wartosci poszczegdlnych nieruchomosci.

Zgodnie z art. 36 ust. 4 w takiej sytuacji, jezeli wtasciciel albo
uzytkownik wieczysty sprzedawaé bedzie t¢ nieruchomosé, wojt,
pobiera jednorazowg optate, ustalong wtym planie, okreslong
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci.
Optata ta jest dochodem witasnym gminy. Wysoko$¢ optaty
nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

Zgodnie z art. 37 ust. 4 (w nawigzaniu do art. 36 ust. 4) ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jednorazowa
oplata  (ustalona  wplanie ztytulu  wzrostu  wartosci
nieruchomosci), obowigzuje w terminie 5 lat od dnia, w ktérym
plan miejscowy albo jego zmiana staty si¢ obowigzujace.

5. Inne dochody

1. Nastepstwem uchwalenia planu miejscowego mogg by¢
dziatania zwigzane zpodzialem nieruchomosci, ewentualnie
scalenie i podzial, budowa infrastruktury technicznej. Dziatania te
powodujg wzrost wartosci nieruchomosci, z ktérego gmina moze
skorzystaé poprzez pobranie optat adiacenckich. Optata
adiacencka jest to optata ustalona w zwigzku ze wzrostem wartosci
nieruchomos$ci spowodowanym budowa urzadzen infrastruktury
technicznej z udzialem §rodkéw Skarbu Panstwa lub jednostek
samorzadu  terytorialnego  albo  scaleniem i podziatem
nieruchomosci, atakze podziatem nieruchomos$ci. Optata ta ma
w czeSci lub  w catosci pokry¢ koszty jakie ponosi gmina
z zwigzku z wykonywaniem i realizacja wyodrebnionych zadan
wlasnych.

2. Optaty adiacenckie to oplaty o charakterze publiczno-prawnym
uwarunkowane zaistnieniem okreslonych warunkow
a mianowicie:

- wykonaniem infrastruktury technicznej,

- scaleniem i podzialem nieruchomosci,

- podziatlem nieruchomosci.

3. Jezeli w wyniku podziatu nieruchomosci dokonanego na
wniosek wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, wzrosnie jej
wartos¢, prezydent miasta moze ustali¢, w drodze decyzji, oplate
adiacencka ztego tytulu. Wysokos$¢ stawki procentowej optaty
adiacenckiej ustala rada gminy, w drodze uchwaty.

Ustalenie 1 wysoko$¢ oplaty adiacenckiej zalezag od wzrostu
wartosci nieruchomosci spowodowanego budowa urzadzen
infrastruktury techniczne;.

4. Opfata adiacencka moze by¢ na wniosek wilasciciela
nieruchomosci roztozona na raty roczne ptatne w okresie do 10 Iat.
Warunki roztozenia na raty okre§la si¢ w decyzji o ustaleniu
oplaty.

Ustalenie wysoko$ci optaty adiacenckiej, jako $wiadczenia
pienigznego, nastepuje w drodze administracyjnej wydawanej
w postepowaniu administracyjnym.

9. Informacja dot. wplywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy (dot. wydatkéw gminy)
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1) do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udzialem Srodkow
z budzetu gminy nalezy budowa drog gminnych wraz z ich o§wietleniem, budowa sieci wodociagowe;j, sieci
kanalizacji sanitarnej oraz sieci kanalizacji deszczowej. Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu
infrastruktury technicznej, okre§lone w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak: zaopatrzenie
w energi¢ elektryczng, zaopatrzenie w energi¢ cieplng, zaopatrzenie w gaz, podlegaja dodatkowo przepisom
ustawy prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje
z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem $rodkow budzetu gminy. Wskazane w ustawie prawo
energetyczne zadania wiasne, finansowane z jej budzetu, obejmujg wykonanie o$wietlenia drog, ktorych
gmina jest zarzadcg (tj. drog gminnych).

2) zestawienie wydatkow gminy zwigzanych zrealizacja miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

Wydatki gminy Wyszczegodlnienie

1. Drogi 1. W granicach obszaru objetego planem przewiduje si¢ realizacje
drogi gminnej lokalnej w ramach terenu 01KDL.

2. W granicach obszaru objetego planem przewiduje si¢ realizacje
drég gminnych dojazdowych w ramach nastepujacych terenow:
02KDD, 03KDD, 04KDD, 05KDD.

3. Realizacja w/w inwestycji finansowana begdzie zgodnie
z zasadami okreSlonymi w ust. 4 Zatagcznika Nr 3 do niniejszej
uchwaty Rady Gminy (ROZSTRZYGNIECIE Rady Gminy Nowa
Wies Leborska o sposobie realizacji oraz sposobie finansowania
zapisanych ~ w planie  inwestycji  z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy).

2. Sie¢ wodociggowa 1. W granicach obszaru objetego planem przewiduje si¢ realizacje
sieci wodociggowej w ramach nastgpujacych terenow: 01KDL,
02KDD, 03KDD, 04KDD, 05KDD, 06KDW, 07KDW, 08KDW,
09KDW, 010KDW, 011KDW, 012KDW, 013KDW, 014KDW,

2. Realizacja w/w inwestycji finansowana bedzie zgodnie
z zasadami okreSlonymi w ust. 4 Zatagcznika Nr 3 do niniejszej
uchwaty Rady Gminy (ROZSTRZYGNIECIE Rady Gminy Nowa
Wies Leborska o sposobie realizacji oraz sposobie finansowania
zapisanych ~ w planie  inwestycji  z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy).

3. Kanalizacja sanitarna 1. W granicach obszaru objetego planem przewiduje si¢ realizacje
sieci  kanalizacji sanitarnej (grawitacyjnej) ~ w ramach
nastepujacych terenéw: 01KDL, 02KDD, 03KDD, 05KDD,
06KDW, 07KDW, 08KDW, 09KDW, O010KDW, O011KDW,
012KDW, 013KDW, 014KDW, 5U,MN.

2. W granicach obszaru objetego planem przewiduje si¢ realizacje
sieci kanalizacji sanitarnej (tlocznej) w ramach nast¢pujacych
terenow: 01KDL, 03KDD, 05KDD, 013KDW.

3. W granicach obszaru objetego planem przewiduje si¢ realizacje
przepompowni $ciekow sanitarnych w ramach nastgpujgcych
terenow: 23Kp, 24Kp, 25Kp, 26Kp.

4. Realizacja w/w inwestycji finansowana bedzie zgodnie
z zasadami okreSlonymi w ust. 4 Zatagcznika Nr 3 do niniejszej
uchwaty Rady Gminy (ROZSTRZYGNIECIE Rady Gminy Nowa
Wies Leborska o sposobie realizacji oraz sposobie finansowania
zapisanych ~ w planie  inwestycji  z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy).

5. Wykupy i odszkodowania 1. Przewiduje si¢ konieczno$¢ wykupu gruntéw prywatnych dla
potrzeb realizacji planowanej drogi lokalnej 01KDL (z dziatek nr
974/2, 974/1, 976/2) oraz dla potrzeb realizacji drog dojazdowych
w tym: 02KDD (z dziatki nr 974/1), 03KDD (z dzialki nr 974/1),
04KDD (z dziatki nr 976/2), 05KDD (z dziatki nr 976/2).

2. Koszty w/w wykupdéw dla potrzeb dréog gminnych zostang
cz¢sciowo zrekompensowane poprzez sprzedaz dziatki nr
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975 o powierzchni 0,06 ha (ktéra w planie stanowi cze$¢ terenu
budowlanego oznaczonego jako 3U,MN)

3. Nie przewiduje si¢ koniecznosci ani wyptaty odszkodowan.

6. Inne wydatki Realizacja planu spowoduje potrzebg dokonania nowego podzialu
geodezyjnego. Koszty ztym zwigzane finansowane bedg ze
srodkow wiasnych inwestora.

Przewodniczacy Rady Gminy Nowa Wie$§ Leborska

mgr Zdzistaw Korda

Id: 5297C695-483F-497D-8BFF-BAD67E194F4B. Podpisany Strona 7





