UCHWALA NR XV1/141/16
RADY GMINY NOWA WIES LEBORSKA

z dnia 10 marca 2016 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu:
Obliwice, Lebien, Wilkowo Nowowiejskie, Rekowo Leborskie, Karlikowo Leborskie, Tawecino w gminie
Nowa Wie§ Leborska pod nazwa ,,Obliwice - Wiatraki”.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U. z 2015 1. poz. 199 z pézn. zm.) i art.18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r. poz. 1515 z pézn. zm.) na wniosek W¢jta Gminy Nowa Wie$
Leborska Rada Gminy, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po analizie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Nowa
Wies Leborska — stwierdza si¢, ze zapisy planu nie naruszajg zapiséw Studium.

2. Zgodnie z uchwatg nr XX/177/12 Rady Gminy Nowa Wie$ Legborska z dnia 29 lutego 2012r w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obrgbu: Obliwice, Lebien, Wilkowo Nowowiejskie, Rekowo Le¢borskie, Karlikowo Leborskie,
Tawecino w gminie Nowa Wies Leborska pod nazwa ,,Obliwice - Wiatraki” oraz uchwale nr XI1/109/15 Rady
Gminy Nowa Wie§ Leborska z dnia 13 listopada 2015r. w sprawie zmiany Uchwaly nr XX/177/12 Rady
Gminy Nowa Wie§ Leborska z dnia 29 lutego 2012r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu: Obliwice, Lebien, Wilkowo Nowowiejskie , Rekowo
Leborskie, Karlikowo Leborskie, Tawecino, w gminie Nowa Wie$ Legborska pod nazwg ,,Obliwice-Wiatraki”,
ktoérego zmienione granice zostalty wyznaczone przez zalacznik graficzny do uchwaty o zmianie uchwaty o
przystapieniu, uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego, ktory sktada si¢ z:

1) tekstu planu;
2) rysunku planu w skali 1:2000, ktory jest zalacznikiem nr 1 (w cze$ciach A,B,C,D) do uchwaty;
3) rozstrzygniecia dotyczacego uwag do planu — ktory jest zalgcznikiem nr 2;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o sposobach ich finansowania — ktory jest zalacznikiem nr 3 do
uchwaty.

3. Informacje og6lne dotyczace planu:
1) taczna powierzchnia opracowania wynosi ok. 1067 ha;
2) taczna moc elektrowni wiatrowych nie przekroczy 60 MW;
3) dopuszczalna moc jednostkowa elektrowni wiatrowej od 0,85 MW do 4 MW.

4. W granicach obszaru objetego planem znajdujg si¢ tereny rolne objete ochrong na podstawie przepisow
odrebnych. Dla terendw o symbolu EE, I/KW i E uzyskano zgode¢ na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych o
powierzchni tacznej 9,7176 ha zgodnie z decyzjg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 24.06.2015r. nr
GZ.1r.057-602686/14

§ 2. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;
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6) zasady  ksztattowania  zabudowy oraz  wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

§ 3. Definicje uzytych poje¢:

1. Elektrownia wiatrowa — urzadzenie techniczne stanowiace cato$¢ techniczno-uzytkowa, stuzace do
przetwarzania energii mechanicznej wiatru na energie elektryczna, sktadajace si¢ z: a. cze$ci budowlanych, tj.
fundamentow i wiezy nosnej; b. niezbednych funkcjonalnie instalacji i urzadzen, w tym topat wirnika.

2. Droga eksploatacyjna — droga lgczaca droge publiczng lub wewnetrzng z elektrownig wiatrowa,
elektrownie wiatrowe miedzy soba oraz plac eksploatacyjny elektrowni, place postojowe i1 magazynowe dla
potrzeb elektrowni wiatrowych, farmy wiatrowej oraz infrastruktury techniczne;j.

3. Dach stromy o symetrycznym kacie nachylenia dachu — dach o kacie nachylenia dachu minimalnie 30
stopni, w ktorym kat nachylenia potaci dachowych symetrycznych wzgledem kalenicy budynku sg takie same.
Nie dotyczy wykuszy, balkonéw itp.

4. Infrastruktura techniczna - sieci infrastruktury technicznej, a takze urzadzenia i obiekty zwigzane z ich
kontrola, nadzorem i funkcjonowaniem, stacje transformatorowe, urzadzenia
1 instalacje, GPZ, stacje rozdzielcze, maszty pomiarowe, magazyny do obshugi, place, itp.

5. Przeznaczenie podstawowe terenu — dominujaca na danym terenie funkcja istniejaca lub projektowana,
obejmujaca wigcej niz 50% powierzchni terenu.

6. Przeznaczenie terenu uzupelniajace — funkcja stanowigca uzupetienie funkcji podstawowej, nie
przekraczajaca 49% powierzchni terenu.

7. Budynek glowny — budynek o dominujacej formie i funkcji;

8. Obiekt pomocniczy — budynek zwigzany z obstuga funkcji podstawowej, uzupehniajacej lub
pomieszczenia techniczne oraz budynek gospodarczy stuzacy do produkcji rolnej w tym silosy
i magazyny, garaz na pojazd mechaniczny.

9. Rysunek planu - zalacznik graficzny do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

10. Obszar planu — caly obszar obje¢ty granicami opracowania miejscowego planu zagospodarowania
terenu.

11. Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza maksymalne lecz nie obowigzujace ustawienie budynku
z mozliwoscia wycofania budynku w giab dziatki; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich
elementow budynku jak: balkon, okap, wykusze;

12. Teren elementarny — wyznaczony liniami  rozgraniczajacymi  (obowigzujacymi  lub
nieobowigzujacymi) teren, o podobnych funkcjach i zasadach zagospodarowania.

13. Wysoko$¢ zabudowy — zgodnie z obowigzujagcymi przepisami — nie dotyczy masztow
i urzadzen telekomunikacji;

Rozdzial 2.
Uwarunkowania wynikajace z ochrony $rodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi

§ 4. 1. Ze wzglgdow przyrodniczych wyklucza si¢ lokalizacje cze¢sci budowlanych elektrowni wiatrowych
w obrebie istniejacych rowdw melioracyjnych i ciekow wodnych;
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2. Nalezy zachowaé istniejgce rowy melioracyjne z mozliwoscia przebudowy w razie kolizji
z infrastrukturg techniczng i drogowa lub naprawy w przypadku zniszczenia w trakcie prowadzonych prac
budowlanych.;

3. Ochronie podlega wyznaczony korytarz ekologiczny (zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1 do
uchwaly) — nie dopuszcza si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych w tej strefie, dopuszcza si¢ inwestycje
zwigzane z infrastrukturg techniczng i drogowa.

4. Ochronie podlegaja istniejace aleje wzdluz drog - usuniecie drzew mozliwe na podstawie przepisow
odrgbnych;

5. Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych Iub przepuszczalnych do utwardzenia
wewnetrznych drog dojazdowych i miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych;

6. W przypadku koniecznosci zmian w lokalizacji poszczegolnych turbin wiatrowych nie nalezy przyblizac¢
ich do terenow zabudowanych,  przeznaczonych  pod  zabudowe, szpalerow  drzew
i krzewow oraz kanalow, ktore wypetnione sa woda;

7. Na terenie przeznaczonym pod elektrownie wiatrowe nie nalezy tworzy¢ nowych terendw zielonych,
zwlaszcza obsadzonych zielenig wysoka; nalezy natomiast pozostawi¢ istniejacg zielen zwlaszcza we wsiach i
ich otoczeniu oraz wzdtuz kanatow i drog;

8. Dzialalno$¢ ustugowa nie moze powodowal na granicy dzialki przekroczen standardow jakosci
srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej. Zasi¢g ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej
dziatalnos$ci gospodarczej winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic terenu, dla ktérego wiasciciel
posiada tytut prawny;

9. Na calym obszarze planu nalezy przestrzega¢ dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku zgodnie z
obowiazujacymi przepisami prawa — ustalono strefy oddzialywania do 45dB;

10. Nalezy zachowac i chroni¢ przed zanikiem (zasypaniem, osuszeniem) wszelkie oczka wodne, cieki,
podmoklosci oraz towarzyszace im kepy zadrzewien, nalezy chroni¢ zadrzewienia §rodpolne oraz przydrozne;

11. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkow, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej:

- Dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona;
- Dziko wystgpujacych zwierzat objetych ochrona;
- Dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

Rozdzial 3.
Uwarunkowania wynikajace z ochrony $rodowiska kulturowego

§ 5. 1. Na terenie opracowania zlokalizowano obiekty wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow:
1) Stodota w Obliwicach w 2pot. XIXw,
2) Budynek inwentarski w folwarku w Obliwicach z 2 pot. XIXw.
3) Cmentarz ewangelicki — XIXw.
2. Dla obiektow wpisanych do wojewoddzkiej ewidencji zabytkow obowigzuja nastepujace zasady ochrony:

1) ochrona konserwatorska w zakresie historycznej: bryly, ksztattu dachu, dyspozycji S$cian, form
architektonicznych, detalu, kolorystyki;

2) szczegodtowe zasady ochrony ustalono w kartach terenu;

3. Na terenie opracowania zlokalizowano obiekt proponowany do objecia ochrong przez wojta gminy —
park krajobrazowy (relikty) w Obliwicach, zasady ochrony i rewaloryzacji parku ustalono w karcie terenu;

4. Na terenie opracowania zlokalizowano 1 stanowisko archeologiczne zlokalizowane w strefie W.I i objete
petna ochrong archeologiczno-konserwatorska — AZP- 5-36/10 (obr. Rekowo Leborskie), dla ktorego wyznacza
si¢ nastepujace zasady ochrony:

1) w przypadku zamiaru wykonania rob6t ziemnych lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci na
terenie stanowiska archeologicznego, zastosowanie maja przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami. Zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji na terenie stanowiska;
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5. Na terenie opracowania zlokalizowano 18 stref W .III objetych ograniczong ochrong archeologiczno-
konserwatorska:

1) AZP — 5-36/9 — obr. Rekowo Leborskie,
2) AZP — 5-36/11 — obr. Rekowo Leborskie,
3) AZP 6-36/9 — obr. Rekowo Leborskie,
4) AZP 6-36/11 obr. Rekowo Leborskie,
5) AZP 6-36/12 — obr. Rekowo Leborskie,
6) AZP 6-36/13 — obr. Rekowo Leborskie,
7) AZP 6-36/14 — obr. Rekowo Leborskie,
8) AZP 6-36/17 — obr. Rekowo Leborskie,
9) AZP 6-36/36 — obr. Rekowo Leborskie,
10) AZP 6-36/37 — ob. Obliwice,
11) AZP 6-36/41 — obr. Obliwice,
12) AZP 6-36/43 — obr. Obliwice,
13) AZP 6-36/44 — obr. Obliwice,
14) AZP 6-36/45 — obr. Obliwice,
15) AZP 6-36/46 — obr. Obliwice,
16) AZP 6-36/48 — obr. Obliwice,
17) AZP 6-36/49 — obr. Obliwice,
18) AZP 6-36/53 — obr. Obliwice
6. Dla wszystkich stref ochrony archeologiczno-konserwatorskiej ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:
1) celem ochrony jest udokumentowanie reliktow osadnictwa pradziejowego 1 wczesnosredniowiecznego;

2)ustala si¢ obowigzek przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych w formie nadzoru
archeologicznego nad pracami ziemnymi;

3) dla wszystkich inwestycji zlokalizowanych na terenie obj¢tym ochrong obowigzuje zakaz wykonywania
jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych bez zgody Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w
Gdansku, ktory kazdorazowo okresli inwestorowi, w wydanym pozwoleniu, zakres niezbe¢dnych do
wykonania archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych proces zainwestowania terenu.

7. Na terenie wsi Obliwice ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespotu dworsko-
parkowego i folwarku: 1.5.LS, 1.8.ZC, 1.9.ZP, 2.2.3.MU, 2.3.2.UR ; 3.1.2. KD-L; 3.2.1. KD-L; 2.3.1.UR;
1.1.R wyznaczong na rysunku planu, dla ktérego ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) na terenach objetych ochrong nalezy dazy¢ do uzupelniania brakujacej zabudowy w miejscach jej
historycznego wystepowania, z zachowaniem historycznych linii zabudowy, skali, gabarytow, usytuowania
i formy dachu, ksztaltowanych w nawigzaniu do przekazow historycznych, a w przypadku ich braku
w oparciu o analogie; nadto w zabudowie tej nalezy wsposob harmonijny faczy¢ tradycje ze
wspolczesnoscia; obowigzuja ustalenia pktu 4 kart terenu,

2) na terenach objetych ochrong istnieja obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow oznaczone na
rysunku planu, ktére nalezy poddaé rewaloryzacji, prowadzac w nich remonty kapitalne lub dorazne z
zachowaniem zasad:

- zachowanie bryty budynku w tym formy dachu,

- zachowanie ceglanych lub szalowanych elewacji — zakaz tynkowania,

- zakaz zakrywania inng wykladzing ceglanych elementow elewacji,

- zachowanie lub wymiana na szalunek z desek §cian szczytowych i partii podokapowych elewacji,

- zachowanie detalu architektonicznego,
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- zachowanie wielkosci i1 ksztattu istniejacych otworéow okiennych,

- przy wymianie pokrycia dachu obowigzuje wymiana na blachodachowke z posypka w kolorze
ceglastym.

3) Uklad przestrzenny powinien nawiazywa¢ do dawnego uktadu folwarku — tj. dwa rzedy budynkow
usytuowanych rownolegle kalenicg do krawedzi drogi;

4) nakaz wznoszenia nowej zabudowy o dobrym standardzie materiatlowym i technologicznym, przy uzyciu
tradycyjnych materialow budowlanych;

8. W granicach objetych opracowaniem zlokalizowano nasadzenia przydrozne (alejowe)
o charakterze historycznym, ktore podlegaja nastgpujacym zasadom ochrony: istniejgce nasadzenia alejowe

podlegaja ochronie i rewaloryzacji polegajacej na pielegnacji
1 uzupeieniu szpaleru drzew lub tez nasadzeniach kompensacyjnych;
Rozdzial 4.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i drég
§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi:
1. energia elektryczna:

1) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe napowietrznych lub podziemnych sieci energetycznych nn
(niskiego napiecia), SN (Sredniego napiecia) i WN (wysokiego napigcia) dla obstugi elektrowni wiatrowych
oraz obiektow z nimi zwigzanych, z zachowaniem ograniczen wynikajacych z przepisow szczeg6lnych;

2) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ budoweg podziemnych sieci energetycznych nn (niskiego napigcia),
SN (Sredniego napigcia) i WN (wysokiego napigcia) i NN (najwyzszych napig¢) nie zwigzanych z
funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych oraz obiektami z nimi zwigzanymi;

3) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe podziemnych i naziemnych urzadzen, obiektow i instalacji
dla potrzeb obstugi, kontroli i funkcjonowania sieci elektroenergetycznych nn, SN, WN, NN;

4) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci elektroenergetycznych;

5) elektrownie wiatrowe nalezy potaczy¢ z siecig elektroenergetyczng z gltéwnym punktem zasilania
elektroenergetycznego zlokalizowanym na obszarze lub poza obszarem planu;

6) lokalizacja poszczeg6lnych turbin wiatrowych powinna by¢ uzgodniona z wlasciwym terenowo zarzadca
sieci w celu zachowania stref ochronnych od istniejgcych linii nn, SN, i WN i NN oraz w przypadku
ewentualnych kolizji przebudowe istniejacych sieci i urzadzen elektroenergetycznych;

7) Ustalenia dla linii NN :

a) przez obszar planu przebiega istniejaca linia energetyczna przesytowa 400kV Stupsk-Zarnowiec dla
ktorej ustala si¢ pas technologiczny o szerokosci 80 m (po 40 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie
poziomym);

b) warunki lokalizacji wszelkich obiektow w pasie technologicznym nalezy uzgadnia¢ z wtascicielem linii
elektroenergetycznych PSE SA z siedzibg w Konstancinie — Jeziornie;

¢) w pasie technologicznym nie wolno lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych i innych na staty pobyt ludzi;
d) dopuszcza si¢ odbudowe , rozbudowe , przebudowe i nadbudowe istniejacej linii;

e) pod linig nie nalezy sadzi¢ ros§linnosci wysokiej — zalesienia terenéw rolnych w pasie technologicznym
linii moga by¢ przeprowadzone w uzgodnieniu z wlascicielem linii, ktory okresli maksymalng wysokos¢
sadzonych drzew i krzewow;

f) wszelkie zmiany kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego linii i w jego najblizszym
sgsiedztwie winny by¢ zaopiniowane przez wilasciciela linii;

g) dla linii elektroenergetycznej musi by¢ zapewniony dostep w celu wykonania prac eksploatacyjnych;

h) ustala si¢ minimalng odleglo$¢ turbiny wiatrowej jako odlegto$¢ najbardziej skrajnego elementu turbiny

wiatrowej (krancoéw topat turbiny) od trasy osi linii w odleglo$ci min 3d gdzie d oznacza $rednic¢ kota
zataczanego przez turbing wiatrowa;
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8) Ustalenia dla pozostatych linii: szeroko$ci pasow technicznych, w ktorych nie moga by¢ realizowane
elektrownie wiatrowe odpowiednio wynosza:

a) Linia niskiego napiecia 0,4Kv jednotorowa — min 20 m (z kazdej strony od osi sieci);
b) Linia niskiego napiecia 0,4 kV dwutorowa — min 25 m (z kazdej strony od osi sieci);
¢) Linia $redniego napiecia 15 kV jednotorowa — min 25 (z kazdej strony od osi sieci);
d) Linia $redniego napigcia 15 kV dwutorowa — min 30 m (z kazdej strony od osi sieci);

9) dopuszcza si¢ lokalizacje nowe;j stacji elektroenergetycznej, stacji transformatorowych, rozdzielczych oraz
innych urzadzen i instalacji dla potrzeb obstugi elektrowni wiatrowych na obszarze planu;

2. telekomunikacja:

1) adaptuje si¢ istniejaca sie¢ telekomunikacyjna na potrzeby planu i dopuszcza si¢ jej rozbudowe w postaci
kabla podziemnego na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg i1 rozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiane na sie¢
kablowa;

3) adaptuje sie sie¢ telewizji kablowej i dopuszcza si¢ jej rozbudoweg na warunkach okreslonych przez
zarzadzajgcego siecia;

4) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci telekomunikacyjnych na catym obszarze planu

5) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe podziemnych i naziemnych urzadzen, obiektow i instalacji
dla potrzeb obstugi, kontroli i funkcjonowania sieci telekomunikacyjnych i farm wiatrowych;

3. zaopatrzenie w wodg:
1) adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia;

2) nowe sieci wodociggowe 1 podigczenia nalezy wykonaé¢ na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,
wskazana lokalizacja w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drog;

3)do czasu wybudowania sieci wodociagowych na terenach niezainwestowanych dopuszcza si¢ budowe
indywidualnych uje¢ wody na nastepujacych warunkach:

- nalezy speni¢ warunki zawarte w przepisach szczegotowych w tym prawa wodnego i geologicznego;
- w przypadku wykonywania studni nalezy spelni¢ wymogi zawarte w przepisach odrgbnych;

4) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury wodociagowej poza liniami rozgraniczajacymi drog, za zgoda
wlasciciela gruntu;

5) podczas projektowania sieci nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie w wodg w warunkach kryzysowych.
4. odprowadzenie $ciekéw 1 wod opadowych:
1) na terenie opracowania nie istnieje zbiorcza kanalizacja sanitarna;

2) dopuszcza si¢ przebieg zbiorczej kanalizacji sanitarnej przez tereny rolne i inne do obstugi miejscowosci
zlokalizowanych w sgsiedztwie planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury kanalizacyjnej poza liniami rozgraniczajacymi drog, za zgoda
wlasciciela gruntu;

4) do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekéw komunalnych i
technologicznych do bezodplywowych, szczelnych zbiornikow, okresowo oproznianych przez
specjalistyczne przedsiebiorstwo; dla sciekow technologicznych
w przypadku podiaczenia do zbiorczej kanalizacji sanitarnej, $cieki nalezy podczyszcza¢ na terenie
nieruchomosci do wymagan odpowiadajacych oczyszczalni sciekéw; warunki podiaczenia do sieci okresla
zarzadca sieci;

5) mozliwe jest wykorzystanie rozwigzan indywidualnych opartych na minioczyszczalniach biologicznych;

6) wody opadowe na prywatnych nieruchomos$ciach musza by¢ zagospodarowane w granicach wiasnosci
gruntu;
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5. zaopatrzenie ~w  ciepto: wustala si¢ indywidualne sposoby  zaopatrzenia w  cieplo
z zastosowaniem niskoemisyjnych zrodet ciepta;

6. gospodarka odpadami: zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

7. system melioracji: nalezy zachowa¢ system melioracji, w przypadku wystgpienia kolizji nalezy dokona¢
przebudowy istniejagcego systemu w niezbednym zakresie lub/i naprawy w przypadku uszkodzenia w trakcie
prowadzonych prac budowlanych;

8. obstuga komunikacyjna:

1) w oparciu o istniejagce lub projektowane zjazdy z drog publicznych lub wewnetrznych za zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami;

2) w obrebie drog dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejagcych drég publicznych i wewnetrznych dla potrzeb budowy i
eksploatacji farmy elektrowni wiatrowych za zgoda i na warunkach zarzadcy drogi;

4) na obszarze planu dopuszcza si¢ wydzielenie drog eksploatacyjnych o minimalnej szerokosci 7,0 m (na
odcinkach prostych) na potrzeby obstugi elektrowni wiatrowych,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje zatoczek do wymijania samochodow;

6) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje placow eksploatacyjnych (montazowych), placoéw postojowych
i magazynowych dla celow budowy i eksploatacji farmy elektrowni wiatrowych;

7) dopuszcza si¢ przebudowe drog oraz budowe i przebudowe zjazdoéw;
8) drogi pozarowe — nalezy przewidzie¢ utworzenie takich drog jezeli wymagajg tego obowigzujace przepisy;
9. lokalizacja obiektow budowlanych :

1) dopuszcza si¢ lokalizacje masztow do pomiaréw predkosci wiatru na terenach rolnych
w granicach opracowania;

2) wszelkie inwestycje o wysokosci pow. 50 m n.p.t. wymagaja zgloszenia do Szefostwa Shuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych;

3) wszystkie obiekty budowlane o wysokosci réwnej lub wyzszej niz 100m nad poziomem tereny wymagaja
oznakowania i zgtoszenia do Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego;

10. na obszarze planu dopuszcza si¢ przebudowe oraz rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury
technicznej;

Rozdzial S.
Przeznaczenie terendéw i zasady zagospodarowania

§ 7. 1. Celem ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest:

1) stvorzenie warunkow do rozwoju energetyki wykorzystujacej odnawialne zrodla energii, jako
proekologicznego przedsigwzigcia inwestycyjnego w srodowisku;

2) umozliwienie realizacji przedsigwzigcia inwestycyjnego, majacego wplyw na ozywienie gospodarcze
terenu gminy i jej atrakcyjnos$¢ turystyczng;

3) wprowadzenie unormowan prawnych umozliwiajacych zgodne z prawem lokalizowanie przedsigwzigcia w
terenie;

4) ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania zabudowy;
5) ustalenie zasad ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego;
2. Na obszarze planu wyznaczono nastgpujace tereny elementarne:

1) Tereny o przeznaczeniu rolnym Iub leSnym oraz na elektrownie wiatrowe wraz
z infrastruktura:

1) Tereny o przeznaczeniu rolnym Iub leSnym oraz na elektrownie wiatrowe wraz
z infrastruktura:
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-1.1.R— tereny rolne z zakazem zabudowy obiektow na staty pobyt ludzi ze wzglgedu na oddziatywanie
elektrowni wiatrowych (w zakresie czgsci budowlanej), dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbgdnych instalacji
1 urzadzen elektrowni wiatrowych (w tym fopat wirnika) nad terenem rolnym,

-od 1.2.1.EE do nr 1.2.15.EE - tereny przeznaczone pod lokalizacje elektrowni wiatrowych (zgodnie z §
3 ust.1) wraz z drogami i placami eksploatacyjnymi oraz infrastrukturg techniczng (zgodnie z §3, ust. 2 i
ust. 4), ze szczegdlnym uwzglednieniem sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych, stacji
transformatorowych, urzadzen, obiektow i instalacji, placow postojowych i magazynowych, masztow
pomiarowych, a takze topat wirnika elektrowni wiatrowych nad powierzchnig terenu - z zastrzezeniem,
ze infrastruktura techniczna oraz cze$¢ obszaru zajmowanego przez topaty wirnika moze znajdowac si¢
rOwniez poza terenem oznaczonym symbolem EE;

- 1.3. /KW — tereny z mozliwos$cia lokalizacji drég i placow eksploatacyjnych oraz infrastruktury
technicznej (zgodnie z §3, ust. 2 i ust. 4) ze szczegdlnym uwzglednieniem sieci elektroenergetycznych i
telekomunikacyjnych, stacji transformatorowych, urzadzen, obiektow 1 instalacji, GPZ, placow
postojowych i magazynowych, masztow pomiarowych, a takze topat wirnika elektrowni wiatrowych nad
powierzchnig terenu - z zastrzezeniem, ze infrastruktura techniczna oraz czg¢$¢ obszaru zajmowanego
przez topaty wirnika moze znajdowac si¢ rowniez poza terenem 1.3.I/KW;

-1.4. E — tereny infrastruktury energetycznej z lokalizacja GPZ;
- 1.5. Ls — tereny lesne;

- 1.6. Zn — tereny zieleni naturalnej, w tym tereny zadrzewien zieleni naturalanej w tym 1 zakrzaczen,
nieuzytki, rolne, tereny lgk i pastwisk, pozostajace w uzytkowaniu rolniczym na terenie ktoérych
dopuszcza si¢ przeprowadzenie infrastruktury technicznej i drogowe;j;

- 1.7.Ws — tereny wod ptynacych, rowdéw melioracyjnych i zbiornikow wodnych ( w tym urzadzenia
melioracji podstawowych);

- 1.8. ZC - teren zieleni cmentarza historycznego;

-1.9. ZP - tereny zieleni parkowe;j.
2) Tereny zabudowy.

- 2.1.RM - tereny zabudowy zagrodowe;j;

-2.2.1.MU; 2.2.2. MU; 2.2.3.MU — tereny zabudowy mieszkaniowe;j i ushugowej;

-2.3.1 URi 2.3.2.UR — gospodarstwo rolne;
3) Tereny drog publicznych:

- 3.1.1.KD-L; 3.1.2 KD-L — tereny drdg publicznych — droga lokalna;

-3.2.1 KD-D; 3.2.2 KD; 3.2.3. KD-D — tereny drég publicznych — drogi dojazdowe;
4) Tereny drog wewnetrznych:

-3.3.1 KDW -3.3.7 KDW - tereny drog wewnetrznych z mozliwosciag przeznaczenia na cele publiczne.
5) Tereny zamknigte — obszar kolejowy:

- 3.4 TK - tereny zamknigte linia kolejowa.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne wniesione na rysunek obszarow objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny urbanistyczne o réznych funkcjach;

2) projektowane funkcje terenéw urbanistycznych

3) granice stref ochronnych wylaczonych z lokalizacji elektrowni wiatrowych;
4) granice terenow objetych ochrong na podstawie przepisow szczegdlnych;
5) granice terenu objetego planem,

6) zasady ksztattowania zabudowy;

5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) Podziaty geodezyjne:

a) podziaty geodezyjne zgodnie z zasadami zawartymi w kartach dla poszczegolnych terenow, nie dotyczy
dodzielen w celu polepszenia zagospodarowania istniejacych dziatek,
z tolerancja do 5%;

b) zachowuje si¢ istniejagcy podzial geodezyjny, nie spelniajacy standardow wielkosci dziatek
przewidywanych uchwata, zatwierdzony przed wejSciem w zycie planu miejscowego;

c) dopuszcza si¢ w kazdej strefie, terenie elementarnym wydzielenie nowej dzialki niezbednej pod
przeprowadzenie infrastruktury technicznej oraz projektowanego uktadu komunikacyjnego;

d) zasady podziatu na nowe dzialki ustalono w zapisach szczegotowych dla poszczegélnych terenow i
jednostek elementarnych.

2) Zasady dotyczace wymagan ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kierunkowskazow informacyjnych i informatorow dotyczacych rozmieszczenia
w obszarze planu waznych obiektow- w pasach drogowych, po uprzednim uzyskaniu zgody zarzadcy
drogi, a takze na dziatkach prywatnych;

b) reklamy wolnostojace: dopuszcza si¢ reklamy wolnostojace poza strefami ochrony konserwatorskiej;

c)dla terenéw objetych ochrong konserwatorskg mozliwos¢ lokalizacji reklam wolnostojacych ustala
wlasciwy konserwator zabytkows;

d) ogrodzenia nalezy ujednolici¢ co do wysokosci 1 uzycia materiatu: preferowane ogrodzenia
o wysokosci 1,0 — 1,5 m, dopuszczalne materiaty tradycyjne tj. drewno, cegla, kamien, elementy kute,
ewentualnie siatka podsadzona zywoptotem;

e) zakaz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych elementow betonowych;
f) obiekty tymczasowe: nie ustala sig;
3) Obszary przeznaczone do rehabilitacji i jej zasady:

a) Dla terenu miejscowosci Obliwice ustala si¢ obszar rehabilitacji R2, dla ktérego wyznacza si¢
nastepujace kierunki przeksztatcen:

- rewaloryzacja i rekompozycja zachowanych elementow zabudowy dworsko-parkowej i folwarcznej,
cmentarzy, obiektow sakralnych, komponowanych form zieleni (aleje, parki, pojedyncze okazy);

- humanizacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej PGR w postaci nadania obiektom form
korespondujacych z tradycyjng zabudowy, zagospodarowanie przestrzeni publicznych i sgsiadujacych,
likwidacja i uporzadkowanie substandardowej zabudowy gospodarczej (chlewiki, sktadziki, garaze
itp.), wprowadzenie zieleni komponowanej na tereny publiczne wokot osiedli itp.);

- przeksztatcenie zabudowy gospodarczej PGR w postaci wyburzenia niepotrzebnych lub niezdatnych
do uzytku obiektow, likwidacja zbednej infrastruktury technicznej (zbiorniki, silosy, place sktadowe
itp.), przebudowa i1 modernizacja pozostatych obiektow w nawigzaniu forma i uktadem do
zachowanych obiektow folwarcznych;

- uporzadkowanie i estetyzacja przestrzeni publicznych w calej miejscowosci w postaci poprawy
nawierzchni i matej architektury, Zachowanie i rekompozycja istniejacych uktadoéw zieleni w postaci
parkdéw, cmentarzy, skwerow, zieleni przydroznej itp.;

- dopuszcza si¢ uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacych granic miejscowosci na warunkach
kontekstualnosci.

Rozdzial 6.

§ 8. Zapisy szczegotowe.

1.1.R 1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — tereny rolne z zakazem zabudowy obiektow na staly pobyt ludzi ze
wzgledu na oddziatywanie elektrowni wiatrowych, w tym z zakazem lokalizacji elektrowni
wiatrowych (w zakresie cze$ci budowlanej), dopuszcza si¢ lokalizacje niezbgdnych
instalacji i urzadzen elektrowni wiatrowych (w tym lopat wirnika) nad terenem rolnym,;
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b) uzupelniajace — sieci infrastruktury technicznej, a takze urzadzenia i obiekty zwigzane z
ich kontrola, nadzorem i funkcjonowaniem, topaty wirnika elektrowni wiatrowych nad
powierzchnig terenu, maszty do pomiaru wiatru;

2) Ogdlne warunki urbanistyczne:

a) na obszarze zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne dla ktorych ustalono zasady
ochrony zgodnie z zapisami w Rozdziale III §5 ust. 4 - 6;

b)na calym obszarze dopuszcza si¢ budoweg sieci infrastruktury techniczne;j,
a takze urzadzen 1 obiektéw zwigzanych z ich  kontrola, nadzorem
i funkcjonowaniem, a takze lokalizacje topat wirnika elektrowni wiatrowych oraz masztu do
pomiaru wiatru;

¢) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej;

d) na terenach nie wymagajacych zgody na wytaczenie z uzytkowania rolnego dopuszcza
si¢ wprowadzenie alternatywnych zrodel energii — baterii fotowoltanicznych nie
przekraczajacych 2 MW

3) Wskazniki urbanistyczne:

a) W strefie odzialywania elektrowni wyznaczonej granicami na rysunku planu wprowadza
si¢ zakaz zabudowy budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

b) podzial na nowe dzialki: zgodnie z przepisami odrgbnymi minimalna wielko$¢ dziatki
3000m2; dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek dla infrastruktury technicznej
stanowiacej przeznaczenie uzupehiajace dla danego terenu o powierzchni niezbednej dla tej
funkcji;

¢) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 5 % dla kazdej dzialki;

Od nr 1.2.1.EE
do nr 1.2.15.
EE

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych (zgodnie z §
3 ust.1) wraz z drogami i placami eksploatacyjnymi oraz infrastrukturg techniczna (zgodnie
z §3, ust. 2 i ust. 4), ze szczegdlnym uwzglednieniem sieci elektroenergetycznych i
telekomunikacyjnych, stacji transformatorowych, urzadzen, obiektéw i instalacji, placow
postojowych i magazynowych, masztow pomiarowych, a takze lopat wirnika elektrowni
wiatrowych nad powierzchnig terenu - z zastrzezeniem, ze infrastruktura techniczna oraz
czg$¢ obszaru zajmowanego przez topaty wirnika moze wychodzi¢ poza dany teren EE).

b) przeznaczenie uzupekiajgce — tereny rolne;

2) Ogo6lne warunki urbanistyczne:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni wiatrowych oraz drog i placow eksploatacyjnych
oraz infrastruktury technicznej w granicach wyznaczonych terenow oznaczonych symbolem
funkcji EE;

b)na calym obszarze dopuszcza si¢ budowe podziemnej i naziemnej infrastruktury
technicznej z zachowaniem ograniczen wynikajacych z przepisoéw odrebnych;

c) szczegdtowa lokalizacja elektrowni wiatrowych, droég i placow eksploatacyjnych oraz
pozostatej infrastruktury technicznej zostanie ustalona w projekcie budowlanym;

d) nalezy zastosowac jednorodny charakter masztow i turbin elektrowni (o zblizonej
kolorystyce, gabarycie i wysokosci);

e) wskazane jest zachowanie w miare mozliwo$ci istniejagcych zadrzewien i krzewow
srédpolnych i przydroznych - dopuszcza si¢ likwidacje zadrzewien i1 krzewoéw - w
przypadku kolizji z elektrowniami wiatrowymi, infrastrukturg techniczng lub ukladem
drogowym;

f) po zakonczeniu robdt budowlano-montazowych na terenach niezainwestowanych nalezy
przywroci¢ pierwotng funkcje terenow;

g) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej;

h) dopuszcza si¢ budowg obiektéw pomocniczych dla celow obstugi farmy wiatrowe;j;
i)nalezy = zachowa¢ istniejacy system melioracyjny, w  przypadku kolizji
z projektowang infrastrukturg techniczng lub uktadem drogowym dopuszcza si¢ przebudowe
systemu melioracyjnego A4 niezbednym zakresie lub/i naprawe
w przypadku uszkodzenia w trakcie prowadzenia prac budowlanych;

3) Wskazniki urbanistyczne:

a) maksymalna wysoko$¢ najwyzszego punktu topaty wirnika elektrowni wiatrowej nad
poziomem terenu nie moze przekracza¢ 220 m liczac od powierzchni terenu;

b) minimalna odleglo$¢ od linii NN zgodnie z zasadami zawartymi w Rozdziale 1V paragraf
6 pkt.1;
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¢) zakaz lokalizacji cze¢$ci budowlanej elektrowni wiatrowych w strefie ochrony akustyczne;j
wokot zwartej zabudowy istniejacej na dzien uchwalenia planu, zgodnie z zalacznikiem
graficznym nr 1 do uchwaty;

d) podzial na nowe dziatki: dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek pod elektrownie
wiatrowe, drogi i place eksploatacyjne (w tym z mozliwo$cig przeznaczenia nowo
wydzielonych dziatek drogowych pod drogi publiczne za zgoda wtiasciciela dziatki) i
pozostala infrastrukture techniczna;

e) wysokos¢ obiektu pomocniczego — nie wiecej niz 10,00 m;

f) dachy — wszystkie rodzaje dachow;

g) pokrycie dachu - wszystkie rodzaje pokry¢;

h) kolorystyka — nie ustala si¢;

1) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 100%;

j) nieprzekraczalna linia zabudowy ustalona na linii rozgraniczajacej terenu zgodnie z
zalacznikiem graficznym nr 1 do uchwaty;

k) obstuga komunikacyjna — w oparciu o istniejacy lub projektowany uktad komunikacyjny,
w tym drogi eksploatacyjne;

1) zakaz zabudowy budynkow mieszkalnych;

m) powierzchnia biologicznie czynna — nie usta sig;

n) wskazniki zabudowy:

- min — nie ustala si¢;

-max — 1.

1.3 /KW

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — tereny z mozliwos$cig lokalizacji drég i placow eksploatacyjnych oraz
infrastruktury technicznej (zgodnie z §3 ust. 2 i ust. 4) ze szczegdlnym uwzglednieniem
sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych, stacji transformatorowych, urzadzen,
obiektow i instalacji, placow postojowych
1 magazynowych, masztow pomiarowych, a takze topat wirnika elektrowni wiatrowych nad
powierzchnia terenu - z zastrzezeniem, ze infrastruktura techniczna oraz czgs$¢ obszaru
zajmowanego przez topaty wirnika moze znajdowac si¢ rowniez poza terenem 1.3 I/KW;

b) przeznaczenie uzupelniajace — nie ustala sie.

2) Ogolne warunki urbanistyczne:

a) wskazane jest zachowanie w miar¢ mozliwosci istniejacych  zadrzewien
i zakrzaczen §rodpolnych i przydroznych;

b) nalezy zachowa¢ istniejacy system melioracyjny, w przypadku kolizji
z projektowang infrastrukturg techniczna lub uktadem drogowym dopuszcza si¢ przebudowe
systemu melioracyjnego w niezbednym zakresie;

c) dopuszcza si¢ lokalizacje drog eksploatacyjnych (w tym place postojowe
1 magazynowe) oraz infrastruktury technicznej w granicach terenu oznaczonego symbolem
1.3 I/KW;

d)na calym obszarze dopuszcza si¢ budowe podziemnej i naziemnej infrastruktury
technicznej z zachowaniem ograniczen wynikajacych z przepisow szczegdlnych;

e) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci nadziemnych i podziemnych;

3) Wskazniki urbanistyczne:

a) zakaz zabudowy budynkéw w rozumieniu przepisow odrebnych;

b) podzial na nowe dziatki: dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek dla niezbgdnych
drog eksploatacyjnych (w tym z mozliwoscig przeznaczenia nowo wydzielonych dziatek
pod drogi publiczne wylacznie za zgoda wiasciciela dziatki drogowej) i niezbednej
infrastruktury technicznej;

¢) powierzchnia zabudowy: nie ustala sig;

d) obstuga komunikacyjna — w oparciu o istniejacy lub projektowany uktad komunikacyjny,
w tym drogi eksploatacyjne;

14E

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe : infrastruktura techniczna - gpz;

b) uzupelniajgce: nie ustala sig;

¢) tymczasowe: nie ustala sig;

2) og6lne warunki urbanistyczne:

a) zabudowa zwigzana z infrastrukturg techniczng — gpz oraz niezbedna infrastruktura
energetyczna,
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3) wskazniki urbanistyczne :

a) budynek gltéwny jako obiekt wolnostojacy — dopuszcza si¢ lokalizacje wiecej niz jednego
obiektu;

b) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 70% pokrycia dziatki zabudowa;

¢) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynku gléwnego - maksymalnie 9,0m;

- dla budynkéw pomocniczych — maksymalnie 6,0 m;

- dla infrastruktury energetycznej — nie ustala sig¢;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru budynku gléwnego:
0,60m;

e) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 1 kondygnacja
nadziemna;

f) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome lub stropodachy;

g) dopuszczalne katy nachylenia dachow:

- dla dachéw stromych: 30°— 45¢;

- dla stropodachow — nie ustala si¢;

h) rodzaj pokrycia dachu: dla catej nieruchomosci nalezy zastosowaé pokrycie dachu tego
samego rodzaju;

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

j) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne i wewnetrzne;

k) wymagane miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji — nie ustala sig;

1) powierzchnia biologicznie czynna — min 30%;

1.5.Ls

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe : tereny lesne;

b) uzupekiajace : nie dotyczy;

¢) tymczasowe — nie ustala si¢;

2) Ogdlne warunki zabudowy:

a) wskazane jest zachowanie istniejacych zadrzewien §rodpolnych i przydroznych
nalezy zachowac tereny lesne i prowadzi¢ gospodarke le$ng zgodnie z operatami
lesnymi;

3) Wskazniki zabudowy:

a) Nie ustala sig;

1.6.Zn

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe : tereny zieleni naturalnej, w tym tereny zadrzewien, zieleni naturalnej w
tym i zakrzaczen, nieuzytki, rolne, tereny tak i pastwisk, pozostajace w uzytkowaniu
rolniczym na terenie ktoérych dopuszcza si¢ przeprowadzenie infrastruktury technicznej i
drogowej;

b) uzupekiajace : infrastruktura techniczna, drogi i place eksploatacyjne oraz lokalizacja
lopat wirnika elektrowni wiatrowych nad powierzchnig terenu.

¢) tymczasowe — nie ustala si¢;

2) Ogdlne warunki zabudowy:

a) wskazane jest zachowanie istniejacych zadrzewien $rodpolnych i przydroznych-
dopuszcza si¢ likwidacje zadrzewien 1 krzewow w przypadku kolizji z infrastrukturg
techniczng lub uktadem drogowym;

b) na catym obszarze dopuszcza si¢ budowg podziemnej infrastruktury technicznej z
zachowaniem ograniczen wynikajacych z przepisow szczegdlnych oraz topat wirnika
elektrowni;

¢) nalezy zachowac istniejace rowy melioracyjne z mozliwos$cia przebudowy w razie kolizji
lub naprawy w przypadku uszkodzenia w trakcie prowadzenia prac budowlanych;

d) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej

e) zakaz zabudowy budynkoéw mieszkalnych;

3) Wskazniki zabudowy:
a) nie ustala sie;

1.7. Ws

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe : tereny wod powierzchniowych: ciekow i zbiornikoéw wodnych, rowow
melioracyjnych;

b) uzupelniajace : infrastruktura techniczna, drogi i place eksploatacyjne oraz lokalizacja
lopat wirnika elektrowni wiatrowych nad powierzchnia terenu.
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2) Ogo6lne warunki urbanistyczne:

a)na calym obszarze dopuszcza si¢ budowe¢ podziemne]j infrastruktury technicznej z
zachowaniem ograniczen wynikajacych z przepisow szczegoélnych oraz lopat wirnika
elektrowni;

b) nalezy zachowaé istniejgce rowy melioracyjne z mozliwoScia przebudowy
w razie kolizji lub naprawy w przypadku uszkodzenia w trakcie prowadzenia prac
budowlanych;

c¢)nalezy  zachowa¢  istniejagcg  roS§linno$¢  przybrzezng, w  razie  kolizji
z infrastruktura, po zakonczeniu inwestycji nalezy przywrdcic stan zieleni do warunkow
pierwotnych;

d) nalezy zachowaé¢ swobodny dostep do brzegdow ze wzgledu na konieczno$é
przeprowadzania niezb¢dnych prac konserwacyjnych, regulacyjnych, awaryjnych i innych;
e) zakaz zabudowy w odlegtosci min 10 m od brzegow cieku;

f) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej;

3) Wskazniki urbanistyczne:

a) nie ustala sig;

1.8.ZC 1) Przeznaczenie terenu :
a) podstawowe : teren zieleni cmentarza historycznego;
b) uzupekniajace : nic ustala sig;
¢) tymczasowe — nie ustala sig;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren cmentarza zostat ujety w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;
b) przed wykonaniem uporzadkowania terenu cmentarza nalezy wykona¢ analizg
zachowania stanu historycznego obiektu i opracowac plan z zakresu dziatan porzadkujacych
obiekt;
c) dopuszcza si¢ wycinke drzew i1 krzewow w uzasadnionych przypadkach ztego stanu
sanitarnego zieleni, jednak nalezy braki te uzupemia¢ nasadzeniami tego samego gatunku w
przypadku starodrzewu lub innymi gatunkami zgodnie z historycznymi wskazaniami.
Wycinka badz wykonanie nowych nasadzen powinno by¢ poprzedzone dziataniami
zawartymi w punkcie d);
d) dla nowego zagospodarowania cmentarza nalezy opracowa¢ dokumentacje zawierajaca
analiz¢ zrddet historycznych obiektu, analize stanu istniejacego cmentarza z okresleniem
jego stanu zachowania oraz plan zagospodarowania obejmujacy elementy malej
architektury, zielen, uktadu komunikacyjnego itp.
e) dopuszcza si¢ lokalizacje innej infrastruktury oraz obiektoéw w razie potrzeby;
3) Wskazniki zabudowy :
a) powierzchnia biologicznie czynna — jak obecna;
b) obstluga komunikacyjna — w oparciu o istniejacy lub projektowany uktad komunikacyjny
w tym drogi eksploatacyjne;
¢) migjsca postojowe — nie dopuszcza sig;

1.9.ZP 1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:; zielen parkowa;

b) uzupelniajace: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;

¢) tymczasowe : nie ustala si¢;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz jej remonty, przebudowy i
adaptacje;

b) przed wykonaniem uporzadkowania terenu nalezy wykona¢ analize zachowania stanu
historycznego obiektu i opracowac plan z zakresu dziatan porzadkujacych obiekt;

c) dopuszcza si¢ wycinke drzew i1 krzewow w uzasadnionych przypadkach ztego stanu
sanitarnego zieleni, jednak nalezy braki te uzupemia¢ nasadzeniami tego samego gatunku w
przypadku starodrzewu lub innymi gatunkami zgodnie z historycznymi wskazaniami.
Wycinka badz wykonanie nowych nasadzen powinno by¢ poprzedzone dziataniami
zawartymi w punkcie d);

d) dla nowego zagospodarowania parku nalezy opracowa¢ dokumentacje zawierajaca
analiz¢ zrodet historycznych obiektu, analize¢ stanu istniejagcego parku z okresleniem jego
stanu zachowania oraz plan zagospodarowania obejmujacy elementy matej architektury,
zielen, uktadu komunikacyjnego itp.
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3) Wskazniki zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz istniejgca;

b) w kolorystyce elewacji nalezy zastosowaé kolory stonowane, w odcieniach cieptych
pasteli lub elewacje z elementami drewna lub cegly, nie dopuszcza si¢ stosowania sidingu
PCV oraz tynkéw w nasyconych kolorach;

¢) dopuszczalne rodzaje dachow: istniejace rodzaje dachow;

d) dopuszczalne katy nachylenia dachdéw: istniejace nachylenie dachu;

e) rodzaj pokrycia dachu: dla catej nieruchomosci nalezy zastosowaé pokrycie dachu tego
samego rodzaju w kolorach czerwieni, brazu lub szarosci;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

g) obstuga komunikacyjna w oparciu o droge wewnetrzna;

h) wymagane miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji — lmp na 1
mieszkanie 1 dodatkowo 1 mp/100m2 pow. uzytkowej ustug;

1) powierzchnia biologicznie czynna — jak istniejaca;

21 RM

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe : tereny zabudowy zagrodowe;j;

b) uzupelniajgce: rzemiosto, agroturystyka;

¢) tymczasowe: nie ustala sig;

2) Ogo6lne warunki urbanistyczne:

a) zabudowa zagrodowa w postaci zespotu budynkow o funkcji mieszkaniowej i
gospodarczej;

b) dla catego terenu elementarnego spetnione muszg by¢ normy akustyczne jak dla terendw
zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

¢) podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz 3000 m?;

d) dopuszcza si¢ zabudowe na istniejagcych dziatkach nie speiniajagcych parametrow
wielkos$ci dziatki;

3) Wskazniki urbanistyczne :

a) budynek glowny jako obiekt wolnostojacy;

b) dopuszcza si¢ budowe obiektdéw pomocniczych;

¢) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 30% pokrycia dziatki zabudowa;

d) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
kalenicy budynku gtéwnego: maksymalnie 9,0m;

e) dopuszczalna wysokos¢ obiektow pomocniczych: maksymalnie 10,0m (nie dotyczy
obiektow i budowli stuzacych do magazynowania i produkcji typu silosy);

f) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéws;

g) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru budynku gléwnego:
0,60m;

h) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

i) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome dwuspadowe, o symetrycznych katach
nachylenia potaci dachowych;

j) dopuszczalne katy nachylenia dachow dla budynkéw: 30°— 459;

k) rodzaj pokrycia dachu: dla calej nieruchomosci nalezy zastosowaé pokrycie dachu tego
samego rodzaju. Nakazuje si¢ zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatow
dachéwko podobnych w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu;

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaty;

m) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne i wewngtrzne;

n) wymagane miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji - w ramach wlasne;j
nieruchomosci nie mniej niz lmp/ 1 mieszkanie;

0) powierzchnia biologicznie czynna — min 70%;

p) wspolczynnik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 0,6.

2.2.1. MU;
2.2.2. MU

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe : tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;

b) uzupelniajgce: nie ustala sig;

¢) tymczasowe : nie ustala sig;

2) Ogdlne warunki urbanistyczne:

a) zabudowa  mieszkaniowo-ustugowa, wolnostojagca bez ustalania proporcji funkcji
wzgledem siebie;
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b) zabudowe ustugowa mozna lokalizowa¢ w tym samym budynku co zabudowa
mieszkaniowa lub w budynku wolnostojagcym, zabudowa ustugowa musi spetniaé normy
oddziatywania na $§rodowisko jak dla zabudowy mieszkaniowej;

c¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkdéw nie spetniajacych zapisoéw planu oraz
ich remonty i nadbudowe, bez zmiany powierzchni zabudowy;

d) dla catego terenu elementarnego spelnione muszg by¢ normy akustyczne jak dla terenow
mieszkaniowo-ustlugowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) budynek gtéwny jako obiekt wolnostojacys;

f) dopuszcza si¢ budowe obiektow pomocniczych w postaci obiektu potaczonego
z budynkiem gtownym lub jako obiektu wolnostojacego;

g) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatoéw dzialek;

h) podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz 1.000 m?;

3) Wskazniki urbanistyczne:

a) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 30%;

b) wysoko$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
budynkow gtownych: maksymalnie 9,0m;

¢) wysokos¢ zabudowy pomocniczej, liczac od poziomu terenu: maksymalnie 7,0m;

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

¢) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m dla budynku glownego;

f) ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w
tym poddasze uzytkowe;

g) w kolorystyce elewacji nalezy zastosowaé kolory stonowane, w odcieniach cieptych
pasteli lub elewacj¢ z elementami drewna lub cegly, nie dopuszcza si¢ stosowania sidingu
PCV oraz tynkéw w nasyconych kolorach;

h) rodzaje dachéw: dachy strome dwuspadowe, o symetrycznych katach nachylenia potaci
dachowych;

1) dopuszczalne katy nachylenia dachow wszystkich budynkow: 30°—45°;

j) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych dachow;

k) rodzaj pokrycia dachu: dla calej nieruchomosci nalezy zastosowaé pokrycie dachu tego
samego rodzaju. Nakazuje si¢ zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatow
dachéwko podobnych w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu;

1) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkéw, zgodnie z zalacznikiem
graficznym do uchwatly;

m) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: istniejace lub projektowane, dopuszcza sig
jeden wjazd na jedng dziatke;

n) wymagane miejsca  parkingowe  wynikajace z  programu  inwestycji -
w ramach wlasnej nieruchomos$ci nie mniej niz 1mp/1 mieszkanie, dodatkowo dla ustug 2
mp;

0) powierzchnia biologicznie czynna — min 70%;

p) wspdlczynnik intensywnos$ci zabudowy: od 0,1 do 0,6.

2.2.3. MU;

1) Przeznaczenie terenu:

d) podstawowe : tereny zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowe;j;

¢) uzupelniajace: nie ustala si¢;

f) tymczasowe : nie ustala sig;

2) Ogdlne warunki urbanistyczne:

a) zabudowa  mieszkaniowo-ustugowa, wolnostojaca bez ustalania proporcji funkcji
wzgledem siebie;

b) zabudowg ustugowa mozna lokalizowa¢ w tym samym budynku co zabudowa
mieszkaniowa lub w budynku wolnostojacym, zabudowa ustugowa musi spelnia¢ normy
oddzialywania na srodowisko jak dla zabudowy mieszkaniowe;j;

c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkow nie spetniajgcych zapisow planu oraz
ich remonty i nadbudowe, bez zmiany powierzchni zabudowy;

d) dopuszcza si¢ budowe obiektow pomocniczych w postaci obiektu potaczonego
z budynkiem glownym lub jako obiektu wolnostojacego;

e) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatow dziatek;

f) podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz 1.000 m?;

3) Wskazniki urbanistyczne:

a) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 30%;
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b) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie jak obiekt istniejacy;

¢) wysokos¢ zabudowy pomocniczej, liczac od poziomu terenu: maksymalnie 7,0m;

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

e) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: jak obiekt istniejacy;

f) ilo§¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w
tym poddasze uzytkowe;

g) w kolorystyce elewacji nalezy zastosowaé kolory stonowane, w odcieniach cieptych
pasteli lub elewacj¢ z elementami drewna lub cegly, nie dopuszcza si¢ stosowania sidingu
PCYV oraz tynkow w nasyconych kolorach;

h) rodzaje dachéw: dachy strome, o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych;

1) dopuszczalne katy nachylenia dachow wszystkich budynkow: 30°— 45°;

j) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych dachow;

k) rodzaj pokrycia dachu: dla catej nieruchomosci nalezy zastosowaé pokrycie dachu tego
samego rodzaju. Nakazuje si¢ zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatow
dachowko podobnych w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu;

1) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkéw, zgodnie z zalacznikiem
graficznym do uchwaly;

m) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: istniejace lub projektowane, dopuszcza si¢
jeden wjazd na jedng dziatke;

n) wymagane miejsca  parkingowe  wynikajace z  programu  inwestycji -
w ramach wlasnej nieruchomosci nie mniej niz 1mp/1 mieszkanie, dodatkowo dla ustug 2
mp;

0) powierzchnia biologicznie czynna — min 70%;

p) wspdlczynnik intensywnos$ci zabudowy: od 0,1 do 0,6.

2.3.1.UR

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe : tereny zabudowy gospodarstwa rolnego;

b) uzupelniajgce : produkcja w tym przetworstwo ptodow rolnych, sktady i hurtownie itp.;
¢) tymczasowe — nie ustala sie;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) W granicach terenu zlokalizowana jest stodota znajdujaca si¢ w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow dla ktérego okresla si¢ nastepujace zasady ochrony i rewaloryzacji: zachowanie
bryly budynku w tym formy dachu, zachowanie zasad podziatéw elewacji i respektowanie
zasad symetrii rozmieszczania otworow okiennych i drzwiowych, pozostawienie ceglanych
fragmentoéw elewacji — nietynkowanie, nie stosowanie innych okladzin oprocz
ewentualnego szalowania deskami elewacji bocznych;

b) dopuszcza si¢ nowa zabudowe wolnostojaca zlokalizowana w budynku gléwnym lub
pomocniczym,;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow i ich adaptacj¢ na cele ustugowe;

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych funkcji dla catego terenu;

d) dopuszcza si¢ wigcej niz jeden budynek gtdéwny na dzialce;

e) podziat na nowe dziatki o minimalnej powierzchni 3.000m2;

f) dla catego terenu elementarnego spetnione musza by¢ normy akustyczne jak dla terenow
produkcyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Wskazniki zabudowy dla nowej zabudowy:

a) budynek produkcyjny lub ustugowy jako obiekt wolnostojacy;

b) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 60%;

¢) wysokos¢ zabudowy budynkow ustugowych — maksymalnie 12,0m;

d) wysoko$¢ zabudowy budynku pomocniczego: maksymalnie 10,0m;

e) ilo§¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne w
tym poddasze uzytkowe;

f) kolorystyka elewacji: zakaz stosowania kolorow w odcieniach zimnych oraz o duzej
intensywnosci;

g)rodzaje dachow: dachy o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych,
dwuspadowe;

h) dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy: 15 — 30 stopni;

1) katy nachylenia dachow dla zabudowy pomocniczej: 15 — 30 stopni;

j) rodzaj pokrycia dachu: dla catej nieruchomosci nalezy zastosowaé pokrycie dachu tego
samego rodzaju w kolorach czerwieni, brazu lub szarosci;
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k) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkéw, od linii rozgraniczajacych z
drogami zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do uchwaty;
1) obstuga komunikacyjna w oparciu o istniejagce wjazdy;
m) wymagane miejsca  parkingowe  wynikajace z  programu  inwestycji -
w ramach wlasnej nieruchomosci nie mniej 2mp/ 100m2 pu ustug;
n) powierzchnia biologicznie czynna — min 30%;
0) intensywnos$¢ zabudowy: 0,1 — 0,6.
2.3.2.UR 1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe : tereny zabudowy gospodarstwa rolnego;
b) uzupelniajgce : produkcja w tym przetworstwo ptodow rolnych, sktady i hurtownie itp.;
¢) tymczasowe — nie ustala sic;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
¢) W granicach terenu zlokalizowany jest budynek inwentarski ujgty w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow dla ktoérego okresla sie nastgpujace zasady ochrony i rewaloryzacji:
- zachowanie bryly budynku w tym formy dachu,
- zachowanie ceglanych lub szalowanych elewacji — zakaz tynkowania,
- zakaz zakrywania inng wyktadzing ceglanych elementow elewacji,
- zachowanie lub wymiana na szalunek z desek $cian szczytowych i partii podokapowych
elewacji,
- zachowanie detalu architektonicznego,
- zachowanie wielkosci i ksztaltu istniejacych otwordéw okiennych,
-przy wymianie pokrycia dachu obowigzuje wymiana na blachodachowke lub
blachodachowke z posypka w kolorze ceglastym.
d) zabudowa wolnostojaca zlokalizowana w budynku gtéwnym lub pomocniczym,;
e) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektdéw 1 ich adaptacj¢ na cele ustugowe;
f) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych funkcji dla catego terenu;
g) dopuszcza si¢ wigcej niz jeden budynek gtowny na dzialce;
h) podziat na nowe dziatki o minimalnej powierzchni 3.000m2;
i) dla calego terenu elementarnego spetnione musza by¢ normy akustyczne jak dla terenow
produkcyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) Wskazniki zabudowy dla nowej zabudowy:
a) budynek produkcyjny lub ustugowy jako obiekt wolnostojacy;
b) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 60%;
¢) wysokos¢ zabudowy budynkow ustugowych — maksymalnie 12,0m;
d) wysoko$¢ zabudowy budynku pomocniczego: maksymalnie 10,0m;
e) ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne w
tym poddasze uzytkowe;
f) kolorystyka elewacji: zakaz stosowania koloréw w odcieniach zimnych oraz o duzej
intensywnosci;
g)rodzaje dachow: dachy o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych,
dwuspadowe;
h) dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy: 15 — 30 stopni;
1) katy nachylenia dachow dla zabudowy pomocniczej: 15 — 30 stopni;
j) rodzaj pokrycia dachu: dla catej nieruchomosci nalezy zastosowaé pokrycie dachu tego
samego rodzaju w kolorach czerwieni, brazu lub szarosci;
k) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkoéw, od linii rozgraniczajacych z
drogami zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do uchwaty;
1) obstuga komunikacyjna w oparciu o istniejace wjazdy;
m) wymagane miejsca  parkingowe  wynikajagce z  programu  inwestycji -
w ramach wlasnej nieruchomosci nie mniej 2mp/ 100m2 pu ustug;
n) powierzchnia biologicznie czynna — min 30%;
0) intensywnos$¢ zabudowy: 0,1 — 0,6.

§ 9. Dla obszarow o funkcji — komunikacja, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢

nastepujgce warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

3.1.1. KD-L;
3.1.2. KD-L;

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny drog publicznych o kategorii drogi lokalnej (droga powiatowa);
b) uzupelniajace: sieci infrastruktury technicznej;
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2) Ogo6lne warunki urbanistyczne:

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m;

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog;

a) wzdtuz drogi zlokalizowane sg zadrzewienia alejowe wymagajace ochrony, rewaloryzacji
i uzupelien. W przypadku modernizacji lub przebudowy drogi nalezy zachowaé
przynajmniej jedna strone alei w formie szpaleru, nie dotyczy niezbgdnych zjazdéw na drogi
wewnetrzne;

c) dopuszcza si¢ przebudowe drog oraz wystepujacych w nich sieci infrastruktury
technicznej;

d) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe zjazdow;

¢) ustala si¢ klase drogi — droga lokalna;

3.2.1 KD-D 1) Przeznaczenie terenu:
3.2.2 KD-D; a) podstawowe: tereny drog publicznych o kategorii drogi dojazdowej;
3.2.3. KD-D b) uzupekniajace: sieci infrastruktury technicznej;
2) Ogo6lne warunki urbanistyczne:
a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m;
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog;
2) wzdtuz drogi zlokalizowane sg zadrzewienia alejowe wymagajgce ochrony, rewaloryzacji
i uzupehien; wyciecie drzew i krzewdw na podstawie przepisow odrebnych, nie dotyczy
niezbednych zjazdéw na drogi wewnetrzne;
3) dopuszcza si¢ przebudoweg drog oraz wystgpujacych w nich sieci infrastruktury
technicznej;
4) dopuszcza si¢ budowe zjazdow;
5) ustala si¢ klas¢ drogi — droga lokalna;
6) w granicach terenow zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne objgte ochrong
konserwatorska dla ktérych obowigzuja zasady ochrony zawarte w Rozdziale III, § 5 ust. 5;
0D 3.3.1 1) Przeznaczenie terenu:
KDW DO a) podstawowe: tereny drog wewnetrznych z mozliwos$cig przeznaczenia na cele publiczne;
3.3.7 KDW; b)  uzupehliajace: infrastruktura  techniczna oraz  inne cele  publiczne

w liniach rozgraniczajacych drogi;

2) Ogo6lne warunki urbanistyczne:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — min. 6,0 m;

b) szerokos¢ jezdni — min 2,7 m;

¢) dopuszcza si¢ poszerzenia jezdni i budowg placow mijania;

d) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe drog oraz budowe zjazdow;

e) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej;

f) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog;

Rozdzial 7.
Przepisy koncowe

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacag naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka procentowa

0d 1.2.1.EE do 1.2.15.EE; 1.3 /KW; 1.4.E; 2.1.RM; 2.2.1. MU; 2.2.2.MU;
2.2.3.MU; 2.3.1.UR; 2.3.2.UR

30%

1.1 R.;1.5.Ls, 1.6.Zn; 1.7 Ws; 1.8. ZC; 1.9.ZP 1%

3.3.7.KDW

3.1.1 KD-L; 3.1.2 KD-L;
3.2.1 KD-D; 3.2.2 KD-D; 3.2.3 KD-D;
3.3.1 KDW; 3.3.2 KDW; 3.3.3 KDW; 3.3.4 KDW; 3.3.5 KDW; 3.3.6.KDW;

1%

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowa Wie$ Leborska
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§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Nowa Wies$ Leborska

mgr Zdzistaw Korda
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVI1/141/16
Rady Gminy Nowa Wie$ Leborska

7 dnia 10 marca 2016 r.

ROZTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU OBREBU: OBLIWICE, LEBIEN, WILKOWO
NOWOWIEJSKIE, REKOWO LEBORSKIE, KARLIKOWO LEBORSKIE, TAWECINO W GMINIE
NOWA WIES LEBORSKA POD NAZWA ,,OBLIWICE - WIATRAKI” Rada Gminy Nowa Wie§
Leborska po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawna dotyczaca uwag do projektu MPZP dla
fragmentu Obrebu: Obliwice, Lebien, Wilkowo Nowowiejskie, Rekowo Leborskie, Karlikowo Leborskie,
Tawecino w gminie Nowa Wie$ Leborska pod nazwa ,,Obliwice - Wiatraki”, rozstrzyga co nastepuje:

1. Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu MPZP dla fragmentu Obrgbu: Obliwice, Lebien,
Wilkowo Nowowiejskie, Rekowo Leborskie, Karlikowo Leborskie, Tawecino w gminie Nowa Wie$ Leborska
pod nazwa ,,Obliwice - Wiatraki” oraz w terminie obligatoryjnym na oczekiwanie na uwagi tj. 14 dni od
ostatniego dnia wyltozenia projektu Planu do publicznego wgladu, do Urzedu Gminy Nowa Wie$ Leborska
wplynat jeden wniosek, ktory mozna zakwalifikowa¢ jako uwage.

2. Wojt Gminy Nowa Wie§ Leborska przedstawil rozstrzygnigcie uwagi, ktéra wptynela do planu i
zaproponowat Radzie Gminy odrzucenie jej jako nieuzasadnione;j:

- Wnioskodawca (wniosek zbiorowy) ztozyl uwage w do projektu planu, wnioskujac o likwidacj¢ lub zmiang
terené6w oznaczonych symbolem 1.12.13.EE i 1.12.1.4 EE na odlegto$¢ nie mniejsza niz 2 km od zabudowan
wsi Wilkowo Nowowiejskie — uwaga jest nieuzasadniona gdyz w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego zostaty ustalone minimalne normy jakie muszg zosta¢ spetnione na granicy planu, zgodnie z
obowigzujacymi normami i przepisami odrebnymi — uwaga odrzucona.

3. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
rozstrzygnigcie o rozpatrzeniu uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
zalgcznikiem do uchwaty o uchwaleniu MPZP dla fragmentu Obrebu: Obliwice, Lebien, Wilkowo
Nowowiejskie, Rekowo Leborskie, Karlikowo Leborskie, Tawecino w gminie Nowa Wies Leborska pod nazwa
,,Obliwice - Wiatraki”

Przewodniczacy Rady Gminy
Nowa Wie$ Leborska

mgr Zdzistaw Korda
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVI1/141/16
Rady Gminy Nowa Wie$ Leborska

7 dnia 10 marca 2016 r.

ROZTRZYGNIECIE W SPRAWIE INWESTYCJI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU OBREBU: OBLIWICE,
LEBIEN, WILKOWO NOWOWIEJSKIE, REKOWO LEBORSKIE, KARLIKOWO LEBORSKIE,
TAWECINO W GMINIE NOWA WIES LEBORSKA POD NAZWA ,,OBLIWICE - WIATRAKI”
Rada Gminy Nowa Wie$ Leborska po zapoznaniu si¢ z prognoza skutkéw ekonomicznych do MPZP dla
fragmentu Obrebu: Obliwice, Lebien, Wilkowo Nowowiejskie, Rekowo Leborskie, Karlikowo Leborskie,
Tawecino w gminie Nowa Wie§ Leborska pod nazwa ,,Obliwice - Wiatraki na wniosek Waéjta rozstrzyga
co nastepuje:

1) Drogi znajdujace si¢ w obszarze planu, zapisane jako drogi dojazdowe i lokalne bedace wtasnoscia gminy
Nowa Wies Leborska sg drogami publicznymi ich urzadzenie i uzbrojenie nalez do zadan wtasnych gminy.

2) Drogi znajdujgce si¢ w obszarze opracowanego planu nazwane drogami wewngtrznymi nie muszg
przechodzi¢ na wlasno$¢ gminy. Gmina nie ponosi skutkéw ekonomicznych z tytulu polepszenia i
modernizacji drog.

3) Obszar objety planem lezy w strefie rolnej i w niewielkiej czesci jest zabudowany. Nie przewiduje si¢
rozwoju zabudowy w granicach planu miejscowego.

4) Tereny zabudowy wsi wyposazone sg w infrastrukture wodociagowa i energie elektryczng - nie przewiduje
si¢ rozwoju infrastruktury na tym terenie.

5)Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
rozstrzygniecie o dt. Sposobu realizacji , zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, jest zalgcznikiem do uchwaty o uchwaleniu MPZP dla fragmentu Obrebu: Obliwice, Lebien,
Wilkowo Nowowigjskie, Rekowo Leborskie, Karlikowo Leborskie, Tawgcino w gminie Nowa Wies$
Legborska pod nazwa ,,Obliwice — Wiatraki.

Przewodniczacy Rady Gminy
Nowa Wie$ Leborska

mgr Zdzistaw Korda
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia
ktorego, uprawnia Rade Gminy Nowa Wie§ Leborska ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwana
dalej ,,ustawa”.

Uchwata dotyczaca uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obrebu: Obliwice, Lebien, Wilkowo Nowowiejskie, Rekowo Leborskie, Karlikowo
Leborskie, Tawecino w gminie Nowa Wie§ Leborska pod nazwa ,Obliwice - Wiatraki”, jest
zakonczeniem procedury planistycznej sporzadzania planu, podjetej na podstawie Uchwaly nr XII/177/12
Rady Gminy Nowa Wie$ Leborska z dnia 29 lutego 2012r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu: Obliwice, Lebien, Wilkowo Nowowiejskie ,
Rekowo Leborskie, Karlikowo Leborskie, Tawecino, w gminie Nowa Wie$ Leborska pod nazwa ,,Obliwice-
Wiatraki”, podlega przepisom ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zwanej dalej ,,ustawg”.

Teren planu obejmuje ok. 1340 ha i dotyczy zagospodarowania czesci tego terenu pod lokalizacje
elektrowni wiatrowych. Pozostale obszary zlokalizowane w granicach planu miejscowego sa istniejace
(wody, lasy, rola, zabudowa).

Jako podstawowy cel zmian planu przyjeto nastgpujace zagadnienia:

1) Lokalizacja farmy wiatrowej wraz z obszarami ograniczonego oddziatywania zwigzanego z
ucigzliwosciami elektrowni wiatrowych.

2) Usankcjonowanie istniejacego zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Na obszarze, nie przewidziano rozwoju zabudowy, poza miejscowosci — nowa zabudowa moze
powstawac jedynie jako uzupehienie istniejacej zabudowy w strefach wyznaczonych do tego w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Wie$ Leborska.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan, ktore zostato uchwalone w grudniu 2013r. wigkszos$¢ terenu objetego
planem miejscowym zostala przeznaczona pod lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych wraz ze strefami ich
oddzialywania.

Gmina Nowa Wies$ Leborska w roku 2014r. dokonata analizy zmian przestrzennych na obszarze gminy, z
ktorej wynika, ze Studium Uwarunkowan i kierunkow Zagospodarowani przestrzennego gminy Nowa Wies
Leborska uchwalone w grudniu 2013r. zabezpiecza potrzeby rozwoju przestrzennego gminy ustalajac
zasady polityki przestrzennej. Potwierdza to aktualno$¢ Studium gminy nowa Wie$ Leborska.

Zarowno w planie jak i Studium sankcjonuje si¢ istniejaca zabudowe i dopuszcza si¢ rozwdj zabudowy
tylko na zasadzie uzupehienia istniejacej zabudowy. Oznacza to, ze zapisy planu miejscowego nie naruszaja
przepisow ustawy o rewitalizacji.

Projekt planu jako zostal wylozony do publicznego wgladu.
Przeprowadzono publiczng dyskusje nad przyjetymi w nim rozwigzaniami.

W terminie okre$lonym dla skladania uwag dotyczacych projektu planu zostaty ztozone uwagi, ktore
zostaty odrzucone jako nieuzasadnione.

Rada Gminy Nowa Wie$ Leborska, podejmujac uchwate w sprawie uchwalenia zmiany planu, stwierdza
takze zgodnos$¢ planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nowa Wies$ Leborska.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostatla przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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