UCHWALA NR X1I/110/15
RADY GMINY NOWA WIES LEBORSKA

z dnia 13 listopada 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zespolu
mieszkaniowego w miejscowosci Garczegorze.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2015r. poz.199), art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie
gminnym ( Dz. U.z 2015 r. poz. 1515) oraz wzwigzku z uchwatlg Rady Gminy Nowa Wies Leborska Nr
XLII/320/13 z dnia 20 wrzesnia 2013 roku w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla zespotu mieszkaniowego w miejscowosci Garczegorze, po stwierdzeniu
zgodnosci  ustalen  niniejszej uchwaly ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Nowa Wies Leborska

Rada Gminy Nowa Wie$ Leborska uchwala, co nastepuje:
Rozdzial 1.

Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stosownie do Uchwaty Nr XLII/320/13 z dnia 20 wrze$nia 2013 roku w sprawie przystgpienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zespotu mieszkaniowego
w miejscowosci Garczegorze uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla zespolu
mieszkaniowego w miejscowosci Garczegorze zwany dalej ,,planem” w granicach opracowania oznaczonych
na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaly, ktorego ustalenia wyrazone sa w postaci zasad isposobow
zagospodarowania terendw okreslonych niniejsza uchwatg oraz rysunkiem planu.

2. Przeznacza si¢ obszar wskazany rysunkiem planu dla lokalizacji ustalonych w planie funkcji zabudowy
mieszkaniowe;j.

3. Zmienia si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania wyzej wymienionego obszaru z uzytkowania rolnego na
nierolniczy. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze i nielesne wskazany rysunkiem planu obszar gruntow ornych
klasy RIIIa pochodzenia mineralnego.

§ 2. Ustalenia planu wymienionego w §1 nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Wie$ Leborska.

§ 3. Granice obszaru objgtego planem sg zgodne z granicami okreslonymi w zataczniku graficznym do
uchwaty Nr XLII/320/13 z dnia 20 wrze$nia 2013 roku w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla zespolu mieszkaniowego w miejscowosci Garczegorze.

§ 4. Integralng czes$¢ uchwaty stanowia:

1) zalgcznik nr 1 - rysunek planu - plansza podstawowa wraz z wyrysem ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Wies$ Leborska.

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz sposobie finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy.

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu.

§ 5. 1. Obszar planu dzieli si¢ na JEDNOSTKI PLANU wydzielone liniami rozgraniczajacymi tereny
o roznych sposobach uzytkowania i zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.

2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jak i ustaleniach rysunku planu mowa jest o:
1) Planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty.

2) Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

3) Granicach opracowania - nalezy przez to rozumie¢ granice opracowania pokazane na rysunku planu.

Id: 29D7DC42-7991-4D66-846C-B4652ECBF466. Podpisany Strona 1



4) Zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ kompleks obicktéw budowlanych lub obiekt budowlany, ktéry jest
trwale zwiazany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocg przegréd budowlanych oraz posiada
fundamenty idach, przeznaczony do realizacji funkcji przeznaczenia podstawowego Iub funkcji
towarzyszacych.

5) Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore winno przewazac
w danej jednostce planu wyznaczonej liniami rozgraniczajacymi.

6) Funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie podstawowe.

7) Przeznaczeniu towarzyszacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, ustalone rysunkiem planu, nie za$ jako odrgbne, mogace wystepowac¢ samodzielnie na
danym terenie,

8) Funkcji towarzyszacej lub uzupetniajacej - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace.

9) Nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow. Linia ta nie dotyczy w szczegolnosci: balkondéw, wykuszy, logii,
gzymsow, okapoéw, zadaszen nad wejSciami, czesci podziemnych obiektow budowlanych jak réwniez
inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j.

10) Wysokoséci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od naturalnej warstwicy terenu
potozonej przy kazdym wejsciu do budynku do jego najwyzszego punktu, z wyjatkiem infrastruktury
technicznej tj: masztow, kominow oraz innych urzadzen technologicznych wtym roéwniez
telekomunikacyjnych.

11) Jednostce planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi zgodnie
z rysunkiem planu, ktéremu przyporzadkowany jest symbol liczbowo — literowy do ktérego odnosza si¢
ustalenia przedmiotowego planu zawarte na rysunku planu oraz w czesci tekstowe;.

12) Powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu czynng biologicznie
W rozumieniu obowiazujacych przepisow.

13) Dzialce przynaleznej - nalezy przez to rozumieé obszar zlokalizowany w najblizszym sasiedztwie przy
budynku mieszkalnym, niezbedny do jego prawidlowego funkcjonowania,

14) Przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

15) Reklamie wielkogabarytowej - nalezy przez to rozumie¢ reklam¢ ptaska lub przestrzenng o powierzchni
przekraczajacej 2 m?,

16) Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — obiekty typu kiosk do sprzedazy prasy, nie zwigzane trwale
z gruntem, o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 10m2,

17) Ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi takie jak: ustugi ktorych funkcjonowanie
nie powoduje przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych
oddzialywan na $rodowisko poza zajmowanym obiektem; nie jest zrédlem ucigzliwych lub szkodliwych
odpadoéw; nie powoduje niecodwracalnych zmian w $rodowisku przyrodniczym w obrebie zajmowanej
dziatki; w zaden inny znaczacy sposob nie pogarsza warunkow uzytkowania terenow sasiadujacych;
w szczegolnosci nie przekracza dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegdtowymi; nie powoduje wibracji o natgzeniu oddziatujacym szkodliwie na $rodowisko a zwlaszcza
na zdrowie ludzi oraz otaczajagce obiekty budowlane; nie powoduje powstawania promieniowania
niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia i zycia ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie §rodowiska;
nie powoduje emisji substancji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne lub emisji nieprzyjemnych
zapachow.

18) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2015.poz. 199).

Rozdzial 1.

Przedmiot ustalen

§ 6. 1. Przedmiotem ustalen planu jest dokonanie ustalen okre$lonych w art. 15 ustawy, w szczegoélnos$ci:
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1) ustalenie przeznaczenia podstawowego i towarzyszacego dla terendw objetych opracowaniem,
2) okreslenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) okreslenie przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym sposobie uzytkowania lub réznych zasadach
zagospodarowania,

4) ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
5) okreslenie lokalnych warunkow i zasad ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu,
6) okreslenie warunkéw zagospodarowania terenow.

§ 7. 3. Obowigzujacymi ustaleniami planu s3 USTALENIA OBOWIAZUJACE okre$lone w oznaczeniach
graficznych wskazanych na rysunku zmiany planu. Nalezg do nich:

1) granica opracowania,
2) ustalenia dotyczace przeznaczenie terenu,

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym: linie rozgraniczajace tereny
o r6znym sposobie uzytkowania, nieprzekraczalna linia zabudowy.

4) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury
technicznej

2.Na rysunku planu naniesiono oznaczenia elementéw o charakterze informacyjnym niebedacych
ustaleniami planu:

1) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Wie$
Leborska z naniesionymi granicami obszaru objetego zmiang planu,

2) okreslenie skali rysunku w formie liczbowej i liniowe;,

3) informacje dotyczace ochrony $rodowiska kulturowego (archeologia) w tym: strefy W.III ograniczonej
ochrony archeologiczno - konserwatorskiej

Rozdzial 3.

Przeznaczenie terenéw objetych granicami planu

§ 8. 1. Dozwala si¢ na dotychczasowy sposob uzytkowania terenow objetych planem do czasu wystapienia
okoliczno$ci formalno - prawnych wymagajacych prawnego okreslenia funkcji terenu (jego przeznaczenia).

2. Nizej wymienione ustalenia przeznaczenia terendw s3 obowigzujace dla prawnego okres$lenia funkcji
terenu (jego przeznaczenia).

3. Ustala si¢ przeznaczenie terendw, w granicach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych na
rysunku planu:

1) Symbolem MN.U - tereny zabudowy mieszkalno - ustugowe;;

2) Symbolem U — tereny wielofunkcyjne z wiodaca funkcja ustugowa;

3) Symbolem RL — tereny upraw rolnych,

4) Symbolem ZP — tereny zieleni rekreacyjne;j;

5) Symbolem KDW.(G) — teren drog publicznych — droga klasy G;

6) Symbolem KDP.(G) — teren drog publicznych — droga klasy G;

7) Symbolem KW.(L) — teren drog wewnetrznych — droga serwisowa klasy L;
8) Symbolem KW.(D) — teren drog wewngtrznych — droga klasy D.

4. W ramach zagospodarowania wyzej wymienionych terenéw dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:
1) obiektow i urzadzen towarzyszacych funkcji przeznaczenia podstawowego

2) wyodrebnionych terendéw zieleni urzagdzonej w pasach drogowych.
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3)urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do prawidlowego funkcjonowania obiektow
przeznaczenia podstawowego, w tym stacji transformatorowych.

§ 9. 1. W planie nie wystgpuja nizej wymienione obiekty lub tereny, w zwiazku z powyzszym nie okreslono
ich granic oraz sposobdw ich zagospodarowania

1) podlegajace ochronie ustalone na podstawie przepisow odrebnych,
2) gornicze,

3) zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

4) wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

2. W planie nie wystepuja rowniez tereny wymagajace okreslenia sposobu i terminu ich tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

Rozdzial 4.

Obowiazujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
§ 10. 1 Elementami ksztaltujacymi tad przestrzenny na obszarze objetym przedmiotowym planem sg :
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) proponowane podziaty geodezyjne
4) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu zawarte na rysunku planu;

5) ustalenia w zakresie zasad ksztattowania jednostek planu zawarte w ustaleniach szczegotowych (kartach
terenow), w szczegolnosci:

a) ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow urbanistycznych zabudowy i zagospodarowania terenow;

b) ustalenia w zakresie ochrony elementéow $rodowiska przyrodniczego oraz zasad ksztaltowania terenow
zieleni.

2. Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore
wymagaja rewaloryzacji i w zwiazku z tym nie wprowadza si¢ ustalen dla tych elementow.

Rozdzial 5.

Obowigzujace zasady ochrony srodowiska i przyrody

§ 11. 1. Zakazuje si¢ lokalizowania na obszarze planu wszelkich funkcji zwigzanych z uzytkowaniem
obiektow badz dziatalnoscia ustugowa naruszajaca istniejace przepisy w zakresie ochrony srodowiska.

2. W trakcie realizacji planowanego zainwestowania nalezy zabezpieczy¢ przed zniszczeniem wystepujace
w granicach terenu elementy przyrody ozywionej i nieozywionej objete ochrong gatunkowa lub inne cenne
z punktu widzenia ochrony elementy przyrodnicze, w tym cenne zbiorowiska roslinne.

3. Ustala sig, ze ustalone przedmiotowym planem funkcje isposob ich realizacji w jednostce planu
nie spowoduje:

a) przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu;

b) przekroczenia  dopuszczalnego poziomu pola elektromagnetycznego zwigzanego  z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi ponad warto$ci okre§lone w wymaganiach przepisow
odregbnych;

¢) emisji substancji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne w ilo§ciach ponadnormatywnych,

d) wystgpienia wibracji o natezeniu oddziatujgcym szkodliwie na $rodowisko a zwlaszcza na zdrowie ludzi
oraz otaczajace obiekty budowlane,

e) wystgpienia promieniowania niejonizujgcego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia 1izycia ludzi, badz
uszkodzenia albo zniszczenia Srodowiska,
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f) zrzutu $ciekéw ktére mogly by zaklocié istniejaca rownowage systemu ekologicznego najblizszego otocznie
oraz wywota¢ pogorszenie jakosci sSrodowiska przyrodniczego.

4. Maksymalny wskaznik procentowy powierzchni nowoustalonej zabudowy do powierzchni dzialek oraz
powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych jednostek planu.

5. Realizacja inwestycji wymaga szczegotowego rozpoznania geotechnicznych warunkow posadowienia
fundamentow obiektow budowlanych.

Rozdzial 6.

Ustalenia konserwatorskie w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego

§ 12. 1. Wyznacza si¢, zgodnie z rysunkiem planu, strefy W.III ograniczonej ochrony archeologiczno -
konserwatorskiej obejmujacej nizej wymienione stanowiska archeologiczne o numerach wojewddzkiej
ewidencji zabytkow: AZP-6-35/112; AZP 6-35/113 oraz AZP-6-35/117.

2.Dla wyznaczonych stref ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ustala si¢ obowigzek przeprowadzenia badan interwencyjnych o charakterze nadzoru
archeologicznego nad pracami ziemnymi realizowanego w trakcie procesu inwestycyjnego, w zakresie
okreslonym pozwoleniem wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

Rozdzial 7.

Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci oraz renty planistycznej

§ 13. 1. W obszarze opracowania nie ustala si¢ obowiazku wykonania procedury scalania i wtérnego
podziatu.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym sposobie uzytkowania moze by¢ zmieniony w celu
dostosowania go do aktualnego stanu wtasnosci lub uzytkowania pod warunkiem, ze odlegtos¢ linii
nowopoprowadzonej od ustalonej na rysunku planu nie przekroczy 2m oraz, ze powierzchnia zadnego
z obszardw z podstawowym przeznaczeniem nie bedzie pomniejszona o wigcej niz 5% powierzchni ustalonej
na rysunku planu.

3. Dozwala si¢ wydzielanie nowych dzialek zterenu przeznaczenia podstawowego zgodnie
z proponowanymi, rysunkiem planu, liniami podzialu geodezyjnego. Na nowowydzielonych dziatkach
bilansowac przestrzen niezbedng dla prawidlowego funkcjonowania zabudowy biorac pod uwage niezbedne
funkcje towarzyszace (miedzy innymi miejsce gromadzenia odpadow stalych oraz dojazd kotowy).
Szczegdtowe zasady w zakresie zasad ww podzialow geodezyjnych i parametrow dzialek nowowydzielonych
okresla si¢ w ustaleniach szczegdtowych dla jednostek (kartach terenow).

4. Ustala si¢ (30%) stawke procentowa dla terendow objgtych opracowaniem stuzaca do naliczenia
jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu warto$ci terenu w momencie obrotu nieruchomoscia zgodnie
z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 8.

Obowiazujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 14. 1. Ustalenia w zakresie komunikacji.

1) obstuga komunikacyjna terendow objetych planem oraz ich powigzanie komunikacyjne zukladem
zewngtrznym tj. drogag powiatowag DP nr 1309G w oparciu o planowang droge serwisowa w terenie
1.KW.(L) oraz planowane drogi dojazdowe w terenie 2/3/4.KW.(D) z wyjatkiem terenu 4.MN.U.

2) obsluga komunikacyjna terenu 4.MN.U z drogi powiatowej DP nr 1309G z wykorzystaniem istniejacego
zjazdu poprzez planowang drogg dojazdowa w terenie 6.KW.(D).

3) przebieg linii rozgraniczajacych pasy drogowe drog ustali¢ wedlug rysunku planu.

4) wskazniki w zakresie komunikacji izasad organizacji miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla terenow.
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2. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wodg nalezy zrealizowaé z projektowanej lub istniejacej gminnej sieci wodociggowe;,
sieciami magistralnymi w oparciu o istniejace ujecia wody,

2)dla obstugi planowanej zabudowy wykona¢ sie¢ wodociagowa przebiegajaca w pasach drogowych,
mozliwie poza jezdnig. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci w terenach poza drogami, w sposob nie kolidujacy
z zabudowa. Projektowane obiekty podlaczy¢ bezposrednio do projektowanej sieci wodociggowe;j.

3) zaopatrzenie w ciepta wode uzytkowa - rozwigzania indywidualne w oparciu o niskoemisyjne czynniki
grzejne np. olej opalowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa lub centralne systemy grzewcze oparte na
produkcji ciepta i cieptej wody uzytkowej przez jednostki wyspecjalizowane.

3. Ustalenia w zakresie odprowadzenia $ciekow i wod opadowych:
1) ustala si¢ docelowe wyposazenie terenu opracowania w gminng, systemowg kanalizacj¢ sanitarna.

2) ustala si¢ bezwzgledny obowigzek odprowadzenia $ciekow sanitarnych planowana, gminng, systemowa
siecig kanalizacji sanitarnej do gminnej oczyszczalni §ciekow

3) do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji sanitarnej dozwala si¢ na stosowanie lokalnych odbiornikow
sciekow (indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych).

4) ustala si¢ bezwzgledny zakaz stosowania lokalnych urzadzen oczyszczajgcych $cieki sanitarne lub
indywidualnych zbiornikéw bezodplywowych itym samym obowiazek odprowadzenia $ciekoéw
sanitarnych do ww systemowej sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu.

5) ustala si¢ przebieg kolektorow tlocznych i grawitacyjnych kanalizacji sanitarnej w pasach drogowych
nowoprojektowanych dréog mozliwie poza jezdnig. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci w terenach poza
drogami, w sposéb nie kolidujacy z zabudowa. Szczegdtowy przebieg zostanie ustalony na etapie projektu
budowlanego przedmiotowego zadania inwestycyjnego.

6) ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej. Odprowadzenie wod
opadowych na tereny zielone w obrebie granic wiasnych dzialek, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
opadowych zpotaci dachowych inawierzchni nieprzepuszczalnych poprzez indywidualne rozwigzania
umozliwiajace jej zagospodarowanie w granicach wiasnej dziatki (urzadzenia retencyjne odparowywalne
lub infiltracyjne oraz studnie chtonne w granicach wlasnych dziatek,

7) ustala si¢ zakaz powierzchniowego odprowadzenia wod opadowych w sposob niezorganizowany z terendéw
utwardzonych o powierzchni wigkszych niz 30m? ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych
z ww powierzchni w podziemnych osadnikach i separatorach produktéw ropopochodnych.

4. Ustalenia w zakresie melioracji:

1) mozliwo$§¢ realizacji zabudowy uwarunkowana jest zapewnieniem wlasciwego odwodnienia terenu
W powigzaniu z istniejacymi urzadzeniami melioracyjnymi i (lub) kanatami kierujagcymi wody opadowe do
odbiornikow.

2) zagospodarowanie terendOw zgodnie z funkcja przeznaczenia podstawowego nalezy wykonaé
z zachowaniem stosunkéw wodnych i w sposob zapobiegajacy powstaniu szkod na terenach przyleglych.
W celu zachowania drozno$ci istniejacego systemu odprowadzania wody nalezy wykona¢ niezbgdne
przepusty i inne urzadzenia melioracyjne.

5. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) Stosowaé rozwigzania indywidualne (zrodta lokalne) w oparciu o ekologiczne niskoemisyjne czynniki
grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne lub inne odnawialne zrodta
energii bezpieczne ekologicznie. Dopuszcza si¢ stosowanie drewna opatowego. Zakaz stosowania paliw
statych, nieekologicznych.

6. Ustalenia w zakresie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

1) adaptuje si¢ istniejacy system uzbrojenia elektroenergetycznego, ktory realizuje zapotrzebowanie na
energie elektryczng zabudowy w terenie objgtym opracowaniem,

2) sie¢ elektroenergetyczna szczegdlnie $redniego iniskiego napigcia powinna by¢, w miar¢ mozliwosci
technicznych i ekonomicznych, realizowana jako kablowa (podziemna),
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3) nowowznoszone obiekty realizujace funkcje ustalone planem zasila¢ liniami kablowymi niskiego napigcia
przez zintegrowane ztgcza kablowe zukladem pomiarowym zlokalizowanym na granicach dziatek.
W przypadku kolizji z istniejacg siecia napowietrzng ustala si¢ koniecznos$¢ skablowania sieci istniejacej
w sposob umozliwiajacy realizacj¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami planu.

7. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) Dozwala si¢ budowe sieci gazowej w terenie objetym opracowaniem na zasadach ustalonych przez
zarzadzajacego siecia,

2) Sie¢ gazowg uktada¢ w pasach drogowych nowoprojektowanych drog.
8. Ustalenia w zakresie gospodarki odpadami:

1) wprowadza si¢ bezwzgledny obowiazek selektywnego postgpowania z odpadami komunalnymi. Ustala si¢
gromadzenie i selektywng zbidrke odpadow statych, ich wywoz przez specjalistyczne stuzby na wysypisko
gminne; w ramach zorganizowanego, gminnego systemu zbierania iusuwania odpadoéw stalych oraz
zabezpieczenie mozliwosci segregowania ich w miejscu zbiorki, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi,

2)na obszarze planu zakazuje si¢ wykorzystywania iunieszkodliwiania odpadéw technologicznych.
Wykluczone jest skladowanie odpadéw celem ich unieszkodliwiania. Dopuszcza si¢ gromadzenie w/w
odpadéw w pojemnikach shizacych do czasowego gromadzenia zuwzglednieniem mozliwosci ich
segregacji i pdzniejszy ich wywoz w celu utylizacji przez specjalistyczne jednostki;

3) ustala si¢ zakaz wytwarzania odpadow niebezpiecznych w terenie objgtym opracowaniem.
9. Ustalenia w zakresie zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng:
1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng na zasadach ustalonych przez zarzadzajacego siecia,

2) planowang sie¢ telekomunikacyjng nalezy wykona¢ jako kablowa; dopuszcza si¢ jej prowadzenie w obrebie
pasow drogowych istniejacych i projektowanych drog,

3) ustala si¢ obowiazek skablowania fragmentu sieci teletechnicznej wskazanej rysunkiem planu
umozliwiajace pelne wykorzystanie terenu zabudowy mieszkaniowej w jednostce 4. MN.U.

Rozdzial 9.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 15. 1. Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu oraz jego obstugi komunikacyjnej do
czasu docelowej realizacji ustalen planu, w tym do czasu realizacji docelowego uktadu drogowego.

2. Zakazuje si¢ tymczasowego uzytkowania, zagospodarowania i urzadzania terenu w sposob niezgodny
z ustalonym w przedmiotowym planie.

Rozdzial 10.

Ustalenia szczegotowe (karty jednostek)

dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi rdzne sposoby uzytkowania

§ 16.
NUMER PORZADKOWY 1.2.3.4
JEDNOSTKI BILANSOWEJ o e
01 | OZNACZENIE FUNKCIJI
PRZEZNACZENIA MN.U
PODSTAWOWEGO
FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI TERENY ZABUDOWY MIESZKALNO -USLUGOWEJ
PLANU
Wszystkie funkcje z bezwzglednym zakazem funkcji o charakterze produkcyjnym ktérych realizacja
powoduje:
FUNKCJE TOWARZYSZACE - przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu,
FUNKCIJI PRZEZNACZENIA - wibracje o nat¢zeniu oddziatujacym szkodliwie na $rodowisko, azwlaszcza na zdrowie ludzi oraz
PODSTAWOWEGO otaczajace obiekty budowlane,
- powstawanie promieniowania niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia izycia ludzi,
uszkodzenie albo zniszczenie Srodowiska.
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Funkcje o charakterze produkcyjnym oraz wszelkie funkcje nie zwigzane z funkcja przeznaczenia

FUNKCJE BEZWZGLEDNIE podstawowego badZz zwigzane z uzytkowaniem obiektow funkcji przeznaczenia podstawowego mogace

ZAKAZANE W JEDNOSTCE naruszy¢ przepisy szczegoétowe okreslone w obowigzujacych, w okresie stosowania zapisu, przepisach

PLANU szczegotowych dotyczacych ochrony srodowiska w szczegdlnosci normy jakosci Srodowiska okreslajace
dopuszczalne wartosci stezen substancji zanieczyszczajacych w powietrzu.

ZAGOSPODAROWANIE

PODSTAWOWE JEDNOSTKI ZABUDOWA MIESZKALNO - USLUGOWA.

PLANU
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ZASADY OCHRONY I KSZTAF TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO :

- Przy sytuowaniu nowych kubatur funkcji przeznaczenia podstawowego zachowa¢ odlegtosci miedzy budynkami i urzadzeniami terenowymi oraz
odleglosci budynku iurzadzen terenowych od granic dziatek sasiednich iod zabudowy na sasiednich dziatkach budowlanych, okreslone
w obowiazujacych, w chwili stosowania zapisu, przepisach szczegétowych dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.

- Zachowa¢ parametr odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pas drogowy drog wewnetrznych wskazany rysunkiem planu (4m).

- Zachowa¢ parametr odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pas drogowy drog publicznych wskazany rysunkiem planu (12m dla
4.MN.U oraz 16m dla 3.MN.U).

- Powierzchnie utwardzone na terenie (np. podjazd samochodowy, dojscie do domu i inne w zaleznosci od sposobu zagospodarowania) wykonaé
z drobnowymiarowych elementoéw budowlanych w sposéb zapewniajacy penetracje wod opadowych w grunt w miejscu opadu zwigkszajac tym
samym zdolnosci retencyjne terenu.

- Przewidzie¢ lokalizacj¢ miejsc gromadzenia odpadow statych.

- Teren wolny od zabudowy i utwardzen zagospodarowac zielenig urzadzong ze szczegdlnym, uwzglednieniem zieleni wysokie;j.
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OGOLNE ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

- Zachowa¢ wartosciowe elementy $rodowiska naturalnego.

- Dojscia i dojazdy utwardza¢ drobnowymiarowymi elementami zapewniajacymi infiltracj¢ wod opadowych w glab gleby.

- Unika¢ powierzchni gruntu bez utwardzen lub bez pokrycia roslinnoscia niska (trawa, kwiaty) w celu uniknig¢cia zapylenia, kurzu gruntowego,
zapiaszczania atmosfery,

- W ramach zagospodarowania terenu dokona¢ nasadzen skupisk krzewow i pojedynczych drzew w miejscach podkreslajacych walory rzezby
terenu, stanowiacych korytarze biocenotycznego oddziatywania na tereny przylegle

- Stosowa¢ ogrodzenia umozliwiajacych migracj¢ drobnych przedstawicieli fauny, w szczegoélnosci ptazow, gadow i matych ssakow. Ogrodzenie
winno spetniaé¢ nast¢pujace warunki:

- zakaz stosowania prefabrykatow betonowych do realizacji ogrodzen;

- maksymalna wysokos¢ ogrodzenia 150 cm od poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji;

- obowiazuje zastosowanie minimum 50% azuru (stosunek powierzchni pustej do powierzchni catkowitej ogrodzenia) w odniesieniu do ogrodzen
drewnianych oraz 60% azuru w odniesieniu do ogrodzen metalowych, z zachowaniem przeswitu o szeroko$ci min. 10 cm migdzy cokotem

a elementami ogrodzenia;

- cokoty wyzsze niz 10 cm nalezy zaopatrzy¢ w otwory o §rednicy min. 12 cm w rozstawie co 1,5 m, umieszczone na wysokosci (dolnej krawedzi
otworu) poziomu terenu.

- Zakaz stosowania cokotow petnych (bez otworéw) o wysokosci wigkszej niz 10 cm od poziomu terenu;

- Zaleca si¢ stosowanie ogrodzen naturalnych w formie zywoptotéw oraz obsadzanie ogrodzen zielenig;
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SZCZEGOLNE ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

- W trakcie realizacji planowanego zainwestowania nalezy zabezpieczy¢ przed zniszczeniem wystgpujace w granicach terenu elementy przyrody
ozywionej i nieozywionej objete ochrong gatunkowa lub inne cenne z punktu widzenia ochrony elementy przyrodnicze, w tym cenne zbiorowiska
roslinne.

- Budynki przeznaczone na staly pobyt ludzi lokalizowac iprojektowaé zuwzglednieniem zabezpieczen zapewniajacych ochrong przed
ucigzliwos$ciami zwigzanymi z potozeniem w sasiedztwie drogi wojewddzkiej i powiatowe;.
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ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ:

- Wyznacza si¢, zgodnie z rysunkiem planu, strefy W.111.279/280/284 ograniczonej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej obejmujace
stanowiska archeologiczne wykazane w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

- Dla wyznaczonej strefy ograniczonej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ustala si¢ obowigzek
przeprowadzenia badan interwencyjnych o charakterze nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi realizowanego w trakcie procesu
inwestycyjnego, w zakresie okreslonym pozwoleniem wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

- Respektowac ustalenia Rozdziatu Nr VI (Ustalenia konserwatorskie w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego)
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WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:

- zasady umieszczania obiektow

. . -ni la si
matej architektury nie ustala sig

- wolnostojace znaki informacyjno-plastyczne ireklamy wzdluz drogi krajowej sytuowacé w odlegtosci
nie mniejszej niz 10 m od krawedzi jezdni w terenie zabudowanym oraz 25 m od krawedzi jezdni poza
terenem zabudowanym,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam wolno stojacych przy $cianie budynku, stanowiacych kompozycje
- zasady umieszczania nosnikow z jego elewacja pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie jest wigksza niz 4m?,

reklamowych - dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow mocowanych prostopadle do elewacji frontowej, o charakterze
dostosowanym do estetyki elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ustugi; powierzchnia
szyldu maksymalnie do 1,5m?, dluzsze rami¢ rownolegle do $ciany budynku; wysoko$¢ umieszczenia
szyldu zgodnie z przepisami prawa budowlanego, przy czym dolna krawedz szyldu na wysokosci
nie mniejszej niz. 2,5 m,

- Wramach zagospodarowania terenéw jednostek bilansowych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej niezbednych do prawidlowego funkcjonowania obiektow przeznaczenia
podstawowego i funkcji towarzyszacych.

- zasady umieszczania urzadzen
technicznych

- zakaz stosowania szczelnych pokry¢ nawierzchni utwardzonych (np. wylewany beton, chodniki
asfaltowe),

- zakaz stosowania w elewacji materialow z tworzyw sztucznych (np. oktadzin winylowych),

- ustala si¢ obowigzek stosowania drobnowymiarowych elementéw ceramicznych lub betonowych jako
pokrycia potaci dachowych dachow stromych (wysokich),

- zakaz odprowadzania wod opadowych do systemu odwadniania drogi wojewodzkiej i powiatowej.

- zakaz umieszczania wzdtuz drogi powiatowej reklam emitujacych zmienne $wiatto np. typu LED.

- okreslenie nakazow, zakazow,
dopuszczen i ograniczen

w zagospodarowaniu terenow

i realizacji obiektow budowlanych
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PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU NA
NOWOWYDZIELONYCH DZIALKACH :

- dozwala si¢ budowe kubatur funkcji przeznaczenia podstawowego lub towarzyszacego
- wramach realizacji ustalen planu na dziatce zlokalizowaé urzadzenia niezbedne dla prawidlowego realizowania funkcji przeznaczenia
podstawowego, w tym: pojemniki na odpady state wraz z placem gospodarczym oraz tereny zieleni.
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- linia zabudowy dla budowy
obiektow funkcji przeznaczenia
podstawowego oraz towarzyszacego
wyzszych niz jedna kondygnacja
naziemna.

- od strony pasa drogowego lub terenu o innym sposobie uzytkowania - nieprzekraczalna lini¢ zabudowy
w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacej pas drogowy lub teren o innym sposobie uzytkowania zgodnie

z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy ustalonej rysunkiem planu.

- od strony pasa drogowego drogi powiatowej KDP(G)- zachowa¢ parametr odlegtosci linii zabudowy od
linii rozgraniczajacej pas drogowy wskazany rysunkiem planu (12m dla 4 MN.U oraz 16m dla 3.MN.U).
-od strony sasiada: - wodleglosci okreslonych w obowigzujacych, w okresie stosowania zapisu,
przepisach szczegétowych dotyczacych warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
iich usytuowanie.

- linia zabudowy dla budowy
obiektow funkcji towarzyszacych
nie wyzszych niz jedna kondygnacja
naziemna .

- od strony pasa drogowego lub terenu o innym sposobie uzytkowania - zgodnie z przepisami
szczegolowymi obowigzujacymi w chwili stosowania przedmiotowego ustalenia dotyczacymi warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie jednak nie blizej niz 3m od linii
rozgraniczajacej pas drogowy lub teren o innym sposobie uzytkowania.

- od strony sasiada: - dozwala si¢ na sytuowanie zabudowy na granicy dziatki sasiada pod warunkiem ze
diugos¢ zabudowy usytuowanej na granicy nie przekroczy 6m.

- wysokosci projektowane;j
zabudowy (nie dotyczy zabudowy
zwigzanej z urzadzeniami
telekomunikacyjnej infrastruktury
technicznej)

- maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, wtym 3-cia kondygnacja w przestrzeni wysokiego dachu
uzytkowego, jednak nie wyzej niz 12m liczone od poziomu posadowienia posadzki parteru do najwyzszej
kalenicy dachu.

- maksymalnie jedna kondygnacja podziemna.

- poziom posadowienia posadzki parteru maksymalnie 0,45 m ponad poziom dziatki w geometrycznym
srodku obrysu parteru. Dotyczy rzednych po ostatecznym (projektowym) uksztattowaniu powierzchni
dziatki. Ustalenie stosowaé do dziatek nowowydzielonych jak i istniejacych.

- geometria dachu,

- dachy wysokie (strome), zachowujace symetri¢ w glownym przekroju poprzecznym. Dachy ksztattowac
jako dwuspadowe, symetryczne lub wielospadowe o nachyleniach od 35 do 50 z doswietleniem poddasza
uzytkowego w formie lukarn lub naczotkéw. Dopuszcza si¢ nadbudowy w dachu w formie lukarn, krytych
symetrycznym dwuspadowym daszkiem; laczna szeroko$¢ nadbudowy nie moze przekracza¢ 2
szerokosci elewacji.

- wielko$ci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki

- nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki

- powierzchnia biologicznie czynna,

- nie mniej niz 60% powierzchni dziatki
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GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, A TAKZE
NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

- Przed zainwestowaniem terenu i zakryciem rowow otwartych wykona¢ odwodnienie drenazowe. Woda z terendw odwadnianych moze by¢
odprowadzona do istniejacych rowéw melioracyjnych.
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SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA LUB PODZIALU NIERUCHOMOSCI

- wtorne podzialty geodezyjne

- Dozwala si¢ na dokonywanie podzialdéw geodezyjnych w celu wydzielenia samodzielnych dziatek
budowlanych i drog wewnetrznych.

- Wydzielenia dokona¢ w dostosowaniu do proponowanych rysunkiem planu linii podzialu geodezyjnego.
- Na nowowydzielonych dziatkach bilansowaé przestrzen niezbgdna dla prawidlowego funkcjonowania
nowej zabudowy bioragc pod uwage niezbg¢dne funkcje towarzyszace (miejsce gromadzenia odpadow
statych, dojazd kolowy wraz z niezb¢dng ilo$cig miejsc parkingowych wynikajaca z nowej funkcji).

- Dozwala si¢ na dokonywanie wtornych podziatéw geodezyjnych stuzacych korektom w zakresie
wlasno$ci lub porzadkujacym istniejacy podzial, w dostosowaniu do tre$ci Rozdziatu VII Ustalenia
dotyczqce zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci oraz renty planistycznej.

- Dozwala si¢ dokonywanie podziatdéw nieruchomosci niezaleznie od ustalen planu w trybie przepisow
dotyczacych przedmiotu ustalenia, obowigzujacych w chwili jego stosowania.

- minimalna szeroko$¢ frontow
dziatek nowowydzielonych

- nie wigcej niz glebokosé¢ dziatki wydzielonej

- minimalna szeroko$¢ drog
wewnetrznych

-10m

- minimalna powierzchnia dziatek
budowlanych

- nie mniej niz 900 m?

- maksymalna powierzchnia dziatek
budowlanych

- nie wigcej niz 1200 m?

- kat potozenia granic dziatek

w stosunku do pasa drogowego (kat
pomiegdzy linig podziatu dziatki

a linia rozgraniczajacg pas drogowy)

- w przedziale 85°-95°
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SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ

ZABUDOWY

- Bezwzgledny nakaz utrzymania jako$ci norm $rodowiskowych w zakresie powietrza ihatasu oraz innych czynnikow mogacych stwarzaé

zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi

- Bezwzgledny zakaz dziatalno$¢ powodujace;j:
- hatas, ponad poziom dopuszczalny okreslony obowiazujacymi przepisami
- przekroczenie normy jakosci Srodowiska okreslonej w przepisach szczegétowych dotyczacych dopuszczalnych wartosci stezen substancji

zanieczyszczajacych w powietrzu
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ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

- sieci infrastruktury technicznej,
parametry,

- Tereny jednostek wyposazy¢ w petny zakres infrastruktury technicznej pozwalajacy na realizacje ustalen
planu w zakresie nowych inwestycji funkcji przeznaczenia podstawowego lub towarzyszacych.

- warunki powiazan uktadu
komunikacyjnego i sieci
infrastruktury technicznej z uktadem
zewngetrznym

- obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem oraz ich powiazanie komunikacyjne z uktadem
zewngtrznym tj. droga powiatowa DP nr 1309G w oparciu o planowang drog¢ serwisowa w terenie
1.KW.(L) oraz planowane drogi dojazdowe w terenie 2/3/4.KW.(D) z wyjatkiem terenu 4. MN.U.

- obstuga komunikacyjna terenu 4.MN.U z drogi powiatowej DP nr 1309G z wykorzystaniem istniejacego
zjazdu poprzez planowang drogg dojazdowa w terenie 6. KW.(D).

- Potrzeby w zakresie energii elektrycznej, telekomunikacji, kanalizacji sanitarnej iwody do celow
spozywczych zwiazane z uzytkowaniem nowych obiektow funkcji przeznaczenia podstawowego lub
towarzyszacych zaspakaja¢ poprzez podiaczenie do istniejacych lub projektowanych sieci infrastruktury
technicznej.

- Dozwala si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren jednostki bilansowe;j.

- Ogrzewanie indywidualne w oparciu o niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia
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elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne
- Dozwala si¢ ogrzewania systemowe z wykorzystaniem centralnego systemu grzewczego opartego
o produkcje ciepta przez jednostki wyspecjalizowane.
- Na terenie nowowydzielonych dzialek mieszkalno - ustugowych przewidzie¢ miejsca postojowe lub
garazowe dla samochodow osobowych w ilo$ci 2 miejsca na posesji oraz 1 miejsce parkingowe dla 50 m?
- wskazniki w zakresie komunikacji powierzchni funkcji ustugowej w ramach realizacji funkcji towarzyszacych. Dozwala si¢ bilansowac ilo$¢
miejsc  parkingowych dla powierzchni ustugowej jako zabezpieczenie miejsc parkingowych
w otaczajgcych jednostkach bilansowych w oparciu 0 umowy dzierzawy lub udostegpnienia terenu.
NUMER PORZADKOWY JEDNOSTKI 1
BILANSOWEJ *
01 | OZNACZENIE FUNKCIJI
PRZEZNACZENIA U
PODSTAWOWEGO
FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI TERENY WIELOFUNKCYJNE Z WIODACA FUNKCJA USLUGOWA
PLANU
Wszystkie funkcje z bezwzglednym zakazem funkeji o charakterze produkcyjnym ktérych realizacja
powoduje:
FUNKCJE TOWARZYSZACE - przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu.
FUNKCIJI PRZEZNACZENIA - wibracje o nat¢zeniu oddzialujacym szkodliwie na $rodowisko azwlaszcza na zdrowie ludzi oraz
PODSTAWOWEGO otaczajace obiekty budowlane
- powstawanie promieniowania niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia izycia ludzi,
uszkodzenie albo zniszczenie srodowiska
Funkcje o charakterze produkcyjnym oraz wszelkie funkcje nie zwigzane z funkcjg przeznaczenia
FUNKCJE BEZWZGLEDNIE podstawowego badz zwigzane z uzytkowaniem obiektow funkcji przeznaczenia podstawowego mogace
ZAKAZANE W JEDNOSTCE naruszy¢ przepisy szczegOtowe okreslone w obowiazujacych, w okresie stosowania zapisu, przepisach
PLANU szczegotowych dotyczacych ochrony srodowiska w szczegdlnosci normy jakosci srodowiska okreslajace
dopuszczalne wartosci stezen substancji zanieczyszczajacych w powietrzu.
B o STkl ZABUDOWA FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO ORAZ
PLANU TOWARZYSZACEGO
02 | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:
- Przy sytuowaniu obiektéw funkcji przeznaczenia podstawowego zachowac odleglo$ci migdzy budynkami iurzadzeniami terenowymi oraz
odlegtosci budynku i urzadzen terenowych od granic dziatki i od zabudowy na sasiednich dzialkach budowlanych, okreslone w obowiazujacych
w dniu stosowania zapisu przepisach prawnych dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie
a takze w przepisach odrgbnych, w tym higieniczno - sanitarnych, o bezpieczenstwie i higienie pracy, o ochronie przeciwpozarowej oraz o drogach
publicznych.
- Powierzchnie utwardzone na terenie (np. podjazd samochodowy, dojscie do obiektu i inne w zaleznosci od sposobu zagospodarowania) wykonaé
z drobnowymiarowych elementéw budowlanych w sposob zapewniajacy penetracje wod opadowych w grunt w miejscu opadu zwigkszajac tym
samym zdolnosci retencyjne terenu.
- Na terenie jednostki przewidzie¢ lokalizacj¢ miejsc gromadzenia odpadow statych.
- Teren wolny od zabudowy i utwardzen zagospodarowa¢ zielenig urzadzong ze szczegdlnym, uwzglednieniem zieleni wysokie;j.
03 | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
- W trakcie realizacji planowanego zainwestowania nalezy zabezpieczy¢ przed zniszczeniem wystgpujace w granicach terenu elementy przyrody
ozywionej i nieozywionej objete ochrong gatunkowa lub inne cenne z punktu widzenia ochrony elementy przyrodnicze, w tym cenne zbiorowiska
ro$linne
- Unikaé powierzchni gruntu bez utwardzen lub bez pokrycia roslinnoscia niska (trawa, kwiaty) w celu uniknigcia zapylenia, kurzu gruntowego,
zapiaszczania atmosfery.
- Budynki przeznaczone na staty pobyt ludzi lokalizowac¢ i projektowa¢ z uwzglednieniem zabezpieczen zapewniajacych ochrone przed
ucigzliwosciami zwigzanymi z potozeniem w sasiedztwie drogi wojewddzkiej.
04 | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ:
- Respektowac ustalenia Rozdziatu Nr VI (Ustalenia konserwatorskie w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego).
05 | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
- zasady umieszczania obiektow . .
matej architektury - nie ustala sig
- wolnostojace znaki informacyjno-plastyczne ireklamy wzdluz drogi wojewodzkiej sytuowaé
w odlegtosci nie mniejszej niz 25 m od krawedzi jezdni,
- dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam wolno stojacych przy $cianie budynku, stanowiacych kompozycje
. . e z jego elewacja pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie jest wigksza niz 8m?,
- zasady umieszczania no$nikow . . . , .. .
reklamowych - dopuszcza si¢ lokallzowgnle szy}fiow mocgwanych ‘prostopadle dF) elewacji frontowe_!j 0 chgrakterzp
dostosowanym do estetyki elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ustugi; powierzchnia
szyldu maksymalnie do 2m?, dluzsze rami¢ rownolegte do $ciany budynku; wysoko$¢ umieszczenia
szyldu zgodnie z przepisami prawa budowlanego, przy czym dolna krawedZz szyldu na wysokoSci
nie mniejszej niz. 2,5 m,
. . . - Wramach zagospodarowania terenéw jednostki bilansowej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen
- zasady umieszczania urzadzen . . o . . . L .
technicznych infrastruktury t.echmc%nej nleZdeIlYCh do prawlqiowego f'unk.c_]onowama oblektoyv przeznaczenia
podstawowego i funkcji towarzyszacej z uwzglednieniem obowiazujacych w tym zakresie przepisow.
- zakaz stosowania szczelnych pokry¢ nawierzchni utwardzonych (np. wylewany beton, chodniki
- okreslenie nakazoéw, zakazow, asfaltowe)
dopuszczen i ograniczen - ustala si¢ obowiazek stosowania drobnowymiarowych elementéw ceramicznych lub betonowych jako
w zagospodarowaniu terenow pokrycia potaci dachowych dachow stromych (wysokich),
i realizacji obiektow budowlanych - zakaz odprowadzania wod opadowych do systemu odwadniania drogi wojewodzkiej,
- zakaz umieszczania wzdtuz drogi wojewddzkiej reklam emitujacych zmienne §wiatto np. typu LED.
06 | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
- dozwala si¢ budowg kubatur funkcji przeznaczenia podstawowego lub towarzyszacego.
-na dzialce zlokalizowa¢ urzadzenia niezbgdne dla prawidlowego realizowania funkcji przeznaczenia podstawowego, w tym: pojemniki na
odpady state wraz z placem gospodarczym oraz tereny zieleni urzadzonej i rekreacyjnej
- linia zabudowy dla budowy - od linii rozgraniczajacej pas drogowy drogi KDW(G) - nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegtosci
obiektéw funkcji przeznaczenia 20m,
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podstawowego lub towarzyszacego - od linii rozgraniczajacej pas drogowy drogi KDP(G) - nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegtosci

wyzszych niz jedna kondygnacja 16m

naziemna. - od linii rozgraniczajacej inny pas drogowy lub teren o innym sposobie uzytkowania - w odleglosci
okreslonych w obowiazujacych w dniu stosowania zapisu przepisach prawnych dotyczacych warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie a takze w przepisach odrgbnych,
w tym higieniczno - sanitarnych, o bezpieczenstwie i higienie pracy, o ochronie przeciwpozarowej oraz
o drogach publicznych

.. - od linii rozgraniczajacej pas drogowy lub teren o innym sposobie uzytkowania - w odlegtosci

;),:)ﬁﬁg;blfljrﬁ:z Jyl ?(iivzlrlg;s‘:zcych okreslonych w obowiazujacych w dniu stosowania zapisu przepisach prawnych dotyczacych warunkow

nie wyzszych niz jedna kondygnacja techniczp}{ch,_ jakim povyinny odpowiadgc’ budynk_i i.iCl-l gsyTuowanie a takze w przepi_sach odrqbn_ych,

naziemna (maksymalnie 3m) w tym higieniczno - sanitarnych, o bezpieczenstwie i higienie pracy, o ochronie przeciwpozarowej oraz
o drogach publicznych.

- wysokosci projektowanej - zabudoyva maksymglnie 3 k(_)ndyg.nz.tcje_ .nadzien_me, w tym 3-c_ia kondygnach w przestrzen‘i wysokiego

zabudowy (nie dotyczy zabudowy daf:hu .uzy'tkowego, jednak nie wyzej niz 12m liczone od poziomu posadowienia posadzki parteru do

zwigzanej z urzadzeniami naywyzszej kglgmcy dachu. . .

telekomunikacyjne;j infrastruktury ) mak-symalme Jedl?a lfondygnaq.a podziemna . . s

techniczne) - poziom posadowienia posadzki parteru maksymalnie 0,45 m nad poziomem dziatki w geometrycznym
srodku obrysu parteru.
- dachy ptaskie lub dachy wysokie,

- geometria dachu, - dachy wysokie (strome) ksztattowaé jako dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o nachyleniach
od 25 do 50.

- wielkos$ci powierzchni zabudowy PR . o

w stosunku do powierzchni dzialki - nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki.

- powierzchnia biologicznie czynna, - nie mniej niz 20% powierzchni jednostki bilansowe;.

07 | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, A TAKZE
NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
- nie ustala si¢

08 | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA LUB PODZIALU NIERUCHOMOSCI

- Dozwala si¢ na dokonywanie wtornych podziatéw geodezyjnych w celu wydzielenia samodzielnych
dziatek budowlanych.
- Na nowowydzielonych dziatkach bilansowa¢ przestrzen niezbedna dla prawidtowego funkcjonowania
nowej zabudowy bioragc pod uwage niezbedne funkcje towarzyszace (miejsce gromadzenia odpadow
statych, dojazd kotowy wraz z niezbedna ilo$cig miejsc parkingowych wynikajaca z nowej funkcji).

- wiérme podzialy geodezyjne - Dojazdy do nowo wydzielonych dziatek wytyczy¢ w obrebie obszaru wiasnosci.
- Dozwala si¢ na dokonywanie wtoérnych podzialow geodezyjnych shuizacych korektom w zakresie
wilasnosci lub porzadkujacym istniejacy podzial, w dostosowaniu do tresci Rozdziatu VII Ustalenia
dotyczqce zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci oraz renty planistycznej
- Dozwala si¢ dokonywanie podzialdw nieruchomosci niezaleznie od ustalen planu w trybie przepisow
dotyczacych przedmiotu ustalenia, obowigzujacych w chwili jego stosowania
09 | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ
ZABUDOWY
- Bezwzgledny nakaz utrzymania jakosci norm $rodowiskowych w zakresie powietrza ihalasu oraz innych czynnikéw mogacych stwarzac
zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi.
- Ustala si¢ zakaz powierzchniowego odprowadzenia wod opadowych w sposob niezorganizowany zterenéw utwardzonych o powierzchni
wigkszych niz 30m?. Ustala si¢ obowiazek podczyszczania wod opadowych z ww powierzchni w podziemnych osadnikach i separatorach
produktéw ropopochodnych.
- Bezwzgledny zakaz dziatalno$¢ ustugowej powodujace;j:
- hatas, ponad poziom dopuszczalny okreslony obowigzujacymi przepisami
- przekroczenie normy jakosci Srodowiska okreslonej w przepisach szczegotowych dotyczacych dopuszczalnych wartosci stezen substancii
zanieczyszczajacych w powietrzu.
10 | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
;nl}];::flrl(lﬁtfrl;n:gfgr}l]ggzyﬁesjle;;rametry - Teren jednostki wyposazy¢ w pelny zakres infrastruktury technicznej pozwalajacy na realizacje ustalen
oraz klasyfikacja ulic ’ planu w zakresie nowych inwestycji funkcji przeznaczenia podstawowego lub towarzyszacych.
- Obstuga komunikacyjna z planowanej drogi serwisowej w terenie 1.KW.(L) polaczonej z istniejacym
systemem drog publicznych tj. droga powiatowa nr DP nr 1309G.
- Dozwala si¢ na obstuge komunikacyjng z drég zewnetrznych tj: drogi powiatowej nr DP nr 1309G.
- Zakaz lokalizacji nowych zjazdow na drogg wojewodzka nr 214.

. L - Dopuszcza si¢ obstuge poprzez drogi wewngtrzne.

Lg;&?t;g}%:iia?;g?du - Potrzeby w zakresie energii elektrycznej, telekomunikacji, kanalizacji sanitarnej i wody do celow

infrastruktury technicznej z ukladem spozywczych zwiazane z uzytkowaniem nowych obiektow funkcji .prgez.qaczenia podstawovyego 'lub

zewnetrznym towarzyszacych zaspakaja¢ poprzez podiaczenie do nowowybudowanej sieci infrastruktury techniczne;j.
- Dozwala si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren jednostki bilansowe;j.
- Ogrzewanie indywidualne w oparciu o niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia
elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne
- Dozwala si¢ ogrzewania systemowe z wykorzystaniem istniejacego centralnego systemu grzewczego
opartego o produkcje ciepta przez jednostki wyspecjalizowane.

- wskazniki w zakresie komunikacji - Na terenie nowowydzielonych dziatek przewidzie¢ miejsca postojowe lub garazowe dla samochodow
osobowych w ilo$ci 1 miejsce parkingowe dla 100 m? powierzchni funkcji ustugowe;.

NUMER PORZADKOWY 1

JEDNOSTKI BILANSOWEJ *

01 | OZNACZENIE FUNKCIJI
PRZEZNACZENIA 7P
PODSTAWOWEGO
FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI TERENY ZIELENI REKREACYJNEJ
PLANU
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ZAGOSPODAROWANIE
PODSTAWOWE JEDNOSTKI zagospodarowanie zwigzane z wypoczynkiem i rekreacja
PLANU

02

WSKAZANIA DO KSZTALTOWANIA ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO:

- Dozwala si¢ uzytkowanie rolnicze terenu

- Teren wolny od dziatan inwestycyjnych zwiazanych z zabudowa trwata.

- Wprowadzi¢ nowe ukfady roslinne zgodne znaturalnym potencjalem biocenozy i fizjonomig krajobrazowa. Ksztaltowanie i pielegnacja
krajobrazu polega¢ bedzie na utrzymaniu poszczegdlnych stadiow sukcesji na etapie dojrzatym.

- Utrzymac¢ stosunki wodne, ograniczajac nadmierne odwodnienie obszaru.

- Stosowa¢ rozwigzania zapewniajace stworzenie trwatej zieleni parkowej, izolujacej od hatasu i wplywajacej na wlasciwe parametry powietrza.
Roznicowaé gatunkowo z uwzglednieniem gatunkow zimozielonych i zieleni iglastej. Zakaz wycinki drzewostanu warto$ciowego przyrodniczo;

- Wyposazy¢ w §ciezki piesze oraz elementy matej architektury i inne urzadzenia stuzace wypoczynkowi i rekreacji mieszkancow;

- Dozwala si¢ na lokalizacj¢ niewielkich obiektow stuzacych obstudze funkcji rekreacyjnej i turystycznej (takich jak wiaty, deszczochrony itp.);
oraz urzadzen retencyjnego ekosystemu odprowadzania wod opadowych.

03

ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

- Chronic¢ istniejace ukfady roslinne.

- Powierzchnie utwardzone na terenie (np. $ciezki piesze i inne w zaleznosci od sposobu zagospodarowania) wykona¢ z drobnowymiarowych
elementow budowlanych w sposob zapewniajacy penetracj¢ wod opadowych w grunt w miejscu opadu zwigkszajac tym samym zdolnosci
retencyjne terenu.

04

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

- Respektowac ustalenia Rozdziatu Nr VI (Ustalenia konserwatorskie w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego).

05

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, A TAKZE
NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

- Dozwala si¢ na skanalizowanie row6w melioracyjnych w przypadku zagospodarowania dla funkcji przeznaczenia podstawowego ktore tego
wymaga.

06

ZASADY I WARUNKI SCALANIA LUB PODZIALU NIERUCHOMOSCI

- Wydzielenia dokona¢ w dostosowaniu do proponowanych rysunkiem planu linii podziatu geodezyjnego.
- Dozwala si¢ na dokonywanie wtornych podziatdéw geodezyjnych shuzacych korektom w zakresie
wilasnosci lub porzadkujacym istniejacy podzial, w dostosowaniu do tresci Rozdzialu VII Ustalenia
dotyczqce zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci oraz renty planistycznej.

- Dozwala si¢ dokonywanie podziatdéw nieruchomos$ci niezaleznie od ustalen planu w trybie przepisow
dotyczacych przedmiotu ustalenia, obowiazujacych w chwili jego stosowania.

- wtorne podzialy geodezyjne

07

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J

- Obstuga komunikacyjna z drogi 2. KW.(D)

NUMER PORZADKOWY JEDNOSTKI

BILANSOWEJ 1
01 | OZNACZENIE FUNKCIJI
PRZEZNACZENIA KW.(L)
PODSTAWOWEGO
FUNKCJA PRZEZNACZENIA .
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI TEREN DRQG WEWNETRZNYCH
PLANU droga serwisowa klasy L (lokalna)
Wewngtrzna droga lokalna stuzaca do skomunikowania drég dojazdowych z droga powiatowa powigzana
ZAGOSPODAROWANIE bezposrednio z droga powiatowa nr 1309G. Utwardzony trwale pas terenu, przeznaczony do ruchu lub
PODSTAWOWE JEDNOSTKI postoju pojazdéow oraz do ruchu pieszych irowerowego, wraz zlezacymi w jego ciagu zatokami
PLANU postojowymi, ciggami pieszymi oraz trawnikami, drzewami i krzewami oraz urzadzeniami technicznymi
zwigzanymi z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu.
7AGOSPODAROWANIE F u‘nkcj,e‘slquce utrzyme_lniu i _obsludze funkcji przeznaczenia podstawowego, w tym szczegdlnie:
TOWARZYSZACE FUNKCIL | - zielen i e!ementy' matej arf:hltektury lub reklamy. . ' '
- urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu.
PRZEZNACZENIA . . . . . . -
PODSTAWOWEGO - pOJedyngze woln_osto__].qce parterowe ol?lekty kl_lbaturowe nie zwigzane trwale z podtozem takie jak:
przystanki komunikacji masowej, budki telefoniczne, reklamy itp.
ZAGOSPODAROWANIE Wszelkie funkcje nie zwigzane zfunkcja przeznaczenia podstawowego oraz zagospodarowaniem
BEZWZGLEDNIE = ZAKAZANE | towarzyszacym badz zwigzane z uzytkowaniem pasa drogowego mogace naruszy¢ obowiagzujace w chwili
W JEDNOSTCE PLANU stosowania ustalenia przepisy szczegdtowe dotyczace droég publicznych.
02 | POWIAZANIA UKEADU KOMUNIKACYJNEGO
1.KW(L) - Droga serwisowa, lokalna obstugujaca przylegte tereny.
- Teren przeznaczony pod realizacj¢ drogi serwisowej umozliwiajacej obstuge komunikacyjna terenow do
Powiazanie z ukladem zewngtrznym niej przyl_egiych,_ oraz _jej skrzyiowania z d_rogq powiato“_/q nr 13_09G. . _ B )
- Ustala si¢ powiazanie funkcjonalne drogi z droga powiatowa jako skrzyzowanie wg. geometrii zgodnej
z istniejacym w dniu stosowania zapisu normatywem drogowym.
03 | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
- Wyznaczy¢ przebieg zgodnie z rysunkiem w dostosowaniu do istniejacych linii wlasnosci.
- Przebieg linii rozgraniczajacych pas drogowy ustali¢ wedhug rysunku planu.
- Urzadzi¢ technicznie poprawnie z wydzielania pasow ruchu pieszego i kotowego oraz terendw zieleni.
- Zakaz budowy obiektéw kubaturowych.
;eljzlt‘leug.oria ze wzgledu na stopiefi dostgpnosci i obstugi przyleglego | droga o ograniczonej dostepnosci .
- kategoria ze wzgledu na funkcje w sieci drogowe;. - droga wewnetrzna.
. - Dopuszczalne parkowanie na wydzielonych wzdluznych miejscach
- parkowanie . .
postojowych w granicach pasa drogowego.
04 | ZASADY, WARUNKI ORAZ WSKAZANIA DLA REALIZACJI USTALEN PASA DROGOWEGO

- Oznaczy¢ pionowo i poziomo przejscia dla pieszych
warunki dla ruchu pieszego - Nawierzchni¢ ciagéw pieszych utwardza¢ drobnowymiarowymi elementami nawierzchni rozbieralne;j,
zapewniajacymi infiltracje wod opadowych.

- Pas drogowy dwukierunkowej komunikacji jezdnej o szerokosci 12m wedhug rysunku planu.

warunki dla ruchu kolowego - Spowolni¢ ruch kotowy (ograniczenie predkosci oznakowaniem).
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- Droge wybudowa¢ zgodnie zwymaganiami norm iobowigzujacych przepiséw techniczno-
budowlanych.
05 | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA:
- W granicach jednostki bilansowej obowiazuje zastosowanie rozwigzan technologicznych i technicznych eliminujacych mozliwo$¢ awarii
i skazenia srodowiska naturalnego.
- Ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych z parkingdw o powierzchni wigkszych niz 30m? w podziemnych osadnikach
i separatorach produktow ropopochodnych.
06 | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA LUB PODZIALU NIERUCHOMOSCI
- wtérne podzialy geodezyjne - nie ustala sie.
NUMER PORZADKOWY JEDNOSTKI 2.3.4.5. 6
BILANSOWEJ o e e e W
01 | OZNACZENIE FUNKCIJI
PRZEZNACZENIA KW_(D)
PODSTAWOWEGO
FUNKCJA PRZEZNACZENIA A
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI TEREN DROG WEWNETRZNYCH
PLANU droga klasy D (dojazdowa)
7AGOSPODAROWANIE Drogi lokalne przeznaczone do_ obs_}ugi terenow przyleg%y_ch. Utwardzone trwale pasy terenu_,
PODSTAWOWE JEDNOSTKI przeznaczone do ruchu lub postoju pO_]‘aZd(')V\'/ oraz do 'ruchu pleszyfzh i rowerowego, wraz z lechyml
PLANU w ich ciagu .ZatOké?.ml postojowymi, ciggami pieszymi oraz tr_awmkgmn, drzewami ikrzewami oraz
urzadzeniami technicznymi zwigzanymi z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu.
ZAGOSPODAROWANIE Fupl;cj,e'sﬁlmce utrzy;nqniu }11 pbliiudze funkcji przeznaczenia podstawowego, w tym szczegolnie:
- zielen i elementy matej architektury,
gg;g;ﬁi‘észé?\gi FUNKCIL | urzqdzeni:_a techn.icz.ne gwiqzane z pr_ow.adzeni_emii zabezpic?czeiniem ruc_hu, ‘
PODSTAWOWEGO - dozwlal'a si¢ przejscia niezbednych sieci uzbrojenia terenu, jesli warunki bezpieczenstwa na to
pozwalaja.
ZAGOSPODAROWANIE Wszelkie funkcje nie zwigzane z funkcja przeznaczenia podstawowego oraz zagospodarowaniem
BEZWZGLEDNIE = ZAKAZANE | towarzyszacym badz zwigzane z uzytkowaniem pasa drogowego mogace naruszy¢ obowiazujace w chwili
W JEDNOSTCE PLANU stosowania ustalenia przepisy szczegotowe dotyczace drog publicznych.
02 | POWIAZANIA UKEADU KOMUNIKACYJINEGO
2KW§]Q,‘$(II§)\?/ gﬁ’\:’(g)w ) - Drogi dojazdowe obstugujace przylegte tereny.
Powiazanie z ukladem zewngtrznym -1 .lig‘v;/]l(qf)ame z droga powiatowa nr 1309G poprzez planowana lokalng drogg serwisowa w terenie
03 | ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA £LADU PRZESTRZENNEGO:
- Wyznaczy¢ przebieg zgodnie z rysunkiem planu.
- Urzadzi¢ technicznie poprawnie z wydzieleniem paséw ruchu pieszego i kotowego oraz terenow zieleni.
- Zakaz budowy obiektéw kubaturowych.
tZG.rl;:le.goria ze wzgledu na stopien dostgpnosci i obstugi przylegtego - droga wewnstrzna o ograniczonsj dostepnoéci .
K . - dopuszczalne parkowanie na wydzielonych wzdluznych miejscach
- parkowanie postojowych w granicach pasa drogowego.
04 | ZASADY, WARUNKI ORAZ WSKAZANIA DLA REALIZACJI USTALEN PASA DROGOWEGO
- Oznaczy¢ pionowo i poziomo przejscia dla pieszych
warunki dla ruchu pieszego - Nawierzchni¢ ciagéw pieszych utwardza¢ drobnowymiarowymi elementami nawierzchni rozbieralne;j,
zapewniajacymi infiltracje wod opadowych.
- Pas drogowy dwukierunkowej komunikacji jezdnej o szerokosci 10m wedhug rysunku planu.
warunki dla ruchu kolowego - Spowolni¢ ruch kotowy (ograniczenie predkosci oznakowaniem).
- Droge wybudowaé¢ zgodnie zwymaganiami norm iobowigzujacych przepisow techniczno-
budowlanych.
05 | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
- W granicach wyznaczonego pasa drogowego obowiazuje zastosowanie rozwigzan technologicznych i technicznych eliminujacych mozliwosé
awarii i skazenia §rodowiska naturalnego.
- Ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych z parkingdéw o powierzchni wiekszych niz 30m? w podziemnych osadnikach
i separatorach produktéw ropopochodnych.
06 | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA LUB PODZIALU NIERUCHOMOSCI
- wtorne podzialy geodezyjne - nie ustala si¢
01 | OZNACZENIE FUNKCIJI
PRZEZNACZENIA KDP(G)
PODSTAWOWEGO
FUNKCJA PRZEZNACZENIA A
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI TEREN DROG PUBLICZBYCH
PLANU droga klasy G (glowna)
7AGOSPODAROWANIE Teren .dla r_ealizacj i celow _publicznych - pas ter_enu, przeznaczony do ruchu pojgzd(’)w,_ rezerwa
PODSTAWOWE JEDNOSTKI kaunlkachna dla poszerzenia pasa drogowego drog1. powiatowej wraz z zqtokaml postmoyvyml2 ciagami
PLANU pieszymi  oraz .trawmkzjlml, drzewaml i krzewami oraz urzadzeniami technicznymi zwigzanymi
z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu.
7AGOSPODAROWANIE Fuplicj,e'shiquce utrzyr](n{miu }11 pbli}udzel: fglnk]((:]]'i przeznaczenia podstawowego, w tym szczegolnie:
- zielen i elementy matej architektury lub reklamy.
ggx%ﬁiﬁészéﬁﬁi FUNRCIL | urz_qdzenia techniczn@ zwigzane z prow_adzeniem i zabezpi_eczer_liem ruchu. o
PODSTAWOWEGO - pOJedyngze WolnostOJ.qce parterowe obiekty kubaturowe nie zwigzane trwale z podtozem takie jak:
przystanki komunikacji masowej, budki telefoniczne, reklamy itp.
7AGOSPODAROWANIE Wszelkie funkcje nie _zwiqzane z funkcja! przeznaczenia podstawowego oraz zaglospc_)darowanie_m‘
BEZWZGLEDNIE ~ ZAKAZANE towarzyszgcym qu? zwigzane z uzytkowaniem pasa drogowego mogace naruszy¢ 0bow1qZUJa,c§ w chW{ll
W JEDNOSTCE PLANU stosowania ystalepla przepisy szcz;gfi%owe dot_yczqce qrég publicznych, w tym zakaz umieszczania
wzdtuz drogi powiatowej reklam emitujacych zmienne §wiatto np. typu LED.
02 | POWIAZANIA UKEADU KOMUNIKACYJNEGO
KDP(G) - Teren drogi powiatowej nr 1309G powiazany funkcjonalnie z droga wojewoddzka nr 214
03 | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:
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- Przebieg zgodnie z rysunkiem planu.

- Urzadzi¢ technicznie poprawnie z wydzieleniem pasow ruchu pieszego i kotowego oraz terendw zieleni.

- Zakaz budowy obiektow kubaturowych trwale zwigzanych z gruntem z pominigciem obiektow kubaturowych nie zwigzanych trwale z podtozem
takich jak: przystanki komunikacji masowej, budki telefoniczne, reklamy itp.

- kategoria ze wzgledu na stopien dostgpnosci iobstugi przyleglego

terenm, - droga publiczna, ogdlnodostepna.

- dopuszczalne parkowanie na wydzielonych wzdluznych miejscach

- parkowanie postojowych w granicach pasa drogowego.

04

ZASADY, WARUNKI ORAZ WSKAZANIA DLA REALIZACJI USTALEN PASA DROGOWEGO

- Oznaczy¢ pionowo i poziomo przejscia dla pieszych.

warunki dla ruchu pieszego - Nawierzchnie ciaggdw pieszych utwardzac.

warunki dla ruchu kotowego - Pas drogowy dwukierunkowej komunikacji jezdnej o szerokos$ci zmienne;.

05

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

- Potencjalne uciazliwosci realizacji funkcji przeznaczenia podstawowego ograniczy¢ do obszaru jednostki planu poprzez zastosowanie
technologii pochtaniajacych lub ttumigcych hatas o nat¢zeniach ponadnormatywnych.

- W granicach wyznaczonego pasa drogowego obowiazuje zastosowanie rozwigzan technologicznych i technicznych eliminujacych mozliwo$é
awarii 1 skazenia srodowiska naturalnego.

- Ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych z parkingdw o powierzchni wigkszych niz 30m? w podziemnych osadnikach
i separatorach produktéw ropopochodnych.

06

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA LUB PODZIALU NIERUCHOMOSCI

- wtorne podzialy geodezyjne

- nie ustala si¢

01

OZNACZENIE FUNKCII
PRZEZNACZENIA KDW(G)
PODSTAWOWEGO

FUNKCIA PRZEZNACZENIA TEREN DROG PUBLICZBYCH

PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI
PLANU

droga klasy G (gtéwna)

Teren dla realizacji celow publicznych - pas terenu, przeznaczony do ruchu pojazdow, rezerwa

ZAGOSPODAROWANIE . . . . P . . .

PODSTAWOWE JEDNOSTKI k_omum_ka(;y_]na (ﬂa poszerzenia pasa drogovyggo drogi 'WO_]CWOdeIC_] wraz z zat(_)kaml postojowymi,

PLANU ciggami pieszymi oraz trawnikami, drzewami i krzewami oraz urzadzeniami technicznymi zwigzanymi
z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu.

7 AGOSPODAROWANIE F u.nkcje.sluia[ce utrzyme_miu i _obsludze funkcji przeznaczenia podstawowego, w tym szczegolnie:

TOWARZYSZACE FUNKCI | - zielen i e!ementy‘ matej arf:hltektury lub reklamy. - . .

PRZEZNACZENIA - urzgdzema techmczn§ zwigzane z prowadzemem i zabezpl'eczer'uem ruchu. o

PODSTAWOWEGO - pojedyncze wolnostojace parterowe obiekty kubaturowe nie zwigzane trwale z podtozem takie jak:
przystanki komunikacji masowej, budki telefoniczne, reklamy itp.

7 AGOSPODAROWANIE Wszelkie funkcje nie ;wiqzane z funkch przeznaczenia podstawowego oraz zagoqudarowaniem

BEZWZGLEDNIE ~ ZAKAZANE towarzysz_qcym qu_z' zwigzane z uzytkowaniem pasa drogowego mogace naruszy¢ 0bow1qzu_]a(c<? w chw1.11

W JEDNOSTCE PLANU stosowania ustalenia przepisy szczegétowe dotyczace drog publicznych, w tym zakaz umieszczania

wzdtuz drogi wojewddzkiej reklam emitujacych zmienne $wiatto np. typu LED.

02

POWIAZANIA UKEADU KOMUNIKACYINEGO

KDW(G)

- Teren drogi wojewodzkiej nr 214.

03

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

- Przebieg zgodnie z rysunkiem planu.

- Urzadzi¢ technicznie poprawnie z wydzieleniem paséw ruchu pieszego i kotowego oraz terenow zieleni.
- Zakaz budowy obiektow kubaturowych trwale zwigzanych z gruntem z pominigciem obiektow kubaturowych nie zwigzanych trwale z podtozem
takich jak: przystanki komunikacji masowej, budki telefoniczne, reklamy itp.

- kategoria ze wzgledu na stopien dostgpnosci iobstugi przylegtego

terenu.

- droga publiczna, ogdlnodostepna.

04

ZASADY, WARUNKI ORAZ WSKAZANIA DLA REALIZACJI USTALEN PASA DROGOWEGO

warunki dla ruchu pieszego

- Oznaczy¢ pionowo i poziomo przejscia dla pieszych.
- Nawierzchnie ciggdw pieszych utwardzac.

warunki dla ruchu kotowego

- Pas drogowy dwukierunkowej komunikacji jezdnej o szerokosci zmienne;j.

05

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

- Potencjalne ucigzliwosci realizacji

funkcji przeznaczenia podstawowego ograniczy¢ do obszaru jednostki planu poprzez zastosowanie

technologii pochtaniajacych lub thumiacych hatas o nat¢zeniach ponadnormatywnych.

- W granicach wyznaczonego pasa drogowego obowiazuje zastosowanie rozwigzan technologicznych i technicznych eliminujacych mozliwosé
awarii i skazenia srodowiska naturalnego.

- Ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych z parkingdéw o powierzchni wiekszych niz 30m? w podziemnych osadnikach

i separatorach produktoéw ropopochodnych.

06

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA LUB PODZIALU NIERUCHOMOSCI

- wtorne podzialy geodezyjne

| - nie ustala sie.

§ 15. 1. Wykonanie uchwatly

Rozdzial 11.

Ustalenia koncowe

powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowa Wie$ Leborska.
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2. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Nowa Wie§ Leborska.

Przewodniczacy Rady Gminy
Nowa Wies$ Leborska

mgr Zdzistaw Korda
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA ZESPOLU MIESZKANIOWEGO W MIEJSCOWOSCI GARCZEGORZE

GMINA NOWA WIES LEBORSKA
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A
STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH OZN ACZE N I A
GMINY NOWA WIES LEBORSKA skala skazona SKALA 1:1000
planu ia przestrzennego woj. pomorskie | |
planu zagospodarovenia praosrzonnogo . pomrrsk USTALENIA OBOWIAZUJACE
jednostka ewidencyjna: 220804 _2 - Nowa Wie$ Leborska
obreb ewidencyjny: 0003 - Garczegorze GRANICE OPRACOWANIA E
obiekt: wg. zakresu
KERG: 1344/2013 | USTALENIA DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENOW |
Sporzadzona na podstawie kopii mapy TERENY ZABUDOWY MIESZKALNO - USLUGOWEJ @
zasadniczej i pomiaru uzupetniajacego
wykonanego w miesigcu grudniu 2013 1. TERENY W|EL°FU;“‘|J‘§KY&15‘E 5&'&’3&% -
TERENY UPRAW ROLNYCH
Stan aktualny na dzien 4.12.2013 .
---------- Zakres opracowania mapy TERENY ZIELENI REKREACYJNEJ

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY
I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O
ROZNYM SPOSOBIE UZYTKOWANIA

PROPONOWANE PODZIALY GEODEZYJNE

NIEPRZEKARCZALNA LINIA ZABUDOWY @

7y

c/@j/ wdofye [ f . y sy oraz infrastruktury technicznej

ODCINEK LINII TELETECHNICZNEJ DO SKABLOWANIA

_USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, rozbudowy ‘
1

£23 /Jv/a
TEREN DROG PUBLICZNYCH - droga klasy G
i L4 ’ 2 TEREN DROG PUBLICZNYCH - droga klasy G
st e SRl ot

t TEREN DROG WEWNETZRNYCH - droga serwisowa klasy L

I
07
Ny

KIERUNKI ROZWOJU ZABUDOWY )
TEREN DROG WEWNETZRNYCH - droga klasy D
e UWAGA ()):
| TERENY ROZWOJU ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ | USLUGOWE. - Opieczentowanie mapy zgodne ze stanem faktycznym umieszczonym na mapie
‘ orginaine w postac analogows; (0o welad) USTALENIA O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM \
TERENY ROZWOJU ZABUDOWY O CHARAKTERZE KOMERCYJNYM
‘ OCHRONA $SRODOWISKA KULTUROWEGO (ARCHEOLOGIA) ‘
STREFA USEUG UCIAZLIWYCH ZWIAZANYCH Z PRZETWORZENIEM STREFA W.111.279/280/284 - OGRANICZONEJ OCHRONY m
ODPADOW ARCHEOLOGICZNO - KONSERWATORSKIEJ
TERENY ROZWOJOWE POD LOKALIZACJE ALTERNATYWNYCH
ZRODEL ENERGII (BIOGAZOWNIA, ELEKTROWNIE WIATROWE,
BATERIE SLONECZNE) ZALACZNIK NR 1 NRPLANSZY | AUTORSKA PRACOWNIA PROJEKTOWA |[FORUM
REZERWA TERENU POD ROZWGOJ CMENTARZA DO UCHWALY RADY GMINY NOWA WIESLEBORSKA
NR: XIl/110/15 Z DNIA 13 LISTOPADA 2015 roku o MEISCONY PLAN ZAGOSPODAROWANIA FRZESTRZENNEQD
TERENY ROZWOJOWE WZDLUZ DROGI WOJEWODZKIEJ 214 W SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PoBETAROWA GMINANOWAWIES LEBORSKA
WIELOEUNKCYJNE: MIESZKANIOWO-USLUGOWE DLA ZESPOLU MIESZKANIOWEGO W MIEJSCOWOSCI GARCZEGORZE OPRACOWANO: GRUDZIEN 2013 - MARZEC 2014 ROK SKALA 1: 1000
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XII/110/15
Rady Gminy Nowa Wie$ Leborska
z dnia 13 listopada 2015 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Nowa Wie$ Leborska

0 sposobie realizacji izasadach finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla zespolu mieszkaniowego w miejscowosci Garczegorze inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;.

Rada Gminy Nowa Wie§ Lgborska po zapoznaniu si¢ zplanowanymi, w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla zespotu mieszkaniowego w miejscowosci Garczegorze, inwestycjami
z zakresu infrastruktury technicznej o charakterze publicznym - ustala co nastgpuje:

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2015.poz. 199) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania jest zalacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwatly.

§ 2. W obszarze w/w planu nie przewiduje si¢ realizacji nowych uktadow drogowych i nowej infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 przywotanej wyzej ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XII/110/15
Rady Gminy Nowa Wie$ Leborska
z dnia 13 listopada 2015 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Nowa Wie$ Leborska w sprawie uwag do projektu miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla zespolu mieszkaniowego w miejscowosci Garczegorze

Rada Gminy Nowa Wie$ Leborska po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno — prawnag oraz
protokotem z dyskusji publicznej z dnia 19.08. 2015 roku nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla zespolu mieszkaniowego w miejscowosci  Garczegorze
rozwiazaniami - rozstrzyga co nastepuje:

W okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 27.07.2015 roku do
24.08.2015 roku oraz w ciggu 14 dni po wylozeniu ustalen w/w projektu planu nie wniesiono uwag,
o ktorych mowa w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2015 poz. 199).
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UZASADNIENIE

Niniejsza uchwata dotyczy uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru, ktorego granice szczegdétowo okreslono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do
uchwaty.

Niniejsza uchwata sporzadzona jest w zwigzku z uchwatg Rady Gminy Nowa Wie§ Leborska Nr
XLII/320/13 z dnia 20 wrzesnia 2013 roku w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla zespolu mieszkaniowego W miejscowosci
Garczegorze.

Zakres miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej w art. 15 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ramach obszaru objetego planem umozliwia si¢ organizacje i rozwoj terendéw mieszkaniowych
Przewiduje si¢ budowe zespotu mieszkaniowego dopuszczajac nieucigzliwe ustugi. W tym celu
wydziela si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej wraz z funkcjami niezbednymi dla jej prawidlowej organizacji (tereny drog
dojazdowych).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny =z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Wie§ Leborska,
przyjetego uchwalg Nr XLV/349/13 Rady Gminy Nowa Wie§ Legborska z dnia 23 grudnia 2013 r.
Przedmiotowy miejscowy plan jest sporzadzony w trybie okreslonym w art. 17 ww. ustawy, co
dokumentuje sporzadzona dokumentacja planistyczna.

W trakcie wytozenia planu do publicznego wgladu nie wptynety zadne uwagi.

Uchwalenie niniejszego planu umozliwi przystapienie do kolejnego etapu prac (uzyskania decyzji
o pozwoleniu na budowg¢) w procesie realizacji zespotu mieszkaniowego w miejscowosci
Garczegorze.
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