UCHWALA nr XXXIIl/212/05
Rady Gminy Nowa Wies Leborska
z dnia 15 czerwca 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkalno-
ustugowej
w miejscowosci Lubowidz gmina Nowa Wies Leborska

Na podstawie: art. 20 w zwigzku z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29 i art.34 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. Nr 80, poz.
717) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r.
Nr 142 poz. 1591z pdzniejszymi zmianami ) na wniosek Wéjta Gminy,

Rada Gminy Nowa Wies Leborska uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§1.
1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowa Wie$s Leborska” uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
zabudowy mieszkalno-ustugowej w miejscowosci Lubowidz gm. Nowa Wies Leborska.
2. Obszar objety planem obejmuje teren potozony na pétnoc od drogi powiatowej prowadzacej do wsi
Lubowidz, graniczacy z terenem miasta Leborka.

§2.
1. Integralng czescig uchwalty jest:
1) Zatgcznik nr 1 do uchwaty zawierajgcy rysunek planu.
2) Zatgcznik nr 2 do uchwaty zawierajgcy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do
projektu planu.
3) Zatgcznik nr 3 do uchwaty zawierajgcy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
2. Czesc¢ tekstowa uchwaty sktada sie z nastepujacych rozdziatdw:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne. Przepisy ogblne zwierajg m.in. wyjasnienie zasad konstrukgciji
planu oraz definicje terminéw uzytych w planie.
2) Rozdziat 2 — Ustalenia ogdélne dotyczace catego terenu.
3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczego6towe dla terendéw elementarnych.
4) Rozdziat 4 — Ustalenia dla terendw systemu komunikacyjnego.
5) Rozdziat 5 — Ochrona gruntéw rolnych i lesnych.
6) Rozdziat 6 — Przepisy koncowe.
§3.
Na terenie objetym planem obowigzujg nastepujgce definicje terminéw uzytych w planie:
1) budowla — nalezy przez to rozumie¢ kazdy obiekt budowlany nie bedacy budynkiem lub obiektem
matej architektury, jak: lotniska, drogi, linie kolejowe, mosty, estakady, tunele, sieci techniczne, wolho
stojgce maszty antenowe, wolno stojgce trwale zwigzane z gruntem urzadzenia reklamowe, budowle
ziemne, obronne (fortyfikacje), ochronne, hydrotechniczne, zbiorniki, wolno stojgce instalacje
przemystowe lub urzadzenia techniczne, oczyszczalnie sciekow, skfadowiska odpadéw, stacje
uzdatniania wody, konstrukcje oporowe, nadziemne i podziemne przejscia dla pieszych, sieci
uzbrojenia terenu, budowle sportowe, cmentarze, pomniki, a takze czesci budowlane urzadzen
technicznych (kottow, piecow przemystowych i innych urzadzen) oraz fundamenty pod maszyny i
urzadzenia, jako odrebne pod wzgledem technicznym czesci przedmiotéw sktadajgcych sie na
catosé uzytkows;
2) budynki hotelarskie — rozumie sie przez to budynki stanowigce obiekty hotelarskie w rozumieniu
przepisbw o ustugach turystycznych: hotel, motel, pensjonat, dom wycieczkowy, schronisko
mtodziezowe, schronisko;
3) budynki zamieszkania zbiorowego — rozumie sie przez to budynki przeznaczone do
okresowego lub statego pobytu ludzi:



a) zaspakajajace specyficzne potrzeby mieszkaniowe — dom dziecka, dom rencisty, klasztor,
internat, dom akademicki,
b) zwigzane ze swiadczeniem ustug turystyki w obiektach hotelarskich — hotel, motel, pensjonat,
dom wycieczkowy, dom wczasowy, schronisko mtodziezowe, schronisko turystyczne,
¢) inne specjalistyczne — koszary, zaktad karny, zaktad dla nieletnich;
4) dostep ogélny (teren, obiekt ogéinodostepny) — rozumie sie przez to dostep do terenu (obiektu)
nie limitowany Zzadnymi ograniczeniami podmiotowymi ani przedmiotowymi, w szczegolnosci
ogrodzeniami, biletami wstepu, pora doby;
5) dostep publiczny — dostep do terenu (obiektu) nie limitowany zadnymi ograniczeniami
podmiotowymi. Wstep na teren (do obiektu) o dostepie publicznym zapewniony jest kazdej osobie
spetniajgcej warunki o charakterze organizacyjnym (np. dostep tylko w ustalonych godzinach, dostep
w okreslonym celu) lub finansowym (np. bilety wstepu, ustalone optaty za korzystanie z terenu czy
obiektu);
6) funkcje ustugowe — rozumie sie przez to funkcje polegajace na prowadzeniu dziatalnosci:
a) ustug publicznych — jak: administracja publiczna, wymiar sprawiedliwosci, funkcje kultu
religijnego i czynnosci religijnych, porzadku publicznego, ochrony przeciwpozarowej, ustugi
oswiaty, nauki, zdrowia, opieki spotecznej, rekreaciji i kultury fizycznej, sportu (za wyjgtkiem sportu
wyczynowego) i ogdlnodostepne ustugi kultury, muzea i biblioteki,
b) ustug komercyjnych — jak: ustugi handlu, gastronomii, biura, ustugi turystyki, tacznosci, centra
konferencyjne i wystawiennicze, ustugi finansowe, dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana z
wykonywaniem wolnych zawoddéw, mate hurtownie,
c) rzemiosto ustugowe — jak (np. szewc, krawiec, fryzjer, zaktad naprawy sprzetu RTV, itp.); oraz
innej dziatalnosci na podobnej zasadzie do wymienionych powyzej nie powodujgcej przekroczen
wartosci normatywnych zanieczyszczen powietrza i poziomu dzwieku w srodowisku dla zabudowy
mieszkaniowej, jak rowniez powstawania odoréw i niezorganizowanej emisji zanieczyszczen;
7) front dziatki — rozumie sie przez to czes$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z kiérej
odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;
8) inne obiekty zakwaterowania turystycznego — rozumie sie przez to:
a) obiekty hotelarskie w rozumieniu przepiséw o ustugach turystycznych nie bedace budynkami
hotelarskimi: kemping, pole biwakowe,
b) inne obiekty ustug hotelarskich w rozumieniu przepiséw o ustugach turystycznych: gospody,
domki kempingowe, pokoje do wynajecia w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, itp.
9) kondygnacja — rozumie sie przez to poziomag, nadziemng lub podziemng czes¢ budynku, zawartg
miedzy podtogg na stropie lub warstwg wyréwnawczg na gruncie a gorng powierzchnig podtogi bgdz
warstwy ostaniajgcej izolacje cieplng stropu znajdujgcego sie nad tg czescig, przy czym za
kondygnacje uwaza sie takze poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz
poziomg czes¢ budynku stanowigcg przestrzen na urzagdzenia techniczne, majgcg wysokos¢ w
Swietle wiekszg niz 1,9 m, przy czym za kondygnacje nie uznaje sie nadbudéwek ponad dachem,
takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kottownia gazowa;
10) kondygnacja nadziemna —-rozumie sie przez to kondygnacje, ktérej nie mniej niz potowa
wysokosci w sSwietle, co najmniej z jednej strony budynku, znajduje sie powyzej poziomu
projektowanego lub urzgdzonego terenu, a takze kazdg usytuowang nad nig kondygnacje;
11) kondygnacja podziemna — rozumie sie przez to kondygnacje, ktdrej wiecej niz potowa
wysokosci w swietle, ze wszystkich stron budynku, znajduje sie ponizej poziomu przylegajgcego do
niego, projektowanego lub urzgdzonego terenu, a takze kazdg usytuowang pod nig kondygnacje;
12) nieprzekraczalna linia zabudowy — rozumie sie przez to linie, poza ktérg wyklucza sie
lokalizacje zewnetrznej sciany budynku. Zewnetrznej sciany budynku nie stanowia:
a) w kondygnaciji parteru: ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku,
b) w wyzszych kondygnacjach — wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryty
budynku,
13) miejsce postojowe — rozumie sie przez to teren przeznaczony do postawienia samochodu, przy
czym jako miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku;
14) obiekt budowlany — nalezy przez to rozumiec:
a) budynek wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi,
b) budowle stanowigcg catos¢ techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami i urzgdzeniami,
c) obiekt matej architektury.
15) obstuga komunikacji — rozumie sie przez to: parkingi dla samochodéw ciezarowych, zbiorowe
parkingi (0 5 i wiecej miejscach postojowych, nie stanowigce urzgdzen budowlanych zwigzanych z
obiektem budowlanym), stacje paliw, myjnia, serwis samochodowy, diagnostyka, zaktady obstugi



samochodoéw, warsztaty samochodowe, lakiernie, zespoty garazowe itp. na podobnej zasadzie jak
dziatalnos¢ wymienionych powyzej lub o zblizonym stopniu ucigzliwosci;
16) powierzchnia terenu biologicznie czynna — rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty
roslinnosciag oraz wode powierzchniowg na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni
taraséw i stropodachow, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich
naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;
17) powierzchnia zabudowana — rozumie sie przez to sume powierzchni zabudowy budynkéw i
tymczasowych obiektéw budowlanych o terminie lokalizacji powyzej 120 dni zlokalizowanych na
dziatce budowlanej;
18) przemyst nieuciazliwy — rozumie sie przez to: wszelkg dziatalnos¢ produkcyjng wywotujgca
nieszkodliwe ucigzliwosci dla srodowiska w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska, tzn. dana
produkcja i zastosowane technologie nie sg zrodtem zagrozen dla jakosci $rodowiska i zdrowia
cztowieka, a takze nie powodujg zagrozen srodowiska w przypadku awarii; do grupy nieucigzliwego
przemystu nalezg dziatalnosci typu: sktad (poza nieobudowanymi sktadami materiatéw sypkich),
hurtownie, zakfady rzemiosta produkcyjnego, mate zaktady produkcyjne, przemyst elektroniczny,
przemyst urzadzen elektrycznych i mechanicznych (poza produkcjg srodkéw produkcji i pojazdéw),
przemyst spozywczy (poza zaktadami rybnymi i duzymi zaktadami przetwdrstwa miesnego) oraz inne
dziatalnosci przemystowe na podobnej zasadzie do wymienionych powyzej lub o zblizonym stopniu
ucigzliwosci, uwzgledniajgce powyzsze ograniczenia; do grupy powyzszych dziatalnosci nie nalezg
dziatalnosci przemystowe:

a) wymagajgce sktadowania materiatow w stanie sypkim pod gotym niebem na powierzchni

powyzej 1000 m?,

b) o znacznej ucigzliwosci wynikajacej z: wielkosci produkcji, ilosci przewozéw koniecznych do tej

produkcji, generowanie ruchu kotowego, emisji zanieczyszczenh, hatasu, wibracji, promieniowania

elektromagnetycznego oraz wytwarzania znacznej ilosci odpadéw poprodukcyjnych;
19) przemyst uciazliwy — rozumie sie przez to wszelkg dziatalnos¢ produkcyjng wywotujgca
szkodliwe ucigzliwosci dla srodowiska w rozumieniu przepisbw o ochronie $rodowiska, tzn. dana
produkcja i zastosowane technologie wywotujg ucigzliwosci zwigzane z duzymi przewozami, duzg
iloscia odpadow poprodukcyjnych, emisjg zanieczyszczen, hatasu, wibracji, znacznych pdl
elektromagnetycznych itp.; ucigzliwosci te moga utrudnia¢ zycie albo sg dokuczliwe dla srodowiska
w stopniu powodujgcym zagrozenie zdrowia ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie srodowiska;
20) reklama wolno stojaca — obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji reklam i elementéw
dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam bedacy reklama;
21) reklama wbudowana- rozumie sie przez to miejsce lub element, nie przewidziany pierwotnie,
umieszczony na obiekcie budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam, napiséw i elementow
dekoracyjnych. Szyld o powierzchni do 0,3 m2?nie jest reklamg wbudowana;
22) teren elementarny — rozumie sie przez to fragment obszaru gminy / miejscowosci wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, dla ktérego sformutowane sg ustalenia szczegétowe planu;
23) tymczasowy obiekt budowlany — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do
czasowego uzytkowania w okresie krotszym od jego trwatosci technicznej, przewidziany do
przeniesienia w inne miejsce lub rozbidrki, a takze obiekt budowlany nie potgczony trwale z gruntem,
jak: strzelnice, kioski uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej i wystawowe, przekrycia namiotowe i
powtoki pneumatyczne, urzgdzenia rozrywkowe, barakowozy, obiekty kontenerowe;
24) typ zabudowy — zesp6t nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie na dziafce, gabaryty, ksztatt
dachu. Jezeli w ustaleniu jest mowa o projektowanej zabudowie w typie zabudowy istniejgcej - typ
ten okresla zabudowa istniejgca w bezposrednim sasiedztwie projektowanej. Na fragmentach
niezabudowanych, poza bezposrednim sgsiedztwem zabudowy istniejgcej - ustalenie typu zabudowy
nie obowiagzuje, chyba, ze takze te fragmenty zostaty wtgczone odpowiednim zapisem;
25) wartosciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajgce jedng z ponizszych
cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz aleje (poza lasami i parkami),

b) drzewa i krzewy objete ochrong na postawie ustawy o ochronie przyrody,

c) drzewa i krzewy, na usuniecie ktorych zezwolenie wydaje odpowiedni organ,

d) drzewa i krzewy, za usuniecie ktérych pobierana jest prawem przewidziana optata;
26) zabudowa mieszkaniowa — rozumie sie przez to budynki mieszkalne:

a) jednorodzinne (wolno stojgce, blizniacze, szeregowe) zawierajgce nie wiecej niz dwa

mieszkania, z ktérych kazde posiada oddzielne wejscie z poziomu terenu,

b) wielorodzinne,

¢) budynki zamieszkania zbiorowego, o ktérych mowa w pkt. 3) lit. a), zaspakajajgce specyficzne

potrzeby mieszkaniowe, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich rodzin:



urzadzeniami budowlanymi, ogrodami, miejscami postojowymi, garazami i budynkami
gospodarczymi oraz obiektami matej architektury. Zabudowg mieszkaniowag nie sg budynki w
zabudowie zagrodowej;
27) zabudowa zagrodowa — rozumie sie przez to budynki mieszkalne, gospodarcze i inwentarskie w
rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych;
28) zagospodarowanie tymczasowe — sposéb wykorzystania i urzadzenia terenu, a takze sposob
uzytkowania obiektu, dopuszczone na czas okreslony tj. do czasu ich zagospodarowania zgodnie z
planem. Zasady tymczasowego zagospodarowania okreslajg ustalenia planu.

§4.
1. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen — ustalenia ogélne obowigzujace na catym obszarze
planu oraz ustalenia szczego6towe dla poszczegdlnych terenédw elementarnych. Dla kazdego terenu
elementarnego obowigzujg rownoczesnie ustalenia ogdlne i ustalenia szczego6towe.
2. Ustalenia tekstowe planu, og6lne dla catego obszaru objetego planem dotyczg elementéw struktury
funkcjonalno przestrzennej, w tym systemow komunikacji i systemdw infrastruktury techniczne;.

3. Ustalenia szczegotowe dla terendéw elementarnych sg zawarte w karcie terenu. Dla kazdego terenu
ustala sie:

1) oznaczenie terenu

2) przeznaczenie terenu

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j,

6) ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych,

7) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

8) sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw,

9) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

10) szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

11) ustalenia obstugi komunikacyjnej,

12) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej

13) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw,

14) stawke procentowa, stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. ,optaty planistycznej”).

4. Ustalenia tekstowe planu dla terenow sytemu komunikaciji, zawarte w Rozdziale 4 majg jednolity
ukfad formalny. Dla kazdego terenu ustala sie:

1) przeznaczenie terenu,

2) zasady ochrony srodowiska i przyrody,

3) inne ustalenia stanowigce,

4) stawke procentowg, stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art.36 ust4 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. ,optaty planistycznej”).

§5.
1. Obszar objety planem dzieli sie na tereny elementarne, czyli wyr6znione na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania. Podziat
obszaru objetego planem na tereny elementarne jest spdjny i roztgczny, co oznacza, ze wszystkie
czesci obszaru objetego planem nalezg do ktérego$ z terendw elementarnych i zadna czes¢ nie
nalezy rownoczesnie do dwoch terendéw elementarnych.
2. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tek$cie i na rysunku planu numerem adresowym, gdzie
okresla sie potozenie terenu elementarnego, przeznaczenie terenu, kolejny numer terenu
elementarnego oraz, dla terenéw systemu komunikacji klase ulicy.
3. Dla terenéw wyréznionych w planie liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sie miedzy innymi przeznaczenie terenu. Ustalenie
podstawowego przeznaczenia terenu nie wyklucza mozliwosci lokalizacji na nim innych funkcji na
zasadach okreslonych w ustaleniach szczegétowych.
4. Liniami rozgraniczajgcymi wewnetrznego podziatu wyréznia sie w planie fragmenty terenu
elementarnego, dla ktérych sformutowano dodatkowe ustalenia szczegétowe dotyczgce zasad
zagospodarowania lub okreslono scisle ustalony sposob uzytkowania i zagospodarowania. Podziat
terenu elementarnego na wydzielenia wewnetrzne nie jest spéjny ani roztgczny: mogg istnie¢
fragmenty terenu nie nalezgce do zadnego z wydzielen wewnetrznych, mogg tez istnie¢ fragmenty
terenu nalezgce rownoczesnie do dwu i wiecej wydzielen wewnetrznych.



5. Kazdy teren wydzielenia wewnetrznego wyrdzniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
wewnetrznego podziatu oznaczony jest w tekscie i na rysunku planu numerem adresowym. Numer
adresowy skifada sie z oznaczen cyfrowych i literowych. Oznaczenie terenu wydzielenia
wewnetrznego zawiera:

a) numer terenu elementarnego, w ktérym teren wydzielenia wewnetrznego jest potozony,

b) oraz numer ustalenia szczegétowego obowigzujgcego wytgcznie na tym terenie.

§6.
Rysunek planu stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty zawiera nastepujgce oznaczenia:
1. Granice obszaru objetego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
2. Linie rozgraniczajace, w tym:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu, tj. granice terenu elementarnego,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznych zasadach zagospodarowania, tj. granice wydzielenia
wewnetrznego,
3. Oznaczenia terenéw, w tym:
1) oznaczenie terenu elementarnego, wyodrebnionego liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym
przeznaczeniu;
2) kolejny numer terenu elementarnego;
3) oznaczenie terendéw wydzielen wewnetrznych, wyodrebnionych liniami rozgraniczajagcymi tereny o
réznych zasadach zagospodarowania.
4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu:
1) MN — tereny zabudowy jednorodzinnej;
2) UU —tereny zabudowy ustugowej;
3) US - tereny sportu i rekreacji;
4) ZL - tereny lasow.
5. Oznaczenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) projektowany szpaler drzew;
2) projektowana zieleh w formie zwartych grup drzew i krzewéw (biogrupy);
3) tereny biologicznie czynne.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz doébr kultury wspofczesnej: granice stref
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych A1, A2, A3, A4.
7. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu: oznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy.
8. Ustalenia dla systemu komunikacji, w tym:
1) gtéwny uktad drogowy:
a) KD.L — ulica klasy lokalnej,
b) KD.D - ulica klasy dojazdowej;
2) inne ustalenia obstugi komunikacyjnej:
a) KDW - dojazdy,
b) KX — ciggi piesze,
9. Ustalenia dla systemdw infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode:
a) istniejaca sie¢ wodociggowa,
b) projektowana sie¢ wodociggowa;
2) odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych:
a) KS — tereny urzadzen kanalizacji sanitarnej - przepompownie sciekéw,
b) projektowane kolektory grawitacyjne,
c) projektowane kolektory ttoczne;
3) zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) E — tereny urzadzen zaopatrzenia w energie elektryczng - stacje transformatorowe,
b) istniejgca linia Sredniego napiecia ze strefg ograniczen wysokosci zabudowy i innych
elementow zagospodarowania terenu, przewidziana do sukcesywnego skablowania;
4) zaopatrzenie w gaz: projektowany gazociag.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne dotyczace catego terenu

§7.

Przeznaczenie terenu




Obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m® na
catym terenie objetym planem.

§8.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Caly obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozony jest w
granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Fragment pradoliny teby i wzgérza morenowe na
potudnie od Leborka”.
2. Z uwagi na wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe w mys| ustawy o ochronie przyrody (art. 24
i 33) wprowadza sie dla obszaréw chronionego krajobrazu zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo
ochrony $rodowiska, — dla ktérych sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko jest
obligatoryjne (w mys$l zapiséw Rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie okreslania rodzajéw
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz.U.02.179.1490);
3. Zakazy, o ktérych mowa w ust. 2, nie dotycza:

1) realizacji inwestycji celu publicznego;

2) wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju i bezpieczenstwa panstwa;

3) prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z bezpieczenstwem powszechnym.
4. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami komunikacyjnymi:
1) wprowadzenie, utrzymanie i pielegnacja zieleni izolacyjnej wzdtuz gtéwnych drdég dojazdowych.
Pasy zieleni odpowiednio zaprojektowanej, oprocz waloréw wizualnych maja wptyw na redukcje
zanieczyszczen komunikacyjnych oraz przystaniajgc pas drogowy, powodujg zmniejszenie wrazenia
dokuczliwoéci hatasu.
2) nalezy dazy¢ do zagwarantowania optymalnej ptynnosci ruchu.
5. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych:
1) zapewnienie ochrony czystosci wod podziemnych ze szczeg6lnym uwzglednieniem zasobéw wod
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 107;
2) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw mogacych pogorszy¢ stan czystosci wéd powierzchniowych
i podziemnych;
3) kompleksowe rozwigzanie systemu kanalizaciji;
4) zapewnienie nalezytej ochrony przed przedostawaniem sie zanieczyszczen z terenéw
komunikacyjnych i utwardzonych poprzez separacje zanieczyszczen; odprowadzane wody opadowe
powinny spetnia¢ wymogi rozporzgdzenia z dnia 8 lipca 2004r. w sprawie warunkéw, jakie nalezy
speti¢ przy wprowadzaniu $ciekow do wod lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczegélnie
szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz. U. Nr 168, poz. 1763);
5) zakaz rolniczego wykorzystania sciekow;
6) wprowadzanie nawierzchni potprzepuszczalnych na drogach dojazdowych przebiegajacych przez
tereny zabudowy mieszkaniowej.
6. W zakresie ochrony biosfery:
1) utrzymanie mozliwie wysokiego udzialu powierzchniowego aktywnej biologicznie na
poszczegdblnych dziatkach;
2) wzbogacenie szaty roslinnej i krajobrazu poprzez wprowadzanie zadrzewien, grup drzew i
krzewow, zrdoznicowanych pod wzgledem gatunkowym, zgodnych =z lokalnymi warunkami
siedliskowymi.

§09.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny prawnie chronione — wpisane do rejestru
zabytkéw wojewddztwa pomorskiego.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty i obszary bedgce w ewidencji zabytkéw WKZ.
3. Na rysunku planu oznaczono nastepujgce stanowiska archeologiczne:

A1 - obozowisko neolityczne, osada wczesnosredniowieczna,

A2 - osada kultury tuzycko — pomorskiej,

A3 - obozowisko neolityczne, osada kultury tuzycko — pomorskiej,

A4 - punkt osadniczy kultury oksywsko — wielbarskie;.
4. Dla zespotu stanowisk archeologicznych znajdujgcych sie w granicach planu wprowadza sie strefe
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych. W granicach stref dziatalno$¢ budowlana
winna by¢ poprzedzona badaniami. Zgodnie z obowigzujgcg ustawg z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie
zabytkéw (Dz. U. Nr 162 z dnia 17 wrzesnia 2003r, poz. 1568):
1) koszty badan archeologicznych oraz ich dokumentacji pokrywa inwestor zainteresowany
finansowaniem robét budowlanych przy zabytku (art. 31 ust. 1);




2) szczegbtowy zakres i rodzaj niezbednych badan archeologicznych przy zabytku wojewddzki
konserwator zabytkdéw ustala w drodze decyzji (art. 31 ust. 1).

5. Strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ustalona w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, znajduje sie¢ w granicach terenéw elementarnych UU.06, US.07,
MN.08 oraz LS.09.

§10.

Scalanie i podziat nieruchomosci
1. Obowigzuje zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek, terenéw pod budynkami po obrysie tych
budynkéw, bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku.
Woydzielenie dziatki po obrysie budynku dopuszcza sie jedynie w sytuaciji, gdy na tak wydzielonej dziatce
mozliwe jest odtworzenie budynku z zachowaniem obowigzujgcych przepisow.
2. Obowigzuje zakaz dokonywania podziatéw i wydzielania nowych dziatek wynikajgcych z potrzeb
lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.
3. Przebieg linii rozgraniczajgcych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie z
przebiegiem istniejgcych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych nie po
istniejgcych granicach dziatek, nalezy go okresla¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

§11.

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1. W ciggach komunikacyjnych nalezgcych zaréwno do gtéwnego ukiadu drogowego jak i do
wewnetrznego ukfadu drogowego obowigzuje zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla
niepetnosprawnych.
2. Zainwestowanie i uzytkowanie istniejgce legalnie w dniu wejscia w zycie niniejszego planu uznaje
sie za zgodne z planem, chyba, Zze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej. Niezgodne z planem
istniejgce legalnie budynki mogg byé poddawane remontom bez prawa powiekszania kubatury
budynku.
3. Wyklucza sie rozbudowe obiektéw i zespotdw zabudowy istniejgcych w dniu uchwalenia niniejszego
planu i nie spetniajgcych ustalen niniejszego planu. Ustalenie to obowigzuje do czasu wyburzenia tych
obiektow/ zespotéw lub ich przebudowy zgodnej z ustaleniami planu.
4. W przypadku przeksztaicania istniejgcej substancji budowli ochronnych nalezy dokonaé
uzgodnienia projektu z wiasciwym organem Obrony Cywilne;.
5. Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczehstwo osuwania sie
mas ziemnych, nie wystepujg rowniez naturalne predyspozycie do wystepowania zjawisk
osuwiskowych.
6. Przez teren objety opracowaniem przebiegajg linia energetyczna 15kV, w sasiedztwie, ktorej
obowigzujg ograniczenia dla wysokos$ci zagospodarowania i lokalizacji obiektéw na staty pobyt ludzi.
Szerokos¢ tej strefy wynosi 14m ( po 7m na kazdg strone od osi stupéw).

§12.

Ustalenia dla systeméw komunikacji, zasady ich modernizacji i rozbudowy
1. Ukiad drég publicznych tworza:
1) ulice klasy L — lokalne, oznaczone na rysunku planu jako KD.01.L, KD.02.L, KD.03.L,
2) ulice klasy D — dojazdowe, oznaczone na rysunku planu jako KD.04.D, KD.05.D, KD.06.D.
2. Wewnetrzny uktad komunikacyjny tworza ulice dojazdowe, dojazdy, ciggi pieszo-jezdne oznaczone
na rysunku planu.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej w obrebie poszczegdlnych terendw elementarnych zawierajag
ustalenia szczegétowe dla tych terenéw.

§13.

Ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej, zasady ich modernizaciji i rozbudowy
1. Linie rozgraniczajgce ulic, dojazdéw oraz ciggéw pieszych i pieszo-jezdnych wyznaczajg korytarze
infrastruktury technicznej.
2. W pozostatych przypadkach korytarze infrastruktury wyznaczajg nieprzekraczalne linie zabudowy
o0znaczone na rysunku planu
3. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:
1) obszary projektowanej zabudowy, objete planem zaopatrywane beda w wode z wodociggu
grupowego Lebork - Lugi — Lubowidz;
2) obowigzuje zaopatrzenie w wode catej zabudowy z wiejskiej sieci wodociggowej;
3) na terenie opracowania plan zaktada budowe sieci wodociggowej w nastepujgcym zakresie:




a) nowa sie¢ wodociggowa rozdzielcza o Dn100 i Dn80, zasilajgcg w wode zabudowe

projektowang, ktdra stanowic¢ bedzie jednoczesnie sie¢ przeciwpozarowag wyposazona w hydranty;
4) tereny zabudowane na obszarach objetym planem s3g czesciowo uzbrojone. Rozbudowa bedzie
nastepowata wedtug warunkéw technicznych wydawanych przez gestoréw sieci do projektow
budowlanych. Obowigzuje utrzymanie istniejgcej sieci wodociggowej w nalezytym stanie;
5) ujecia wody istniejgce na obszarze objetym planem stanowig alternatywne zrédta zaopatrzenia w
wode.
4. Ustala sie nastepujace zasady rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:
1) obowigzuje petne skanalizowanie nowej zabudowy przez odprowadzenie wszystkich $ciekow
sanitarnych do miejskiej oczyszczalni Sciekow w Leborku poprzez witgczenie projektowanej kanalizacji
sanitarnej do istniejgcego systemu kanalizacji sanitarnej;
2) wyklucza sie zrzut Sciekdw sanitarnych, przemystowych, technicznych i innych do gruntu lub
suchych rowéw melioracyjnych bez oczyszczenia.
5. Ustala sie nastepujgce zasady budowy systemu kanalizacji deszczowe;j:
1) wyklucza sie zrzut wod opadowych z terendéw przemystowych, utwardzonych placéw zwigzanych z
obstuga transportu i komunikacji drogowej oraz terenéw o innym uzytkowaniu do gruntu lub suchych
rowéw melioracyjnych ;
2) dla terenébw wymagajgcych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych
obowigzuje lokalizacja separatorow zanieczyszczen na dzialce inwestora.
6. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie
elektryczna:
1) obowigzuje rozbudowa sieci i urzgdzen przesytu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energie elektryczng zabudowy na catym obszarze planu w oparciu o istniejgce linie
energetyczne sredniego napiecia 15 kV;
2) w zwigzku z lokalizacjg stacji transformatorowych dla potrzeb nowej zabudowy Ilub
przeksztatceniami zabudowy istniejgcej, obowigzuje sukcesywna przebudowa i skablowanie
istniejgcych linii napowietrznych 15 kV;
3) zmiane przebiegu kolidujgcych z planowanym zainwestowaniem przebiegi sieci
elektroenergetycznych sredniego napiecia nalezy uzgodni¢ z odpowiednim gestorem sieci
energetycznej.
7. Obowigzuje zaopatrzenie w ciepto i w gaz z indywidualnych zrédet .
8. Obowigzuje utylizacja odpadow statych poza terenem objetym planem. Regulamin gospodarki
odpadami komunalnymi statymi i ptynnymi oraz utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy
Nowa Wies$ Leborska okreslajg stosowne uchwaty Rady Gminy Nowa Wie$ Leborska oraz przepisy
szczegobtowe.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegotowe dla terendw elementarnych znajdujacych sie na terenie planu

§14.
Ustalenia szczegétowe dla terenu UU.01. o powierzchni 1,41 ha.
1. PRZEZNACZENIE TERENU

1) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej;

2) funkcje dopuszczone:
a) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej  wolnostojacej, towarzyszacej
zagospodarowaniu okreslonemu jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) lokalizacja lokali przeznaczonych na cele mieszkaniowe w budynku o innej funkcji o
powierzchni nie przekraczajgcej 150 m2,
c) lokalizacja nieucigzliwego przemystu i rzemiosta, tzn. dana produkcja i zastosowane
technologie nie sg zrédtem zagrozen dla jakosci $rodowiska i zdrowia cztowieka, a takze nie
powodujg zagrozen srodowiska w przypadku awarii. Do grupy nieucigzliwego przemystu nalezg
dziatalnosci typu: magazyny i sktady, hurtownie, zaktady rzemiosta produkcyjnego, mate zaktady
produkcyjne;

3) wyklucza sie:
a) lokalizacje dziatalnosci wymagajgcych sktadowania materiatéw w stanie sypkim,




b) lokalizacje dziatalnosci o ucigzliwosci wynikajgcej z emisji odoréw, hatasu, wibraciji,
promieniowania elektromagnetycznego,
c) lokalizacje dziatalnosci zwigzanych ze zbiérkg i przetwarzaniem surowcow wtérnych i
odpadow,
d) lokalizacje obiektéw niektérych ustug publicznych, tj.: ustug oswiaty i wychowania, opieki
spotecznej, rekreacji i kultury fizyczne;.
2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNEGO:
1) dopuszcza sie lokalizacje obiektow bedgcych nosnikami reklam z zachowaniem oznaczonych na
rysunku planu linii zabudowy;
2) obowigzuje zachowanie jednakowej kolorystyki dachow, ograniczonej do tonacji naturalnej
dachowki ceramicznej, czerni lub szarosci.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU: obowigzuje nasadzenie
szpaleru drzew lisciastych od strony ulicy oznaczonej na rysunku planu jako KD.01.L. i KD.02.L.
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ: nie ustala sie.
5. USTALENIA DOTYCZACE PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie ustala sig.
6. USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW | WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
1) ustala sie nastepujgce linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcych ulic oznaczonych
na rysunku planu jako KD.01.L, KD.02.L,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od pétnocnej granicy dziatki 148/1,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 12 m od lasu na terenie elementarnym LS.02;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,9;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sie;
4) wysokos¢ zabudowy: do 12m;
5) geometria dachu: nie ustala sie.
7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW : na terenie objetym opracowaniem planu
miejscowego nie wystepujg tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI
1) wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalna: 1500m?;
2) szerokos$¢ nowo wydzielanych frontow dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 60 do 120 stopni.
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych.
10. USTALENIA OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ
1) Obowigzuje obstuga komunikacyjna przez gtéwny uktad drogowy, {j. ulice oznaczone jako KD.01.L i
KD.02.L
2) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach witasnej dziatki z zachowaniem
nastepujgcych wskaznikdw miejsc parkingowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej - 2 miejsca postojowe na dziatce,
b) lokalizacja jednorodzinnego budynku mieszkalnego o powierzchni ogéinej wiekszej niz 150m?
wymaga zapewnlenla dodatkowo na dzialce miejsc postojowych w ilosci 1 miejsce postojowe na
kazde kolejne 40m® powierzchni ogélnej budynku,
¢) dla innych obiektow - nie mniej niz 1 miejsce na 40m? powierzchni uzytkowej obiektu i 1 miejsce
postojowe na trzech uzytkownikéw / zatrudnionych,
d) z zapewnienia miejsc postOJowych na terenie dziatki zwalnia sie wolnostojgce obiekty o
powierzchni uzytkowej do 40m?;
11. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:
1) zaopatrzenie w wode: z projektowanej sieci wodociggowej biegngcej wzdtuz ulic oznaczonych
jako KD.01.L i KD.02.L;
2) odprowadzanie $ciekéw komunalnych: do projektowanej kanalizacji sanitarnej biegngcej wzdtuz
ulicy oznaczonej jako KD.01.L i KD.02.L;
3) odprowadzenie zanieczyszczonych wéd opadowych z utwardzonych placéw do gruntu po ich
podczyszczeniu;
4) zaopatrzenie w energie elektryczng: z projektowanej sieci niskiego napiecia, wedtug warunkow
wydanych przez gestora sieci;
5) zaopatrzenie w gaz: ze zrodet indywidualnych lub z sieci;



6) zaopatrzenie w ciepto: ze zrdédet indywidualnych lub z sieci;

7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy;

8) obowigzuje sukcesywne skablowanie istniejgcej oznaczonej na rysunku planu sieci
napowietrznej $redniego napiecia 15kV;

9) teren oznaczony na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 01/11.1 jest pasem technicznym
dla infrastruktury techniczne;. ]

12. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

1) obowigzuje =zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy
dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
planu;

2) wyklucza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej i innych obiektow zwigzanych z rolniczym
uzytkowaniem terenu.

3) przez teren UU.01 przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejaca linia elektroenergetyczna SN
15 kV, docelowo do skablowania. Do czasu jej skablowania, w sgsiedztwie linii obowigzuje strefa
ograniczen dla wysokosci zagospodarowania i lokalizacji obiektéw przeznaczonych na staty pobyt
ludzi. Szerokos¢ strefy wynosi 14m, tj. po 7m na kazdg strone od osi stupdw. W strefie wysokosé
zagospodarowania i usytuowanie obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z
wiasciwym gestorem sieci energetycznej Sredniego napiecia.

13. STAWKA PROCENTOWA: ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu opfaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla
catego terenu UU.01.

§ 15.
Ustalenia szczegotowe dla terenu LS.02. o powierzchni 0,50 ha.

1. PRZEZNACZENIE TERENU: tereny laséw
2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO: na catym terenie
obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw bedacych nosnikami reklam.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU: nie ustala sig
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ: nie ustala sie.

5. USTALENIA DOTYCZACE PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie ustala sie.

6. USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW | WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU: nie ustala sie. ]

7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: na terenie objetym opracowaniem planu
miejscowego nie wystepujg tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala sie.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych.

10. USTALENIA OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ: nie ustala sie.

11. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA - ZASADY OBSLUGI: nie ustala sie. ]

12. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW: zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu.

13. STAWKA PROCENTOWA: ustala sie stawke procentowa stuzgcg naliczaniu optaty, o ktére;
mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla
catego terenu LS.02.

§ 16.
Ustalenia szczegétowe dla terenu UU.03 o powierzchni 0,69 ha.
1.PRZEZNACZENIE TERENU

1) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej;

2) funkcje dopuszczone:
a) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej  wolnostojacej, towarzyszacej
zagospodarowaniu okreslonemu jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) lokalizacja lokali przeznaczonych na cele mieszkaniowe w budynku o innej funkcji o
powierzchni nie przekraczajacej 150 m2,
c) lokalizacja nieucigzliwego przemystu i rzemiosta, tzn. dana produkcja i zastosowane
technologie nie sg zrédtem zagrozen dla jakosci $rodowiska i zdrowia cztowieka, a takze nie
powodujg zagrozen srodowiska w przypadku awarii. Do grupy nieucigzliwego przemystu nalezg
dziatalno$ci typu: magazyny i sktady, hurtownie, zaktady rzemiosta produkcyjnego, mate zaktady
produkcyjne;




3) wyklucza sie:
a) lokalizacje dziatalnosci wymagajgcych sktadowania materiatéw w stanie sypkim,
b) lokalizacje dziatalnosci o ucigzliwosci wynikajgcej z emisji odoréw, hatasu, wibracji,
promieniowania elektromagnetycznego,
c) lokalizacje dziatalnosci zwigzanych ze zbiérkg i przetwarzaniem surowcow wtérnych i
odpadow,
d) lokalizacje obiektéw niektorych ustug publicznych, tj.: ustug oswiaty i wychowania, opieki
spotecznej, rekreacji i kultury fizyczne;.
2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO
1) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw bedgcych nosnikami reklam z zachowaniem oznaczonych na
rysunku planu linii zabudowy;
2) obowigzuje zachowanie jednakowej kolorystyki dachow, ograniczonej do tonacji naturalnej
dachéwki ceramicznej, czerni lub szarosci.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU: obowigzuje nasadzenie
szpaleru drzew liSciastych od strony ulicy oznaczonej na rysunku planu jako KD.02.L.
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ: nie ustala sie
5. USTALENIA DOTYCZACE PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie ustala sig
6. USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW | WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) ustala sie nastepujgce linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajgcej ulicy oznaczonej na
rysunku planu jako KD.02.L,
b) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 4m od dojazdu oznaczonego na rysunku planu jako
KD.05.D,
¢) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 4m od dojazdu oznaczonego na rysunku planu jako
KD.06.D;
wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,4;
udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sie;
wysoko$¢é zabudowy: do 9,5m;
geometria dachu:
a) dach stromy o kacie nachylenia potaci od 30 do 45 stopni, ustalenie nie dotyczy dachéw
mansardowych,
b) kalenica gtowna réwnolegta do ulicy oznaczonej na rysunku planu jako KD.02.L.
7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: na terenie objetym opracowaniem planu
miejscowego nie wystepujg tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalna: 1000m2;
2) szerokos¢ wydzielanych frontéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90 stopni.
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie ustala sie.
10. USTALENIA OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez:
a) gtéwny uktad drogowy, tj. ulice oznaczong na rysunku planu jako KD.02.L,
b) droge dojazdowa oznaczong na rysunku planu jako KD.05.D,
2) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach witasnej dziatki z zachowaniem
nastepujgcych wskaznikédw miejsc parkingowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej 2 miejsca postojowe na dziafce,
b) lokalizacja jednorodzinnego budynku mieszkalnego o powierzchni ogoinej wiekszej niz 150m?
wymaga zapewmema dodatkowo na dziatce miejsc postojowych w ilosci 1 miejsce postojowe na
kazde kolejne 40m? powierzchni ogélnej budynku,
c) dla innych obiektéw nie mniej niz 1 miejsce na 40m” powierzchni uzytkowej obiektu lub 1
miejsce postojowe na trzech uzytkownikéw / zatrudnionych,
d) z zapewnienia miejsc postOjowych na terenie dziatki zwalnia sie wolnostojgce obiekty o
powierzchni uzytkowej do 40m?;
11. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:
1) zaopatrzenie w wode: z projektowanej magistrali wodociggowej biegnacej wzdtuz ulicy oznaczonej
jako KD.02.L;
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2) odprowadzanie sciekéw komunalnych: do projektowanej kanalizacji sanitarnej biegngcej wzdtuz ulic
oznaczonych jako KD.02.L;

3) odprowadzenie zanieczyszczonych wéd opadowych z utwardzonych placow do gruntu po ich
podczyszczeniu;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng: z projektowanej sieci niskiego napiecia, wedtug warunkéw
wydanych przez gestora sieci;

5) zaopatrzenie w gaz: ze zrodet indywidualnych lub z sieci;

6) zaopatrzenie w ciepto: ze zroédet indywidualnych lub z sieci;

7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy;

8) obowigzuje sukcesywne skablowanie istniejgcej oznaczonej na rysunku planu sieci napowietrznej
Sredniego napiecia 15kV;

9) teren oznaczony na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 03/11.1.E rezerwuje sie dla
potrzeb lokalizacji trafostaciji. )

12. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW: przez teren
UU.03 przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca linia elektroenergetyczna SN 15 kV,
docelowo do skablowania. Do czasu jej skablowania, w sasiedztwie linii obowigzuje strefa ograniczen
dla wysokosci zagospodarowania i lokalizacji obiektéw przeznaczonych na stalty pobyt ludzi.
Szerokos¢ strefy wynosi 14m, tj. po 7m na kazdg strone od osi stupow. W strefie wysokosé
zagospodarowania i usytuowanie obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z
wiasciwym gestorem sieci energetycznej Sredniego napiecia.

13. STAWKA PROCENTOWA: ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla
catego terenu UU.03.

§17.
Ustalenia szczegétowe dla terenu UU.04 o powierzchni 0,22 ha.
1.PRZEZNACZENIE TERENU
1) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej;
2) funkcje dopuszczone:
a) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, towarzyszacej
zagospodarowaniu okreslonemu jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) dopuszcza sie lokalizacje lokali przeznaczonych na cele mieszkaniowe w budynku o innej funkgiji
0 powierzchni nie przekraczajgcej 150 m2,
c) lokalizacja nieucigzliwego przemystu i rzemiosta, tzn. dana produkcja i zastosowane technologie
nie sg zrédtem zagrozen dla jakosci srodowiska i zdrowia czlowieka, a takze nie powodujg
zagrozen srodowiska w przypadku awarii. Do grupy nieucigzliwego przemystu nalezg dziatalno$ci
typu: magazyny i sktady, hurtownie, zaktady rzemiosta produkcyjnego, mate zaktady produkcyjne;
3) wyklucza sie:
a) lokalizacje dziatalnosci wymagajacych sktadowania materiatéw w stanie sypkim,
b) lokalizacje dziatalnosci o ucigzliwosci wynikajgcej z emisji odoréw, hatasu, wibraciji,
promieniowania elektromagnetycznego,
¢) lokalizacje dziatalnosci zwigzanych ze zbiérka i przetwarzaniem surowcow wtérnych i odpadow,
d) lokalizacje obiektow niektorych ustug publicznych, tj.: ustug os$wiaty i wychowania, opieki
spotecznej, rekreacji i kultury fizyczne;.
2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:
1) na calym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw bedacych nosnikami reklam;
2) obowigzuje zachowanie jednakowej kolorystyki dachéw, ograniczonej do tonacji naturalnej
dachowki ceramicznej, czerni lub szarosci.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU: obowigzuje nasadzenie
szpaleru drzew lisciastych od strony ulicy oznaczonej na rysunku planu jako KD.02.L.
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ: nie ustala sie
5. USTALENIA DOTYCZACE PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie ustala sig
6. USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW | WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegto$ci 6m od linii rozgraniczajgcej ulicy oznaczonej na
rysunku planu jako KD.02.L,
b) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 4m od dojazdu oznaczonego na rysunku planu
jako KD.05.D,
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,4;




3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 40%;
4) wysokos¢ zabudowy: do 9,5m;
5) geometria dachu:
a) dach stromy o kacie nachylenia potaci od 30 do 45 stopni, ustalenie nie dotyczy dachéw
mansardowych,
b) kalenica gtowna roéwnolegta do ulicy oznaczonej na rysunku planu jako KD.02.L
7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: na terenie objetym opracowaniem planu
miejscowego nie wystepujg tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI
1) wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalna: 1000m2;
2) szerokos¢ wydzielanych frontéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90 stopni.
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie ustala sie.
10. USTALENIA OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez:
a) gtéwny ukfad drogowy, tj. ulice oznaczong na rysunku planu jako KD.02.L,
b) droge dojazdowg oznaczong na rysunku planu jako KD.05.D,
2) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach witasnej dziatki z zachowaniem
nastepujgcych wskaznikdw miejsc parkingowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej 2 miejsca postojowe na dziafce,
b) lokalizacja jednorodzinnego budynku mieszkalnego o powierzchni ogéinej wiekszej niz 150m?
wymaga zapewmema dodatkowo na dziatce miejsc postojowych w ilosci 1 miejsce postojowe na
kazde kolejne 40m? powierzchni ogélnej budynku,
c) dla innych obiektéw nie mniej niz 1 miejsce na 40m? powierzchni uzytkowej obiektu lub 1
miejsce postojowe na trzech uzytkownikéw / zatrudnionych,
d) z zapewnienia miejsc postOjowych na terenie dziatki zwalnia sie wolnostojgce obiekty o
powierzchni uzytkowej do 40m?.
11. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:
1) zaopatrzenie w wode: z projektowanej magistrali wodociggowej biegngcej wzdtuz ulicy oznaczonej
jako KD.02.L;
2) odprowadzanie $ciekow komunalnych: do projektowanej kanalizacji sanitarnej biegngcej wzdtuz ulic
oznaczonych jako KD.02.L;
3) odprowadzenie zanieczyszczonych wdd opadowych z utwardzonych placéw do gruntu po ich
podczyszczeniu;
4) zaopatrzenie w energie elekiryczng: z projektowanej sieci niskiego napiecia, wedtug warunkéw
wydanych przez gestora sieci;
5) zaopatrzenie w gaz: ze zrodet indywidualnych lub z sieci;
6) zaopatrzenie w ciepto: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;
7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzah stosowanych na terenie catej gminy;
8) teren oznaczony na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 04/11.1.KS rezerwuje sie dla
potrzeb przepompowni $ciekow. )
12. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW: nie ustala sie.
13. STAWKA PROCENTOWA: ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla
catego terenu UU.04.

§18
Ustalenia szczegétowe dla terenu MN.05 o powierzchni 9,47ha.

1. PRZEZNACZENIE TERENU:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej;
2) funkcje dopuszczone: w granicach wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako
05/1.1 dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej, nieucigzliwego przemystu i rzemiosta. Do grupy
nieucigzliwego przemystu naleza dziatalnosci typu: magazyny i sktady, hurtownie, zaktady rzemiosta
produkcyjnego, mate zaktady produkcyjne;
3) wyklucza sie:

a) lokalizacje obiektow zwigzanych z obstugg transportu samochodowego, w szczegdélnosci stacji

paliw, parkingéw dla samochodéw cigzarowych,

b) lokalizacje obiektéw mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko i obnizajgcych standard

warunkéw mieszkaniowych.




2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO
1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw bedacych nosnikami reklam;
2) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji reklam emitujgcych swiattlo pulsujgce mogace
zaktdéca¢ warunki mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie;
3) obowigzuje zachowanie jednakowej kolorystyki dachdéw, ograniczonej do tonacji naturalnej
dachéwki ceramicznej, czerni lub szarosci.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:
1) obowigzuje nasadzenie szpaleru drzew lisciastych od strony ulicy oznaczonej na rysunku planu
jako KD.01.L, KD.02.L i KD.03.L;
2) na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 05/3.1 obowigzuje
uksztattowanie zieleni w formie zwartych grup drzew i krzewéw (tzw. biogrupy), zajmujgcych min.75%
powierzchni terenu 05/3.1 na kazdej dziafce, o nastepujgcych cechach:
a) minimalna powierzchnia biogrupy wynosi 80mz2,
b) obowigzuje zréznicowany sktad gatunkowy, z przewagg gatunkéw lisciastych, odpowiednich
geograficznie i siedliskowo,. ) ]
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ: na terenie objetym opracowaniem planu miejscowego nie wystepuja tereny i
obiekty podlegajgce ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.
5. USTALENIA DOTYCZACE PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie ustala sig.
6. USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW | WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) ustala sie nastepujgce linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej ulicy oznaczonej na
rysunku planu jako KD.01.L,
b) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajgcej ulicy oznaczonej na
rysunku planu jako KD.02.L,
¢) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajgcej z drogg powiatowg
biegngca poza granica planu;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,4;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
4) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9,5m;
5) geometria dachu: dachy strome o kacie pochylenia potaci 35 - 45 stopni, ustalenie nie dotyczy
dachéw mansardowych. ) )
7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie wystepuja tereny i obiekty
podlegajgce ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.
8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalna: 1000m2;
2) szerokos¢ wydzielanych frontéw dziatek: dowolna;
3) Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 60 do 120 stopni;
4) Ustala sie nastepujgce warunki podziatu terenu oznaczonego na rysunku planu jako MN.05 na
dziatki:
a) dla obstugi, co najmniej 4 nowych dziatek budowlanych nie graniczagcych w ustalonymi w planie
ulicami i dojazdami, obowigzuje wydzielenie dojazdu o szerokosci minimalnej 8m,
b) dla obstugi, co najmniej 6 nowych dziatek budowlanych, nie graniczgcych w ustalonymi w planie
ulicami i dojazdami, obowigzuje wydzielenie dojazdu o szerokosci minimalnej 10m,
c) w przypadku nieprzelotowego uktadu dojazdéw, obowigzuje lokalizacja placu do zawracania
samochod6éw o wymiarach minimalnych 12,5m x 12,5m,
d) powierzchnia terenu przeznaczona pod dojazdy i place nie moze przekracza¢ 15% powierzchni
terenu objgtego nowym podziatem. ]
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw
budowlanych, za wyjagtkiem obiektéw do urzadzania ogroddéw i miejsc przeznaczonych dla rekreacji
mieszkancow.
10. USTALENIA OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna poprzez ulice oznaczone jako KD.01.L, KD.02.L oraz KD.03.L;
2) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach witasnej dziatki z zachowaniem
nastepujgcych wskaznikédw miejsc parkingowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 2 miejsca postojowe na dziaice,



b) lokalizacja jednorodzinnego budynku mieszkalnego o powierzchni ogéinej wiekszej niz 150m?
wymaga zapewnienia dodatkowo na dzialce miejsc postojowych w ilosci 1 miejsce postojowe na
kazde kolejne 40m? powierzchni ogélnej budynku,
¢) dla innych obiektéw nie mniej niz 1 miejsce na 40m® powierzchni uzytkowej obiektu lub 1 miejsce
postojowe na trzech uzytkownikéw / zatrudnionych,
d) z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia sie wolnostojace obiekty o
powierzchni uzytkowej do 40m?;
11. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:
1) zaopatrzenie w wode: z projektowanej magistrali wodociggowej biegngcej wzdiuz ulicy
oznaczonej jako KD.01.L. oraz z projektowanej sieci wodociggowej biegnacej wzdtuz ulicy
oznaczonej jako KD.03.L;
2) odprowadzanie sciekdbw komunalnych: do projektowanej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz
ulic oznaczonych jako KD.01.L i KD.03.L;
3) odprowadzenie zanieczyszczonych wod opadowych z utwardzonych placéw do gruntu po ich
podczyszczeniu;
4) zaopatrzenie w energie elektryczng: z projektowanej sieci niskiego napiecia, wedtug warunkéw
wydanych przez gestora sieci;
5) zaopatrzenie w gaz: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;
6) zaopatrzenie w ciepto: ze zrodet indywidualnych lub z sieci;
7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzah stosowanych na terenie catej gminy;
8) obowigzuje sukcesywne skablowanie istniejgcej oznaczonej na rysunku planu sieci napowietrzne;j
Sredniego napiecia 15kV. )
12. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
1) obowigzuje zakaz |lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy
dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
planu;
2) wyklucza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej i innych obiektéw zwigzanych z rolniczym
uzytkowaniem terenu;
3) przez teren MN.O5 przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca linia elektroenergetyczna
SN 15 kV, docelowo do skablowania. Do czasu jej skablowania, w sgsiedztwie linii obowigzuje strefa
ograniczen dla wysokosci zagospodarowania i lokalizacji obiektow przeznaczonych na staty pobyt
ludzi. Szerokos¢ strefy wynosi 14m, tj. po 7m na kazda strone od osi stupéw. W strefie wysokosé
zagospodarowania i usytuowanie obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z
wiasciwym gestorem sieci energetycznej Sredniego napiecia.
13. STAWKA PROCENTOWA: ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla
catego terenu MN.05.

§ 19.
Ustalenia szczegétowe dla terenu UU.06. o powierzchni 0,98ha.

1. PRZEZNACZENIE TERENU

1) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugoweyj;

2) funkcje dopuszczone:
a) w granicach wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 06/1.1 dopuszcza
sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, towarzyszacej
zagospodarowaniu okreslonemu jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) w granicach wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 06/1.1 dopuszcza
sie lokalizacje lokali przeznaczonych na cele mieszkaniowe w budynku o innej funkcji o
powierzchni nie przekraczajgcej 150 m2,
Cc) dopuszcza sie lokalizacje nieucigzliwego przemystu i rzemiosta, tzn. dana produkcja i
zastosowane technologie nie sg zrédtem zagrozen dla jakosci srodowiska i zdrowia cztowieka, a
takze nie powodujg zagrozen srodowiska w przypadku awarii. Do grupy nieucigzliwego przemystu
nalezg dziatalnosci typu: magazyny i sktady, hurtownie, zaktady rzemiosta produkcyjnego, mate
zaktady produkcyjne;

3) wyklucza sie:
a) lokalizacje dziatalnosci wymagajacych sktadowania materiatébw w stanie sypkim,
b) lokalizacje dziatalnosci o uciazliwosci wynikajacej z emisji odoréw, hatasu, wibracji,
promieniowania elektromagnetycznego,
c) lokalizacje dziatalno$ci zwigzanych ze zbi6rkg i przetwarzaniem surowcow wtérnych i odpadow,
d) lokalizacje obiektow niektorych ustug publicznych, tj.: ustug oswiaty i wychowania, opieki
spotecznej, rekreacji i kultury fizyczne;.




2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow bedacych nosnikami reklam;
2) obowigzuje zachowanie jednakowej kolorystyki dachdéw, ograniczonej do tonacji naturalnej
dachéwki ceramicznej, czerni lub szarosci.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU: nie ustala sig.
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ: na czesci terenu elementarnego UU.06 ustala sie strefe A4 ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ,punkt osadniczy kultury oksywsko—wielbarskiej”
oznaczong na rysunku planu, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w §9 ust. 4.
5. USTALENIA DOTYCZACE PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie ustala sig.
6. USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW | WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej ulicy oznaczonej jako
KD.01.L,
b) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajgcej ulicy oznaczonej jako
KD.03.L,
C) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajagcej z drogg powiatowag
biegnacy poza granicg planu;
wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,9;
udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sie;
wysoko$¢ zabudowy: do 12m:;
geometria dachu: nie ustala sie; ) )
7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie wystepuja tereny i obiekty
podlegajgce ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.
8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: minimalna: 1500m?;
2) szerokos¢ nowo wydzielanych frontéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 60 do 120 stopni.
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: na catym terenie obowigzuje =zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych, za wyjagtkiem obiektéw do urzadzania ogroddéw i miejsc przeznaczonych dla rekreacji
mieszkancow.
10. USTALENIA OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna poprzez ulice oznaczone na rysunku planu jako KD.O1.L i
KD.03.L;
2) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach witasnej dziatki z zachowaniem
nastepujgcych wskaznikédw miejsc parkingowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 2 miejsca postojowe na dziafce,
b) lokalizacja jednorodzinnego budynku mieszkalnego o powierzchni ogoinej wiekszej niz 150m?
wymaga zapewnienia dodatkowo na dziatce miejsc postojowych w ilosci 1 miejsce postojowe na
kazde kolejne 40m? powierzchni ogélnej budynku,
c) dla innych obiektéw nie mniej niz 1 miejsce na 40m? powierzchni uzytkowej obiektu i 1 miejsce
postojowe na trzech uzytkownikéw / zatrudnionych,
d) z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia sie¢ wolnostojgce obiekty o
powierzchni uzytkowej do 40m?.
11. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:
1) zaopatrzenie w wode: z projektowanej magistrali wodociggowej biegnacej wzdtuz ulicy oznaczone;
jako KD.01.L. oraz z projektowanej sieci wodociggowej biegngcej wzdiuz ulicy oznaczonej jako
KD.03.L;
2) odprowadzanie sciekow komunalnych: do projektowanej kanalizacji sanitarnej biegngcej wzdtuz ulic
oznaczonych jako KD.01.L i KD.03.L;
3) odprowadzenie zanieczyszczonych wéd opadowych z utwardzonych placéw do gruntu po ich
podczyszczeniu;
4) zaopatrzenie w energie elekiryczna: z projektowanej sieci niskiego napiecia, wedtug warunkow
wydanych przez gestora sieci;
5) zaopatrzenie w gaz: ze zrodet indywidualnych lub z sieci;
6) zaopatrzenie w ciepto: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;
7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy;
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8) teren oznaczony na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 01/11.1.E rezerwuje sie dla
potrzeb lokalizacji stacji transformatorowe;. )

12. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy
dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
planu;

2) wyklucza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej i innych obiektow zwigzanych z rolniczym
uzytkowaniem terenu.

13. STAWKA PROCENTOWA: ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego
terenu UU.06.

§ 20.
Ustalenia szczegétowe dla terenu US.07 o powierzchni 2.78 ha.
1. PRZEZNACZENIE TERENU:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny ustug sportu i rekreaciji;
2) funkcje dopuszczone:
a) dopuszcza sie lokalizacje ustug handlu i gastronomii integralnie potagczonych z podstawowym
przeznaczeniem terenu,
b) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw dla ustug zwigzanych z odnowa biologiczna;
2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: na catym terenie
obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw bedacych nosnikami reklam.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU: nie ustala sig.
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ: na czesci terenu elementarnego US.07 ustala sie strefy A1 i A2 ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych: ,obozowisko neolityczne, osada
wczesnosredniowieczna” oraz “osada kultury tuzycko-pomorskiej” oznaczone na rysunku planu, dla
ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w §9 ust. 4.
5. USTALENIA DOTYCZACE PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie ustala sie.
6. USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW | WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
1) ustala sie nastepujgce linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczona na rysunku planu w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajgcej ulicy oznaczonej na rysunku planu jako KD.01.L,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczona na rysunku planu w odlegtosci 22 m od linii
rozgraniczajgcych z ulica KD.04.D,
) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 12m od granicy z lasem na terenie elementarnym
LS.09,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 36m od granicy z terenem elementarnym MN.09;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie ustala sie;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sie;
4) wysokos¢ zabudowy: maksymalna 12 m;
5)
7

geometria dachu: nie ustala sie. ; ]

. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: na terenie objetym opracowaniem planu
miejscowego nie wystepujg tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala sie.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: ustala sie dostep publiczny dla catego terenu.

10. USTALENIA OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ:

1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez gtéwny uktad drogowy, tj. ulice oznaczone na rysunku
planu KD.01.L i KD.04.D;

2) teren oznaczony na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 07/10.1 rezerwuje sie dla potrzeb
parkingu.

11. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:

1) zaopatrzenie w wode: z projektowanej sieci wodociggowej biegnacej wzdtuz ulicy oznaczonej na
rysunku planu jako KD.01.L;

2) odprowadzanie sciekow komunalnych: do projektowanej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdiuz
ulicy oznaczonej na rysunku planu jako KD.01.L;



3) zaopatrzenie w energie elekiryczng: z projektowanej sieci niskiego napiecia, wedtug warunkéw
wydanych przez gestora sieci;

4) zaopatrzenie w gaz: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;

5) zaopatrzenie w ciepto: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;

6) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie gminy;

7) teren oznaczony na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 07/11.1.KS rezerwuje sie dla
potrzeb lokalizacji przepompowni $ciekéw. ]

12. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW: nie ustala sie.
13. STAWKA PROCENTOWA: ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego
terenu elementarnego US.07.

§ 21.
Ustalenia szczegétowe dla terenu MN.08. o powierzchni 2,53 ha.

1. PRZEZNACZENIE TERENU
1) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) funkcje dopuszczone:

a) dopuszcza sie zabudowe jednorodzinng wolnostojgca,

b) dopuszcza sie sytuowanie obiektow rekreacji indywidualnej;
3) wyklucza sie:

a) zakaz sytuowania budynkéw zamieszkania zbiorowego,

b) zakaz sytuowania obiektéw mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko i obnizajgcych

standard warunkéw mieszkaniowych.
2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNEGO:
1) na calym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw bedacych nosnikami reklam;
2) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji reklam emitujgcych Swiatto pulsujgce mogace
zaktdcaé warunki mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie;
3) obowigzuje zachowanie jednakowej kolorystyki dachéw, ograniczonej do tonacji naturalnej
dachéwki ceramicznej, czerni lub szarosci.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU: nie ustala sie
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ: na czesci terenu elementarnego MN.O8 ustala sie strefy A2 i A3 ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych: : “osada kultury tuzycko-pomorskiej” oraz ,obozowisko
neolityczne, osada kultury tuzycko-pomorskiej” oznaczone na rysunku planu, dla ktérych obowigzujg
ustalenia zawarte w §9 ust. 4.
5. USTALENIA DOTYCZACE PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie ustala sig.
6. USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW | WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczong w odlegtosci 12 m od granicy lasu;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,4;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
4) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9,5m;
5) geometria dachu: dachy strome o kacie pochylenia potaci 35 - 45 stopni, ustalenie nie dotyczy
dachéw mansardowych. ] )
7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie wystepuja tereny i obiekty
podlegajgce ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.
8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI
1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek dla zabudowy okreslonej jako podstawowe przeznaczenie
terenu:
a) minimalna: 1000m?2,
b) maksymalna: nie ustala sie;
2) szerokos¢ wydzielanych frontéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 60 do 120 stopni.
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw
budowlanych, za wyjagtkiem obiektéw do urzadzania ogroddéw i miejsc przeznaczonych dla rekreacji
mieszkancow.
10. USTALENIA OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez gtéwny uktad drogowy, tj. ulice oznaczong jako KD.04.D;
2) obowigzujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:




a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wtasnej dziatki.
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej o powierzchni ogélnej domu do
150m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej o powierzchni ogdinej domu powyzej
150m? - dodatkowo1 stanowisko postojowe na kazde 40m?2 wiecej powierzchni ogélnej;
3) teren oznaczony na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 08/10.1.KX rezerwuje sie dla ciggu
pieszego o szerokosci w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych.
11. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:
1) zaopatrzenie w wode: z projektowanej sieci wodociggowej biegngcej wzdtuz ulicy oznaczonej jako
KD.04.D;
2) odprowadzanie sciekéw komunalnych: do projektowanej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz
ulicy oznaczonej jako KD.04.D;
3) zaopatrzenie w energie elekiryczng: z projektowanej sieci niskiego napiecia, wedtug warunkéw
wydanych przez gestora sieci;
4) zaopatrzenie w gaz: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;
5) zaopatrzenie w ciepto: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;
6) gospodarka odpadami: ustala si¢ wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie gminy.
12. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW: nie ustala sie.
13. STAWKA PROCENTOWA: ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego
terenu MN.08.

§ 22.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu LS.09 o powierzchni 1,39 ha.

1. PRZEZNACZENIE TERENU: tereny laséw.

2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: na calym terenie
obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw bedacych nosnikami reklam.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU: nie ustala sig.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ: na czesci terenu elementarnego LS.09 ustala sie strefe A2 ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego “ osada kultury tuzycko-pomorskiej” oznaczong na
rysunku planu, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w §9 ust. 4.

5. USTALENIA DOTYCZACE PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie ustala sie.

6. USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW | WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU: nie ustala sie. )

7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie wystepujg tereny i obiekty
podlegajgce ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.

8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala sie.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych.

10. USTALENIA OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ: teren oznaczony na rysunku planu jako wydzielenie
wewnetrzne 09/10.1.KX rezerwuje sie dla ciggu pieszego o szerokosci w istniejgcych liniach
rozgraniczajacych.

11. INFRATRUKTURA TECHNICZNA - ZASADY OBSLUGI: nie ustala sie. )

12. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW: zakaz
lokalizowania tymczasowego zagospodarowania terenu.

13. STAWKA PROCENTOWA: ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego
terenu LS.09.

§ 23.
Ustalenia szczegétowe dla terenu MN.10. o powierzchni 0,74 ha.

1. PRZEZNACZENIE TERENU
1) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) funkcje dopuszczone:

a) dopuszcza sie zabudowe jednorodzinng wolnostojgca,

b) dopuszcza sie sytuowanie obiektow rekreacji indywidualnej,
3) wyklucza sie:

a) lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego,




b) lokalizacje obiektow mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko i obnizajgcych standard
warunkow mieszkaniowych.
2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:
1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw bedacych nosnikami reklam;
2) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji reklam emitujgcych swiattlo pulsujgce mogace
zaktdéca¢ warunki mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie;
3) obowigzuje zachowanie jednakowej kolorystyki dachéw, ograniczonej do tonacji naturalnej
dachowki ceramicznej, czerni lub szarosci.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU: nie ustala sig.
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ: nie ustala sie.
5. USTALENIA DOTYCZACE PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie ustala sig.
6. USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW | WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
1) ustala sie obowigzujgcy linie zabudowy oznaczong na rysunku planu w odlegtosci 6m od linii
rozgraniczajgcych drogi powiatowej biegnacej poza granicami planu;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,4;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
4) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9,5m;
5) geometria dachu: dachy strome o kacie pochylenia potaci 35 - 45 stopni, ustalenie nie dotyczy
dachéw mansardowych. ) )
7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie wystepuja tereny i obiekty
podlegajgce ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.
8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalna: 1000m2;
2) szerokos¢ wydzielanych frontéw dziatek: dowolna
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 60 do 120 stopni.
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: na catym terenie obowigzuje =zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych, za wyjagtkiem obiektéw do urzadzania ogroddéw i miejsc przeznaczonych dla rekreacji
mieszkancow.
10. USTALENIA OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez gtéwny uktad drogowy tj. droge powiatowg biegnaca
poza granicami planu;
2) teren oznaczony na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 10/10.1.KX rezerwuje sie dla ciggu
pieszo-jezdnego o szerokosci w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych;
3) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach witasnej dziatki z zachowaniem
nastepujgcych wskaznikédw miejsc parkingowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 2 miejsca postojowe na dziafce,
b) lokalizacja jednorodzinnego budynku mieszkalnego o powierzchni ogoinej wiekszej niz 150m?
wymaga zapewnlenla dodatkowo na dzialce miejsc postojowych w ilosci 1 miejsce postojowe na
kazde kolejne 40m? powierzchni ogélnej budynku,
c¢) dla innych obiektéw nie mniej niz 1 miejsce na 40m?® powierzchni uzytkowej obiektu i 1 miejsce
postojowe na trzech uzytkownikéw / zatrudnionych,
d) z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia sie¢ wolnostojgce obiekty o
powierzchni uzytkowej do 40m?.
11. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:
1) zaopatrzenie w wode: z projektowanej sieci wodociggowej biegnacej wzdtuz drogi powiatowe;
biegnacej poza granicami planu;
2) odprowadzanie sciekow komunalnych: do projektowanej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdiuz
drogi powiatowej biegngcej poza granicami planu;
3) zaopatrzenie w energie elekiryczng: z projektowanej sieci niskiego napiecia, wedlug warunkéw
wydanych przez gestora sieci;
4) zaopatrzenie w gaz: ze zrédet indywidualnych, lub z sieci;
5) zaopatrzenie w ciepto: ze zrédet indywidualnych, lub z sieci;
6) gospodarka odpadami: ustala si¢ wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catego miasta.
12. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW: nie ustala sie



13. STAWKA PROCENTOWA: ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla
catego terenu MN.10.

Rozdziat 4.
Ustalenia dla terenéw systemu komunikacyjnego

§ 24.
Ustalenia szczegétowe dla terenu elementarnego KD.01.L o powierzchni 0.97 ha.

1. PRZEZNACZENIE TERENU: ulica klasy L (lokalna) w terenie zabudowanym.
2. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY: obowigzuje odprowadzenie wod opadowych
do gruntu po ich oczyszczeniu.
3. INNE USTALENIA STANOWIACE:
1) obowigzuje zachowanie nastepujacych parametrow:

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu minimalnie 15m,

b) przekroj ulicy ,L": 1/2, 1j. ulica jednojezdniowa, dwupasowa,

¢) minimalna szeroko$¢ pasow ruchu: 2,50 m;
2) ustala sie nastepujace elementy wyposazenia:

a) chodnik dwustronny,

b) trasa rowerowa;
3) ustala sie dostepnos¢:

a) dostepnos¢ bez ograniczen,

b) skrzyzowania zwykte.
4. STAWKA PROCENTOWA: ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0 % dla catego
terenu elementarnego.

§ 25.
Ustalenia szczegétowe dla terenu elementarnego KD.02.L o powierzchni 0,59 ha.

1. PRZEZNACZENIE TERENU: ulica klasy L (lokalna) w terenie zabudowanym.
2. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY: obowigzuje odprowadzenie wod opadowych
do gruntu po ich oczyszczeniu.
3. INNE USTALENIA STANOWIACE:
1) obowigzuje zachowanie nastepujacych parametrow:

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu minimalnie 12m,

b) przekroj ulicy ,L”: 1/2, {j. ulica jednojezdniowa, dwupasowa,

¢) minimalna szerokos¢ pasow ruchu: 2,25 m;
2) ustala sie nastepujace elementy wyposazenia: chodnik dwustronny;
3) ustala sie dostepnos¢:

a) dostepnos¢ bez ograniczen,

b) skrzyzowania zwykte.
4. STAWKA PROCENTOWA: ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0 % dla catego
terenu elementarnego.

§ 26.
Ustalenia szczegétowe dla terenu elementarnego KD.03.L o powierzchni 0,17 ha.

1. PRZEZNACZENIE TERENU: ulica klasy L (lokalna) w terenie zabudowanym.
2. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY: obowigzuje odprowadzenie wod opadowych
do gruntu po ich oczyszczeniu.
3. INNE USTALENIA STANOWIACE:
1) obowigzuje zachowanie nastepujacych parametréw:

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu minimalnie 12m,

b) przekroj ulicy ,L”: 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa,

¢) minimalna szerokos¢ pasow ruchu: 2,25 m;
2) ustala sie nastepujace elementy wyposazenia: chodnik dwustronny;
3) ustala sie dostepnosé:

a) dostepnosé bez ograniczen,

b) skrzyzowania zwykte.




4. STAWKA PROCENTOWA: ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0 % dla catego
terenu elementarnego.
§ 27.
Ustalenia szczegétowe dla terenu elementarnego KD.04.D o powierzchni 0,26 ha.

1. PRZEZNACZENIE TERENU: ulica klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym.
2. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY: obowigzuje odprowadzenie wod opadowych
do gruntu po ich oczyszczeniu.
3. INNE USTALENIA STANOWIACE:
1) obowigzuje zachowanie nastepujacych parametrow:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych o szerokosci 12m zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekroj ulicy ,D”: 1/2, 1j. ulica jednojezdniowa, dwupasowa,

¢) minimalna szerokos¢ paséw ruchu: 2,25 m;
2) ustala sie dostepnos¢:

a) dostepnos¢ bez ograniczen,

b) skrzyzowania zwykte.
4. STAWKA PROCENTOWA: ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0 % dla catego
terenu elementarnego.

§ 28.
Ustalenia szczegétowe dla terenu elementarnego KD.05.D o powierzchni 0,04 ha.

1. PRZEZNACZENIE TERENU: ulica klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym.
2. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY: obowigzuje odprowadzenie wod opadowych
do gruntu po ich oczyszczeniu.
3. INNE USTALENIA STANOWIACE:
1) obowigzuje zachowanie nastepujacych parametréw:

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 10m zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekroj ulicy ,D”: 1/2, 1j. ulica jednojezdniowa, dwupasowa,

¢) minimalna szerokos¢ pasow ruchu: 2,25 m;
2) ustala sie dostepnosc¢:

a) dostepnosé bez ograniczen,

b) skrzyzowania zwykte.
4. STAWKA PROCENTOWA: ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0 % dla catego
terenu elementarnego.

§ 29.
Ustalenia szczegétowe dla terenu elementarnego KD.06.D o powierzchni 0,04 ha.

1. PRZEZNACZENIE TERENU: ulica klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym.
2. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY: obowigzuje odprowadzenie wod opadowych
do gruntu po ich oczyszczeniu.
3. INNE USTALENIA STANOWIACE:
1) obowigzuje zachowanie nastepujacych parametrow:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych o szerokosci 10m zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekrdj ulicy ,D”: 1/2, 1j. ulica jednojezdniowa, dwupasowa,

¢) minimalna szeroko$¢ pasow ruchu: 2,25 m;
2) ustala sie dostepnosc¢:

a) dostepnos¢ bez ograniczen,

b) skrzyzowania zwykte.
4. STAWKA PROCENTOWA: ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0 % dla catego
terenu elementarnego.

Rozdziat 5.
Ustalenia szczegoétowe dla ochrony gruntow rolnych i lesnych

§ 30.
1. Ogolna powierzchnia obszaru objetego opracowaniem wynosi 23,5330ha i sktada sie z dziatek nr
139/1, 141/6, 141/5, 141/2, 141/3, 142/2, 148/1, 151/2, 151/1, 141/4, 3/3L., w tym: powierzchnia
poszczegdinych uzytkdw przedstawia sie nastepujgco:
RVI-10,6976ha
RV —-9,7577ha



RVIz - 0,3716ha

Lz/PsV - 0,1252ha

Ls - 1,6500ha

Dr-0,4681ha

B/RVI - 0,4628ha

2. Grunty te sq wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego i zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych nie wymagaja uzyskania zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze.

Rozdziat 6.
Przepisy koricowe
§ 31

Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.
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