 UCHWALANR VLU oo -
Rady Gminy Nowa Wsi Leborskiej z dnia9 karetmee2003 roku

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Wies
Leborska dla terenu zabudowy mieszkalno - ustugowej w miejscowosci Nowa Wies Leborska
/dz. nr 475/131, cz. dz. nr 475/35/

Na podstawie art. 8 ust. 1 i 2, art. 9, 10, 26, 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.. U. z 1999 roku Nr 15, poz. 139 z pdzniejszymi
zmianami/ oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym /Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pozniejszymi Zmianami/,
realizujac Uchwate Rady Gminy Nowa Wie§ Leborska nr X3XXI1/286/2001 z dnia 29
listopada 2001 roku w sprawie przystapienia do sporzadzania Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy, Rada Gminy Nowa Wie§ Leborska uchwala co
nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§1.

1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa
Wies Leborska dla teremu oznaczonego w dotychczasowym planie symbolem Nwl 12B w
miejscowosci Nowa Wie$ Leborska. Nowe opracowanie nosié bedzie nazwe ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkalno-ustugowej w miejscowosci
Nowa Wie$ Leborska /dz. nr 475/131, ¢z. dz. nr 475/35/ gmina Nowa Wies Leborska™.

2. Granice zmiany planu obejmuja obszar polozony w miejscowosci Nowa Wies Leborska,
ktéry zostat okreslony na rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacym Zalacznik nr 1 do
niniejszej Uchwaly.

3. Przedmiotem ustalen zmiany planu jest przeznaczenie terenu planowanego w
obowiazujacym planie na cele budowlane, dla zabudowy mieszkalno-ushugowej z

okresleniem zasad zabudowy, zagospodarowania, podziatu oraz obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 2. |
Ustalenia warunkow zabudowy terenu i ksztaltowania architektury

§ 2.

1. W granicach zmiany planu ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy
terenéw zabudowy mieszkalnej /MN/:

a) dia terenéw MN jako podstawows funkcje przyjmuje sie zabudowe mieszkalng o niskiej
Intensywnosci, :

b) dopuszcza si¢ uzupelniajaco funkcjonowanie nieucigzliwych ustug w zakresie handlu,
gastronomil i rzemiosla - uciazliwo$é prowadzonej dziatalnosci ushigowej nie moze
przekraczaé granic wlasnosci, ' '

¢) zabudowa moze by¢ sytuowana tylko w granicach okreslonych nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy /NLZ/. Jednoczesnie ze wzgledow krajobrazowych i ekonomicznych zaleca
si¢ lokalizowanie zabudowy u podnéza wzgérza, w poludniowej czesci teremu §. w
sasiedztwie planowanej drogi 1KD.



d) warunkiem lokalizacji obiektéw mieszkalnych, ushugowych i gospodarczych w granicach
terené6w MN jest zachowanie proporcji aby tereny przeznaczone do zabudowy nie
.. przekraczaty 20 % powierzchni poszezegdinych dziatek,

¢) budynki gospodarcze i uslugowe powinny charakterem nawiazywaé do zabudowy
mieszkalne;j.

f) garaze nalezy projektowaé jako obiekty dobudowywane do budynkéw mieszkalnych badz
wolnostojace, -

g) dopuszcza sie zabudowe parterows, z poddaszem uzytkowym lub nieuZytkowym, z
dachami dwu- lub wielospadowymi o nachyleniu symetrycznym wzgledem siebie i katach
nachylenia 30-45° oraz wysokosci catkowitej mierzonej od usrednionego poziomu terenu do
kalenicy max 9,5 m.

h) pokrycie dachowe winno by¢ wykonane z dachéwki badz materiatu dachéwkopodobnego,

i) zalecany poziom posadzki parteru nie powinien przekraczaé 45 cm od uérednionego
poziomu terenu,

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i zabudowy terenu stacji

transformatorowej /EE/:

a) zabudowa moze by¢ sytuowana tylko w granicach okreslonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy /NLZ/. '

b) budynek powinien charakterem nawiazywaé do zabudowy mieszkalnej realizowanej w
ramach planowanego osiedla.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu ogrodéw dziatkowych /ZD/:

a) teren ogrodéw dziatkowych z zielenia rekreacyjna i elementami matej architektury.

Przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia szczegblowe dla wyréznionych jednostek

4.

urbanistycznych:

| LP

SYMBOL

| USTALEN

' TRESC USTALEN

1

1 MN

Teren projektowanej zabudowy mieszkalnej /1,90ha/.

W ramach terenu wydzielono 11 dziatek w zabudowie mieszkalnej o niskiej
intensywnosci . . :

Dopuszcza sig realizacjg towarzyszacych ushig w zakresie handlu, gastronomii i
rzemiosta. Dopuszeza sig réwniez zabudowe gospodarcza zespolona z budynkiem
mieszkalnym Iub wolnostojaca. ‘

Zasady zabudowy i architektury wedtug ogélnych zasad okreslonych w niniejszej
uchwale, |

Dostgpnog¢ terenu od projektowanej drogi dojazdowej 01 KD i projektowane;j
drogi lokalnej 01KL .

W przypadku realizacji ustug wymagane jest wydzielenie z wlasnej dziatki terenu
do parkowania. -

Od drogi dojazdowej 01 KD i drogi lokalnej 01KL zaleca sie wykonanie prostych
ogrodzen do wysokosci 1,5 m, obsadzonych zywoplotem od strony posesji.
Ochrona istniejacego kompleksu zadrzewienia wraz z uksztaltowaniem terenu w
srodkowej czgdci terenu (rejon jaru przebiegajacego w sasiedztwie lokalizacji
stacji transformatorowej 4 EE).

2 MN

Teren projektowanej zabudowy miieszkalnej /0,20ha/.

W ramach terenu wydzielono 1 dziatkg w zabudowie mieszkalnej o niskiej
intensywnosci /z mozliwoscia podziatu na 2 dzialki/.

Dopuszcza sie realizacjg towarzyszacych ustug w zakresie handlu, gastronomii i
rzemiosta. Dopuszcza sig réwniez zabudowe gospodarcza zespolona z budynkiem
mieszkalnym lub wolnostojaca.

Zasady zabudowy i architektury wedtug ogolnych zasad okreslonych w niniejszej

2




uchwale.

Dostepnosé terenu od projektowanej drogi dojazdowej 01 KD 1 od projektowane]
drogi lokalnej 01 KL. W przypadku realizacji ustug wymagane jest wydziclenie z
wiasnej dzialki terenu do parkowania.

Od drogi dojazdowej 01 KD i drogi lokalnej 01KL zaleca si¢ wykonanie prostych

ogrodzen do wysokodci 1,5 m, obsadzonych zywoplotem od strony posesii.

3 3ZD Teren ogrodéw dzialkowych z zielenig reheacy]nm elementami matlej
architektury /0,23ha/.

4 4 EE Teren projektowanej stacji transformatorowe; /0, 01 ha/.
) Nalezy utrzymaé architekture stacji transformatorowej z dachem dwuspadowym
krytym materiatern dachéwkopodobnym.

5 01 KD |Projektowana droga dojazdowa /0,30 ha/.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczenia 10 m.

Jezdnia 5,5 m. Jednostronne chodniki z zielenig towarzyszaca.
Wzdhuz drogi 01 KD wymagane wykonanie oéwietlenia ulicznego.

6 02KD |Projektowana droga dojazdowa /0,01 ha/,
Czgé€ planowanej drogi dojazdowej poza terenem objetym zmiana planu.

7 01 KL |Projektowana droga lokalna /0,05 ha/.
Szerokos¢ w liniach rozgraniczenia 10 m.
Jezdnia 3,5 m. Jednostronne chodniki z zielenia towarzyszaca.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace uzbrojenia w infrastrukture techniczna

§ 3.

Ustala si¢ nastgpujace zasady obshugi obszaru urzadzeniami i sieciami infrastruktury
techniczne;:

1. Zaopatrzenie w wode ze zbiorowych mzqdzeﬁ wodocia,gowych polozonych na terenie wsi
Nowa Wies Leborska i rozbudowanej sieci wodociagowej w ciagu drogi 01KD. Docelowo
zaopatrzenie w wode z polaczonych wodociagéw NoweJ Wsi Leborskiej 1 miasta quorka.
Zaopatrzenie w wodg w warunkach specjalnych z ujecia wody w Czarnéwku.

2. Odprowadzeme sciekow komunalnych rozbudowang siecia kanalizacji sanitarnej w ciagu
drogi oznaczonej symbolem 01KD na mechaniczno-biologiczng oczyszezalnie Sciekéw w
Nowej Wsi Leborskiej. Docelowo $cieki komunalne odprowadzaé na oczyszezalnie Sciekéow
miasta Leborka.

3. Odprowadzenie woéd opadowych na wiasny teren z zachowaniem naturalnego spadku.

4. Gromadzenie odpadéw komunalnych w szczelnych pojemnikach z zalecemiem ich
segregacji i wywoz na sktadowisko odpadéw.

5. Zaopatrzente w cieplo z indywidualnych Zrédet ciepta z zaleceniem wykorzystama do
spalania paliw tzw. ckologlcznych (gaz plynny, olej opatowy lekki, gaz ziemny itp.). lub,
niekonwencjonalne Zrédia energii z wquczemem energii wiatru.

6. Zaopatrzenie w gaz ziemny z planowanej sieci gazowej w drodze dojazdowej 01KD.

7. Zasilanie energetyczne z istniejacej linii SN 15 kV ze shupa k:rancowo—rozkracznego
znajdujacego si¢ w ulicy Na Stoku, za poéredmctwem projektowanej linii SN 1 stacji
transformatorowej nr 15/0,4 kV /5 EE/ oraz projektowanych linii kablowych nn 0,4 kV
/zgodnie z warunkami technicznymi Zakladu Energetycznego Shupsk S.A. Rejon
Energetyczny Lebork/,

wll. ) 3




8. O$wietlenie zewngtrzne kablowe z zastosowaniem latarni parkowych /w tym wzdhuz drogi
dojazdowej 01 KD/

9. Podiaczenie do sieci telekomunikacyjnej na warunkach technicznych, ktore nalezy uzyskaé
w Rejonie Telekomunikacyjnym Telekomunikacji Polskiej S.A. Lebork,

10. Powiazanie komunikacyjne zespolu planowanej zabudowy z ukladem zewnetrznym - z
przylegle] drogi gminnej /dziatka nr 471/5/. ‘

11. Obstuga planowanego zespolu zabudowy ' w zakresie komunikacji w oparciu o
projektowane drogi dojazdowe /01 KD i 02 KD/ i droge lokalna /01 KL/,

12. Parkowanie w granicach poszczegodlnych dzialek mieszkalnych /w dostosowaniu do
programu potencjalnej funkcji ushugowej/.

Rozdzial 4.
Ustalenia w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych

§ 4.

1. Plan obejmuje grunty o-powierzchni 2,7000 ha pochodzenia mineralnego /w tym: Ps IV -
0,3380 ha, Ps V - 2,0250 ha, N - 0,2750 ha, Rz VI - 0,0620 ha/. :

2. Dla gruntéw Ps V o powierzchni 0,30 ha uzyskano zezwolenie na zmiane przeznaczenia
gruntdw na cele nierolnicze i nielene w ramach obowigzujacego migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Wie$ Leborska.

3. Dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych klasy Ps IV o powierzchni 0,3380 ha,
Ps V o powierzchni 1,7250 ha oraz Rz VI o powierzchni 0,0620 ha na cele nierolnicze.
Przeznaczenie gruntéw ma cele nierolnicze nie wymaga wydania decyzji zezwalajace] na
wylgczenie gruntoéw z produkcji rolniczej oraz uiszczenia oplat i naleznosci.

Rozdziat §,
Inne ustalenia

§5.

1. Dopuszczalny poziom halasu dla terenu oznaczonego symbolem IMN, 2MN, nie powinien
przekraczaé wartosci ustalonych dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, natomiast dla terenu
oznaczonego symbolem 3ZD nie powinien przekraczaé wartosci ustalonych dia terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych poza miastem.

2. Nalezy zachowaé warunki i wymagania niezbedne dla ochrony intereséw 0s6b trzecich.

3. Obiekty i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi wyposazy¢ w techniczne $rodki
ochrony przed ucigzliwosciami zwiazanymi z prowadzong dziatalnoscia,

4. Dla zeinwestowania kubaturowego na etapie projektu budowlanego wymagane jest
sporzadzenie badanh geotechnicznych /w trybie prawa geologicznego i gorniczego/.

5. Wyklucza si¢ mozliwosé lokalizacji przedsigwzieé mogacych znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko.

6. Wartosciowe zadrzewienia podlegaja ochronie.

Rozdzial 6,
Przepisy koncowe

§ 6.

Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ jednorazows,
oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30 %.



§7.

.. W granicach terenu objgtego zmiang planu /okreslonych na Zataczniku graficznym nr 1 do
niniejszej uchwaty/ traca moc ustalenia miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowa Wie§ Leborska — uchwalonego Uchwata Nr VI/29/94 Rady
Gminy w z dnia 15 grudnia 1994 roku /Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Stupskiego nr 42,
poz. 246 z dnia 16 grudnia 1994 rokuw/. '

§ 8.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Nowa Wie$ Leborska.
§9.

Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

mgr Zdzistew Xorda
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mgt Wojtiech Nameotke
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