Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowa Wies$ L¢borska dla terenu zabudowy mieszkalno-
turystycznej w miejscowosci Lubowidz (dz.351/1).
Pomor.2002.23.572 z dnia 2002.04.16

Status: Akt obowigzujacy
Wersja od: 16 kwietnia 2002 r.

UCHWALA Nr XXXI11/299/2001
Rady Gminy Nowa Wies L¢borska

z dnia 20 grudnia 2001 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowa Wies Leborska dla terenu zabudowy
mieszkalno-turystycznej w miejscowosci Lubowidz (dz. 351/1).

Na podstawie art. 8 ust. 112, art. 9, 10, 26, 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.) oraz art.
18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 1996 r. Nr 13, poz. 74, Nr 58, poz. 261, Nr 106, poz. 496 1 Nr 132, poz. 622,z 1997 r. Nr 9,

poz. 43, Nr 106, poz. 679, Nr 107, poz. 686, Nr 113, poz. 734 1 Nr 123, poz. 775, z 1998 r. Nr
155, poz. 1014 1 Nr 162, poz. 1126, z 2000 r. Nr 26, poz. 306, Nr 48, poz. 552, Nr 62, poz.
718, Nr 88, poz. 985, Nr 91, poz. 1009, Nr 95, poz. 1041 oraz z 2001 r. Nr 45, poz. 497)
Rada Gminy Nowa Wie$ Legborska uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1.

1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa
Wies Leborska dla terenu oznaczonego w dotychczasowym planie symbolem Lb 5B, UT w
miejscowosci Lubowidz. Nowe opracowanie nosi¢ bedzie nazwe "Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zabudowy mieszkalno-turystycznej w
miejscowosci Lubowidz (dz. 351/1) gmina Nowa Wie$ Leborska".

2. Granice zmiany planu obejmujg obszar potozony w miejscowosci Lubowidz (dz. 351/1),
ktéry zostat okreslony na rysunku planu w skali 1:500 stanowigcym Zalacznik nr 1 do
niniejszej Uchwaly.



3. Przedmiotem ustalen zmiany planu jest przeznaczenie terenu planowanego w
obowigzujacym planie na cele budowlane z ustugami turystycznymi - na cele zabudowy
mieszkalno-turystycznej z okresleniem zasad zabudowy, zagospodarowania, podziatu oraz
obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 2

Ustalenia warunkow zabudowy terenu i ksztaltowania architektury

§ 2.

1. W granicach zmiany planu ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i zabudowy
terenow zabudowy mieszkalno-turystyczne;j:
a) zabudowa moze by¢ sytuowana tylko w granicach okreslonych nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy (NLZ),
b) projektowana zabudowa winna nawigzywac do architektury regionalnej i lokalnych
tradycji,
c) dopuszcza si¢ zabudowe parterowa z poddaszem uzytkowym lub nieuzytkowym, z
dachami dwu- lub wielospadowymi o nachyleniu symetrycznym wzgledem siebie i kacie
nachylenia 30-45° oraz wysokosci catkowitej mierzonej od poziomu terenu do kalenicy
maks. 9,0 m,
d) pokrycie dachowe winno by¢ wykonane z dachowki badz materiatu
dachéwkopodobnego,
e) zalecany poziom posadzki parteru nie powinien przekracza¢ 45 cm od poziomu terenu,
f) garaze nalezy projektowac jako obiekty dobudowywane do budynkéw mieszkalnych
badz wolnostojace,
g) budynki gospodarcze i ustugowe powinny charakterem nawigzywac do zabudowy
mieszkalne;j.

2. Warunkiem lokalizacji obiektow mieszkalnych, ustugowych i turystycznych w granicach
terenéw 1 MN, 2 MN 14 MN, UT jest zachowanie proporcji aby tereny przeznaczone do
zabudowy nie przekraczaty 20 % powierzchni poszczeg6élnych dziatek.

3. Od drogi dojazdowej KD zaleca si¢ wykonanie prostych ogrodzen do wysokosci 1,5 m,
obsadzonych zywoptotem od strony posesji.

4. W zwiazku z potozeniem terenu objetego zagospodarowaniem w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu "Fragment Pradoliny Leby 1 wzgorze morenowe na potudnie od
Leborka" obowigzuja zasady zagospodarowania okreslone w Rozporzadzeniu Nr 10/98
Wojewody Stupskiego z dnia 19 sierpnia 1998 r. w prawie dostosowania uchwaty Nr X/42/81
Wojewodzkiej Rady Narodowej w Stupsku z dnia 8 grudnia 1981 r. w sprawie utworzenia
Parku Krajobrazowego "Dolina Stupi" oraz obszaréw krajobrazu chronionego do wymagan
ustawy z dnia 16 pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody (Dz. Urz. Woj. Stupskiego Nr 19,
poz. 82 z dnia 21 sierpnia 1998 r.), w tym: realizacja budownictwa jest mozliwa tylko z
réwnoczesnym uzbrojeniem terenu zapewniajagcym prawidlowa gospodarke wodno-
scickowa.



5. Ustalenia szczegdtowe dla wyrdznionych jednostek urbanistycznych:

LP

SYMBOL USTALEN

TRESC USTALEN

IMN

Teren projektowane;j
zabudowy mieszkalnej (1,31
ha).

W ramach terenu wydzielono
9 dziatek w zabudowie
jednorodzinnej wolnostojace;.

Dopuszcza sig¢ realizacje
towarzyszacych ustug w
zakresie handlu 1 gastronomii.

Dopuszcza si¢ rowniez
zabudowe¢ gospodarcza
zespolong z budynkiem
mieszkalnym lub
wolnostojaca. Zasady
zabudowy i architektury
wedtug ogolnych zasad
okreslonych w niniejszej
uchwale.

Dostepnos¢ terenu od
projektowanej drogi
dojazdowej KD.

W przypadku realizacji ustug
wymagane jest wydzielenie z
wlasnej dziatki terenu do

parkowania.




2MN

Teren projektowanej
zabudowy mieszkaniowe]
(1,25 ha).

W ramach terenu wydzielono
8 dziatek w zabudowie
jednorodzinnej wolnostojace;.

Dopuszcza si¢ realizacje
towarzyszacych ustug w
zakresie handlu i gastronomii.

Dopuszcza si¢ rowniez
zabudowe gospodarcza
zespolong z budynkiem
mieszkalnym lub
wolnostojaca. Zasady
zabudowy 1 architektury
wedlug ogoélnych zasad
okreslonych w niniejszej
uchwale.

Dostepnos¢ terenu od
projektowanej drogi
dojazdowej KD.

W przypadku realizacji ustug
wymagane jest wydzielenie z
wiasnej dzialki terenu do

parkowania.




3 MN, UT

Teren projektowanej
zabudowy mieszkalnej 1 ustug
turystycznych (1,46 ha).

W ramach terenu planuje si¢
zabudowe¢ mieszkalng z
dopuszczeniem ustug
turystycznych /tereny
rekreacyjne, pole biwakowe,
tereny sportowe) - z niezbgdng
zabudowg kubaturowa dla tej
funkcji oraz miejscami do
parkowania.

Zalecane utrzymanie
istniejgcego obnizenia terenu
(oczka wodnego),
oznaczonego na planie jako
nieuzytek (N) oraz jego
wkomponowanie w calo$é
ustug turystycznych.

Zasady zabudowy 1
architektury wedhug ogoélnych
zasad okre§lonych w
niniejszej uchwale.

Dostepnos¢ terenu od
projektowanej drogi
dojazdowej KD.

W przypadku realizacji ustug
wymagane jest wydzielenie z
wlasnej dziatki terenu do
parkowania. Chlonno$¢ terenu

okoto 20 o0sob.




4 MN, UT

Teren projektowanej
zabudowy mieszkalnej 1 ustug
turystycznych (0,25 ha).

Dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej funkcji w zakresie
ustug konnych. Przewiduje si¢
adaptacje istniejacego
budynku mieszkalnego oraz
budynku gospodarczego
(stajnia). Alternatywnie
mozliwa jest adaptacja
istniejacych obiektow na cele
funkcji turystyczne;,
handlowej 1 gastronomiczne;j.

Zasady zabudowy 1
architektury wedtug ogélnych
zasad okreslonych w
niniejszej uchwale.

Dostepnos¢ terenu od
projektowanej drogi
dojazdowej KD.

Nalezy zabezpieczy¢ teren do
parkowania dla okoto 5
samochodoéw osobowych (w
rejonie zbiegu drogi gminnej -
dz. nr 347 i projektowane]
drogi KD).

SEE

Teren projektowanej stacji
transformatorowej (0,01 ha).

Nalezy utrzymac architekture
stacji transformatorowej z
dachem dwuspadowym,
krytym materiatem
dachowkopodobnym.

6NOp

Teren projektowane;j
przepompowni $ciekow (25

m?).




Projektowana droga
dojazdowa.

Szeroko$¢ w liniach
7 KD rozgraniczenia 10 m.

Jezdnia 5,5 m. Obustronne
chodniki z zielenig
towarzyszaca.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczgce uzbrojenia w infrastrukture techniczng

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi obszaru urzadzeniami i sieciami infrastruktury
techniczne;j:

1. Zaopatrzenie w wode z projektowanej sieci wodociggowej, ktorg nalezy wiaczy¢ do
istniejacej sieci wodociggowej przebiegajacej w sasiadujacej od potudnia drodze gminne;.

2. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych uktadem kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-
pompowym do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej potozonej poza granicami planu (na
terenie wsi Mosty), ktora sptywac beda na mechaniczno-biologiczng oczyszczalnie Sciekow
miasta Leborka. Uciagzliwos$¢ projektowanej przepompowni $ciekoOw powinna miesci¢ si¢ w
granicach wyznaczonej dziatki.

3. Odprowadzenie wod opadowych z terenu zabudowy powierzchniowo do gruntu w
granicach kazdej z dziatek. Wody opadowe z projektowanej drogi dojazdowej odprowadzié¢
siecig kanalizacji deszczowej do rowu melioracyjnego potozonego poza granicami planu.
Przed wprowadzeniem do wod powierzchniowych $cieki opadowe nalezy oczysci¢ do
wartos$ci normatywnych.

4. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta z wykorzystaniem paliw
charakteryzujacych si¢ malg emisja zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego tj. gaz
pltynny, gaz ziemny, olej opatowy itp.

5. Zaopatrzenie w gaz z planowanej sieci gazowej $redniego ci$nienia, ktorg nalezy wiaczy¢
do istniejgcego systemu gazowego potozonego poza granicami planu (na terenie stacji
redukcyjno - pomiarowej I° potozonej we wsi Lugi).

6. Powstajace odpady sktadowa¢ w szczelnych pojemnikach na utwardzonej powierzchni z
uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, a nastgpnie wywozi¢ na wysypisko gminne.

7. Projektowane sieci uzbrojenia terenu wykona¢ w pasie drogowym projektowanej drogi
dojazdowe;.

8. Zasilanie energetyczne z istniejacej linii SN 15 kV nr 323, za posrednictwem
projektowane;j stacji transformatorowej nr 15/0,4 kV oraz projektowanych linii kablowych nn
0,4 kV (zgodnie z warunkami technicznymi Zaktadu Energetycznego Stupsk S.A. Rejon
Energetyczny Lebork),



9. Oswietlenie zewnetrzne kablowe z zastosowaniem latarni parkowych.

10. Podfaczenie do sieci telekomunikacyjnej na warunkach technicznych, ktére nalezy
uzyska¢ w Rejonie Telekomunikacyjnym Telekomunikacji Polskiej S.A. Legbork.

11. Powigzanie komunikacyjne zespotu planowanej zabudowy z uktadem zewngtrznym - z
przylegtych drog gminnych (dziatki nr 347 i 348).

12. Obstuga planowanego zespotu zabudowy w zakresie komunikacji w oparciu o
projektowang droge dojazdowa (KD).

13. Parkowanie w granicach poszczegdlnych dziatek mieszkalno-turystycznych (w
dostosowaniu do programu obiektow).

Rozdzial 4
Ustalenia w zakresie ochrony gruntow rolnych i leSnych

§ 4. Plan obejmuje tereny RVI, RV, LVI, RIVb 1 B/RV o pochodzeniu mineralnym, dla
ktorych wezedniej uzyskano zezwolenie na zmiang przeznaczenia gruntdOw na cele nierolnicze
1 nielesne w ramach miejscowego ogdlnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowa Wie$ Leborska.

Rozdzial 5
Inne ustalenia

§ 5.

1. Wymagania dot. ochrony interesOw 0sob trzecich: nalezy zachowac¢ warunki ustalone
przepisami zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Przestrzennej 1 Budownictwa
z dnia 14 grudnia 1994 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 140 z p6zn. zm.).

2. W zakresie ochrony przed hatasem - dopuszczalny poziom hatasu nie powinien
przekracza¢ 45 dB w porze dnia 1 40 dB w porze nocy.

3. Dla zainwestowania kubaturowego na etapie dokumentacji technicznej wymagane jest
sporzadzenie badan geologicznych (w trybie prawa geologicznego i gorniczego).

Rozdzial 6
Przepisy koncowe

§ 6. Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 25 %.



§ 7. W granicach terenu objg¢tego zmiang planu (okreslonych na Zataczniku graficznym nr 1
do niniejszej uchwaty) tracg moc ustalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowa Wie$§ Leborska - uchwalonego Uchwalg Nr V1/29/94 Rady
Gminy w z dnia 15 grudnia 1994 r. (Dz. Urz. Woj. Stupskiego Nr 42, poz. 246 z dnia 16
grudnia 1994 1.).

§ 8. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzagdowi Gminy Nowa Wie$ Leborska.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

ZALACZNIK

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
ZABUDOWY MIESZKALNO - TURYSTYCZNEJ dz. 351/1
grafika



