UCHWALA NR XVII-230/2016
RADY MIEJSKIEJ W LEBORKU

z dnia 31 marca 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w rejonie ulic Buczka i Kossaka w Leborku w zakresie obejmujacym oznaczone tam
tereny elementarne 2.MN.11, KD.D.06, KD.D.07 i fragment terenu 2.UG.12

Na podstawie art.18 wust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 roku, poz. 1515, z p6zn. zmianami), art.20 ust.1
iart.27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. z 2015 roku, poz. 199, z p6zn. zmianami) w wykonaniu Uchwaly Nr XXXIV-598/14
Rady Miejskiej w Leborku zZ dnia 28 marca 2014 roku

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Buczka 1 Kossaka, zatwierdzonego Uchwala
Nr XV-170/2012 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 2 lutego 2012 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z
dnia 13 marca 2012 roku, poz. 1019) w zakresie obejmujagcym oznaczone tam tereny elementarne
2.MN.11, KD.D.06, KD.D.07 i fragment terenu 2.UG.12

uchwala sie¢, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie
ulic Buczka i Kossaka, zatwierdzonego Uchwatg Nr XV-170/2012 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 2
lutego 2012 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 13 marca 2012 roku, poz. 1019) w zakresie
obejmujacym oznaczone tam tereny elementarne 2.MN.11, KD.D.06, KD.D.07 i fragment terenu
2.UG.12, po sprawdzeniu, ze nie narusza ona ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Leborka” wraz ze zmianami (Uchwata Nr LXVI-655/2002 Rady Miejskiej w
Leborku z dnia 10 pazdziernika 2002 roku, ze zmiang zatwierdzong Uchwatg Nr LVI-482/2010 Rady
Miejskiej w Leborku z dnia 9 lipca 2010 roku).

2. Granice terenu objetego zmiang planu sg zgodne z zalgcznikiem do Uchwaly Nr XXXIV-598/14
Rady Miejskiej w Leborku z dnia 28 marca 2014 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Buczka i
Kossaka, w zakresie obejmujacym oznaczone tam tereny elementarne 2.MN.11, KD.D.06, KD.D.07 i
fragment terenu 2.UG.12, o powierzchni ok. 7,24 ha. Granice obszaru zmiany planu stanowia:

a) poludniowo-zachodnia - linie rozgraniczajace ul. Buczka (droga KD.L.01),

b) poétnocno-zachodnig - linie rozgraniczajace drogi KD.D.06 i dojazdu 12/1.1.KX, znajdujacego si¢ w
granicach terenu 2.UG.12,

¢) poéinocno-wschodnig - linie rozgraniczajace ul. Kossaka,

d) potudniowo-wschodnig - granica zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§2.
1. Integralng czeScig uchwaty jest:

1) Zatacznik nr 1 do uchwaly zawierajacy rysunek zmiany planu;

2) Zatacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu
zmiany planu;

3) Zatacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie
planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Czes¢ tekstowa uchwaty sktada si¢ z nastepujacych rozdziatow:
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1) Rozdziat 1 — Przepisy ogoélne;

2) Rozdzial 2 — Ustalenia ogo6lne dotyczace calego terenu;

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych;
4) Rozdzial 4 — Przepisy koncowe.

3. Rysunek zmiany planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty, zawiera nastepujace oznaczenia:

1) granica obszaru obj¢tego opracowaniem zmiany miejscowego planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu (tereny elementarne);

3) linie rozgraniczajace tereny o rdéznych zasadach zagospodarowania (tereny wydzielen
wewngtrznych);

4) oznaczenie terenow;

5) przeznaczenie terenow:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MU — tereny mieszkaniowo - ustugowe,

6) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: otwarcie widokowe;

7) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: granica gldéwnego zbiornika wdd podziemnych
(GZWP) Nr 107;

8) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nieprzekraczalna linia
zabudowy;

9) ustalenia dotyczace systemu komunikacji:

a) KD.D — droga klasy D — dojazdowa,

b) KX — cigg pieszo — jezdny;

10) ustalenia dotyczace systemow infrastruktury techniczne;j:

a) E — tereny infrastruktury zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,

b) Kd — tereny kanalizacji deszczowe;.

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 3.

Na terenie objetym zmiang planu obowigzujg nastepujace definicje termindow uzytych w zmianie
planu:

1) funkcje obstlugi komunikacji — rozumie si¢ przez to funkcje zwigzane z obslugg transportu
samochodowego takie, jak na przyklad: stacje paliw, myjnie, stacje obslugi samochodow, stacje
diagnostyczne i inne o podobnym charakterze;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢, poza ktoéra wyklucza si¢ lokalizacje
zewngtrznej $ciany budynku; zewngtrznej $ciany budynku nie stanowia w kondygnacji
parteru - schody i pochylnie wejsciowe do budynku a takze ganki wej$ciowe, wiatrotapy wysunigte

poza zewngtrzng Sciang budynku o nie wigcej niz 2,5 m, w wyzszych kondygnacjach - wykusze,
loggie, balkony i inne podobne elementy bryly budynku;

3) typ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zespol nastgpujacych cech zabudowy: usytuowanie na
dziatce, gabaryty, ksztalt dachu. Jezeli w ustaleniu jest mowa o projektowanej zabudowie w typie
zabudowy istniejacej - typ ten okresla zabudowa istniejaca w bezposrednim sgsiedztwie
projektowane;.

§ 4.

1. Obszar objety zmiang planu dzieli si¢ na tereny elementarne, czyli wyrdznione na rysunku zmiany
planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznych funkcjach lub r6znych zasadach zagospodarowania.
Podzial obszaru objetego zmiang planu na tereny elementarne jest spojny i roztaczny, co oznacza, ze
wszystkie czesci obszaru objetego zmiang planu nalezg do ktéregos z terendw elementarnych i zadna
czgs$¢ nie nalezy rownoczesnie do dwoch terenow elementarnych.

2. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie i na rysunku zmiany symbolem, zawierajacym:
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1) numer jednostki, w ktdrej jest potozony;
2) przeznaczenie terenu;
3) kolejny numer terenu elementarnego.

3. Liniami rozgraniczajacymi wewngtrznego podziatu wyrdznia si¢ w zmianie planu fragmenty terenu
elementarnego, dla ktérych sformutowano dodatkowe ustalenia szczegoétowe, dotyczace zasad
zagospodarowania lub okreslono $cisle ustalony sposob uzytkowania i zagospodarowania.

4.Kazdy teren wydzielenia wewngtrznego wyrdézniony na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi wewnetrznego podzialu oznaczony jest w tek$cie i na rysunku zmiany planu
symbolem zawierajgcym:

1) numer terenu elementarnego, w ktorym teren wydzielenia wewnetrznego jest potozony;
2) numer ustalenia szczegoétowego obowigzujacego wylacznie na tym terenie.

§5.

1. Zmiana planu zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen — ustalenia ogodlne obowigzujace na catym
obszarze zmiany planu oraz ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terendow elementarnych. Dla
kazdego terenu elementarnego obowiazuja rownoczesnie ustalenia ogolne i ustalenia szczegdtowe.

2. Ustalenia ogo6lne, dotyczace calego terenu objetego zmiang planu, zawieraja:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

4) ustalenia dotyczgce przestrzeni publicznych;

5) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych;

6) zasady scalania i podziatu nieruchomosci;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

8) ustalenia dla system6éw komunikacji, zasady ich modernizacji i rozbudowy;

9) ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow;

11) ustalenie stawki procentowej, stuzacej naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Ustalenia szczegotowe dla terendw elementarnych maja jednolity uktad formalny i zawieraja:

1) przeznaczenie terenu;

2) zasady lokalizacji zabudowy;

3) wskazniki zagospodarowania terenu;
4) parametry zabudowy;

5) zasady podziatu na dziatki;

6) zasady obstugi komunikacyjne;j.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogodlne dotyczace calego terenu

§ 6.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. W celu ksztattowania wilasciwych warunkéw ekspozycji krajobrazu obowigzuje zachowanie
otwarcia widokowego oznaczonego na rysunku zmiany planu, zapewniajgcego niezaktocony widok na
ponocna sylwete miasta lokacyjnego z osi widokowej w ulicy Buczka.

2. Ustala si¢ zasady i warunki sytuowania no$nikow reklamowych:
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1) sytuowanie nos$nikow reklamowych dopuszcza si¢ na terenach MU - tereny zabudowy
mieszkaniowo — wustugowej, na pozostalych terenach wyklucza si¢ sytuowanie no$nikdéw
reklamowych;

2) przy zachowaniu ustalen dotyczacych linii zabudowy dopuszcza si¢ usytuowanie maksymalnie
jednego nosnika reklamowego na dzialce o nastepujacych gabarytach:

a) powierzchni tablicy reklamowej do 4 n?,

b) wysokosci nosnika reklamowego do 5 m;

3) nie dopuszcza si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych mogacych zaktéca¢ warunki mieszkaniowe
poprzez ograniczenie dostgpu Swiatta lub nastonecznienia;

4) nie dopuszcza si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych mogacych zakldoca¢ warunki mieszkaniowe
poprzez emisje $wiatla lub dzwieku;

5) wyklucza si¢ sytuowanie nos$nikow reklamowych na obiektach matej architektury oraz
ogrodzeniach.

3. W zakresie dostosowania form zabudowy do istniejgcego zagospodarowania oraz w zakresie
kolorystyki, na terenach o przeznaczeniu ustalonym w zmianie planu jako MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, MU — tereny mieszkaniowo — ustugowe obowiazuje:

a) wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np.: tynk, cegla,
drewno, kamien, dopuszcza si¢ kolorystyke elewacji w tonacji zblizonej do barw naturalnych
materialdw typu cegla, kamien, z wykluczeniem palety kolorow rézowych, fioletowych i niebieskich,

b) ujednolicona kolorystyka pokrycia dachow ograniczona do tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej, brazow, szarosci i czerni.

§7.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. W zakresie ochrony powietrza wyklucza si¢ lokalizacje nowych zrddet ciepta powodujacych niska
emisj¢ zanieczyszczen do powietrza; produkcja ciepta winna si¢ odbywac w oparciu o nieemisyjne lub
niskoemisyjne zrodta ciepta.

2. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢: na granicy terenéw przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej, oznaczonych jako MN oraz terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo — ustlugowe, oznaczonych jako MU, nalezy zachowaé¢ dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace ksztaltowania zasobu zieleni:

1) zachowanie i pielegnacja istniejacego drzewostanu, uzupehnienie zieleni przyulicznej wzdtuz
istniejagcych drdg stosujac gatunki roslin rodzimych, zgodnych z lokalnymi warunkami siedliskowymi;
2) wzbogacenie szaty ro$linnej, a tym samym krajobrazu poprzez odtwarzanie i uzupetnianie
zadrzewien przyulicznych, w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych ciggow
komunikacyjnych.

§8.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

1. Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow,
ani ujete w gminnej ewidencji zabytkow, nie wystgpujg rowniez dobra kultury wspolczesne;j.

2. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy
zabytku, zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§9.

Ustalenia dotyczgce przestrzeni publicznych

Strona 4



1. Do przestrzeni publicznych zalicza si¢ pasy gminnych drég publicznych oraz ogoélnodostgpnych
dojazdow i ciggdw pieszych. Na terenach przestrzeni publicznych obowiazuje zagospodarowanie bez
barier architektonicznych dla niepelnosprawnych.

§ 10.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

1. Na terenie objgtym zmiang planu nie wystepujg: tereny gornicze, udokumentowane ztoza kopalin,
obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 11.
Zasady scalania i podzialu nieruchomosci

1. Nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych przeprowadzenia procedur scalania i podzialu
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci jak w ustaleniach szczegdélowych dla
terenow elementarnych w ust. 5. Zasady podziatu na dziatki.

§12.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. W budynkach wielorodzinnych przeznaczanie pomieszczen na lokale uzytkowe dopuszcza si¢ pod
warunkiem zapewnienia bezposredniego wejscia (dojscia) od ulic i placéw ogoédlnodostepnych
i niezaleznego od wejscia (dojscia), z ktorego korzystaja mieszkancy budynku.

§ 13.
Ustalenia dla systeméw komunikacji, zasady ich modernizacji i rozbudowy

1. Poszczegodlne tereny elementarne obslugiwane sga przez drogi publiczne, drogi wewngtrzne
1 dojazdy, oznaczone na rysunku zmiany planu. Zasady obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych
terenow elementarnych zawieraja ustalenia szczegdtowe dla tych terenow.

1) uktad droég publicznych tworza drogi oznaczone na rysunku zmiany planu: KD.D.06, KD.D.09,
KD.D.10;

2) obowigzuja nastepujace zasady powigzan z zewngtrznym uktadem drogowym:

a) wyklucza si¢ lokalizacje nowych zjazdow z ulicy Kossaka,

b) wyklucza si¢ powigzanie projektowanej drogi KD.D.10 z ul. Kossaka poprzez istniejacy ciag pieszo
jezdny oznaczony jako 22/1.1.KX,

c¢) wyklucza si¢ powigzanie projektowanej drogi KD.D.06 z ul. Kossaka poprzez istniejacy ciag pieszo
jezdny oznaczony jako 12/1.1.KX.

2. Ustala si¢ og6lne zasady dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:

1) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie,

b) dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie, dla
funkcji uslugowej nie mniej niz 1 miejsce na kazde 50 n? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
c) z zapewnienia miejsc parkingowych na terenie dziatki zwalnia si¢ lokale i obiekty ustugowe
o powierzchni uzytkowej do 50n?;

2) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza si¢
w proporcji do liczby miejsc parkingowych wynikajacych z ustalen w pkt. 1 lit. b):

a) przy lokalach i obiektach ustugowych o powierzchni uzytkowej powyzej 100 m 2 nalezy zapewnic
co najmniej 1 miejsce parkingowe, przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,
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b) nie mniej niz 2 miejsca, jezeli liczba miejsc parkingowych, o ktéorych mowa w pkt. 1 wynosi od

6 dol5,

¢) nie mniej niz 1 miejsce na kazdych kolejnych 15 miejsc, o ktorych mowa w pkt. 1 lit. b);

3) sposob realizacji miejsc parkingowych: obowiazuje zaspokojenie potrzeb parkingowych
w granicach terenu, na ktérym zlokalizowana jest inwestycja, o ile ustalenia szczegdétowe nie stanowig
inaczej;

4) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywotujacych potrzeby parkingowe,
a w szczegblnosci obiekty o funkcjach ustugowych, podlegaja powyzszym wymogom;

5) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejagcych budynkéw, lokalizacja nowych budynkéow,
a takze zmiana sposobu uzytkowania istniejacych lokali i budynkéw, wymaga zaspokojenia potrzeb
parkingowych zgodnie z ustalonymi powyzej zasadami.

3. Ustalenia dla drogi KD.D.06:

1) przeznaczenie terenu: droga klasy D — dojazdowa;

2) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: poszerzenie istniejacego pasa drogowego
do min. 10 m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

3) przekroj dostosowany do potrzeb ruchowych.

4. Ustalenia dla drogi KD.D.09:

1) przeznaczenie terenu: droga klasy D — dojazdowa;

2) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: poszerzenie istniejgcego pasa drogowego
do min. 10 m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

3) przekroj dostosowany do potrzeb ruchowych.

5. Ustalenia dla drogi KD.D.10:

1) przeznaczenie terenu: droga klasy D — dojazdowa;

2) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: min. 10 m, z placem do zawracania,
zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

3) przekroj dostosowany do potrzeb ruchowych;

4) w liniach rozgraniczajacych drogi obowigzuje zachowanie istniejagcego rowu melioracyjnego jako
otwartego kanatu kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢ przepusty dla wjazdow na dzialki.

6. Dla terenu 12/1.1.KX ustala si¢:

a) przeznaczenie terenu: istniejgcy cigg pieszo jezdny, petlnigcy funkcje zjazdu z ul. Kossaka do
przylegtych nieruchomosci,

b) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,

¢) obowiazuje ograniczenie dostgpu do ciggu pieszo jezdnego 12/1.1. KX poprzez jego wykorzystanie
wylacznie jako dojazdu do nieruchomosci zlokalizowanych przy ul. Kossaka, a jego urzadzenie winno
wykluczy¢ mozliwos¢ wjazdu na ciag pieszo jezdny z drogi KD.D.06.

7. Dla terenu 22/1.1. KX ustala si¢:

a) przeznaczenie terenu: istniejacy ciag pieszo jezdny, petlnigcy funkcje zjazdu z ul. Kossaka do
przylegtych nieruchomosci,

b) obowigzuje wytyczenie granic istniejacego ciggu pieszo jezdnego, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku zmiany planu,

c¢) obowigzuje ograniczenie dostgpu do ciggu pieszo jezdnego 22/1.1. KX poprzez jego wykorzystanie
wylacznie jako dojazdu do nieruchomosci zlokalizowanych przy ul. Kossaka,

d) dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacego zjazdu z ul. Kossaka, oznaczonego jako 22/1.1.KX do
czasu realizacji drogi KD.D.10, zapewniajacej obstuge komunikacyjng terenu 2.MN.21 i powiazane;j

z ul. Buczka, rownoczesnie z realizacja drogi KD.D.10 obowiazuje likwidacja zjazdu na ciag pieszo
jezdny 22/1.1.KX z ul. Kossaka, z pozostawieniem dostgpu dla pojazdéw wylacznie od ulicy
KD.D.10.

§ 14.

Ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy
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1. Obowigzuje zaopatrzenie w wod¢ z wodociggu miejskiego, tj. z istniejgcych sieci wodociggowych,
poprzez budowe sieci rozdzielczej oraz budowe odcinkow sieci w nowych ulicach, tworzacych sie¢
obwodowa.

2. Obowiazuje odprowadzenie Sciekow do miejskiej kanalizacji sanitarne;.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady budowy systemu kanalizacji deszczowej:

1) obowigzuje zachowanie istniejacego rowu zbiorczego na terenie wydzielenia 11/1.1.Kd oraz
w drodze KD.D.10 jako otwartego, odcinkami zakrytego — w miejscach skrzyzowan ulic i wjazdow na
dziatki;

2) w granicach wiasnej dziatki dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych
pochodzacych z dachéw oraz powierzchni i terendw nie powodujacych zanieczyszczenia wod
opadowych i roztopowych.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energi¢
elektryczna:

1) zasilenie zabudowy w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych, znajdujacych
si¢ poza granicg obszaru objetego zmiang planu oraz ze stacji projektowanej na terenie oznaczonym
jako 20/1.2.E;

2) do obstugi terenu obj¢tego zmiang planu obowigzuje:

a) rozbudowa linii energetycznych $redniego napigcia 15 kV oraz budowa stacji transformatorowych
15/0,4 kV,

b) zasilanie poszczegélnych dziatek liniami kablowymi niskiego napigcia wyprowadzonymi
z poszczegodlnych stacji transformatorowych, z szafkami ztaczowo-pomiarowymi w granicach dziatek,
c) oswietlenie terenu wykonane jako kablowe z latarniami umieszczonymi w pasie drogowym;

3) istniejgca linia napowietrzna S$redniego napi¢cia wzdluz potudniowej granicy opracowania,
przeznaczona jest do skablowania.

5. Zaopatrzenie w ciepto z sieci albo ze zrodet indywidualnych spetniajacych obowiazujace wymogi
w zakresie ochrony srodowiska.

6. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych Zrdodet.

7. Na obszarze objetym zmiang planu dopuszcza si¢ remont, budowe, rozbudoweg i przebudowe
infrastruktury systemow i urzadzen telekomunikacyjnych oraz teleinformatycznych przewodowych
i bezprzewodowych, stosownie do potrzeb.

§ 15.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow
1. Obowigzuje zakaz zagospodarowania tymczasowego terenu.

2. Na calym terenie wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem
obiektow niezbgdnych do urzadzenia drog, zielencow i parkow oraz ogrodéw i miejsc rekreacyjnych
dla uzytkownikow terenu.

§ 16.
Stawka procentowa

Dla catego obszaru objetego zmiang planu ustala si¢ stawke procentowg sluzacg naliczaniu optaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30%.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéow elementarnych

§17.
Ustalenia szczegélowe dla terenu 2.MN.11 o powierzchni ok. 3,40 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢ w formie zabudowy wolnostojacej
i blizniaczej;

2) dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) teren wydzielenia wewngtrznego 11/1.1.Kd zajmuje istniejaca infrastruktura techniczna do
zachowania — réw kanalizacji deszczowe;.

2. Zasady lokalizacji zabudowy:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku zmiany planu:

a) w odleglosci 12 m od linii rozgraniczajacych ul. Buczka,

b) w odlegltosci 4 m od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.09,

¢) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.06 i drog wewnetrznych, o ktorych mowa
w ust. 6 pkt. 2,

d) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych wydzielenia wewnetrznego 11/1.1.Kd;

2)w przypadku zabudowy jednorodzinnej blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy
bezposrednio przy granicy dzialki.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3;
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,8.

4. Parametry zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy: dla garazy i budynkow gospodarczych do 7 m, dla pozostatych budynkow do
9 m;

2) ksztatt dachu:

a) dach dwuspadowy lub wielospadowy o gléwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
b) kat nachylenia gtownych potaci dachowych: 30°- 45°,

¢) dla garazy i budynkoéw gospodarczych o wysokosci do 3 m dopuszcza si¢ dach dowolny.

5. Zasady podziatu na dziatki:

1) zasady wydzielania dziatek budowlanych:

a) wielko§¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j
minimalna powierzchnia 800 m?,

b) wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy blizniaczej minimalna powierzchnia
400 m?;

¢) pozostate parametry dzialek budowlanych dowolne;

6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dojazd do dziatek budowlanych z ulicy Buczka, z drog KD.D.06 i KD.D.09 oraz z drég
wewnetrznych, o ktorych mowa w pkt. 2;

2) dopuszcza si¢ dojazd do dziatek budowlanych z drog wewnetrznych, o nastgpujacych parametrach:

a) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych min. 6 m,

b) w przypadku drogi nieprzelotowej obowiazuje plac do zawracania o minimalnych wymiarach
12,5mna 12,5 m,

¢) dopuszcza si¢ urzadzenie drogi bez wyodrebniania jezdni i chodnikow.
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§ 18.
Ustalenia szczegélowe dla terenu 2.MU.20 o powierzchni ok. 2,36 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny mieszkaniowo — ustugowe:

1) funkcje mieszkaniowe dopuszcza si¢ w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub w formie lokali w budynkach z lokalami ustugowymi;

2) dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) dla funkcji ushugowych ustala sie:

a) na terenie wydzielenia wewngtrznego 20/1.1 wyklucza sie funkcje ustug publicznych, ktore
podlegaja ochronie akustycznej, w tym: tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i1 mtodziezy, tereny domow opieki spolecznej, tereny szpitali,

b) na terenie wydzielenia wewnetrznego 20/1.1 dopuszcza si¢ budynki zamieszkania zbiorowego
zwigzane ze $wiadczeniem ushug turystycznych w obiektach hotelarskich, na pozostalym terenie
wyklucza si¢ lokalizacje ustug turystycznych w obiektach hotelarskich,

¢) na calym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
400 m?;

4)na terenie wydzielenia wewnetrznego 20/1.1 dopuszcza si¢ funkcje obstugi komunikacji, na
pozostatym terenie wyklucza si¢ ich lokalizacje;

5) teren wydzielenia wewnetrznego 20/1.2.E przeznacza si¢ dla stacji transformatorowe;.

2. Zasady lokalizacji zabudowy:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku zmiany planu:

a) od ulicy Kossaka na odcinku zabudowanym wyznaczona przez istniejacy budynek, na pozostalym
odcinku w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych ulicy Kossaka,

b) w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych ulic KD.D.06, KD.D.09 i drog wewngtrznych,
o ktorych mowa w ust.6 pkt. 3,

c)od linii rozgraniczajagcych dojazdu 12/1.1. KX, na terenie wydzielenia wewnetrznego 20/1.1,
wyznaczong przez istniejgcg zabudowe, na pozostalym odcinku w odlegtosci 4 m;

2) ustalona linia zabudowy nie dotyczy obiektow na terenie wydzielenia wewnetrznego 20/1.2.E.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,6;
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 1,2.

4. Parametry zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy:

a) na terenie wydzielenia wewnetrznego 20/1.1 do 12 m, na pozostatym terenie do 9 m,

b) na calym terenie dla garazy i budynkoéw gospodarczych do 7 m.

2) ksztatt dachu:

a) na terenie wydzielenia wewnetrznego 20/1.1 ksztatt dachu dowolny,

b) na pozostatym terenie dach dwuspadowy lub wielospadowy o gléwnych potaciach nachylonych pod
jednakowym katem, kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: 30°- 45°,

¢) dla garazy i budynkoéw gospodarczych o wysokosci do 3 m dopuszcza si¢ dach dowolny.

5. Zasady podziatu na dziatki:

1) wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

a) na terenie wydzielenia wewngtrznego 20/1.1 minimalna powierzchnia 600 m?,
b) na pozostalym terenie minimum 800 m?;

2) pozostate parametry dziatek dowolne.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowych zjazdow z ulicy Kossaka;
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2) dojazd do dziatek budowlanych z ulic KD.D.06, KD.D.09 oraz z dréog wewnetrznych, o ktorych
mowa w pkt. 3, z ciggu pieszo jezdnego 12/1.1. KX wylacznie do posesji usytuowanych przy

ul. Kossaka;

3) dopuszcza si¢ dojazd do dziatek budowlanych z drog wewnetrznych, o nastgpujacych parametrach:

a) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych min. 6 m,

b) w przypadku drogi nieprzelotowej obowigzuje plac do zawracania o minimalnych wymiarach
12,5mna 12,5 m,

¢) dopuszcza sie urzadzenie drogi bez wyodrebniania jezdni i chodnikow.

§ 19.
Ustalenia dla terenu 2.MN.21 o powierzchni ok. 0,60 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢ wylacznie w formie zabudowy
wolnostojace;j;
2) dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Zasady lokalizacji zabudowy: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku
zmiany planu w odleglo$ci 6 m od linii rozgraniczajacych drog KD.D.09 i KD.D.10.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3;
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,8.

4. Parametry zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy: dla garazy i budynkow gospodarczych do 7 m, dla pozostatych budynkéw do
9m;

2) ksztatt dachu:

a) dach dwuspadowy lub wielospadowy o glownych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
kat nachylenia potaci dachowych 30°- 45°,

b) dla garazy i budynkoéw gospodarczych o wysokosci do 3 m dopuszcza si¢ dach dowolny.

5. Zasady podziatu na dziatki:

1) wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna powierzchnia 800 m?;
2) pozostate parametry dziatek dowolne.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do dziatek budowlanych z ulic KD.D.09 i KD.D.10.

§ 20.
Ustalenia dla terenu 2.MU.22 o powierzchni ok. 0,18 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny mieszkaniowo — ustugowe:

1) funkcje mieszkaniowe dopuszcza si¢ w formie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
w formie lokali w budynkach z lokalami ustugowymi;

2) dla funkcji ustugowych ustala sig:

a) wyklucza si¢ funkcje ustug publicznych, ktére podlegaja ochronie akustycznej, w tym: tereny
zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, tereny doméw opieki
spotecznej, tereny szpitali,

b) wyklucza sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 nt;

3) dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) teren wydzielenia wewnetrznego 22/1.1. KX przeznaczony jest dla dojazdu.

2. Zasady lokalizacji zabudowy:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku zmiany planu:
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a) od ulicy Kossaka na odcinku zabudowanym wyznaczong przez istniejgce budynki, na pozostatym
odcinku w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych tej ulicy,

b) od linii rozgraniczajacych dojazdu 22/1.1.KX oraz od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.10
wyznaczone przez istniejace budynki;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,9, dla dziatek o powierzchni mniej niz 200 n? lub

juz wydzielonych po obrysie budynku, dopuszcza si¢ 1,0;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%, dla dzialek o powierzchni mniej niz
200 m? lub juz wydzielonych po obrysie budynku, dopuszcza si¢ brak powierzchni biologicznie
czynnej;

3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 3,0;

4)na terenie wydzielenia wewnetrznego 22/3.1 wyzej ustalone wskazniki nalezy odnosi¢ do

powierzchni posesji w granicach tego wydzielenia;

5) dla potrzeb zabudowy na terenie wydzielenia wewngtrznego 22/3.1 dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc
parkingowych, o ktorych mowa w § 13 ust.2 w liniach rozgraniczajacych drogi KD.D.10.

4. Parametry zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy: dla garazy i budynkow gospodarczych do 7 m, dla pozostatych budynkéw do
12 m;
2) ksztatt dachu dowolny.

5. Zasady podziatu na dziatki:

1) wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna 600 m?;
2) pozostate parametry dziatek dowolne.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowych zjazdoéw z ulicy Kossaka;
2) dojazd do dziatek budowlanych z drogi KD.D.10 oraz poprzez istniejace zjazdy z ul. Kossaka,
z ciagu pieszo jezdnego 22/1.1. KX wylacznie do posesji usytuowanych przy ul. Kossaka.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§ 21.

Dla obszaru objetego zmiang planu tracg moc ustalenia zawarte w Uchwale nr XV-170/2012 Rady
Miejskiej w Leborku z dnia 2 lutego 2012 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 13 marca
2012 roku, poz. 1019).
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§ 22.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY

Maciej Szreder
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVII-230/2016
Rady Miejskiej w Leborku
z dnia 31 marca 2016 1.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY
PLANU - dotyczy zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w rejonie ulic Buczka i Kossaka w zakresie obejmujacym tereny 2.MN.11,
KD.D.06, KD.D.07 i fragment terenu 2.UG.12.

Na podstawie Uchwaty nr XXXIV -598/14 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 28.03.2014r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego dla

obszaru w rejonie ulic Buczka i Kossaka, zatwierdzonego Uchwala nr XV -170/2012 Rady Miejskiej

w Leborku z dnia 02.02.2012r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 13.03.2012r., poz. 1019)
w zakresie obejmujacym oznaczone tam tereny elementarne 2.MN.11, KD.D.06, KD.D.07 i fragment
terenu 2.UG.12, Burmistrz Miasta Leborka podjat procedurg sporzadzenia ww zmiany planu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 9.11.2015r. do 9.12.2015r.
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Leborku.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2015r., poz. 199, z pdzn. zmianami) oraz art. 29, art. 40, art. 54 ust. 3
ustawy

z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnieniu informacji o srodowiskui jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska  oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst  jednolity
Dz. U. z 2013r., poz.1235, z pdzn. zmianami), osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi do projektu planu, w nieprzekraczalnym
terminie do dnia 23.12.2015r.

Zgodnie z art. 17 pkt. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniui zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015r., poz. 199, z p6zn. zmianami), termin sktadania uwag
Burmistrz Miasta Leborka wyznaczyl na dzien 23.12.2015r. W wyznaczonym terminie wptyneto
jedno pismo, zawierajace 3 uwagi do planui do prognozy oddziatywania na srodowisko. Burmistrz
uwzglednit uwage do prognozy oddziatywania na srodowisko, dotyczaca wptywu na jakos$¢ powietrza
sgsiedztwa drogi nr 214 oraz cegielni Wienerberger.

Na podstawie art. 17 pkt. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniui zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015r, poz. 199, z p6ézn. zmianami) Burmistrz Miasta
Leborka przedstawia Radzie Miejskiej projekt zmiany planu wraz z listag nieuwzglednionych uwag.
Na podstawie art. 20 ust. 1 w/w ustawy Rada Miejska rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do
planu.

LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w
rejonie ulic Buczka i Kossaka, w zakresie obejmujacym oznaczone tam tereny elementarne
2.MN.11, KD.D.06, KD.D.07 i fragment terenu 2.UG.12.

1. Uwaga 1

1) Tres¢ uwagi: Zasady obstugi komunikacyjnej budzg zastrzezenia, biorac pod uwage mozliwosci
lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 400 m 2. Drogi KD.D.06 oraz KD.D.09
sg drogami dojazdowymi a 12/1.1.KX jest ciggiem pieszo jezdnym.

2) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: brak oznaczenia nieruchomosci;

3) Ustalenia projektu zmiany planu dla nieruchomos$ci,  ktorej dotyczy uwaga : Ustalenia zawarte
w § 13. Ustalenia dla systemow komunikacji, zasady ich modernizacji i rozbudowy.

Rada Miejska w Leborku odrzuca powyiszq uwage
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Uzasadnienie :

Zmiana planu zostata podjeta na wniosek wiascicieli dziatek przy ul. Kossaka. Wniosek dotyczyt
uktadu drogowego, tj. likwidacji projektowanej drogi, oznaczonej w planie jako KD.D.07. Zadaniem
tej drogi byta obstuga dziatek przy ul. Kossaka, bedacej droga wojewddzka, w sytuacji gdy nie jest
mozliwe zapewnienie bezposrednich zjazdow z tej drogi na wszystkie przylegajace do niej  dzialki.
W zmianie planu przyjeto rozwigzanie uktadu komunikacyjnego bez drogi KD.D.07. W wyniku
realizacji tego zaloZenia nastgpita zmiana klas technicznych ciagdéw pieszo jezdnych, oznaczonych
w dotychczas obowigzujacym planie jako 11/1.1.KX 1 11/1.2.KX, bez istotnej zmiany geometrii tego
uktadu.

- projektowana gminna droga publiczna oznaczona w zmianie planu jako KD.D.09 biegnie  jak
istniejgca droga polna tj.  projektowany w dotychczas obowigzujacym planie ciag pieszo jezdny
11/1.1.KX. Zmiana rozwigzan w odniesieniu do tej drogi polega na jej poszerzeniu do 10 m
w liniach rozgraniczajacych a nie do min. 8§ m jak w obowigzujacym planie;
- projektowana droga gminna droga publiczna, oznaczona w zmianie planu jako KD.D.10 biegnie jak
projektowany w  dotychczas obowiazujacym planie ciagg pieszo jezdny 11/1.2.KX.
Zmiana rozwigzan w odniesieniu do tej drogi polega réwniez na jej poszerzeniu do 10 m
w liniach rozgraniczajacych a nie do min. 5 m jak w obowigzujacym planie;
- przebieg drogi oznaczonej w dotychczas obowiazujacym planie jako KD.D.06 pozostaje bez
wigkszych zmian, nie liczac jej skrocenia w zwigzku z przedluzeniem ciagu pieszo — jezdnego
12/1.1.KX.

Drogi KD.D.091 KD.D.10, jako ciagi komunikacyjne posiadajgce klas¢ techniczng D — droga
dojazdowa umozliwiaja, dodatkowe w stosunku do dotychczas projektowanego, powigzanie
komunikacyjne z uktadem drogowym miasta poprzez drogi na osiedlu powstajacym za potudniowo —
wschodnig granica obszaru objetego zmiana  planu. Jest to obszar objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Poznanskiej i Buczka w Leborku.

Uwaga 2

1) Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage pisza, iz nabywajac nieruchomosci w tym rejonie byli przekonani,

ze zgodnie z obowiazujacym planem zagospodarowania przestrzennego sa to tereny przeznaczone
na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zmiana planu w sposob  znaczacy wplynie na
pogorszenie jakosci 1 bezpieczenstwa zycia mieszkancow.

2) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: brak oznaczenia nieruchomosci;

3) Ustalenia projektu zmiany planu dla nieruchomosci, _ ktérej dotyczy uwaga : Ustalenia dotyczace
przeznaczenia terendw zawarte w Rozdziale 3 - Ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych.

Rada Miejska w Leborku odrzuca powyiszq uwage
Uzasadnienie :

Wnoszacy uwage stwierdzaja, ze zmiana planu w znaczacy sposob wptynie na pogorszenie jakosci

i bezpieczenstwa zycia mieszkancow. Zauwazy¢ nalezy, ze uwaga jest sformutowana na poziomie
bardzo ogdlnym i nie precyzuje co w zmianie planu moze doprowadzi¢ do pogorszenia jakosci

i bezpieczenstwa zycia mieszkancow. Ponadto wnoszacy uwage podkreslaja, Ze nabywajac swoje
nieruchomo$ci byli przekonani, ze zgodnie z obowigzujacym planem zagospodarowania
przestrzennego sa to tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przy czym
wnoszacy uwage nie okreslaja w odniesieniu do jakiej  nieruchomos$ci wprowadza si¢ niekorzystne
ich zdaniem zmiany  przeznaczenia terenow. Z dostgpnych zrédet informacji, a takze z adresu
wskazanego w pismie wynika, Ze nieruchomos$ci wnoszacych uwage znajduja si¢ poza granicami
obszaru objetego zmiang planu.

W przediozonej do uchwalenia zmianie planu dla obszaru w rejonie ulic Buczka
i Kossaka w Leborku zatwierdzonego Uchwala Nr XV -170/2012 Rady Miejskiej w Le¢borku z dnia
02.02.2012r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 13.03.2012r., poz. 1019) wprowadza si¢ nast¢pujace
zmiany w przeznaczeniu terenow:

1) w zwiazku z przeksztalceniem ciagu pieszo jezdnego 11/1.1.KX w droge publiczng KD.D.09
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zmniejszeniu ulega powierzchnia terenu 2.MN.11; numer 2.MN.11 zachowuje potudniowo - zachodnia
cze$¢ dotychczasowego terenu 2.MN.11;

2) na pozostalym terenie objetym zmiana planu wyodrebnia si¢ trzy tereny elementarne, oznaczone
kolejnymi numerami:

a) teren 2.MU.20 obejmujacy potnocno — wschodnig  cze¢$¢ dotychczasowego terenu 2.MN.11, oraz
cze$¢ terenu dotychczas oznaczonego jako 2.UG.12; Dla terenu 2.MU.20 w zmianie planu ustala si¢
przeznaczenie terenu — tereny mieszkaniowo — ustugowe; Teren 2.MU.20 obejmuje dziatki
zabudowane przy ul. Kossaka, z istniejaca zabudowg ustugowa oraz mieszkaniowa jednorodzinna,
a takze niezabudowane dziatki przy ulicy KD.D.09;

b) teren 2.MN.21 obejmujacy dziatke bedaca wlasnoscia Gminy Miasto Lebork, w dotychczasowym
planie w wigkszoSci  przeznaczong na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach
terenu dotychczasowego 2.MN.11;  wzdluz granicy dzialki proponuje si¢ nowa drogg¢ publiczng
KD.D.10 powigzang m.in. z ukladem drogowym osiedla przy ul. Poznanskiej; zaproponowany
przebieg drogi KD.D.10 umozliwi wydzielenie z dziatki nr 92 6 lub 7 dziatek budowlanych do zbycia;

c) teren 2.MU.22 obejmujacy fragment dotychczasowego terenu 2.UG.12; Dla terenu 2.MU.22
w zmianie planu ustala si¢ przeznaczenie terenu — tereny mieszkaniowo — ustugowe; Teren 2.MU.22
obejmuje dziatki zabudowane przy ul. Kossaka, z istniejacg zabudowa uslugowa oraz mieszkaniowa
wielorodzinng;

Dla zabudowy ustugowej na terenach MU ustala sie:

- Ze wzgledu na sasiedztwo ulicy Kossaka na terenie 2.MU.22 oraz na czgséci terenu 2.MU.20
oznaczonej jako wydzielenie wewnetrzne 20/1.1 wyklucza si¢ funkcje ustug publicznych,
ktore podlegaja ochronie akustycznej, w tym: tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci 1 mlodziezy, tereny domoéw opieki spotecznej, tereny  szpitali.
- Na wszystkich terenach MU — mieszkaniowo ustugowych wyklucza si¢ lokalizacje obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2.

- Ponadto w pasie wzdhuz ulicy Kossaka oznaczonym w obowigzujacym Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego jako zabudowa wielofunkcyjna  z przewaga ustug
komercyjnych obejmujacym czg§¢ terenu 2.MU.20 oznaczong jako wydzielenie wewnetrzne 20/1.1
dopuszcza si¢ funkcje obstugi komunikacji oraz budynki zamieszkania zbiorowego zwigzane
ze $§wiadczeniem ustug turystycznych w obiektach hotelarskich, na pozostatym terenie wyklucza si¢
lokalizacje ustug turystycznych w obiektach hotelarskich.

Dla funkcji mieszkaniowej na terenach MN 1 MU ustala si¢:

-Na terenach 2.MN.11 i 2.MN.21 funkcj¢ mieszkaniowa dopuszcza si¢ wylacznie w formie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej;

- Na terenie 2.MU.20 funkcje mieszkaniowe dopuszcza si¢ w formie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej lub w formie lokali w budynkach z lokalami ustugowymi;

-Na terenie 2.MU.22 funkcje mieszkaniowe dopuszcza si¢ w formie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub w formie lokali w budynkach z lokalami ustugowymi.

Projekt zmiany planu miejscowego jest przygotowany zgodnie z polityka przestrzennag, jaka zostata
okreslona w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Leborka -
Uchwata Nr LXV1/655/2002 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 10.10.2002r. ze zmiang zatwierdzong
Uchwata Nr LVI-482/2010 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 09.07.2010r.

W Studium obszar objety zmiang planu wskazany jest:

- wzdtuz ul. Kossaka jako pas zabudowy wielofunkcyjnej z przewaga ustug komercyjnych (M+U),
w zmianie planu jest to fragment terenu 2.MU.20 oznaczony jako wydzielenie wewnetrzne 20/1.1
oraz teren 2.MU.22;

-na pozostalym terenie zabudowa mieszkaniowa (M), w zmianie planusa to tereny 2.MN.11
12.MN.21 oraz poludniowy fragment terenu 2.MU.20, na ktérym lokalizacja ushug jest dopuszczalna
w ograniczonym zakresie, tj. w zakresie niepowodujacym pogorszenia warunkéw mieszkaniowych

w sasiedztwie.

W zakresie uktadu drogowego proponowana zmiana planu nie jest sprzeczna z ustaleniami
obowiazujacego studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania  przestrzennego miasta
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Leborka, ktore nie przewiduje szczegdtowych rozstrzygnie¢ dotyczacych wewngtrznego uktadu
komunikacyjnego na terenie proponowanej zmiany, pozostawiajac to do szczegétowych ustalen planu
miejscowego.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVII-230/2016
Rady Miejskiej w Leborku
z dnia 31 marca 2016 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA
dotyczy zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie ulic Buczka i Kossaka
w zakresie obejmujacym tereny 2.MN.11, KD.D.06, KD.D.07 i fragment terenu 2.UG.12.

A. Zadania wlasne gminy

Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udzialem $rodkow
z budzetu gminy zalicza sig:

- budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,
- budowe wodociagdw 1 urzadzen wodociagowych,
- budowg kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami,

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sa z udziatem srodkow
publicznych zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz S$rodkéw pochodzacych
z funduszy strukturalnych UE. Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j,
okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. z 2015r., poz. 1515, z pézn. zm.), jak:

- zaopatrzenie w energie¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w energie cieplna,
- zaopatrzenie w gaz,

- podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo  energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane  z udzialem
srodkow z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy,
finansowane z jej budzetu, obejmujg wykonanie o$wietlenia drég, ktorych gmina jest zarzadcg - czyli
droég gminnych.

B. Budowa drog

Uktad drog publicznych tworza: drogi klasy D — dojazdowe, oznaczone na rysunku zmiany planu jako
KD.D.06, KD.D.09, KD.D.10. Wewnetrzny uktad komunikacyjny tworza dojazdy, oznaczone
w zmianie planu jako 12/1.1. KX i22/1.1. KX, pozostajace w gminnym uzytkowaniu.

C. Uzbrojenie terenu

Na obszarze objetym zmiang planu wystepuja elementy systemow infrastruktury technicznej
w zakresie wyposazenia zabudowy w niezbedng infrastrukturg. Zgodnie ze zmiang planu zaklada si¢
rozbudowe wszystkich systemow infrastruktury technicznej. Indywidualne rozwigzania dopuszcza sig
w zakresie zaopatrzenia w cieplo oraz w gaz.

D. Zasady finansowania inwestycji 7 zakresu infrastruktury technicznej naleigcych do zadan
wlasnych gminy

Na terenie objetym zmiana planu inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan
wlasnych gminy obejma:

- rozbudowe drog gminnych, oznaczonych w zmianie planie jako KD.D.06 i KD.D.09,

- budowe drogi gminnej, oznaczonej w planie jako KD.D.10,
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- rozbudowe ciggdéw pieszo — jezdnych oznaczonych jako 12/1.1.KX 1 22/1.1.KX,
- rozbudowe sieci wodociggowej,

- rozbudowe sieci kanalizacji sanitarne;j,

- rozbudowe sieci kanalizacji deszczowe;.

Finansowanie inwestycji moze odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,

2) finansowanie i wspolinansowanie $rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy w ramach,
m.in.:

a) dotacji samorzadu wojewddztwa,

b) dotacji unijnych,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych $srodkow zewnetrznych;

3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym, w tym
w formie partnerstwa publiczno -prywatnego.

Linie elektroenergetyczne, cieptociagi, gazociagi, regionalne sieci szerokopasmowe oraz inna
infrastruktura telekomunikacyjna realizowane beda, w zaleznosci od potrzeb, przez przedsigbiorstwa
posiadajace stosowne koncesje.
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Uzasadnienie

do uchwaly Nr XVII-230/2016 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 31 marca 2016 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie ulic Buczka i Kossaka w Leborku w zakresie obejmujacym oznaczone
tam tereny elementarne 2.MN.11, KD.D.06, KD.D.07 i fragment terenu elementarnego 2.UG.12

Stan istniejgcy:

Na terenie objetym niniejsza uchwalg obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
przyjety uchwata Nr XV-170/2012 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 2 Iutego 2012 roku.

Potrzeba i cel podjecia uchwaty:

Podjecie niniejszej uchwaly jest konsekwencjg wczesniejszej uchwaty Nr XXXIV-598/14 Rady
Miejskiej w Leborku z dnia 28 marca 2014 roku o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Buczka i Kossaka w
Leborku

w zakresie obejmujacym oznaczone tam tereny elementarne 2.MN.11, KD.D.06, KD.D.07 i fragment
terenu elementarnego 2.UG.12, co wynikalo ze zlozonych wnioskéw przez wlascicieli gruntéw na
tym terenie.
Celem uchwaly jest ustalenie innego sposobu zagospodarowania terenu, ktory w wigkszym stopniu
odpowiadalby potrzebom wiascicieli przedmiotowych gruntow.

Roznice miedzy istniejgcym a projektowanym stanem prawnym:

Roéznica ta zasadniczo polega na innym rozwigzaniu uktadu komunikacyjnego poprzez rezygnacje
z ustalonej w planie ulicy dojazdowej KD.D.07, zmianie lokalizacji trafostacji
i parametrow drog wewnetrznych.

Przewidywane skutki spoleczne i gospodarcze:

Uchwalenie niniejszej zmiany planu miejscowego pozwoli wiascicielom gruntow na  realizacje¢
ich zamierzen zwigzanych z posiadanymi nieruchomos$ciami w tym takze uzyskanie dochodéw z ich
sprzedazy.

Skutki finansowe zwigzane z wejsciem w zZycie uchwaty:

Po stronie dochodow, gmina zyska srodki z tytulu sprzedazy dziatek budowlanych bedacych jej
wlasno$cig oraz dochodu z tytutu przewidzianej oplaty planistycznej. Po stronie dochodow wystapia
tez wptywy podatkowe od gruntéw oraz w pozniejszym czasie wraz z postepujaca zabudowa podatki
od budynkéw i budowli. Natomiast po stronie kosztow nastapig wydatki na realizacj¢ infrastruktury
technicznej 1 drogowej do realizacji ktorych zobligowany jest samorzad gminy, w tym takze koszty
przejecia gruntéw niezbednych do realizacji tej infrastruktury.

Zrodio finansowania :

Podstawowym Zrédtem finansowania ~ w/wym. dziatan w zakresie infrastruktury technicznej i
drogowej bedzie budzet miasta, dodatkowo mogg to by¢ srodki pomocowe z Unii Europejskiej oraz
partycypacja inwestorow w kosztach budowy.
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