UCHWALA NR LI1V-698/2023
RADY MIEJSKIEJ W LEBORKU

z dnia 21 czerwca 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie ulic: MySliwskiej i Tatrzanskiej w Leborku

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U.z2023r. poz.40, ze zmianami), art.20ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r., poz.977) oraz w wykonaniu Uchwaty
Nr XXV-399/2021 Rady Miejskiej w Lgborku zdnia 29 kwietnia 2021 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic:
Mysliwskiej i Tatrzanskiej w Leborku,

uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwala
Nr XLVIII- 505/2001 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 31 sierpnia 2001 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
Nr 79 z dnia 11 pazdziernika 2001 roku, poz. 985) w zakresie obejmujacym obszar w rejonie ulic: Mysliwskiej
i Tatrzanskiej w Leborku, po sprawdzeniu, ze nienarusza on ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Leborka”, przyjetego Uchwatg Nr XXXIV-525/2018 Rady Miejskiej
w Leborku z dnia 25 maja 2018 roku.

2. Granice terenu objetego zmiang planu sa zgodne z zalacznikiem Nr3 do Uchwaty Nr XXV-399/2021 Rady
Miejskiej w Leborku z dnia 29 kwietnia 2021 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany planu.
Powierzchnia obszaru objgtego zmiang planu wynosi ok. 12,46 ha. Granice obszaru planu stanowia:

a) od pdétnocy ulice Sudecka i Tatrzanska,

b) od wschodu ul. Lubelska, potudniowe granice posesji potozonych przy ul. Podhalanskiej, ul. Mysliwska,

¢) od potudnia i zachodu granica administracyjna miasta.

3. Integralng cze¢$cig uchwaty jest:

1) Zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek zmiany planu;

2) Zalacznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;

3) Zalacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zatacznik nr 4 do uchwaly zawierajacy utworzony na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zbior danych, opisany metadanymi infrastruktury informacji
przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. Czgsc¢ tekstowa uchwaly sktada si¢ z nastgpujacych rozdziatow:

1) Rozdziat 1 — Ustalenia ogolne;

2) Rozdziat 2 — Ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych;

3) Rozdziat 3 — Przepisy koncowe.

2. Rysunek zmiany planu, stanowiacy zalgcznik nr 1 do uchwaty, zawiera nastepujace oznaczenia:

1) granica obszaru obj¢tego opracowaniem zmiany planu;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu - tereny elementarne;

3) linia rozgraniczajaca tereny o roznych zasadach zagospodarowania - tereny wydzielen wewnetrznych;
4) oznaczenie terendw;

5) przeznaczenie terenOw:
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a) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

b) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

¢) MU - teren zabudowy mieszkaniowo - uslugowej,

d) UP — teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowej;

6) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
a) ZU — zielen urzadzona,

b) symbol szpaleru drzew;

7) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

- nieprzekraczalna linia zabudowy,

8) ustalenia dla systemu komunikacji:

a) KDL — teren drogi publicznej klasy L — lokalna,

b) KDX - teren publicznego ciagu pieszo-jezdnego,

¢) symbol mostu;

9) ustalenia dla systemow infrastruktury techniczne;j:

a) IT - teren obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) Km - teren rowu melioracji wodnych do adaptacji w systemie kanalizacji deszczowej,
¢) przebieg rowu melioracji wodnych do adaptacji w systemie kanalizacji deszczowe;.

§ 3. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny elementarne, czyli wyrdéznione na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajagcymi tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania. Podziat obszaru objetego
zmiang planu na tereny elementarne jest spojny irozlgczny, co oznacza, ze wszystkie czgsci obszaru objetego
zmiang planu naleza do ktoérego$ zterenéw elementarnych izadna cze$¢ nie nalezy rownocze$nie do dwoch
terenow elementarnych.

2. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie i na rysunku zmiany planu symbolem zawierajacym:
1) numer jednostki terytorialnej, w ktorej jest potozony;

2) kolejny numer terenu elementarnego;

3) przeznaczenie terenu elementarnego.

3. Liniami rozgraniczajagcymi wewngtrznego podzialu wyrdznia si¢ w zmianie planu fragmenty terenu
elementarnego, dla ktorych sformutowano dodatkowe ustalenia szczegdtowe, dotyczace zasad zagospodarowania
lub okreslono $cisle ustalony sposdéb uzytkowania i zagospodarowania.

4. Kazdy teren wydzielenia wewnetrznego wyrdézniony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi
wewngtrznego podzialu oznaczony jest w tekscie i na rysunku zmiany planu symbolem zawierajacym:

1) numer terenu elementarnego, w ktorym teren wydzielenia wewnetrznego jest potozony;
2) numer ustalenia szczegdtowego obowigzujagcego wylacznie na tym terenie.

Rozdziat 1-
— Ustalenia ogolne

§ 4. Przeznaczenie terenow:

1. Ustala si¢ przeznaczenie wyréznionych w zmianie planu terenow:

1) tereny przeznaczone w zmianie planu na cele zabudowy:

a) dla terenow: 01.23a.MW, 01.23g. MW, 01.24a.MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

b)dla terenow: 01.23¢,MN, 01.23¢.MN, 01.24b.MN, 01.24c.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

¢) dla terenow: 01.23b.MU, 01.23d.MU, 01.23f.MU, 01.23i.MU — teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
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d) dla terenu 01.23h.UP - teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowej;

2) tereny wytaczone z zabudowy w celu ochrony powiazan przyrodniczych: 23a/1.ZU, 23¢/1.ZU — tereny zieleni
urzadzonej, jako wymagany w planie sposob zagospodarowania terenu;

3) tereny systemu komunikacji, dla ktoérych ustalenia zawarte sg w § 13:
a) tereny przeznaczone na cele drog publicznych, oznaczone w zmianie planu jako: KDL.01, KDL.02, KDL.03;

b) tereny przeznaczone na cele publicznych ciagéw pieszo-jezdnych oznaczone w zmianie planu jako: KDX.01,
KDX.02;

4) tereny przeznaczone na cele infrastruktury technicznej, oznaczone jako: 23¢/2.1T, 24a/1.1T;

5) tereny przeznaczone na cele urzadzen melioracji wodnych, oznaczone jako wydzielenia 23a/2.Km, 23b/1.Km
123c/3.Km.

2. Dla catego terenu objetego zmiang planu ustala sig:

1) wyklucza si¢ wielkopowierzchniowe obiekty handlowe, to jest obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?;

2) w obiekcie $wiadczacym ushugi, takie jak ustugi gastronomii i ustugi hotelarskie dopuszcza si¢ usytuowanie
browaru restauracyjnego.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zielonej infrastruktury w miescie:

a)na terenach 23a/1.ZU 1i23c¢/1.ZU wyznaczonych wzdluz rowu melioracyjnego biegnacego wzdhuz granicy
miasta, obowigzuje zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie czynnej w celu ochrony powigzan
przyrodniczych i bior6znorodnosci,

b) ustala si¢ zasady wprowadzania zadrzewien:

- obowigzuje ochrona istniejacych drzew iuzupehienie szpaleru drzew wzdluz ul. MyS$liwskiej, oznaczonego
na rysunku planu odpowiednim symbolem,

-na terenach publicznych ciggow komunikacyjnych nalezy wprowadza¢ zadrzewienia, z uwzglednieniem
przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz wymogow bezpieczenstwa ruchu,

- realizacja parkingdw naziemnych wymaga wprowadzenia zadrzewien na terenie parkingu w proporcjach
minimum 1 drzewo na 2 migjsca parkingowe,

c) ustala si¢ zasady ksztattowania powierzchni biologicznie czynnej:
- do uksztaltowania zasobu zieleni nalezy wykorzysta¢ istniejace drzewa i krzewy,

-co najmniej 30% powierzchni biologicznie czynnej, oktorej mowa w ustaleniach szczegotowych
dla poszczegdlnych terenow, nalezy zagospodarowac w formie grup drzew i krzewow, o zréznicowanym sktadzie
gatunkowym, dostosowanym do warunkéw siedliskowych,

- w zagospodarowaniu powierzchni biologicznie czynnej nalezy zastosowac rozwigzania uwzgledniajace retencje
wod opadowych i roztopowych, takie jak taki kwietne i ogrody deszczowe;

2) w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych obowigzuje:
a) kolorystyka elewacji z wykluczeniem kolorow jaskrawych, ustalenie nie dotyczy Scian pokrytych roslinnoscia,

b) kolorystyka pokrycia dachow ograniczona do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej, brazow, szarosci i czerni,
ustalenie nie dotyczy dachéw pokrytych roslinnoscia, tzw. ,,zielonych dachow”;

3) miejsca gromadzenia odpaddéw a takze komorki lokatorskie powinny spetnia¢ nastgpujace wymagania:

a) ostony miejsc gromadzenia odpadéw (wiaty Smietnikowe), a takze obiekty tzw. komoérek lokatorskich powinny
by¢ zharmonizowane z zabudowa i zagospodarowaniem terenu lub dzialki; ustalenie to jest speilnione zawsze
w przypadku ostonigcia ww. obiektow nasadzeniami zieleni, z wykorzystaniem pnaczy, w szczego6lnosci pnaczy
zimozielonych (tzw. ,,zielone $ciany”),
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b) dopuszcza si¢ stosowanie blachy, jako materialu wykonczeniowego oston bocznych miejsc gromadzenia
odpadéw oraz $cian komorek lokatorskich wytacznie w przypadku zastosowania nasadzen zieleni, o ktéorych mowa
powyzej, w lit. a);

4) w przypadku sytuowania na dziatce funkcji mieszkaniowej, na ktorg sktadajg si¢ trzy lub wigcej mieszkan,
obowigzuje zapewnienie na tej dzialce terenu rekreacji przydomowej, to jest przestrzeni stuzacej rekreacji
1 wypoczynkowi mieszkancdw, ktéra spetnia nastepujace warunki:

a) minimalng powierzchni¢ terenu rekreacji przydomowej ustala si¢ w odniesieniu do powierzchni uzytkowej
mieszkan na dziatce wedtug wskaznika 0,3 m?/1m? powierzchni uzytkowej mieszkan,

b) dostepnos¢ dla wszystkich mieszkancéw obstugiwanego terenu (przestrzen potpubliczna),

¢) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla ro6znych grup wiekowych,
d) kazdy kompleks terenu rekreacji przydomowej winien spetnia¢ nast¢pujace wymogi:

- powierzchnia co najmniej 50 m?,

- zwarta forma — szeroko$¢ w najwezszym miejscu minimum 5 m,

- zagospodarowanie zielenig minimum 40% powierzchni kazdej przestrzeni, wtym nasadzenia drzew,
zapewniajacych wlasciwe warunki mikroklimatyczne.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w zakresie ochrony srodowiska przed hatasem ustala sig:

a) na granicy terendw oznaczonych w zmianie planu jako MU obowiazuje zachowanie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

b) na granicy terendow oznaczonych w zmianie planu jako MN obowigzuje zachowanie dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

¢) na granicy terenéw oznaczonych w zmianie planu jako MW obowiazuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem ustala si¢:

a) wyklucza si¢ lokalizacje zrddel ciepta powodujacych przekroczenie dopuszczalnych poziomdéw emisji
zanieczyszczen do powietrza,

b) wyklucza si¢ nicobudowane sktadowiska surowcow, materiatow, produktow w stanie sypkim,

c) obowigzuje ksztaltowanie zasobu zieleni w zakresie nie mniejszym niz ustalony w zmianie planu, zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 5 pkt 114 oraz w ustaleniach szczegdélowych dla wyrdznionych w zmianie planu
terendw;

3) w zakresie ochrony zasobow wody obowiazuje:

a) zachowanie istniejacej struktury obiegu wody, wtym w szczegélno$ci dazenie do zagospodarowania wod
opadowych iroztopowych na terenie dziatki oraz zachowanie mozliwo$ci retencji wody na terenach zieleni
urzadzonej w obrebie poszczegbdlnych zespotéw zabudowy,

b) zakaz lokalizacji zagospodarowania powodujacego sptyw zanieczyszczen do gruntu,

c) stosowanie rozwigzan w zakresie gospodarki wodno — $ciekowej zapewniajacych ochrone zasobow Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP nr 107);

4) w zakresie ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrong, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzyboéw objetych ochrona, obowiazujg przepisy odrebne.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspoélczesnej:

1) na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow, ani ujete
w gminnej ewidencji zabytkow, nie wystepujg rowniez dobra kultury wspotczesnej;

2)w przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku,
zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.
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§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
- na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja tereny przestrzeni publicznych, wymagajace odrgbnych ustalen.
§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych terenéw elementarnych, przeznaczonych pod zabudowe ustala
sie:

a) maksymalnag iminimalng intensywno§¢ zabudowy (jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej),

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki (tzw. wskaznik powierzchni zabudowy),

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, okreslony w ustaleniach szczegétowych
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy terendw przeznaczonych pod drogi i dojazdy oraz obiekty
infrastruktury techniczne;j;

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
e) linie zabudowy i gabaryty obiektow,

- w przypadku realizacji przedsigwzigcia obejmujacego kilka dziatek wszystkie powyzsze wskazniki nalezy
odnosi¢ do sumy powierzchni tych dzialek;

2) dla terendw przeznaczonych pod zabudowg okresla si¢ nastgpujace zasady dotyczace zapewnienia miejsc
parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows:

a) ustala si¢ minimalng liczbg¢ miejsc do parkowania:

-dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej w wysokosci 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny oraz 1 stanowisko na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego,

- dla zabudowy ustugowej obowigzuje zapewnienie minimum 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;
lokalu lub obiektu,

- dla obiektow hurtowni, magazynow, sktadow oraz obiektow produkcyjnych nie mniej niz 1 stanowisko na 200 m?
powierzchni uzytkowej obiektu,

- dla innych funkcji: nie mniej niz 1 miejsce na S0m? powierzchni uzytkowej obiektu,

- dla pozostatych rodzajow zagospodarowania minimalng liczbe miejsc do parkowania ustala si¢ w ustaleniach
szczegotowych dla terenow elementarnych,

b) o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowia inaczej, minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza si¢ w proporcji do liczby stanowisk, wynikajacej z minimalnych
wskaznikéw miejsc do parkowania, obowigzuje zapewnienie:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16— 40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

- 4% ogo6lnej liczby stanowisk jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100,

¢) obowiazuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach terenu, na ktéorym zlokalizowana jest inwestycja,
o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej,

d) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywotujacych potrzeby parkingowe, a w szczegolnosci obiekty
o funkcjach ustugowych, podlegaja powyzszym wymogom,

e¢) rozbudowa, nadbudowa istniejacych budynkdéw, lokalizacja nowych budynkéw, atakze zmiana sposobu
uzytkowania istniejacych lokali i budynkow, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie z ustalonymi
powyzej zasadami, przy czym w przypadku zmiany sposobu uzytkowania w bilansie miejsc postojowych
uwzglednia si¢ miejsca wynikajace z dotychczasowych uprawnien;

3) obowiazuja nastgpujace zasady dotyczace ustalonych w zmianie planu linii zabudowy:

Strona 5



a) w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegélnych terenow elementarnych ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢
zabudowy, poza ktérag wyklucza si¢ lokalizacje zewnetrznych $cian budynkow oraz tymczasowych obiektow
budowlanych,

b) ustalone w zmianie planu linie zabudowy dotycza takze sytuowania tymczasowych lub sezonowych obiektow
handlowych, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej,

¢) wyklucza si¢ rozbudowe lub nadbudowe budynkéw istniejgcych, w czesci usytuowanej niezgodnie z ustalong
linig zabudowy,

d) wyklucza si¢ utrwalanie lokalizacji tymczasowych lub sezonowych obiektow handlowych usytuowanych
niezgodnie z ustalong w zmianie planu linig zabudowy,

¢) ustalone w zmianie planu linie zabudowy dotycza takze sytuowania urzadzen reklamowych;

4) ustalenia szczegOlowe w zakresie wysokosci innych obiektow budowlanych nie odnosza si¢ do wysokosci
obiektow infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia ulic, dla obiektow infrastruktury technicznej dopuszcza si¢
dowolng wysokos¢.

§ 10. Granice isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych:

1) na obszarze objetym zmiang planu nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, w szczegdlnosci: udokumentowane ztoza kopalin, tereny gornicze, tereny osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobraz priorytetowy (na dzien uchwalenia zmiany planu audyt krajobrazowy nie zostat
przeprowadzony), obszary chronione na podstawie przepisow o ochronie przyrody;

2) caly obszar objety zmiang planu znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP)
nr 107.

§ 11. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
1) nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedur scalania i podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: jak minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;
ustalona w ustaleniach szczegdtowych dla poszczeg6lnych terendw,

b) szerokos¢ frontu dziatki minimum 18 m,
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°;

3) w zakresie ustalonej szerokosci frontu dziatki oraz ustalonego kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa
drogowego dopuszcza si¢ odstgpstwa wynikajagce w przebiegu istniejacych drog;

4) ustalenia w zakresie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej oraz minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej nie dotycza:

a) regulacji wtasnosciowych,
b) powierzchni dziatki gruntu przeznaczonej na powickszenie sgsiedniej nieruchomosci,
c) dzialek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej a takze terenow uktadu komunikacyjnego;

5) ustalenia w zakresie parametrow dojazdow i drég wewnetrznych zawarte sg w ustaleniach szczegétowych dla
terendw elementarnych.

§ 12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na calym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji zaktadow, stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej, w szczegdlnosci zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku jej wystapienia;

2) obowigzuje zapewnienie wymaganej ilosci wody do zewnetrznego gaszenia pozaru oraz drog pozarowych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie zasad lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet odnawialnych ustala sie:

a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych oraz biogazowni,

Strona 6



b) lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z innych zrodet odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW,
dopuszcza si¢ na budynkach usytuowanych na terenach o dominujacej funkcji produkcyjnej, produkcyjno —
ustugowej 1 infrastruktury technicznej, oznaczonych w zmianie planu jako UP — teren zabudowy ustugowe;j,
produkcyjnej i magazynowej lub IT — tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenow w zwiazku z eksploatacja
urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodel odnawialnych o mocy przekraczajacej 100kW powinny zawieraé si¢
w granicach wyrdznionych w zmianie planu terenow, na ktorych dopuszcza si¢ ich lokalizacje,

d) lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych o mocy do 100 kW z wykluczeniem
elektrowni wiatrowych oraz biogazowni dopuszcza si¢ na wszystkich terenach przeznaczonych na cele zabudowy.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) powigzania zzewngtrznym uktadem drogowym zapewniaja ulice: Mysliwska, Tatrzanska i Lubelska;
ulice te sg fragmentem wewnatrzmiejskiego uktadu drogowego Leborka;

2) obszar objety zmiang planu obstugiwany jest przez nast¢pujace drogi:
a) gminne drogi publiczne o ustalonej klasie techniczne;j:

- drogi klasy L — lokalna: KDL.01 (ul. Tatrzanska) oraz KDL.02 (ul. Mysliwska), na odcinku biegnacym
od ul. Tatrzanskiej w kierunku potudniowym, do ul. Mazowieckiej),

- droga klasy L — lokalna KDL.03 (ul. Lubelska, biegnaca wzdhuz wschodniej granicy obszaru objetego planem),
b) pozostate drogi publiczne, o nieustalonej klasie techniczne;j:

- KDX. 01 - ul. Podhalanska, na odcinku pomi¢dzy ul. Lubelskg i ul. My$liwska,

- KDX. 02 - ul. Mysliwska, boczny odcinek;

3) ustalenia dla drog publicznych o ustalonej klasie technicznej KDL.01, KDL.02 i KDL.03:

a) ustalenia dla drogi KDL.O1:

- przeznaczenie terenu: droga klasy lokalna,

- szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych, biegnacych po granicach dziatek, jak na rysunku zmiany
planu,

b) ustalenia dla drogi KDL.02:
- przeznaczenie terenu: droga klasy lokalna,

- szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych, biegnacych po granicach dziatek, jak na rysunku zmiany
planu,

- w liniach rozgraniczajacych drogi przebiega réw melioracji wodnych, ktérego przebieg oznaczony zostat na
rysunku zmiany odpowiednim symbolem, wskazany do adaptacji w systemie miejskiej kanalizacji deszczowe;j,

- obowiagzuje ochrona istniejacych drzew iuzupetnienie szpaleru drzew wzdhuz drogi, oznaczonego na rysunku
planu odpowiednim symbolem;

¢) ustalenia dla drogi KDL.03:

- przeznaczenie terenu: droga klasy lokalna, cz¢$¢ pasa drogowego na obszarze zmiany planu,

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych biegnacych po granicach dzialek, jak na rysunku zmiany planu;
4) ustalenia dla pozostatych drég publicznych KDX.01 i KDX.02:

a) przeznaczenie terenu: cigg pieszo — jezdny, dojazd do nieruchomosci,

b) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych, biegnacych po granicach dziatek, jak na rysunku zmiany
planu;

5) urzadzenie publicznych ciggéw komunikacyjnych winno uwzgledni¢ elementy zagospodarowania niezbgdne
dla pieszych i rowerzystow.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
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1) ustala si¢ zasady lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

a)na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, remont irozbidrke
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) podstawowe korytarze infrastruktury technicznej wyznaczajg linie rozgraniczajace okreslonych w planie drog
publicznych oraz wewngtrznych, a takze ciggow pieszo-jezdnych i ciagéw pieszych,

¢) tereny oznaczone symbolem IT przeznacza si¢ dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) na terenie objetym zmiang planu znajduja urzadzenia melioracji wodnych oznaczone na rysunku planu jako
wydzielenia 23a/2.Km, 23b/1.Km i23c/3.Km; wskazane urzadzenie melioracji wodnych wymaga zachowania
i wlasciwego utrzymania, zgodnie zjego przeznaczeniem i funkcjag w systemie melioracji; dopuszcza si¢
przebudowe w celu adaptacji w systemie kanalizacji deszczowej miasta;

3) ustala si¢ zasady obstugi poszczegolnych terenéw w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obowigzuje zaopatrzenie w wode z wodociagu miejskiego,

b) obowiazuje odprowadzenie $ciekow do miejskiej kanalizacji sanitarne;j,

¢) ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

- w granicach witasnej dziatki lub poszczegdlnych terenow dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub
roztopowych pochodzacych z dachdéw oraz powierzchni i terenéw niepowodujacych ich zanieczyszczenia,

-dla terenéw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych iroztopowych
obowigzuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na tych terenach,

- przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej, wody opadowe nalezy zagospodarowywac z wykorzystaniem
technologii ogrodéw deszczowych, nawierzchni przepuszczalnych lub innych form retencjonowania wody
w granicach wlasnej dziatki lub przynaleznej posesji,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrodet,

e) zaopatrzenie w cieplo zsieci miejskiej albo ze Zrodet indywidualnych spetniajacych obowigzujace wymogi
w zakresie ochrony $rodowiska,

f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,
g) dopuszcza si¢ infrastrukture telekomunikacyjng oraz teleinformatyczna,
h) gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

Rozdzial 2-
- Ustalenia szczegélowe dla teren6w elementarnych

§ 15. Ustalenia szczegélowe dla terenu: 01.23a.MW:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

1) funkcje¢ mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie budynkéw wielorodzinnych, budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych lub blizniaczych i szeregowych;

2) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w parterach budynkdéw w nastgpujacym zakresie:
a) ustugi handlu, gastronomii,

b) ustugi o§wiaty i wychowania,

¢) ustugi kultury i sztuki,

d) biura, punkty ustugowe,

e) ustugi lecznicze i ochrony zdrowia;

3) teren wydzielenia 23a/2.Km przeznacza si¢ dla urzadzenia melioracji wodnych, dla ktoérego obowigzuja
ustalenia zawarte w § 14 pkt 2);

4) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) oznaczone na rysunku planu,

b) w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajgcych drég wewnetrznych i dojazdow, o ktorych mowa w ust 5 pkt 3);
2) obowiazuje zagospodarowanie terenu wydzielenia 23a/1.ZU w formie zieleni urzadzone;j;

3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1000 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 700 m?,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 350 m? na kazdy segment,

d) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 250 m? na kazdy segment;

4) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ usytuowanie jednego budynku mieszkalnego;

5)w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej iszeregowej dopuszcza si¢ sytuowanie
budynkow bezposrednio przy granicy dziatki pomiedzy budynkami (segmentami).

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,35;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 1,0.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m, nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 8 m;

3) ustalenia dotyczace dachow: ksztatt dachu dowolny, w przypadku dachow dwuspadowych lub wielospadowych
obowigzuje nachylenie gtéwnych potaci pod jednakowym katem, kat nachylenia gléwnych potaci dachowych
do 45°

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd do terenu zdrogi KDL.02 (ul. Mys$liwska), dopuszcza si¢ powigzanie ukladu dréog wewnetrznych,
o ktorym mowa w pkt 3) z ul. Sudecka, z przepustem / mostem nad Kanatem Harcerskim; wjazd na poszczegdlne
dziatki z drég o ktérych mowa w ust. 5, pkt 3);

2) zasady zapewnienia migjsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 2;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewngtrznych oraz dojazdow do dziatek budowlanych, o nastepujacych
parametrach:

a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m,

b) w przypadku drogi nieprzelotowej obowigzuje zapewnienie placu do zawracania o minimalnych wymiarach
12,5mna 12,5 m.

§ 16. Ustalenia szczegélowe dla terenu 01.23b.MU:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej:

1) dopuszcza sig:

a) budynki mieszkalne, budynki o funkcji mieszanej mieszkaniowo — ustugowej,

b) budynki o funkcji produkcyjnej i sktadowo — magazynowej, w zakresie dotychczas prowadzonej dziatalnosci,
c¢) budynki o funkcji mieszanej z funkcjami wymienionymi w lit. a) i lit. b);

2) funkcje mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub
lokali w budynkach o funkcji mieszanej;

3) funkcje uslugowe dopuszcza si¢ w nastepujacym zakresie:
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a) biura, punkty uslugowe, z wylaczeniem ustug zwiagzanych z obstuga pojazdéw silnikowych,

b) inne ustugi §wiadczone w wykonywaniu wolnych zawodoéw oraz dziatalno$¢ wytwoércza i ustugowa artystow
i rzemie$lnikow;

4) funkcje produkcyjne i sktadowo — magazynowe dopuszcza si¢ w zakresie dotychczas prowadzonej dziatalnosci;

5) teren wydzielenia 23b/1.Km przeznacza si¢ dla urzadzenia melioracji wodnych, dla ktérego obowiazuja
ustalenia zawarte w § 14 pkt 2);

6) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku zmiany planu;

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej w wysokosci 700 m?;

3)na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ usytuowanie nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego albo jednego lokalu mieszkalnego w budynku o funkcji mieszane;.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,35;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:

a) na dziatkach z budynkami, o ktérych mowa ust. 1 pkt 1) lit b) (budynki o funkcji produkcyjnej i sktadowo —
magazynowej w zakresie dotychczas prowadzonej dziatalnosci) dopuszcza si¢ 20%,

b) na pozostatych dziatkach 40%;

3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,6.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 8,5 m, nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 8 m;

3) ustalenia dotyczace dachow: ksztatt dachu dowolny, w przypadku dachow dwuspadowych lub wielospadowych
obowigzuje nachylenie glownych potaci pod jednakowym katem, kat nachylenia gtownych potaci dachowych
do 45°.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na dzialki z ciggu pieszo — jezdnego KDX.02;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 2.
§ 17. Ustalenia szczegotowe dla terenu 01.23¢.MN:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

1) funkcj¢ mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych
lub blizniaczych;

2) teren wydzielenia 23¢/2.1T przeznacza si¢ dla obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej;

3) teren wydzielenia 23¢/3.Km przeznacza si¢ dla urzadzenia melioracji wodnych, dla ktoérego obowigzuja
ustalenia zawarte w § 14 pkt 2);

4) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) oznaczone na rysunku planu,

b) w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajgcych drég wewnetrznych i dojazdow, o ktorych mowa w ust 5 pkt 3);

2) obowiazuje zagospodarowanie terenu wydzielenia 23¢/1.ZU w formie zieleni urzadzone;j;
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3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 700m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 350 m? na kazdy segment;

4) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ usytuowanie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

5)w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej obowigzuje sytuowanie budynkéw
bezposrednio przy granicy dziatki pomiedzy budynkami (segmentami).

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,25;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,6.

4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 8,5 m;

2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 8 m;

3) ustalenia dotyczace dachow: ksztatt dachu dowolny, w przypadku dachow dwuspadowych lub wielospadowych
obowigzuje nachylenie glownych potaci pod jednakowym katem, kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych
do 45°

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na dzialki z ciggu pieszo — jezdnego KDX.02 lub z drog, o ktérych mowa w ust. 5 pkt 3);
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 2;

3) dopuszcza si¢ realizacje drog wewngtrznych oraz dojazdéw do dzialek budowlanych, o nastepujacych
parametrach:

a) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: dla dojazdu do wiecej niz 5 dziatek minimum 8 m,
dojazd do nie wigcej niz 5 dziatek minimum 5 m,

b) w przypadku drogi nieprzelotowej obowigzuje zapewnienie placu do zawracania o minimalnych wymiarach
12,5mna 12,5 m.

§ 18. Ustalenia szczegolowe dla terenu 01.23d.MU:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej:

1) dopuszcza sig:

a) budynki mieszkalne, budynki o funkcji mieszanej mieszkaniowo — ustugowej,

b) budynki o funkcji produkcyjnej i sktadowo — magazynowej, w zakresie dotychczas prowadzonej dziatalnosci,
c) budynki o funkcji mieszanej z funkcjami wymienionymi w lit. a) i lit. b);

2) funkcje mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub
lokali w budynkach o funkcji mieszanej;

3) funkcje uslugowe dopuszcza si¢ w nastepujacym zakresie:

a) biura, punkty ustugowe, z wylgczeniem ustug zwigzanych z obstugg pojazdow silnikowych,

b) inne ustugi $wiadczone w wykonywaniu wolnych zawodéw oraz dziatalnos¢ wytworcza i ustugowa artystow
1 rzemie$lnikow;

4) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku zmiany planu;

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej w wysokosci 600m?;
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3)na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ usytuowanie nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego albo jednego lokalu mieszkalnego w budynku o funkcji mieszane;.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,25;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,6.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 8,5 m;

2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 8 m;

3) ustalenia dotyczace dachow: ksztatt dachu dowolny, w przypadku dachow dwuspadowych lub wielospadowych
obowigzuje nachylenie gtéwnych potaci pod jednakowym katem, kat nachylenia gléwnych potaci dachowych
do 45°.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na dziatki z ciggu pieszo — jezdnego KDX.02 lub z drog, o ktoérych mowa w ust. 5 pkt 3);
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 2;

3) dopuszcza si¢ realizacje drég wewnetrznych lub dojazdéw do nie wigeej niz 5 dziatek budowlanych,
0 nastgpujacych parametrach:

a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych minimum 5 m,

b) w przypadku drogi nieprzelotowej obowigzuje zapewnienie placu do zawracania o minimalnych wymiarach
12,5 mna 12,5 m.

§ 19. Ustalenia szczegélowe dla terenu 01.23e.MN:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

1) funkcje mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;
2) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku zmiany planu;

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej w wysokosci 600m?;

3) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ usytuowanie nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,25;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,6.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 8,5 m;

2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 8 m;

3) ustalenia dotyczace dachow: ksztalt dachu dowolny, w przypadku dachéw dwuspadowych lub wielospadowych
obowigzuje nachylenie glownych potlaci pod jednakowym katem, kat nachylenia gtdownych potaci dachowych
do 45°.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na dzialki z drég KDL.02 lub KDX.02;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 2.
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§ 20. Ustalenia szczegélowe dla terenu 01.23f.MU:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j:
1) dopuszcza si¢ budynki mieszkalne lub budynki o funkcji mieszanej mieszkaniowo — uslugowe;;

2) funkcje mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych
lub blizniaczych lub lokali w budynkach o funkcji mieszanej

3) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w nastepujacym zakresie:

a) ustugi handlu, gastronomii,

b) ustugi o§wiaty i wychowania,

¢) usthugi kultury i sztuki,

d) biura, punkty ustugowe, z wyltaczeniem ustug zwigzanych z obstuga pojazdow silnikowych,

e) ustugi lecznicze i ochrony zdrowia, uslugi weterynaryjne,

f) inne uslugi §wiadczone w wykonywaniu wolnych zawodéw oraz dziatalno$¢ wytworcza i ustlugowa artystow
i rzemies$lnikow;

4) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze;

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) oznaczone na rysunku planu,

b) w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych i dojazdoéw, o ktérych mowa w ust 5 pkt 3);
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 700m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 350 m? na kazdy segment;

3)na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ usytuowanie nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego albo jednego lokalu mieszkalnego w budynku o funkcji mieszanej;

4)w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej obowigzuje sytuowanie budynkow
bezposrednio przy granicy dziatki pomiedzy budynkami (segmentami).

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,35;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,7.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 8,5 m, nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 8 m;

3) ustalenia dotyczace dachow: ksztalt dachu dowolny, w przypadku dachow dwuspadowych lub wielospadowych
obowigzuje nachylenie glownych potlaci pod jednakowym katem, kat nachylenia gtownych potaci dachowych
do 45°.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na teren z drogi KDL.02; wjazd na dziatki z drogi KDL.02, z ciggu pieszo - jezdnego KDX.02 lub z drog,
o ktorych mowa w ust. 5 pkt 3);

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 2.
3) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych i dojazdow do dziatek budowlanych, o nastepujacych parametrach:

a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych minimum 8 m,

Strona 13



b) w przypadku drogi nieprzelotowej obowigzuje zapewnienie placu do zawracania o minimalnych wymiarach
12,5mna 12,5 m.

§ 21. Ustalenia szczegélowe dla terenu 01.23g. MW:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

1) funkcje¢ mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie budynkéw wielorodzinnych, budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych lub blizniaczych;

2) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w parterach budynkéw usytuowanych bezposrednio przy ul. Mysliwskiej;
3) funkcje uslugowe dopuszcza si¢ w nastepujacym zakresie:

a) ustugi handlu, gastronomii,

b) ustugi o§wiaty i wychowania,

c) ustugi kultury i sztuki,

d) biura, punkty ustugowe,

e) ustugi lecznicze i ochrony zdrowia;

4) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) obowiazuje zapewnienie terenu rekreacji przydomowej zgodnie z zasadami ustalonymi w § 5 pkt 4;
3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej w wysokosci 1000 m?.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,35;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,7.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 8,5 m, nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne;

2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 8 m;

3) ustalenia dotyczace dachow: ksztalt dachu dowolny, w przypadku dachéw dwuspadowych lub wielospadowych
obowigzuje nachylenie glownych potlaci pod jednakowym katem, kat nachylenia gtownych potaci dachowych
do 45°.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na dziatki z drogi KDL.02;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 2.
§ 22. Ustalenia szczegélowe dla terenu 01.23h.UP:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustlugowej, produkcyjnej i magazynowej

1) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy o nastepujacych funkcjach:

a) budynki mieszkalne, budynki o funkcji mieszanej mieszkaniowo — ustugowe;j,

b) budynki o funkcji produkcyjne;j i sktadowo — magazynowe;,

c¢) budynki o funkcji mieszanej z funkcjami wymienionymi w lit. a) i lit. b);

2) funkcje mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych
lub lokali w budynkach o funkcji mieszanej;

3) funkcje uslugowe dopuszcza si¢ w nastepujacym zakresie:
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a) obiekty przeznaczone na cele ustug handlu, gastronomii, kultury i sztuki;

b) biura, punkty ustugowe,

¢) obiekty na potrzeby ochrony i bezpieczenstwa ludnosci i mienia,

d) obiekty przeznaczone na cele ustug komunikacji i acznosci,

e) inne ustugi §wiadczone w wykonywaniu wolnych zawodow oraz dziatalno$¢ wytworcza i uslugowa artystow
1 rzemieslnikow;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow zwigzanych z obstuga samochodow, za wyjatkiem stacji paliw;

5) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku zmiany planu;

2)na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ usytuowanie nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego lub jednego lokalu mieszkalnego w budynku o funkcji mieszane;.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,35;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,7.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 8,5 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 8 m;

3) ustalenia dotyczace dachow: ksztatt dachu dowolny.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na dziatki z drogi KDL.02;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 2.
§ 23. Ustalenia szczegélowe dla terenu 01.23i.MU:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej:

1) dopuszcza si¢ budynki mieszkalne lub budynki uslugowe lub budynki o funkcji mieszanej mieszkaniowo —
ustugowej;

2) funkcje mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych
lub lokali w budynkach o funkcji mieszanej;

3) funkcje uslugowe dopuszcza si¢ w nastepujacym zakresie:

a) ustugi handlu, gastronomii,

b) ustugi o§wiaty i wychowania,

¢) ustugi kultury i sztuki,

d) biura, punkty ustugowe,

e) ustugi lecznicze i ochrony zdrowia;

4) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej w wysokos$ci 700 m?;
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3)na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ usytuowanie nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego albo jednego lokalu mieszkalnego w budynku o funkcji mieszane;.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,35;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,7.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 8,5 m, nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 8 m;

3) ustalenia dotyczace dachow: ksztatt dachu dowolny, w przypadku dachow dwuspadowych lub wielospadowych
obowigzuje nachylenie gtéwnych potaci pod jednakowym katem, kat nachylenia gléwnych potaci dachowych
do 45°.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na teren z drogi KDL.02;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 2.
§ 24. Ustalenia szczegélowe dla terenu 01.24a.MW:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

1) funkcje¢ mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie budynkéw wielorodzinnych, budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych lub blizniaczych;

2) teren wydzielenia 24a/1.IT przeznacza si¢ dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) obowiazuje zapewnienie terenu rekreacji przydomowej zgodnie z zasadami ustalonymi w § 5 pkt 4;
3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej w wysokosci 1000 m?.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,6.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 8,5 m, nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne;

2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 8 m;

3) ustalenia dotyczace dachow: ksztalt dachu dowolny, w przypadku dachow dwuspadowych lub wielospadowych
obowigzuje nachylenie glownych potlaci pod jednakowym katem, kat nachylenia gtownych potaci dachowych
do 45°.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na dziatki z drog: KDL.01 i KDL.02;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 2.
§ 25. Ustalenia szczegélowe dla terenu 01.24b.MN:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;:

1) funkcje mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;
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2) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku zmiany planu;

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej w wysokosci 700 m?;
3) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ usytuowanie nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,25;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,6.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 8,5 m;

2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 8 m;

3) ustalenia dotyczace dachow: ksztatt dachu dowolny, w przypadku dachow dwuspadowych lub wielospadowych
obowigzuje nachylenie gtéwnych potaci pod jednakowym katem, kat nachylenia gléwnych potaci dachowych
do 45°.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na dziatki z drég: KDL.01, KDL.02, KDL.03 i KDX.01;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 2.

§ 26. Ustalenia szczegélowe dla terenu 01.24¢.MN:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

1) funkcje mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;
2) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku zmiany planu;

2) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej w wysokosci 700 m?;

3) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ usytuowanie nie wi¢cej niz jednego budynku mieszkalnego.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,25;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,6.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 8,5 m;

2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 8 m;

3) ustalenia dotyczace dachow: ksztatt dachu dowolny, w przypadku dachow dwuspadowych lub wielospadowych
obowigzuje nachylenie gtéwnych potaci pod jednakowym katem, kat nachylenia gléwnych potaci dachowych
do 45°.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na dziatki z drog: KDL.02, KDL.03 i KDX.01;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 2.
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Rozdzial 3-
— Przepisy koncowe

§ 27. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
- nie ustala si¢ sposobow i termindow zagospodarowania tymczasowego terenu.

§ 28. Stawka procentowaUstala si¢ stawke procentowa shuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 29. 1. Dla obszaru objgtego zmiang planu tracg moc przepisy planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego
Uchwatag Nr XLVIII-505/2001 Rady Miejskiej w Legborku zdnia 31 sierpnia 2001 roku (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego Nr 79 z dnia 11 pazdziernika 2001 roku, poz. 985) w sprawie zmiany miejscowego planu ogoélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta L¢borka dla obszaru oznaczonego w tym planie jako T.6 i cz¢§¢ T.1 wraz
z odpowiednim fragmentem Strefy Ekologicznie Waznej (SEW).

2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Leborka.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Jaroslaw Litwin
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU W REJONIE ULIC: MYSLIWSKIEJ | TATRZANSKIEJ W LEBORKU

z dnia 21 czerwca 2023 r.

RYSUNEK ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SPORZADZONY Z WYKORZYSTANIEM URZEDOWEJ KOPII MAPY ZASADNICZEJ, WYDANEJ Z PANSTWOWEGO ZASOBU
GEODEZYJNEGO | KARTOGRAFICZNEGO - LICENCJA STAROSTY LEBORSKIEGO NR G.6642.1.16.2021_2208_P

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA LEBORKA UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W LEBORKU .
Nr XXXIV-525-2018 Z DNIA 25-05-2018

LEGENDA 2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow
1. Oznaczenia ogéine Podziat mi: n nkcjonalno-przestrzenn: minujace; funkcji

|— - e granica administracyjna miasta

= === granice gmin sasiednich 1G5 prodikesmo-0sigows —
CEWICE nazwy gmin sasiednich D1-D4 - rozwoju ¥ i1 gowe - fAAY ' .
Buczka nazwy wazniejszych ulic miejskich Kierunki rozwoju i przeksztaicen funkcjonalno-przestrzennych terendw:
’/‘“ Wwady powerzoiniove: s zabudowa mieszkaniowa
7%« tereny istniejacej zabudowy i zainwestowania E ;
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr LIV-698/2023
Rady Miejskiej w Leborku

z dnia 21 czerwca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY PLANU
- dotyczy zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie ulic: Mysliwskiej i Tatrzanskiej w Leborku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z2023r., poz.977) Rada Miejska w Leborku rozstrzyga nastgpujaco w sprawie uwag
do projektu zmiany m.p.z.p dla obszaru w rejonie ulic: Mys$liwskiej i Tatrzanskiej w Leborku, nieuwzglednionych
przez Burmistrza Miasta Leborka:

Uwaga 1:

Tre$¢ uwagi: Wnoszacy uwage wnosi o wprowadzenie ustalenia dotyczacego uszczegdtowienia wysokosci
zabudowy dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: wysoko§¢ zabudowy do 12m, nie wigcej niz
3 kondygnacje nadziemne.

Oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr 96/8 obr. 1 Legbork (teren oznaczony jako: 01.23a.MN
— pierwsze wylozenie do publicznego wgladu, jako 01.23a.MW - powtorne wytozenie do publicznego wgladu).

Po rozpatrzeniu Rada Miejska w Leborku odrzuca powyzsza uwage
w zakresie nieuwzglednionym przez Burmistrza Miasta Le¢borka

Uzasadnienie

Rozpatrujac uwage wniesiong w terminie pierwszego wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu
(do 27 stycznia 2023 r.), Burmistrz Miasta L¢borka uwzglednit uwage w zakresie dopuszczenia zabudowy
mieszkaniowej z nie wigcej niz trzema kondygnacjami nadziemnymi. Zwazywszy na ksztattowanie krajobrazu
zachodniej sylwety miasta, Burmistrz Miasta Leborka nie uwzglednit uwagi wniesionej w okresie pierwszego
wylozenia w czgsci odnoszacej si¢ do wysokosci budynkow. W projekcie zmiany planu dopuszcza si¢ wysoko$¢
budynkow do 10 m i dowolny ksztalt dachu, co umozliwia realizacj¢ budynkéw mieszkalnych z 3 kondygnacjami
nadziemnymi, zapewniajac jednocze$nie szersze mozliwosci ich wpisania si¢ w krajobraz tego rejonu oraz
ksztattowania nowoczesnej sylwety miasta.

W terminie wyznaczonym w okresie drugiego wylozenia do przyjetego rozwigzania, nie wplynely uwagi.
Uwaga 2:

Tre$¢ uwagi: Wnoszacy uwage wnosi o zmniejszenie wskaznika minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej z 40% do 30%.

Oznaczenie nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr 96/8 obr. 1 Lebork (teren oznaczony jako
01.23a.MW).

Po rozpatrzeniu Rada Miejska w Le¢borku odrzuca powyzsza uwage.
Uzasadnienie

Zgodnie z aktualnymi przepisami w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, badz jego zmianie,
ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, zdefiniowany w przepisach odrebnych analogicznie
do definicji wskaznika powierzchni aktywnej przyrodniczo zastosowanego w dotychczas obowigzujacym planie
zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Nr XLVIII/505/2001 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 31 sierpnia
2001 roku, Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 79 z dnia 11.10.2001 1., poz. 985). Biorac pod uwage powyzsza genezg,
projekt zmiany planu ustala wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w tej samej wysokosci co dotychczas
obowigzujacy wskaznik powierzchni aktywnej przyrodniczo, czyli 40%. Rozwigzania przyjete w projekcie zmiany
planu umozliwiaja zachowanie praw nabytych mieszkancoéw sasiednich terenow w zakresie najbardziej istotnych
parametréw decydujacych o krajobrazie ijakosci srodowiska zamieszkania, a takze zapewnieniu warunkow dla
ochrony bioréznorodnosci. W terminie wyznaczonym w okresie drugiego wylozenia do przyjetego rozwiazania
nie wptynety uwagi.
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Uwaga 3:

Tre$¢ uwagi: Wnoszacy uwage wnosi o przyjecie dla wskazanego terenu, jako podstawowej funkcji komercyjne;j
z mozliwos$cig realizacji dziatalnosci produkcyjnej, przemystowej i magazynowej, sktadowej iuslugowej oraz
dopuszczenie dla wskazanego terenu mozliwosci budowy dla obiektéw o funkcji komercyjnej z uwzglednieniem
usytuowania na dziatkach przy ulicach wezszych niz 10 m w liniach rozgraniczajacych.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr 98/2, 98/3, 98/4, 98/5 obr. 1 Lebork (teren oznaczony
jako 01.23b.MU).

Po rozpatrzeniu Rada Miejska w Leborku odrzuca powyzsza uwage.
Uzasadnienie

Dla terenu 01.23b.MU projekt zmiany planu ustala przeznaczenie teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j.
Ustalone przeznaczenie terenu kontynuuje dotychczasowe kierunki zawarte w obowigzujagcym mpzp (Uchwala
Nr XLVIII/505/2001 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 31 sierpnia 2001 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
Nr 79 zdnia 11.10.2001 r., poz. 985), atakze jest zgodne z ustaleniami ‘Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Leborka’ (Uchwata Nr XXXIV-525/2018 Rady Miejskiej w Leborku
z dnia 25 maja 2018 roku) w zakresie odnoszacym si¢ do podstrefy D1.1. Ze wzgledu na prawa nabyte witasciciela
nieruchomos$ci uwaga zostata uwzgledniona w zakresie utrzymania na dziatkach 98/2, 98/3, 98/4, 98/5
obr. 1 Lgbork mozliwosci prowadzenia dotychczasowej dziatalnosci, co zapisano w § 16 ust. 1 pkt 4). Znajdujace
si¢ na terenie 01.23b.MU budynki lub ich czeg$ci, w formie wyodrebnionych Iub niewyodrgbnionych lokali, petnia
nastepujace funkcje: mieszkalne, produkcyjne, magazynowe, ustugowe (biura), gospodarcze oraz jako garaze.

Ustalony w projekcie planu (§ 16 ust. 1) zakres dopuszczonych funkcji ushlugowych, produkcyjnych oraz
magazynowo — sktadowych nie odnosi si¢ do szerokosci w liniach rozgraniczajacych drogi KDX.02. Przyjete
w projekcie planu rozwigzania biora pod uwage niewysokie parametry techniczne wymienionej drogi ijej
dotychczasowsa funkcje w zakresie obstugi istniejacego zespotu zabudowy mieszkaniowej, gtownie jednorodzinnej
oraz obstugi ewentualnych dziatalnosci produkcyjno - ustugowych, prowadzonych w dotychczasowym zakresie.

Uwaga 4:
Tresé uwagi: Wnoszacy uwage wnosi o przyjecie dla wskazanego terenu wskaznika zabudowy co najmniej 0,5.

Oznaczenie nieruchomosci, ktdrej dotyczy uwaga: dziatki nr 98/2, 98/3, 98/4, 98/5 obr. 1 Lebork (teren oznaczony
jako 01.23b.MU).

Po rozpatrzeniu Rada Miejska w Leborku odrzuca powyzsza uwage.
Uzasadnienie

Dotychczas obowiazujacy plan zagospodarowania przestrzennego (zatwierdzony Uchwatg Nr XLVIII/505/2001
Rady Miejskiej w Leborku z dnia 31 sierpnia 2001 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 79 z dnia 11.10.2001 r.,
poz. 985) nie ustala wskaznika powierzchni zabudowy. W projekcie zmiany planu przyjeto wskaznik powierzchni
zabudowy w wysokosci maksymalnie 0,35, biorac pod uwage istniejace zagospodarowanie dzialek na terenie
01.23b.MU, jakinaterenach sgsiednich, obslugiwanych zul. Mys$liwskiej oraz potencjalne mozliwosci
zagospodarowania poszczegoOlnych dzialek. Identyczny wskaznik zastosowano dla wszystkich terenow
0 przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, wyznaczonych na obszarze objetym zmiang planu.

Uwaga 5:

Tres¢ uwagi: Wnoszacy uwage wnosi o ustalenie udzialu powierzchni biologicznie czynnej 20% zgodnie
z uwagami uwzglednionymi w studium przestrzennym, zmniejszenie do 20% wskaznika powierzchni aktywne;j
przyrodniczo.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr 98/2, 98/3, 98/4, 98/5 obr. 1 Lebork (teren oznaczony
jako 01.23b.MU).

Po rozpatrzeniu Rada Miejska w Leborku odrzuca powyzsza uwage
w zakresie nieuwzglednionym przez Burmistrza Miasta Le¢borka

Uzasadnienie

Zwazywszy nastepujace okolicznosci:
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1) dotychczas obowiazujacy plan zagospodarowania przestrzennego (zatwierdzony Uchwata Nr XLVIII/505/2001
Rady Miejskiej w Leborku z dnia 31 sierpnia 2001 roku, Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 79 z dnia 11.10.2001 r.,
poz. 985) ustala wskaznik powierzchni aktywnej przyrodniczo na poszczegdlnych dziatkach w wysoko$ci 40%;

2) zgodnie zkierunkami zmian w zagospodarowaniu przestrzennym okreslonymi w obowigzujacym studium
uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla podstrefy DI1.1, wktérej znajduje
si¢ przedmiotowy teren, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w wysokosci 20%;

3) wigkszos¢ dziatek na terenie 01.23b.MU oraz tych bedacych w sasiedztwie, obslugiwanych z tej samej drogi,
oznaczonej w zmianie planu jako KDX.02, jest zabudowana, gtownie budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi,
powstalymi w okresie obowigzywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie zjego
ustaleniami;

4) wnoszacy uwage zamierza prowadzi¢ na czesci swoich dziatek dziatalnos¢ gospodarcza;

- Burmistrz Miasta Leborka uwzglednit ztozona uwage w czgsci: minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej na terenie 01.23b.MU ustala si¢ w zmianie planu w wysokos$ci 40%, a na dziatkach z budynkami o funkcji
produkcyjnej iskltadowo — magazynowej w zakresie dotychczas prowadzonej dziatalnosci, dopuszcza
si¢ w wysokosci 20%, co zapisano w par. 16, ust. 3 pkt2) zawierajagcym ustalenia szczegétowe dla terenu
01.23b.MU w zakresie dotyczacym wymaganego minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej.

Przyjete w zmianie planu ustalenia umozliwiaja uzyskanie kompromisu pomiedzy zachowaniem praw nabytych
mieszkancow sasiednich terenéw w zakresie istotnego wskaznika decydujacego o krajobrazie i jakosci srodowiska
zamieszkania oraz zapewnienia warunkow dla ochrony bioréznorodnosci, a mozliwoscia zagospodarowania
dziatek nr 98/2, 98/3, 98/4, 98/5 obr. 1 Lgbork, pozwalajagcego na prowadzenie tu dziatalnosci gospodarczej
w dotychczasowym zakresie w odniesieniu do funkcji produkcyjnej i sktadowo — magazynowe;j.

PRZEWODNICZACY RADY

Jaroslaw Litwin
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LIV-698/2023
Rady Miejskiej w Leborku
z dnia 21 czerwca 2023 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W ZMIANIE PLANU, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

- dotyczy zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic:
Mysliwskiej i Tatrzanskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z2023 r., poz. 977), Rada Miejska w Leborku rozstrzyga si¢ nastgpujagco o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania:

1. Do zadan wlasnych gminy finansowanych z udziatem $rodkéw z budzetu gminy zalicza si¢:
a) budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,

b) budowe wodociagdéw i urzadzen wodociggowych,

c¢) budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

d) budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sa z udziatem $rodkoéw publicznych
zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz $rodkow pochodzacych z funduszy strukturalnych UE.
Pozostale zadania wlasne gminy zzakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
o samorzadzie gminnym, jak: zaopatrzenie w energi¢ elektryczng, zaopatrzenie w energi¢ cieplng, zaopatrzenie
w gaz, podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie wte media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sa finansowane zudzialem S$rodkow
z budzetu gminy.

2.Budowa drog: na obszarze objetym zmiang planu nie przewiduje si¢ rozbudowy uktadu drogowego.
Projektowana zabudowa obstugiwana bedzie przez istniejace drogi publiczne.

3. Uzbrojenie terenu: Obszar objety zmiang planu jest wyposazony w niezbedng infrastrukturg. Ustalenia zmiany
planu nie skutkuja koniecznos$cia rozbudowy systemow infrastruktury technicznej w zakresie nalezacym do zadan
wlasnych gminy.

4. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy:

1. inwestycje nalezace do zadan wlasnych gminy beda realizowane z udziatem $rodkow pochodzacych z budzetu
Miasta:

a) wydatki z budzetu Gminy Miasto Lebork,
b) finansowanie i wspolfinansowanie srodkami zewngetrznymi, poprzez budzet gminy,

c) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym, w tym w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego;
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2. linie elektroenergetyczne, cieptociagi, gazociagi, regionalne sieci szerokopasmowe oraz inna infrastruktura
telekomunikacyjna realizowane beda, w zaleznosci od potrzeb, przez przedsigbiorstwa posiadajace stosowne
koncesje.

PRZEWODNICZACY RADY

Jaroslaw Litwin
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LIV-698/2023
Rady Miejskiej w Leborku
z dnia 21 czerwca 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r., poz. 977) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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	UCHWAŁA NR LIV-698/2023 RADY MIEJSKIEJ W LĘBORKU  z dnia 21 czerwca 2023 r.
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