UCHWALA NR XLIX-628/2023
RADY MIEJSKIEJ W LEBORKU

z dnia 27 stycznia 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie
ulicy Komuny Paryskiej, rzeki Leby i linii kolejowej Lebork - Leba w Leborku

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
72023 roku, poz.40), art.20ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 roku, poz. 503, ze zmianami) oraz w wykonaniu Uchwaty Nr XXV-
399/2021 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 29 kwietnia 2021 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Komuny Paryskiej, rzeki
Leby i linii kolejowej Lebork - Leba w Leborku,

uchwala sie, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwata Nr XL VIII-
505/2001 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 31 sierpnia 2001 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 79 z dnia
11 pazdziernika 2001 roku, poz. 985) dla obszaru w rejonie ulicy Komuny Paryskiej, rzeki Leby i linii kolejowe;j
Lebork - Leba, po sprawdzeniu, Ze nie narusza ona ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Legborka”, przyjetego Uchwala Nr XXXIV-525/2018 Rady Miejskiej w Leborku z dnia
25 maja 2018 roku.

2. Granice terenu objetego zmiang planu sg zgodne z zalgcznikiem nr 2 do Uchwaty Nr XXV-399/2021 Rady
Miejskiej w Leborku z dnia 29 kwietnia 2021 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany planu.
Powierzchnia obszaru objgtego zmiang planu wynosi ok. 18,4 ha. Granice obszaru zmiany planu stanowia:

a) od pétnocy ul. Pionierow i ul. Weterynaryjna oraz granice dziatek nr 15/1, 16/2, 17/8 obreb 13,

b) od wschodu linia kolejowa nr 229 relacji Pruszcz Gdanski - Lebork- L.eba,

¢) od potudnia ul. Komuny Paryskiej,

d) od zachodu granice dziatek nr 17, 18, 19/5 obrgb 1 oraz granice dzialek nr 54/12, 54/13, 54/14, 56 obrgb 2.

3. Integralng czg$cig uchwaly jest:

1) Zatacznik nr 1 do uchwaly zawierajacy rysunek zmiany planu;

2) Zatacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;

3) Zalacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zatacznik nr 4 do uchwaty zawierajacy utworzony na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zbior danych, opisany metadanymi infrastruktury informacji
przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego.

§2.
1. Cze¢s¢ tekstowa uchwaty sktada si¢ z nastgpujacych rozdziatow:
1) Rozdziat 1 — Ustalenia ogo6lne;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych;
3) Rozdziat 3 — Przepisy koncowe.
2. Rysunek zmiany planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty, zawiera nastepujace oznaczenia:

1) granica obszaru objgtego opracowaniem zmiany planu;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu - tereny elementarne;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznych zasadach zagospodarowania - tereny wydzielen wewnetrznych;
4) oznaczenie terendw;

5) przeznaczenie terenow:

a) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) MU - teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,

d) UPS — teren ustug, baz, sktadow i magazynow,

e) US — teren sportu, rekreacji i kultury fizycznej,

f) KP, KPg — teren parkingu, teren parkingu i garazy,

g) WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych,

h) KX/ZU — teren publicznego ciaggu komunikacyjnego z zieleniag urzadzona,

6) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) Z1 — zielen izolacyjna,

b) ZU — zielen urzadzona,

¢) symbol szpaleru drzew;

7) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

- nieprzekraczalna linia zabudowy;

8) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) strefa ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania w sgsiedztwie linii elektroenergetycznej 110 kV,
b) strefa ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania w sasiedztwie linii kolejowej;

9) ustalenia dla systemu komunikacji:

a) KDZ — teren drogi publicznej klasy Z — zbiorcza,

b) KDL — teren drogi publicznej klasy L — lokalna,

c) KDD - teren drogi publicznej klasy D — dojazdowa,

d) KDX — teren publicznego ciggu pieszo - jezdnego lub dojazdu,

¢) KDW — teren drogi wewnetrznej,

f) dojazd do istniejacej zabudowy,

g) szlak kajakowy,

h) trasa rowerowa;

10) ustalenia dla systemow infrastruktury techniczne;j:

a) IT — teren obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) Km — teren rowu melioracji wodnych do adaptacji w systemie kanalizacji deszczowej,
¢) przebieg rowu melioracji wodnych do adaptacji w systemie kanalizacji deszczowe;j,

d) przebieg linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV.
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§3.

1. Obszar objety zmiang planu dzieli si¢ na tereny elementarne, czyli wyr6znione na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania. Podziat obszaru objetego
zmiang planu na tereny elementarne jest spdjny irozlgczny, co oznacza, ze wszystkie czgsci obszaru objetego
zmiang planu naleza do ktérego$ zterenow elementarnych izadna czg$¢ nie nalezy rownocze$nie do dwoch
terenow elementarnych.

2. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie i na rysunku zmiany planu symbolem zawierajacym:
1) numer jednostki terytorialnej, w ktorej jest potozony;

2) kolejny numer terenu elementarnego;

3) przeznaczenie terenu elementarnego.

3. Liniami rozgraniczajagcymi wewngtrznego podzialu wyrdznia si¢ w zmianie planu fragmenty terenu
elementarnego, dla ktérych sformulowano dodatkowe ustalenia szczegétowe, dotyczace zasad zagospodarowania
lub okreslono Scisle ustalony sposdb uzytkowania i zagospodarowania.

4. Kazdy teren wydzielenia wewngetrznego wyrdézniony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi
wewnetrznego podziatu oznaczony jest w tek$cie i na rysunku zmiany planu symbolem zawierajacym:

1) numer terenu elementarnego, w ktorym teren wydzielenia wewnetrznego jest potozony;
2) numer ustalenia szczegotowego obowigzujacego wylacznie na tym terenie.

Rozdzial 1.
- Ustalenia ogélne

§ 4.

Przeznaczenie terendw:

1. Ustala si¢ przeznaczenie wyréznionych w zmianie planu terenow:

1) tereny przeznaczone w zmianie planu na cele zabudowy:

a) dla terenow 01.07.MW, 01.09.MW, 01.12.MW, 01.14.MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) dla terenéw 01.03.MN, 01.04,MN, 01.05.MN, 01.13.MN, 06.04.MN, 06.09.MN, 06.10.MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

¢) dla terenow 01.06.MU, 06.02.MU, 06.03.MU, 06.05.MU, 06.06.MU, 06.07.MU, 06.08.MU — tereny zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej,

d) dla terenu 06.01.UPS — teren ustug, baz, sktadéw i magazynow,

2) tereny wytaczone z zabudowy w celu ochrony powigzan przyrodniczych w obrebie korytarza ekologicznego
rzeki Leby:

a) WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych,

b) KX/ZU - teren ciaggu komunikacyjnego z zielenig urzadzona,

¢) ZU — zielen urzadzona,;

3) tereny przeznaczone do zagospodarowania bez zabudowy lub z zabudowa w ograniczonym zakresie:
a) US — teren sportu, rekreacji i kultury fizycznej,

b) KP, KPg — teren parkingu, teren parkingu i garazy,

¢) ZI — teren zieleni izolacyjnej;

4) tereny systemu komunikacji, dla ktorych ustalenia zawarte sg w § 13:

a) tereny przeznaczone na cele drog publicznych, oznaczone w zmianie planu jako: KDZ teren drogi publicznej
klasy Z — zbiorcza, KDL — teren drogi publicznej klasy L — lokalna, KDD — teren drogi publicznej klasy D —
dojazdowa,
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b) tereny przeznaczone na cele publicznych ciggéw pieszo - jezdnych oznaczone w zmianie planu jako: KDX —
teren publicznego ciagu pieszo - jezdnego lub dojazdu,

¢) KDW — teren drogi wewnetrznej;

5)tereny przeznaczone na cele infrastruktury technicznej, oznaczone jako: IT — teren obiektow i urzadzen
infrastruktury techniczne;.

2. Dla calego terenu obje¢tego zmiang planu ustala si¢:

1) wyklucza si¢ wielkopowierzchniowe obiekty handlowe, to jest obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;

2) w obiekcie §wiadczacym ustugi, takie jak ustugi gastronomi iushugi hotelarskie dopuszcza si¢ usytuowanie
browaru restauracyjnego.

§5.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zielonej infrastruktury w miescie:
a) ustala si¢ zasady wprowadzania zadrzewien:

-na terenach ZU — tereny zieleni urzadzonej, KX/ZU — teren ciagu komunikacyjnego z zielenig urzadzong, ZI —
teren zieleni izolacyjnej, obowigzuje ochrona istniejacych drzew i krzewow, ustalenie nie dotyczy roslin uznanych
za gatunki inwazyjne, a takze niezbednych cig¢ sanitarnych i zabiegdw pielggnacyjnych,

-obowigzuje ochrona istniejagcych drzew iuzupehienie szpalerow drzew wzdhuz drogi KDZ.01 (ul. Komuny
Paryskiej), oraz wzdtuz drogi KDD.Ol irzeki Leby, oznaczonych na rysunku zmiany planu odpowiednim
symbolem,

-na terenach publicznych ciggéw komunikacyjnych nalezy wprowadza¢ zadrzewienia, z uwzglednieniem przebiegu
istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz wymogow bezpieczenstwa ruchu,

-realizacja parkingdw naziemnych wymaga wprowadzenia zadrzewien na terenie parkingu w proporcjach
minimum 1 drzewo na 2 miejsca parkingowe,

b) co najmniej 30% powierzchni biologicznie czynnej, o ktérej mowa w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegblnych terenow, nalezy zagospodarowaé w formie grup drzew ikrzewow, o zrdznicowanym skladzie
gatunkowym, dostosowanym do warunkow siedliskowych, do uksztattowania zasobu zieleni nalezy wykorzystac¢
istniejgce drzewa i krzewy,

c) w zagospodarowaniu powierzchni biologicznie czynnej nalezy uwzgledni¢ rozwiazania takie jak taki kwietne
i ogrody deszczowe;

2) w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych obowigzuje:
a) kolorystyka elewacji z wykluczeniem kolorow jaskrawych, ustalenie nie dotyczy $cian pokrytych ro§linnoscia,

b) kolorystyka pokrycia dachow ograniczona do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej, brazow, szaro$ci i czerni,
ustalenie nie dotyczy dachow pokrytych ro§linnoscia, tzw. ,,zielonych dachow”;

3) miejsca gromadzenia odpaddw a takze komorki lokatorskie powinny spetnia¢ nastgpujace wymagania:

a) ostony miejsc gromadzenia odpadow (wiaty Smietnikowe), a takze obiekty tzw. komoérek lokatorskich powinny
by¢ zharmonizowane z zabudowg i zagospodarowaniem terenu lub dzialki; ustalenie to jest speilnione zawsze
w przypadku ostonigcia w/w obiektow nasadzeniami zieleni, z wykorzystaniem pngczy, w szczegdlnosci pnaczy
zimozielonych (tzw. ,,zielone $ciany”),

b) dopuszcza si¢ stosowanie blachy, jako materialu wykonczeniowego oslon bocznych miejsc gromadzenia
odpadéw oraz $cian komorek lokatorskich wytacznie w przypadku zastosowania nasadzen zieleni, o ktorych mowa
powyzej, w lit. a).

§ 6.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) na terenie objetym zmiang planu ochronie podlegaja powigzania przyrodnicze przebiegajace wzdtuz rzeki Leby
oraz Kanatu Saperskiego,

a) obowigzuje ochrona powiagzan przyrodniczych i biordéznorodnosci:

-w korytarzu ekologicznym rzeki Leby na terenach ciggéw komunikacyjnych z zielenig urzadzong oznaczonych
jako 01.01.KX/ZU, 01.02.KX/ZU 1i06.11.KX/ZU oraz na terenach wydzielen 03/1.ZU, 05/1.ZU ,06/1.ZU,
12/1.ZU, 13/1.ZU, 09/1.ZU i 10/1.ZU przeznaczonych na cele zieleni urzadzonej,

-wzdhuz Kanatu Saperskiego (04/2.Km) na terenie 04/1.ZU,
b) dla zagospodarowania na wymienionych terenach ustala si¢ cele ochronne:

-ochrona i pielggnacja istniejgcych drzew, uzupelnienie nasadzen dla uzyskania kompozycji szpalerow drzew na
obu brzegach rzeki,

-ochrona bioréznorodnosci i zachowanie przestrzeni przyrodniczej w formie zblizonej do naturalne;,

-ksztaltowanie uzytkowania i zagospodarowania w sposob zapewniajacy mozliwie wysoki potencjat biologiczny
srodowiska, takze ciekdw wodnych, w szczegolnosci obowigzuje ochrona i ksztaltowanie naturalnej obudowy
ciekow, w tym zachowanie istniejacych drzew i krzewow;

2) w zakresie ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow obowiazuja przepisy odrebne;
3) w zakresie ochrony $rodowiska przed hatasem ustala sig:

a) na granicy terenow oznaczonych w zmianie planu jako MU obowiazuje zachowanie dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w $rodowisku jak dla terendw mieszkaniowo ustugowych,

b) na granicy terenow oznaczonych w zmianie planu jako MN obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

¢) na granicy terenéw oznaczonych w zmianie planu jako MW obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

d) na granicy terenéw oznaczonych symbolami: US — teren sportu, rekreacji i kultury fizycznej, KX/ZU — teren
ciagu komunikacyjnego z zielenig urzadzona, nie ustala si¢ dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku;

4) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem ustala si¢:

a) wyklucza si¢ lokalizacje zrddet ciepta powodujacych przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw emisji
zanieczyszczen do powietrza,

b) wyklucza si¢ nieobudowane sktadowiska surowcow, materialow, produktow w stanie sypkim,

c) obowigzuje ksztaltowanie zasobu zieleni w zakresie nie mniejszym niz ustalony w zmianie planu, zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 5 pkt 1) oraz w ustaleniach szczegdétowych dla wyrdznionych w zmianie planu
terendéw;

5) w zakresie ochrony zasobow wody obowiazuje:

a) zachowanie istniejgcej struktury obiegu wody, wtym w szczego6lnosci dazenie do zagospodarowania wod
opadowych 1iroztopowych na terenie dziatki oraz zachowanie mozliwosci retencji wody na terenach zieleni
urzadzonej w obrebie poszczegodlnych zespotow zabudowy,

b) zakaz lokalizacji zagospodarowania powodujgcego sptyw zanieczyszczen do gruntu,

c) stosowanie rozwigzan w zakresie gospodarki wodno - $ciekowej zapewniajacych ochrone zasobdéw Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP nr 107).

§7.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow, ani ujete
w gminnej ewidencji zabytkéw, nie wystepuja rowniez dobra kultury wspoétczesnej;

2)w przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku,
zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.
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§8.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) dla terendéw przestrzeni publicznych oznaczonych w zmianie planu jako: 01.11.US — teren sportu, rekreacji
ikultury fizycznej, oraz 01.01.KX/ZU, 01.02.KX/ZU, 06.11.KX/ZU — tereny publicznych ciagéw
komunikacyjnych z zielenig urzadzona, 01.10.KP — teren parkingu, ustala sig:

a) obowigzuje zakaz sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych,
b) wyklucza si¢ sytuowanie jakichkolwiek reklam;

2) na w/w terenach przestrzeni publicznych oraz ogélnodostgpnych terenach przeznaczonych na cele ustugowe
atakze w ogolnodostepnych obiektach ustugowych, przyjete rozwigzania winny uwzgledni¢ potrzeby oséb
niepetnosprawnych i innych z ograniczeniami w poruszaniu si¢ poprzez:

a) stosowanie rozwigzan wspomagajacych ruch osob poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich, m.in.:
rozwiazania jednopoziomowe, pochylnie, windy, miejsca postojowe dla niepetnosprawnych,

b) stosowanie elementéw orientacji dla oséb niewidomych istabo widzacych, np. nawierzchnie fakturowe na
ciggach pieszych wykorzystujace roéznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany, makiety i znaki z informacja
ryflowana, kwietniki zapachowe identyfikujace okre§lone miejsca.

§9.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych terenéw elementarnych, przeznaczonych pod zabudowe ustala
sig:

a) maksymalnag iminimalng intensywno§¢ zabudowy (jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej),

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki (tzw. wskaznik powierzchni zabudowy),

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, okreslony w ustaleniach szczegoétowych
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy terenow przeznaczonych pod drogi i dojazdy oraz obiekty
infrastruktury technicznej,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
e) linie zabudowy 1 gabaryty obiektow,

- w przypadku realizacji przedsigwzigcia obejmujacego kilka dziatek wszystkie powyzsze wskazniki nalezy
odnosi¢ do sumy powierzchni tych dziatek;

2) dla terendw przeznaczonych pod zabudowe okre$la sie nastgpujace zasady dotyczace zapewnienia miejsc
parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows:

a) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:

-dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej w wysokosci 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny oraz 1 stanowisko na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego,

-dla zabudowy ustugowej obowigzuje zapewnienie minimum 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej
lokalu Iub obiektu,

-dla obiektéw baz, hurtowni, magazynow, sktadow oraz obiektow produkcyjnych nie mniej niz 1 stanowisko na
200 m? powierzchni uzytkowej obiektu, lub wskaznik nie mniej niz 1 stanowisko na 3 zatrudnionych,

-dla innych funkcji: nie mniej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

-dla pozostatych rodzajow zagospodarowania minimalng liczb¢ miejsc do parkowania ustala si¢ w ustaleniach
szczegotowych dla terenow elementarnych,

b) o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowia inaczej, minimalna liczbe miejsc do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza si¢ w proporcji do liczby stanowisk, wynikajacej z minimalnych
wskaznikéw miejsc do parkowania, obowigzuje zapewnienie:
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-1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,

-2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40,

-3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100,

-4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100,

c¢) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach terenu, na ktéorym zlokalizowana jest inwestycja,
o ile ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej,

d) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywotujacych potrzeby parkingowe, a w szczegdlnosci obiekty
o funkcjach ustugowych, podlegaja powyzszym wymogom,

e) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych budynkéw, lokalizacja nowych budynkow, a takze zmiana
sposobu uzytkowania istniejacych lokali ibudynkow, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie
z ustalonymi powyzej zasadami, przy czym w przypadku przebudowy lub zmiany sposobu uzytkowania w bilansie
miejsc postojowych uwzglednia si¢ miejsca wynikajace z dotychczasowych uprawnien;

3) obowiazuja nastgpujace zasady dotyczace ustalonych w zmianie planu linii zabudowy:

a) w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegélnych terenow elementarnych ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢
zabudowy, poza ktérag wyklucza si¢ lokalizacje zewnetrznych $cian budynkow oraz tymczasowych obiektow
budowlanych,

b) ustalone w zmianie planu linie zabudowy dotyczg takze sytuowania tymczasowych lub sezonowych obiektow
handlowych, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej,

¢) wyklucza si¢ rozbudowe lub nadbudowe budynkéw istniejgcych, w czesci usytuowanej niezgodnie z ustalong
linig zabudowy,

d) wyklucza si¢ utrwalanie lokalizacji tymczasowych lub sezonowych obiektow handlowych usytuowanych
niezgodnie z ustalong w zmianie planu linig zabudowy,

¢) ustalone w zmianie planu linie zabudowy dotyczg takze sytuowania urzadzen reklamowych;

4) ustalenia szczegotowe w zakresie wysokosci innych obiektow budowlanych nie odnosza si¢ do wysokosci
obiektow infrastruktury technicznej, w tym oswietlenia ulic, dla obiektow infrastruktury technicznej dopuszcza si¢
dowolng wysokos¢.

§ 10.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odr¢bnych:

1) na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, w szczegdlnosci: udokumentowane ztoza kopalin, tereny gornicze, tereny osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobraz priorytetowy (na dzien uchwalenia zmiany planu audyt krajobrazowy nie zostat
przeprowadzony), obszary chronione na podstawie przepisoéw o ochronie przyrody;

2) caly obszar objety zmiang planu znajduje si¢ w granicach Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP)
nr 107.

§11.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
1) nie ustala si¢ granic terendéw wymagajacych przeprowadzenia procedur scalania i podzialu nieruchomosci,
2) ustala si¢ zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: jak minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;
ustalona w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenow,

b) szerokos¢ frontu dziatki minimum 18 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°;
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3) w zakresie ustalonej szerokos$ci frontu dziatki oraz ustalonego kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa
drogowego dopuszcza si¢ odstepstwa wynikajace w przebiegu istniejacych drog;

4) ustalenia w zakresie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej oraz minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej nie dotycza:

a) regulacji wlasnosciowych,
b) powierzchni dziatki gruntu przeznaczonej na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci,

c) dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej a takze terenow uktadu komunikacyjnego.

§12.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na catym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji zakladow, stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej, w szczegdlnosci zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku jej wystapienia;

2) wzdtuz wschodniej granicy terenu objg¢tego zmiang planu przebiega linia kolejowa nr 229 relacji Pruszcz
Gdanski - Leba. W sasiedztwie linii kolejowej, w zakresie usytuowania budowli, budynkoéw, drzew i krzewow oraz
wykonywania robot ziemnych obowiazuja przepisy odrebne;

3) przez wschodnig cze¢$¢ obszaru przebiega istniejaca linia energetyczna wysokiego napigecia 110kV;
w sasiedztwie linii obowiazuje strefa ograniczenia dla wysoko$ci zagospodarowania i lokalizacji obiektow na staty
pobyt ludzi do czasu jej przebudowy (skablowania lub likwidacji); dla linii energetycznej wysokiego napigcia
110 KV, szeroko$¢ tej strefy wnosi 40 m, tj. po 20 m na kazda stron¢ od osi stupow, w granicach strefy wysokosé¢
zagospodarowania i usytuowanie pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z wlasciwym
gestorem sieci energetycznej;

4) w zakresie zasad lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet odnawialnych ustala sig:
a) wyklucza si¢ lokalizacje elektrowni wiatrowych oraz biogazowni,

b) lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie¢ z innych zrdédet odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW,
dopuszcza si¢ na budynkach usytuowanych na terenach o dominujacej funkcji produkcyjnej, produkcyjno -
ustugowej i infrastruktury technicznej oznaczonych w zmianie planu, jako UPS — tereny ustug, baz, sktadow
1 magazynow oraz IT — tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw w zwigzku z eksploatacja
urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet odnawialnych o mocy przekraczajacej 100kW powinny zawieraé sie
w granicach wyr6znionych w zmianie planu terenow, na ktorych dopuszcza si¢ ich lokalizacje,

d) lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych o mocy do 100 kW z wykluczeniem
elektrowni wiatrowych oraz biogazowni dopuszcza si¢ na wszystkich terenach przeznaczonych na cele zabudowy.

5) obowigzuje zapewnienie wymaganej ilosci wody do zewnetrznego gaszenia pozaru oraz drog pozarowych
zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 13.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1. Powiazania uktadu komunikacyjnego z ukladem zewngtrznym zapewniajg drogi uktadu wewnatrzmiejskiego:
a) drogi klasy Z — zbiorcza: ul. Komuny Paryskiej i ul. Pionierow,
b) droga klasy L — lokalna ul. Weterynaryjna.
2. Teren objety zmiang planu obstugiwany jest przez:
1) uktad drog publicznych istniejacych oraz projektowanych, na ktory sktadajg sig:

a) droga klasy Z — zbiorcza KDZ.01, (rozbudowa ul. Komuny Paryskiej) oraz ul. Pionierow poza granicami zmiany
planu,

b) droga klasy L — lokalna KDL.01, (ul. Weterynaryjna),
c) drogi klasy D — dojazdowa:
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-KDD.01, (projektowany odcinek ul. Weterynaryjna boczna),
-KDD.02, (istniejacy odcinek ul. Weterynaryjna boczna),
-KDD.03, (projektowany odcinek, powigzanie pomi¢dzy ul. Lotnikow i ul. Saperow),

-KDD.04, (istniejaca droga obstugujaca zespdt zabudowy wielorodzinnej usytuowany przy skrzyzowaniu
ul. Komuny Paryskiej i Weterynaryjnej),

-KDD.05, (istniejacy odcinek, dojazd do przepompowni §ciekow),

-KDD.06, (projektowany odcinek w ramach przedsiewzigcia ,,przebudowa gazociagu wzdluz ul. Czolgistow
w Leborku”);

2) publiczne ciagi pieszo - jezdne lub dojazdy:

-KDX.01 i KDX.02, (dojazdy do nieruchomosci od ul. Pionierow),

-KDX.03 i KDX.04, (dojazdy do nieruchomosci od ul. Weterynaryjnej),

-KDX.05, (dojazd w ciagu ul. Lotnikow),

-KDX.06, (dojazd w ciagu ul. Saperéw);

3) droge wewnetrzng KDW.01, zapewniajaca dojazd do dziatek na terenie 01.09.MW;

4) ciagi komunikacyjne z zielenig urzadzong, biegnace wzdhuz Leby: 01.01.KX/ZU, 01/02.KX/ZU, 06/11.KX/ZU.
3. Ustalenia dla publicznych drog i dojazdow:

1) ustalenia dla drogi KDZ.01:

a) przeznaczenie terenu: droga klasy zbiorcza,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: poszerzenie pasa drogowego istniejacej ulicy, jak na rysunku zmiany
planu;

2) ustalenia dla drogi KDL.01:
a) przeznaczenie terenu: droga klasy lokalna,

b) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych, biegnacych po granicach dzialek, jak na rysunku zmiany
planu;

3) ustalenia dla drogi KDD.O1:

a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,

b) projektowana szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku zmiany planu;
4) ustalenia dla drogi KDD.02:

a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,

b) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych, biegnacych po granicach dzialek, jak na rysunku zmiany
planu;

5) ustalenia dla drogi KDD.03:

a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,

b) projektowana szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku zmiany planu;
6) ustalenia dla drogi KDD.04:

a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,

b) projektowana szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku zmiany planu;
7) ustalenia dla drogi KDD.05:

a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,

b) szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych, biegnacych po granicach dzialek, jak na rysunku zmiany
planu;
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8) ustalenia dla drogi KDD.06:

a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,

b) projektowana szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku zmiany planu;

9) ustalenia dla ciggéw komunikacyjnych: KDX.01, KDX.02, KDX.03, KDX.04, KDX.05, KDX.06:
a) przeznaczenie terenu: dojazd do nieruchomosci,

b) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych, biegnacych po granicach dziatek, jak na rysunku zmiany
planu.

4. Urzadzenie publicznych ciagdw komunikacyjnych winno uwzgledni¢ elementy zagospodarowania niezb¢dne dla
pieszych i rowerzystow.

§ 14.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1. Ustala si¢ zasady lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) na calym obszarze objetym zmiang planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, remont i rozbidrke
obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

2) podstawowe korytarze infrastruktury technicznej wyznaczaja linie rozgraniczajace okreslonych W zmianie planu
drog publicznych oraz wewnetrznych, a takze ciagdw pieszo -jezdnych i ciagéw pieszych;

3) tereny oznaczone symbolem IT przeznacza si¢ dla obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. Ustala si¢ zasady obstugi poszczegolnych terendw w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) obowiazuje zaopatrzenie w wode z wodociagu miejskiego;

2) obowiazuje odprowadzenie $ciekow do miejskiej kanalizacji sanitarnej;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) w granicach wlasnej dziatki lub poszczegolnych terendw dopuszcza sig¢ zagospodarowanie wod opadowych lub
roztopowych pochodzacych z dachow oraz powierzchni i terenow niepowodujacych ich zanieczyszczenia,

b) dla terend6w wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych iroztopowych
obowigzuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na tych terenach,

c) wody opadowe nalezy zagospodarowywa¢ z wykorzystaniem technologii ogrodéw deszczowych;
4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrédet;

5) zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej albo ze zrédet indywidualnych speniajacych obowigzujace wymogi
w zakresie ochrony srodowiska;

6) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
7) dopuszcza si¢ infrastrukture telekomunikacyjng oraz teleinformatyczna;
8) gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

Rozdzial 2.
- Ustalenia szczegétowe dla terenow elementarnych

Ustalenia dla terenéw w jednostce terytorialnej T1

§ 15.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw 01.01.KX/ZU, 01.02.KX/ZU:
1. Przeznaczenie terenu: teren ciaggu komunikacyjnego z zielenig urzadzona;
1) teren przeznaczony jest dla komunikacji pieszej i rowerowej z zielenig urzgdzona;

2) dopuszcza si¢ funkcje dojazdu do istniejacej zabudowy przy ul. Matejki, na odcinku wskazanym na rysunku
zmiany planu;
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2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na catym terenie obowigzuje zakaz zabudowy;

2) obowiazuje urzadzenie ciggu pieszego i trasy rowerowe;j;

3) wzdtuz koryta rzeki Leby obowigzuje nasadzenie szpaleru drzew lisciastych.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,1;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%
3) intensywnos¢ zabudowy: nie ustala sie.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ obiektow budowlanych do 6 m;

2) wymogi dotyczace dachow: ksztatt dachu dowolny.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dostep do terenu z drog publicznych;

2) zasady zapewnienie miejsc do parkowania: nie przewiduje si¢ miejsc do parkowania.

§ 16.
Ustalenia szczegélowe dla terenu 01.03.MN:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
1) funkcj¢ mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;
2) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) oznaczone na rysunku zmiany planu,
b) w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacych drég wewnetrznych i dojazdow, o ktorych mowa w ust 5 pkt 3);
2) obowigzuje zagospodarowanie terenu wydzielenia 03/1.ZU w formie zieleni urzadzonej;
3) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ usytuowanie jednego budynku mieszkalnego;

4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej w wysokosci 700 m?.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,25;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%; do powierzchni biologicznie czynnej
zalicza si¢ czg$¢ dziatki potozong w granicach wydzielenia 03/1.ZU;

3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,5.

4. Parametry ksztatltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 8 m;

3) ustalenia dotyczace dachow: ksztatt dachu dowolny, w przypadku dachow dwuspadowych lub wielospadowych
obowigzuje nachylenie gtownych potaci pod jednakowym katem, kat nachylenia gléwnych potaci dachowych do
45°.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na dziakki:

Strona 11



a) wjazd na dziatki z drogi KDD.03 lub KDX.06 (ul. Saperéw) oraz z dojazdow, o ktorych mowa w ust. 5 pkt 3),

b) dopuszcza si¢ dojazd do istniejacej zabudowy przy ul. Matejki przez teren KX/ZU, na odcinku wskazanym na
rysunku zmiany planu, jako odcinek o funkcji dojazdu do istniejgcej zabudowy;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2);

3) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych oraz dojazdow do dzialek budowlanych od drogi KDD.03,
o0 nastepujacych parametrach:

a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych minimum 6 m,

b) w przypadku drogi nieprzelotowej obowigzuje zapewnienie placu do zawracania o minimalnych wymiarach
12,5 mna 12,5 m.

§17.
Ustalenia szczegélowe dla terenu 01.04.MN:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
1) funkcje mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;
2) jako towarzyszgace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze;

3) teren wydzielenia 04/2.Km przeznacza si¢ dla rowu melioracji wodnych; obowigzuje zachowanie istniejacego
rowu melioracji wodnych jako odkrytego, funkcjonujacego w systemie miejskiej kanalizacji deszczowe;j.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) oznaczone na rysunku zmiany planu,

b) w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacych drég wewnetrznych i dojazdow, o ktorych mowa w ust. 5 pkt 3);
2) obowiazuje zagospodarowanie terenow wydzielen 04/1.ZU w formie zieleni urzadzonej;

3) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ usytuowanie jednego budynku mieszkalnego;

4)ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojacej w wysokosci 700 m?.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,25;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%; do powierzchni biologicznie czynnej
zalicza si¢ czg$¢ dziatki potozong w granicach wydzielenia 04/1.ZU;

3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,5.

4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne;
2) wysokos$¢ innych obiektow budowlanych do 8 m;

3) ustalenia dotyczace dachow: ksztatlt dachu dowolny, w przypadku dachow dwuspadowych lub wielospadowych
obowiagzuje nachylenie gtownych potaci pod jednakowym katem, kat nachylenia gléwnych potaci dachowych do
45°.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na dziatki z drogi KDD.03 lub KDX.06 (ul. Saperéw) oraz z dojazdéw, o ktérych mowa w ust. 5 pkt 3);
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2);

3) dopuszcza si¢ realizacje drog wewngtrznych oraz dojazdéow do dziatek budowlanych od drogi KDD.03,
o nastgpujacych parametrach:

a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych minimum 6 m,
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b) w przypadku drogi nieprzelotowej obowigzuje zapewnienie placu do zawracania o minimalnych wymiarach
12,5mna 12,5 m.

§18.
Ustalenia szczegélowe dla terenu 01.05.MN:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
1) funkcje mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;
2) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku zmiany planu;
2) obowigzuje zagospodarowanie terenu wydzielenia 05/1.ZU w formie zieleni urzadzonej;
3) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ usytuowanie jednego budynku mieszkalnego;

4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej w wysokosci 700 m?.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,25;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%; do powierzchni biologicznie czynnej
zalicza si¢ cze$¢ dzialki potozong w granicach wydzielenia 05/1.ZU;

3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,5.

4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 8 m;

3) ustalenia dotyczace dachow: ksztatlt dachu dowolny, w przypadku dachow dwuspadowych lub wielospadowych
obowigzuje nachylenie gldéwnych potaci pod jednakowym katem, kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych do
45°.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na dzialki z ciagu pieszo - jezdnego KDX.05, dopuszcza si¢ z drogi KDL.01;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2).

§ 19.
Ustalenia szczegélowe dla terenu 01.06.MU:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej:
1) dopuszcza si¢ budynki mieszkalne, budynki ustugowe i budynki o funkcji mieszanej mieszkaniowo - ustugowej;

2) funkcje mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub
lokali w budynkach o funkcji mieszanej;

3) funkcje uslugowe dopuszcza si¢ w nastepujacym zakresie:

a) biura, punkty ustugowe, z wylaczeniem ustug zwigzanych z obstuga pojazdoéw silnikowych,

b) ustugi $§wiadczone w wykonywaniu wolnych zawoddéw oraz dziatalno$¢ wytwodrcza iustugowa artystow
1 rzemie$lnikow;

4) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku zmiany planu;
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2) obowigzuje zagospodarowanie terenu wydzielenia 06/1.ZU w formie zieleni urzadzonej;

3) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ usytuowanie jednego budynku mieszkalnego;

4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej w wysokosci 500 m?,
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,25;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%; do powierzchni biologicznie czynnej
zalicza si¢ cze$¢ dzialki potozong w granicach wydzielenia 06/1.ZU;

3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,5.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 8 m;

3) ustalenia dotyczace dachow: ksztatt dachu dowolny, w przypadku dachow dwuspadowych lub wielospadowych
obowigzuje nachylenie gldéwnych potaci pod jednakowym katem, kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych do
45°.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dojazd do istniejacej zabudowy przy ul. Matejki z terenu drogi KDL.01 lub przez teren 01.01.KX/ZU, na
odcinku wskazanym na rysunku zmiany planu, jako odcinek o funkcji dojazdu do istniejacej zabudowy;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2).

§ 20.
Ustalenia szczegolowe dla terenu 01.07.MW:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
1) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) oznaczone na rysunku zmiany planu,
b) w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych i dojazdoéw, o ktérych mowa w ust. 5 pkt 3);
2) obowigzuje zagospodarowanie terenéw wydzielen 07/1.ZU 1 07/2.ZU w formie zieleni urzadzonej;
3) wymogi dla terenow rekreacyjnych:

a) tereny rekreacyjne dla mieszkancow nalezy usytuowaé¢ w powigzaniu z terenem 01.11.US, jako kontynuacj¢ jego
zagospodarowania,

b) obowigzuje ich wyposazenie w zielen urzadzona, przy zachowaniu istniejacych drzew ikrzewow,
z zastrzezeniem, ze ustalenie nie dotyczy roslin uznanych za gatunki inwazyjne;

4) ustala si¢ minimalna powierzchnie nowowydzielanej dziatki budowlanej w wysokosci 1000 m?.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,3;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%; do powierzchni biologicznie czynnej
zalicza si¢ cze$¢ dzialki potozong w granicach wydzielen 07/1.ZU 1 07/2.ZU;

3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne;

2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 8 m;
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3) ustalenia dotyczace dachow: ksztatt dachu dowolny, w przypadku dachow dwuspadowych lub wielospadowych
obowigzuje nachylenie gléwnych potaci pod jednakowym katem, kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych do
45°.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd do poszczegdlnych nieruchomosci z drogi KDD.04 lub z drog wewnetrznych i dojazdéw, o ktorych
mowa w ust. 5 pkt 3);

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2);
3) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych i dojazdow do dzialek budowlanych, o nastepujacych parametrach:
a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych minimum 8 m,

b) w przypadku drogi nieprzelotowej obowigzuje zapewnienie placu do zawracania o minimalnych wymiarach
12,5 mna 12,5 m.

§ 21.
Ustalenia szczegolowe dla terenu 01.08.KPg:
1. Przeznaczenie terenu: teren parkingu i garazy.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy po granicy zespotu
dzialek, jak na rysunku zmiany planu.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnie zabudowy wyznaczaja ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: dowolny,

3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 1,0.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 4 m;

2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 8 m;

3) ustalenia dotyczace dachéw: dach jednospadowy lub dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachowych do 12°.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na dziatki z drogi KDD.04;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania: nie ustala sig.

§ 22.
Ustalenia szczegélowe dla terenu 01.09.MW:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
1) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze;
2) teren wydzielenia 09/1.1T przeznacza si¢ dla obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku zmiany planu,
2) obowigzuje zagospodarowanie terenu wydzielenia 09/2.ZU w formie zieleni urzadzonej;
3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej w wysokosci 1000 m?;
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,3;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%; do powierzchni biologicznie czynnej
zalicza si¢ czg$¢ dzialki polozong w granicach wydzielenia 09/2.ZU;
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3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,6.

4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne;
2) wysokos$¢ innych obiektow budowlanych do 8 m;

3) ustalenia dotyczace dachow: ksztatt dachu dowolny, w przypadku dachow dwuspadowych lub wielospadowych
obowiagzuje nachylenie gtownych potaci pod jednakowym katem, kat nachylenia gléwnych potaci dachowych do
45°.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dojazd do poszczego6lnych nieruchomosci z drogi KDD.04 oraz drogi wewngtrznej KDW.01.

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2).

§ 23.
Ustalenia szczegolowe dla terenu 01.10.KP:
1. Przeznaczenie terenu: teren parkingu.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: na calym terenie obowigzuje zakaz sytuowania budynkow.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala si¢.
4. Parametry ksztatltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ budowli do 6 m;
2) pozostate: nie ustala si¢;
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dojazd do terenu z przylegajacej ulicy KDZ.01 (ul. Komuny Paryskiej);

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania: dla dopuszczonego zagospodarowania nie ustala si¢ zasad
zapewnienia miejsc do parkowania.

§ 24.
Ustalenia szczegolowe dla terenu 01.11.US:
1. Przeznaczenie terenu: teren sportu, rekreacji i kultury fizycznej;

1) teren przeznaczony jest dla obiektow i urzadzen stanowigcych wyposazenie publicznych terenéw rekreacyjnych,
skomponowanych z zielenia urzadzona, w tym ciagi piesze i rowerowe wraz z niezbgdna infrastruktura;

2) dopuszcza si¢ ustugi handlu i gastronomii, jako towarzyszace krétkotrwaltym imprezom okoliczno$ciowym
1 imprezom sezonowym.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na calym terenie obowigzuje zakaz sytuowania budynkow, za wyjatkiem obiektéw iurzadzen stanowiacych
wyposazenie publicznych terendow rekreacyjnych;

2) dla dopuszczonego zagospodarowania nie ustala si¢ linii zabudowy;

3) obszar dawnego starorzecza teby, oznaczony na mapie jako uzytek gruntowy N w czesci potozonej na terenie
01.11.US, nalezy zagospodarowaé w formie zieleni urzadzonej, obowigzuje petna ochrona istniejagcych drzew
i krzewdw, ustalenie nie dotyczy ro$lin uznanych za gatunki inwazyjne.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,1;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu w wysokosci 80%;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,1.

4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

Strona 16



1) wysoko$¢ obiektow budowlanych do 8 m;

2) ustalenia dotyczace dachow: ksztatt dachu dowolny.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd do terenu z drogi KDZ.01;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania: nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania.

§ 25.
Ustalenia szczegélowe dla terenu 01.12.MW:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
1) funkcje uslugowe dopuszcza si¢ w parterach budynkow;
2) dopuszcza si¢ nastepujgce funkcje ustugowe:
a) ustugi handlu, gastronomii,
b) ustugi oswiaty i wychowania,
¢) ushugi kultury i sztuki,
d) biura, punkty ustugowe,
e) ustugi lecznicze i ochrony zdrowia;
3) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) oznaczone na rysunku zmiany planu,
b) w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacych drég wewnetrznych i dojazdow, o ktorych mowa w ust. 5 pkt 3);
2) obowigzuje zagospodarowanie terenu wydzielenia 12/1.ZU w formie zieleni urzadzonej;
3) wymogi dla terenow rekreacyjnych:

a) tereny rekreacyjne dla mieszkancow nalezy usytuowaé w powiazaniu z terenami 01.11.US lub 01.01.KX/ZU,
jako kontynuacje ich zagospodarowania,

b) obowiazuje ich wyposazenie w zielen urzadzong, przy zachowaniu istniejacych drzew i krzewow,
z zastrzezeniem, ze ustalenie nie dotyczy roslin uznanych za gatunki inwazyjne;

4)ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowowydzielanej dzialki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej 1000 m?.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,3;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%; do powierzchni biologicznie czynnej
zalicza si¢ czg¢$¢ dzialki polozong w granicach wydzielenia 12/1.ZU;

3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 1,0.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 10 m, nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne;
2) wysokos$¢ innych obiektow budowlanych do 8 m;

3) ustalenia dotyczace dachdéw: dopuszcza si¢ dowolny ksztalt dachu.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd do terenu z drogi KDZ.01 (ul. Komuny Paryskiej), dojazd do poszczegdlnych nieruchomosci z drog
wewnetrznych i dojazdow, o ktorych mowa w ust. 5 pkt 3);

Strona 17



2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2).
3) dopuszcza sig¢ realizacje drog wewnetrznych i dojazdow do dzialek budowlanych, o nastepujacych parametrach:
a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych minimum 8 m,

b) w przypadku drogi nieprzelotowej obowigzuje zapewnienie placu do zawracania o minimalnych wymiarach
12,5mna 12,5 m.

§ 26.
Ustalenia szczegélowe dla terenu 01.13.MN:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

1) funkcje mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub
blizniaczych;

2) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku zmiany planu;

2) obowigzuje zagospodarowanie terenu wydzielenia 13/1.ZU w formie zieleni urzadzonej;

3) wymogi dla terenow rekreacyjnych:

a) tereny rekreacyjne dla mieszkancoéw nalezy usytuowaé w powigzaniu z terenem 01.01.KX/ZU, jako kontynuacje
jego zagospodarowania;

b) obowigzuje ich wyposazenie w zielen urzadzona, przy zachowaniu istniejacych drzew ikrzewow,
z zastrzezeniem, ze ustalenie nie dotyczy roslin uznanych za gatunki inwazyjne;

4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowowydzielanej dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 500 m2,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 300 m? na kazdy segment;

5) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ usytuowanie jednego budynku mieszkalnego;

6)w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej obowigzuje sytuowanie zabudowy
bezposrednio przy granicy dziatki pomiedzy budynkami (segmentami).

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,3;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%; do powierzchni biologicznie czynnej
zalicza si¢ czg¢$¢ dzialki polozong w granicach wydzielenia 13/1.ZU;

3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,6.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 8 m;

3) ustalenia dotyczace dachow: ksztalt dachu dowolny, w przypadku dachéw dwuspadowych lub wielospadowych
obowigzuje nachylenie gldéwnych potaci pod jednakowym katem, kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych do
45°,

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dojazd do terenu z drogi KDZ.01 (ul. Komuny Paryskiej), dojazd do poszczegdlnych nieruchomosci z drog
wewngetrznych i1 dojazdow, o ktorych mowa w ust. 5 pkt 3);

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2);

3) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych i dojazdow do dziatek budowlanych, o nastepujacych parametrach:
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a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych minimum 8 m,

b) w przypadku drogi nieprzelotowej obowigzuje zapewnienie placu do zawracania o minimalnych wymiarach
12,5 mna 12,5 m.

§ 27.
Ustalenia szczegolowe dla terenu 01.14.MW:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
1) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w parterach budynkow;
2) dopuszcza si¢ nastepujace funkcje ushugowe:
a) ustugi handlu, gastronomii,
b) ustugi o§wiaty i wychowania,
¢) ustugi kultury i sztuki,
d) biura, punkty ustugowe,
e) ustugi lecznicze i ochrony zdrowia;
3) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) oznaczone na rysunku zmiany planu,
b) w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajgcych drég wewnetrznych i dojazdow, o ktorych mowa w ust. 5 pkt 3);
2) wymogi dla terenow rekreacyjnych:
a) tereny rekreacyjne dla mieszkancow nalezy usytuowac¢ w miejscu koncentracji istniejacych zadrzewien,

b) obowigzuje ich wyposazenie w zielen urzadzona, przy zachowaniu istniejacych drzew ikrzewow,
z zastrzezeniem, ze ustalenie nie dotyczy roslin uznanych za gatunki inwazyjne;

3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowowydzielanej dzialki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 1000 m?.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,3;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,6.

4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 8 m;

3) ustalenia dotyczace dachow: ksztatt dachu dowolny, w przypadku dachow dwuspadowych lub wielospadowych
obowigzuje nachylenie gldéwnych potaci pod jednakowym katem, kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych do
45°.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd do poszczegdlnych nieruchomos$ci z drogi KDD.05 oraz z drog wewngtrznych i dojazdow, o ktérych
mowa w ust. 5 pkt 3);

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2);
3) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych i dojazdow do dziatek budowlanych, o nastepujacych parametrach:

a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych minimum 8 m,
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b) w przypadku drogi nieprzelotowej obowigzuje zapewnienie placu do zawracania o minimalnych wymiarach
12,5mna 12,5 m.

§ 28.
Ustalenia szczegélowe dla terenu 01.15.1T:
1. Przeznaczenie terenu: teren obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zagospodarowanie terenow wydzielen 15/1.Z1, 15/2.Z11 15/3.Z1 w formie zieleni izolacyjnej.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala sie.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow: dowolne, wynikajace funkcji obiektow i urzadzen.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dojazd do terenu z drogi KDD.05;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania: nie ustala si¢.

§ 29.
Ustalenia szczegolowe dla terenu 01.16.KPg:
1. Przeznaczenie terenu: teren parkingu i garazy.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ po obrysie istniejagcych garazy;
2) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu obowigzuje wyposazenie terenu w zielen urzadzona.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy jak w stanie istniejagcym, wyklucza si¢ zwigkszenie istniejgcej
powierzchni zabudowy;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;

3) intensywno$¢ zabudowy: jak w stanie istniejacym, wyklucza si¢ zwickszenie intensywnos$ci zabudowy.

4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy jak w stanie istniejagcym, wyklucza si¢ nadbudowg istniejgcych obiektow;

2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 6 m;

3) ksztatt dachu: w kazdym zespole garazy obowigzuje zachowanie i kontynuacja istniejacych ksztattow dachow.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dojazd do terenu z drég KDD.05 i KDD.06;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania - nie ustala sig.

§ 30.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw 01.17.WS, 01.18.WS:
1. Przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srodladowych.

2. Nie ustala si¢ zasad zabudowy izagospodarowania terenu, wskaznikow zagospodarowania terenu, a takze
parametréw ksztattowania zabudowy i gabarytow obiektow, obowigzuje zakaz zabudowy.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: nie dotyczy.
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Ustalenia dla terenéw w jednostce terytorialnej T6

§ 31.
Ustalenia szczegélowe dla terenu 06.01.UPS:
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug, baz, sktadow i magazynéw, gdzie dopuszcza sig:
1) zabudowe ustugowa w nastepujacym zakresie:
a) biura, zaktady ustugowe, punkty ustugowe,
b) obiekty na potrzeby ochrony i bezpieczenstwa ludnosci i mienia, ustug komunikacji i tgcznosci;
2) sktady, magazyny, hurtownie;
3) centra technologiczne;
4) zaplecza administracyjno — techniczne, szkoty zawodowe;

5) obiekty zwigzane zobsluga samochodéw, takie jak: baza transportowa, stacja paliw, myjnia, serwis
samochodowy, stacja obstugi samochodow, garaze, zespoty garazy.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku zmiany planu;
2) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu obowiazuje wyposazenie terenu w zielen urzadzona.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,4;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,8.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne;

2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 8,0 m;

3) ustalenia dotyczace dachoéw: ksztatt dachu dowolny.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd do terenu z drogi KDD.01;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2).

§ 32.
Ustalenia szczegélowe dla terenu 06.02.MU:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej:
1) dopuszcza si¢: budynki mieszkalne, budynki o funkcji mieszanej mieszkaniowo - uslugowe;j;

2) funkcje mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub
blizniaczych lub lokali w budynkach o funkcji mieszanej;

3) funkcje uslugowe dopuszcza si¢ w nastepujacym zakresie:

a) ustugi handlu, gastronomii,

b) biura, punkty ustugowe, z wytaczeniem ustug zwiazanych z obstuga pojazdow silnikowych,

c) ustugi $wiadczone w wykonywaniu wolnych zawodow oraz dziatalno$¢ wytworcza iuslugowa artystow
1 rzemieSlnikow;

4) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze.
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2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku zmiany planu;

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej w wysokosci 500 m?.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,3;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,8.

4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne;

2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 8 m;

3) ustalenia dotyczace dachow: ksztatt dachu dowolny, w przypadku dachow dwuspadowych lub wielospadowych
obowigzuje nachylenie gléwnych potaci pod jednakowym katem, kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych do
45°.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na dziatki z ciagu pieszo - jezdnego KDX.01, z drogi KDD.0O1 lub zul. Pionierow poprzez istniejace
zjazdy;

2) zasady zapewnienia migjsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2).

§ 33.
Ustalenia szczegélowe dla terenu 06.03.MU:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j:
1) dopuszcza si¢: budynki mieszkalne, budynki o funkcji mieszanej mieszkaniowo - ustugowe;j;

2) funkcje mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub
blizniaczych lub lokali w budynkach o funkcji mieszanej;

3) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w nastepujacym zakresie:

a) ustugi handlu, gastronomii,

b) biura, punkty ustugowe, z wytaczeniem ustug zwiazanych z obstuga pojazdow silnikowych,

¢) ustugi $wiadczone w wykonywaniu wolnych zawodoéw oraz dziatalno§¢ wytworcza iushlugowa artystow
1 rzemie$lnikow;

4) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku zmiany planu;

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej w wysokosci 500 m?.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,3;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,8.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne;

2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 8 m;
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3) ustalenia dotyczace dachow: ksztatt dachu dowolny, w przypadku dachow dwuspadowych lub wielospadowych
obowigzuje nachylenie gléwnych potaci pod jednakowym katem, kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych do
45°.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na dzialki z ciagu pieszo - jezdnego KDX.01 lub z ul. Pionieréw poprzez istniejace zjazdy;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2).

§ 34.
Ustalenia szczegolowe dla terenu 06.04.MN:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

1) funkcj¢ mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych lub
blizniaczych;

2) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) oznaczone na rysunku zmiany planu,

b) w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych i dojazdéw, o ktéorych mowa w ust. 5 pkt 3) oraz
ciggu KDX.02;

2) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ usytuowanie jednego budynku mieszkalnego;

3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej w wysokosci 400 m?.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,3;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,8.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne;

2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 8 m;

3) ustalenia dotyczace dachow: ksztalt dachu dowolny, w przypadku dachéw dwuspadowych lub wielospadowych
obowigzuje nachylenie gldéwnych potaci pod jednakowym katem, kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych do
45°.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na dziatki z drogi KDD.01, z ciggu pieszo - jezdnego KDX.02 Iub zul. Pionierow poprzez istniejace
zjazdy oraz z drog wewngtrznych i dojazdow, o ktorych mowa w ust. 5 pkt 3);

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2);
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewngtrznych i dojazdow do dziatek budowlanych, o nastepujacych parametrach:
a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych minimum 6 m,
b) w przypadku drogi nieprzelotowej obowigzuje zapewnienie placu do zawracania o minimalnych wymiarach
12,5mna 12,5 m.
§ 35.
Ustalenia szczegélowe dla terenu 06.05.MU:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

1) dopuszcza si¢: budynki mieszkalne, budynki ustugowe, budynki o funkcji mieszanej mieszkaniowo - ustugowej;
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2) funkcje mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lub jednorodzinnych
lub w formie lokali w budynkach o funkcji mieszanej;

3) funkcje uslugowe dopuszcza si¢ w nastgpujacym zakresie:

a) ustugi handlu, gastronomii,

b) ustugi o§wiaty i wychowania,

¢) usthugi kultury i sztuki,

d) biura, punkty ustugowe,

e) ustugi lecznicze i ochrony zdrowia;

4) teren wydzielenia 05/1.1T przeznacza si¢ dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) oznaczone na rysunku zmiany planu,

b) w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajgcych drog wewnetrznych i dojazdoéw, o ktérych mowa w ust. 5 pkt 3);
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej w wysoko$ci 500 m?.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,3;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,8.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne;

2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 8,0 m;

3) ustalenia dotyczgce dachow: ksztatt dachu dowolny.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd do terenu zul. Weterynaryjnej, dojazd do poszczegdlnych nieruchomosci z drog wewngtrznych
i dojazdow, o ktorych mowa w ust. 5 pkt 3);

2) zasady zapewnienia migjsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2);
3) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych i dojazdow do dzialek budowlanych, o nastepujacych parametrach:
a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych minimum 8 m,

b) w przypadku drogi nieprzelotowej obowigzuje zapewnienie placu do zawracania o minimalnych wymiarach
12,5 mna 12,5 m.

§ 36.
Ustalenia szczegélowe dla terenu 06.06.MU:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j:
1) dopuszcza si¢: budynki mieszkalne, budynki o funkcji mieszanej mieszkaniowo - ustugowe;j;

2) funkcj¢ mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali
w budynkach o funkcji mieszanej;

3) funkcje uslugowe dopuszcza si¢ w nastepujacym zakresie:
a) ustugi handlu, gastronomii,

b) ustugi o§wiaty i wychowania,
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c) ustugi kultury i sztuki,

d) biura, punkty ustugowe,

e) ustugi lecznicze i ochrony zdrowia;

4) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku zmiany planu;

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej w wysokosci 500 m?.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,3;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,8.

4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne;

2) wysokos$¢ innych obiektow budowlanych do 8 m;

3) ustalenia dotyczace dachow: ksztatt dachu dowolny, w przypadku dachow dwuspadowych lub wielospadowych
obowiagzuje nachylenie gtownych potaci pod jednakowym katem, kat nachylenia gléwnych potaci dachowych do
45°.

5. Zasady obstlugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na dziatki z drogi KDD.02 lub z ul. Weterynaryjnej;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2).

§37.
Ustalenia szczegolowe dla terenu 06.07.MU:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j:
1) dopuszcza si¢ budynki mieszkalne, budynki ustugowe, budynki o funkcji mieszanej mieszkaniowo - ustugowe;j;

2) funkcje mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub
blizniaczych lub lokali w budynkach o funkcji mieszanej;

3) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w nastepujacym zakresie:

a) ustugi handlu, gastronomii,

b) ustugi oswiaty i wychowania,

¢) ustugi kultury i sztuki,

d) biura, punkty ustugowe,

e) ustugi lecznicze i ochrony zdrowia;

4) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku zmiany planu;

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej w wysokosci 500 m?.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,3;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
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3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,8.

4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne;
2) wysokos$¢ innych obiektow budowlanych do 8 m;

3) ustalenia dotyczace dachow: ksztatt dachu dowolny, w przypadku dachow dwuspadowych lub wielospadowych
obowiagzuje nachylenie gtownych potaci pod jednakowym katem, kat nachylenia gléwnych potaci dachowych do
45°.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na dziatki z drogi KDD.02, z ciagu pieszo - jezdnego KDX.03 lub z ul. Weterynaryjnej;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2).

§ 38.
Ustalenia szczegolowe dla terenu 06.08.MU:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j:
1) dopuszcza si¢ budynki mieszkalne, budynki ustugowe, budynki o funkcji mieszanej mieszkaniowo - ustugowej;

2) funkcje¢ mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali
w budynkach o funkcji mieszanej;

3) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w nastepujacym zakresie:

a) ustugi handlu, gastronomii,

b) ustugi o$wiaty i wychowania,

¢) ustugi kultury i sztuki,

d) biura, punkty ustugowe,

e) ustugi lecznicze i ochrony zdrowia;

3) funkcje uslugowe dopuszcza si¢ w nastepujacym zakresie:

a) ustugi handlu, gastronomii,

b) biura, punkty uslugowe, z wylaczeniem ushug zwigzanych z obstuga pojazdéw silnikowych,
c) ustugi $wiadczone w wykonywaniu wolnych zawodow oraz dziatalno§¢ wytworcza iuslugowa artystow
1 rzemieSlnikow;

4) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku zmiany planu;

2) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej w wysokosci 500 m?.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,3;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,8.

4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne;

2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 8 m;
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3) ustalenia dotyczace dachow: ksztatt dachu dowolny, w przypadku dachow dwuspadowych lub wielospadowych
obowigzuje nachylenie gléwnych potaci pod jednakowym katem, kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych do
45°.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na dziatki z drogi KDD.02, z ciagéw pieszo - jezdnych KDX.03 i KDX.04 lub z ul. Weterynaryjnej;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2).

§ 39.
Ustalenia szczegolowe dla terenu 06.09.MN:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
1) funkcj¢ mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie budynkéw jednorodzinnych wolnostojacych;
2) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) oznaczone na rysunku zmiany planu,
b) w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych drég wewnetrznych i dojazdow, o ktorych mowa w ust. 5 pkt 3);
2) obowigzuje zagospodarowanie terenu wydzielenia 09/1.ZU w formie zieleni urzadzonej;
3) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ usytuowanie jednego budynku mieszkalnego;

4)ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojacej w wysokosci 500 m?.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,25;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%; do powierzchni biologicznie czynnej
zalicza si¢ cze$¢ dziatki potozong w granicach wydzielenia 09/1.ZU;

3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,5.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 8 m;

3) ustalenia dotyczace dachow: ksztatt dachu dowolny, w przypadku dachow dwuspadowych lub wielospadowych
obowigzuje nachylenie glownych potaci pod jednakowym katem, kat nachylenia gléwnych potaci dachowych do
45°.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na dziatki zdrogi KDD.Ol, zciggu pieszo - jezdnego KDX.04, z drog wewngtrznych i dojazdow,
o ktérych mowa w ust. 5 pkt 3);

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2);
3) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych i dojazdow do dziatek budowlanych, o nastepujacych parametrach:
a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych minimum 6 m,
b) w przypadku drogi nieprzelotowej obowigzuje zapewnienie placu do zawracania o minimalnych wymiarach
12,5 mna 12,5 m.

§ 40.
Ustalenia szczegolowe dla terenu 06.10.MN:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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1) funkcje mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;
2) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku zmiany planu;

2) obowiazuje zagospodarowanie terenu wydzielenia 10/1.ZU w formie zieleni urzadzonej;

3) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ usytuowanie jednego budynku mieszkalnego.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,25;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%; do powierzchni biologicznie czynnej
zalicza si¢ czg$¢ dziatki potozong w granicach wydzielenia 10/1.ZU;

3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,5.

4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne;
2) wysokos$¢ innych obiektow budowlanych do 8 m;

3) ustalenia dotyczace dachow: ksztatt dachu dowolny, w przypadku dachow dwuspadowych lub wielospadowych
obowiagzuje nachylenie gtownych potaci pod jednakowym katem, kat nachylenia gléwnych potaci dachowych do
45°.

5. Zasady obstlugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z ciggu pieszo - jezdnego KDX.04;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2).

§ 41.
Ustalenia szczegolowe dla terenu 06.11.KX/ZU
1. Przeznaczenie terenu: teren ciagu komunikacyjnego z zielenig urzadzona.
1) teren przeznaczony jest dla komunikacji pieszej z zielenig urzadzona;
2) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ obiekty matej architektury;
3) teren wydzielenia 11/1.IT przeznacza si¢ dla obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na catym terenie obowigzuje zakaz zabudowy; zakaz nie dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
na terenie wydzielenia 11/1.1T;

2) wzdluz koryta rzeki Leby obowiazuje nasadzenie szpaleru drzew li§ciastych.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,1;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%

3) intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sig.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ obiektow budowlanych do 6 m;

2) wymogi dotyczace dachow: ksztatt dachu dowolny.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostep do terenu z drog KDD.01, KDX.04;

2) zasady zapewnienie miejsc do parkowania: nie przewiduje si¢ miejsc do parkowania.
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Rozdzial 3.
- Przepisy koncowe.
§ 42.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:

Na obszarze obj¢tym zmiang planu nie ustala si¢ sposobow i termindw zagospodarowania tymczasowego terenu.

§ 43.
Stawka procentowa
Dla catego obszaru objetego zmiang planu ustala si¢ stawke procentowa stuzagca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 44.

1. Dla obszaru objetego zmiang planu traca moc przepisy Uchwaty Nr XLVIII-505/2001 Rady Miejskiej
w Leborku z dnia 31 sierpnia 2001 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 79 z dnia 11 pazdziernika 2001 roku,
poz. 985) w sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leborka dla
obszaru oznaczonego w tym planie jako T.6 icze$¢ T.1 wraz z odpowiednim fragmentem Strefy Ekologicznie
Wazne;j.

2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Leborka.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Jaroslaw Litwin
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaly Nr XLIX-628/2023
Rady Miejskiej w Leborku
z dnia 27 stycznia 2023 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu

- dotyczy zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Komuny
Paryskiej, rzeki Leby i linii kolejowej Lebork - Leba w Leborku

Na podstawie Uchwaly Nr XXV-399/2021 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 29 kwietnia 2021 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwatg
Nr XLVIII-505/2001 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 31 sierpnia 2001 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
Nr 79 z dnia 11 pazdziernika 2001 roku, poz. 985), w zakresie obejmujacym obszar w rejonie ulicy Komuny
Paryskiej, rzeki Leby i linii kolejowej Lebork - Leba w Legborku, Burmistrz Miasta Leborka podjal procedure
sporzadzenia w/w zmiany planu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Komuny
Paryskiej, rzeki Leby i linii kolejowej Lebork - Leba w Leborku wraz z prognoza oddziatlywania na srodowisko
zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 21 pazdziernika 2022 roku do 23 listopada 2022 roku,
w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Leborku. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 09 listopada 2022 roku.

Ogtoszenie ukazato sig:

-na stronie internetowej www.bip.um.lebork.pl w dniu 11.10.2022 r.;

-w prasie Gazeta Wyborcza - Trojmiasto w dniu 14.10.2022 r.;

-na tablicy ogloszen w UM od dnia 05.10.2022 r. do dnia 08.12.2022 r.;

-na stronie oficjalnej stronie internetowej miasta www.lebork.pl w dniu 10.10.2022 r.;
-przekazano do zamieszczenia na tablicach ogloszen na terenie miasta w dniu 05.10.2022 r.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 roku, poz. 503, ze zmianami) oraz art. 29, art. 40, art. 54 ust. 3, art. 55 ust 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udost¢pnieniu informacji o Srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z2022 roku,
poz. 1029, ze zmianami), osoby prawne 1ifizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci
prawnej mogly wnosi¢ uwagi do projektu planu, w nieprzekraczalnym terminie do dnia 7 grudnia 2022 roku.
W wyznaczonym terminie wplyneta jedna uwaga nieuwzgledniona przez Burmistrza Miasta. Na podstawie
art. 17 pkt 14), ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz.U. z 2022 roku, poz. 503, ze zmianami) Burmistrz Miasta Leborka przedstawia Radzie Miejskiej w Leborku
projekt planu wraz zlista nieuwzglgdnionych uwag. Na podstawie art. 20 ust. 1 w/w ustawy Rada Miejska
w Leborku rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do planu.

Rada Miejska w Leborku rozstrzyga nastepujaco
w sprawie uwag do projektu zmiany m.p.z.p dla obszaru w rejonie ulicy Komuny Paryskiej, rzeki Leby
i linii kolejowej Lebork - L.eba w Leborku, nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta

Tres¢ uwagi: Wnoszacy uwage wnosi o dodanie do zapisow zmiany planu ,,zakazu prowadzenia hodowli golebi
domowych i ozdobnych a takze ich hybryd oraz gatunkéw obcych w strefach: 06.04.MN, 06.04.MN, 06.06.MU,
06.05.MU, 06.08.MU”.

Po rozpatrzeniu Rada Miejska w Leborku odrzuca powyzsza uwage.
Uzasadnienie:
Zwazywszy nastepujace okolicznosci:

» Zakres ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 roku, poz. 503, ze zmianami) oraz
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz.1587); wymienione przepisy
nie upowazniaja do wprowadzenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustalen zawierajacych
zakazy prowadzenia hodowli zwierzat;

» Zasady utrzymania zwierzgt domowych jak i gospodarskich moga by¢ regulowane przepisami regulaminu
utrzymania czysto$ci w gminie, w zakresie przewidzianym ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 roku o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity Dz. U. z 2022 roku, poz. 2519, ze zmianami), przy czym:

— Zasady hodowli wszystkich gatunkéw zwierzat zaliczanych w Polsce do gospodarskich reguluje ustawa z dnia
10 grudnia 2020 roku o organizacji hodowli irozrodzie zwierzat gospodarskich (Dz. U. z 2021 roku, poz. 36);
z przepisow tej ustawy wynika, ze goltebi domowych nie zalicza si¢ do zwierzat gospodarskich;

—Ustawa zdnia 21 sierpnia 1997 roku o ochronie zwierzat (tekst jednolity Dz. U. z2022 roku, poz. 572, ze
zmianami) definiuje pojecie ,,zwierzecia domowego” — rozumie si¢ przez to zwierzeta tradycyjnie przebywajace
wraz zczlowiekiem wjego domu lub innym odpowiednim pomieszczeniu, utrzymywane przez cztowieka
w charakterze jego towarzysza;

- stwierdza si¢, ze Rada Miejska w Leborku nie ma podstawy prawnej do wniesienia zakazu hodowli gotebi
domowych iozdobnych do przepisow prawa miejscowego jakim jest miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z powszechnie obowigzujaca wykladnig, akty prawa miejscowego moga jedynie
uszczegOtawiaé przepisy rangi ustawowej, aich tre§¢ moze by¢ tylko wykonaniem przepisOw ustawy.
W przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa to przepisy ustawy zdnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr XLIX-628/2023
Rady Miejskiej w Leborku
z dnia 27 stycznia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

- dotyczy zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Komuny
Paryskiej, rzeki Leby i linii kolejowej Lebork - Leba w Le¢borku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z2022 roku, poz. 503, ze zmianami), Rada Miejska w Leborku rozstrzyga nastgpujaco
o0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania:

1. Do zadan wlasnych gminy finansowanych z udzialem $rodkow z budzetu gminy zalicza sig:
a) budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,

b) budoweg wodociagow i urzadzen wodociggowych,

c¢) budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

d) budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktore realizowane sa z udziatem $rodkéw publicznych
zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz $rodkow pochodzacych z funduszy strukturalnych UE.
Pozostale zadania wiasne gminy zzakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
o samorzadzie gminnym, jak: zaopatrzenie w energi¢ elektryczng, zaopatrzenie w energi¢ cieplng, zaopatrzenie
w gaz, podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie wte media realizujg
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sa finansowane z udzialem $rodkow
z budzetu gminy.

2. Budowa drog: w zakresie nalezacym do zadan wlasnych gminy obowigzuje:

1) rozbudowa uktadu drogowego, w ramach ktorej zaktada si¢ realizacj¢ nastepujacych drog:
a) KDZ.01 (rozbudowa ul. Komuny Paryskiej),

b) KDD.01, (projektowany odcinek ul. Weterynaryjna boczna),

c) KDD.03, (projektowany odcinek, powiazanie pomigdzy ul. Lotnikow i ul. Saperow),

d) KDD.06, (projektowany odcinek w ramach przedsigwziecia ,,przebudowa gazociaggu wzdhuz ul. Czotgistow
w Leborku”);

2) realizacja ciaggéw komunikacyjnych z zielenig urzadzona, biegnacych wzdtuz teby:

a) 01.01.KX/ZU i 01.02.KX/ZU - ciag komunikacyjny na potudniowym brzegu rzeki Leby,
b) 06.11.KX/ZU — cigg komunikacyjny na péinocnym brzegu rzeki teby.

3. Uzbrojenie terenu: w zakresie nalezacym do zadan wiasnych gminy obowiazuje:

1) rozbudowa miejskiego systemu wodociggowego i powigzanie projektowanej sieci wodociaggowej z miejskim
ujeciem wody:

2) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej i odprowadzenie $ciekoOw komunalnych do miejskiej oczyszczalni
$ciekOw poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej;

3) rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej, przy czym teren wydzielenia 04/2. Km przeznacza si¢ dla rowu
melioracji wodnych; obowigzuje zachowanie istniejagcego rowu melioracji wodnych, jako odkrytego
i funkcjonujacego w systemie miejskiej kanalizacji deszczowe;.

4. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy:
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1) inwestycje nalezace do zadan wtasnych gminy beda realizowane z udziatem $rodkéw pochodzacych z budzetu
Miasta.

a) wydatki z budzetu Gminy Miasto Lebork,
b) finansowanie i wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy,

c) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym; w tym w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego;

2) linie elektroenergetyczne, cieptociagi, gazociggi, regionalne sieci szerokopasmowe oraz inna infrastruktura
telekomunikacyjna realizowane bgda, w zaleznosci od potrzeb, przez przedsigbiorstwa posiadajace stosowne
koncesje.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XLIX-628/2023
Rady Miejskiej w Leborku

z dnia 27 stycznia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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