UCHWALA NR XI1-179/2020
RADY MIEJSKIEJ W LEBORKU

z dnia 31 stycznia 2020 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulic:
Majkowskiego, Kaszubskiej i linii kolejowej Lebork — Maszewo

Na podstawie: art.18 ust.2 pktS5, art. 40 ust.l ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. 22019 1. poz. 506, ze zmianami), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, ze zmianami) oraz w wykonaniu
Uchwaly Nr IV-23/2019 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 1 lutego 2019 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulic: Majkowskiego,
Kaszubskiej i linii kolejowej Lebork — Maszewo,

uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulic: Majkowskiego,
Kaszubskiej ilinii kolejowej Legbork — Maszewo w Leborku, po sprawdzeniu, ze nie narusza on ,,Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Leborka”, przyjetego Uchwatg Nr XXXIV-
525/2018 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 25 maja 2018 roku.

2. Granice terenu objetego planem s3 zgodne zzalacznikiem do Uchwaly Nr 1V-23/2019 Rady Miejskiej
w Leborku z dnia 1 lutego 2019 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu. Powierzchnia obszaru
objetego planem wynosi ok. 30 ha. Granice obszaru planu stanowig:

a) od pénocnego wschodu ul. Majkowskiego i granica miasta,

b) od potudniowego wschodu granica dziatki nr 143 (przedtuzenie ul. Majkowskiego),

¢) od potudniowego zachodu ul. Kaszubska i linia kolejowa nr 237 Lebork - Maszewo,

d) od potnocnego zachodu granica dziatki 50/2.

3. Integralng cze$cia uchwaly jest:

1) Zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu;

2) Zatacznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Cze¢sc¢ tekstowa uchwaly sktada si¢ z nastepujacych rozdziatow:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogoélne;

2) Rozdziat 2 — Ustalenia ogolne;

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegétowe dla terendw elementarnych;

4) Rozdziat 4 — Przepisy koncowe.

2. Rysunek planu, stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaly, zawiera nastepujace oznaczenia:

1) granica obszaru objgtego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) granica miasta;

3) granica obrebow ewidencyjnych;

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu (tereny elementarne);

5) linie rozgraniczajace tereny o roznych zasadach zagospodarowania (tereny wydzielen wewnetrznych);
6) oznaczenie terenow;

7) przeznaczenie terenOw:



a) PU — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej,
b) MU — teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,

¢) ZD — teren ogrodow dziatkowych,

d) KX/ZP — teren ciggu komunikacyjnego z zielenig urzadzona,

e) Zn — teren zieleni naturalnej w obrebie korytarza ekologicznego,

f) ZPn — teren publicznej zieleni naturalnej w obrebie korytarza ekologicznego,

g) WS — teren wod powierzchniowych §rodladowych;

8) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy,

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych:

a) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu ,.Fragment Pradoliny Leby i Wzgdérza Morenowe na Potudnie od
Leborka”;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) strefa ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania w sgsiedztwie linii elektroenergetycznej 110 kV,
b) strefa ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania w sgsiedztwie linii kolejowej;

11) ustalenia dla systemu komunikacji:

a) KD.Z - teren drogi publicznej klasy Z — zbiorcza,

b) KD.L—teren drogi publicznej klasy L — lokalna,

c¢) KD.D — teren drogi publicznej klasy D — dojazdowa,

d) KD.X - teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego lub dojazdu;

12) ustalenia dla systemoéw infrastruktury technicznej:

a) przebieg linii elektroenergetycznej 110 kV,

b) E — teren infrastruktury elektroenergetyczne;.

Rozdzial 1-
— Przepisy ogolne

§ 3. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny elementarne, czyli wyrdznione na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi tereny o roéznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania. Podziat obszaru objetego
planem na tereny elementarne jest spojny irozlaczny, co oznacza, ze wszystkie czgsci obszaru objetego planem
nalezg do ktorego$ zterenow elementarnych izadna czg$¢ nie nalezy réwnoczesnie do dwoch terenow
elementarnych.

2. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu symbolem zawierajacym:
1) kolejny numer terenu elementarnego;
2) przeznaczenie terenu elementarnego.

3. Liniami rozgraniczajagcymi wewngetrznego podziatu wyrdznia si¢ w planie fragmenty terenu elementarnego, dla
ktorych sformutowano dodatkowe ustalenia szczegdtowe, dotyczace zasad zagospodarowania lub okreslono $cisle
ustalony sposob uzytkowania i zagospodarowania.

4. Kazdy teren wydzielenia wewngtrznego wyrdzniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi wewnetrznego
podziatu oznaczony jest w tek$cie 1 na rysunku planu symbolem zawierajacym:

1) numer terenu elementarnego, w ktorym teren wydzielenia wewnetrznego jest potozony;

2) numer ustalenia szczegotowego obowigzujacego wylacznie na tym terenie.



Rozdzial 2-
— Ustalenia ogoélne

§ 4. Przeznaczenie terenow:

1. Ustala si¢ przeznaczenie wyroznionych w planie terenow:

1) tereny przeznaczone w planie na cele zabudowy:

a) PU — teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej,
b) MU — teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,

2) tereny przeznaczone do zagospodarowania bez zabudowy lub z zabudowa w ograniczonym zakresie:
a) ZD — teren ogrodow dziatkowych,

b) KX/ZP — teren ciggu komunikacyjnego z zielenig urzadzona,

3) tereny wylaczone z zabudowy w obrebie korytarzy ekologicznych rzek Leby i Okalicy:
a) Zn — teren zieleni naturalnej w obrebie korytarza ekologicznego,

b) ZPn — teren publicznej zieleni naturalnej w obregbie korytarza ekologicznego,

¢) WS — teren wod powierzchniowych $rédladowych — rzeki: Okalica i Swiniucha;

4) tereny systemu komunikacji:

a) tereny przeznaczone na cele drog publicznych, oznaczone w planie jako: KD.Z teren drogi publicznej klasy:
Z — zbiorcza, KD.L — teren drogi publicznej klasy L — lokalna, KD.D — teren drogi publicznej klasy D — dojazdowa,

b) tereny przeznaczone na cele publicznych ciaggéw pieszo-jezdnych i publicznych ciggéw pieszych i rowerowych
oznaczone w planie jako: KD.X - teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego lub dojazdu;

5) tereny przeznaczone w planie na cele infrastruktury technicznej, oznaczone jako:E — teren infrastruktury
elektroenergetyczne;.

2. Dla catego terenu objetego planem ustala sig:

1) wyklucza si¢ funkcje uslugowe, dla ktoérych zgodnie z przepisami odrebnymi ustala si¢ dopuszczalne poziomy
hatasu w srodowisku;

2) wyklucza si¢ wielkopowierzchniowe obiekty handlowe, to jest obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m2;

3) w obiekcie $wiadczacym ustugi, takie jak: ushugi gastronomii, ustugi hotelarskie dopuszcza si¢ usytuowanie
browaru restauracyjnego.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztalttowania zasobu zieleni:

I)na terenach publicznych ciagéw komunikacyjnych nalezy wprowadzaé zadrzewienia, zuwzglednieniem
przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz wymogoéw bezpieczenstwa ruchu;

2) realizacja parkingdéw naziemnych wymaga wprowadzenia zadrzewieh na terenie parkingu w proporcjach
minimum 1 drzewo na 2 migjsca parkingowe;

3) dla zagospodarowania na terenach PU — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw oraz zabudowy
ustugowej co najmniej 30% powierzchni biologicznie czynnej, o ktorej] mowa w ustaleniach szczegdétowych dla
poszczegblnych terenow, nalezy zagospodarowaé w formie grup drzew ikrzewow, o zrdéznicowanym sktadzie
gatunkowym,;

4) na terenach Zn — tereny zieleni naturalnej w obrgbie korytarza ekologicznego i ZPn — tereny publicznej zieleni
naturalnej w obrebie korytarza ekologicznego obowigzuje ochrona istniejacego drzewostanu.

2. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych obowigzuje:
1) kolorystyka elewacji z wykluczeniem koloréw jaskrawych;

2) kolorystyka pokrycia dachéw ograniczona do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej, brazéow, szarosci i czerni.



3. Migjsca gromadzenia odpadow powinny spetnia¢ nast¢pujace wymagania:

1) ostony miejsc gromadzenia odpadow (wiaty S$mietnikowe) powinny by¢ zharmonizowane zzabudowa
i zagospodarowaniem terenu lub dziatki;

2) nie zezwala si¢ na zastosowanie blachy, jako materiatu wykonczeniowego oston bocznych miejsc gromadzenia
odpadow.

4. Wyklucza si¢ sytuowanie powtok pneumatycznych i przekry¢ namiotowych, za wyjatkiem terenéw oznaczonych
jako PU — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowe;j.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Na terenie objetym planem ochronie podlegaja powigzania przyrodnicze przebiegajace wzdhuz rzek Okalica
i Swiniucha. W granicach lokalnych korytarzy ekologicznych, oznaczonych jako ZPn - tereny publicznej zieleni
naturalnej w obrebie korytarza ekologicznego oraz Zn- tereny zieleni naturalnej w obrebie korytarza ekologicznego
ustala si¢ cele ochronne:

1) ochrona biordéznorodnosci i zachowanie przestrzeni przyrodniczej w formie zblizonej do naturalne;j,

2) ksztattowanie uzytkowania i zagospodarowania w sposob zapewniajacy mozliwie wysoki potencjat biologiczny
srodowiska, takze ciekow wodnych, w szczegolnosci obowigzuje ochrona i ksztaltowanie naturalnej obudowy
ciekéw, w tym zachowanie istniejacych drzew i krzewow.

2. W zakresie ochrony srodowiska przed hatasem ustala si¢:

1) na granicy terenéw oznaczonych w planie jako MU obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w §rodowisku jak dla terendw mieszkaniowo ustugowych;

2) w pomieszczeniach z przeznaczeniem na pobyt ludzi obowigzuje zastosowanie rozwigzan zabezpieczajacych
przed hatasem do poziomu dopuszczonego przepisami odrebnymi.

3. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
107 ,,Pradolina rzeki Leby”:

1) w zakresie ochrony zasobow wody obowigzuje:
a) zakaz lokalizacji zagospodarowania powodujacego sptyw zanieczyszczen do gruntu,

b) zachowanie istniejgcej struktury obiegu wody, wtym w szczegolnosci dazenie do zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych na terenie dziatki oraz zachowanie mozliwosci retencji wody na terenach oznaczonych
jako ZPn - tereny publicznej zieleni naturalnej w obrgbie korytarza ekologicznego oraz Zn- tereny zieleni
naturalnej w obrebie korytarza ekologicznego;

2) w zakresie gospodarki wodno — Sciekowej, obowigzuje stosowanie rozwigzan zapewniajacych ochrong zasobow
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych.

4. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem ustala sig:

1) wyklucza si¢ lokalizacje zrodet ciepta powodujacych przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw emisji
zanieczyszczen do powietrza;

2) obowigzuje ksztattowanie zasobu zieleni w zakresie nie mniejszym niz ustalony w planie, zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 5 ust. 1 oraz w ustaleniach szczegotowych dla wyréznionych w planie terendow;

3) na catym terenie wyklucza si¢ nieobudowane sktadowiska surowcow, materiatow, produktoéw w stanie sypkim.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej: Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki, o ktérych mowa w Gminnej Ewidencji
Zabytkow, nie wystepuja rowniez zabytki archeologiczne ani dobra kultury wspotczesne;.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1. Na obszarze objegtym planem nie wystepuja tereny przestrzeni publicznych, wymagajace odrebnych ustalen.

2. Na ogolnodostgpnych terenach przeznaczonych na cele uslugowe oraz w ogélnodostepnych obiektach
ustugowych, przyjete rozwigzania winny uwzglednic¢ potrzeby osob niepetnosprawnych i innych z ograniczeniami
W poruszaniu si¢ poprzez:



a) stosowanie rozwigzan wspomagajacych ruch oso6b poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich, m.in.:
rozwiazania jednopoziomowe, pochylnie, windy, miejsca postojowe dla niepetnosprawnych,

b) stosowanie elementéw orientacji dla oséb niewidomych istabo widzacych, np. nawierzchnie fakturowe na
ciggach pieszych wykorzystujace roéznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany, makiety i znaki z informacja
ryflowana, kwietniki zapachowe identyfikujace okre§lone miejsca.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Maksymalng 1iminimalng intensywno$§¢ zabudowy (jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej), wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki (tzw. wskaznik powierzchni zabudowy), minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne;j,
maksymalng wysoko§¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow okre§la si¢ w ustaleniach
szczegOtowych dla poszczegélnych terendow elementarnych, przeznaczonych pod zabudoweg. W przypadku
realizacji przedsiewziecia obejmujacego kilka dziatek wszystkie powyzsze wskazniki nalezy odnosi¢ do sumy
powierzchni tych dziatek. Okre§lony w ustaleniach szczegdétowych wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
nie dotyczy terenow przeznaczonych pod drogi i dojazdy oraz obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe okresla si¢ nastepujace zasady dotyczace zapewnienia miejsc
parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa:

1) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:

a)dla zabudowy ustugowej obowigzuje zapewnienie minimum 1 stanowisko na kazde 50 m2 powierzchni
uzytkowej lokalu lub obiektu,

b) dla obiektow hurtowni, magazynow, sktadow oraz obiektow produkcyjnych nie mniej niz 1 stanowisko na
200 m2 powierzchni uzytkowej obiektu,

c) dla obiektow produkcyjnych o powierzchni uzytkowej do 2000m2 nie mniej niz Istanowisko na 200 m2
powierzchni uzytkowej obiektu, dla obiektow produkcyjnych o wiekszej powierzchni uzytkowej niz 2000m2
stosuje si¢ wskaznik nie mniej niz 1 stanowisko na 200m2 lub wskaznik nie mniej niz 1 stanowisko na
3 zatrudnionych,

d) dla dopuszczonej zabudowy mieszkaniowej minimum 1 stanowisko na jeden lokal,
e) dla innych funkcji: nie mniej niz 1 miejsce na 50m2 powierzchni uzytkowej obiektu,

f) dla pozostalych rodzajow zagospodarowania minimalng liczbg miejsc do parkowania ustala si¢ w ustaleniach
szczegotowych dla terenow elementarnych.

2)o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza si¢ w proporcji do liczby stanowisk, wynikajacej z minimalnych
wskaznikéw miejsc do parkowania, obowiazuje zapewnienie:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16— 40,

¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

3) obowiazuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach terenu, na ktérym zlokalizowana jest inwestycja,
o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej;

4) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywotujacych potrzeby parkingowe, a w szczego6lnosci obiekty
o funkcjach ustugowych, podlegaja powyzszym wymogom;

5) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych budynkéw, lokalizacja nowych budynkow, a takze zmiana
sposobu uzytkowania istniejacych lokali i budynkow, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie
z ustalonymi powyzej zasadami.

3. Obowiazujg nastepujace zasady dotyczace ustalonych w planie linii zabudowy:

1) w ustaleniach szczegolowych dla poszczegodlnych terenéw elementarnych ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢
zabudowy, poza ktérg wyklucza si¢ lokalizacj¢ zewnetrznych $cian budynkéw oraz tymczasowych obiektow
budowlanych;



2) ustalone w planie linie zabudowy dotycza takze sytuowania tymczasowych lub sezonowych obiektow
handlowych, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

3) wyklucza si¢ rozbudowe lub nadbudowe budynkow istniejacych, w czgsci usytuowanej niezgodnie z ustalong
linig zabudowy;

4) wyklucza si¢ utrwalanie lokalizacji tymczasowych lub sezonowych obiektow handlowych usytuowanych
niezgodnie z ustalong w planie linig zabudowy;

5) ustalone w planie linie zabudowy dotyczg takze sytuowania urzadzen reklamowych.
4. Ustala si¢ zasady dotyczace wysoko$ci zabudowy i innych obiektow budowlanych:

1) w przypadku dachéw stromych wysokos¢ zabudowy mierzona jest od sredniego poziomu terenu przy gtéwnym
wejsciu do budynku/ innego obiektu budowlanego, do gtownej kalenicy dachu;

2) w przypadku innych form dachu lub przekrycia obiektu wysoko§¢ zabudowy mierzona jest od $redniego
poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku/innego obiektu budowlanego, do najwyzszego punktu
konstrukcji dachu lub przekrycia obiektu;

3) ustalenia szczegdtowe w zakresie wysokos$ci innych obiektow budowlanych nie odnosza sig:

a) do wysokosci obiektow infrastruktury technicznej, wtym os$wietlenia ulic, dla obiektéw infrastruktury
technicznej dopuszcza si¢ dowolng wysokos$¢,

b) do wysokosci obiektow na terenach PU wynikajacych z technologii wiasciwej dla danego zaktadu, dla ktorych
dopuszcza si¢ dowolng wysokos$¢.

§ 10. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych:

1. Wschodni fragment terenu objgtego planem znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
»Fragment Pradoliny teby i Wzgorza Morenowe na Potudnie od Leborka”, podlegajacy ochronie na podstawie
przepisow odrebnych.

2. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
107 ,,Pradolina rzeki Leby”.

§ 11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
1. Obszar objety planem nie wymaga przeprowadzenia procedur scalania i podzialu nieruchomosci.
2. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) dla terendw oznaczonych symbolem PU — teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy
ushugowe;j:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m2,

b) szerokos¢ frontu dziatki minimum 18 m,

c) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70 ° do 110 °;

2) dla pozostatych terendw nie ustala si¢ szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

3) minimalne powierzchnie dziatek budowlanych nie dotycza dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury
technicznej a takze terenéw uktadu komunikacyjnego;

4) w zakresie ustalonego kata potozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego dopuszcza si¢ odstgpstwa
wynikajace w przebiegu istniejacych drog.

3. Ustalenia w zakresie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej oraz minimalnej powierzchni
nowowydzielanej dziatki budowlanej nie dotyczg regulacji wlasnosciowych, atakze nie odnoszg si¢ do
powierzchni dziatki gruntu przeznaczonej na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci.

§ 12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:



1. Wzdtuz potudniowo-zachodniej granicy terenu objetego planem przebiega linia kolejowa nr 237, sklasyfikowana
jako linia kolejowa o znaczeniu panstwowym, relacji Lebork — Maszewo. W sasiedztwie linii kolejowej odnos$nie
wymagan w zakresie odleglosci i warunkow dopuszczajacych usytuowanie budowli 1 budynkdw, drzew i krzewow,
elementow ochrony akustycznej, atakze wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, sposobu
urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow przeciwpozarowych obowiazuja przepisy odregbne.

2. W granicach obszaru objg¢tego planem iw jego bezposrednim sgsiedztwie status terenu zamknigtego majg
nastgpujace dziatki: nr 54/4 (linia kolejowa), 54/3, 521 76 obr 10.

3. W zakresie zasad lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zréodet odnawialnych ustala sig:

1) lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodel odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW,
z wykluczeniem elektrowni wiatrowych oraz biogazowni dopuszcza si¢ na budynkach usytuowanych na terenach
o dominujacej funkcji produkcyjnej, produkcyjno — ustugowej i infrastruktury technicznej, oznaczonych w planie
jako PU — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej;

2) strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terendéw w zwigzku z eksploatacja
urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrddel odnawialnych o mocy przekraczajacej 100kW powinny zawieraC si¢
w granicach wyréznionych w planie terendw, na ktorych dopuszcza sig ich lokalizacje.

4. Przez obszar objety planem przebiega istniejgca linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110kV.
W sasiedztwie linii obowiazuje strefa ograniczen dla wysokosci zagospodarowania i lokalizacji obiektéw na staty
pobyt ludzi do czasu jej przebudowy (skablowania lub likwidacji). Dla linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 KV, szerokos¢ tej strefy wnosi 40m, tj. po 20 m na kazdg stron¢ od osi stupdéw, w granicach strefy
wysoko$¢ zagospodarowania i usytuowanie pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi nalezy uzgodnié
z wladciwym gestorem sieci energetyczne;j.

5. Obowiazuje zapewnienie wymaganej ilosci wody do zewnetrznego gaszenia pozaru oraz drég pozarowych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Powiazania uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym zapewniaja: ul. Kaszubska oraz ul. Majkowskiego
poprzez skrzyzowanie z ul. Abrahama.

2. Teren objety planem obstugiwany jest przez uktad drog publicznych istniejacych oraz projektowanych, na ktory
sktadajg sie¢:

a) droga KD.Z.01 klasy Z — zbiorcza (ul. Kaszubska, droga powiatowa nr 1330G),
b) drogi KD.L.02 1 KD.L.03 klasy L — lokalna (ul. Majkowskiego, droga gminna nr 123072G),
c¢) droga KD.L.04 klasy L. — lokalna, przedtuzenie ul. Majkowskiego do ul. Kaszubskiej,

d) drogi KD.D.05, KD.D.06 klasy D — dojazdowa, zapewniajace dojazd do terendow PU — tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz zabudowy ustlugowej oraz ZD — tereny ogrodéw dziatkowych.

3. Ustalenia dla drog publicznych:

1) ustalenia dla drogi KD.Z.01:

a) przeznaczenie terenu: droga klasy zbiorcza,

b) szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych, po granicach dzialek, jak na rysunku planu,
¢) przekroj drogi: ulica jednojezdniowa;

2) ustalenia dla drogi KD.L.02:

a) przeznaczenie terenu: droga klasy lokalna,

b) szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych, po granicach dziatek, jak na rysunku planu,
¢) przekrdj drogi: ulica jednojezdniowa;

3) ustalenia dla drogi KD.L.03:

a) przeznaczenie terenu: droga klasy lokalna, teren wydzi’elenia KD.L.03/Zn nalezy utrzymaé¢ w formie zieleni
naturalnej w obrgbie korytarza ekologicznego wzdhuz rzeki Swiniuchy,



b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku,

¢) przekrdj drogi: ulica jednojezdniowa, chodnik, $ciezka rowerowa, pas postojowy;

4) ustalenia dla drogi KD.L.04:

a) przeznaczenie terenu: droga klasy lokalna,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,

¢) przekroj drogi: ulica jednojezdniowa, chodnik, droga rowerowa, pas postojowy;

5) ustalenia dla drogi KD.D.05:

a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, po granicach istniejacych dziatek,
¢) przekrodj drogi: ulica jednojezdniowa, pas postojowy;

6) ustalenia dla drogi KD.D.06:

a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu, po granicach istniejgcych dziatek,
¢) przekrodj drogi: ulica jednojezdniowa;

4. Urzadzenie publicznych ciagdw komunikacyjnych winno uwzgledni¢ elementy zagospodarowania niezb¢dne dla
pieszych i rowerzystow.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1. Ustala si¢ zasady obstugi poszczegdlnych terenow w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) obowiazuje zaopatrzenie w wode z wodociggu miejskiego;

2) obowiazuje odprowadzenie $ciekéw do miejskiej kanalizacji sanitarnej; do czasu zakonczenia budowy miejskiej
sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odprowadzenia $ciekéw do zbiornikow bezodptywowych;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) w granicach wlasnej dziatki lub poszczegoélnych terendw dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub
roztopowych pochodzacych z dachow oraz powierzchni i terendow niepowodujacych ich zanieczyszczenia,

b) dla terenow wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych i roztopowych
obowiazuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na tych terenach,

¢) wody opadowe nalezy zagospodarowywac z wykorzystaniem technologii ogrodéow deszczowych;
4) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrodet;

5) zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej albo ze zrédel indywidualnych spetniajacych obowigzujace wymogi
w zakresie ochrony $srodowiska;

6) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j;
7) dopuszcza si¢ infrastrukture telekomunikacyjna oraz teleinformatyczna;
8) gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

2. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowg, rozbudoweg, remont irozbiorke
obiektow 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 3-
- Ustalenia szczegélowe dla teren6w elementarnych

§ 15. Ustalenia szczegélowe dla terenu 01.PU:
1. Przeznaczenie terenu: teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ustugowe;j:

1) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniows, jako towarzyszacg dziatalnoSci gospodarczej; na kazdej dzialce nie wigcej
niz 1 budynek mieszkalny jednorodzinny lub 1 lokal mieszkalny;



2) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow zwigzanych z obsluga samochodow, takie jak: baza transportowa, stacja
paliw, myjnia, serwis samochodowy, stacja obstugi samochodow.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

a) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drog KD.L.02, KD.D.05 oraz od granicy terenu od strony
ul. Abrahama,

b) w odleglosci 4 m od pozostatych granic terenu,

c¢) w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacych wydzielonych dojazdow do dziatek, o ktorych mowa w ust. 5 pkt 3;
2) dopuszcza si¢ zielen urzadzona, obiekty matej architektury, obiekty infrastruktury techniczne;.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,5;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 1,5.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 11,5 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;

2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 11,5 m;

3) ustalenia dotyczace dachow: dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu.

5. Zasady obstlugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na teren z ul. Majkowskiego (KD.L.02) lub z drogi KD.D.05;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 2;

3) dopuszcza si¢ realizacje dojazdow do dziatek budowlanych, o nastepujacych parametrach:

a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m,

b) w przypadku drogi nieprzelotowej obowigzuje zapewnienie placu do zawracania o minimalnych wymiarach
12,5 mna 12,5 m.

§ 16. Ustalenia szczegélowe dla terenu 02.PU:
1. Przeznaczenie terenu: teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz zabudowy ustugowe;:

1) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa, jako towarzyszaca dziatalno$ci gospodarczej; na kazdej dzialce nie wiecej
niz 1 budynek mieszkalny jednorodzinny lub 1 lokal mieszkalny;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektoéw zwigzanych z obslugg samochoddw, takie jak: baza transportowa, stacja
paliw, myjnia, serwis samochodowy, stacja obshugi samochodow.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

a) w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych drog KD.L.02, KD.L.03, KD.D.05,

b) w odleglosci 4 m od pozostatych granic terenu,

c) w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacych wydzielonych dojazdow do dziatek, o ktérych mowa w ust. 5 pkt 3;
2) dopuszcza si¢ zielen urzadzona, obiekty matej architektury, obiekty infrastruktury techniczne;.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,5;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 1,5.



4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 11,5 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;

2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 11,5 m;

3) ustalenia dotyczace dachow: dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na teren z drég KD.L.02, KD.L.03, KD.D.05;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 2;
3) dopuszcza si¢ realizacje dojazdow do dziatek budowlanych, o nastepujacych parametrach:
a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m,

b) w przypadku drogi nieprzelotowej obowigzuje zapewnienie placu do zawracania o minimalnych wymiarach
12,5 mna 12,5 m.

§ 17. Ustalenia szczegélowe dla terenu 03.PU:
1. Przeznaczenie terenu: teren obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazyndéw oraz zabudowy ustlugowe;j:

1) tereny wydzielen 03/1.Zn, 03/2.Zn przeznacza si¢ na cele zieleni naturalnej w obrebie korytarzy ekologicznych
wzdtuz rzek Okalicy i Swiniuchy;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow zwigzanych z obstuga samochodow, takie jak: baza transportowa, stacja
paliw, myjnia, serwis samochodowy, stacja obshugi samochodow.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

a) w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi KD.Z.01,

b) w odleglosci 3 m od linii rozgraniczajacych drogi KD.L.04,

c¢) w odleglosci 4 m od granic wydzielen 03/1.Zn, 03/2.Zn,

d) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych wydzielonych dojazdow do dzialek, o ktorych mowa w ust. 5 pkt 3;
2) na terenie wydzielen 03/1.Zn, 03/2.Zn obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych iurzadzen za wyjatkiem obiektow budowlanych i urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) zakaz utwardzania powierzchni terenu i wprowadzania barier uniemozliwiajacych migracje organizmow
zywych,

¢) zakaz likwidacji istniejacego drzewostanu;

3) na pozostalym terenie, z wylaczeniem terenéow wydzielen 03/1.Zn, 03/2.Zn,dopuszcza si¢ zielen urzadzona,
obiekty matej architektury, obiekty infrastruktury techniczne;.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,7;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%, z wylaczeniem powierzchni terenow
03/1.Zn, 03/2.Zn;

3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 1,5.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 16 m;

2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 20 m;

3) ustalenia dotyczace dachow: dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:



1) wjazd na teren z drog: KD.Z.01, KD.L.03, KD.L.04;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 2;
3) dopuszcza si¢ realizacje¢ dojazdow do dziatek budowlanych, o nastepujacych parametrach:
a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m,

b) w przypadku drogi nieprzelotowej obowigzuje zapewnienie placu do zawracania o minimalnych wymiarach
12,5 mna 12,5 m.

§ 18. Ustalenia szczegolowe dla terenu 04.ZPn:
1. Przeznaczenie terenu: teren publicznej zieleni naturalnej w obrgbie korytarza ekologicznego rzeki Okalicy.

2. Dla terenu 04.ZPn nie ustala si¢ zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, wskaznikow zagospodarowania
terenu, atakze parametrow ksztaltowania zabudowy i gabarytow obiektow, obowigzuje zakaz zabudowy. Ze
wzgledu na sgsiedztwo linii kolejowej nr 237 relacji Lebork — Maszewo, w zagospodarowaniu terenu nalezy
uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych.

3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dopuszcza si¢ wylacznie piesza penetracje terenu;

2) miejsca do parkowania dla uzytkownikdéw terenu zapewnia si¢ na terenach publicznie dostgpnych drog
1 parkingow.

§ 19. Ustalenia szczegélowe dla terenu 05.PU:
1. Przeznaczenie terenu: teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowy ustugowe;j:

1) tereny wydzielen 05/1.Zn, 05/2.Zn, 05/3.Zn przeznacza si¢ na cele zieleni naturalnej w obrebie korytarza
ekologicznego wzdhuz rzeki Okalicy;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow zwigzanych z obstluga samochodoéw, takie jak: baza transportowa, stacja
paliw, myjnia, serwis samochodowy, stacja obstugi samochodow.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

a) w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.06,

b) w odleglosci 4 m od granic z terenami 06.ZD, 07.KX/ZP, 08.MU,

c¢) w odleglosci 4 m od granic wydzielen 05/1.Zn, 05/2.Zn, 05/3.7Zn,

d) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych wydzielonych dojazdow do dziatek, o ktorych mowa w ust. 5 pkt 3;

2) ze wzgledu na sasiedztwo linii kolejowej nr 237 relacji Lebork — Maszewo, w zagospodarowaniu terenu nalezy
uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow odrgbnych dotyczacych sytuowania budowli, budynkow, drzew
i krzewow oraz wykonywania robot ziemnych, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy od obszaru kolejowego
oraz od skrajnego toru linii kolejowej;

3) na terenie wydzielen 05/1.Zn, 05/2.Zn, 05/3.Znobowiazuje:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych iurzadzen za wyjatkiem obiektéw budowlanych i urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) zakaz utwardzania powierzchni terenu iwprowadzania barier uniemozliwiajacych migracje organizmow
zywych,

c) zakaz likwidacji istniejacego drzewostanu;
4) obowiazuje rekultywacja terenu i renaturalizacja zdegradowanego brzegu rzeki na terenie wydzielenia 05/1.Zn;

5)na pozostalym terenie, z wylgczeniem terenéw wydzielen 05/1.Zn, 05/2.Zn, 05/3.Zn, dopuszcza si¢ zielen
urzadzona, obiekty matej architektury, obiekty infrastruktury technicznej;

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,7;



2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%, z wylaczeniem powierzchni terenow
05/1.Zn, 05/2.Zn, 05/3.Zn;

3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 1,5.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 16 m;

2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 20 m, ustalenie nie dotyczy istniejacych siloséw zbozowych,
budowli i urzadzen z nimi powigzanych;

3) ustalenia dotyczace dachow: dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na teren z drog: KD.D.06 oraz z drogi publicznej potozonej poza obszarem objetym planem (ul. Wicka
Rogali);

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 2;
3) dopuszcza si¢ realizacje¢ dojazdow do dziatek budowlanych, o nastepujacych parametrach:
a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m,

b) w przypadku drogi nieprzelotowej obowigzuje zapewnienie placu do zawracania o minimalnych wymiarach
12,5 mna 12,5 m.

§ 20. Ustalenia szczegélowe dla terenu 06.ZD:
1. Przeznaczenie terenu: teren ogrodow dziatkowych;

1) teren wydzielenia 06/1.E przeznacza si¢ dla infrastruktury elektroenergetycznej (istniejgca stacja
transformatorowa);

2) teren wydzielenia 06/2.KD.X przeznacza si¢ na ciag pieszo-jezdny.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej wydzielenia 06/2.KD.X
i pozostatych granic terenu 06.ZD;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie altan dziatkowych, zgodnych z przepisami odrebnymi obowiazujacym na terenie
rodzinnych ogrodéw dziatkowych;

3) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury, obiekty infrastruktury techniczne;j.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

a) na terenie poszczegodlnych dzialek ogrodowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) na terenie ogdlnym rodzinnego ogrodu dziatkowego maksymalnie 150 m2;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu w wysokosci 80%;
3) intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy:

a) do 5 m dla obiektow z dachem, o kacie nachylenia potaci od 20 stopni do 45 stopni,
b) do 4 m dla obiektow z dachem, o kacie nachylenia potaci do 20 stopni;

2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 6 m;

3) ustalenia dotyczace dachow:

a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, gtowne potacie dachu winny by¢ nachylone pod jednakowym katem
i posiada¢ wspolng kalenice, kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45 stopni,



b) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, kat nachylenia potaci dachowych do 20 stopni.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z drogi KD.D.06;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania: miejsca do parkowania dla uzytkownikow terenu 06.ZD zapewnia
si¢ na terenach publicznie dostgpnych drég i parkingéw lub na tym terenie;

3) dla dojazdu 06/2.KD.X ustala sig:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,

b) urzadzenie dowolne.

§ 21. Ustalenia szczegolowe dla terenu 07.KX/ZP:

1. Przeznaczenie terenu: teren ciggu komunikacyjnego z zielenig urzadzona;

1) na terenie wydzielenia 07/1 dopuszcza si¢ funkcje ustugowe, jako zagospodarowanie tymczasowe;
2) teren wydzielenia 07/2.KD.X przeznacza si¢ dla dojazdu do terenu 08.MU.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) sytuowanie budynkéw dopuszcza si¢ na terenie wydzielenia 07/1, gdzie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
wyznacza istniejacy budynek, jak na rysunku planu;

2) na terenie wydzielenia 07/3 dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z komunikacja publiczng oraz miejsca
parkingowe;

3) dopuszcza si¢ zielen urzadzona, obiekty matej architektury, obiekty infrastruktury techniczne;.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: na terenie wydzielenia 07/1 w wysokosci 0,3, na pozostatym
terenie 0,1;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:

a) na terenie wydzielen 07/1 1 07/3 w wysokosci 25%,

b) na pozostatym terenie w wysokosci 70%;

3) intensywnos¢ zabudowy: nie ustala sie.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy: na terenie wydzielenia 07/1 do 5 m, na pozostatym terenie nie ustala si¢;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 6 m;

3) ustalenia dotyczace dachow: dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na teren z drogi KD.D.06 lub z dojazdu 07/2.KD.X;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania: miejsca do parkowania dla uzytkownikow terenu zapewnia si¢ na
terenach publicznie dostepnych drog i parkingéw lub na tym terenie;

3) dla dojazdu 07/2.KD.X ustala sig:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,

b) urzadzenie dowolne.

§ 22. Ustalenia szczegélowe dla terenu 08.MU:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

1) dopuszcza si¢ budynki ustugowe i budynki o funkcji mieszanej mieszkaniowe;j i ustugowe;.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:



1) nie ustala si¢ linii zabudowy;

2) dopuszcza si¢ zielen urzadzona, obiekty matej architektury, obiekty infrastruktury techniczne;.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,6;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 2,2.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 12 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;

2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 9 m;

3) ustalenia dotyczace dachow: dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na teren z dojazdu 07/2.KD.X;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 2.

§ 23. Ustalenia szczegolowe dla terenu 09.ZPn:

1. Przeznaczenie terenu: teren publicznej zieleni naturalnej w obrgbie korytarza ekologicznego rzek Okalicy
1 Swiniuchy.

2. Dla terenu 09.ZPn nie ustala si¢ zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, wskaznikéw zagospodarowania
terenu, atakze parametrow ksztaltowania zabudowy i gabarytow obiektow, obowigzuje zakaz zabudowy. Ze

wzgledu na sgsiedztwo linii kolejowej nr 237 relacji Lebork — Maszewo w poinocno zachodniej czesci obszaru,
w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow odrebnych.

3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dopuszcza si¢ wylacznie piesza penetracje terenu;

2) miejsca do parkowania dla uzytkownikdéw terenu zapewnia si¢ na terenach publicznie dostgpnych drog
i parkingow.

§ 24. Ustalenia szczegélowe dla terenéw 10.WS, 11.WS, 12.WS:

1. Przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srédladowych.

2. Nie ustala si¢ zasad zabudowy izagospodarowania terenu, wskaznikow zagospodarowania terenu, a takze
parametrow ksztattowania zabudowy i gabarytow obiektow, obowigzuje zakaz zabudowy.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: nie dotyczy, teren nie petni funkcji komunikacyjnych.

Rozdziatl 4-
— Przepisy koncowe.

§ 25. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terendéw: Na terenie 07.KX/ZP, w ramach
wydzielenia 07/1 dopuszcza si¢ funkcje ustugowe, jako zagospodarowanie tymczasowe, na pozostalym obszarze
objetym planem nie ustala si¢ sposobow i termindw zagospodarowania tymczasowego terenu.

§ 26. Stawka procentowa: Dla calego obszaru objetego planem ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu
opflaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 27. 1. Dla obszaru objgtego zmiang planu tracag moc przepisy planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego
Uchwalg Nr LIV-575/2002 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 22.02.2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
og6lnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leborka dla obszaru oznaczonego w tym planie jako T.16
1 cze$¢ obszarow T.14 1 TLO.

2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Leborka.



3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Jaroslaw Litwin
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XII-179/2020
Rady Miejskiej w Leborku
z dnia 31 stycznia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY PLANU
- dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w rejonie ulic Majkowskiego, Kaszubskiej i linii kolejowej Lebork - Maszewo

Na podstawie Uchwaty Nr 1V-23/2019 Rady Miejskiej w Legborku zdnia 1 lutego 2019 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulic:
Majkowskiego, Kaszubskiej ilinii kolejowej Lebork-Maszewo, Burmistrz Miasta Lgborka podjat procedurg
sporzadzenia ww planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 4 listopada 2019 roku do 4 grudnia 2019 roku, w siedzibie
Urzedu Miejskiego w Leborku.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. 2018 poz. 1945 ze zmianami) oraz art. 29, art. 40, art. 54 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 2081 ze zmianami), osoby prawne i fizyczne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowo$ci prawnej mogly wnosi¢ uwagi do projektu planu,
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 18 grudnia 2019 r.

W wyznaczonym terminie wptynelo jedno pismo zawierajace dwie uwagi, ktore zostaly uwzglednione przez
Burmistrza Miasta Leborka, wobec tego nie zachodzi potrzeba rozstrzygania w powyzszej sprawie przez Rade
Miejska w Leborku.



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XII-179/2020
Rady Miejskiej w Leborku
z dnia 31 stycznia 2020 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

- dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w rejonie ulic Majkowskiego, Kaszubskiej i linii kolejowej Lebork - Maszewo

A. Zadania wlasne gminy

Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udzialem $rodkéw z budzetu
gminy zalicza si¢:

-budowe drég gminnych wraz z ich oswietleniem,
‘budowe¢ wodociggow i urzadzen wodociggowych,
-budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,
-budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami,

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem $rodkéw publicznych
zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz $rodkow pochodzacych z funduszy strukturalnych UE.
Pozostate zadania wlasne gminy zzakresu infrastruktury technicznej, okre§lone w art. 7 ust. 1 ustawy
o samorzadzie gminnym, jak: zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, zaopatrzenie w energi¢ cieplna, zaopatrzenie
w gaz, podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie wte media realizujg
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje zzakresu zaopatrzenia nie sa finansowane zudzialem S$rodkow
z budzetu gminy.

B. Budowa drog:

W planie ustala si¢ nastgpujace elementy rozbudowy drég publicznych w zakresie nalezacym do zadan wlasnych
Gminy Miasto Legbork:

a) rozbudowa czgsci ulicy Majkowskiego - KD.L.03 irealizacja drogi KD.L.04, jako polaczenia miedzy
ul. Kaszubska a Majkowskiego, budowa drogi KD.D.06 (droga dojazdowa do ul. Kaszubskiej);

b) budowa drogi KD.D.05 (droga dojazdowa do ul. Majkowskiego);
¢) urzadzenie cze$ci ciagu komunikacyjnego — 07.KX/ZP.
C. Uzbrojenie terenu:

Tereny wyroznione w planie w wickszosci posiadaja dostgp do podstawowych systemow infrastruktury
technicznej, szczegélnie we wschodniej i zachodniej czgéci obszaru objetego planem. W centralnej czgsci obszaru
objetego planem konieczna jest rozbudowa systemoéw infrastruktury nalezacej do zadan wilasnych gminy. Zakres
zadan lezacych po stronie Gminy Miasto Lebork, a tym samym udziat srodkéw z budzetu Miasta niezbgdnych na
rozbudowe systemow infrastruktury technicznej, uzalezniony bedzie od wielkosci przysztych przedsiewzigc
inwestycyjnych. Zagospodarowanie poszczegolnych terenow bedzie wymagato koniecznej rozbudowy systemow
infrastruktury technicznej, realizowanej w ramach poszczegolnych przedsigwzigc.

D. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wltasnych gminy

1. Inwestycje z zakresu budowy drég iinfrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy beda
realizowane z udzialem srodkéw pochodzacych z budzetu Miasta.

1) wydatki z budzetu Gminy Miasta Lebork,
2) finansowanie i wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy;

3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym; w tym w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego.



2. Linie elektroenergetyczne, cieptociagi, gazociagi, regionalne sieci szerokopasmowe oraz inna infrastruktura
telekomunikacyjna realizowane beda, w zaleznosci od potrzeb, przez przedsigbiorstwa posiadajace stosowne
koncesje.





