UCHWALA NR XV/170/19
RADY GMINY NOWA WIES LEBORSKA

z dnia 17 grudnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Osiedle L.akowe"
w Gminie Nowa Wie$ Leborska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22019 roku, poz.506 z p6zn. zm) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2018 roku, poz. 1945 z p6zn. zm)

Rada Gminy Nowa Wie$ Leborska
uchwala co nastepuje

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Stosownie do uchwaty nr XLVIII/395/14 Rady Gminy Nowa Wie§ Leborska zdnia
29 kwietnia 2014 roku w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Osiedle Lakowe” w Gminie Nowa Wie$ Lgborska, zmienionej uchwalg nr 111I/17/18 Rady
Gminy Nowa Wie$ Leborska z dnia 29 listopada 2018 roku, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Osiedle takowe” w Gminie Nowa Wie§ Leborska, w obrebie Kgbtowo Nowowiejskie,
obejmujacy obszar o powierzchni ok. 24,5 ha, w granicach wyznaczonych zgodnie z zatagcznikiem graficznym
do uchwaty o przystgpieniu. Granice opracowania oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaly.

§ 2. 1. Ustalenia planu wymienionego w §1 nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowa Wie§ Leborska, zatwierdzonego uchwata nr XI11/145/19 Rady
Gminy Nowa Wie$ Leborska z dnia 18 listopada 2019 roku.

2. Do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu nie wptynety uwagi.
§ 3. Integralng czgs¢ uchwaly stanowia:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Wie$§ Leborska,

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania.

§4.1.Obszar planu obejmuje tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi —  zgodnie
z rysunkiem planu.

2. Wszystkie okreslenia zdefiniowane w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z podang definicja, niezaleznie od
miejsca zastosowania w ustaleniach planu. W przypadku pozostalych okreslen uzytych, a niezdefiniowanych
w planie, obowiazujg definicje z aktow prawnych obowiazujacych w dacie uchwalenia planu.

3. Wyjasnienie okreslen i poje¢ uzytych w niniejszym planie:
1) Plan — ustalenia planu, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty,
2) Rysunek planu — rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
3) Granice opracowania — granice opracowania pokazane na rysunku planu,

4) Teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktorego
przeznaczenie zostato okreslone w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod sieci i urzadzenia
sieciowe infrastruktury technicznej (w tym drogi i stacje przekaznikowe telefonii komorkowej) oraz zielen,

5) Przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktéore winno przewaza¢ w danym terenie wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi,

6) Przeznaczenie towarzyszace — przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu, uzupetniajgce
i wystepujace w zwigzku z przeznaczeniem podstawowym, nie za$ jako odrgbne, mogace wystepowaé
samodzielnie na danym terenie,
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7) Nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow. Linia ta nie dotyczy w szczegdlnosci: balkonow, wykuszy, logii, gzymsoéw, okapow, zadaszen
nad wejSciami, czgsci podziemnych obiektow budowlanych,

8) Wspotczynnik powierzchni zabudowy — wspoétczynnik liczony jako stosunek sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej si¢ znajduja.

9) Poziom terenu — przyjeta w projekcie rzgdna terenu w danym miejscu dziatki budowlane;j,

10) Powierzchnia terenu biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ teren znawierzchnig ziemna
urzadzong w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachow
z takg nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10m?, oraz wod¢ powierzchniowa na tym terenie,

11) Maksymalna wysokos¢ budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ najwigkszy, nieprzekraczalny wymiar
pionowy budynku - w metrach, mierzony od projektowanego poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do gérnej krawedzi §ciany zewngetrznej, gzymsu lub attyki lub do najwyzej potozonej
krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych,

12) Dziatka przynalezna — obszar zlokalizowany w najblizszym sasiedztwie przy budynku mieszkalnym,
zapewniajacy jego prawidtowe funkcjonowanie,

13) Przepisy szczegodlne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

14) Zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania i urzadzenia terenu
a takze sposéb uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu dopuszczone na czas okreslony tj. do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem; zasady tymczasowego zagospodarowania terenu okreslaja
ustalenia planu,

15) Ushugi - wszelka dziatalno$¢ ustugowa publiczna iniepubliczna z zakresu handlu, gastronomii,
hotelarstwa, ustug zdrowia, opieki spotecznej, administracji, sportu, rekreacji i wypoczynku, itp.,

16) Ustugi nieucigzliwe — ushugi, ktorych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow
dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddzialywan na $rodowisko poza zajmowanym
obiektem; nie powoduje nieodwracalnych zmian w $rodowisku przyrodniczym w obrebie zajmowanej
dziatki; w zaden inny znaczacy sposob nie pogarsza warunkow uzytkowania terenow sasiadujacych;
w szczegolnosci nie przekracza dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegblowymi; nie powoduje wibracji o natezeniu oddziatujacym szkodliwie na srodowisko, a zwlaszcza
na zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane; nie powoduje powstawania promieniowania
niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia i zycia ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie Srodowiska;
nie powoduje emisji substancji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne lub emisji nieprzyjemnych
zapachow; ushugi, ktore nie podlegajg kwalifikacji w rozporzadzeniu Rady Ministrow w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

17) Miejsca i przestrzenie publiczne — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub projektowany w ramach planu
system przestrzeni ogolnodostepnych dla wszystkich uzytkownikow obszaru objetego planem,

18) Zielen izolacyjna — pas zwartej zieleni wysokiej i niskiej (drzewa i krzewy) o szeroko$ci dostosowanej do
okreslonej sytuacji przestrzennej, ztozony z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy
funkcjonalnie i optycznie sgsiadujace nieruchomosci, petnigcy funkcje ochronng poprzez ostong od kurzu,
dymu, thlumienie hatasu poprzez pochtanianie lub rozpraszanie dzwigku,

19) Ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945 z pozn. zm.).

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 5. 1. Ustala si¢ podziatl obszaru objgtego planem na tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczone na rysunku planu:

1) numerami od 1 do 20 dla terenéw funkcjonalnych,
2) symbolami literowymi oznaczajacymi ich przeznaczenie podstawowe zgodnie z ponizsza klasyfikacja:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) U — tereny zabudowy ustugowej,
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c¢) P —tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow,
d) ZP,ZK - tereny zieleni urzadzonej i krajobrazowe;,
e) E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
f) ZR — tereny zieleni, rezerwa pod budowe drog publicznych klasy gtéwne;,
g) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej,
h) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j,
i) KDW — tereny drog wewnetrznych,
j) R —tereny rolnicze,
2. W ramach zagospodarowania wyzej wymienionych terenow dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:
1) obiektow i urzadzen o przeznaczeniu towarzyszacym przeznaczeniu podstawowemu, drog oraz zieleni,

2) sieci iurzadzen sieciowych infrastruktury technicznej (w tym m.in. stacji transformatorowych, stacji
przekaznikowych telefonii komorkowej).

3. Ustalenia ogolne zawarte w rozdziatach 2-13 obowigzuja dla catego obszaru w granicach opracowania
z wyjatkiem teren6ow, dla ktorych ustalenia w kartach terenu stanowig inaczej.

4. Powierzchnie terendw wymienione w kartach terenéw sg danymi informacyjnymi i nie stanowig ustalen
planu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Elementami ksztattujacymi tad przestrzenny na obszarze objetym planem sg:

1) linie rozgraniczajace tereny o roéznym sposobie uzytkowania izasadach zagospodarowania opisanych
w kartach terenu,

2) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu zawarte na rysunku planu,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) ustalenia dla terenow zawarte w kartach terenow.

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ zabudowe wolnostojaca, blizniacza
1 szeregowa.

3.Dla zabudowy blizniaczej iszeregowej dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy na granicy dziatki
budowlane;.

4. Dla zabudowy blizniaczej i szeregowej nalezy stosowac jednolite pokrycie i ksztalty dachow.

5. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ budowe budynku gospodarczego
lub garazu w postaci wolnostojacej lub w zespole zbudynkiem mieszkalnym; zabrania si¢ realizowaé
wolnostojaca zabudowe gospodarczg i garazowg od frontu dziatek.

6. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j:

1) dopuszcza si¢ stosowanie na elewacjach tynkowanych odcieni bezu, szarosci, bieli i koloru zblizonego do
piaskowca,

2) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz sidingu,

3)jako pokrycie dachow nalezy stosowa¢ dachowki ceramiczne, cementowe lub blachodachéwke
w odcieniach czerwieni i brgzow.

7. Nowa zabudowa mieszkaniowa iustugowa powinna formg i materiatami nawigzywac¢ do tradycyjnej
zabudowy charakterystycznej dla tego obszaru, zaleca si¢ wykorzystywanie elementéw budownictwa
regionalnego w budownictwie wspdtczesnym, sytuowanie i komponowanie bryty zgodnie z uksztaltowaniem
terenu, ograniczenie gabarytow budynkow oraz uzycie lokalnych materiatdw budowlanych (drewno,
miejscowy kamien, ceramika).
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. Na obszarze planu nie wystepuja formy ochrony przyrody obj¢te ochrong prawna.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania na obszarze planu inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na
srodowisko, dla ktoérych wymagane jest sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na $rodowisko zgodnie
z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko (Dz.U. z 2016 poz. 71 z p6zn. zm.), z wyjatkiem inwestycji wymienionych w §
2 ust. 1 pkt. 7 przywotanego rozporzadzenia.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania na obszarze planu wszelkich funkcji zwigzanych z uzytkowaniem obiektow
lub dziatalno$cig ustugowa mogacych naruszy¢ istniejace przepisy w zakresie ochrony srodowiska.

4. Prowadzona w ramach dziatalno$ci eksploatacja instalacji nie powinna powodowac przekroczenia
standardow jakos$ci Srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny.

5. Ustala sig, ze funkcje i sposob ich realizacji na terenach objetych opracowaniem nie spowoduje:
1) przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu,
2) emisji substancji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne w ilo$ciach ponadnormatywnych,

3) wystapienia wibracji o natgzeniu oddzialujacym szkodliwie na srodowisko, a zwlaszcza na zdrowie ludzi
oraz otaczajace obiekty budowlane,

4) wystapienia promieniowania niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia izycia ludzi, badz
uszkodzenia albo zniszczenia srodowiska,

5) zrzutu $ciekow, ktore moglyby zakloci¢ istniejaca rownowage systemu ekologicznego najblizszego
otoczenia oraz wywola¢ pogorszenie jakosci srodowiska przyrodniczego.

6. Zakazuje si¢ lokalizowania na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacych
masztow, wiez 1 anten GSM.

7. Nalezy stosowac rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem Srodowiska.

8. Nalezy chroni¢ powierzchnig terenu przed erozjg wodna poprzez zapewnienie swobodnego odplywu wod
opadowych; sposob odprowadzenia wod opadowych winien uwzglednia¢ uwarunkowania terenow sasiednich
1 nie moze powodowac na nich szkod.

9. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejgcy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

10. Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu
z zapewnieniem nienaruszalnego przeplywu wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow wodnych
z zapewnieniem spojnosci swobodnego przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem
uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Wody opadowe sptywajace z terenow utwardzonych i zanieczyszczonych winny by¢ podczyszczane
w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan obowigzujacych przepisow.

12. Ustala si¢ minimalne procentowe wskazniki powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek
budowlanych, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla poszczegdlnych terenow.

13. W zakresie ochrony przed hatasem komunikacyjnym zwigzanym zruchem na istniejgcych
i projektowanych drogach:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ nowej zabudowy w sposob uwzgledniajacy ucigzliwos¢ drog, miedzy innymi
poprzez zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych zapewniajacych dotrzymanie standardow

ochrony przed hatasem, aw szczegdlnosSci poprzez zastosowanie przegrod o wysokiej izolacyjnosci
akustycznej w budynkach, obiektach i pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

2) ustala si¢ budowe drog z zastosowaniem rozwigzan ograniczajacych poziom emisji hatasu,

3) zaleca si¢ wydzielenie pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci 8m wzdhuz drogi lokalnej - ul. Lakowe;,
zgodnie z zatgcznikiem graficznym,
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4) zaleca si¢ stosowanie zieleni w liniach rozgraniczajacych ulic wewnetrznych lub na terenach wzdhuz ulic
oraz wzdhuz granic nieruchomosci; do planowanych nasadzen nalezy uzywac¢ gatunkow roslin rodzimych,
zgodnych siedliskowo i geograficznie.

5) przy doborze gatunkow roslin, ktore beda wspottworzy¢ zielen izolacyjng, petni¢ funkcje ,.zielonych
ekranow”, nalezy bra¢ pod uwage ich odporno$¢ na zanieczyszczenia; zaleca si¢ nasadzenia nast¢pujacych
gatunkow: brzoza brodawkowata, czeremcha zwyczajna, klon zwyczajny, modrzew polski.

14. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin
objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych
ochrona. Realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki wystarczajacej do uzyskania stosownych zezwolen na
odstepstwa od zakazéw w stosunku do gatunkow chronionych.

15. Przed zabudowa terenu nalezy rozpozna¢ teren pod katem migracji zwierzat i dostosowaé
zainwestowanie  terenu do  potrzeb  zwierzat  wykorzystujacych  obszar  objety  planem.
Ze wzgledu na wystgpujace w sasiedztwie niewielkie zbiorniki wodne, podmoktosci i cieki zwroci¢é uwage
nalezy na wiosenng migracj¢ ptazoéw, ktora moze odbywac si¢ przez teren objety planem.

16. Nalezy zachowac i podtrzymac¢ trwato$¢ powigzan ekologicznych obszaru objgtego planem.

17. Ogrodzenia na terenie planu nalezy zaprojektowa¢ w sposdéb umozliwiajacy przemieszczanie si¢
drobnej zwierzyny.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ obiekty architektury wpisane do rejestru zabytkow,
wojewodzkiej ewidencji zabytkéw ani gminnej ewidencji zabytkow.

2. Na obszarze objetym planem miejscowym zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne wpisane do
wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, oznaczone na rysunku planu, ktére zostaty zewidencjonowane i objete:

1) strefg wzgledne;j ochrony archeologiczno - konserwatorskiej W.II, w ktore;j,
w przypadku zamiaru wykonania robot ziemnych lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci na
terenie wymienionych stanowisk archeologicznych, ustala si¢ wymog przeprowadzenia archeologicznych
badan interwencyjnych o charakterze nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi zwigzanymi
z inwestycja, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Stanowiska archeologiczne: AZP 7-36/23 m.16, AZP 7-
36/24 m.17, AZP 7-36/25 m.18, AZP 7-36/28 m.21, AZP, 7-36/29 m.22, AZP 7-36/31 m.24 i1 AZP 7-36/78
m.29,

2) strefa cze$ciowej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej W.II, w ktore;j,
w przypadku zamiaru wykonania robot ziemnych lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci na
terenie wymienionych stanowisk archeologicznych, ustala si¢ wymdg przeprowadzenia archeologicznych
badan ratowniczych, wyprzedzajacych inwestycjg, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Stanowiska
archeologiczne AZP 7-36/26 m.19 i AZP 7-36/27 m.20,

3. Na pozostatym obszarze planu, w przypadku odkrycia przedmiotu, podczas prowadzenia prac ziemnych,
zastosowanie majg przepisy odrebne.

4. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja dobra kultury wspoétczesne;.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. Przestrzenie publiczne nalezy aranzowac w sposOb zapewniajacy warunki publicznej aktywnosci,
m.in. poprzez czytelna organizacje ciagdéw pieszych, placéw; wyposazenie przestrzeni w niezbgdne obiekty
matej architektury, urzadzong zielen; zapewnienie odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni.

2. Dopuszcza si¢ na kazdym terenie realizacj¢ funkcji publicznej tj. zielence, skwery, zbiorniki retencyjne
itp.
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Rozdzial 7.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy

§ 10. 1. Linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania moga mie¢ zmieniony przebieg,
z wylgczeniem wyznaczonych paséw drog publicznych, o odlegtos¢ nie wigksza niz Sm w celu dostosowania
do aktualnego stanu wlasnosci lub uzytkowania. Powierzchnia zadnego =z terendw o przeznaczeniu
podstawowym nie moze by¢ zmieniona wigcej niz o 10% powierzchni ustalonej na rysunku planu.

2.Na nowo wydzielonych dzialkach nalezy bilansowa¢ przestrzen niezbedng dla prawidlowego
funkcjonowania zabudowy, biorac pod uwage niezbgdne przeznaczenie towarzyszace (migdzy innymi miejsce
gromadzenia odpadow statych, komunikacje wewnetrzng wraz z niezbedng ilo$cia miejsc parkingowych).

3. Podane w kartach terenéw wytyczne dotyczace wysokosci projektowanej zabudowy nie dotyczg budowli
i urzadzen technicznych.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, teren6w gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdodztwa

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrebnych przepisdw, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

2. Na obszarze planu znajdujg si¢ krawedzie wysoczyzn o duzych deniwelacjach terenu, dla ktorych
nie dopuszcza si¢ zabudowy ze wzgledu na mozliwo$¢ wystgpienia zagrozenia osuwaniem si¢ mas ziemi,
tereny o zroznicowanym uksztaltowaniu hipsometrycznym nalezy zabezpieczy¢ przed osuwaniem si¢ mas
ziemnych poprzez wprowadzenie iutrzymywanie ro$linnosci utrwalajacej uksztaltowanie terenu badz
przewidzie¢ w projekcie $rodki techniczne przed ich osuwaniem sig.

Rozdzial 9.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 12. 1. W granicach obszaru planu nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych procedury scalania
1 podziatu nieruchomosci.

2. Obowigzuje zakaz wydzielania jako odrgbnych dziatek, gruntdéw pod budynkami, po obrysie tych
budynkow, bez wydzielenia dziatki przynaleznej niezbgdnej do racjonalnego korzystania z budynku.

3. Podziatl nieruchomosci jest mozliwy tylko w przypadku, gdy powstate w wyniku podzialu dziatki
spetniaja wymogi okreslone w karcie terenu (wskazniki maksymalnej powierzchni zabudowy i minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej).

4. Obowigzuje zakaz dokonywania podziatéw iwydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

5. Okresla si¢ minimalne powierzchnie dzialek budowlanych uzyskiwanych w wyniku laczenia lub
podziatu nieruchomosci dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

1) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 600 m?;

2) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 450 m? dla jednego segmentu;

3) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej — 300 m? dla jednego segmentu;
6. Ustala si¢ nastepujace warunki podziatu terenu 1.7.MN na dziatki:

1) dla obstugi nie wiecej niz 4 nowych dziatek budowlanych, obowigzuje wydzielenie dojazdu o szerokosci
minimalnej 6 m,

2)dla obstugi powyzej 5 nowych dzialek budowlanych, obowiazuje wydzielenie dojazdu o szerokosci
minimalnej 8 m,

3) na zakonczeniu drogi wewnetrznej obowigzuje lokalizacja placu do zawracania samochodéw o wymiarach
min. 12,5m x 12,5m.

7. Ograniczenia podziatow nieruchomosci nie dotycza terenow infrastruktury technicznej oraz dojazdow
i dojs¢ koniecznych, a takze podziatdw w celu powigkszenia dziatki sgsiednie;.
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8. Nie okresla si¢ minimalnej wielko$ci dziatek przeznaczonych pod trafostacje i przepompownie §ciekow,
ktorych wydzielenie w razie koniecznosci jest dopuszczone na catym obszarze objetym planem (wydzielonych
w ten sposob dziatek nie dotycza ustalenia kart terenu, okreslajace wskazniki i parametry zabudowy).

Rozdzial 10.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. 1. Nalezy zapewni¢ ilosci nieskazonej wody pitnej iprzemystowej wystarczajace dla obszaru
opracowania.

2. Dla catego obszaru opracowania nalezy zapewni¢ styszalnos¢ syren alarmowych.

3. Nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych,
w tym lokalizacj¢ hydrantow przeciwpozarowych, ktore winny by¢ oznakowane zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Wszelkie projektowane obiekty stale i tymczasowe o wysokosci rownej 1 wyzszej od 50m nad poziom
terenu podlegaja zgtoszeniu do Szefostwa Shuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych (ul. Zwirki i Wigury 1C,
00-912 Warszawa) przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg).

5. Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu do czasu realizacji ustalen planu.

6.7 uwagi na zroéznicowane warunki gruntowo-wodne zaleca si¢ wykluczy¢ 1faze budowy -—
fundamentowanie - w okresie roztopéw wiosennych i dlugotrwatych opadow.

7. Masy ziemne uzyskane podczas realizacji inwestycji budowlanych nalezy zagospodarowaé pod
rekultywacje terendw zniszczonych w czasie budowy (np.: przez sprz¢t budowlany) lub przeznaczy¢ na cele
ksztaltowania i zagospodarowania terendw publicznych: miejsc wypoczynku i rekreacji mieszkancoéw, terendow
zieleni urzadzone;.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) powiagzanie komunikacyjne obszaru planu z ukladem zewnetrznym ulicg t.akowa (droga publiczna klasy
lokalnej oznaczona na rysunku planu 7.15.KDL) oraz droga publiczna klasy dojazdowej (oznaczona na
rysunku planu 8.16.KDD),

2) z uwagi na mozliwo$¢ budowy drogi klasy gltownej - ustanawiono tereny zieleni 6.14.ZR i6.19.ZR,
stanowigce rezerwe pod budowe drog publicznych klasy gtéwne;j,

3) planowane osiedle zabudowy jednorodzinnej skomunikowane siecig drog wewnetrznych oznaczonych na
rysunku planu 9.18.KDW, potaczonych jednym zjazdem do drogi lokalnej 7.15.KDL,

4) teren 1.7.MN nalezy skomunikowaé droga wewngetrzng i polaczy¢ jednym zjazdem do drogi lokalnej
7.15.KDL,

5) we wszystkich pasach drég publicznych i wewngtrznych dopuszcza si¢ realizacje Sciezek rowerowych,

6) wnetrza terenow zabudowy ushugowej iprodukcyjnej skomunikowac¢ nalezy drogami wewnetrznymi
powiazanymi z parkingami zapewniajacymi bilans miejsc postojowych dla poszczegolnych nieruchomosci,

7) wskazniki w zakresie komunikacji i zasady organizacji miejsc parkingowych nalezy przyjmowaé zgodnie
ze wskaznikami do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla samochodow
osobowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 2 miejsca postojowe na nieruchomosci, w tym jedno
W garazu,

b) dla zabudowy ustugowe;j - min. 1 miejsce postojowe na 100m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) dla zabudowy produkcyjnej — min. 1 miejsce postojowe na kazde 50m? powierzchni o funkcji socjalnej
1 biurowe;.

8) w przypadku obiektow zawierajacych rozne funkcje, wymagana jest sumaryczna liczba miejsc dla
réwnoczesnego uzytkowania,

9) wszystkie wymagane miejsca postojowe nalezy zapewni¢ na wlasnym terenie,
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10) w ramach wymaganych miejsc parkingowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz wskazana w ustawie z dnia 21 marca 1985 .
o drogach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1440 ze zmianami).

11) dla terenéw nie wymienionych w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych nalezy zapewnic¢
stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa osoby niepetnosprawnej, w liczbie
nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

¢) 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100
2. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) adaptuje si¢ istniejgce sieci infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy i budowy
nowych, na warunkach okreslonych przez zarzadzajacych sieciami,

2) dopuszcza si¢ przebudoweg sieci iprzytaczy kolidujacych z projektowana zabudowa, obiektami
i zagospodarowaniem terenu,

3) ustala si¢ utrzymanie rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych drog, ciaggdw pieszych i pieszo-jezdnych
istniejacych, remontowanych iprzebudowywanych, dla modernizowanych inoworealizowanych sieci
uzbrojenia terenu,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury poza liniami rozgraniczajacymi drog i ciagéw pieszo-jezdnych, za
zgoda wlasciciela terenu,

5) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode - zaopatrzenie w wod¢ nalezy realizowac¢ poprzez podtaczenie do
sieci wodociggowej projektowanej do wykonania w ul.Lakowej,

6) ustalenia w zakresie odprowadzenia Sciekow:

a) do obstugi istniejacej iplanowanej zabudowy projektuje si¢ wykonanie zbiorczej sieci kanalizacji
sanitarnej, przebiegajacej w miar¢ mozliwosci w liniach rozgraniczajacych drog, odprowadzajacej $cieki
do oczyszczalni $ciekow,

b) odprowadzenie $ciekow nalezy realizowac na podstawie warunkéw okreslonych przez zarzadzajacego
zbiorczg siecig kanalizacyjna,

c¢) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej dopuszcza si¢ stosowanie systemow indywidualnych Iub
innych rozwigzan zapewniajacych ten sam co systemy kanalizacji zbiorczej poziom ochrony srodowiska;
z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych
z nowej zabudowy do sieci kanalizacji sanitarnej lub stosowanie przydomowych oczyszczalni Sciekdw
spelniajacych wymagania okreslone w przepisach odrgbnych,

d) dla $ciekow przemystowych - na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych; przy podiaczeniu do
zbiorcze] kanalizacji sanitarnej, $cieki nalezy podczyszcza¢ na terenie nieruchomos$ci zgodnie
z obowigzujacymi przepisami,

7) ustalenia w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

a) ustala si¢ w miar¢ mozliwosci zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych z terendéw objetych
granicami opracowania w obrebie granic wilasnych dzialek, dopuszcza si¢ wykorzystanie zbiornikdéw
retencyjnych lub retencyjnorozsaczajacych,

b) wody opadowe z dachéw budynkéw moga by¢ odprowadzane do gruntu bez oczyszczania,

¢) wody opadowe iroztopowe zpowierzchni komunikacji drogowej iplacow utwardzonych terendw
przemystowych, zwigzanych z obstugg transportu, wymagaja oczyszczenia zgodnie z obowigzujacymi
przepisami,
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d) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych poprzez: stosowanie systemoOw rozsaczajacych i/lub
poprzez stosowanie zbiornikow odparowujacych iretencyjnych, rowy, kanaly oraz projektowana
kanalizacje deszczowa, z wylotem do ciekéw naturalnych o ciaglym przeptywie, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych, nie wyklucza si¢ innych rozwigzah zgodnych z przepisami
odrebnymi i zapewniajacych ten sam, co system kanalizacji zbiorczej, poziom ochrony srodowiska,

e) ustala si¢ zakaz powierzchniowego odprowadzenia wod opadowych zdrog, parkingéw i placow
utwardzonych w sposdb niezorganizowany,

f) ustala si¢ zakaz odprowadzania wdd opadowych i1 roztopowych do sieci kanalizacji sanitarne;.
8) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ustala si¢ stosowanie centralnych systeméw grzewczych opartych o produkcje ciepta przez jednostki
wyspecjalizowane,

b) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych w oparciu o ekologiczne nieemisyjne lub
niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne.
Zaleca si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii cieplne;.

9) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) na terenie planu zlokalizowane sg napowietrzne linie elektroenergetyczne 15kV, wzdtuz ktorych ustala
si¢ strefe ochronng dla zabudowy o szerokosci po 7,5m po obu stronach od osi linii; docelowo nalezy
przewidzie¢ skablowanie sieci na terenach 1.2.MN, 1.7.MN i12.8.U — wtym wypadku przestanie
obowigzywac strefa ochronna, a zabudowa bedzie mozliwa do sytuowania zgodnie z wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég gminnych 1 prywatnych lub
w miejscach do tego celu wyznaczonych, na warunkach okreslonych przez zarzadzajgcego siecia,

c¢) budowe nowych stacji transformatorowych nalezy przewidzie¢ w miejscu do tego celu wyznaczonym
oraz w razie potrzeby, na dziatkach o parametrach niezbgdnych do postawienia stacji transformatorowej,
wydzielonych z innych terenow,

d) dopuszcza si¢ w kazdym terenie na obszarze planu wyznaczenie dziatki niezbednej pod lokalizacje
trafostacji o wymiarach niezbednych do realizacji tej inwestycji.

10) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz Ww oparciu o projektowang sie¢ gazowa sSredniego lub niskiego ci$nienia
przebiegajaca w pasach drogowych, na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia,

b) rozbudowe sieci nalezy wykonywac na podstawie warunkéw okreslonych przez zarzadce sieci,

¢) dla projektowanych sieci gazowych wyznaczane sg strefy (odlegtosci), w ktorych nie wolno wznosi¢
obiektow budowlanych, urzadza¢ skladéow imagazynéw oraz podejmowaé dziatah mogacych
spowodowa¢ uszkodzenie gazociagu podczas jego uzytkowania. W strefach tych nie moga réwniez
rosngc drzewa. Wymagania w zakresie stref zawarte sa w odrebnych przepisach.

11) ustalenia w zakresie telekomunikacji:

a)ustala si¢ rozwdj systemoéw  telekomunikacyjnych i teleinformatycznych  przewodowych
1 bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ushugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne,

b) zaktada si¢ zapewnienie pelnej dostgpnosci do taczy telekomunikacyjnych.
12) ustalenia w zakresie gospodarki odpadami - zgodnie z uchwata Rady Gminy Nowa Wie$ Legborska
13) nalezy zapewni¢ dojazd do urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 12.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. Zakazuje si¢ nowych form tymczasowego uzytkowania, zagospodarowania iurzgdzania terenu
W sposob niezgodny z ustalonym w planie.
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Rozdzial 13.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 16. Ustala si¢ 30% stawke stuzaca do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu wartosci

terenu w momencie obrotu nieruchomoscia zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy, z wylaczeniem terendw bedacych
w zasobie nieruchomos$ci w rozumieniu art. 4 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami, dla ktorych ustala si¢ stawke w wysokosci 0%.

Rozdzial 14.
Karty terenu

§ 17. Ustalenia, o ktérych mowa w art.15 ust. 213 ustawy, dla poszczegoélnych terenow wyrazone sa

w formie kart terenu.

§ 18. Karty terenu:

karta terenu numer: 1
01 PRZEZNACZENIE:
1.MN; 2.MN; 3.MN; 4.MN; 5.MN; 6.MN; 7.MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
POWIERZCHNIA: 1.MN - 0,29 ha; 2.MN - 0,55 ha;
3.MN - 0,84 ha; 4.MN - 0,84 ha; 5.MN - 0,77 ha; 6.MN
- 0,83 ha; 7Z.MN - 1,35 ha
02 PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTAETOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
— linie zabudowy — nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na
rysunku planu,
— na terenie 6.MN ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w
odleglosci 29m od terenu zieleni urzadzonej i krajobrazowej z
uwagi na warunki gruntowe (wystgpowanie torfow),
— na terenie 7.MN ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w
odleglosci minimum 6m od dréog wewngetrznych nieoznaczonych
na rysunku planu
— minimalna intensywno$¢ zabudowy -0,1
— maksymalna intensywno§¢ zabudowy -12
— wspblczynnik powierzchni zabudowy — dla zabudowy wolnostojacej — ustala si¢ maksymalnie 30%,
— dla zabudowy blizniaczej — ustala si¢ maksymalnie 40%,
— dla zabudowy szeregowej — ustala si¢ maksymalnie 45%
— powierzchnia biologicznie czynna — ustala si¢ minimalnie 30% w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej
— gabaryty projektowanej zabudowy — nie ustala si¢
— wysokosci projektowanej zabudowy — dla zabudowy mieszkaniowej: ustala si¢ maksymalnie 3
kondygnacje nadziemne, maksymalnie 11m,
— dla wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych:
maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, maksymalnie 6m
— geometria, wykonczenie dachu — ustala sie dachy strome o nachyleniu 30°-50°
— zabudowa na granicy dziatki — dopuszcza si¢ dla zabudowy blizniaczej i szeregowej
03 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,
W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:
— obowiazuja zapisy Rozdziatu 10 §13,
— ograniczenie sposobu uzytkowania terenow 2.MN i 7.MN w zwiazku z przebiegiem napowietrzne;j linii elektroenergetycznej
— zgodnie z obowiazujacymi przepisami (do czasu skablowania sieci)
04 ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:
— elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore | — obowiazujg zapisy Rozdziatu 3 §6
wymagaja ochrony
— cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego, | — obowiazujg zapisy Rozdziatu 3 §6
ktore wymagaja uksztattowania lub rewaloryzacji
— okreSlenie nakazow, zakazdéw, dopuszczen i | — dopuszcza si¢ dla zabudowy mieszkaniowej uzupetniajaca
ograniczen w zagospodarowaniu terenéw zabudowg gospodarczg i garazowa,
— dopuszcza si¢ lokalizacje ushug nieucigzliwych, ktore beda
zajmowaly nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku,
— dopuszcza si¢ budoweg wylacznie jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlanej
05 ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU ORAZ ZASADY KSZTALTOWANIA
KRAJOBRAZU:
— obowiazuja zapisy Rozdziatu 4 §7,
— dojscia i dojazdy w miar¢ mozliwosci utwardza¢ drobnowymiarowymi elementami zapewniajacymi infiltracje wod
opadowych w glab gleby,
— dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu
06 ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
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ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ:

— na terenach zlokalizowane sa stanowiska archeologiczne wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, oznaczone
graficznie na rysunku planu; obowiazuja zapisy Rozdzialu 5 §8

07 WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
— zasady umieszczania tymczasowych obiektow | — nie dopuszcza si¢
ustugowo-handlowych
— zasady umieszczania urzadzen technicznych — ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 6 §9
— zasady umieszczania zieleni — na terenach zaleca si¢ stosowanie zieleni wysokiej,
— do planowanych nasadzen nalezy uzywaé¢ gatunkow roslin
rodzimych, zgodnych siedliskowo i geograficznie,
— na terenie 1.MN i 7.MN zaleca si¢ wydzielenie pasa zieleni
izolacyjnej o szerokosci 8m wzdhuz drogi lokalnej - ul.Lakowe;j,
zgodnie z zalgcznikiem graficznym
— okreslenie nakazow, zakazdéw, dopuszczen i | — ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 6 §9
ograniczen w zagospodarowaniu terendw
08 GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA:
— nie ustala si¢
09 SZCZEGOLOWE ZASADY 1 WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM
MIEJSCOWYM:
— obowiazuja zapisy Rozdziatu 9 §12
— minimalna/maksymalna szeroko$¢ frontéw dziatek — nie ustala sig¢
— minimalna/maksymalna powierzchnia dziatek — dla zabudowy wolnostojacej — minimalnie 600 m?,
— dla zabudowy bliZniaczej — minimalnie 450 m? dla jednego
segmentu,
— dla zabudowy szeregowej — minimalnie 300 m? dla jednego
segmentu
— kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa | — nie ustala si¢
drogowego
10 ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY

TECHNICZNE]J:

— uklad komunikacyjny i sieci infrastruktury | — obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14,

technicznej, parametry, klasyfikacja ulic i innych | — w razie potrzeby na terenach MN dopuszcza si¢ wydzielenie
szlakoéw komunikacyjnych dodatkowych dzialek na potrzeby lokalizacji infrastruktury
technicznej (trafostacje, przepompownie sciekow itp.)

— warunki powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci | — obowigzuja zapisy Rozdziatu 11 §14,
infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym — ustala si¢ lokalizacj¢ jednego zjazdu z terenu 7.MN na droge
7.15.KDL

— wskazniki w zakresie komunikacji 1 sieci | — obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14
infrastruktury technicznej

11

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:

— nie ustala si¢

karta terenu numer: 2

01 PRZEZNACZENIE:
8.U tereny zabudowy uslugowej
POWIERZCHNIA: 0,62 ha
02 PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
— linie zabudowy — nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na
rysunku planu
— minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala si¢
— maksymalna intensywno$¢ zabudowy -2
— wspotezynnik powierzchni zabudowy — ustala si¢ maksymalnie 45%
— powierzchnia biologicznie czynna — ustala si¢ minimalnie 30% w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej
— gabaryty projektowanej zabudowy — nie ustala si¢
— wysokosci projektowanej zabudowy — ustala si¢ maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, maksymalnie
I1m
— geometria, wykonczenie dachu — ustala sie¢ dachy strome o nachyleniu 30°-50° lub dachy ptaskie
— zabudowa na granicy dziatki — nie dopuszcza si¢
03 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,
W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:
— obowiazuja zapisy Rozdziatu 10 §13,
— ograniczenie sposobu uzytkowania terenu w zwigzku z przebiegiem napowietrznej linii elektroenergetycznej — zgodnie z
obowigzujacymi przepisami (do czasu skablowania sieci)
04 ZASADY OCHRONY 1 KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

— elementy zagospodarowania przestrzennego, ktdre | — obowigzujg zapisy Rozdziatu 3 §6

Id: 32D8357E-7ADC-4308-A881-925F35B08198. Podpisany Strona 11




wymagajg ochrony

— cechy elementow zagospodarowania przestrzennego,
ktore wymagaja uksztattowania lub rewaloryzacji

— obowiazuja zapisy Rozdziatu 3 §6

— na calym terenie nalezy zachowaé jednorodny charakter
budynkéw pod wzgledem zasad podziatu plaszczyzn i bryt,
proporcji wymiaréw, rozwigzan gzymsOw 1 innych detali,
kolorystyki oraz zastosowanych materiatow itp.

— okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i
ograniczen w zagospodarowaniu terenéw

— dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe,

— dopuszcza si¢ uzupetniajaca zabudowe gospodarcza i garazowa,
wbudowang lub dobudowang do bryly budynku przeznaczenia
podstawowego

TECHNICZNE]J:

05 ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU ORAZ ZASADY KSZTALTOWANIA
KRAJOBRAZU:
— obowigzuja zapisy Rozdziatu 4 §7
— dojscia 1 dojazdy w miar¢ mozliwosci utwardza¢ drobnowymiarowymi elementami zapewniajacymi infiltracje wod
opadowych w glab gleby.
06 ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEI:
— na terenie zlokalizowane sa stanowiska archeologiczne wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow, oznaczone graficznie
na rysunku planu; obowigzuja zapisy Rozdzialu 5 §8
07 WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
— zasady umieszczania tymczasowych obiektow — nie dopuszcza sig.
ustugowo-handlowych
— zasady umieszczania urzadzen technicznych — ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 6 §9
— zasady umieszczania zieleni — na terenie zaleca si¢ stosowanie zieleni wysokiej,
— do planowanych nasadzen nalezy uzywaé gatunkow roslin
rodzimych, zgodnych siedliskowo i geograficznie,
— zaleca si¢ wydzielenie pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci 8m
wzdhiz drogi lokalnej - ul.Lakowej, zgodnie z zalgcznikiem
graficznym
— okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i — ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 6 §9,
ograniczen w zagospodarowaniu terenéw — dopuszcza si¢ lokalizowanie ogrodkow kawiarnianych
wraz z lekkimi przekryciami
08 GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA:
— nie ustala si¢
09 SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM
MIEJSCOWYM:
— obowiazuja zapisy Rozdziatu 9 §12
— minimalna/maksymalna szeroko$¢ frontéw dziatek — nie ustala si¢
— minimalna/maksymalna powierzchnia dziatek — nie ustala si¢
— kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa — nie ustala si¢
drogowego
10 ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY

— uktad komunikacyjny i sieci infrastruktury
technicznej, parametry, klasyfikacja ulic i innych
szlakoéw komunikacyjnych

— obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14

— warunki powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci
infrastruktury technicznej z uktadem zewn¢trznym

— obowigzuja zapisy Rozdziatu 11 §14,
— dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna z terenéw nie objetych
planem miejscowym

— wskazniki w zakresie komunikacji i sieci
infrastruktury technicznej

— obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14

11

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:

— nie ustala sie.

karta terenu numer: 3

01 PRZEZNACZENIE:
9.p tereny zabudowy produkcyjnej, skladéow i magazynéow
POWIERZCHNIA: 3,18 ha
02 PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

— linie zabudowy

— nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na
rysunku planu

— minimalna intensywno$¢ zabudowy

~0,1

— maksymalna intensywno$¢ zabudowy

-2

— wspotezynnik powierzchni zabudowy

— ustala si¢ maksymalnie 45%

— powierzchnia biologicznie czynna

— ustala si¢ minimalnie 30% w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej

— gabaryty projektowanej zabudowy

— nie ustala si¢
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— wysokosci projektowanej zabudowy

— maksymalnie 12m

— geometria, wykonczenie dachu

— ustala si¢ dachy ptaskie (o nachyleniu do 10°) lub dwu badz
wielospadowe symetryczne, o pochyleniu gtéwnych potaci do 45°,
— uklad glownej kalenicy dla dachow stromych - rownolegly lub
prostopadty do drogi 7.15.KDL

— zabudowa na granicy dziatki

— nie dopuszcza sig¢

TECHNICZNE]J:

03 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,
W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:
— obowiazuja zapisy Rozdziatu 10 §13
04 ZASADY OCHRONY 1 KSZTALTOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO:
— elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore — obowiazuja zapisy Rozdziatu 3 §6
wymagajg ochrony
— cechy elementow zagospodarowania przestrzennego, — nie ustala si¢
ktére wymagaja uksztattowania lub rewaloryzacji
— okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i — dopuszcza si¢ uzupelniajaca zabudowe gospodarcza i garazowa,
ograniczen w zagospodarowaniu terenéw — dopuszcza si¢ przeznaczenie towarzyszace w postaci ustug
biurowych i handlu
05 ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU ORAZ ZASADY KSZTALTOWANIA
KRAJOBRAZU:
— obowiazuja zapisy Rozdziatu 4 §7
06 ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEI:
— na terenie zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow, oznaczone
graficznie na rysunku planu; obowiazuja zapisy Rozdziatu 5 §8
07 WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
— zasady umieszczania tymczasowych obiektow — nie dopuszcza si¢
ustugowo-handlowych
— zasady umieszczania urzadzen technicznych — ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 6 §9
— zasady umieszczania zieleni — zaleca sig stosowanie zieleni wysokiej,
— do planowanych nasadzen nalezy uzywac gatunkow roslin
rodzimych, zgodnych siedliskowo i geograficznie
— okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i — ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 6 §9
ograniczen w zagospodarowaniu terenow
08 GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA:
— obowiazuja zapisy Rozdziatu 8 §11
09 SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM
MIEJSCOWYM:
— obowigzuja zapisy Rozdziatu 9 §12
— minimalna/maksymalna szerokos$¢ frontow dziatek — nie ustala si¢
— minimalna/maksymalna powierzchnia dziatek — nie ustala si¢
— kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa — nie ustala si¢
drogowego
10 ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY

— uktad komunikacyjny i sieci infrastruktury
technicznej, parametry, klasyfikacja ulic i innych
szlakéw komunikacyjnych

— obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14

— warunki powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci
infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym

— obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14,
— dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z terenow nie objetych
planem miejscowym

— wskazniki w zakresie komunikacji i sieci
infrastruktury technicznej

— obowigzuja zapisy Rozdziatu 11 §14

11

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:

— nie ustala si¢

karta terenu numer: 4

01 PRZEZNACZENIE:
10.ZP,ZK; 11.ZP,ZK; 12.ZP,ZK tereny zieleni urzadzonej i krajobrazowej
POWIERZCHNIA: 10.ZP,ZK - 2,48 ha;
11.ZP,ZK - 4,26 ha; 12.ZP,ZK - 0,33 ha;
02 PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

— linie zabudowy

— nie ustala si¢

— minimalna intensywno$¢ zabudowy

— nie dotyczy

— maksymalna intensywno$¢ zabudowy

— nie dotyczy

— wspotczynnik powierzchni zabudowy

— nie dotyczy

— powierzchnia biologicznie czynna

— ustala si¢ minimalnie 75% w stosunku do powierzchni terenu
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— gabaryty projektowanej zabudowy — nie dotyczy
— wysokosci projektowanej zabudowy — nie dotyczy
— geometria, wykonczenie dachu — nie dotyczy
— zabudowa na granicy dziatki — nie dotyczy
03 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,
W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:
— obowiazuja zapisy Rozdziatu 10 §13,
—na terenie 11.ZP,ZK ograniczenie sposobu uzytkowania terenu w zwiazku z przebiegiem napowietrznej linii
elektroenergetycznej — zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
— ustala si¢ obowiazek zachowania i utrzymania droznosci istniejgcych rowdw melioracyjnych z mozliwoscig ich przebudowy
w sposOb zapewniajacy ich prawidlowe funkcjonowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi
04 ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:
— elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore — nie ustala si¢
wymagaja ochrony
— cechy elementow zagospodarowania przestrzennego, — nie ustala si¢
ktore wymagaja uksztattowania lub rewaloryzacji
— okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i — ustala si¢ zakaz zabudowy,
ograniczen w zagospodarowaniu terenow — na terenie 10.ZP,ZK dopuszcza si¢ wydzielenie wewngtrznego
obszaru przeznaczonego na cele integracyjne dla mieszkancow,
powigzanego ciggami pieszymi lub pieszo-rowerowymi z terenami
MN, bez mozliwosci trwatej zabudowy kubaturowe;j, z
dopuszczeniem lokalizacji infrastruktury rekreacyjno-sportowej, tj.
boisko, gorka saneczkowa, kort tenisowy, plac zabaw itp.,
— dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikoéw retencyjnych i retencyjno-
rozsgczajacych
05 ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU ORAZ ZASADY KSZTALTOWANIA
KRAJOBRAZU:
— obowiazuja zapisy Rozdziatu 4 §7,
— nalezy zachowac i pielggnowac warto$ciowe elementy srodowiska naturalnego,
— przez tereny 10.ZP,ZK i 11.ZP,ZK biegnie lokalny korytarz ekologiczny, oznaczony na rysunku planu,
—na terenie 10.ZP,ZK ustala si¢ ochrong, zachowanie i wykorzystanie w celu retencji wody istniejacych zbiornikéw wodnych
i naturalnych zaglebien terenu,
—na terenie 10.ZP,ZK proponuje si¢ wprowadzenie wzdtuz terenu 6.14.ZR nasadzen wysokich i $rednich w uktadzie
szpalerowym, badz ciggdw roslinnosci wielowarstwowej o nieregularnym uktadzie drzew i krzewow, z duzym udziatem
gatunkow zimozielonych, ktore petityby funkcj¢ zieleni izolacyjnej — zielonych ekranow,
— przy doborze gatunkéw roslin, ktdre beda wspottworzy¢ zielen izolacyjna, nalezy bra¢ pod uwagge ich odpornos¢ na
zanieczyszczenia; zaleca si¢ nasadzenia nastgpujacych gatunkéw: brzoza brodawkowata, czeremcha zwyczajna, klon
zwyczajny, modrzew polski
06 ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ:
—na terenach 11.ZP,ZK i 12.ZP,ZK zlokalizowane s3 stanowiska archeologiczne wpisane do wojewodzkiej ewidencji
zabytkéw, oznaczone graficznie na rysunku planu; obowiazuja zapisy Rozdzialu 5 §8
07 WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
— zasady umieszczania tymczasowych obiektow — nie dopuszcza si¢
ustugowo-handlowych
— zasady umieszczania urzadzen technicznych — ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 6 §9
— zasady umieszczania zieleni — ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 6 §9
— okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i — ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 6 §9
ograniczen w zagospodarowaniu terené6w
08 GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA:
— obowiazuja zapisy Rozdziatu 8 §11
09 SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM
MIEJSCOWYM:
— obowigzuja zapisy Rozdziatu 9 §12
— minimalna/maksymalna szerokos$¢ frontow dziatek — nie ustala si¢
— minimalna/maksymalna powierzchnia dziatek — nie ustala si¢
— kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa — nie ustala si¢
drogowego
10 ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE]:
— uktad komunikacyjny i sieci infrastruktury — obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14
technicznej, parametry, klasyfikacja ulic i innych
szlakéw komunikacyjnych
— warunki powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci — obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14,
infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym — ustala si¢ dostep z sgsiednich terendw, m.in. z drogi wewngtrznej
9.18.KDW; dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng z terendow nie
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objetych planem miejscowym

— wskazniki w zakresie komunikacji i sieci
infrastruktury technicznej

— obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14

11

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:

— nie ustala si¢

karta terenu numer: 5

01 PRZEZNACZENIE:
13.E tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka
POWIERZCHNIA: 0,04 ha;
02 PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
— linie zabudowy — nie ustala si¢
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala si¢
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala si¢
— wspodlczynnik powierzchni zabudowy — ustala si¢ maksymalnie 50%
— powierzchnia biologicznie czynna — ustala si¢ minimalnie 10%
— gabaryty projektowanej zabudowy — nie ustala si¢
— wysokosci projektowanej zabudowy — nie ustala si¢
— geometria, wykonczenie dachu — nie ustala si¢
— zabudowa na granicy dziatki — dopuszcza si¢ lokalizowanie $ciany budynku bez otworow
okiennych i drzwiowych w odleglo$ci 1,5m lub na granicy dziatki
03 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,
W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:
— obowiazuja zapisy Rozdziatu 10 §13
04 ZASADY OCHRONY T KSZTALTOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO:
— elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore — nie ustala si¢
wymagajg ochrony
— cechy elementow zagospodarowania przestrzennego, — nie ustala si¢
ktére wymagaja uksztattowania lub rewaloryzacji
— okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i — teren wolny od zabudowy, urzadzen technicznych i dojazdéw
ograniczen w zagospodarowaniu terenéw zagospodarowac zielenig
05 ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU ORAZ ZASADY KSZTALTOWANIA
KRAJOBRAZU:
— obowiazuja zapisy Rozdziatu 4 §7,
— potencjalne uciagzliwo$ci eksploatacji ograniczy¢ do obszaru dziatki poprzez zastosowanie technologii pochtaniajacych lub
thumiacych hatas lub wibracje o natezeniu ponadnormatywnym,
— przebieg i lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowac obowigzujacym przepisom
szczegbtowym oraz uzgodnié z zarzadcg sieci
06 ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ:
—nie dotyczy
07 WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
— zasady umieszczania tymczasowych obiektow — nie dopuszcza sig
ustugowo-handlowych
— zasady umieszczania urzadzen technicznych — nie ustala sig¢
— zasady umieszczania zieleni — nie ustala sig¢
— okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i — ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 6 §9
ograniczen w zagospodarowaniu terendw
08 GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA:
— nie dotyczy
09 SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM
MIEJSCOWYM:
— obowiazuja zapisy Rozdziatu 9 §12
— minimalna/maksymalna szeroko$¢ frontéw dziatek — nie ustala sig¢
— minimalna/maksymalna powierzchnia dzialek — nie ustala si¢
— kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa — nie ustala si¢
drogowego
10 ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY

TECHNICZNE]J:

— uktad komunikacyjny i sieci infrastruktury
technicznej, parametry, klasyfikacja ulic i innych
szlakéw komunikacyjnych

— obowigzuja zapisy Rozdziatu 11 §14

— warunki powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci
infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym

— obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14,
— ustala sie dostep z drogi wewnetrznej 9.18. KDW

— wskazniki w zakresie komunikacji i sieci
infrastruktury technicznej

— obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14
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11 SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:

— nie ustala si¢

karta terenu numer: 6

01 PRZEZNACZENIE:

14.ZR; 19.ZR

POWIERZCHNIA: 14.ZR - 2,94 ha; 19.ZR - 0,59 ha

tereny zieleni, rezerwa pod budowe¢ drog publicznych
klasy gléwnej

02 PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

— nie dotyczy

W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

03 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,

— obowiazuja zapisy Rozdziatu 10 §13,

— ustala si¢ zakaz zabudowy

04 ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

— dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikdéw retencyjnych i retencyjno-rozsaczajacych

KRAJOBRAZU:

05 ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU ORAZ ZASADY KSZTALTOWANIA

— obowiazuja zapisy Rozdziatu 4 §7,

— przez teren 14.ZR biegnie lokalny korytarz ekologiczny, oznaczony na rysunku planu

ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ:

06 ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH

—na terenie 14.ZR zlokalizowane sa stanowiska archeologiczne wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow, oznaczone
graficznie na rysunku planu; obowigzuja zapisy Rozdzialu 5 §8

07 WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

— zasady umieszczania tymczasowych obiektow
ustugowo-handlowych

— nie dopuszcza sig

— zasady umieszczania urzadzen technicznych

— nie ustala si¢

— zasady umieszczania zieleni

— dopuszcza si¢ lokalizacje pasow zieleni izolacyjnej

— okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i
ograniczen w zagospodarowaniu terenow

— ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 6 §9

08 GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA:

— obowiazuja zapisy Rozdziatu 8 §11.

MIEJSCOWYM:

09 SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM

— obowigzuja zapisy Rozdziatu 9 §12

— minimalna/maksymalna szeroko$¢ frontéw dziatek

— nie ustala si¢

— minimalna/maksymalna powierzchnia dziatek

— nie ustala si¢

— kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego

— nie ustala si¢

TECHNICZNEIJ:

10 ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY

— uktad komunikacyjny i sieci infrastruktury
technicznej, parametry, klasyfikacja ulic i innych
szlakow komunikacyjnych

— tereny stanowig rezerwe¢ pod budowe drog publicznych klasy
glowne;j,

— obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14

— warunki powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci
infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym

— obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14

— wskazniki w zakresie komunikacji i sieci
infrastruktury technicznej

— obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14

11 SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:

— nie ustala sig¢

karta terenu numer: 7

01 PRZEZNACZENIE:

15.KDL

tereny drég publicznych klasy lokalnej
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POWIERZCHNIA: 0,46 ha
02 PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
— nie dotyczy
03 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,
W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:
— obowiazuja zapisy Rozdziatu 10 §13
04 ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:
— nie ustala si¢
05 ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU ORAZ ZASADY KSZTALTOWANIA
KRAJOBRAZU:
— obowiazuja zapisy Rozdziatu 4 §7
06 ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEI:
— na terenie zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, oznaczone
graficznie na rysunku planu; obowigzuja zapisy Rozdzialu 5 §8
07 WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
— zasady umieszczania tymczasowych obiektow — nie dopuszcza sig¢
ustugowo-handlowych
— zasady umieszczania urzadzen technicznych — nie ustala si¢
— zasady umieszczania zieleni — zaleca si¢ lokalizacje pasow zieleni izolacyjnej, zachowanie i
uzupeknienie istniejgcych szpaleréw drzew i zieleni przyulicznej
— okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i — ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 6 §9
ograniczen w zagospodarowaniu terenéw
08 GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENQW LUB OBIEKTOW.PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANACH
ZAGOSPODAROWANTIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA:
— nie dotyczy
09 SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM
MIEJSCOWYM:
— obowiazuja zapisy Rozdziatu 9 §12
— minimalna/maksymalna szeroko$¢ frontow dziatek — nie ustala sig¢
— minimalna/maksymalna powierzchnia dziatek — nie ustala sig¢
— kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa — nie ustala si¢
drogowego
10 ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEI]:
— uktad komunikacyjny i sieci infrastruktury — szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - wg rysunku planu,
techniycznej, parametry, klasyfikacja ulic i innych — obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14
szlakoéw komunikacyjnych
— warunki powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci — obowigzuja zapisy Rozdziatu 11 §14
infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym — lokalizacja sieci i urzadzen technicznych w pasie drogowym na
mocy decyzji zarzadey drogi
— wskazniki w zakresie komunikacji i sieci — obowigzuja zapisy Rozdziatu 11 §14
infrastruktury technicznej
11 SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:
— nie ustala si¢
karta terenu numer: 8
01 PRZEZNACZENIE:
16.KDD tereny drég publicznych klasy dojazdowej
POWIERZCHNIA: 0,49 ha;
02 PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
—nie dotyczy
03 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZY TKOWANIU,
W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:
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— obowiazuja zapisy Rozdziatu 10 §13

04 ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
— nie ustala si¢

05 ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU ORAZ ZASADY KSZTALTOWANIA
KRAJOBRAZU:
— obowiazuja zapisy Rozdziatu 4 §7

06 ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
— nie dotyczy

07 WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
— zasady umieszczania tymczasowych obiektow — nie dopuszcza si¢
ustugowo-handlowych
— zasady umieszczania urzadzen technicznych — nie ustala si¢
— zasady umieszczania zieleni — zaleca si¢ lokalizacje pasow zieleni izolacyjnej, zachowanie i

uzupekienie istniejacych szpaleréw drzew i zieleni przyulicznej

— okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i — ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 6 §9
ograniczen w zagospodarowaniu terendw

08 GRANICE [ SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENQW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA:
— obowiazuja zapisy Rozdziatu 8 §11

09 SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM
MIEJSCOWYM:
— obowiazuja zapisy Rozdziatu 9 §12
— minimalna/maksymalna szerokos$¢ frontow dziatek — nie ustala si¢
— minimalna/maksymalna powierzchnia dzialek — nie ustala si¢
— kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa — nie ustala sig¢
drogowego

10 ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ:

— uktad komunikacyjny i sieci infrastruktury — szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - wg rysunku planu,
technicznej, parametry, klasyfikacja ulic i innych

— obowigzuj isy Rozdziatu 11 §14
szlakow komunikacyjnych obowlazuja zapisy Rozdziatu 11§

— warunki powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci — obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14,

infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym — lokalizacja sieci i urzadzen technicznych w pasie drogowym na

mocy decyzji zarzadcy drogi

— wskazniki w zakresie komunikacji i sieci — obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14
infrastruktury technicznej

11

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:

— nie ustala si¢

karta terenu numer: 9

01 PRZEZNACZENIE:
17.KDW; 18.KDW tereny drég wewnetrznych
POWIERZCHNIA: 17.KDW - 0,14 ha; 18. KDW -
1,29 ha;
02 PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
— nie dotyczy
03 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,
W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:
— obowiazuja zapisy Rozdziatu 10 §13
04 ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
— nie ustala si¢
05 ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU ORAZ ZASADY KSZTALTOWANIA

KRAJOBRAZU:

Id: 32D8357E-7ADC-4308-A881-925F35B08198. Podpisany Strona 18




— obowiazuja zapisy Rozdziatu 4 §7

ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ:

06 ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH

—na terenach 17.KDW i 18.KDW zlokalizowane sa stanowiska archeologiczne wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
oznaczone graficznie na rysunku planu; obowigzuja zapisy Rozdziatu 5 §8

07 WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

— zasady umieszczania tymczasowych obiektow
ustugowo-handlowych

— nie dopuszcza sig¢

— zasady umieszczania urzadzen technicznych

— nie ustala si¢

— zasady umieszczania zieleni

— zaleca si¢ lokalizacj¢ pasow zieleni izolacyjnej, zachowanie i
uzupetnienie istniejacych szpalerow drzew i zieleni przyulicznej

— okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i
ograniczen w zagospodarowaniu terenow

— ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 6 §9

08 GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA:

— obowiazuja zapisy Rozdziatu 8 §11

MIEJSCOWYM:

09 SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM

— obowigzuja zapisy Rozdziatu 9 §12

— minimalna/maksymalna szeroko$¢ frontéw dziatek

— nie ustala si¢

— minimalna/maksymalna powierzchnia dziatek

— nie ustala si¢

— kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego

— nie ustala si¢

TECHNICZNEIJ:

10 ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY

— uktad komunikacyjny i sieci infrastruktury
technicznej, parametry, klasyfikacja ulic i innych
szlakow komunikacyjnych

— szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych - wg rysunku planu,

— obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14

— warunki powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci
infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym

— obowigzuja zapisy Rozdziatu 11 §14,

— lokalizacja sieci i urzadzen technicznych w pasie drogowym na
mocy decyzji zarzadcy drogi

— wskazniki w zakresie komunikacji i sieci
infrastruktury technicznej

— obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14

11 SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:

— nie ustala si¢

karta terenu numer: 10

01 PRZEZNACZENIE:

20.R

POWIERZCHNIA: 2,22 ha

tereny rolnicze

02 PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTAETOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

— linie zabudowy

— nie ustala si¢

— minimalna intensywnos$¢ zabudowy

— nie dotyczy

— maksymalna intensywno$¢ zabudowy

— nie dotyczy

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej

— nie dotyczy

— powierzchnia biologicznie czynna

— ustala si¢ minimalnie 85%

— gabaryty projektowanej zabudowy

— nie dotyczy

— wysokosci projektowanej zabudowy

— nie dotyczy

— geometria, wykonczenie dachu

—nie dotyczy

— zabudowa na granicy dziatki

— nie dotyczy

W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

03 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,
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— obowiazuja zapisy Rozdziatu 10 §13,
— ustala si¢ zakaz zabudowy,
— ograniczenie sposobu uzytkowania terenu w zwiazku z przebiegiem napowietrznej linii elektroenergetycznej — zgodnie z
obowiazujacymi przepisami

04 ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:
— elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore — nie ustala si¢
wymagaja ochrony
— cechy elementow zagospodarowania przestrzennego, — nie ustala si¢
ktoére wymagaja uksztattowania lub rewaloryzacji
— okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i — ustala si¢ zakaz zabudowy
ograniczen w zagospodarowaniu terenéw

05 ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU ORAZ ZASADY KSZTALTOWANIA
KRAJOBRAZU:
— obowiazuja zapisy Rozdziatu 4 §7,
— nalezy zachowac i pielegnowac warto$ciowe elementy srodowiska naturalnego,
— proponuje si¢ wprowadzenie wzdhuz terenu 6.14.ZR nasadzen wysokich i srednich w uktadzie szpalerowym, badz ciagow
ro$linno$ci wielowarstwowej o nieregularnym uktadzie drzew i krzewow, z duzym udziatem gatunkéw zimozielonych, ktore
petnityby funkcje zieleni izolacyjnej — zielonych ekranéw,
— przy doborze gatunkow roslin, ktore beda wspottworzy¢ zielen izolacyjna, nalezy bra¢ pod uwage ich odpornos$¢ na
zanieczyszczenia; zaleca si¢ nasadzenia nastepujacych gatunkow: brzoza brodawkowata, czeremcha zwyczajna, klon
zwyczajny, modrzew polski

06 ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEI:
— na terenie zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow, oznaczone
graficznie na rysunku planu; obowiazuja zapisy Rozdzialu 5 §8

07 WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:
— zasady umieszczania tymczasowych obiektow — nie dopuszcza si¢
ustugowo-handlowych
— zasady umieszczania urzadzen technicznych — ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 6 §9
— zasady umieszczania zieleni — ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 6 §9
— okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i — ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 6 §9
ograniczen w zagospodarowaniu terenéw

08 GRANICE [ SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENQW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA:
— obowiazuja zapisy Rozdziatu 8 §11

09 SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM
MIEJSCOWYM:
— obowigzuja zapisy Rozdziatu 9 §12
— minimalna/maksymalna szeroko$¢ frontow dziatek — nie ustala si¢
— minimalna/maksymalna powierzchnia dziatek — nie ustala si¢
— kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa — nie ustala si¢
drogowego

10 ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE]:
— uktad komunikacyjny i sieci infrastruktury — obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14
technicznej, parametry, klasyfikacja ulic i innych
szlakéw komunikacyjnych
— warunki powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci — obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14,
infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym — ustala si¢ dostgp z sgsiednich terendw, m.in. z drogi wewnegtrznej

9.18.KDW

— wskazniki w zakresie komunikacji 1 sieci — obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14
infrastruktury technicznej

11 SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:
— nie ustala si¢
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Rozdzial 15.
Ustalenia koncowe

§ 19. 1. Przeznaczenie gruntow rolnych klas III, o powierzchni 3,7 ha, na cele nierolnicze uzyskato zgode
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzja nr GZ.tr.602.626.2016 z dnia 27 listopada 2017r.

2. Przeznaczenie gruntdéw le$nych, o tacznej pow. 0,22 ha, na cele nielesne uzyskato zgode Marszatka
Wojewodztwa Pomorskiego decyzja nr WBG-OGR.7151.89.3.2016.AS z dnia 28 grudnia 2016r.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowa Wie$ Leborska.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Nowa Wies$ Leborska

mgr Zdzistaw Korda
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XV/170/19
Rady Gminy Nowa Wies$ Leborska
z dnia 17 grudnia 2019 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 roku, poz. 1945 z pdzn. zm.)

Rada Gminy Nowa Wie$ Leborska
rozstrzyga, co nastepuje

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej ustalone w niniejszym planie obejmuja budowe
i przebudowe drog gminnych, stanowigcych wtasno$¢ gminy Nowa Wie§ Leborska:

1) rozbudowg zlokalizowanej w obszarze planu istniejacej drogi publicznej lokalnej, oznaczonej symbolem
7.15. KDL, wraz z o$wietleniem, budowa sieci wodociagéw i urzadzen wodociggowych, budowe sieci
kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami, budowe sieci kanalizacji deszczowej z urzadzeniami,

2) budowe i przebudowe drog 8.16.KDD 1 9.17.KDW z niezbedng infrastrukturg.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych
gminy, wymienione w § 1:

1) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach
publicznych, przy czym limity wydatkow budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne beda ujete
kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy kolejny rok;

2) zadania w zakresie realizacji inwestycji komunikacyjnych finansowane beda przez budzet Gminy Nowa
Wies$ Leborska lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami;

3) zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej ikanalizacyjnej, finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 7czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow, ze $rodkow wilasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego,
w oparciu o uchwalane przez Rad¢ Gminy Nowa Wie$ Legborska wieloletnie plany rozwoju i modernizacji
urzadzen wodociggowych 1 kanalizacyjnych, przez budzet gminy lub na podstawie umoéw z innymi
podmiotami.

Przewodniczacy Rady Gminy
Nowa Wie$ Legborska

mgr Zdzistaw Korda
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Uzasadnienie

do uchwaly Nr XV/170/19
Rady Gminy Nowa Wie$ Leborska

z dnia 17 grudnia 2019 roku

Przedmiotem uchwaly jest uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Osiedle L.akowe" w Gminie Nowa Wies Leborska

Przedtozony do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Osiedle
Lakowe" w Gminie Nowa Wie§ Leborska zostal sporzadzony zgodnie z procedurg planistyczng wynikajgca
zustawy  zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu  izagospodarowaniu  przestrzennym
zwanej dalej upzp.

1. Zgodnie z art. 17 upzp, niniejsza uchwata stanowi zakonczenie procedury sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ktora przebiegala nastepujaco:

1) Rada Gminy Nowa Wie§ Legborska wdniu 29 kwietnia 2014 roku podjeta uchwale
nr XLVIII/395/14 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,0siedle Lakowe” w Gminie Nowa Wies Leborska,
w obrebie Keblowo Nowowiejskie, obejmujgcego obszar o powierzchni ok. 24,5 ha,

2) we wrzesniu 2014r. sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby projektu planu oraz
przeprowadzono szereg analiz,

3) Wojt Gminy ogtosit w prasie miejscowej o przystgpieniu do opracowania planu i prognozy
oddziatywania na S$rodowisko, z prosba o skladanie wnioskow (Dziennik Battycki — 03.11.2014 r.).
Wywieszone takze zostaly obwieszczenia na tablicach ogloszen
w urzgdzie gminy i na stronie Biuletynu Informacji Publicznej. Obwieszczenia wystano do wywieszenia na
tablicy ogloszen w miejsowosci Lebork i miejscowosciach Kebtowo Nowowiejskie i Lowcze,

4) zawiadomiono instytucje opiniujgce i uzgadniajgce projekt planu (pisma z dnia 31.10.2014 r.),

5) na podstawie ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, Wojt przestal stosowne dokumenty
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w celu uzgodnienia zakresu i stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania
na srodowisko,

6) sporzadzono projekt planu miejscowego oraz prognoze oddziatywania na Srodowisko przyrodnicze,
z uwzglednieniem ztozonych wnioskow; prace te toczyly si¢ rownolegle
a propozycje odpowiednich zapisow byly na biezaco konsultowane mig¢dzy autorami mpzp i prognozy;
zuwagi na fakt, ze po stronie miasta Lebork toczyta si¢ réwniez procedura sporzadzania mpzp, zadbano
0 to, aby zapisy planow byly ze sobg spojne,

7)na posiedzeniu Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w dniu 14.10.2016 roku projektanci
przedstawili gléwne zalozenia i rozwigzania zawarte w projekcie mpzp oraz sposob rozpatrzenia ztozonych
wnioskow. Projekt uzyskal pozytywna opini¢ komisji (Protokét i uchwata nr 09/2016 z dnia 14.10.2016 1.),

8)zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wojt przestal projekt planu
instytucjom uzgadniajacym 1 opiniujgcym; wprowadzono niezbedne zmiany, wynikajgce z uzyskanych
opinii i uzgodnien, a takze ponowiono w niezbednym zakresie uzgodnienia i opiniowanie,

9) wystgpiono o wyrazenie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze
i nielesne:

a) przeznaczenie gruntow lesnych, o tacznej pow. 0,22 ha, na cele nielesne uzyskalo zgode Marszatka
Wojewodztwa Pomorskiego decyzja nr WBG-OGR.7151.89.3.2016.AS z dnia
28 grudnia 2016 1.;

b) przeznaczenie czesci gruntow rolnych klas III, o powierzchni 3,7 ha, na cele nierolnicze uzyskato zgode
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Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzjg nr GZ.tr.602.626.2016 z dnia 27 listopada 2017r.

Poniewaz zaistniata konieczno$¢ zmiany nieadekwatnej klasyfikacji niektorych gruntow, prace nad planem
zostaly na pewien czas zawieszone.

10) decyzja Starosty Leborskiego nr sygn. G.6623.09.2018.KW z dnia 03.10.2018 r. zatwierdzona zostata
zmiana gleboznawczej  klasyfikacji  gruntéw, oznaczonych jako dziatki nr 9/1 110/8
w obr. Keblowo Nowowiejskie; zmiana ta umozliwita dalsze prace nad projektem planu,

11) Rada Gminy Nowa Wie§ Lgborska wdniu 29 listopada 2018r. podjeta uchwale
nr III/17/18 w sprawie zmiany przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,0siedle Lakowe” w Gminie Nowa Wies Leborska,
w obrebie Keblowo Nowowiejskie (korekta zmniejszajaca obszar planu),

12) uaktualniono mape terenu objetego  przystgpieniem  (grudzien 2018r.), skorygowano
i uaktualniono projekt planu oraz prognoze oddziatywania planu na srodowisko przyrodnicze,

13) skorygowany projekt uzyskatl pozytywnag opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
(Protokoét 1 uchwata Nr 09/2019 z dnia 29.04.2019 r.)

14) w maju 2019 r. ponowiono catg procedur¢ opiniowania i uzgadniania planu, dokonano niezbgdnych
korekt wynikajacych z uzyskanych opinii i uzgodnien;

15) w dniu 22.07.2019 r. wmiejscowej prasie (Dziennik Baltycki) ukazalo si¢ ogloszenie
o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu. Wywieszone takze zostaly obwieszczenia na tablicach
ogloszen w Urzgdzie Gminy (17.07.2019 r.) i na stronie Biuletynu Informacji Publicznej (18.07.2019 r.).
Obwieszczenia wystano do wywieszenia na tablicy ogloszen w m. Lg¢bork i miejscowosciach Kebtowo
Nowowiejskie i Lowcze.

16) projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze zostat wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 30 lipca 20109r. do 30 sierpnia 2019r.,
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ 9 sierpnia 2019 r.;

17) do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu w ustawowym terminie (tj. do dnia 16 wrzesnia
2019r.) nie ztozono uwag;

18) ze wzgledu na zmian¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nowa Wie$ Leborska, ktora nastgpita w dniu 18 listopada 2019 r., zaktualizowano wyrys ze studium

19) po sprawdzeniu dopelnienia wszystkich czynnosci zmierzajacych do uchwalenia planu, okre§lonych
w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wojt Gminy
przedstawit Radzie Gminy Nowa Wie§ Leborska projekt planu do uchwalenia.

2. Ustalenia projektu planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowa Wie$ Leborska (uchwata nr XLLV/349/13 Rady Gminy Nowa Wie$ Leborska
z dnia 23 grudnia 2013 r.), obowigzujacego podczas calego procesu projektowania mpzp, ani ustalen
zaktualizowanego studium, przyjetego uchwatg nr XII1/145/19 Rady Gminy Nowa Wie§ Leborska z dnia
18 listopada 2019 .

Weczesdniejsze studium okreslato obszar objety planem jako teren, dla ktérego sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jest wskazane do wykonania. Zgodnie z ustaleniami studium
dotyczacymi planowanej funkcji tego obszaru - stanowit on tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej oraz tereny rozwoju zabudowy o charakterze komercyjnym.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium, dotyczacymi funkcji tego obszaru - stanowi on gtéwnie:
obszary zwartej oraz rozproszonej zabudowy o wielofunkcyjnym charakterze, tereny produkcyjne, w tym po
dawnych PGRach itereny rolne. Przez obszar przebiega obwodnica wschodnia Legborka (przebieg
orientacyjny).

3. Zakres funkcji wprowadzonych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Osiedle
Lakowe”  w Gminie Nowa  Wie§  Leborska dla  poszczegdlnych  terendéw  obejmuje:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy
produkcyjnej, sktadéw imagazynow, tereny zieleni urzadzonej i krajobrazowej, tereny infrastruktury
technicznej — elektroenergetyki, tereny zieleni, begdacej rezerwa pod budowe drég publicznych klasy
gtownej, tereny drog publicznych: lokalnych, dojazdowych i wewnetrznych oraz tereny rolnicze.

Id: 32D8357E-7ADC-4308-A881-925F35B08198. Podpisany Strona 2



4. Projekt planu zostal sporzadzony na obszarze, na ktéorym nie byto dotychczas obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i ma on na celu umozliwienie rozbudowy istniejacej
zabudowy o funkcji produkcyjnej, atakze wyznaczenie kierunkdéw rozwoju przedmiotowego obszaru,
w nawigzaniu do ustalonych funkcji terendéw sasiednich. Wyznaczona w planie lokalizacja funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej stanowi kontynuacje
i uzupekienie sgsiednich terenow mieszkaniowych zaplanowanych po stronie miasta Lebork.

5. Zgodnie z art. 1 ust. 2 upzp, w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwtaszcza
nizej wymienione wymagania.

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury (art. 1 ust. 2 pkt 1 upzp) oraz
walory architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 2 upzp) zostaty uwzglednione poprzez:

a) ksztattowanie struktury funkcjonalnej i przestrzennej, poprzez ustalenie funkcji, parametréw
i wskaznikow zabudowy, z uwzglednieniem zabudowy istniejacej oraz planowanej w sgsiedztwie, takze na
terenie miasta Lebork, o analogicznych funkcjach.

(Ksztatt iustalenia planu poczawszy od etapu koncepcji byly uzgadniane z projektantami
sasiedniego planu po stronie miasta Leborka - "teren zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru W rejonie ulic Polnej i Putaskiego
w Leborku" - zapisy obu plandéw sg ze sobg spdjne.

Z uwagi na planowany przebieg wschodniej obwodnicy Miasta Leborka, w projekcie mpzp "Osiedle
Lakowe" przewidziano teren przeznaczony pod te funkcje, zgodnie z wykonanym projektem tej drogi.
Ustalono takze ochrong funkcji drogi przed jej ,,obudowywaniem”
i organizowaniem zjazdoéw dla wydzielanych dzialek bezposrednio z drogi poprzez ksztaltowanie zabudowy
jedynie wzdhuz projektowanego zjazdu w ul.L.akowa/Polng.),

b) ksztattowanie spojnej formy architektonicznej i gabarytéw zabudowy w poszczegodlnych zespotach
zabudowy, zuwzglednieniem formy architektonicznej i gabarytow zabudowy ustalonych w planie
miejscowym po stronie Leborka,

c¢) ustalenia dotyczace kolorystyki dachow i elewacji, zalecenia dot. sytuowania i komponowania bryty
zgodnie z uksztalttowaniem terenu i uzycia lokalnych materiatéw budowlanych,

d) taczenie planowanej zabudowy z zielenig zgodnie ze wskaznikami powierzchni biologicznie czynnej dla
dziatek budowlanych,

e) zalecenia dotyczace pasdéw zieleni izolacyjnej, stosowania zieleni w liniach rozgraniczajagcych drog
wewnetrznych, wzdhuz ulic oraz wzdhuz granic nieruchomosci, z uzyciem gatunkoéw roslin rodzimych,

f) zachowanie znacznych obszaré6w ogolnodostgpnej zieleni urzadzonej i krajobrazowej, co zapewni ochrone
waloréw krajobrazowych obszaru objetego planem,

g) mozliwo$¢ budowy irozbudowy ciggéw pieszych irowerowych, utatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow, jednocze$nie ozywiajacych rejon opracowania.

2) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych (art. 1 ust. 2 pkt 3 upzp) zostaly kompleksowo, dla obszaru opracowania, uwzglednione w §7
uchwaty oraz dla poszczegbdlnych terendow, w oparciu o sporzadzong prognoze oddziatywania ustalen planu
na Srodowisko i sporzadzone wcze$niej opracowanie ekofizjograficzne; ustalono szereg wskazan w zakresie
ochrony $rodowiska, m.in. ustalono ochron¢ wszelkich ciekdéw wodnych naturalnych irowow
melioracyjnych, sprecyzowano zapisy dla terendow wylaczonych zzabudowy do zagospodarowania
w formie zieleni urzadzonej ikrajobrazowej, na terenach o zré6znicowanym uksztaltowaniu
hipsometrycznym ustalono wprowadzenie i utrzymywanie ro§linnosci utrwalajacej uksztattowanie terenu,
zadbano o zachowanie i podtrzymanie trwalo$ci powigzan ekologicznych obszaru objetego planem,
ustalono, ze nalezy chroni¢ powierzchni¢ terenu przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego
odptywu wod opadowych oraz sposéb odprowadzenia wod opadowych winien uwzglednia¢ uwarunkowania
terenow sasiednich i nie moze powodowac na nich szkdd.

Zasady gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi oraz ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode
zostaly takze szczegOlowo opisane w §14 uchwaty, ktéry ustala m.in.: wmiar¢ mozliwosci
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z terenéw objetych granicami opracowania w obrgbie
granic  wlasnych  dziatek, z dopuszczeniem  wykorzystania  zbiornikéw  retencyjnych  lub
retencyjnorozsaczajacych, mozliwos¢ odprowadzania wéd opadowych z dachéw budynkéw do gruntu bez
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oczyszczania, zakaz powierzchniowego odprowadzenia wod opadowych z drég, parkingdw i placow
utwardzonych w sposob niezorganizowany, zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci
kanalizacji sanitarnej, itd.

W zwiazku z koniecznoscig przeznaczenia fragmentéw gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i niele$ne otrzymano nastgpujace decyzje:

a) przeznaczenie gruntow lesnych, o tacznej pow. 0,22 ha, na cele nielesne uzyskalo zgode Marszatka
Wojewodztwa Pomorskiego decyzja nr WBG-OGR.7151.89.3.2016.AS z dnia
28 grudnia 2016 1.;

b) przeznaczenie czesci gruntow rolnych klas III, o powierzchni 3,7 ha, na cele nierolnicze uzyskato zgode
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzjg nr GZ.tr.602.626.2016 z dnia 27 listopada 2017 r.;

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz débr kultury wspolczesnej
(art. 1 ust. 2 pkt 4 upzp) zostaly uwzglednione poprzez ustaleniec w planie strefy wzglednej ochrony
archeologiczno - konserwatorskiej W. III i strefy czgSciowej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej
W.II oznaczonych na rysunku planu.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakZze potrzeby oséb
niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5 upzp) zostaly uwzglednione poprzez:

a) ustalenie, ze funkcje 1 sposob ich realizacji na terenach objetych opracowaniem nie moze powodowaé
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu, emisji substancji zanieczyszczajacych powietrze
atmosferyczne w ilo§ciach ponadnormatywnych, wystapienia wibracji o nat¢zeniu oddziatujagcym
szkodliwie na $rodowisko a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane, wystgpienia
promieniowania niejonizujgcego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia i zycia ludzi, badz uszkodzenia albo
zniszczenia Srodowiska, zrzutu S$ciekéw, ktore moglyby zakloci¢ istniejacg rownowage systemu
ekologicznego najblizszego otoczenia oraz wywota¢ pogorszenie jakosci srodowiska przyrodniczego;

b) ustalenie, ze nalezy chroni¢ powierzchni¢ terenu przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego
odptywu wéd opadowych; sposéb odprowadzenia wod opadowych winien uwzglednia¢ uwarunkowania
terenow sasiednich i nie moze powodowac na nich szkdd;

c) wprowadzenie zapisOw dozwalajacych lokalizacje na terenach zabudowy jednorodzinnej (na nie wigcej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku) ustug o nieucigzliwym charakterze;

d) wprowadzenie ustalen dotyczacych wymaganych miejsc parkingowych wyposazonych w karty
parkingowe;

e) regulacje w zakresie zaopatrzenia w cieplo — zaopatrzenie w ciepto z centralnych systeméw grzewczych
opartych o produkcje ciepta przez jednostki wyspecjalizowane lub z innych nieemisyjnych/niskoemisyjnych
zrodet ciepta (ustalonych w projekcie planu), co ograniczy emisj¢ szkodliwych gazéow do atmosfery.

5)Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 upzp) zostaly uwzglednione poprzez rozszerzenie
mozliwosci inwestycyjnych dla istniejacej funkcji produkcyjnej na terenie objetym opracowaniem oraz
wyznaczenie nowych terenéw dla zabudowy mieszkaniowej, bedacej bezposrednig kontynuacja funkcji
mieszkaniowej po stronie miasta Leborka, co umozliwi bardziej efektywne, racjonalne i spojne
wykorzystanie potencjatu ekonomicznego tego obszaru.

6) Prawo  wlasnosci  (art. 1 ust. 2 pkt 7upzp) oraz potrzeby interesu publicznego
(art. 1 ust. 2 pkt 9 upzp) zostaly uwzglednione poprzez ustalenie parametréw zabudowy w sposob
umozliwiajagcy  wykorzystywanie nieruchomosci zgodnie zich uwarunkowaniami i spoteczno-
gospodarczym przeznaczeniem.

W planie miejscowym zaplanowane zostaly niezbedne inwestycje celu publicznego - ustalono sposob
realizacji infrastruktury technicznej i drogowej, obstugujacej zabudowe istniejacg i planowana.

Z uwagi na planowany przebieg wschodniej obwodnicy Miasta Leborka, przewidziano teren rezerwy
przeznaczony pod te funkcje, zgodnie w wykonanym projektem drogi. Ustalono takze ochrong funkcji drogi
przed jej ,,obudowywaniem” i organizowaniem zjazdow dla wydzielanych dziatek bezposrednio z drogi
poprzez ksztattowanie zabudowy jedynie wzdhuz projektowanego zjazdu w ul.Lakowa/Polna.

Niezbedna infrastruktura spoteczna (np. przedszkole, ustugi zdrowia itp.) moze zosta¢ zrealizowana na
terenie planu, na obszarze wskazanym do objecia funkcjg ustugowa, a takze zlokalizowana jest/bedzie na
terenach sgsiednich (na terenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
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w rejonie ulic Polnej i Putaskiego w Leborku.) Zapisy planu ustalone zostaly z zachowaniem zasady
proporcjonalnosci i rownosci.

7) Potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 upzp) zostaly uwzglednione
poprzez uzgodnienie z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

Ustalono, ze dla catego obszaru opracowania nalezy zapewni¢ sltyszalno$¢ syren alarmowych; wszelkie
projektowane obiekty stale i tymczasowe 0 wysokosci rownej
i wyzszej od 50 m nad poziom terenu podlegajg zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych (ul. Zwirki i Wigury 1C, 00-912 Warszawa) przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe).

8) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych
(art. 1 ust. 2 pkt 10 upzp) zostaly uwzglednione poprzez okreSlenie zasad obstugi oraz przebudowy,
rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej, m.in.: ustala si¢ rozwdj systemow
telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych stosownie do wzrostu
zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne, zaklada si¢ zapewnienie petnej
dostgpnosci  do taczy telekomunikacyjnych; plan nie ogranicza mozliwosci realizacji  sieci
szerokopasmowych.

MPWiK w L¢borku dysponuje aktualng koncepcja uzbrojenia terenu uwzgledniajacg zarowno zabudowe
planowang po stronie miasta, jak i po stronie omawianego mpzp;

9) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego, w tym przy
uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej (art. 1 ust. 2 pkt 11 upzp) zostato spelnione poprzez:

a) ogloszenie w miejscowej prasie (Dziennik Battycki w dn. 03.11.2014 r.), na tablicy ogloszen Urzegdu
Gminy Nowa Wie$ Le¢borska i Urzedu Miejskiego w Leborku oraz na stronie BIP o przystapieniu do
sporzadzania mpzp i wyznaczenie terminu przyjmowania wnioskow (takze w postaci elektronicznej),

b) rozpatrzenie wnioskow zgodnie ze sporzadzonym wykazem,

¢) uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnien, w tym zaopiniowanie projektu planu przez Gminng Komisje
Urbanistyczno-Architektoniczng,

d) po wznowieniu procedury sporzadzania planu i vaktualnieniu planu - ponownie uzyskanie odpowiednich
opinii 1iuzgodnien, wtym =zaopiniowanie projektu planu przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno-
Architektoniczna,

e) ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu w prasie (Dziennik Battycki w dn. 22.07.2019 r.), na
tablicy ogloszen Urzedu Gminy Nowa Wie$ Leborska i Urzedu Miejskiego w Leborku oraz na stronie
internetowej BIP Gminy Nowa Wie$ Leborska i wyznaczenie terminu dyskusji publicznej oraz terminu
sktadania uwag do projektu planu(takze w postaci elektronicznej),

f) udostepnienie do wgladu projektu planu w siedzibie Urzedu Gminy Nowa Wie$ Leborska;
g) przeprowadzenie dyskusji publicznej (09.08.2019 r. w Urzgdzie Gminy Nowa Wie$ Legborska);

h) umozliwienie sktadania uwag (do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu nie wptyneta zadna
uwaga).

10) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 upzp) zostato
spelnione poprzez umieszczenie na stronie internetowej BIP Gminy Nowa Wie$ Lgborska uchwaty
o przystapieniu do opracowania planu oraz uchwaly zmieniajgcej przystgpienie, ogloszen dotyczacych
mozliwosci sktadania wniosko6w do mpzp i1 prognozy oddzialywania na §rodowisko przyrodnicze oraz -
w zwigzku z wyltozeniem planu - uwag do projektu planu i prognozy, a takze ostatecznie - umieszczenie
samego projektu uchwaty kierowanej na sesj¢ Rady Gminy Nowa Wie$ L¢borska; informacje publiczne
udostegpniane byly z zastosowaniem ustawy o dostepie do informacji publiczne;.

11) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci wody i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci
(art. 1 ust. 2 pkt 13 upzp) zostala uwzgledniona poprzez zapisy Rozdziatu 11 §14. uchwaly — Zasady
modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej - ustalajgcego
podiaczenie terenu do sieci wodociggowej projektowanej do wykonania w ul.Lakowej oraz zapisy
Rozdziatu 10 §13. wskazujace konieczno$é zapewnienia ilosci nieskazonej wody pitnej i przemystowej
wystarczajacej dla obszaru opracowania.

6. Zgodnie z art. 1 ust. 3 upzp, ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb
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zagospodarowania i korzystania zterenu, Wdéjt wzial pod uwage interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne. Do projektu planu, w ustawowym terminie, wptynely wnioski,
poza tymi od instytucji uzgadniajacych i opiniujacych projekt planu, takze od osoéb prywatnych, ktore Wojt
rozpatrzyt i uwzglednit. Na etapie wytozenia do publicznego wgladu do projektu planu nie wptynely uwagi.

Whnioski zmierzajagce do zmian w zagospodarowaniu, zostaly rozpatrzone przy uwzglednieniu
sporzadzonych dokumentacji i analiz, m.in:

a) sporzadzonej na potrzeby planu koncepcji urbanistycznej zagospodarowania przedmiotowego terenu
z kwietnia 2014 r.,

b) obowigzujacego w latach 2013-2019 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowa Wie$ Leborska, przyjetego uchwata Nr XLLV/349/13 Rady Gminy Nowa Wie$
Leborska z dnia 23 grudnia 2013 r.,

¢) opracowania ekofizjograficznego,
d) sporzadzonej na potrzeby planu i uaktualnianej prognozy oddzialywania na §rodowisko,
e) prognozy finansowej skutkow uchwalenia planu,

f) analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Nowa Wie$§ Leborska w latach 2012 - 2016,
oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego - uchwata Nr XXVII/241/16 Rady Gminy Nowa Wie$ Legborska
z dnia 7 listopada 2016 .

7. Zgodnie z art.1 ust.4upzp, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, nalezy zapewni¢
uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, co nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu;

3) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, w szczego6lnoSci
poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy.

Na terenie objetym planem, przy istniejgcej ul.Lakowej, ktora stanowi gléwng droge obslugujacg teren
planu, jest juz zlokalizowana zabudowa o funkcji produkcyjnej - zaktad ZWAE (wprowadzona na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy).

Na terenie bezposrednio sgsiadujgcym, po stronie miasta Leborka, uchwalono plan miejscowy, obejmujacy
dziatki zlokalizowane przy istniejacych drogach, na ktorych zlokalizowana jest rozproszona zabudowa
mieszkaniowa, a projektowana po stronie Leborka nowa zabudowa jedno- i wielorodzinna stanowi
kontynuacje i uporzagdkowanie tej funkc;ji.

Zabudowa planowana w mpzp "Osiedle Lakowe" stanowi naturalng kontynuacje zabudowy zaplanowanej
po stronie miasta Leborka.

Przeznaczenie terendow pod funkcje ustalone w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Osiedle Lakowe" wynika w duzej mierze z plandow dotyczacych przebiegu przez obszar
planu wschodniej obwodnicy miasta Leborka, ktora begdzie stanowita barierg, poza ktérg nie planuje si¢
dalszej zabudowy mieszkaniowej. Przedmiotowy plan umozliwia ochron¢ funkcji drogi gtéwnej przed jej
,obudowywaniem” i organizowaniem zjazdéw dla wydzielanych dzialek bezposrednio z drogi, poprzez
ksztaltowanie zabudowy jedynie wzdtuz projektowanego zjazdu w ul.L.gkowa/Polna.

Plan nie narusza  dotychczasowego ukladu zzakresu transportu  zbiorowego  publicznego.
Wiodacym uktadem komunikacyjnym, ktory petni¢ bedzie gtdowng funkcje transportu publicznego, bgdzie
ulica Polna/k.gkowa, ktéra powigzana jest z projektowanym uktadem komunikacyjnym.
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We wszystkich pasach drogowych mozliwe jest realizowanie rozwigzan przestrzennych umozliwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow. Takze uklad drég wewnetrznych na terenie planowanego
osiedla podmiejskiego umozliwia wszystkim pieszym irowerzystom bezposredni dostep z terendw
zabudowy do ogélnodostepnych terendow zielonych.

8. Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

Uchwalenie mpzp "Osiedle Lakowe" w Gminie Nowa Wie$ Leborska, jest zgodne z przeprowadzong
analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Nowa Wie§ Leborska, ktorej wynikiem jest
uchwata Nr XXVII/241/16 Rady Gminy Nowa Wie$ Leborska z dnia 7 listopada 2016 r. w sprawie
aktualnosci studium i planéw miejscowych w Gminie.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Nowa Wie§ Leborska wykazuje iz, w_zwigzku
z dynamicznym rozwojem terenéw zabudowy w miejscowosci Nowa Wie§ Legborska sporzadzenie
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, obejmujacych te wie$§ 1je] tereny rozwojowe
nalezy uzna¢ za priorytetowe.

Program prac planistycznych przewiduje uchwalenie omawianego planu, tym samym przedstawienie planu
do uchwalenia jest zgodne z wynikami tej analizy.

9. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy:

Sporzadzona dla potrzeb planu analiza finansowa, wykazata, ze plan spowoduje skutki ekonomiczne, ktore
obciazg budzet gminy gltéwnie w zakresie przebudowy drogi publicznej - ul.Lagkowej oraz niezbednego jej
uzbrojenia. (W zasadzie na potrzeby zlokalizowania na przedmiotowym terenie planowanej zabudowy
konieczna jest przebudowa i uzbrojenie jedynie fragmentu ul.kgkowej). Poniewaz komunikacj¢ planowang
do obstugi zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stanowig drogi wewngtrzne, a zatem koszt ich budowy
i uzbrojenia nie obcigzy Gminy.

Ustalenia przedmiotowego planu nie wprowadzajg funkcji, jak rowniez nie ustalajg takiej jej struktury, ktéra
moglaby wptynaé na obnizenie warto$ci nieruchomosci stanowigcych wtasno$¢ prywatng. (Plan dopuszcza
dotychczasowy sposob uzytkowania terenu do czasu realizacji jego ustalen). W zwigzku z powyzszym
nie zachodzi konieczno$¢ szacunku optat z tego tytutu (art. 37 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym).

Obszar terenu w jednostce planu 4.12.ZP, ZK powinien by¢ objety wywlaszczeniem przy realizacji
inwestycji drogowej w jednostce planu 6.19. ZR, finansowanej z budzetu panstwa.

Jednoczesnie nalezy stwierdzié, iz w zwigzku z przeznaczeniem czgsci terendw, obecnie rolnych, na funkcje
inwestycyjng, diametralnie zmieni si¢ ekonomia przestrzeni spowodowana wptywami do budzetu z tytulu
podatkow w wyniku zrealizowania zabudowy. Bilans kosztéw i obcigzen bgdzie uzalezniony od dynamiki
procesdéw inwestycyjnych.

Wzrost warto$ci gruntu na skutek uchwalenia planu zostat oszacowany w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego.

W zwigzku z ukonczeniem procedury sporzadzenia projektu planu okreslonej w art. 17 upzp, Wojt Gminy
Nowa Wie$ Leborska skierowat projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Osiedle
Lakowe" w Gminie Nowa Wie$ Leborska do uchwalenia przez Rad¢ Gminy.

Zgodnie z art. 20 i art. 27 upzp Rada Gminy rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Zgodnie zart. 90 ust. 1 upzp z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym przedmiotowa uchwala
powinna zosta¢ przedlozona Wojewodzie Pomorskiemu w terminie 7 dni od daty jej podjecia. Ponadto
zgodnie z art. 20 ust. 2 upzp, uchwala wraz z zatgcznikami oraz dokumentacjg prac planistycznych powinna
zostaé przedstawiona Wojewodzie Pomorskiemu w celu oceny ich zgodnosci z przepisami prawnymi.

Przewodniczacy Rady Gminy Nowa Wie$ Leborska

mgr Zdzistaw Korda
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