UCHWALA NR 1X-101/2019
RADY MIEJSKIEJ W LEBORKU

7 dnia 16 wrzes$nia 2019 r.

w sprawie zmiany zatwierdzonego Uchwala Nr XXXVIII-715/2014 Rady Miejskiej w Leborku z dnia
26 wrzesnia 2014 roku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w rejonie osiedla ”Sportowa” pomiedzy ulicami: Krzywoustego, Jana Pawla II, Kusocinskiego
w Leborku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 16 pazdziernika 2014 roku, poz. 3477)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2019 roku, poz. 506, zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 11 art.27 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018  roku, poz. 1945, z pdzn.
zm.), wzwigzku z Uchwaltg Nr XVIII-265/2016 z dnia 9 czerwca 2016 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany zatwierdzonego Uchwalag Nr XXXVIII-715/2014 Rady Miejskiej w Leborku z dnia
26 wrze$nia 2014 roku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie
osiedla ”Sportowa” pomigdzy ulicami: Krzywoustego, Jana Pawta II, Kusocinskiego w Lgborku (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego z dnia 16 pazdziernika 2014 roku, poz. 3477), Rada Miejska w Lgborku uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Stwierdza si¢ nienaruszenie ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Leborka, zatwierdzonego Uchwata nr XXXIV-525/2018 Rady Miejskiej w Leborku
z dnia 25 maja 2018 roku.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie osiedla
»Sportowa” pomiedzy ulicami: Krzywoustego, Jana Pawla II, Kusocinskiego w Leborku, stanowigcy zmiane
zatwierdzonego Uchwata Nr XXXVIII-715/2014 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 26 wrze$nia 2014 roku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie osiedla ”Sportowa”
pomiedzy ulicami: Krzywoustego, Jana Pawta II, Kusocinskiego w Leborku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
z dnia 16 pazdziernika 2014 roku, poz. 3477).

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie osiedla ,,Sportowa”
pomigdzy ulicami: Krzywoustego, Jana Pawta 11, Kusocinskiego w Leborku, zwany dalej ,,planem”, sktada sig¢
z tekstu planu wraz z uzasadnieniem stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty oraz zatacznika nr 1 rysunku planu
sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

4. Granice planu okresla rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
5. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy stanowigce zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sa:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) szpalery drzew;
6) sciezki rowerowe;
7) dominanty architektoniczne;
8) strefa eksploatacyjna elektroenergetycznej linii 110 kV;

9) strefa ograniczonych mozliwosci lokalizacji budynkow;
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10) wymiary w metrach;

11) przeznaczenia terendw oznaczone symbolami literowo-liczbowymi.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ gtowny, wysuwajacy si¢ na pierwszy plan,
element architektoniczny , stanowigcy najwazniejszy akcent architektoniczny budynku;

2) minimalnej szeroko$ci frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy dopuszczony ustaleniami
planu wymiar dziatki od strony drogi publicznej lub ciggu pieszo-jezdnego, z ktoérego nastgpuje gldéwny
wjazd na dzialke liczony po najkrotszej linii tgczacej punkty przecigcia bocznych granic dziatki z linig
rozgraniczajacg ulicy lub wymiar dziatki na odcinku bezposrednio graniczacym z droga, z ktérej nastgpuje
gltowny wjazd;

3) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych w istniejacym obiekcie
budowlanym polegajacych na ulepszeniu jego wlasciwosci uzytkowych poprzez przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe lub remont, wigzacy si¢ z zastosowaniem materialdow lub rozwigzan technicznych nowszych
technologicznie niz uzytych w stanie pierwotnym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar dziatki
budowlanej, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie $cian budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu
rodzajéw budowli naziemnych iinnych obiektdow budowlanych anie bedacych liniami przesylowymi,
sieciami uzbrojenia terenu, $mietnikami, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie
elementy jak: schody zewngtrzne, pochylnie, gzymsy, balkony, tarasy, zadaszenia;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajacg polozenie $ciany budynku
lokalizowanego na dzialce budowlanej, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie
elementy budynku jak: schody zewngtrzne, pochylnie, gzymsy, balkony, tarasy, zadaszenia, okapy, jednak
nie wigcej niz o 2 m, z dopuszczeniem cofhnigcia fragmentdw $ciany budynku, pod warunkiem, ze ich
dtugos¢ nie przekroczy tacznie 50% dhugosci elewacji;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ glowny planowany rodzaj przeznaczenia terenu,
ktory obejmuje co najmniej 55% dopuszczonej powierzchni zabudowy na dzialce, lub w przypadku
sytuowania budynku o funkcji mieszanej przeznaczenie musi obejmowac co najmniej 55% powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkow na dziatce budowlane;;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ planowany dodatkowy rodzaj przeznaczenia
terenu, inny niz przeznaczenie podstawowe, ktory je uzupeilnia inie przekracza 45% dopuszczonej
powierzchni zabudowy na dzialce, lub w przypadku sytuowania budynku o funkcji mieszanej
przeznaczenie nie przekracza 45% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na dzialce budowlane;j;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi oraz pozostatymi
przepisami;

9) systemie barw NCS — nalezy przez to rozumie¢ system porzadku barw NCS Colour A.B. stanowiacy skrot
od nazwy Natural Colour System;

10) systemie barw osiedla — nalezy przez to rozumie¢ palete kolorow podstawowych dla tynkowanych $cian
zewngtrznych odpowiadajacych systemowi barw NCS w przedziatach kolorow:
S 1005Y — S 1030Y, S 2005Y — S 2030Y, S 3010Y — S3030Y, S 4010Y10R — S 4030Y, z dopuszczeniem
jednolitego dla catego budynku akcentowania fragmentéw $cian tynkowanych, w zakresie kolorow
uzupetniajacych w przedziale S 0505-Y20R — S 0505-G80Y;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub okre§lonym
sposobie zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony literowo-
liczbowym symbolem terenu;

12) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane lub zagospodarowanie terenu w catosci
lub czesci stuzace do dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludno$ci, anie wytwarzanie
bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych;

13) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwziecia, ktéore nie powoduja
ponadnormatywnego oddziatywania w emisji substancji 1ienergii oraz nie bedace przedsigwzigciami
mogacymi zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko lub mogacymi potencjalnie znaczaco oddzialywac
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na S$rodowisko, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, lub tozsamymi przedsigwzigciami okreslonymi
przepisami odrgbnymi obowigzujacymi w czasie rozpoczecia procesu inwestycyjnego;

14) zapleczu dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ dziatki budowlanej zawarta pomigdzy
granicg wyznaczong przez tylng (tj. najbardziej oddalona od linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej nastepuje
gtéwny wjazd na dziatk¢ budowlang) $ciang budynku o funkcji podstawowej dla danego terenu a tylna (tj.
najbardziej oddalong od linii rozgraniczajacej drogi, zktérej nastepuje glowny wjazd na dziatke
budowlang) granicg dziatki budowlane;.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace symbole okreslajagce podstawowe przeznaczenie terenow:
1) teren infrastruktury cieptowniczej — C;
2) teren infrastruktury wodociagowej — W;
3) tereny infrastruktury elektroenergetycznej — E;
4) tereny parking6éw i zabudowy garazowej — KP;
5) teren placu publicznego — KPP;
6) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
7) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych — MIN/U;
8) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW;
9) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych — MW/U;
10) tereny zabudowy ustugowej — U;
11) teren zabudowy ustug kultu religijnego — UK;
12) teren zabudowy ustug o$wiaty — UQO;
13) teren zabudowy ustug o$wiaty i ustug nieucigzliwych — UO/U;
14) teren sportu i rekreacji — US;
15) teren sportu i rekreacji oraz zabudowy ustug publicznych — US/UP;
16) teren lasu — ZL;
17) tereny zieleni urzadzonej — ZP;
18) tereny drog publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego — KDGP;
19) teren drogi publicznej klasy gtownej — KDG;
20) teren drogi publicznej klasy zbiorczej — KDZ;
21) tereny drog publicznych klasy lokalnej — KDL;
22) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — KDD;
23) tereny publicznych ciggow pieszo-jezdnych — KPJ;
24) tereny publicznych ciggdéw pieszych — CP.

2. Kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty identyfikatorem literowo-
liczbowym, tzw. ,symbolem terenu”, w ktorym litery oznaczaja podstawowe przeznaczenie terenu,
a wystepujace po niej liczby oznaczaja numer kolejnego terenu.

3. Oznaczenia terendw drog przed kolejnym numerem terenu zawierajg symbol literowy oznaczajacy klase
drogi.

4. Dla poszczegodlnych terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem terenu
okreslone zostaty ustalenia szczegdtowe zawarte w rozdziale 14 niniejszej uchwaly.



5. Ustala sig¢ tereny drég publicznych oznaczonych symbolami KDGP, KDG, KDZ, KDL i KDD, tereny
publicznych ciagow pieszo-jezdnych oznaczone symbolem KPJ, tereny publicznych ciggow pieszych
oznaczone symbolem CP, tereny publicznych parkingéw oznaczone symbolem KP oraz teren publicznego
placu oznaczony symbolem KPP, jako tereny przeznaczone odpowiednio do realizacji celow publicznych
zwigzanych zbudowa iutrzymywaniem drég publicznych, obiektow iurzadzen transportu publicznego,
publicznie dostgpnych samorzadowych ciagéw pieszych oraz budowg iutrzymaniem obiektow i urzadzen
infrastruktury techniczne;.

6. Ustala si¢ tereny infrastruktury elektroenergetycznej oznaczone symbolem E, teren infrastruktury
wodociggowe] oznaczony symbolem W, teren infrastruktury cieptowniczej oznaczony symbolem C, jako
tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych zwigzanych zbudowa iutrzymywaniem obiektow
1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

7. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP, jako tereny publicznie dostgpnych
samorzadowych parkow.

8. Ustala si¢ teren uslug sportu irekreacji oznaczony symbolem US, jako teren publicznych obiektéw
sportowych.

9. Ustala si¢ teren uslug oswiaty oznaczony symbolem UO jako teren przeznaczony do realizacji celow
publicznych zwiazanych z budowa i utrzymaniem szkot publicznych, przedszkoli;

10. Ustala si¢ teren sportu i rekreacji oraz zabudowy ustug publicznych oznaczony symbolem US/UP jako
teren przeznaczony do realizacji celow publicznych zwigzanych z budowg iutrzymaniem pomieszczen dla
urzedow, organdéw wiladzy, administracji, sadow i prokuratur, panstwowych szkot wyzszych, szkot
publicznych, a takze publicznych obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, domoéw opieki spotecznej, placowek
opiekunczo-wychowawczych i obiektow sportowych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu tacznosci publiczne;j:

a)na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U, MW i MW/U wylacznie jako infrastruktura
telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisOw odrebnych,

b) na terenach oznaczonych symbolami U, UO, US/UP, UO/U i KP na budynkach na konstrukcjach
wsporczych o wysokosci do 5 m,

c) na terenie oznaczonym symbolem US dopuszcza si¢ lokalizacje pojedynczego masztu antenowego
o wysokosci do 30 m od poziomu terenu,

d) z zachowaniem odleglosci od drogi krajowej nr 6 nie mniejszej niz maksymalna wysokos¢ obiektu
(wysokos¢ skrajnego punktu ponad poziom terenu) powigkszonej o 50% wysokosci,

e) nalezy wyznaczy¢ strefe spadania lodu z elementéw masztu, w taki sposéb aby wykluczy¢ zagrozenie
spadania sopli lodowych na pas drogowy.

2) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania miasta,
z wylaczeniem obiektéw i sieci infrastruktury elektroenergetycznej wysokich napigé, gazowej wysokiego
ci$nienia, ropociagow, itp., mozna realizowac¢ na kazdym terenie z wylaczeniem terenu lasu oznaczonego
symbolem ZL, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie uniemozliwi zagospodarowania terenu w sposob
zgodny z ustaleniami planu, przepisami odrebnymi i zasadami wspotzycia spolecznego, przy zachowaniu
dla obiektéw kubaturowych nastepujacych warunkow:

a) maksymalna wysokos$¢ obiektow — 4 m, z dopuszczeniem ustalonym w pkt 1,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 25 m?,
c¢) dachy ptaskie o kacie nachylenia do 10,

d) kolorystyka §cian zgodnie z systemem barw osiedla.



Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 6. Ustala si¢ nastgpujagce zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu:

1) przy realizacji przedsigwziec¢ nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi ochrony gatunkowe;j;

2) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, lub tozsamych przedsiewzie¢ okreslonych przepisami odrgbnymi obowigzujgcymi
W czasie rozpoczgcia procesu inwestycyjnego, za wyjatkiem:

a) drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
b) obiektéw infrastruktury technicznej dopuszczonych planem;

3) zakaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem:

a) drég publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,

b) obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,

c¢) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, zgodnie z rysunkiem planu,
d) zabudowy ustugowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, zgodnie z rysunkiem planu,

e) garazy, parkingéw samochodowych oraz zespoldw parkingéw, wtym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsigwzi¢¢, wraz z towarzyszaca im infrastrukturg techniczna,

f) obiektow i urzadzen sportu i rekreacji, zgodnie z rysunkiem planu,
g) stacji obstugi srodkdéw transportu samochodowego na terenie oznaczonym symbolem U-3;

4) zakaz lokalizacji zaktadow, stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
w szczegodlnosci zakladow o duzym i zwigkszonym ryzyku jej wystapienia;

5) ochrong wod powierzchniowych i podziemnych, w szczegdlnosci Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 107, ktérego granice wskazano na rysunku planu, poprzez:

a) zagospodarowanie $ciekow na zasadach okreslonych w § 14 ust. 1 pkt 2 planu,
b) zakaz wprowadzania $ciekéw bytowych i gospodarczych do gruntu,
c¢) zakaz sktadowania wszelkich odpadow w tym odpadow niebezpiecznych;

6) obowigzek ochrony przed halasem terenéw faktycznie zagospodarowanych poprzez okreslenie
dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi, tj.:

a) dla terendw oznaczonych symbolem MN dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem
hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem MW dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem
hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) dla terendw oznaczonych symbolami MN/U i MW/U dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny
z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

d) dla terendow oznaczonych symbolem UQO, UO/U dopuszczalny poziom halasu musi by¢ zgodny
z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terendow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy,

e) dla terenu oznaczonego symbolem ZP-2 dopuszczalny poziom halasu musi by¢ zgodny z poziomem
hatasu dopuszczalnym dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

7) obowiazek ograniczenia ucigzliwosci hatasowej do granic wlasnej dzialki;

8) dla terenéw potozonych w zasiegu oddzialywania ucigzliwos$ci ruchu drogowego zwigzanego z droga
krajowa nr 6 obowiagzuje nakaz zastosowania srodkow technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci ponizej
poziomu ustalonego przepisami odrgbnymi, badz zwickszajacych odpornos¢ budynku na te zagrozenia
i ucigzliwosci, w tym poprzez:



a) realizacje zieleni izolacyjnej o rozbudowanej strukturze pionowej,
b) stosowanie materiatdw budowlanych zapewniajacych wtasciwa izolacyjno$¢ przegrod zewnetrznych,
¢) racjonalne usytuowanie budynku oraz rozmieszczenie pomieszczen mieszkalnych;

9) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

a) utrzymanie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegdlnosci na terenach zabudowy mieszkaniowej iustug o§wiaty oraz w miejscach
przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) realizacje zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z zachowaniem odlegtosci od obiektow emitujacych
pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) ochrong przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez:

a) nakaz eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazow lub pylow do powietrza, w sposéb
nieprzekraczajacy standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma
tytut prawny,

b) nakaz realizacji paséw zieleni izolacyjnej o rozbudowanej strukturze pionowej wzdtuz ulicy Jana Pawla
II — droga krajowa nr 6,

c¢) nakaz realizacji szpaleréw drzew, zgodnie z rysunkiem planu, stanowiacych element zieleni izolacyjnej
wzdtuz ulicy Jana Pawta II — droga krajowa nr 6;

11) ochrong krajobrazu oraz ksztattowanie krajobrazu poprzez:
a) ustalenie ograniczen o ktorych mowa w § 5 pkt 1 planu,

b) zaakcentowaniu  przestrzeni poprzez wprowadzenie dominant architektonicznych w liniach
rozgraniczajacych terenow oznaczonych symbolami UK i US/UP, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Ustala si¢ ochrone zabytkow archeologicznych - stanowisk archeologicznych ujetych
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, w formie strefy ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej,
zgodnie z rysunkiem planu.

2. W obszarze strefy ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej:

1) wszelkie dzialania inwestycyjne wymagajg przeprowadzenia archeologicznych badan interwencyjnych
o charakterze nadzoru archeologicznego, wcelu rozpoznania wartosci kulturowych stanowiska
archeologicznego oraz w celu podjecia decyzji o konieczno$ci przeprowadzenia archeologicznych badan
ratowniczych;

2) wszelkie zamierzenia inwestycyjne podlegaja uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow, ktory
okresla kazdorazowo zakres niezbednych badan archeologicznych w wydanym zezwoleniu.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) okresla si¢ jako tereny o funkcji publicznej, ogodlnodostepnej tereny drog publicznych oznaczone
symbolami KDGP, KDG, KDZ, KDL i KDD, tereny publicznych ciagéw pieszo-jezdnych oznaczone
symbolem KPJ, tereny publicznych ciagéw pieszych oznaczone symbolem CP, teren publicznego placu
oznaczony symbolem KPP oraz tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP;

2) zakazuje si¢ lokalizowania na terenach o funkcji publicznej tymczasowych obiektow handlowo-
ustugowych, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej;

3) ustala si¢ obowigzek stosowania jednorodnych rozwigzan w zakresie zagospodarowania poszczegdlnych
terenow o funkcji publicznej;

4) ustala si¢ o$wietlenie ciggoéw komunikacyjnych na terenach publicznych;

5) obiekty architektoniczne lokalizowane w obrebie skrzyzowan droég muszg stanowi¢ spojng kompozycje
stylistyczna.



2. Ustala si¢ nakaz dostosowania przestrzeni o funkcji publicznej do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych
poprzez:

1) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika na przejsciach dla pieszych na calej jego szerokosci ale
nie mniejszej niz 1,5 m, w sposdb umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku;

2) wprowadzenie przed przejsciem dla pieszych pasa nawierzchni o wyrdzniajacej si¢ fakturze, wyczuwalne;j
dla 0s6b z dysfunkcja wzroku;

3) wyposazenie przej$¢ dla pieszych z sygnalizacja $wietlng w sygnalizacje dzwickowa;
4) dostosowanie mebli ulicznych do potrzeb 0séb niepetnosprawnych;

5) stosowanie  krawgznikow  opuszczonych ~ w miejscach  postojowych — wskazanych dla  oséb
niepetnosprawnych w liniach rozgraniczajacych ulic.

3. Ustala si¢, ze w granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wystepuja obszary przestrzeni
publicznych w rozumieniu przepisow odrebnych.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. Ustala si¢ zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu poprzez
ustalenie:

1) maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

2) minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

3) maksymalnego udziatu procentowego powierzchni zabudowy budynkéw na dzialce budowlanej do
powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegotowymi,

4) maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;
5) maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

6) minimalnej liczby miejsc postojowych wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji zgodnie z § 13 ust.2 1 3;

7) linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi,
8) rodzaju, kolorystyki i spadku dachu zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;
9) kolorystyki i typoéw elewacji zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow

§ 10. 1. Wskazuje si¢ granice strefy strzelan garnizonowej strzelnicy szkolnej zgodnie z rysunkiem planu
okreslonej na podstawie przepiso6w odrgbnych.

2. Wskazuje si¢ granice strefy niebezpiecznej garnizonowej strzelnicy szkolnej zgodnie z rysunkiem planu
okreslonej na podstawie przepisow odrebnych. - zagospodarowanie terenu w granicach strefy niebezpiecznej
garnizonowej strzelnicy szkolnej z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepis6w odrebnych.

3. Wskazuje si¢ granice strefy zakazu R=500 garnizonowej strzelnicy szkolnej zgodnie z rysunkiem planu
okreslonej na podstawie przepisow odrgbnych - w granicy strefy zakazu R=500 obowiazuje zakaz lokalizacji
magazynow amunicji i materialdow wybuchowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Wskazuje sie granice strefy zagrozenia R=800 garnizonowej strzelnicy szkolnej zgodnie z rysunkiem
planu okres$lonej na podstawie przepisow odrgbnych - w granicy strefy zakazu R=800 obowiagzuje zakaz
lokalizacji sktadow i stacji materiatow pednych i smarow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5. Dla nowo realizowanych obiektow potozonych w strefach, o ktorych mowa w ust. 2, 3 i 4 obowiagzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terendw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W przypadku likwidacji strzelnicy zlokalizowanej poza obszarem planu, od ktdrej wyznaczono ww.
strefy, obowigzujace w nich zakazy przestajg obowigzywac.



7. Na obszarze objetym planem nie wystepuja inne tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie
przepisdw odrgbnych, wtym tereny gornicze obszary szczegélnego zagrozenia powodzig oraz obszary
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 9.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla terenu oznaczonego symbolem C — 500 m?,

b) dla terenow oznaczonych symbolem E — 25 m?,

¢) dla terenu oznaczonego symbolem W — 300 m?,

d) dla terenéw oznaczonych symbolami KP-1 i KP-7 — 2000 m?,

e) dla terendéw oznaczonych symbolami KP-5 i KP-6 — 1000 m?,

f) dla terenow oznaczonych symbolami KP-2, KP-3 i KP-4 — 18 m?,

g) dla terenéw oznaczonych symbolami MN-1, MN-2, MN-3, MN-4 i MN-8 — 250 m?,

h) dla terendow oznaczonych symbolami MN-5, MN-6 i MN-7 — 600 m?,

i) dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U-1, MN/U-2 — 150 m?,

j) dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U-3, MN/U-4, MN/U-8, MN/U-9, MN/U-10 — 500 m?,

k) dla terendw oznaczonych symbolami MN/U-5, MN/U-6, MN/U-7 — 100 m?,

1) dla terenu oznaczonego symbolem MW-1 — 1500 m?,

m) dla terendow oznaczonych symbolami MW-2, MW-3 i MW-4 — 500 m?,

n) dla terendw oznaczonych symbolami MW-5, MW-6 — 600 m?,

0) dla terenéw oznaczonych symbolami MW-7, MW-8, MW-9 — 1000 m?,

p) dla terendw oznaczonych symbolami MW-10, MW-11 — 1500 m?,

q) dla terenu oznaczonego symbolem MW-12— 1800 m?,

r) dla terenu oznaczonego symbolem MW/U-1 — 800 m?,

s) dla terenu oznaczonego symbolem MW/U-2 — 1000 m?,

t) dla terenéw oznaczonych symbolami MW/U-3 i MW/U-8 — 3000 m?,

u) dla terenéw oznaczonych symbolami MW/U-4, MW/U-5, MW/U-6 i MW/U-7, — 1500 m?,

v) dla terenu oznaczonego symbolem U-1 — 1200 m?,

w) dla terenu oznaczonego symbolem U-2 — 6000 m?,

x) dla terenu oznaczonego symbolem U-3 — 3000 m?,

y) dla terenu oznaczonego symbolem U-4 — 800 m?,

z) dla terenu oznaczonego symbolem U-5 — 1000 m?,

aa) dla terenu oznaczonego symbolem UK-1 — 1500 m?,

bb) dla terenu oznaczonego symbolem UO-1 — 3000 m?,

cc) dla terenu oznaczonego symbolem UO/U-1 — 750 m?,

dd) dla terenu oznaczonego symbolem US-1 — 10000 m?,

ee) dla terenu oznaczonego symbolem US/UP-1 — 5000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla terenu oznaczonego symbolem C — 20 m,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem E — 3 m,



¢) dla terenu oznaczonego symbolem W — 10 m,

d) dla terenow oznaczonych symbolami KP-1, KP-5, KP-6, KP-7 — 18 m,

e) dla terendw oznaczonych symbolami KP-2, KP-3, KP-4 — 3 m,

f) dla terendw oznaczonych symbolami MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-8 — 6 m,

g) dla terendow oznaczonych symbolami MN-5, MN-6, MN-7 — 16 m,

h) dla terenow oznaczonych symbolami MN/U-1 1 MN/U-2 — 6 m,

i) dla terenu oznaczonego symbolem MN/U-3— 10 m,

j) dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U-4, MN/U-8, MN/U-9 i MN/U-10 — 18 m,
k) dla terenow oznaczonych symbolami MN/U-5, MN/U-6, MN/U-7 — 6 m,

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MW-1, MW-6, MW-7, MW-8, MW-9, MW-10, MW-11, MW-12 —
20 m,

m) dla terenow oznaczonych symbolami MW-2, MW-3, MW-4, MW-5 — 15 m,
n) dla terendw oznaczonych symbolami MW/U-1, MW/U-2, MW/U-7 — 20 m,
0) dla terendow oznaczonych symbolami MW/U-3, MW/U-4, MW/U-5, MW/U-8 — 40 m,
p) dla terenu oznaczonego symbolem MW/U-6 — 35 m,

q) dla terendow oznaczonych symbolami U-1, U-2 — 80 m,

r) dla terendw oznaczonych symbolami U-3, U-4 — 30 m,

s) dla terenu oznaczonego symbolem U-5— 17 m,

t) dla terenu oznaczonego symbolem UK — 40 m,

u) dla terendow oznaczonych symbolem UO — 30 m,

v) dla terenu oznaczonego symbolem UO/U — 30 m,

w) dla terenéw oznaczonych symbolem US — 60 m,

x) dla terenu oznaczonego symbolem US/UP — 40 m;

3) kat potozenia bocznych granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej nastgpuje gtowny
wjazd na dziatke budowlang:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami C i W — od 85° do 95°,
b) dla terenéw oznaczonych symbolem E — od 70° do 110°,
¢) dla terendw oznaczonych symbolami MN, MN/U — od 70° do 110°,

d) dla terenow oznaczonych symbolami MW-1, MW-2, MW-3, MW-8, MW-9, MW-10, MW-11, MW-12 —
od 70° do 110°,

e) dla terendw oznaczonych symbolami MW-4, MW-5, MW-6, MW-7 — od 85° do 95°,
f) dla terenow oznaczonych symbolem MW/U — od 70° do 110°,

g) dla terenow oznaczonych symbolem U — od 80° do 100°,

h) dla terenu oznaczonego symbolem UK — od 80° do 100°,

1) dla terenéw oznaczonych symbolem UO — od 85° do 95°,

j) dla terenu oznaczonego symbolem UO/U — od 70° do 110°,

k) dla terenow oznaczonych symbolem US — od 85° do 95°,

1) dla terenéw oznaczonych symbolem US/UP — od 70° do 110°.

2. Na obszarze planu nie wskazuje si¢ terenow przewidzianych do scalania ipodziatu nieruchomosci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.



Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy na terenie oznaczonym symbolem ZL.

2. Wyznacza si¢ strefe eksploatacyjng elektroenergetycznej linii 110 kV, o szerokosci 19,5 m od osi po obu
stronach linii, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej zakazuje si¢ lokalizowania nowej zabudowy zwigzanej ze
statym pobytem ludzi. W przypadku skablowania lub likwidacji napowietrzne;j linii elektroenergetycznej strefa
eksploatacyjna przestaje obowigzywac.

3. Wyznacza si¢ strefe ograniczonych mozliwosci lokalizacji budynkéw, zgodnie zrysunkiem planu,
w ktorej lokalizacja budynkéw od granicy lasu podlega zakazom i dopuszczeniom regulowanych przepisami
odrgbnymi.

4. Ustala si¢, ze tereny oznaczone symbolami US i US/UP stanowig tereny stuzace organizacji imprez
masowych na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegotowych.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, obstugi komunikacyjnej i systemu
parkowania

§ 13. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) droga publiczna klasy gtownej ruchu przyspieszonego oznaczona symbolem KDGP-1 stanowi fragment
skrzyzowania drogi krajowej nr 6 z projektowanym tgcznikiem zul. Teligi zapewniajacym polaczenie
obszaru objetego planem z drogg krajowa; zakazuje si¢ obslugi komunikacyjnej z drogi krajowej nr
6 terenow potozonych wzdhiz drogi krajowej;

2) droga publiczna klasy gtdéwnej oznaczona symbolem KDG-1 stanowi fragment drogi wojewodzkiej nr 214;

3) dopuszcza si¢ potaczenie drogowe drogi oznaczonej symbolem KDD-1 (ul. Tczewska) z droga krajowa nr
6 na warunkach zarzadcy drogi krajowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) droga publiczna klasy zbiorczej oznaczona symbolem KDZ-1 stanowi ciag komunikacyjny o znaczeniu
lokalnym zapewniajgcy polaczenie z pozostala czgécig miasta oraz obsluge komunikacyjng dziatek
budowlanych;

5) szczegotowe rozwigzanie komunikacyjne, obejmujace swoim zakresem odcinek ul. Krzywoustego od
skrzyzowania z droga krajowa nr 6 do skrzyzowania zul. Kosciuszki, acznie ztym skrzyzowaniem,
w zakresie powigzania ukladu komunikacyjnego osiedla z droga wojewoddzka nr 214 (ul.
Krzywoustego) na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi wojewodzkiej na etapie projektu
budowlanego zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, z dopuszczeniem zamknigcia niektorych istniejgcych
potaczen komunikacyjnych;

6) drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone symbolami KDL stanowig ciggi komunikacyjne o znaczeniu
lokalnym oraz zapewniajg obsluge komunikacyjng dziatek budowlanych;

7) zachowuje si¢ polaczenie na jednym poziomie drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL-1 (ul.
Kosciuszki) z droga wojewodzka nr 214 (ul. Krzywoustego) z dopuszczeniem remontu i przebudowy
skrzyzowania;

8) do czasu utrzymania dla ul. Jana Pawta II kategorii drogi krajowej nie dopuszcza si¢ wlaczenia w nig na
jednym poziomie drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL-2 (ul. Wiadystawa 1V);

9) dopuszcza sie wiaczenie w jednym poziomie drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD-1 (ul.
Tczewska) do drogi krajowej nr 6 (ul. Jana Pawta II) na zasadach okreSlonych przez zarzadce drogi
krajowej;

10) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD oraz publiczne ciaggi pieszo-jezdne
oznaczone symbolem KPJ stanowig ciagi powigzan lokalnych obstugujacych obszar objety planem oraz
zapewniajg obstuge komunikacyjna dzialek budowlanych;

11) ustala si¢ przebieg $ciezek rowerowych zgodnie z rysunkiem planu;

12) dopuszcza si¢ wyznaczenie Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych pozostalych drog
oznaczonych symbolami KDL i KDD pod warunkiem zapewnienia przynajmniej po jednej stronie jezdni
chodnika dla ruchu pieszego o szeroko$ci zgodnej z przepisami odrebnymi;



13) dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezek rowerowych w ramach publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych oznaczonych
symbolami KPJ oraz publicznych ciaggéw pieszych oznaczonych symbolami CP, o ile szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych pozwala na zapewnienie ruchu pieszego i rowerowego;

14) publiczne ciagi piesze oznaczone symbolem CP stanowig element komunikacji pieszej, zapewniajacy
dostep 1 wzajemne powigzanie terendw o funkcji publicznej potozonych w granicach planu;
15) do obiektow wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd o parametrach
zgodnych z przepisami odrebnymi.
2. Na terenach, na ktoérych dopuszcza si¢ zabudowe nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw
wedhug nastepujacych wskaznikow i zasad:

1) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal
mieszkalny;

2) dla nowo projektowanej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej minimum 2 miejsca postojowe na jeden
lokal mieszkalny, przy czym dla zabudowy w formie szeregowej 1 miejsce postojowe na jeden lokal
mieszkalny;

3) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej minimum 0,5 miejsca postojowego na jeden lokal
mieszkalny;

4) dla nowo projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 1 miejsce postojowe na jeden
lokal mieszkalny;

5) dla zabudowy sportu i rekreacji minimum 10 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow rownoczes$nie;

6) dla zabudowy ustug kultu religijnego 10 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow réwnoczesnie oraz
3 miejsca postojowe na potrzeby wlasne;

7) dla ushug oswiaty 1,5 miejsc postojowych na kazdych 10 zatrudnionych, oraz 10 miejsc dla roweréw na
100 uczniow;

8) dla pozostatych obiektow ustugowych oraz lokali ustugowych stanowiacych funkcje uzupeiniajaca
minimum 2 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego;

9) potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, z dopuszczeniem zapewnienia
miejsc postojowych w formie zatok postojowych zlokalizowanych w przyleglych do terenu drogach oraz
dla lokali mieszkalnych w zabudowie wielorodzinnej na terenach parkingéw izabudowy garazowej
oznaczonych symbolami KP-2, KP-3 i KP-4;

10) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej dopuszcza si¢ realizacje miejsc
postojowych w garazach indywidualnych, lub zespotach garazy potozonych poza dziatka budowlana;

11) przy obiektach ustugowych nalezy zapewni¢ minimum 10 miejsc do parkowania rowerow;

12) tereny parkingow i zabudowy garazowej oznaczone symbolem KP-1, KP-5, KP-6 i KP-7 zapewniaja
ogolnodostgpne miejsca postojowe;

13) tereny parkingéw i zabudowy garazowej oznaczone symbolami KP-2, KP-3 i KP-4 zapewniaja miejsca
postojowe w formie zespotow garazy oraz parkingéw powierzchniowych.

3. Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa — zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg:
a) dla catego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociagowe;,

b) zachowuje sig¢ istniejgce sieci wodociggowe z mozliwoscia ich remontow, przebudowy oraz przetozenia
na zasadach okreslonych w planie,



c) lokalizacja sieci iprzytaczy wodociggowych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy
zbiorczej (KDZ), drog publicznych klasy lokalnej (KDL) i drog publicznych klasy dojazdowej (KDD)
oraz w liniach rozgraniczajacych publicznych ciagdéw pieszo jezdnych (KPJ) na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi,

d) lokalizacja sieci wodociggowej wzdhuz drogi krajowej nr 6 z zachowaniem odleglosci okreslonych
przepisami odrebnymi,

e) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow zapewniajacych mozliwos¢
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow:

a) dla catego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie §ciekow miejska siecig kanalizacyjna do oczyszczalni
sciekow,

b) zachowuje sig¢ istniejace sieci i obiekty kanalizacji §cieckowej z mozliwoscig ich remontdéw, przebudowy
oraz przetozenia na zasadach okreslonych w planie,

c) lokalizacja sieci kanalizacyjnych i przytaczy w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy
zbiorczej (KDZ), drog publicznych klasy lokalnej (KDL), drég publicznych klasy dojazdowej (KDD)
oraz w liniach rozgraniczajgcych publicznych ciaggéw pieszo-jezdnych (KPJ) na zasadach okreslonych
przepisami odrgbnymi,

d) dla terenow drogi publicznej klasy gtownej (KDG), drogi publicznej klasy zbiorczej (KDZ), drog
publicznych klasy lokalnej (KDL), drég publicznych klasy dojazdowej (KDD), ciagéw pieszo-jezdnych
(KPJ), terenow parkingéw (KP) oraz wielostanowiskowych placow postojowych (powyzej 10 stanowisk
postojowych w jednym kompleksie) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogolnosptawne;,

e) zachowuje sig¢ istniejgce sieci i obiekty kanalizacji deszczowej z mozliwoscig ich remontow, przebudowy
oraz przetozenia na zasadach okreslonych w planie,

f) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych z terendw przyleglych do drogi krajowej nr 6 do  systemu
odwadniania drogi,

g) dla pozostatych terenéow dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do gruntu
w granicach dzialki,

h) przed zrzutem do odbiornikow wody opadowe iroztopowe do podczyszczenia zgodnie z przepisami
odrebnymi,

i) po zrealizowaniu miejskiej sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych z dziatek budowlanych do tej sieci,

j) w celu retencjonowania wod opadowych i roztopowych lub nadmiaru wod gruntowych dopuszcza si¢
realizacje otwartych lub podziemnych zbiornikéw retencyjnych oraz komor drenazowych w granicach
dzialek budowlanych i na parkingach ogoélnodostepnych,

k) zachowuje si¢ istniejaca sie¢ kanalizacji ogodlnosptawnej z mozliwoscia jej remontow, przebudowy
i rozbudowy na terenach nie wyposazonych w odrgbng sie¢ kanalizacyjng deszczows i $ciekowa,

1) ustala si¢ realizacj¢ sieci iprzylaczy kanalizacji ogoélnosptawnej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych oraz publicznych ciggow pieszo-jezdnych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,
m) lokalizacja sieci kanalizacyjnej wzdluz drogi krajowej nr 6 z zachowaniem odleglosci okreslonych

przepisami odrebnymi;
3) zaopatrzenie w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacych i projektowanych sieci gazowych,

b) zachowuje si¢ istniejace sieci iobiekty gazowe z mozliwoscia ich remontow, przebudowy oraz
przetozenia na zasadach okreslonych w planie,

c) lokalizacja sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy zbiorczej (KDZ), drog
publicznych klasy lokalnej (KDL), drég publicznych klasy dojazdowej (KDD) oraz publicznych ciagéw
pieszo-jezdnych (KPJ) na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,



d) lokalizacja sieci gazowej wzdtuz drogi krajowej nr 6 z zachowaniem odlegtosci okre§lonych przepisami
odrebnymi,
e) dopuszcza si¢ realizacj¢ alternatywnych zrodel gazu, w szczego6lnosci zbiornikéw na gaz ptynny;
4) zaopatrzenie w ciepto:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplowniczej Iub
alternatywnych indywidualnych zrodet ciepta zasilanych gazem, energia elektryczna, olejem opalowym,
paliwami staltymi w piecach niskoemisyjnych lub zodnawialnych zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z dopuszczeniem taczenia zrodet pozyskiwanego ciepla,

b) nie dopuszcza si¢ stosowania do celow grzewczych miatlu weglowego, koksu oraz oleju cigzkiego
i przepracowanego,

¢) realizacja nowych sieci cieptowniczych wytacznie jako sieci podziemne,

d) zachowuje si¢ istniejace sieci i obiekty cieptownicze z mozliwoscig ich remontéw, przebudowy oraz
przetozenia na zasadach okreslonych w planie,

e) lokalizacja sieci i przylaczy cieptowniczych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy zbiorczej
(KDZ), drog publicznych klasy lokalnej (KDL), drog publicznych klasy dojazdowej (KDD) oraz
publicznych ciagéw pieszo-jezdnych (KPJ) na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi,

f) lokalizacja sieci cieplowniczej wzdluz drogi krajowej nr 6 zzachowaniem odlegtosci okreslonych
przepisami odrebnymi;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a)ustala  si¢  zaopatrzenie = wenergi¢  elektryczng  zistniejacych  iprojektowanych  sieci
elektroenergetycznych, lub indywidualnych zrodet,

b) ustala si¢ realizacj¢ nowych sieci elektroenergetycznych jako sieci podziemne,

c¢) zachowuje si¢ istniejgce sieci i obiekty infrastruktury elektroenergetycznej z mozliwos$cig ich remontow,
przebudowy lub przetozenia na zasadach okreslonych w planie,

d) dopuszcza si¢ wykorzystywanie energii promieniowania stonecznego w urzadzeniach o mocy
nie przekraczajacej 100 kW,

e) lokalizacja sieci elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy zbiorczej
(KDZ), drog publicznych klasy lokalnej (KDL), drog publicznych klasy dojazdowej (KDD) oraz
publicznych ciaggéw pieszo-jezdnych (KPJ) na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

f) lokalizacja sieci elektroenergetycznej wzdluz drogi krajowej nr 6 z zachowaniem odlegtosci okreslonych
przepisami odrebnymi;
6) dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

a)ustala si¢ dostgp do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych zsieci przewodowych
1 bezprzewodowych,

b) zachowuje si¢ istniejace sieci i obiekty infrastruktury telekomunikacyjnej z mozliwoscig ich remontdw,
przebudowy oraz przetozenia na zasadach okreslonych w planie,

c) dla calego obszaru planu ustala si¢ realizacje nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych
1 teletechnicznych wylgcznie jako podziemne,

d) lokalizacja sieci i przylaczy telekomunikacyjnych i teletechnicznych w liniach rozgraniczajacych drogi
publicznej klasy zbiorczej (KDZ), drog publicznych klasy lokalnej (KDL), drog publicznych klasy
dojazdowej (KDD) oraz publicznych ciagdéw pieszo-jezdnych (KPJ) na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi,

e) lokalizacja sieci telekomunikacyjnych wzdhuz drogi krajowej nr 6 zzachowaniem odleglosci
okreslonych przepisami odrebnymi,

f) dla stacji bazowych telefonii bezprzewodowej dopuszcza si¢ lokalizacje na warunkach okreslonych w §
5pkt 1.



2. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe oraz przebudowe obiektow 1isieci infrastruktury technicznej
na terenach innych niz tereny drog na zasadach okreslonych w § 5 pkt 2 planu.

3. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:
1) obowiazek wyposazenia dziatek budowlanych w urzadzenia i miejsca umozliwiajace zbieranie odpadows;
2) zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 13.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.

Rozdzial 14.
Ustalenia szczegoélowe

§ 16. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem C-1 (o pow. 0,055 ha), dla ktérego ustala
sig:
1) przeznaczenie terenu — obiekty i urzadzenia infrastruktury cieptownicze;j;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy kubaturowej innej niz obiekty infrastruktury techniczne;j,

b) dopuszcza si¢ adaptacje czgsci lub catosci budynku nie wykorzystywanego na cele zwigzane z siecia
cieplownicza na garaze lub ustugi nieucigzliwe,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 100% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,0,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 1,

i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m,

j) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25 do 45, przy czym glowne
potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek, lub ptaskie o maksymalnym kacie nachylenia — 10,

- pokrycie dachéw spadzistych: dachdéwka ceramiczna, blachodachdéwka, dachowka cementowa
w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, grafitowym, czarnym, lub blacha plaska w kolorze
czarnym lub grafitowym,

k) elewacje zewnegtrzne:
- zgodnie z systemem barw osiedla,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi w catosciowo projektowanych elewacjach
za wyjatkiem blach trapezowych oraz paneli ztworzyw PCV, w szczeg6élnosci dopuszcza si¢
oktadziny trwale kamienne i imitujace kamien naturalny, ceramiczne,

1) stolarka otworéw zewnetrznych w obrebie budynkéw musi by¢ wykonana z jednakowego materialu i w
jednakowym kolorze, w odcieniach brazu, szarosci lub biata;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,



b) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robdt budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

§ 17. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami E-1 (o pow. 0,003 ha), E-2 (o pow.
0,005 ha), E-3 (o pow. 0,006 ha), E-4 (o pow. 0,002 ha), E-5 (o pow. 0,012 ha), E-6 (o pow. 0,024 ha), dla
ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — obiekty i urzadzenia infrastruktury elektroenergetycznej — stacje transformatorowe;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy kubaturowej innej niz obiekty infrastruktury technicznej,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0% powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 100% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,

g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 1,

h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6 m,

i) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25 do 45, przy czym glowne
potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek, lub ptaskie o maksymalnym kacie nachylenia — 10,

- pokrycie dachéw spadzistych: dachdéwka ceramiczna, blachodachdéwka, dachowka cementowa
w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, grafitowym, czarnym, lub blacha plaska w kolorze
czarnym lub grafitowym,

j) elewacje zewnetrzne:
- zgodnie z systemem barw osiedla,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi w calosciowo projektowanych elewacjach
za wyjatkiem blach trapezowych oraz paneli ztworzyw PCV, w szczegdlnosSci dopuszcza sig
oktadziny trwale kamienne i imitujace kamien naturalny, ceramiczne,

k) stolarka otworow zewnetrznych w obrebie budynkéw musi by¢ wykonana z jednakowego materiatu i w
jednakowym kolorze, w odcieniach brazu, szaros$ci lub biata;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 25 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robdt budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

§ 18. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem W-1 (o pow. 0,035 ha), dla ktérego ustala
si¢:

1) przeznaczenie terenu — obiekty i urzadzenia infrastruktury wodociagowe;;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy kubaturowej innej niz obiekty infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza si¢ adaptacje czgsci lub catosci budynku nie wykorzystywanego na cele zwigzane z siecia
wodociggowa na garaze lub ustugi nieucigzliwe,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,



d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 1,

i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m,

j) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25 do 45, przy czym gldwne
potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek, lub ptaskie o maksymalnym kacie nachylenia — 10,

- pokrycie dachoéw spadzistych: dachéwka ceramiczna, blachodachéwka, dachowka cementowa
w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, grafitowym, czarnym, lub blacha ptaska w kolorze
czarnym lub grafitowym,

k) elewacje zewngtrzne:
- zgodnie z systemem barw osiedla,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi w calosciowo projektowanych elewacjach
za wyjatkiem blach trapezowych oraz paneli ztworzyw PCV, w szczegdlnosci dopuszcza sig
oktadziny trwate kamienne i imitujace kamien naturalny, ceramiczne,

1) stolarka otworéw zewnetrznych w obrgbie budynkow musi by¢ wykonana z jednakowego materialu i w
jednakowym kolorze, w odcieniach brazu, szaro$ci lub biata,

m) ustala sig¢, ze teren biologicznie czynny nalezy zagospodarowac zielenig trawiasta;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 300 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robdt budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

§ 19. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KP-1 (o pow. 0,212 ha), dla ktorego
ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — parking publiczny;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy kubaturowe;j,

b) ustala si¢ wykonanie terenéw dojs¢ 1idojazdow oraz miejsc postojowych jako nawierzchni
utwardzonych, w szczegdlno$ci z: kamienia naturalnego, kostki betonowej, nawierzchni asfaltowych,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?;
4) zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,



b) obiektéw handlowo-ustugowych (stragandéw, kioskow, pawilondw), wystawowych, rekreacyjnych
iinnych takich jak sceny, podesty, w okresie dni $wiatecznych iuroczysto$ci zwigzanych z funkcja
kos$ciota, dziatalnoscia spoteczno-kulturalng oraz innych wydarzen o charakterze imprez publicznych,
przy czym wysoko$¢ obiektow nie moze przekraczac:

- obiektow handlowo-ustugowych - 4 m,
- pozostatych obiektow - 8 m,

c) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
polozonych na terenie budowy.

§ 20. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KP-2 (o pow. 0,167 ha), KP-3 (o pow.
0,228 ha), KP-4 (o pow. 0,379 ha), dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — parking, miejsca postojowe, zabudowa garazowa;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki garazowe w formie zabudowy szeregowej,

b) ustala si¢ wykonanie terenéw dojs¢ idojazdow oraz miejsc postojowych jako nawierzchni
utwardzonych, w szczegolnosci z: kamienia naturalnego, kostki betonowej, nawierzchni asfaltowych,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 100% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0 — dopuszcza si¢ zagospodarowanie bez zabudowy kubaturowej,
g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 1,

i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4 m z zachowaniem jednakowej wysokosci w ramach zespotu
budynkow szeregowych,

j) dachy ptaskie o maksymalnym kacie nachylenia — 10,
k) elewacje zewnetrzne:
- zgodnie z systemem barw osiedla,

- dopuszcza si¢ wykonczenia cokotdw budynkéw ceramicznymi okladzinami trwatlymi w kolorze
bragzowym,

1) stolarka otwordéw zewngtrznych w kolorze ciemnobrazowym;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 18 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre$lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
polozonych na terenie budowy.

§ 21. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KP-5 (o pow. 0,100 ha), KP-6 (o pow.
0,332 ha),dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — parking publiczny, miejsca postojowe;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy kubaturowe;j,

b) ustala si¢ wykonanie terendw dojs¢ idojazdow oraz miejsc postojowych jako nawierzchni
utwardzonych, w szczegolnosci z: kamienia naturalnego, kostki betonowej, nawierzchni asfaltowych,



¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0% powierzchni dziatki budowlane;,
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okre$lonych w § 14;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) dla obiektow gastronomicznych zlokalizowanych w pierzei parkingu na terenie oznaczonym symbolem
MN/U-7 dopuszcza sig realizacj¢ letnich ogrodkow gastronomicznych, pod warunkiem:

- letnie ogrodki gastronomiczne moga by¢ lokalizowane w sposob nie kolidujacy z ruchem pieszym,
w odleglosci nie wickszej niz 10m od lokalu gastronomicznego posiadajacego zaplecze
gastronomiczne i sanitarne do obstugi pracownikéw i gosci,

- dopuszcza si¢ $cianki, plotki i inne elementy pionowe wokot ogrodka nie zwigzane trwale z gruntem
o maksymalnej wysokosci 90 cm, o lekkiej konstrukcji azurowej, wykonane z metalu, drewna lub
z kompozycji kwiatowych,

- dopuszcza si¢ na terenie letnich ogrodkow ustawianie parasoli oraz montowanie markiz na budynkach
ustug gastronomii,

- zakazuje si¢ wykonywania zadaszen namiotowych nad ogrédkami gastronomicznymi,

c) ustala si¢, ze wraz z zakonczeniem okresu funkcjonowania sezonowych ogrodkow gastronomicznych
likwidacji podlegaja wszystkie elementy ich zagospodarowania,

d) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

§ 22. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KP-7 (o pow. 0,419 ha), dla ktorego
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — parking publiczny, obiekty i urzgdzenia obstugi komunikacji autobusowej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ realizacje parkingu wielopoziomowego jednoprzestrzennego,

b) dopuszcza si¢ obiekty iurzadzenia obstugi komunikacji autobusowej zwigzane z realizacjg petli
autobusowe;j,

c)ustala si¢ wykonanie terenéow doj$¢ idojazdow oraz miejsc postojowych jako nawierzchni
utwardzonych, w szczegolnosci z: kamienia naturalnego, kostki betonowej, nawierzchni asfaltowych,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0% powierzchni dziatki budowlanej,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;,

g) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0 — dopuszcza si¢ zagospodarowanie bez zabudowy kubaturowe;,
h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,

i) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,

j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m,

k) dachy ptaskie o maksymalnym kacie nachylenia — 10, w tym dopuszcza si¢ ostatnig kondygnacje
w formie parkingu odkrytego,

1) elewacje zewngtrzne:

- §ciany w zakresie kolorystyki: biel, zohty, szary, bez, kremowy, o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barw NCS w przedziale od 0000 do 3030 czyli nie wigcej niz 30%
czerni w barwie oraz nie wigcej niz 30% chromatyczno$ci barwy z dopuszczeniem jednolitego dla
catego budynku akcentowania fragmentow elewacji w barwach o wyzszym walorze i nasyceniu,



- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi w calosciowo projektowanych elewacjach
za wyjatkiem blach trapezowych oraz paneli ztworzyw PCV, w szczegdlnosSci dopuszcza sig
oktadziny trwale kamienne i imitujace kamien naturalny, ceramiczne,

- dopuszcza si¢ zewnetrzng obudowe budynku parkingu czesciowa lub azurowa,
m) teren biologicznie czynny nalezy zagospodarowac zielenig urzgdzona;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 4000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre$lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okre$lonych w § 14;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektéw handlowo-ustugowych (straganéw, kioskow, pawilondéw), wystawowych, rekreacyjnych
1 innych takich jak sceny, podesty, w okresie dni $wiatecznych i uroczystosci zwigzanych z funkcja ushug
sportu, dziatalnoscia spoteczno-kulturalng oraz innymi wydarzeniami o charakterze imprez publicznych,
przy czym wysokos$¢ obiektow nie moze przekraczac:

- obiektow handlowo-ustugowych - 4 m,
- pozostatych obiektow - 8 m,

c) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

§ 23. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KPP-1 (o pow. 0,052 ha), dla ktorego
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — plac publiczny;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy kubaturowe;j,

b) ustala si¢, ze wszystkie urzadzenia ielementy zagospodarowania terenu musza by¢ uksztaltowane
jednorodnie stylistycznie z zastosowaniem wspolnej kompozycji kolorystycznej i materiatowe;j,

¢) nawierzchnie utwardzone z kamienia brukowego, kostki kamiennej, ptyt kamiennych, kostki betonowe;j,
d) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc postojowych,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0% powierzchni dziatki budowlanej,

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre$lonych w § 13;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektow handlowo-ustugowych (straganéw, kioskow, pawilondéw), wystawowych, rekreacyjnych
1 innych takich jak sceny, podesty, w okresie dni §wiatecznych i uroczystosci zwigzanych z funkcja ustug
sportu, dziatalno$cig spoteczno-kulturalng oraz innymi wydarzeniami o charakterze imprez publicznych,
przy czym wysokos$¢ obiektow nie moze przekraczac:

- obiektow handlowo-ustugowych - 4 m,
- pozostatych obiektow - 8 m,

c) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
potozonych na terenie budowy.



§ 24. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN-1 (o pow. 0,215 ha), MN-2 (o pow.
0,328 ha), MN-3 (o pow. 0,318 ha), dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupehiajace — ushugi nieucigzliwe;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie szeregowej,
b) funkcja garazowa, gospodarcza i ustugowa w formie wbudowanej w budynek mieszkalny,

c) dopuszcza si¢ usytuowanie bocznych $cian segmentu zabudowy szeregowej w granicach dziatki
budowlane;j,

d) w strefie ograniczonych mozliwosci lokalizacji budynkow, wskazanej na rysunku planu, lokalizacja
budynkow na zasadach okreslonych w § 12 ust. 3 planu,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

i) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,2,

j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2 kondygnacje z zachowaniem jednakowej liczby
kondygnacji dla zespotu zabudowy szeregowe;,

k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10m, zzachowaniem jednakowego poziomu kalenicy dachu
z budynkiem w bezposrednim sgsiedztwie,

1) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 30 do 45, przy czym gtowne
polacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek ikat nachylenia dla catego szeregu zabudowy
w liniach rozgraniczajgcych poszczegdlnych terenow,

- pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka lub dachowka cementowa w kolorze
naturalnym dachowki ceramicznej, grafitowym, czarnym, przy czym ustala sie, ze kolor pokrycia musi
by¢ jednakowy dla catego szeregu zabudowy w liniach rozgraniczajgcych poszczegélnych terendw,

m) elewacje zewngtrzne:
- zgodnie z systemem barw osiedla,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi w calo$ciowo projektowanych elewacjach
za wyjatkiem blach trapezowych oraz paneli ztworzyw PCV, w szczegdlnosSci dopuszcza sig
oktadziny trwale kamienne i imitujace kamien naturalny, drewniane, ceramiczne,

n) stolarka okienna otworéw zewngtrznych w obrgbie budynku musi by¢ wykonana w jednakowym
kolorze, przy czym ustala si¢ kolor bialy lub odcienie brazu, a dla okien potaciowych kolor pokrycia
dachowego;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 250 m?;
4) zasady obstlugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
polozonych na terenie budowy.



§ 25. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN-4 (o pow. 0,799 ha), dla ktérego

ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupehiajace — ushugi nieucigzliwe;

2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej, blizniaczej i szeregowe;j,

b) funkcja garazowa, gospodarcza i ustugowa w formie wbudowanej w budynek mieszkalny,

¢) dopuszcza si¢ usytuowanie bocznych $cian segmentu zabudowy szeregowej lub bocznej $ciany segmentu
zabudowy blizniaczej w granicy dziatki budowlane;j,

d) w strefie ograniczonych mozliwosci lokalizacji budynkow, wskazanej na rysunku planu, lokalizacja
budynkow na zasadach okreslonych w § 12 ust. 3 planu,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

i) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,2,

j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2 kondygnacje z zachowaniem jednakowej liczby
kondygnacji dla zespotu zabudowy szeregowej lub obu segmentéw zabudowy blizniacze;j,

k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10m, zzachowaniem jednakowego poziomu kalenicy dachu
z budynkiem w bezposrednim sasiedztwie w zabudowie blizniaczej lub szeregowe;,

1) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 30 do 45, przy czym gtowne
potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek i kat nachylenia dla catego szeregu zabudowy lub
obu segmentow zabudowy blizniaczej,

- pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka lub dachowka cementowa w kolorze
naturalnym dachowki ceramicznej, grafitowym, czarnym, przy czym ustala sie, ze kolor pokrycia musi
by¢ jednakowy dla catego szeregu zabudowy lub obu segmentéw zabudowy blizniaczej,

m) elewacje zewngtrzne:
- zgodnie z systemem barw osiedla,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi w calo$ciowo projektowanych elewacjach
za wyjatkiem blach trapezowych oraz paneli ztworzyw PCV, w szczegdlnosSci dopuszcza sig
oktadziny trwale kamienne i imitujace kamien naturalny, drewniane, ceramiczne,

n) stolarka okienna otworéw zewngtrznych w obrgbie budynku musi by¢ wykonana w jednakowym
kolorze, przy czym ustala si¢ kolor bialy lub odcienie brazu, a dla okien potaciowych kolor pokrycia
dachowego;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 250 m?;

4) zasady obstlugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
polozonych na terenie budowy.



§ 26. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN-5 (o pow. 0,478 ha), MN-6 (o pow.
0,125 ha), MN-7 (o pow. 0,389 ha), dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupehiajace — ushugi nieucigzliwe;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,
b) funkcja garazowa, gospodarcza i ustugowa w formie wbudowanej w budynek mieszkalny,

c) w strefie ograniczonych mozliwosci lokalizacji budynkow, wskazanej na rysunku planu, lokalizacja
budynkoéw na zasadach okreslonych w § 12 ust. 3 planu,

d) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

h) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,9,

i) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,

j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m,

k) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30 do 45, przy czym gléwne
potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachdéwka lub dachowka cementowa w kolorze
naturalnym dachoéwki ceramicznej, grafitowym, czarnym, lub blacha ptaska w kolorze czarnym lub
grafitowym,

1) elewacje zewngtrzne:
- zgodnie z systemem barw osiedla,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi w catosciowo projektowanych elewacjach
za wyjatkiem blach trapezowych oraz paneli ztworzyw PCV, w szczegdlnosci dopuszcza sig
oktadziny trwate kamienne i imitujace kamien naturalny, drewniane, ceramiczne,

m) stolarka okienna otworéw zewngtrznych w obrgbie budynku musi by¢ wykonana w jednakowym
kolorze, przy czym ustala si¢ kolor bialy lub odcienie brazu, a dla okien potaciowych kolor pokrycia
dachowego;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robdt budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

§ 27. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN-8 (o pow. 0,275 ha), dla ktorego
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe;



2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie szeregowej,
b) funkcja garazowa, gospodarcza i ustugowa w formie wbudowanej w budynek mieszkalny,

c) dopuszcza si¢ usytuowanie bocznych $cian segmentu zabudowy szeregowej w granicach dziatki
budowlane;j,

d) w strefie ograniczonych mozliwosci lokalizacji budynkow, wskazanej na rysunku planu, lokalizacja
budynkéw na zasadach okreslonych w § 12 ust. 3 planu,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

i) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2,

j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2 kondygnacje ipoddasze uzytkowe, z zachowaniem
jednakowej liczby kondygnacji dla zespotu zabudowy szeregowe;,

k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m, zzachowaniem jednakowego poziomu kalenicy dachu
z budynkiem w bezposrednim sasiedztwie,

1) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30 do 45, przy czym gldwne
potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek i kat nachylenia dla catego szeregu zabudowy,

- pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka lub dachowka cementowa w kolorze
naturalnym dachowki ceramicznej, grafitowym, czarnym, przy czym ustala si¢, ze kolor pokrycia musi
by¢ jednakowy dla catego szeregu zabudowy,

m) elewacje zewngtrzne:
- zgodnie z systemem barw osiedla,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi w calosciowo projektowanych elewacjach
za wyjatkiem blach trapezowych oraz paneli ztworzyw PCV, w szczegdlnoSci dopuszcza sig
oktadziny trwate kamienne i imitujace kamien naturalny, drewniane, ceramiczne,

n) stolarka okienna otworéw zewnetrznych w obrgbie budynku musi by¢ wykonana w jednakowym
kolorze, przy czym ustala si¢ kolor bialy lub odcienie brazu, a dla okien potaciowych kolor pokrycia
dachowego;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 250 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendow, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robdt budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

§ 28. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U-1 (o pow. 0,136 ha), dla ktorego
ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi nieuciazliwe;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowe, mieszkalno-ustugowe w formie wolno stojacej Iub
szeregowej,



b) funkcja garazowa i gospodarcza w formie wbudowanej w budynek mieszkalny, ustlugowy lub
mieszkalno-ustugowy,

c) dopuszcza si¢ usytuowanie bocznych $cian segmentu zabudowy szeregowej w granicach dziatki
budowlane;j,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 90% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

h) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,7,

i) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2 kondygnacje i poddasze uzytkowe, z zachowaniem
jednakowej liczby kondygnacji dla zespotu zabudowy szeregowe;j,

j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m, zzachowaniem jednakowego poziomu kalenicy dachu
z budynkiem w bezposrednim sasiedztwie przy realizacji segmentu zabudowy szeregowej,

k) dachy: -dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30 do 45, przy czym
gltéwne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek ikat nachylenia musi by¢ jednakowy dla
zespotu zabudowy szeregowe;j,

- pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachoéwka lub dachowka cementowa w kolorze
naturalnym dachowki ceramicznej, grafitowym, czarnym, lub blacha plaska w kolorze czarnym lub
grafitowym, przy czym ustala si¢, ze kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla zespotu zabudowy
szeregowej,

1) elewacje zewnetrzne:
- zgodnie z systemem barw osiedla,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi w calo$ciowo projektowanych elewacjach
za wyjatkiem blach trapezowych oraz paneli ztworzyw PCV, w szczegdlnosci dopuszcza sig
oktadziny trwale kamienne i imitujace kamien naturalny, drewniane, ceramiczne,

m) stolarka okienna otworéw zewngtrznych w obrebie budynku musi by¢ wykonana w jednakowym
kolorze, przy czym ustala si¢ kolor bialy lub odcienie brazu, a dla okien potaciowych kolor pokrycia
dachowego,

n) dla istniejacej zabudowy nie speiniajacej ustalen planu dopuszcza si¢ remonty i przebudowy
z zastosowaniem ustalen dotyczacych materiatow i kolorystyki stosownie do prowadzonych robot
budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 150 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) na warunkach okreslonych w § 13,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych zjazdow z drogi wojewodzkiej ul. Krzywoustego zlokalizowanej
poza obszarem planu;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robdt budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

§ 29. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U-2 (o pow. 0,109 ha), dla ktorego
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi nieucigzliwe;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:



a) budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowe, mieszkalno-ustugowe w formie wolno stojacej lub
SZeregowej,

b) funkcja garazowa igospodarcza w formie wbudowanej w budynek mieszkalny, ustugowy lub
mieszkalno-ustugowy,

c¢) dopuszcza si¢ usytuowanie bocznych $cian segmentu zabudowy szeregowej w granicach dziatki
budowlane;j,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,7,

i) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2 kondygnacje i poddasze uzytkowe, z zachowaniem
jednakowej liczby kondygnacji dla zespotu zabudowy szeregowe;,

j) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m, zzachowaniem jednakowego poziomu kalenicy dachu
z budynkiem w bezposrednim sgsiedztwie przy realizacji segmentu zabudowy szeregowej,

k) dachy: -dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 30 do 45, przy czym
gléwne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek ikat nachylenia musi by¢ jednakowy dla
zespotu zabudowy szeregowej,

- pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka lub dachowka cementowa w kolorze
naturalnym dachowki ceramicznej, grafitowym, czarmym, lub blacha ptaska w kolorze czarnym lub
grafitowym, przy czym ustala si¢, ze kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla zespotu zabudowy
SZeregowej,

1) elewacje zewngtrzne:
- zgodnie z systemem barw osiedla,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi w calosciowo projektowanych elewacjach
za wyjatkiem blach trapezowych oraz paneli ztworzyw PCV, w szczegdlnosSci dopuszcza sig
oktadziny trwate kamienne i imitujace kamien naturalny, drewniane, ceramiczne,

m) stolarka okienna otworéw zewnetrznych w obrebie budynku musi by¢ wykonana w jednakowym
kolorze, przy czym ustala si¢ kolor bialy lub odcienie brazu, a dla okien potaciowych kolor pokrycia
dachowego,

n)dla istniejacej zabudowy nie spetniajacej ustalen planu dopuszcza si¢ remonty i przebudowy
z zastosowaniem ustalen dotyczacych materiatow i kolorystyki stosownie do prowadzonych robot
budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 150 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) na warunkach okreslonych w § 13,

b) dla lokali uzytkowych (ustugowych) dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc postojowych na publicznych
miejscach postojowych;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14;
6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu:

a) ustala sie¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow, za wyjatkiem
zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem oraz obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania
w trakcie realizowania rob6t budowlanych, potozonych na terenie budowy,

b) zakazuje si¢ utrwalania istniejacej zabudowy tymczasowe;.

§ 30. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN/U-3 (o pow. 0,683 ha), MN/U-4 (o
pow. 0,705 ha), dla ktérych ustala sig:



1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi nieucigzliwe;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowe, mieszkalno-ustugowe w formie wolno stojace;j,

b) dopuszcza si¢ wolno stojaca zabudowe gospodarcza, garazowa wylacznie na zapleczu dziatki
budowlane;j,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;,

f) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

g) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,5,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego, uslugowego i mieszkalno-
ustugowego — 2 kondygnacje i poddasze uzytkowe,

i) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku gospodarczego i garazowego — 1,

j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: -budynku mieszkalnego, uslugowego, mieszkalno-ustugowego - 12 m,
-pozostalej zabudowy — 5 m,

k) dachy: -dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 30 do 45, przy czym
gtéwne potacie dachu musza posiadac jednakowy spadek,

- pokrycie dachoéw: dachéwka ceramiczna, blachodachdéwka lub dachowka cementowa w kolorze
naturalnym dachowki ceramicznej, grafitowym, czarmym, lub blacha ptaska w kolorze czarnym lub
grafitowym,

1) elewacje zewnetrzne:
- zgodnie z systemem barw osiedla,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi w calo$ciowo projektowanych elewacjach
za wyjatkiem blach trapezowych oraz paneli ztworzyw PCV, w szczegdlnosci dopuszcza sig
oktadziny trwale kamienne i imitujace kamien naturalny, drewniane, ceramiczne,

m) stolarka okienna otworéw zewngtrznych w obrebie budynku musi by¢ wykonana w jednakowym
kolorze, przy czym ustala si¢ kolor biaty lub odcienie brazu, a dla okien potaciowych kolor pokrycia
dachowego,

n) dla istniejacej zabudowy nie speiniajacej ustalen planu dopuszcza si¢ remonty i przebudowy
z zastosowaniem ustalen dotyczacych materiatow i kolorystyki stosownie do prowadzonych robot
budowlanych,

0) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, rozbudowy inadbudowy istniejacych budynkéw w zabudowie
blizniaczej pod nastgpujacymi warunkami uwzglednianymi stosownie do wykonywanych robot
budowlanych:

- wysokos¢ budynku oraz kat nachylenia dachu musi by¢ jednakowy dla obu segmentéw zabudowy,
- rodzaj oraz kolor pokrycia dachowego musi by¢ jednakowy dla obu segmentow zabudowy,
- rodzaj oraz kolorystyka elewacji musi by¢ jednakowa dla obu segmentéw zabudowy;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) na warunkach okreslonych w § 13,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zjazdéw z drogi wojewodzkiej ul. Krzywoustego zlokalizowane;j
poza obszarem planu;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu:



a) ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw, za wyjatkiem
zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem oraz obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania
w trakcie realizowania rob6t budowlanych, polozonych na terenie budowy,

b) zakazuje si¢ utrwalania istniejacej zabudowy tymczasowej.

§ 31. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN/U-5 (o pow. 0,150 ha), MN/U-6 (o
pow. 0,336 ha), MN/U-7 (o pow. 0,380 ha), dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi nieuciazliwe;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowe, mieszkalno-ustugowe w formie wolno stojacej Iub
szeregowej,

b) funkcja garazowa i gospodarcza w formie wbudowanej w budynek mieszkalny, ustlugowy lub
mieszkalno-ustugowy,

c) dopuszcza si¢ usytuowanie bocznych $cian segmentu zabudowy szeregowej w granicach dziatki
budowlane;j,

d) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 100% powierzchni dziatki budowlanej,

g) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

h) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 5,0,

i) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3 kondygnacje i poddasze uzytkowe, z zachowaniem
jednakowej liczby kondygnacji dla pojedynczego zespotu zabudowy szeregowej w liniach
rozgraniczajacych poszczegolnych terenow,

j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m, zzachowaniem jednakowego poziomu kalenicy dachu
z budynkiem w bezposrednim sgsiedztwie przy realizacji segmentu zabudowy szeregowej,

k) dachy: -dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 30 do 45, przy czym
gtéwne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek ikat nachylenia musi by¢ jednakowy dla
zespotu zabudowy szeregowej, w liniach rozgraniczajacych poszczegélnych terendw,

- pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachdéwka lub dachowka cementowa w kolorze
naturalnym dachowki ceramicznej, grafitowym, czarnym, lub blacha ptaska w kolorze czarnym lub
grafitowym, przy czym ustala si¢, ze kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla zespotu zabudowy
szeregowej, w liniach rozgraniczajacych poszczegolnych terenow,

1) elewacje zewnetrzne:
- zgodnie z systemem barw osiedla,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi w catosciowo projektowanych elewacjach
za wyjatkiem blach trapezowych oraz paneli ztworzyw PCV, w szczegélnosci dopuszcza si¢
oktadziny trwale kamienne i imitujace kamien naturalny, drewniane, ceramiczne,

m) stolarka okienna otworéw zewngtrznych w obrebie budynku musi by¢ wykonana w jednakowym
kolorze, przy czym ustala si¢ kolor biaty lub odcienie brazu, a dla okien potaciowych kolor pokrycia
dachowego,

n) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, rozbudowy inadbudowy istniejacych budynkow w zabudowie
szeregowe] pod nastepujacymi warunkami uwzglednianymi stosownie do wykonywanych robot
budowlanych:

- kolor pokrycia dachowego musi by¢ jednakowy dla szeregu zabudowy, w liniach rozgraniczajacych
poszczegblnych terenow,

- wysokos$¢ budynku oraz kat nachylenia dachu musi by¢ jednakowy dla szeregu zabudowy, w liniach
rozgraniczajacych poszczegolnych terendow;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 100 m?;



4) zasady obstlugi w zakresie komunikac;ji:
a) na warunkach okreslonych w § 13,

b) dla terenow oznaczonych symbolami MN/U-6 i MN/U-7 miejsca postojowe dla obstugi lokali
mieszkalnych nalezy przewidzie¢ na zapleczu zespotu zabudowy od strony drogi KDD-9,

c¢) dopuszcza si¢ dla obstugi lokali uzytkowych (ustug) zapewnienie miejsc postojowych w liniach
rozgraniczajagcych drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-8 na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okre$lonych w § 14;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

§ 32. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U-8 (o pow. 0,371 ha), dla ktorego
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi nieucigzliwe;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowe, mieszkalno-ustugowe w formie wolno stojacej, lub
mieszkalne jednorodzinne w formie blizniaczej,

b) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego i jednego
budynku ustugowego lub jednego budynku mieszkalno-ustugowego,

c) funkcja garazowa i gospodarcza w formie wbudowanej w budynek mieszkalny, ustugowy Iub
mieszkalno-ustugowy,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,0,

i) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2 kondygnacje i poddasze uzytkowe,
j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

k) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 30 do 45, przy czym gléwne
potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka lub dachowka cementowa w kolorze
naturalnym dachowki ceramicznej, grafitowym, czarnym, lub blacha ptaska w kolorze czarnym lub
grafitowym,

1) elewacje zewngtrzne:
- zgodnie z systemem barw osiedla,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi w calosciowo projektowanych elewacjach
za wyjatkiem blach trapezowych oraz paneli ztworzyw PCV, w szczegdlnosci dopuszcza sig
oktadziny trwate kamienne i imitujace kamien naturalny, drewniane, ceramiczne,

m) stolarka okienna otworéw zewngtrznych w obrgbie budynku musi by¢ wykonana w jednakowym
kolorze, przy czym ustala si¢ kolor bialy lub odcienie brazu, a dla okien potaciowych kolor pokrycia
dachowego;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?;



4) zasady obslugi w zakresie komunikacji - na warunkach okreslonych w § 13,
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektoéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
polozonych na terenie budowy.

§ 33. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U-9 (o pow. 0,104 ha), dla ktérego
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi nieuciazliwe;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowe, mieszkalno-ustugowe w formie wolno stojace;j,

b) funkcja garazowa i gospodarcza w formie wbudowanej w budynek mieszkalny, ustugowy Ilub
mieszkalno-ustugowy,

c) w strefie ograniczonych mozliwosci lokalizacji budynkow, wskazanej na rysunku planu, lokalizacja
budynkow na zasadach okreslonych w § 12 ust. 3 planu,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

g) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2,

i) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,

j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,

k) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 30 do 45, przy czym gléwne
potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka lub dachowka cementowa w kolorze
naturalnym dachowki ceramicznej, grafitowym, czarnym, lub blacha ptaska w kolorze czarnym lub
grafitowym,

1) elewacje zewngtrzne:
- zgodnie z systemem barw osiedla,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi w calosciowo projektowanych elewacjach
za wyjatkiem blach trapezowych oraz paneli ztworzyw PCV, w szczegdlnosci dopuszcza sig
oktadziny trwate kamienne i imitujace kamien naturalny, drewniane, ceramiczne,

m) stolarka okienna otworéw zewnetrznych w obrebie budynku musi by¢ wykonana w jednakowym
kolorze, przy czym ustala si¢ kolor bialy lub odcienie brazu, a dla okien potaciowych kolor pokrycia
dachowego;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji - na warunkach okreslonych w § 13,
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,



b) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robdt budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

§ 34. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U-10 (o pow. 0,078 ha), dla ktorego
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi nieucigzliwe;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego ijednego
budynku ustugowego lub jednego budynku mieszkalno-ustugowego,

b) budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowe, mieszkalno-ustugowe w formie szeregowej,

c) funkcja garazowa igospodarcza w formie wbudowanej w budynek mieszkalny, ustugowy Iub
mieszkalno-ustugowy,

d) dopuszcza si¢ usytuowanie bocznych S$cian segmentu zabudowy szeregowe] w granicach dziatki
budowlane;j,

e) w strefie ograniczonych mozliwosci lokalizacji budynkéw, wskazanej na rysunku planu, lokalizacja
budynkow na zasadach okreslonych w § 12 ust. 3 planu,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

i) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

j) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,

k) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3 kondygnacje i poddasze uzytkowe,

1) maksymalna wysoko§¢ zabudowy - 12 m, zzachowaniem jednakowego poziomu kalenicy dachu
z budynkiem w bezposrednim sasiedztwie,

m) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 30 do 45, przy czym gldwne
potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek ikat nachylenia musi by¢ jednakowy dla catego
szeregu zabudowy,

- pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachdéwka lub dachowka cementowa w kolorze
naturalnym dachowki ceramicznej, grafitowym, czarnym, lub blacha ptaska w kolorze czarnym lub
grafitowym, przy czym ustala si¢, ze kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla catego szeregu
zabudowy,

n) elewacje zewnegtrzne:
- zgodnie z systemem barw osiedla,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi w catosciowo projektowanych elewacjach
za wyjatkiem blach trapezowych oraz paneli ztworzyw PCV, w szczeg6élnosci dopuszcza si¢
oktadziny trwale kamienne i imitujace kamien naturalny, drewniane, ceramiczne,

o) stolarka okienna otworow zewnetrznych w obrgbie budynku musi by¢ wykonana w jednakowym
kolorze, przy czym ustala si¢ kolor biaty lub odcienie brazu, a dla okien potaciowych kolor pokrycia
dachowego;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 700 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji - na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,



b) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robdt budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

§ 35. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MW-1 (o pow. 1,019 ha), dla ktérego
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
e) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,0,
f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 4,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14 m,
h) funkcja garazowa i gospodarcza w formie wbudowanej w budynek mieszkalny,
i) dachy:

- ptaskie o kacie nachylenia do 10 lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20 do 45,
przy czym gtéwne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachow spadzistych: dachowka ceramiczna, blachodachowka lub dachéwka cementowa
w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, grafitowym, czarnym, lub blacha ptaska w kolorze
czarnym lub grafitowym, przy czym ustala si¢, ze kolor pokrycia dachow spadzistych musi by¢
jednakowy dla catego zespotu zabudowy,

j) elewacje zewngtrzne: -zgodnie zsystemem barw osiedla, -dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji
oktadzinami trwalymi w calosciowo projektowanych elewacjach za wyjatkiem blach trapezowych oraz
paneli z tworzyw PCV, w szczegolnosci dopuszcza si¢ okladziny trwale kamienne i imitujagce kamien
naturalny, drewniane, ceramiczne, szklane,

k) stolarka okienna otworow zewngtrznych w obrgbie budynku musi by¢ wykonana w jednakowym
kolorze, przy czym ustala si¢ kolor bialy lub odcienie brazu, a dla okien potaciowych kolor pokrycia
dachowego,

1) detale architektoniczne budynku, w szczegdlnosci, balustrady schodow zewngtrznych, balkonéw, logii,
tarasOw w kolorze czarnym, odcieniach brazu, szaro$ci, naturalnych kolorach metalu, szkta, kamienia
i drewna w odcieniach brazu, przy czym detale musza by¢ jednorodne stylistycznie i kolorystycznie dla
catego budynku;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre$lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okre$lonych w § 14;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

§ 36. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MW-2 (o pow. 0,441 ha), MW-3
(o pow. 0,904 ha), MW-4 (o pow. 0,389 ha), dla ktorych ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne w formie wolno stojacej lub blizniaczej,



b) dopuszcza si¢ wolno stojacg zabudowe gospodarcza i garazowg wylacznie na zapleczu dziatki
budowlanej jako kontynuacja historycznego uktadu zabudowy,

¢) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku gospodarczego lub garazowego
lub jednego zespotu takich budynkow stanowigcego jednorodng kubaturowo i stylistycznie catosc,

d) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) dla budynkow realizowanych w drugiej linii zabudowy lub na zapleczu dziatki budowlanej obowigzujaca
linia zabudowy wskazana na rysunku planu stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,0,
j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego wielorodzinnego - 3,
- budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-garazowego — 1,
k) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego wielorodzinnego — 14 m,
- pozostatej zabudowy — 6 m,

1) dachy: -dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30 do 45, przy czym
gtéwne polacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek, -pokrycie dachow: dachowka ceramiczna,
blachodachowka lub dachowka cementowa w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, przy czym
ustala si¢, ze material pokrycia musi by¢ jednakowy dla catego budynku, wtym w przypadku
usytuowania poszczeg6lnych segmentow budynku na odrebnych dziatkach budowlanych,

m) elewacje zewngtrzne:  -zgodnie z systemem barw osiedla, -dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji
oktadzinami trwatymi w catosciowo projektowanych elewacjach,

n) stolarka okienna otworow zewngtrznych w obrgbie budynku musi by¢ wykonana w jednakowym
kolorze, przy czym ustala si¢ kolor bialy lub odcienie brazu, a dla okien potaciowych kolor pokrycia
dachowego,

0) detale architektoniczne budynku, w szczegolnosci, balustrady schodoéw zewngtrznych, balkonow, logii,
tarasow w kolorze czarnym, odcieniach brazu, szaro$ci, naturalnych kolorach metalu, szkta, kamienia
i drewna w odcieniach brazu, przy czym detale musza by¢ jednorodne stylistycznie i kolorystycznie dla
catego budynku;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robdt budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

§ 37. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MW-5 (o pow. 1,998 ha), MW-6 (o
pow. 0,184 ha), dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:



a) budynki mieszkalne wielorodzinne w formie wolno stojacej lub blizniacze;j,

b) dopuszcza si¢ wolno stojaca i szeregowa zabudoweg gospodarcza i garazowa wylacznie na zapleczu
dziatki budowlanej,

¢) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku gospodarczego lub garazowego
lub jednego zespotu takich budynkéw stanowiacego jednorodng kubaturowo i stylistyczng catosé,

d) lokale uzytkowe (ustugowe) wytacznie w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych,
e) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) dla budynkéw realizowanych w drugiej linii zabudowy lub na zapleczu dziatki budowlanej obowigzujaca
linia zabudowy wskazana na rysunku planu stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
1) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
j) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,
k) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego wiclorodzinnego - 3,
- budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-garazowego — 1,
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego wielorodzinnego — 14 m,
- pozostatej zabudowy — 6 m,

m) dachy: -dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 30 do 45, przy czym
gtowne potacie dachu muszg posiadaé¢ jednakowy spadek, -pokrycie dachow: dachowka ceramiczna,
blachodachéwka lub dachowka cementowa w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, przy czym
ustala si¢, ze material pokrycia musi by¢ jednakowy dla catego budynku, wtym w przypadku
usytuowania poszczeg6lnych segmentéw budynku na odrebnych dziatkach budowlanych,

n) elewacje zewnetrzne: -zgodnie zsystemem barw osiedla, -dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji
oktadzinami trwatymi w cato$ciowo projektowanych elewacjach,

o) stolarka okienna otworow zewnetrznych w obrgbie budynku musi by¢ wykonana w jednakowym
kolorze, przy czym ustala si¢ kolor biaty lub odcienie brazu, a dla okien potaciowych kolor pokrycia
dachowego,

p) detale architektoniczne budynku, w szczegdlnos$ci, balustrady schodéw zewnetrznych, balkonéw, logii,
tarasOw w kolorze czarnym, odcieniach brazu, szaro$ci, naturalnych kolorach metalu, szkta, kamienia
i drewna w odcieniach brazu, przy czym detale muszg by¢ jednorodne stylistycznie i kolorystycznie dla
catego budynku;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre$lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendow, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektoéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
polozonych na terenie budowy.

§ 38. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MW-7 (o pow. 2,712 ha), dla ktorego
ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,



b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, zabudowa garazowa,
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne w formie wolno stojacej,

b) dopuszcza si¢ wolno stojaca iszeregowa zabudowe gospodarcza i garazowa wylacznie na zapleczu
dziatki budowlanej,

c) zabudowa garazowa i gospodarcza w formie szeregowej musi stanowi¢ jednorodng calos¢ stylistyczna
w ramach jednego zespotu takiej zabudowy,

d) lokale uzytkowe (ustugowe) wytacznie w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych,

e) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, przy czym linie zabudowy
wskazane na istniejacy budynkach przebiegaja po stronie zewngtrznej $cian tych budynkow,

f) dla budynkéw realizowanych w drugiej linii zabudowy lub na zapleczu dziatki budowlanej obowigzujaca
linia zabudowy wskazana na rysunku planu stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

h) na dziatkach budowlanych pod zabudowe garazowa dopuszcza si¢ wskaznik minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej - 0% powierzchni dziatki budowlanej,

i) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

j) na dziatkach budowlanych pod zabudowe garazowa dopuszcza si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy
—100%,

k) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0
m) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego wielorodzinnego - 4,
- budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-garazowego — 1,
n) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego wielorodzinnego — 14 m,
- pozostatej zabudowy — 6 m,

0) dachy: -dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 30 do 45, przy czym
gltowne potacie dachu muszg posiadaé¢ jednakowy spadek, -pokrycie dachow: dachowka ceramiczna,
blachodachowka lub dachowka cementowa w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, przy czym
ustala sie, ze material pokrycia musi by¢ jednakowy dla calego budynku, wtym w przypadku
usytuowania poszczegélnych segmentow budynku na odrgbnych dziatkach budowlanych, -przy
przebudowie, rozbudowie, nadbudowie 1izmianie sposobu uzytkowania istniejacych budynkoéw
mieszkalnych wielorodzinnych z dachami ptaskimi dopuszcza si¢ zachowanie formy dachu i jej
kontynuacje na czesci dobudowanej oraz nadbudowanej,

p) elewacje zewnetrzne: -zgodnie zsystemem barw osiedla, -dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji
oktadzinami trwatymi w cato$ciowo projektowanych elewacjach,

q) stolarka okienna otworow zewnetrznych w obrgbie budynku musi by¢ wykonana w jednakowym
kolorze, przy czym ustala si¢ kolor biaty lub odcienie brazu, a dla okien potaciowych kolor pokrycia
dachowego,

r) detale architektoniczne budynku, w szczegolno$ci, balustrady schodow zewngtrznych, balkonéw, logii,
tarasOw w kolorze czarnym, odcieniach brazu, szaro$ci, naturalnych kolorach metalu, szkta, kamienia
i drewna w odcieniach brazu, przy czym detale muszg by¢ jednorodne stylistycznie i kolorystycznie dla
catego budynku;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1000 m?,

b) dla zabudowy garazowej — 18 m?;



4) zasady obshlugi w zakresie komunikacji - na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektoéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
polozonych na terenie budowy.

§ 39. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MW-8 (o pow. 1,764 ha), MW-9 (o
pow. 1,150 ha), MW-10 (o pow. 3,200 ha), MW-11 (o pow. 1,543 ha), MW-12 (o pow. 1,653 ha), dla ktérych
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0,
f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 5,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m,
h) funkcja garazowa i gospodarcza w formie wbudowanej w budynek mieszkalny,

i) dopuszcza si¢ adaptacjec na cele mieszkalne istniejagcych poddaszy w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych pod warunkiem, ze w ramach przebudowy, nadbudowy Iub modernizacji nie ulegnie
zmianie kubatura i wysokos¢ budynku,

j) dachy:

- ptaskie o kacie nachylenia do 10 Iub dwuspadowe, Iub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci od 30 do 45, przy czym gtowne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachow spadzistych: dachowka ceramiczna, blachodachowka lub dachoéwka cementowa
w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, grafitowym, czarnym, lub blacha ptaska w kolorze
czarnym lub grafitowym, przy czym ustala si¢, ze kolor pokrycia dachow spadzistych musi by¢
jednakowy dla catego zespotu zabudowy w liniach rozgraniczajacych poszczegélnych terenow,

k) elewacje zewnetrzne:
- zgodnie z systemem barw osiedla,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi w calo$ciowo projektowanych elewacjach
za wyjatkiem blach trapezowych oraz paneli ztworzyw PCV, w szczegdlnosci dopuszcza sig
oktadziny trwate kamienne i imitujgce kamien naturalny, drewniane, ceramiczne, szklane,

- ustala si¢ w obrebie poszczegodlnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi jednorodna
kolorystyke zespotow zabudowy oraz jednolita forme akcentéw kolorystycznych,

1) stolarka okienna otworéw zewnetrznych w obrebie budynku musi by¢ wykonana w jednakowym kolorze,
przy czym ustala si¢ kolor biaty lub odcienie brazu, a dla okien potaciowych kolor pokrycia dachowego,

m) detale architektoniczne budynku, w szczegolnosci, balustrady schodow zewnetrznych, balkonow, logii,
tarasOw w kolorze czarnym, odcieniach brazu, szaro$ci, naturalnych kolorach metalu, szkta, kamienia
i drewna w odcieniach brazu, przy czym detale muszg by¢ jednorodne stylistycznie i kolorystycznie dla
catego budynku;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami MW-8 i MW-9 — 1000 m?,



b) dla terenéw oznaczonych symbolami MW-10, MW-11 1 MW-13 — 1500 m?,
¢) dla terenu oznaczonego symbolem MW-12— 1800 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okre$lonych w § 14;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robdt budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

§ 40. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MW/U-1 (o pow. 0,406 ha), dla ktorego
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi nieucigzliwe;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne, ustugowe, mieszkalno-ustugowe w formie wolno stojace;j,

b) funkcja garazowa i gospodarcza w formie wbudowanej w budynek mieszkalny, ustugowy lub
mieszkalno-ustugowy,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlane;,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

f) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,6,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3 kondygnacje i poddasze uzytkowe,
i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 14 m,

j) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 30 do 45, przy czym gléwne
potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka lub dachowka cementowa w kolorze
naturalnym dachowki ceramicznej, grafitowym, czarnym, lub blacha ptaska w kolorze czarnym lub
grafitowym,

k) elewacje zewngtrzne:
- zgodnie z systemem barw osiedla,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi w calosciowo projektowanych elewacjach
za wyjatkiem blach trapezowych oraz paneli ztworzyw PCV, w szczegdlnosci dopuszcza sig
oktadziny trwate kamienne i imitujace kamien naturalny, drewniane, ceramiczne,

1) stolarka okienna otworéw zewnetrznych w obrebie budynku musi by¢ wykonana w jednakowym kolorze,
przy czym ustala si¢ kolor biaty lub odcienie brazu, a dla okien potaciowych kolor pokrycia dachowego,

m) detale architektoniczne budynku, w szczegolnosci, balustrady schodow zewnetrznych, balkonéw, logii,
taraséw w kolorze czarnym, odcieniach brazu, szaro$ci, naturalnych kolorach metalu, szkta, kamienia
i drewna w odcieniach brazu, przy czym detale muszg by¢ jednorodne stylistycznie dla calego budynku;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) na warunkach okreslonych w § 13,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zjazdow z drogi wojewodzkiej ul. Krzywoustego zlokalizowanej
poza obszarem planu;



5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

§ 41. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MW/U-2 (o pow. 0,789 ha), dla ktorego
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, zabudowa garazowa,
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne i mieszkalno-ustugowe w formie wolno stojacej,

b) funkcja garazowa i gospodarcza w formie wbudowanej w budynek mieszkalny lub mieszkalno-
ustugowy, lub w formie wolno stojacej lub szeregowej lokalizowanej na zapleczu dziatki budowlanej,

c) zabudowa garazowa i gospodarcza w formie szeregowej musi stanowi¢ jednorodng calos¢ stylistyczna
w ramach jednego zespotu takiej zabudowy,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

g) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

h) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,0,

i) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: -budynku mieszkalnego wielorodzinnego i mieszkalno-
ustugowego — 3 kondygnacje 1ipoddasze uzytkowe, -budynku gospodarczego, garazowego
i gospodarczo-garazowego — 1,

j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: -budynku mieszkalnego wielorodzinnego i mieszkalno-ustugowego -
18 m, -pozostatej zabudowy — 6 m,

k) dachy:

- ptaskie o kacie nachylenia do 10 lub dwuspadowe, Iub wielospadowe o kacie nachylenia gltéwnych
potaci od 30 do 45, przy czym gtowne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachow spadzistych: dachowka ceramiczna, blachodachoéwka lub dachoéwka cementowa
w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, grafitowym, czarnym, lub blacha plaska w kolorze
czarnym lub grafitowym, przy czym ustala si¢, ze kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla calego
zespohu zabudowy w liniach rozgraniczajacych terenu,

1) elewacje zewnetrzne:
- zgodnie z systemem barw osiedla,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi w catosciowo projektowanych elewacjach
za wyjatkiem blach trapezowych oraz paneli ztworzyw PCV, w szczegélnosci dopuszcza si¢
oktadziny trwale kamienne i imitujace kamien naturalny, drewniane, ceramiczne,

- ustala si¢ w obrebie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi jednorodng kolorystyke zespotow
zabudowy oraz jednolita forme akcentéw kolorystycznych,

m) stolarka okienna otworéw zewngtrznych w obrgbie budynku musi by¢ wykonana w jednakowym
kolorze, przy czym ustala si¢ kolor bialy lub odcienie brazu, a dla okien potaciowych kolor pokrycia
dachowego,



n) detale architektoniczne budynku, w szczegdlnosci, balustrady schodéw zewnetrznych, balkonow, logii,
tarasow w kolorze czarnym, odcieniach brazu, szaro$ci, naturalnych kolorach metalu, szkta, kamienia
i drewna w odcieniach brazu, przy czym detale musza by¢ jednorodne stylistycznie dla catego budynku,

0) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejacych budynkéw przy czym dla budynkéw w zabudowie
blizniaczej i szeregowej ustala si¢ nastepujace warunki do uwzglednienia stosownie do wykonywanych
robot budowlanych:

- kolor pokrycia dachowego jednakowy dla zespotu zabudowy,
- wysokos¢ budynku oraz kat nachylenia dachu jednakowy dla zespotu zabudowy,
- rodzaj oraz kolorystyka elewacji jednakowa dla zespotu zabudowy,

p) dla istniejacych budynkéw wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza sig
remonty, przebudowy, nadbudowy izmiany sposobu uzytkowania z zachowaniem ustalen planu
stosownie do zakresu robot budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
budowlanej — 1000 m?,

b) dla zabudowy garazowej minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 18 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) na warunkach okreslonych w § 13,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych zjazdow z drogi wojewodzkiej ul. Krzywoustego zlokalizowanej
poza obszarem planu;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robdt budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

§ 42. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MW/U-3 (o pow. 0,828 ha), dla ktorego
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, wtym nieucigzliwe obiekty zwigzane z obsluga transportu
samochodowego;

2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne, mieszkalno-uslugowe i ustugowe w formie wolno stojace;j,

b) funkcja garazowa i gospodarcza w formie wbudowanej w budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy
lub ustugowy,

c)w strefie oddziatywania drogi krajowej nr 6 lokalizacja funkcji mieszkaniowej, w szczegdlnosci
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi, z uwzglednieniem warunkéw zawartych w § 6 pkt 8,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

g) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

h) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,0,

i) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3 kondygnacje i poddasze uzytkowe,



j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14 m,
k) dachy:

- ptaskie o kacie nachylenia do 10 lub dwuspadowe, lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych
potaci od 30 do 45, przy czym gtowne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachow spadzistych: dachowka ceramiczna, blachodachéwka lub dachéwka cementowa
w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, grafitowym, czarnym, lub blacha ptaska w kolorze
czarnym lub grafitowym, przy czym ustala si¢, ze kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla catego
zespotu zabudowy w liniach rozgraniczajacych terenu,

1) elewacje zewnetrzne:
- zgodnie z systemem barw osiedla,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi w calosciowo projektowanych elewacjach
za wyjatkiem blach trapezowych oraz paneli ztworzyw PCV, w szczegdlnosci dopuszcza sig
oktadziny trwale kamienne i imitujace kamien naturalny, drewniane, ceramiczne,

- ustala si¢ w obrebie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi jednorodna kolorystyke zespotow
zabudowy oraz jednolita forme akcentéw kolorystycznych,

m) stolarka okienna otworéw zewngtrznych w obrebie budynku musi by¢ wykonana w jednakowym
kolorze, przy czym ustala si¢ kolor bialy lub odcienie brazu, a dla okien potaciowych kolor pokrycia
dachowego,

n) detale architektoniczne budynku, w szczegodlnosci, balustrady schodow zewngtrznych, balkonow, logii,
tarasOw w kolorze czarnym, odcieniach brazu, szaro$ci, naturalnych kolorach metalu, szkta, kamienia
i drewna w odcieniach brazu, przy czym detale musza by¢ jednorodne stylistycznie dla calego budynku;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 3000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji - na warunkach okreslonych w § 13,
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robdt budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

§ 43. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MW/U-4 (o pow. 0,639 ha), MW/U-5
(o pow. 0,710 ha), dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne i mieszkalno-ustugowe w formie wolno stojacej,
b) dopuszcza si¢ lokale uzytkowe (ustugowe) wytacznie w parterach budynkéw mieszkalnych,

c¢) funkcja garazowa 1 gospodarcza w formie wbudowanej w budynek mieszkalny lub mieszkalno-
ustugowy,

d) w strefie oddziatywania drogi krajowej nr 6 lokalizacja funkcji mieszkaniowej, w szczegoélnosci
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi, z uwzglednieniem warunkéw zawartych w § 6 pkt 8,

e) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,



1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,5,

j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 5,
k) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 18 m,

1) dachy:

- ptaskie o kacie nachylenia do 10 lub dwuspadowe, Iub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci od 30 do 45, przy czym gtowne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachow spadzistych: dachowka ceramiczna, blachodachoéwka lub dachowka cementowa
w kolorze naturalnym dachdéwki ceramicznej, grafitowym, czarnym, lub blacha ptaska w kolorze
czarnym lub grafitowym, przy czym ustala si¢, ze kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla calego
zespohu zabudowy w liniach rozgraniczajacych terenu,

m) elewacje zewngetrzne:
- zgodnie z systemem barw osiedla,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi w calo$ciowo projektowanych elewacjach
za wyjatkiem blach trapezowych oraz paneli ztworzyw PCV, w szczegdlnosci dopuszcza sig
oktadziny trwale kamienne i imitujace kamien naturalny, drewniane, ceramiczne,

- ustala si¢ w obrebie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi jednorodng kolorystyke zespotow
zabudowy oraz jednolita forme akcentéw kolorystycznych,

n) stolarka okienna otworéw zewnetrznych w obrgbie budynku musi by¢ wykonana w jednakowym
kolorze, przy czym ustala si¢ kolor bialy lub odcienie brazu, a dla okien potaciowych kolor pokrycia
dachowego,

0) detale architektoniczne budynku, w szczegolnosci, balustrady schodoéw zewngtrznych, balkonow, logii,
tarasow w kolorze czarnym, odcieniach brazu, szaro$ci, naturalnych kolorach metalu, szkla, kamienia
i drewna w odcieniach brazu, przy czym detale musza by¢ jednorodne stylistycznie dla calego budynku;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1500 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji - na warunkach okreslonych w § 13,
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
polozonych na terenie budowy.

§ 44. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MW/U-6 (o pow. 0,444 ha), dla ktorego
ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupehiajace — ushugi nieucigzliwe;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne i mieszkalno-uslugowe w formie wolno stojace;,
b) dopuszcza si¢ lokale uzytkowe (ustugowe) wytacznie w parterach budynkéw mieszkalnych,

c) funkcja garazowa igospodarcza w formie wbudowanej w budynek mieszkalny lub mieszkalno-
ustugowy,

d) w przypadku wymiany zabudowy ustala si¢ lokalizacj¢ lokali uzytkowych (ustugowych) w parterze
budynku mieszkalnego w cze¢sci dostepnej od strony drogi oznaczonej symbolem KDD-8,

e) w strefie oddzialtywania drogi krajowej nr 6 lokalizacja funkcji mieszkaniowej, w szczegdlno$ci
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi, z uwzglednieniem warunkéw zawartych w § 6 pkt 8,



f) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlanej,
h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

j) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 3,0,

k) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 5,

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m,

m) dachy:

- ptaskie o kacie nachylenia do 10 lub dwuspadowe, lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych
potaci od 30 do 45, przy czym gtowne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachow spadzistych: dachowka ceramiczna, blachodachowka lub dachéwka cementowa
w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, grafitowym, czarnym, lub blacha plaska w kolorze
czarnym lub grafitowym, przy czym ustala si¢, ze kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla calego
zespohu zabudowy w liniach rozgraniczajacych terenu,

n) elewacje zewngtrzne:
- zgodnie z systemem barw osiedla,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi w catosciowo projektowanych elewacjach
za wyjatkiem blach trapezowych oraz paneli ztworzyw PCV, w szczeg6élnosci dopuszcza si¢
oktadziny trwale kamienne i imitujace kamien naturalny, drewniane, ceramiczne,

- ustala si¢ w obrebie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi jednorodng kolorystyke zespotow
zabudowy oraz jednolita forme akcentow kolorystycznych,

o) stolarka okienna otworow zewnetrznych w obrgbie budynku musi by¢ wykonana w jednakowym
kolorze, przy czym ustala si¢ kolor bialy lub odcienie brazu, a dla okien potaciowych kolor pokrycia
dachowego,

p) detale architektoniczne budynku, w szczegdlnosci, balustrady schodoéw zewnetrznych, balkonéw, logii,
tarasow w kolorze czarnym, odcieniach brazu, szaro$ci, naturalnych kolorach metalu, szkta, kamienia
1 drewna w odcieniach brazu, przy czym detale musza by¢ jednorodne stylistycznie dla calego budynku;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1500 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji - na warunkach okreslonych w § 13,
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robdt budowlanych,
polozonych na terenie budowy.

§ 45. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MW/U-7 (o pow. 0,828 ha), dla ktorych
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne i mieszkalno-ustugowe w formie wolno stojacej,

b) dopuszcza si¢ lokale uzytkowe (ustugowe) wytacznie w parterach budynkéw mieszkalnych,



c¢) funkcja garazowa 1 gospodarcza w formie wbudowanej w budynek mieszkalny lub mieszkalno-
ustugowy,

d) w strefie oddziatywania drogi krajowej nr 6 lokalizacja funkcji mieszkaniowej, w szczegolnosci
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi, z uwzglednieniem warunkéw zawartych w § 6 pkt 8,

e) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

i) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,5,

j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 5,

k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m,

1) dachy:

- ptaskie o kacie nachylenia do 10 lub dwuspadowe, lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych
potaci od 30 do 45, przy czym gtowne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachow spadzistych: dachowka ceramiczna, blachodachéwka lub dachoéwka cementowa
w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, grafitowym, czarnym, lub blacha ptaska w kolorze
czarnym lub grafitowym, przy czym ustala si¢, ze kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla catego
zespotu zabudowy w liniach rozgraniczajacych terenu,

m) elewacje zewngtrzne:
- zgodnie z systemem barw osiedla,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi w caloSciowo projektowanych elewacjach
za wyjatkiem blach trapezowych oraz paneli ztworzyw PCV, w szczegdlnosci dopuszcza sig
oktadziny trwale kamienne i imitujace kamien naturalny, drewniane, ceramiczne,

- ustala si¢ w obrebie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi jednorodna kolorystyke zespotow
zabudowy oraz jednolita forme akcentéw kolorystycznych,

n) stolarka okienna otworow zewngtrznych w obrgbie budynku musi by¢ wykonana w jednakowym
kolorze, przy czym ustala si¢ kolor bialy lub odcienie brazu, a dla okien potaciowych kolor pokrycia
dachowego,

0) detale architektoniczne budynku, w szczegolnosci, balustrady schodow zewnetrznych, balkonow, logii,
tarasOw w kolorze czarnym, odcieniach brazu, szaro$ci, naturalnych kolorach metalu, szkta, kamienia
i drewna w odcieniach brazu, przy czym detale musza by¢ jednorodne stylistycznie dla calego budynku;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1500 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji - na warunkach okreslonych w § 13,
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robdt budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

§ 46. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MW/U-8 (o pow. 1,052 ha), dla ktorego
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:



a) budynki mieszkalne wielorodzinne i mieszkalno-ustugowe w formie wolno stojace;,
b) dopuszcza si¢ lokale uzytkowe (ustugowe) wytacznie w parterach budynkéw mieszkalnych,

c) funkcja garazowa igospodarcza w formie wbudowanej w budynek mieszkalny lub mieszkalno-
ustugowy,

d) w strefie oddzialywania drogi krajowej nr 6 lokalizacja funkcji mieszkaniowej, w szczegdlnos$ci
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi, z uwzglgdnieniem warunkoéw zawartych w § 6 pkt 8,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,5,

j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 5,

k) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 18 m,

1) dachy:

- ptaskie o kacie nachylenia do 10 lub dwuspadowe, Iub wielospadowe o kacie nachylenia gltéwnych
potaci od 30 do 45, przy czym gtowne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachow spadzistych: dachowka ceramiczna, blachodachowka lub dachowka cementowa
w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, grafitowym, czarnym, lub blacha ptaska w kolorze
czarnym lub grafitowym, przy czym ustala si¢, ze kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla calego
zespotu zabudowy w liniach rozgraniczajacych terenu,

m) elewacje zewngetrzne:
- zgodnie z systemem barw osiedla,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi w calo$ciowo projektowanych elewacjach
za wyjatkiem blach trapezowych oraz paneli ztworzyw PCV, w szczegdlnosci dopuszcza sig
oktadziny trwale kamienne i imitujace kamien naturalny, drewniane, ceramiczne,

- ustala si¢ w obrebie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi jednorodng kolorystyke zespotow
zabudowy oraz jednolita forme akcentéw kolorystycznych,

n) stolarka okienna otworéw zewnetrznych w obrgbie budynku musi by¢ wykonana w jednakowym
kolorze, przy czym ustala si¢ kolor bialy lub odcienie brazu, a dla okien potaciowych kolor pokrycia
dachowego,

0) detale architektoniczne budynku, w szczego6lnosci, balustrady schodow zewnetrznych, balkonow, logii,
tarasow w kolorze czarnym, odcieniach brazu, szaro$ci, naturalnych kolorach metalu, szkla, kamienia
i drewna w odcieniach brazu, przy czym detale musza by¢ jednorodne stylistycznie dla calego budynku;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 3000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji - na warunkach okreslonych w § 13,
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendow, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektoéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
polozonych na terenie budowy.

§ 47. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem U-1 (o pow. 0,604 ha), dla ktérego ustala
si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustug nieucigzliwych;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:



a) budynki w formie wolno stojace;j,

b) pomieszczenia biurowe, administracyjne, socjalne, gospodarcze i garazowe nalezy lokalizowac
w ramach budynkow ustug nieucigzliwych,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 3,

i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14 m,

j) dachy:

- ptaskie o kacie nachylenia do 10 lub dwuspadowe, lub wielospadowe o kacie nachylenia gltéwnych
potaci od 30 do 45, przy czym gtowne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachow spadzistych: dachowka ceramiczna, blachodachoéwka lub dachowka cementowa
w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, grafitowym, czarnym, lub blacha plaska w kolorze
czarnym lub grafitowym, przy czym ustala si¢, ze kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla calego
zespohu zabudowy w liniach rozgraniczajacych terenu,

k) elewacje zewnetrzne:
- zgodnie z systemem barw osiedla,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi w calo$ciowo projektowanych elewacjach
za wyjatkiem blach trapezowych oraz paneli ztworzyw PCV, w szczegélnosci dopuszcza si¢
oktadziny trwate kamienne i imitujgce kamien naturalny, drewniane, ceramiczne, metalowe, szklane,

1) stolarka okienna otworéw zewnetrznych w obregbie budynku musi by¢ wykonana w jednakowym kolorze,
przy czym ustala si¢ kolor bialy lub odcienie brazu, lub odcienie szarosci, a dla okien potaciowych kolor
pokrycia dachowego,

m) detale architektoniczne budynku, w szczegodlnosci, balustrady schodow zewnetrznych, balkonow, logii,
tarasow w kolorze czarnym, odcieniach brazu, szaro$ci, naturalnych kolorach metalu, szkta, kamienia
1 drewna w odcieniach brazu, przy czym detale musza by¢ jednorodne stylistycznie dla calego budynku;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1200 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,
b) sezonowych ogrodkéw gastronomicznych pod warunkiem:

- lokalizacja zwigzana bedzie z funkcjonujagcym obiektem gastronomicznym posiadajgcym zaplecze
gastronomiczne i sanitarne do obstugi gosci,

- dopuszcza si¢ $cianki, ptotki i inne elementy pionowe wokot ogrodka nie zwigzane trwale z gruntem
o maksymalnej wysokosci 90 cm, o lekkiej konstrukcji azurowej, wykonane z metalu, drewna lub
z kompozycji kwiatowych,

- dopuszcza si¢ ustawianie parasoli oraz montowanie markiz na budynkach ushug gastronomii,
- zakazuje si¢ wykonywania zadaszen namiotowych,

c) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
polozonych na terenie budowy.



§ 48. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem U-2 (o pow. 1,594 ha), dla ktérego ustala
sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustug nieucigzliwych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki w formie wolno stojacej,

b) pomieszczenia biurowe, administracyjne, socjalne, gospodarcze igarazowe nalezy lokalizowac
w ramach budynkow ustug nieucigzliwych,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlane;,
f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8,
h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 2,
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,
j) dachy - ptaskie o kacie nachylenia do 10,
k) elewacje zewngtrzne:
- zgodnie z systemem barw osiedla,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi w calosciowo projektowanych elewacjach
za wyjatkiem blach trapezowych oraz paneli ztworzyw PCV, w szczegdlnosSci dopuszcza sig
oktadziny trwate kamienne i imitujace kamien naturalny, drewniane, ceramiczne, metalowe, szklane,

1) stolarka okienna otworéw zewnetrznych w obrebie budynku musi by¢ wykonana w jednakowym kolorze,
przy czym ustala si¢ kolor biaty lub odcienie brazu, lub odcienie szaros$ci,

m) detale architektoniczne budynku, w szczego6lnosci, balustrady schodow zewnetrznych, balkonow, logii,
tarasOw w kolorze czarnym, odcieniach brazu, szaro$ci, naturalnych kolorach metalu, szkta, kamienia
i drewna w odcieniach brazu;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 6000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

§ 49. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem U-3 (o pow. 0,615 ha), dla ktérego ustala
sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa, w tym obiekty obstugi srodkow transportu samochodowego;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki w formie wolno stojacej,

b) pomieszczenia biurowe, administracyjne, socjalne, gospodarcze i garazowe nalezy lokalizowac
w ramach budynkow ustugowych,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,



f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 2,
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,

j) dachy:

- ptaskie o kacie nachylenia nie przekraczajacym 10°, tukowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gltéwnych potaci od 30° do 45° przy czym glowne polacie dachu musza posiadac
jednakowy spadek,

- pokrycie dachéw spadzistych - dachowka ceramiczna, blachodachéwka lub dachowka cementowa
w kolorach naturalnym dachéwki ceramicznej, grafitowym, czarnym, lub blacha ptaska w kolorze
czarnym lub grafitowym,

k) elewacje zewngtrzne:
- zgodnie z systemem barw osiedla,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi w calo$ciowo projektowanych elewacjach
za wyjatkiem blach trapezowych oraz paneli ztworzyw PCV, w szczegdlnoSci dopuszcza sig
oktadziny trwale kamienne i imitujace kamien naturalny, drewniane, ceramiczne, metalowe, szklane,

1) stolarka okienna otwordéw zewnetrznych w obrebie budynku musi by¢ wykonana w jednakowym kolorze,
przy czym ustala si¢ kolor bialy lub odcienie brazu, lub odcienie szarosci, a dla okien potaciowych kolor
pokrycia dachowego,

m) detale architektoniczne budynku, w szczegodlnosci, balustrady schodow zewnetrznych, balkonow, logii,
taraséw w kolorze czarnym, odcieniach brazu, szaro$ci, naturalnych kolorach metalu, szkta, kamienia
i drewna w odcieniach brazu;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre$lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

§ 50. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem U-4 (o pow. 0,432 ha), dla ktérego ustala
si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustug nieucigzliwych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki w formie wolno stojace;j,

b) pomieszczenia biurowe, administracyjne, socjalne, gospodarcze i garazowe nalezy lokalizowac
w ramach budynkow ustugowych,

¢) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;,

f) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 2,

i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,



j) dachy - ptaskie o kacie nachylenia nie przekraczajacym 10°,
k) elewacje zewnegtrzne:
- zgodnie z systemem barw osiedla,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi w calosciowo projektowanych elewacjach
za wyjatkiem blach trapezowych oraz paneli ztworzyw PCV, w szczegdlnosSci dopuszcza sig
oktadziny trwale kamienne i imitujace kamien naturalny, drewniane, ceramiczne, metalowe, szklane,

1) stolarka okienna otwordéw zewnetrznych w obrebie budynku musi by¢ wykonana w jednakowym kolorze,
przy czym ustala si¢ kolor biaty lub odcienie brazu, lub odcienie szarosci,

m) detale architektoniczne budynku, w szczegodlnosci, balustrady schodow zewnetrznych, balkonow, logii,
tarasow w kolorze czarnym, odcieniach brazu, szaro$ci, naturalnych kolorach metalu, szkta, kamienia
i drewna w odcieniach brazu;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robdt budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

§ 51. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem U-5 (o pow. 1,092 ha), dla ktorego ustala
sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa ustug hotelarskich, zabudowa ustug nieuciazliwych,
b) uzupetniajace — obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki w formie wolno stojacej,

b) pomieszczenia biurowe, administracyjne, socjalne, gospodarcze igarazowe nalezy lokalizowac
w ramach budynkéw ushugowych,

c) w strefie ograniczonych mozliwosci lokalizacji budynkow, wskazanej na rysunku planu, lokalizacja
budynkow na zasadach okreslonych w § 12 ust. 3 planu,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;,

g) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,9,

i) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 2,

j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,

k) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 30° do 45°, przy czym gléwne
potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek ikat nachylenia musi by¢ jednakowy dla calego
zespohu zabudowy zlokalizowanego w liniach rozgraniczajacych terenu,

- pokrycie dachow - dachowka ceramiczna, blachodachdéwka lub dachowka cementowa w kolorze
naturalnym dachowki ceramicznej, grafitowym, czarnym, przy czym ustala si¢, ze kolor pokrycia musi
by¢ jednakowy dla catego zespotu zabudowy zlokalizowanego w liniach rozgraniczajacych terenu,



1) elewacje zewnetrzne:
- zgodnie z systemem barw osiedla,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi w calo$ciowo projektowanych elewacjach
za wyjatkiem blach trapezowych oraz paneli ztworzyw PCV, w szczegdlnosci dopuszcza sig
oktadziny trwate kamienne i imitujgce kamien naturalny, drewniane, ceramiczne, metalowe, szklane,

- ustala si¢ jednorodng kolorystyke oraz jednolita forme akcentow kolorystycznych w obrebie terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,

m) stolarka okienna otworéw zewnetrznych w obrebie budynku musi by¢ wykonana w jednakowym
kolorze, przy czym ustala si¢ kolor bialy lub odcienie brazu, lub odcienie szarosci, a dla okien
potaciowych kolor pokrycia dachowego,

n) detale architektoniczne budynku, w szczegdlnosci, balustrady schodéw zewnetrznych, balkonow, logii,
tarasow w kolorze czarnym, odcieniach brazu, szaro$ci, naturalnych kolorach metalu, szkla, kamienia
i drewna w odcieniach brazu;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendow, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektoéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

§ 52. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem UK-1 (o pow. 0,743 ha), dla ktorego
ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa ustug kultu religijnego, obiekty koscielne, obiekty sakralne dla potrzeb kosciota
katolickiego,

b) uzupetniajace — zabudowa mieszkaniowa na potrzeby ushug kultu religijnego, zabudowa zamieszkania
zbiorowego — dom zakonny;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki w formie wolno stojacej,

b) pomieszczenia gospodarcze igarazowe nalezy lokalizowa¢ wramach budynkéw mieszkalnych
1 zamieszkania zbiorowego,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

g) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,5,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 2,

i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m, z dopuszczeniem wysokosci 30 m dla dzwonnicy,

j)ustala si¢, ze istniejacy ko$cidot wraz z dzwonnica stanowi dominante architektoniczng, zgodnie
z orientacyjnym wskazaniem jej lokalizacji na rysunku planu,

k) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 30° do 45°, przy czym gtowne
potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,



- pokrycie dachow - dachdéwka ceramiczna, blachodachowka lub dachéwka cementowa w kolorze
naturalnym dachowki ceramiczne;j,

1) elewacje zewngtrzne:
- zgodnie z systemem barw osiedla,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi w calosciowo projektowanych elewacjach
za wyjatkiem blach trapezowych oraz paneli ztworzyw PCV, w szczegdélnosci dopuszcza sig
oktadziny trwate kamienne i imitujace kamien naturalny, drewniane, ceramiczne, metalowe, szklane,

m) stolarka okienna otworéw zewnetrznych w obrebie budynku musi by¢ wykonana w jednakowym
kolorze,

n) detale architektoniczne budynku, w szczegolnosci, balustrady schodow zewngtrznych, balkonow, logii,
taraséw w kolorze czarnym, odcieniach brazu, szaro$ci, naturalnych kolorach metalu, szkta, kamienia
i drewna w odcieniach brazu;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre$lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektow handlowo-ustugowych (straganéw, kioskow, pawilondéw), wystawowych, rekreacyjnych
iinnych takich jak sceny, podesty, w okresie dni $wigtecznych i uroczysto$ci zwigzanych z funkcja
kosciota, dziatalnoscig spoteczno-kulturalng oraz innych wydarzen o charakterze imprez publicznych,
przy czym wysokos$¢ obiektow nie moze przekraczac:

- obiektow handlowo-ustugowych - 4 m,
- pozostatych obiektow - 8 m,

c) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

§ 53. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem UO-1 (o pow. 1,454 ha), dla ktorego
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa ushug oswiaty,

b) uzupetniajace — ustugi sportu i rekreacji na potrzeby ustug o§wiaty, ushugi publiczne;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki w formie wolno stojacej,

b) pomieszczenia biurowe, administracyjne, socjalne, gospodarcze igarazowe nalezy lokalizowac
w ramach budynkéw ustlugowych,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;,

f) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 2,

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,

j) dachy plaskie o kacie nachylenia do 10° lub dachy tukowe,

k) elewacje zewnetrzne:



- zgodnie z systemem barw osiedla,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi w calosciowo projektowanych elewacjach
za wyjatkiem blach trapezowych oraz paneli ztworzyw PCV, w szczegdélnosci dopuszcza sig
oktadziny trwale kamienne i imitujgce kamien naturalny, drewniane, ceramiczne, metalowe, szklane,

1) stolarka okienna otwordéw zewngtrznych w obrebie budynku musi by¢ wykonana w jednakowym kolorze,
przy czym ustala si¢ kolor bialy, lub odcienie brazu, lub odcienie szarosci;

m) detale architektoniczne budynku, w szczegolnosci, balustrady schodow zewnetrznych, balkonéw, logii,
taraséw w kolorze czarnym, odcieniach brazu, szaro$ci, naturalnych kolorach metalu, szkta, kamienia
i drewna w odcieniach brazu;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3 000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektoéw handlowo-ustugowych (straganéw), wystawowych, dydaktycznych i innych takich jak sceny,
podesty, w okresie dni $wiatecznych i uroczystosci zwigzanych wydarzeniami spoteczno-kulturalnymi,

c) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

§ 54. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem UO/U-1 (o pow. 0,078 ha), dla ktorego
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa ustug oswiaty, zabudowa ustug nieucigzliwych,
b) uzupetniajace — lokal mieszkalny w budynku funkcji podstawowej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki w formie wolno stojacej,

b) pomieszczenia biurowe, administracyjne, socjalne, gospodarcze igarazowe nalezy lokalizowac
w ramach budynkéw ushugowych,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

f) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,2,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 2,

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

j) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45°, przy czym gléwne
potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachow - dachowka ceramiczna, blachodachdéwka lub dachowka cementowa w kolorze
naturalnym dachowki ceramicznej, przy czym ustala si¢, ze materiat pokrycia musi by¢ jednakowy dla
calego budynku w przypadku usytuowania poszczegdlnych segmentow budynku na odrgbnych
dziatkach budowlanych,

- dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego dachu plaskiego z mozliwoscig jego remontdéw i przebudowy,

k) elewacje zewnetrzne:



- zgodnie z systemem barw osiedla,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi w calosciowo projektowanych elewacjach
za wyjatkiem blach trapezowych oraz paneli ztworzyw PCV, w szczegdélnosci dopuszcza sig
oktadziny trwale kamienne i imitujgce kamien naturalny, drewniane, ceramiczne, metalowe, szklane,

1) stolarka okienna otwordéw zewngtrznych w obrebie budynku musi by¢ wykonana w jednakowym kolorze,
przy czym ustala si¢ kolor bialy, lub odcienie brazu, lub odcienie szarosci;

m) detale architektoniczne budynku, w szczegolnosci, balustrady schodow zewnetrznych, balkonéw, logii,
taraséw w kolorze czarnym, odcieniach brazu, szaro$ci, naturalnych kolorach metalu, szkta, kamienia
i drewna w odcieniach brazu,

n) dla istniejacego budynku o liczbie kondygnacji przekraczajacej ustalenia planu dopuszcza si¢ remonty,
rozbudowy i przebudowy z zastosowaniem ustalen planu stosownie do zakresu robot budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 750 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) na warunkach okreslonych w § 13,

b) dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc postojowych na publicznych miejscach postojowych;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendow, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektoéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

§ 55. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem US-1 (o pow. 4,805 ha), dla ktorego
ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — ustugi sportu i rekreacji,

b) uzupetniajace — ushugi nieucigzliwe pomocnicze do sportu i rekreacji lokalizowane w ramach budynkow
funkcji podstawowej, zabudowa biurowa, administracyjna i socjalna;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki sportu i rekreacji oraz biurowe i administracyjne w formie wolno stojacej,

b) dopuszcza si¢ urzadzenia terenowe sportu i rekreacji wraz z niezb¢dnymi obiektami inzynierskimi oraz
infrastruktura techniczng, w szczego6lnosci boiska sportowe, bieznie, trybuny ziemne Iub jako
konstrukcje nadziemne,

c) pomieszczenia gospodarcze, garazowe 1isocjalne nalezy lokalizowa¢ w ramach budynkow sportu
i rekreacji lub w budynkach biurowych i administracyjnych,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) dopuszcza si¢ do bilansu powierzchni biologicznie czynnej wliczanie nawierzchni trawiastych
terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0, dopuszcza si¢ zagospodarowanie bez zabudowy kubaturowe;j,
i) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,

j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 2,

k) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,

1) dachy ptaskie o kacie nachylenia do 10° lub tukowe,



m) elewacje zewngetrzne:
- zgodnie z systemem barw osiedla,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi w calo$ciowo projektowanych elewacjach
za wyjatkiem blach trapezowych oraz paneli ztworzyw PCV, w szczegdlnosci dopuszcza sig
oktadziny trwate kamienne i imitujgce kamien naturalny, drewniane, ceramiczne, metalowe, szklane,

n) stolarka okienna otwordow zewngtrznych w obrgbie budynku musi by¢ wykonana w jednakowym
kolorze, przy czym ustala si¢ kolor bialy, lub odcienie brazu, lub odcienie szarosci;

0) detale architektoniczne budynku, w szczego6lnosci, balustrady schodéw zewngtrznych, balkonow, logii,
tarasow w kolorze czarnym, odcieniach brazu, szaro$ci, naturalnych kolorach metalu, szkta, kamienia
i drewna w odcieniach brazu;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 10 000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) na warunkach okreslonych w § 13,

b) dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc postojowych na parkingach publicznych oznaczonych symbolami KP-
61 KP-7;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendow, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektoéw handlowo-ustugowych (straganoéw, kioskow, pawilonow), wystawowych, rekreacyjnych
1 innych takich jak sceny, podesty, w okresie dni §wigtecznych i uroczystosci zwigzanych z funkcja ushug
sportu, dziatalno$cig spoleczno-kulturalng oraz innymi wydarzeniami o charakterze imprez publicznych,
przy czym wysokos$¢ obiektow nie moze przekraczac:

- obiektow handlowo-ustugowych - 4 m,
- pozostatych obiektow - 8 m,
¢) tymczasowych obiektow zwigzanych z realizacja imprez masowych,

d) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

§ 56. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem US/UP-1 (o pow. 2,678 ha), dla ktorego
ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — ustugi sportu i rekreacji, zabudowa ustug publicznych,

b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe pomocnicze do sportu irekreacji lub ustug publicznych
lokalizowane w ramach budynkéw funkcji podstawowej;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki sportu i rekreacji i ustug publicznych w formie wolno stojace;j,

b) dopuszcza si¢ urzadzenia terenowe sportu i rekreacji wraz z niezbednymi obiektami inzynierskimi oraz
infrastruktura techniczng, w szczegdlnosci boiska sportowe, bieznie, trybuny ziemne lub jako
konstrukcje nadziemne,

c) pomieszczenia biurowe iadministracyjne, socjalne, gospodarcze oraz garazowe nalezy lokalizowaé
w ramach budynkow ustug funkcji podstawowe;j,

d) wskazuje si¢ orientacyjng lokalizacj¢ dominanty architektonicznej zgodnie z rysunkiem planu,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

minimaina powierzcnnia o1010giczni€ czynna — o powiCrzcnni dziaiki buaowlancj,
inimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej



g) dopuszcza si¢ do bilansu powierzchni biologicznie czynnej wliczanie nawierzchni trawiastych
terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

i) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0, dopuszcza si¢ zagospodarowanie bez zabudowy kubaturowej,
j) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2,

k) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 2,

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14 m,

m) maksymalna wysoko$¢ dominanty architektonicznej - 18 m,

n) dachy ptaskie o kacie nachylenia do 10° lub tukowe, lub dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci do 25°,

0) elewacje zewngtrzne:
- zgodnie z systemem barw osiedla,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi w calo$ciowo projektowanych elewacjach
za wyjatkiem blach trapezowych oraz paneli ztworzyw PCV, w szczegdlnosci dopuszcza sig
oktadziny trwate kamienne i imitujgce kamien naturalny, drewniane, ceramiczne, metalowe, szklane,

p) stolarka okienna otworow zewngtrznych w obrebie budynku musi by¢ wykonana w jednakowym
kolorze, przy czym ustala si¢ kolor bialy, lub odcienie brazu, lub odcienie szarosci;

q) detale architektoniczne budynku, w szczego6lnosci, balustrady schodow zewngtrznych, balkonow, logii,
tarasow w kolorze czarnym, odcieniach brazu, szaro$ci, naturalnych kolorach metalu, szkta, kamienia
i drewna w odcieniach brazu,

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 5 000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji - na warunkach okreslonych w § 13,
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektow handlowo-ustugowych (straganow, kioskow, pawilonéw), wystawowych, rekreacyjnych
1 innych takich jak sceny, podesty, w okresie dni §wigtecznych i uroczystosci zwigzanych z funkcja ushug
sportu, dziatalno$cig spoleczno-kulturalng oraz innymi wydarzeniami o charakterze imprez publicznych,
przy czym wysokos$¢ obiektow nie moze przekraczac:

- obiektow handlowo-ustugowych - 4 m,
- pozostatych obiektow - 8 m,
¢) tymczasowych obiektow zwigzanych z realizacja imprez masowych,

d) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
polozonych na terenie budowy.

§ 57. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZIL-1 (o pow. 0,134 ha), dla ktorego
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — las;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,
b) zakazuje sig¢ realizacji utwardzonych ciagéw komunikacyjnych;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji - na warunkach okreslonych w § 13,



4) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, za wyjatkiem zgodnego z dotychczasowym
uzytkowaniem.

§ 58. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZP-1 (o pow. 0,254 ha), dla ktorego
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - zielen urzadzona;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej za wyjatkiem niezbednych obiektdw infrastruktury
technicznej,

b) dopuszcza si¢ urzadzenia sportu irekreacji w szczegdlnosci boiska sportowe, place zabaw, miejsca
odpoczynku, itp.,

c) ustala si¢, ze poszczegolne elementy zagospodarowania terenu muszg tworzy¢ pod wzgledem
stylistycznym jednorodng catos¢,

d) zakazuje si¢ urzadzania miejsc postojowych oraz ciagéw komunikacji samochodowe;j,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggdw pieszych i rowerowych o nawierzchniach przepuszczalnych,

f) dopuszcza si¢ do bilansu powierzchni biologicznie czynnej wliczanie nawierzchni trawiastych
terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

g) ustala sie¢ teren zieleni urzadzonej jako ogdlnodostepny,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlanej,
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji - na warunkach okreslonych w § 13,
4) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14;

5) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektow handlowo-ustugowych (straganow, kioskow, pawilondw), wystawowych, rekreacyjnych
i innych takich jak sceny, podesty, w okresie dni §wiatecznych i uroczystosci zwigzanych z funkcja ustug
sportu, dziatalnoscia spoteczno-kulturalng oraz innymi wydarzeniami o charakterze imprez publicznych,
przy czym wysoko$¢ obiektow nie moze przekraczac:

- obiektow handlowo-ustugowych - 4 m,
- pozostatych obiektow - 8 m,

c) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robdt budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

§ 59. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZP-2 (o pow. 5,360 ha), dla ktorego
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - zielen urzadzona — park miejski;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej za wyjatkiem niezbgdnych obiektow infrastruktury
technicznej,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych i lokalizacje nowych ciagow pieszych irowerowych
o nawierzchni ziemnej lub utwardzone;j, przepuszczalnej,

c)ustala sie, ze poszczegolne elementy zagospodarowania terenu musza tworzy¢ pod wzgledem
stylistycznym jednorodng catos¢,

d) zakazuje si¢ urzgdzania miejsc postojowych oraz ciggéw komunikacji samochodowej,

e) ustala si¢ zachowanie istniejacego drzewostanu oraz istniejagcych stanowisk i egzemplarzy bluszczu
pospolitego,



f) dopuszcza si¢ uzupeienie istniejgcego drzewostanu o gatunki roslinnosci ozdobnej,
) ustala si¢ teren zieleni urzadzonej jako ogoélnodostepny,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 95% powierzchni dziatki budowlanej,
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji - na warunkach okreslonych w § 13,
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14;

5) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, za wyjatkiem zgodnego z dotychczasowym
uzytkowaniem.

§ 60. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZP-3 (o pow. 0,548 ha), dla ktorego
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - zielen urzgdzona;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej za wyjatkiem niezbednych obiektow infrastruktury
technicznej,

b) dopuszcza si¢ urzadzenia sportu irekreacji w szczegolnosci boiska sportowe, place zabawa, miejsca
odpoczynku, itp.,

c) ustala si¢, ze poszczegodlne elementy zagospodarowania w granicach terendéw musza tworzy¢ pod
wzgledem stylistycznym jednorodng catos¢,

d) zakazuje si¢ urzgdzania miejsc postojowych oraz ciggéw komunikacji samochodowej,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagdw pieszych i rowerowych o nawierzchniach przepuszczalnych,

f) dopuszcza si¢ do bilansu powierzchni biologicznie czynnej wliczanie nawierzchni trawiastych
terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

g) ustala si¢ teren zieleni urzadzonej jako ogoélnodostepny,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlanej,
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji - na warunkach okreslonych w § 13,
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14;

5) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektow handlowo-ustugowych (straganoéw, kioskow, pawilonow), wystawowych, rekreacyjnych
1 innych takich jak sceny, podesty, w okresie dni §wiatecznych i uroczystosci zwigzanych z funkcja ustug
sportu, dziatalno$cig spoleczno-kulturalng oraz innymi wydarzeniami o charakterze imprez publicznych,
przy czym wysokos$¢ obiektow nie moze przekraczac:

- obiektow handlowo-ustugowych - 4 m,
- pozostatych obiektow - 8 m,

c) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
polozonych na terenie budowy.

§ 61. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZP-4 (o pow. 0,366 ha), ZP-5 (o pow.
0,262 ha), dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - zielen urzadzona;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej za wyjatkiem niezbgdnych obiektow infrastruktury
technicznej,

b) zakazuje si¢ urzadzania miejsc postojowych oraz ciaggéw komunikacji samochodowej,



¢) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ ciggdw pieszych i rowerowych o nawierzchniach przepuszczalnych,

d) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury komunikacyjnej zwigzanej z lokalizacjg skrzyzowania drogi
oznaczonej symbolem KDL-3 z ul. Jana Pawta I,

e) ustala si¢ nasadzenie szpaleréw drzew zgodnie z rysunkiem planu,

f) ustala sig¢ teren zieleni urzadzonej jako ogolnodostepny,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 90% powierzchni dziatki budowlanej,
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji - na warunkach okreslonych w § 13,
4) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14;

5) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, za wyjatkiem zgodnego =z dotychczasowym
uzytkowaniem.

§ 62. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZP-6 (o pow. 0,151 ha), ZP-7 (o pow.
0,520 ha), dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - zielen urzgdzona;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej za wyjatkiem niezbednych obiektow infrastruktury
technicznej,

b) ustala si¢, ze poszczegbdlne elementy zagospodarowania w granicach terendéw musza tworzy¢ pod
wzgledem stylistycznym jednorodng catose,

¢) zakazuje si¢ urzadzania miejsc postojowych oraz ciagdw komunikacji samochodowej,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagow pieszych i rowerowych o nawierzchniach przepuszczalnych,
e) ustala si¢ teren zieleni urzadzonej jako ogdlnodostepny,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji - na warunkach okreslonych w § 13,
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14;

5) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektoéw handlowo-ustugowych (straganéw, kioskow, pawilondéw), wystawowych, rekreacyjnych
1 innych takich jak sceny, podesty, w okresie dni $wigtecznych i uroczystosci zwigzanych z funkcja ushug
sportu, dziatalnoscia spoteczno-kulturalng oraz innymi wydarzeniami o charakterze imprez publicznych,
przy czym wysokos$¢ obiektow nie moze przekraczac:

- obiektow handlowo-ustugowych - 4 m,
- pozostatych obiektow - 8 m,

c) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

§ 63. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDGP-1 (o pow. 0,079 ha) i KDGP-2
(o pow. 0,009 ha), dla ktérych ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy glownej ruchu przyspieszonego;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej,
c) ustala si¢ wykonanie chodnika o minimalnej szeroko$ci okreslonej przepisami odr¢bnymi,

d) ustala si¢ realizacje o$wietlenia w liniach rozgraniczajacych drogi;



3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;

4) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania 1iuzytkowania terenow, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 64. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDG-1 (o pow. 0,075 ha), dla ktorego
ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy glownej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — w granicach planu od 2,0 m do 4,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) ustala si¢ wykonanie chodnika o minimalnej szeroko$ci okre§lonej przepisami odrgbnymi;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;

4) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 65. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ-1 (o pow. 4,146 ha), dla ktorego
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorczej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna szeroko$¢ pasa jezdni — 7 m,
¢) wzdtuz pasa jezdni nalezy wykona¢ $ciezke rowerowa,
d) dopuszcza si¢ realizacje zatok autobusowych w liniach rozgraniczajacych drogi,

e) ustala sie¢ wykonanie chodnika zobu stron pasa drogowego o minimalnej szerokosci okreslonej
przepisami odrebnymi;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;

4) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terendw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 66. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDL-1 (o pow. 0,419 ha), KDL-2 (o
pow. 0,381 ha), KDL-3 (o pow. 1,664 ha), dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- drogi oznaczonej symbolem KDL-1 — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- drogi oznaczonej symbolem KDL-2 — 13 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- drogi oznaczonej symbolem KDL-3 — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna szeroko$¢ pasa jezdni — 6 m,

¢) ustala si¢ wykonanie chodnika przynajmniej z jednej strony pasa drogowego o minimalnej szerokos$ci
okreslonej przepisami odr¢bnymi,

d) ustala si¢ realizacje $ciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych droég oznaczonych symbolami KDL-2
i KDL-3,



e) po zrealizowaniu obwodnicy Leborka izmianie klasy istniejacej drogi krajowej DK6 dopuszcza si¢
wlaczenie drogi oznaczonej symbolem KDL-2 (ul. Wiadystawa IV) w ul. Jana Pawla II, na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych w formie zatok postojowych w liniach rozgraniczajacych
drogi oznaczonej symbolem KDL-3;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;

4) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 67. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDD-1 (o pow. 0,236 ha), KDD-2 (o
pow. 0,181 ha), KDD-3 (o pow. 0,230 ha), KDD-4 (o pow. 0,194 ha), KDD-5 (o pow. 0,042 ha), KDD-6 (o
pow. 0,654 ha), KDD-7 (o pow. 0,221 ha), KDD-8 (o pow. 0,566 ha), KDD-9 (o pow. 0,870 ha), KDD-10 (o
pow. 0,367 ha), KDD-11 (o pow. 0,312 ha), KDD-12 (o pow. 0,475 ha), KDD-13 (o pow. 0,453 ha), dla
ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- drogi oznaczonej symbolem KDD-1 — 11,9 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- drogi oznaczonej symbolem KDD-2 — 10,1 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- drogi oznaczonej symbolem KDD-3 — 11 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- drogi oznaczonej symbolem KDD-4 — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- drogi oznaczonej symbolem KDD-5 — 11,7 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- drogi oznaczonej symbolem KDD-6 — 11,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- drogi oznaczonej symbolem KDD-7 — 17,2 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- drogi oznaczonej symbolem KDD-8 — 17,4 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- drogi oznaczonej symbolem KDD-9 — 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- drogi oznaczonej symbolem KDD-10 — 14,9 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- drogi oznaczonej symbolem KDD-11 — 20,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- drogi oznaczonej symbolem KDD-12 — 12,3 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- drogi oznaczonej symbolem KDD-13 — 8,2 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna szeroko$¢ pasa jezdni — 5,5 m,

¢) dla drog oznaczonych symbolami KDD-1 i KDD-4 — ustala si¢ realizacje placow manewrowych zgodnie
z rysunkiem planu,

d) ustala sie realizacje $ciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych droég oznaczonych symbolami KDD-
41KDD-8,

e) dla drogi oznaczonej symbolem KDD-8 ustala si¢ realizacje placu manewrowego przed istniejacym
przejsciem podziemnym i dalszag kontynuacje ruchu pod droga krajowa DK6 wylacznie dla ruchu
pieszego i rowerowego,

f) dopuszcza si¢ kontynuacje ruchu kotowego droga KDD-8 pod droga krajowa nr 6 po przebudowie
istniejacego wiaduktu do parametrow umozliwiajacych przejazd pojazdow,

g) ustala si¢ wykonanie chodnika przynajmniej z jednej strony pasa drogowego o minimalnej szerokos$ci
okreslonej przepisami odrgbnymi,

h) dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc postojowych w formie zatok postojowych;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;



4) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 68. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KPJ-1 (o pow. 0,140 ha), KPJ-2 (o
pow. 0,135 ha), KPJ-3 (o pow. 0,019 ha), KPJ-4 (0 pow. 0,024 ha), KPJ-5 (o pow. 0,032 ha), KPJ-6 (o pow.
0,098 ha), KPJ-7 (o pow. 0,308 ha), KPJ-8 (o pow. 0,160 ha), KPJ-9 (o pow. 0,025 ha), KPJ-10 (o pow.
0,028 ha), KPJ-11 (o pow. 0,036 ha), KPJ-12 (o pow. 0,038 ha), dla ktérych ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — publiczny ciag pieszo-jezdny;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

- drogi oznaczonej symbolem KPJ-1 — zgodnie z rysunkiem planu,
- drogi oznaczonej symbolem KPJ -2 — 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- drogi oznaczonej symbolem KPJ -3 — 5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- drogi oznaczonej symbolem KPJ -4 — 5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- drogi oznaczonej symbolem KPJ -5 — zgodnie z rysunkiem planu,
- drogi oznaczonej symbolem KPJ -6 — 8,9 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- drogi oznaczonej symbolem KPJ -7 — 9,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- drogi oznaczonej symbolem KPJ -8 — 6,8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- drogi oznaczonej symbolem KPJ -9 — 5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- drogi oznaczonej symbolem KPJ -10 — 7,7 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- drogi oznaczonej symbolem KPJ -11 — 7,9 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- drogi oznaczonej symbolem KPJ -12 — 3 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla ciaggdéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami KPJ-5, KPJ-6 i KPJ-8 ustala si¢ wykonanie placu
manewrowego o wymiarach zgodnych z rysunkiem planu,

¢) dopuszcza si¢ rozroznienie czgsci jezdnej 1 pieszej wylacznie fakturg lub kolorem nawierzchni Iub brak
rozroznienia;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;

4) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie iuzytkowanie terenu ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 69. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami CP-1 (o pow. 0,063 ha), CP -2 (o pow.
0,047 ha), CP-3 (o pow. 0,107 ha), CP-4 (o pow. 0,024 ha), dla ktorych ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — publiczny ciag pieszy;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- drogi oznaczonej symbolem CP-1 — 5,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- drogi oznaczonej symbolem CP-2 — 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- drogi oznaczonej symbolem CP-3 — zgodnie z rysunkiem planu,
- drogi oznaczonej symbolem CP-4 — 6,3 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ realizacj¢ Sciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych ciggu pieszego oznaczonego
symbolem CP-1,

¢) dla ciggu pieszego oznaczonego symbolem CP-3 dopuszcza si¢ nawierzchni¢ nicutwardzona;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;



4) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem.

Rozdzial 15.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 70. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci:

a) dla terendw oznaczonych symbolami: MN, MN/U, MW, MW/U, U - w wysokos$ci 30%,
b) dla pozostatych terenow - w wysokosci 1%.

Rozdzial 16.
Postanowienia koncowe

§ 71. W granicach obszaru obj¢tego niniejszym planem miejscowym dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia na
cele niele$ne gruntéw lesnych stanowiacych wiasno$¢ Skarbu Panstwa o lacznej powierzchni 6,4832 ha za
zgoda Ministra Srodowiska wyrazona w decyzji z dnia 23 grudnia 2013r., znak ZS-W-2120-189-2/2013 oraz
gruntéw lesnych niestanowigcych wilasnosci Skarbu Panstwa o lacznej powierzchni 0,6971 ha za zgoda
Marszatka Wojewodztwa Pomorskiego wyrazona w decyzji zdnia 11 lipca 2013r., znak DROS-
PR.7151.49.2013.

§ 72. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Leborka.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY

Jaroslaw Litwin
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr IX-101/2019
Rady Miejskiej w Leborku

z dnia 16 wrzes$nia 2019 r.

Rozstrzygnig¢cie
0 sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie osiedla
”Sportowa” pomiedzy ulicami: Krzywoustego, Jana Pawla II, Kusocinskiego w Leborku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1945, z p6zn. zm.) Rada Miejska w Leborku rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z2018r., poz. 1945, zpo6ézn. zm.). Burmistrz Miasta Leborka oglosit w prasie
miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen, a takze zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 11 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz.U. z2018r.,
poz. 2081, z pdzn. zm.) na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Lebork o wylozeniu do
publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w rejonie osiedla ”Sportowa” pomigdzy ulicami: Krzywoustego, Jana Pawla II, Kusocinskiego
w Leborku, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

2. Termin wytozenia projektu planu do publicznego wgladu zostal okreslony w dniach od 12 kwietnia
2019 1. do17 maja 2019 r., a w dniu 8 maja 2019 r. zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami.

3. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 31 maja 2019 r., w ktérym osoby fizyczne
i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowos$ci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu.

§ 2. Rada Miejska w Leborku stwierdza, ze do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie osiedla Sportowa” pomigdzy
ulicami: Krzywoustego, Jana Pawla II, Kusocifskiego w Leborku ztozono siedem uwag, z ktorych trzy zostaty
uwzglednione w catosci przez Burmistrza Miasta Lgborka.

§ 3. Rada Miejska w Leborku ztozone uwagi rozstrzyga nastepujaco:

1. W dniu 20.05.2019 r. ztozono uwagg, uzupetniong 30.05.2019 r., dotyczaca uzupehienia zapisow dla
terenu oznaczonego symbolem MN/U-8 - do paragrafu 32 punkt 2, to jest istniejacy zapis uzupehic
0 mozliwos¢ realizacji zabudowy blizniaczej na jednej dzialce oraz zmiang minimalnej wielkosci dziatki dla
budynku jednorodzinnego - 300 m?.

Uwaga uwzgledniona czeSciowo. Przedmiotowa nieruchomo$¢ przeznaczona jest pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng i ustugi nieucigzliwe. Biorac pod uwage, ze na jednej dziatce dopuszcza si¢
lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku ustugowego dopuszcza si¢ rowniez wariant
lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej. W tej czgsci uwaga
uwzgledniona. Natomiast zuwagi na powyzsze nie znajduje uzasadnienia czg$¢ wniosku dotyczaca
zmniejszenia minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej. Dopuszczenie wielkosci
dziatek 300 m?, wobec mozliwosci realizacji dwoch budynkéw na jednej dziatce budowlanej, uznaje si¢ za
nieuzasadnione w kontek$cie zbyt intensywnego sposobu wykorzystania terenu ibraku mozliwosci
realizacji pozostatych funkcji przewidzianych dla przedmiotowego terenu. Ponadto przedmiotowy parametr
minimalnej wielko$ci dziatki nie dotyczy podzialow dokonanych przed wejSciem w zycie planu
miejscowego, a ustalenia planu nie uniemozliwiajg zagospodarowania dziatek powstatych z wczesniejszych
podzialéw geodezyjnych.

2. W dniu 28.05.2019 r. ztozono uwage w odniesieniu do dziatki nr 153/39 obr. 11 dotyczaca dodania
w § 39 punktu 7 w brzmieniu: ,,zasady okreslone w punkcie 2 lit. f nie dotycza przebudowy, nadbudowy lub
modernizacji istniejgcych budynkéw oraz zmiany sposobu korzystania z istniejagcych budynkéw lub ich czesci -
o ile nie powoduje zwigkszenia kubatury budynku.”



Uwaga uwzgledniona czeSciowo. Wprowadzono w § 39 pkt 2 lit.i zapis umozliwiajacy adaptacje
istniejacych poddaszy pod warunkiem zachowania parametrow budynku, w nastgpujagcym brzmieniu:
»~dopuszcza si¢ adaptacje na cele mieszkalne istniejacych poddaszy w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych pod warunkiem, ze w ramach przebudowy, nadbudowy lub modernizacji nie ulegnie
zmianie kubatura i wysoko$¢ budynku”.

3. W dniu 30.05.2019 r. ztozono uwage dotyczaca zmiany przeznaczenia terenu z funkcji MN/U-5 na
funkcje MW/U dla dziatki nr 2301 231 obr. 11.

Uwaga nieuwzgledniona. Przedmiotowy teren oznaczony w planie symbolem MN/U-5 sktada si¢
z szesciu dziatek ewidencyjnych, w tym jednej zabudowanej. Biorac pod uwagg stan istniejacy oraz ochrone
fadu przestrzennego uznaje si¢ za zasadne utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu. tj. pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng iustugi nieucigzliwe. Powyzsze gwarantuje mozliwosé
zagospodarowania wszystkich dzialek na tym terenie na zasadzie kontynuacji funkcji z uwzglednieniem
dotychczasowej formy zabudowy.

4. W dniu 31.05.2019 r. ztozono uwage sktadajaca si¢ z dwoch czgsdci, dotyczaca terendow oznaczonych
w projekcie planu symbolami MW/U-4 i MW-8:

1) wniosek o wydzielenie terenu, na ktérym obecnie prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza, to jest: Sklep
Ogdlnospozywczy ,,Kasia”, a nastepnie mozliwo$¢ wykupu tego gruntu;

2) wniosek o zmian¢ przeznaczenia tego terenu z funkcji MW/U-4 na funkcje MW-8.
Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga w punkcie 1 dotyczy wydzielenia nieruchomosci i sprzedazy. Zakres przedmiotowy uwagi
nie dotyczy procedury sporzadzania planu iw procedurze jego sporzadzania nie moze zostac
uwzgledniona.

Uwaga w punkcie 2 nieuwzgledniona. Budynek, w ktérym prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza
polozony jest w planie miejscowym czeSciowo w terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW-8) oraz w pozostatej cze$ci w terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug
nieucigzliwych (MW/U-4). Podzial funkcjonalny obszaru wynika z aktualnego stanu ewidencyjnego
nieruchomosci. Wniosek dotyczy zmiany funkcji stanowigcej de facto zawezenie mozliwosci
inwestycyjnych. Biorac pod uwage zakres uwagi, wielko$¢ obszaru objetego uwaga, aktualne podziaty
geodezyjne oraz stan wlasno$ci uznaje si¢ za nieuzasadnione wprowadzenie wnioskowanej zmiany.



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr IX-101/2019
Rady Miejskiej w Leborku

z dnia 16 wrzes$nia 2019 r.

Rozstrzygnig¢cie
o0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2018r., poz. 1945, zpdzn. zm.), po zapoznaniu si¢ z projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie osiedla ”Sportowa”
pomiedzy ulicami: Krzywoustego, Jana Pawtla II, Kusocinskiego w Le¢borku, Rada Miejska w Leborku
postanawia:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty (mieszkancow) stanowigce - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r., poz. 506) zadania wlasne gminy, zapisane w niniejszym planie
obejmuja:

1) tad przestrzenny, gospodarke nieruchomosciami, ochrone srodowiska i przyrody oraz gospodarke wodna;
2) publiczne drogi gminne, ulice oraz organizacj¢ ruchu drogowego;

3) wodociagi i zaopatrzenie w wodg, kanalizacje, usuwanie i oczyszczanie Sciekdéw komunalnych, utrzymanie
czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

2. Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie zobowigzujacymi przepisami w tym m.in.
z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r., poz. 1186), ustawa z dnia
29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. , poz. 1986, z p6zn. zm.),
ustawa z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r., poz. 712), ustawa
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 779, z p6zn. zm.),
ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow
(tekst jednolity Dz.U. z2018r., poz. 1152, zp6ézn. zm.) oraz ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r., poz. 755, z p6zn. zm.).

3. Sposob realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych
gminy okreslaja uchwalane przez Rade Miejska w Leborku, strategie, plany i programy w tym m.in. wieloletnie
plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych, wieloletnie programy inwestycyjne
1 inne.

§ 2. 1. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane beda w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz
ze zrodet zewnetrznych (takich jak m.in. $rodki wlasne przedsiebiorstw wodociagowo-kanalizacyjnych, srodki
strukturalne, fundusze unijne i poza unijne, kredyty i pozyczki oraz inne), w oparciu o obowigzujace przepisy
1 zawarte umowy.

2. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy, ujetych wniniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r., poz. 869).

3. Wydatki majagtkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy oraz inwestycje,
ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane w stosownych uchwatach Rady
Miejskiej w Leborku.
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