UCHWALA NR IX-102/2019
RADY MIEJSKIEJ W LEBORKU

z dnia 16 wrzes$nia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie Parku
Chrobrego i teren6w rekreacyjno — sportowych nad rz. Lebg i Okalica w Leborku

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z2019r., poz.506, zpdzniejszymi zmianami), art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2018 r., poz. 1945, z pézniejszymi zmianami) oraz
w wykonaniu Uchwaly Nr XXX-540/13 Rady Miejskiej w Leborku zdnia 17 grudnia 2013 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie Parku
Chrobrego i terenow rekreacyjno — sportowych nad rz. Leba i Okalica w Leborku

uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie Parku Chrobrego
i terenéw rekreacyjno — sportowych nad rz. Leba i Okalica w Leborku, po sprawdzeniu, Ze nie narusza on
»Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Leborka”, przyjetego Uchwala
Nr XXXIV-525/2018 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 25 maja 2018 r.

2. Granice terenu objetego planem sa zgodne z zalgcznikiem do Uchwaly Nr XXX-540/13 Rady Miejskiej
w Leborku zdnia 17 grudnia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu. Powierzchnia obszaru
objetego planem wynosi ok. 39,7 ha. Granice obszaru planu stanowig:

a) od polnocnego zachodu i péinocy Al. Niepodlegltosci, ul. Wyczotkowskiego, ul. Przyzamcze, ul. Gdanska,
b) od wschodu granica pomiedzy Parkiem im. Bolestawa Chrobrego a terenami zabudowy przy ul. Spokojne;j,
¢) od potudnia rzeka Leba, rz. Struga Rybnicka, ul. 8-go Maja,

d) od potudniowego zachodu ul. Rozyckiego i ul. Marcinkowskiego.

3. Integralng cze$cia uchwaly jest:

1) Zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu;

2) Zatacznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Cze¢sc¢ tekstowa uchwaly sktada si¢ z nastepujacych rozdziatow:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogoélne;

2) Rozdziat 2 — Ustalenia ogolne;

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegétowe dla terendw elementarnych;

4) Rozdziat 4 — Przepisy koncowe.

2. Rysunek planu, stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaly, zawiera nastepujace oznaczenia:
1) granica obszaru objg¢tego opracowaniem planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu (tereny elementarne);

3) linie rozgraniczajace tereny o roznych zasadach zagospodarowania (tereny wydzielen wewngtrznych);
4) oznaczenie terenow;

5) przeznaczenie terenow:

a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
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c¢) U — teren zabudowy ustugowej z zielenig urzadzona,

d) UO — teren zabudowy ushug oswiaty,

e) US1 — teren sportu, rekreacji i kultury fizycznej (z ograniczeniami dla zabudowy),
f) US2 — teren sportu, rekreacji i kultury fizycznej,

g) ZPu — teren publicznej zieleni urzadzonej: parki, skwery,

h) ZPn — teren publicznej zieleni naturalne;j,

1) KPg — teren parkingu i garazy,

j) WS — teren wod powierzchniowych srodladowych;

6) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
a) cigg widokowy,

b) dominanta kompozycyjna,

¢) szpaler drzew do zachowania,

d) teren odtworzenia historycznej kompozycji tarasoéw widokowych;

7) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) D1, D2, D3 — pomnik przyrody,

b) granica korytarza ekologicznego pradoliny rzeki Leby i doptywow Leby;

8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) inne zabytki nieruchome znajdujace si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

b) strefa ochrony konserwatorskiej obszaru ujgtego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
c) strefa ochrony archeologiczno - konserwatorskiej;

9) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy,

b) budynek do likwidacji;

10) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych:

a) ZZ — obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, gdzie prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie i wynosi raz
na 10 lat,

b) ZZ — obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, gdzie prawdopodobienstwo powodzi jest srednie i wynosi raz
na 100 lat,

¢) granica obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat,
d) wat przeciwpowodziowy,

e) granica Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 107,

f) granica strefy ochrony bezposredniej uj¢cia wody;

11) ustalenia dla systemu komunikacji:

a) KD.G — teren drogi publicznej klasy G — glowna,

b) KD.D — teren drogi publicznej klasy D — dojazdowa,

¢) KD.X — teren publicznego ciagu pieszo-jezdnego (dopuszczalny ruch pojazdow uprzywilejowanych, obstugi
parku i obstugi uje¢ wody),

d) KD.P — gtowne ciagi piesze,
e) przebieg ciggu pieszego — Bulwar nad Leba,
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f) szlak kajakowy,

g) symbol mostu;

12) ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej:
a) Wz — teren infrastruktury komunalnego ujecia wody,
b) przebieg magistrali wodociagowych,

¢) K — teren przepompowni $ciekow,

d) E — teren stacji transformatorowe;.

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 3. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny elementarne, czyli wyrdznione na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réoznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania. Podziat obszaru objetego
planem na tereny elementarne jest spojny irozlaczny, co oznacza, ze wszystkie czgsci obszaru objetego planem
nalezg do ktorego$ zterenow elementarnych izadna czg$¢ nie nalezy réwnoczesnie do dwoch terenow
elementarnych.

2. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu symbolem zawierajacym:
1) kolejny numer terenu elementarnego;
2) przeznaczenie terenu elementarnego.

3. Liniami rozgraniczajagcymi wewnetrznego podziatu wyrdznia si¢ w planie fragmenty terenu elementarnego, dla
ktorych sformutowano dodatkowe ustalenia szczegdtowe, dotyczace zasad zagospodarowania lub okreslono $cisle
ustalony sposob uzytkowania i zagospodarowania.

4. Kazdy teren wydzielenia wewngtrznego wyrdzniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi wewnetrznego
podziatu oznaczony jest w tek$cie 1 na rysunku planu symbolem zawierajacym:

1) numer terenu elementarnego, w ktorym teren wydzielenia wewnetrznego jest potozony;
2) numer ustalenia szczegotowego obowigzujacego wylacznie na tym terenie.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 4. Przeznaczenie terenow:

1. Ustala si¢ przeznaczenie wyrdznionych w planie terenow:

1) tereny przeznaczone w planie na cele zabudowy:

a) 01.UO/ZZ — teren zabudowy ustug o$wiaty,

b) 02.MN, 03.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) 04.MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

d) 09.U, 10.U, 13.U — tereny zabudowy ustugowej z zielenig urzadzona,

e) 06.US2, 07.US2 - tereny sportu, rekreacji i kultury fizycznej,

- dla ktorych ustalenia zawarte sg w Rozdziale III — ustalenia szczegotowe dla terendw elementarnych;
2) tereny, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe w ograniczonym zakresie:

a) 05.US1/Z2Z, 08.US1, 12.US1 — tereny sportu, rekreacji i kultury fizycznej,

b) 11.ZPu, 14.ZPu, 17.ZPu, 20.ZPu — tereny publicznej zieleni urzadzonej,

c¢) 16.KPg — teren parkingu i garazy,

- dla ktorych ustalenia zawarte sg w Rozdziale I1I — ustalenia szczegoétowe dla terenéw elementarnych;
3) tereny wylaczone z zabudowy:

a) 15.ZPn/ZZ — teren publicznej zieleni naturalnej,
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b) 18.WS, 19.WS — tereny wod powierzchniowych $rodladowych,

- dla ktorych ustalenia zawarte sa w Rozdziale III — ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych;

4) tereny systemu komunikacji:

a) KD.D.01, KD.D.02, KD.D.03, KD.D.04, KD.D.05 — drogi publiczne klasy D — dojazdowa,

b) KD.X.01, KD.X.02, KD.X.03, KD.X.04, KD.X.05 — ciagi pieszo — jezdne,

¢) KD.P.01, KD.P.02, KD.P.03 — gléwne ciagi piesze,

d) KD.G.06 droga publiczna klasy G — gtéwna (regulacja granic przy skrzyzowaniu),

- dla ktorych ustalenia zawarte sa w § 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;
5) tereny systemow infrastruktury technicznej:

a) 14/Wz.1, 13/Wz.2, 08/Wz.3, 12/Wz.4, 12/Wz.5, 12/Wz.6, 12/Wz.7, 12/Wz.8 — tereny infrastruktury
komunalnego ujecia wody,

b) 14/E.1, 16/E.2 — stacje transformatorowe,
c¢) 16/K.1 — przepompownia $ciekow,

- dla ktorych ustalenia zawarte sa w § 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
techniczne;j.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
1. Osig kompozycyjng terenow nad rzeka t.eba jest Bulwar nad Leba, taczacy Stare Miasto z ulicg Gdanska:

1) w sktad ciggu pieszego Bulwar na Leba, ktorego przebieg oznaczono na rysunku planu odpowiednim symbolem
wchodza:

a) istniejacy ciag pieszo — jezdny KD.X.02,

b) fragment istniejacego ciagu pieszo — jezdnego KD.X.03,

¢) fragment terenu 12.US1, stanowiacy wydzielenie wewnetrzne 12/1,
d) projektowany ciag pieszo — jezdny KD.X.05;

2)na terenie 12.US1 zagospodarowanie projektowanego przedtuzenia Bulwaru nad Leba nalezy uksztattowac
W sposOb zapewniajacy powigzanie z tzw. tarasami widokowymi na terenie 14.ZPu.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady kompozycji krajobrazu:

1) ustala si¢ elementy zagospodarowania o szczego6lnym znaczeniu dla ksztattowania krajobrazu:
a) ciag widokowy wzdtuz krawedzi istniejacej platformy spacerowej pod Wieza Cisnien,

b) dominantg kompozycyjna, jaka jest Wieza Cisnien na Gorze Parkowej;

2) dla ciggu widokowego wzdtuz krawedzi istniejacej platformy spacerowej pod Wieza Cisnien, oznaczonego na
rysunku planu ustala sig¢:

a) obowigzuje rewaloryzacja zagospodarowania ciagu widokowego,

b) na terenie wydzielenia 14/1 obowigzuje rekompozycja zieleni i odtworzenie historycznej kompozycji tarasow
widokowych, stanowigcych jednoczesnie przedpole ekspozycji dominanty, jaka jest Wieza Cisnien;

3) teren 11.ZPu przy skrzyzowaniu Al. Niepodlegtosci i ul. Wyczotkowskiego nalezy uksztattowac jako przedpole
ekspozycji z ciggu widokowego w Al. Niepodlegtosci.

3. Miejsca gromadzenia odpadéw powinny spetniaé nastgpujace wymagania:

a) ostony miejsc gromadzenia odpadow (wiaty $mietnikowe) powinny by¢ zharmonizowane zzabudowa
i zagospodarowaniem terenu lub dzialki,

b) nie zezwala si¢ na zastosowanie blachy, jako materialu wykonczeniowego oston bocznych miejsc gromadzenia
odpadow.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
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1. Na terenie objetym planem ochronie podlegaja:

1) pomniki przyrody, oznaczone na rysunku planu symbolami D1, D2, D3:

a) D1 ,,Bizon” — buk zwyczajny,

b) D2 ,,Para” — dwa drzewa obok siebie buk zwyczajny i brzoza brodawkowata,
c¢) D3 ,,Buki Chrobrego” — grupa 6 szt. bukéw zwyczajnych tworzacych trojkat;
2) powigzania przyrodnicze przebiegajace wzdtuz rzek Leba i Okalica:

a) fragment korytarza ekologicznego ,,Pradoliny Redy — Leby”, obejmujacy tereny: 18.WS, 15.ZPn/ZZ, KD.X.02
i czes$¢ terenu 12.US1 oraz KD.X.05,

b) fragment lokalnego korytarza ekologicznego wzdhuz rzeki Okalicy, obejmujacy koryto rzeki, w granicach czesci
terenu 19.WS.

2. W zakresie ochrony $rodowiska przed halasem ustala sie¢:

1) na granicy terenéw oznaczonych w planie jako MN obowiazuje zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w srodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) na granicy terenu oznaczonego w planie jako MW obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku jak dla terenéow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

3) na granicy terenéw oznaczonych w planie jako UO obowigzuje zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w srodowisku jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

3. Potudniowa czgé¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 107:

1) w zakresie ochrony zasobow wody obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania powodujacego sptyw
zanieczyszczen do gruntu;

2) w zakresie gospodarki wodno — $ciekowej, obowigzuje stosowanie rozwigzan zapewniajacych ochrong zasobow
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych.

4. Na catym terenie wyklucza si¢ wykorzystywanie energii wiatru do produkcji energii elektryczne;j.

5.Na catym obszarze obowiazuje ochrona dziko wystepujacych roslin, grzyboéw izwierzat oraz ich siedlisk,
zgodnie z przepisami o ochronie przyrody.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty iobszary wpisane do rejestru zabytkéw, nie wystepuja
réwniez krajobrazy kulturowe podlegajace ochronie oraz dobra kultury wspoélczesne;.

2 Na terenie objetym planem miejscowym znajduja si¢ obiekty tworzace gminng ewidencj¢ zabytkow, tj. inne
zabytki nieruchome znajdujace si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

1) Park im. Bolestawa Chrobrego;

2) Wieza cisnien na Gorze Parkowej;

3) zesp6t budynkow szkolnych przy ul. Marcinkowskiego 2;

4) budynek mieszkalny przy ul. Marcinkowskiego 1.

3. Dla zabytkowych budynkéw, oznaczonych na rysunku planu odpowiednim symbolem ustala sig:

1) nakaz ochrony zachowanych historycznych cech budynkéw takich jak: wysoko§¢ budynku, kat nachylenia
potaci dachowych, forma elewacji od strony ulicy (rozmieszczenie otworéw okiennych i drzwiowych, podziaty
historyczne elewacji), detal architektoniczny elewacji od strony ulicy (ksztatt, wielko$¢ okien, podziaty stolarki
okiennej idrzwiowej, obramienia otwordéw, zdobienia), pierwotna kolorystyka elewacji od strony ulicy —
nie dopuszcza si¢ nadbudowy budynku;

2) zakaz docieplania od zewnatrz budynkéw z elewacjami ceglanymi lub zachowanym detalem architektonicznym,
w pozostatych przypadkach dopuszcza si¢ docieplenie zewngtrzne pod warunkiem wykonczenia elewacji i uzycia
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materialow nawigzujacych do historycznego charakteru, takich jak cegla, tynk oraz nakazuje si¢ utrzymanie
historycznej kompozycji budynku;

3) dopuszczenie remontéw irozbudowy budynkéw oraz przystosowanie obiektow do nowych, wspotczesnych
wymogow technicznych i funkcjonalnych poprzez dopuszczenie przebudowy i rozbudowy budynkow oraz budowy
nowych lukarn dachowych wylacznie na elewacjach tylnych niewyeksponowanych (w gtab dziatki);

4) zakaz zmiany wymiaréw otworéw okiennych idrzwiowych w elewacjach od strony ulicy (dopuszcza si¢
przywrocenie historycznego ksztattu otworéow okiennych i drzwiowych);

5)nakaz zachowania istniejacych, historycznych materialow elewacyjnych w elewacjach od strony ulicy
(wyeksponowanych);

6) nakaz odtworzenia zdobien w elewacjach od strony ulicy (wyeksponowanych);

7) dopuszcza si¢ rozbiorke lub wymiang budynkow zlokalizowanych na terenie planu, wymienionych w § 7 ust. 2,
ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, w sytuacji utraty historycznych wartosci obiektu oraz gdy obiekt znajduje
si¢ w bardzo ztym stanie technicznym, potwierdzonym ekspertyzg techniczng oraz inwentaryzacja;

8) roboty remontowe lokali mieszkalnych lub ustugowych oraz izolacji zewngtrznej $cian fundamentowych
budynkoéw nie wymagaja uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

4. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej obszaru Parku im. Bolestawa Chrobrego ujetego w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow, oznaczong na rysunku planu odpowiednim symbolem. W strefie ochrony konserwatorskiej
znajduja si¢ tereny 08.US1, 09.U, 11.ZPu, czes¢ 12.US1, 13.U, 14.ZPu, 20.ZPu oraz terenu uktadu
komunikacyjnego KD.D.01, KD.D.02, KD.D.03, KD.G.06, KD.X.03, KD.X.04, KD.X.05, gdzie obowiazuja
nastgpujace zasady ochrony:

1) obowigzuje restauracja historycznego ukladu kompozycyjnego zieleni; przed wykonaniem uporzadkowania
terenu parku nalezy wykona¢ analize stanu zachowania historycznego obiektu i opracowa¢ plan zakresu dziatan
porzadkujacych obiekt;

2) obowiagzuje zachowanie, pielggnacja ikonserwacja zachowanego starodrzewu stanowigcego element
historycznego uktadu kompozycyjnego zieleni; dopuszcza si¢ wycinke drzew ikrzewdéw w uzasadnionych
przypadkach ztego stanu sanitarnego zieleni, jednak nalezy braki te uzupetnia¢ nasadzeniami tego samego gatunku
w przypadku starodrzewu Iub innymi gatunkami, zgodnie z historycznymi wskazaniami;

3) obowigzuje usuni¢cie elementdw znieksztatcajacych 1 obnizajagcych wartos¢ zabytkowa obszaru Parku
im. Bolestawa Chrobrego, w tym skutkdéw sukcesji zieleni, naruszajacych historyczng kompozycje parku;

4)w przypadku potrzeby nowego zagospodarowania lub rewaloryzacji parku nalezy uzyskaé zalecenia
konserwatorskie.

5. Dla stanowiska archeologicznego AZP 7-36/124 — cmentarz zydowski z I. p. XIX w., ujetego w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow, ustala si¢ strefg¢ ochrony archeologiczno — konserwatorskiej WI, oznaczong na rysunku planu
symbolem A1, w ktérej obowigzuja nastepujace zasady:

1) zakaz wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej, niezwigzanej z rewaloryzacja lub z inwestycjami celu publicznego,
powigzanymi z ujeciem wody pitnej dla miasta i okolic;

2) zachowanie i konserwacja zachowanych zabytkowych elementéw cmentarza, w tym historycznych elementow
uksztattowania terenu cmentarza;

3) obowiazuje usuniecie elementow majacych niekorzystny wplyw na zachowanie iwyglad terenu dawnego
cmentarza, nakaz nie dotyczy terenéw 12/Wz.4, 12/Wz.5;

4) uczytelnienie cmentarza w krajobrazie poprzez odpowiednie oznakowanie obszaru oraz ochrong jego otoczenia
i ekspozycji;

5)w przypadku potrzeby nowego zagospodarowania lub rewaloryzacji cmentarza nalezy uzyskaé zalecenia
konserwatorskie.
§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Dla terenéw przestrzeni publicznych oznaczonych w planie jako: 06.US2, 07.US2 — tereny sportu, rekreacji
i kultury fizycznej, 05.US1/ZZ, 08.US1, 12.US1 — tereny sportu, rekreacji ikultury fizycznej, 13.U — tereny
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zabudowy ustugowej z zielenia urzadzona, 11.ZPu, 14.ZPu, 17.ZPu, 20.ZPu — tereny publicznej zieleni urzadzone;j,
15.ZPn/ZZ — teren publicznej zieleni naturalnej ustala sie:

1) obowiazuje zakaz sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;
2) wyklucza si¢ sytuowanie jakichkolwiek reklam.
§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1. Maksymalng 1minimalng intensywno$¢ zabudowy (jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej), wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki (tzw. wskaznik powierzchni zabudowy), minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow ustala si¢ w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenow elementarnych,
przeznaczonych pod zabudowe.

2. W ustaleniach szczegotowych, dla terendw wytaczonych z zabudowy, oznaczonych w planie jako:
1) 15.ZPn/ZZ — teren publicznej zieleni naturalnej;
2) 18.WS 1 19.WS — tereny wod powierzchniowych §rodladowych;

-nie ustala sie¢ zasad lokalizacji zabudowy, wskaznikoéw zagospodarowania terenu, atakze parametréw
ksztaltowania zabudowy i gabarytow obiektow oraz zasad obstugi komunikacyjnej, zasad dotyczacych zapewnienia
miejsc parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa.

3. Ustala si¢ zasady zapewnienia miejsc do parkowania:

1) w ustaleniach szczegotowych okresla si¢ minimalne wskazniki zapewnienia miejsc do parkowania oraz zasady
zapewnienia miejsc do parkowania na tych terenach;

2)o ile ustalenia szczegOlowe nie stanowig inaczej minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza si¢ w proporcji do liczby stanowisk, wynikajacej z minimalnych
wskaznikow miejsc do parkowania, obowigzuje zapewnienie:

a) nie mniej niz 1 miejsce, jezeli liczba stanowisk, o ktérych mowa w pkt 1), wynosi do 5,
b) nie mniej niz 2 miejsca, jezeli liczba stanowisk, o ktérych mowa w pkt 1), wynosi od 6 do 15,
¢) nie mniej niz 1 miejsce na kazdych kolejnych 15 stanowisk, o ktérych mowa w pkt 1);

3) zasady zapewnienia miejsc do parkowania ustala si¢ w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenow
elementarnych.

4. Obowiazujg nastgpujace zasady dotyczace ustalonych w planie linii zabudowy:

1) w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow elementarnych ustala si¢ nieprzekraczalng linig
zabudowy, poza ktorg wyklucza si¢ lokalizacje zewnetrznych $cian budynkow oraz tymczasowych obiektow
budowlanych;

2) wyklucza si¢ rozbudowe lub nadbudowe budynkow istniejacych, w czesci usytuowanej niezgodnie z ustalong
nieprzekraczalng linig zabudowy.

5. Ustala si¢ zasady dotyczace wysokos$ci zabudowy i innych obiektow budowlanych:

1) w przypadku dachéw stromych wysoko$¢ zabudowy mierzona jest od sredniego poziomu terenu przy gtéwnym
wejsciu do budynku/ innego obiektu budowlanego, do gtownej kalenicy dachu;

2) w przypadku innych form dachu lub przekrycia obiektu wysoko§¢ zabudowy mierzona jest od $redniego
poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku/innego obiektu budowlanego, do najwyzszego punktu
konstrukcji dachu lub przekrycia obiektu;

3) ustalenia szczegélowe w zakresie wysokosci innych obiektow nie odnosza si¢ do wysokosci obiektow
infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia ulic.

§ 10. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

1. Na obszarze objetym planem wystepuja tereny zagrozone powodzig:
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1) obszar ZZ — szczeg6lnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat, obejmujacy cze$¢ terenu oznaczonego w planie symbolem 15.ZPn/ZZ;

2) obszar ZZ — szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie i wynosi raz na 100 lat, obejmujacy czgsci terenéw oznaczonych w planie symbolami: 01.UO/ZZ,
05.US1/Z2Z, 15.ZPn/ZZ, KD.X.05;

3) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat, ktérego granice
oznaczono na rysunku planu.

2. Na obszarze objetym planem ochronie podlegaja ujecia wody. Strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody obejmuja
tereny komunalnego ujecia wody w Leborku, na ktérych znajduja si¢ istniejace studnie glebinowe, oznaczone
w planie symbolami: 12/Wz.5, 12/Wz.6, 12/Wz.7, 12/Wz.8.

3. Wzdluz rzeki teby, na oznaczonych w planie odcinkach, przebiegaja waly przeciwpowodziowe; dla
zagospodarowania w odlegtosci 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego obowiazuja przepisy odrebne.

§ 11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
1. Obszar objety planem nie wymaga przeprowadzenia procedur scalania i podzialu nieruchomosci.

2. Ze wzgledu na strukturge witasno$ci nieruchomosci nie zachodzi potrzeba ustalenia zasad i warunkow scalania
1 podziatu nieruchomosci.

§ 12. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1. Ustala si¢ ograniczenia dla lokalizacji zabudowy:

1) zakaz zabudowy obowiazuje na terenie oznaczonym w planie symbolem 15.ZPn/ZZ — teren publicznej zieleni
naturalnej, znajdujacy si¢ w wigkszo§ci w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie lub $rednie;

2) zakaz lokalizacji budynkéw obowigzuje w granicach obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie lub $rednie, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZZ,
obejmujacych czesci terenow 01.UO/ZZ, 05.US1/ZZ.

2. Wszelkie budowle projektowane na obszarze objetym opracowaniem o wysokosci wigkszej niz 50 m n.p.t.
nalezy kazdorazowo zglasza¢ do organu wilasciwego w zakresie sposobu zglaszania oraz oznakowania przeszkod
lotniczych.

3. Wyklucza si¢ sytuowanie przedsigwzig¢ z katalogu przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1. Warunki powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym: uklad drogowy na obszarze objetym
planem powigzany jest z uktadem publicznych drog ponadlokalnych (DW nr 214 — Al. Niepodlegtosci i DP nr
1329G — ul. Gdanska) poprzez skrzyzowania z ulicami: ul. Wyczdtkowskiego (rondo im. ks. Jerzego Popietuszki),
ul. Marcinkowskiego oraz ul. Pigkng.

2. Teren objety planem obstugiwany jest przez:
1) istniejacy uktad drog publicznych, na ktéry sktadajg sie:
a) ulice otaczajace, tj. ul. Gdanska, Al. Niepodleglosci, ul. Rozyckiego, ul. Sikorskiego, ul. Przyzamcze,

b) ulice, badz ich fragmenty, znajdujace si¢ na terenie objetym planem: KD.D.01 - ul. Pickna, KD.D.02 —
ul. Wyczotkowskiego, KD.D.03 — dojazd do LOK, KD.D.04 — ul. 8-go Maja, KD.D.05 — ul. Marcinkowskiego,
KD.G.06 — fragment ronda im. ks. Jerzego Popictluszki;

2) publiczne ciagi pieszo — jezdne, na ktorych dopuszczalny jest ruch pojazdéw uprzywilejowanych, obstugi parku
i obstugi uje¢ wody):

a) KD.X.01 — przedtuzenie ul. 8-go Maja do mostku na Lebie,

b) KD.X.02 — Bulwar nad Leba,

c¢) KD.X.03 — przediuzenie ul. Wyczotkowskiego do mostku na Lebie,
d) KD.X.04 — dojazd do stacji uzdatniania wody,
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e) KD.X.05 — dojazd do ul. Gdanskiej;
3) gldéwne ciagi piesze:

a) cigg pieszy KD.P.01, 1aczacy ul. Wyczotkowskiego z projektowang przystanig kajakowa poprzez projektowany
mostek nad rzeka t.eba,

b) ciag pieszy KD.P.02 i KD.P.03, taczacy ul. Sikorskiego z Bulwarem nad Leba, z wykorzystaniem istniejacego
mostku nad rzeka Okalica.

3. Ustalenia dla drég publicznych:

1) ustalenia dla drogi KD.D.01 (ul. Pigkna):

a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,

b) szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,

c) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej obszaru Parku im. Bolestawa Chrobrego ujgtego
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowiazuja ustalenia ochrony zawarte w § 7, ust. 4;

2) ustalenia dla drogi KD.D.02 (poszerzenie ul. Wyczotkowskiego):
a) przeznaczenie terenu: poszerzenie istniejacej drogi klasy dojazdowa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,

c) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej obszaru Parku im. Bolestawa Chrobrego ujetego
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowigzuja ustalenia ochrony zawarte w § 7, ust. 4;

3) ustalenia dla drogi KD.D.03 (dojazd do LOK):
a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, z poszerzeniem w kierunku terenu 09.U w celu
powiazania z projektowanym ciagiem pieszym KD.P.01, na terenie poszerzenia obowigzuje zachowanie
zabytkowego drzewostanu,

c¢) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej obszaru Parku im. Bolestawa Chrobrego ujetego
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowigzuja ustalenia ochrony zawarte w § 7, ust. 4;

4) ustalenia dla drogi KD.D.04 (ul. 8-go Maja):

a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;

5) ustalenia dla drogi KD.D.05 (ul. Marcinkowskiego):

a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,

b) szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych;

6) ustalenia dla terenu KD.G.06 (fragment ronda im. ks. Jerzego Popietuszki):
a) przeznaczenie terenu: teren pasa drogowego drogi wojewodzkie;j,

b) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej obszaru Parku im. Bolestawa Chrobrego ujetego
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowigzujg ustalenia ochrony zawarte w § 7, ust. 4.

4. Ustalenia dla ciaggow pieszo — jezdnych:
1) ustalenia dla ciggow pieszo — jezdnych KD.X.01 1 KD.X.02:

a) funkcja ciagdéw: dojazd do obstugi terenéw 05.US1/ZZ (w tym do przystani kajakowej), 06.US2 (m.in. korty
tenisowe) oraz do terenu 07.US2 (Centrum Sportu i Rekreacji),

b) szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,

c) cigg KD.X.02 jest czeScig istniejacego Bulwaru nad Lebg, dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane
z realizacjg przystani kajakowej;

2) ustalenia dla ciagéw pieszo — jezdnych KD.X.03, KD.X.04:
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a) funkcja ciggow: dojazd do terendw i obiektow infrastruktury komunalnego ujecia wody w Leborku,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu,

¢) fragment ciggu KD.X.03 oznaczony na rysunku planu odpowiednim symbolem jest kontynuacjg Bulwaru na
Leba,

d) tereny znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej obszaru Parku im. Bolestawa Chrobrego ujetego
w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, dla ktorego obowiazujg ustalenia ochrony zawarte w § 7, ust. 4,

e) czgs¢ terenu KD.X.04 znajduje si¢ w granicach strefy ochrony archeologiczno — konserwatorskiej WI
zabytkowego cmentarza zydowskiego ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw (stanowisko archeologiczne
AZP 7-36/124), gdzie obowiazuja zasady ochrony zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 ust. 5.

3) ustalenia dla ciggu pieszo — jezdnego KD.X.05:

a) funkcja ciggu: dojazd do terenow 14.ZPu i 12.US1, alternatywny dojazd do infrastruktury komunalnego ujgcia
wody, dopuszczalny ruch pojazdéw uprzywilejowanych, obshugi parku i obstugi uje¢ wody,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu,
c) cigg KD.X.05 stanowi projektowang kontynuacje¢ Bulwaru nad Lebg w kierunku ul. Gdanskiej,

d) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej obszaru Parku im. Bolestawa Chrobrego ujetego
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzujg ustalenia ochrony zawarte w § 7, ust. 4.

5. Dla terenow: KD.P.01, KD.P.02, KD.P.03 ustala si¢ przeznaczenie: publiczne ciagi piesze.

6. Urzadzenie publicznych ciggéw komunikacyjnych winno uwzgledni¢ elementy zagospodarowania niezbgdne dla
pieszych i rowerzystow.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. Dla terendéw i obiektow infrastruktury komunalnego ujecia wody w Leborku ustala sig:

1) w granicach objetych planem znajduja si¢ tereny i obiekty infrastruktury komunalnego ujgcia wody w Leborku,
oznaczone na rysunku planu odpowiednim symbolem:

a) teren 14/Wz.1 przeznacza si¢ dla projektowanego zbiornika retencyjnego wody pitnej,
b) teren 13/Wz.2 zajmuje istniejacy zbiornik retencyjny wody pitne;j,

c) tereny 08/Wz.3, 12/Wz.4, 12/Wz.5 zajmuja obiekty infrastruktury komunalnego ujecia wody (w tym: stacja
uzdatniania wody, hydrofornia, alternatywne zrodta zaopatrzenia w energi¢ elektryczng),

d) na terenach 12/Wz.5, 12/Wz.6, 12/Wz.7 1 12/Wz.8 znajduja si¢ istniejace studnie glgbinowe;
2) przez obszar objety planem przebiegaja magistrale wodociagowe zaopatrujace w wode miasto 1 okoliczne wsie;

3) na terenach 14/Wz.1, 13/Wz.2, 08/Wz.3, 12/Wz.4, 12/Wz.5, 12/Wz.6, 12/Wz.7, 12/Wz.8 dopuszcza si¢ remont,
budowe, rozbudowe, nadbudowe i przebudowe obiektow infrastruktury komunalnego ujecia wody w Leborku;

4) rozbudowe komunalnego ujecia wody w Leborku o nowe tereny, obiekty i urzadzenia dopuszcza si¢ na calym
obszarze objetym planem.

2. Na calym obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady dotyczace rozwoju pozostatych systemow
infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowg, rozbudowe, remont irozbidrke obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej;

2) sieci infrastruktury technicznej realizuje si¢ jako podziemne, obowiazuje skablowanie wszystkich nadziemnych
i napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ zasady obstugi poszczeg6lnych terendw w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) obowiazuje zaopatrzenie w wode z wodociagu miejskiego;

2) obowiazuje odprowadzenie $ciekow do miejskiej kanalizacji sanitarnej, teren 16/K.1 zajmuje istniejaca
przepompownia sciekdw;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
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a) w granicach wlasnej dziatki lub poszczegolnych terenow dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub
roztopowych pochodzacych z dachow oraz powierzchni i terenow niepowodujacych ich zanieczyszczenia,

b) dla terenow wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych i roztopowych
obowigzuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na tych terenach;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrédet, tereny 14/E.1,
16/E.2 zajmuja istniejace stacje transformatorowe;

5) zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej albo ze zrédel indywidualnych spetniajacych obowigzujace wymogi
w zakresie ochrony srodowiska;

6) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

7) dopuszcza si¢ infrastrukture telekomunikacyjng oraz teleinformatyczna;

8) gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie.
§ 15. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw

Nie dotyczy, na obszarze objetym planem nie ustala si¢ sposobow i termindéw zagospodarowania tymczasowego
terenu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 16. Ustalenia szczegélowe dla terenu 01.UO/ZZ:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug oswiaty.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

a) od ul. Marcinkowskiego i ul. Rozyckiego wyznaczong przez istniejagce budynki, jak na rysunku planu,

b) po granicy obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, gdzie prawdopodobienstwo powodzi jest Srednie
i wynosi raz na 100 lat;

2) wyklucza si¢ sytuowanie powlok pneumatycznych 1iprzekry¢ namiotowych, ustalenie nie dotyczy
zagospodarowania na potrzeby krotkotrwalych imprez okoliczno$ciowych i imprez sezonowych.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,3;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — nie ustala si¢, maksymalna 1,2.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe istniejacych budynkéw w zakresie nie naruszajacym historycznie
cennych cech tych budynkéw;

2) nie ustala si¢ pozostalych parametrow ksztalttowania zabudowy i gabarytow obiektow, istniejace budynki
podlegaja ochronie konserwatorskiej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7;

3) ksztalt dachu:
a) obowiazuje zachowanie istniejacych ksztaltow dachow,

b) pokrycie dachu: dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym, jak w stanie istniejagcym, lub inny materiat
o zblizonym wygladzie.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z drogi KD.D.05 (ul. Marcinkowskiego) lub z ul. Rézyckiego;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:

a) na terenie nalezy zapewni¢ minimum 5 miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
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b) miejsca do parkowania dla pozostalych uzytkownikow terenu 01.UO/ZZ dopuszcza si¢ na tym terenie lub
zapewnia si¢ na terenach publicznie dostepnych drog i parkingow.

§ 17. Ustalenia szczegélowe dla terenu 02.MN:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej ul. Marcinkowskiego (KD.D.05)
w odleglosci 4 m.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,7.

4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe istniejacego budynku w zakresie nie naruszajacym historycznie cennych
cech tego budynku, istniejacy budynek podlega ochronie konserwatorskiej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7;

2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 8 m;
3) ksztalt dachu:
a) obowigzuje zachowanie istniejacego ksztaltu dachu,

b) pokrycie dachu: dachoéwka ceramiczna w kolorze ceglastym, jak w stanie istniejacym, lub inny materiat
o zblizonym wygladzie.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi KD.D.05 (ul. Marcinkowskiego);
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:

a) ustala si¢ minimalne wskazniki zapewnienia miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w wysokos$ci 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny oraz 1 stanowisko na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowe;j
lokalu uzytkowego,

b) minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa ustala si¢ zgodnie ze
wskaznikami zawartymi w § 9 ust. 3,

c¢) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki budowlane;.
§ 18. Ustalenia szczegélowe dla terenu 03.MN:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalnag lini¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej ul. Rozyckiego w odleglosci 4 m
1 wyznaczong przez istniejacy budynek, jak na rysunku planu.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,7.

4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy jak w stanie istniejacym, dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe istniejacego budynku
w zakresie nienaruszajacym historycznie cennych cech tego budynku, takich jak jego forma architektoniczna, detal
architektoniczny (tj. gzymsy, cokoty, itp.), rozmieszczenie, wielkos¢, ksztalt oraz proporcje otwordéw okiennych
i drzwiowych, wraz z oryginalng stolarka, kolorystyka oraz materiat elewacyjny;
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2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 8 m;
3) ksztatt dachu:
a) obowigzuje zachowanie istniejacego ksztaltu dachu,

b) pokrycie dachu: dachdéwka ceramiczna w kolorze ceglastym, jak w stanie istniejacym, lub inny materiat
o zblizonym wygladzie.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z ul. R6zyckiego;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:

a) ustala si¢ minimalne wskazniki zapewnienia miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
w wysokos$ci 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny oraz 1 stanowisko na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowe;j
lokalu uzytkowego,

b) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa ustala si¢ zgodnie ze
wskaznikami zawartymi w § 9 ust. 3,

c) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki budowlane;.
§ 19. Ustalenia szczegélowe dla terenu 04.MW:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:

1) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w parterach budynkow.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

a) w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacych ul. Sikorskiego,

b) w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacych ciagu pieszego KD.P.03,

c¢) w odleglosci 6 m od terenu 19.WS;

2) obowigzuje zakaz sytuowania na poziomie terenu jednokondygnacyjnych garazy;

3) w zakresie kompozycji obiektow, w szczegolnosci uktadu eksponowanych elewacji i dachu oraz elementow
programu architektoniczno - estetycznego (detale, faktury materiatdéw, zasada kolorystyki) obowigzuje nawigzanie
do rozwigzan zastosowanych w obiektach chronionego zespotu budynkéw szkolnych na terenie 01.UO/ZZ.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,3;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 1,5.

4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do glownej kalenicy dachu do 14 m, wysokos$¢ do okapu zasadniczej bryly dachu do 10 m,
maksymalnie cztery kondygnacje nadziemne;

2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztalt dachu:

a) dach dwuspadowy lub wielospadowy o gléwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia gtownych potaci dachowych: 25° 45°,

b) pokrycie dachu: dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym lub inny materiat o zblizonym wygladzie.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z ul. Sikorskiego;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
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a) ustala si¢ minimalne wskazniki zapewnienia miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;
w wysokos$ci 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny oraz 1 stanowisko na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowe;j
obiektu ustugowego,

b) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg ustala si¢ zgodnie ze
wskaznikami zawartymi w § 9 ust. 3,

¢) obowiazuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki budowlane;.
§ 20. Ustalenia szczegélowe dla terenu 05.US1/ZZ:

1. Przeznaczenie terenu: teren sportu, rekreacji i kultury fizycznej:

1) teren wydzielenia wewnetrznego 05/1 przeznacza si¢ dla przystani kajakowe;j;

2) na pozostatym terenie dopuszcza si¢:

a) tereny zieleni urzadzone;j,

b) sytuowanie obiektow matej architektury oraz obiektow iurzadzen stanowigcych wyposazenie publicznych
terendw rekreacyjnych,

c) ciagi piesze i rowerowe wraz z niezbgdng infrastruktura;

3) dopuszcza si¢ obiekty ustug hotelarskich takie jak kemping lub pole biwakowe.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

a) w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszo — jezdnego KD.X.02,
b) w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszego KD.P.02,

c¢) w odleglosci 10m od linii rozgraniczajacych terenu 19.WS,

d) po granicy obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, gdzie prawdopodobienstwo powodzi jest $rednie
i wynosi raz na 100 lat;

2) wyklucza si¢ sytuowanie budynkdéw na terenie obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, gdzie
prawdopodobienstwo powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat;

3) wyklucza si¢ sytuowanie powlok pneumatycznych iprzykry¢é namiotowych, ustalenie nie dotyczy
zagospodarowania na potrzeby krétkotrwalych imprez okolicznosciowych i1 imprez sezonowych.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,1;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,1.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 6 m;

2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 6 m;

3) ksztatt dachu: dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu.

5. Zasady obstlugi komunikacyjnej:

1) dojazd do terenu z ciggu pieszo — jezdnego KD.X.02 (Bulwar Nad Lebg), ograniczony do wyznaczonych
rodzajow pojazdow;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) na terenie nalezy zapewni¢ minimum 5 miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) miejsca do parkowania dla pozostatych uzytkownikow terenu zapewnia si¢ na terenach publicznie dostgpnych
drog i parkingow.

§ 21. Ustalenia szczegélowe dla terenu 06.US2:
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1. Przeznaczenie terenu: teren sportu, rekreacji i kultury fizycznej:

1) dopuszcza si¢ ushugi gastronomii;

2) ushugi handlu dopuszcza si¢ jako towarzyszace krotkotrwatym imprezom okolicznosciowym.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

a) od linii rozgraniczajacych ciagu pieszo — jezdnego KD.X.02 jak na rysunku planu,
b) w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszego KD.P.02,

c¢) od terenu 19.WS jak na rysunku planu.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,5;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,5.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 9 m;

2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 9 m;

3) ksztalt dachu dowolny, w przypadku dachéw dwuspadowych lub wielospadowych obowigzuje nachylenie
gtéwnych potaci pod jednakowym katem, kat nachylenia gtdéwnych potaci dachowych do 45°, pokrycie dachow:
dowolne.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dojazd do terenu z ciagu pieszo — jezdnego KD.X.02 (Bulwar Nad Leba), ograniczony do wyznaczonych
rodzajow pojazdow;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) na terenie nalezy zapewni¢ minimum 5 miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) miejsca do parkowania dla pozostalych uzytkownikow terenu zapewnia si¢ na terenach publicznie dostgpnych
drog i parkingow.

§ 22. Ustalenia szczegélowe dla terenu 07.US2:

1. Przeznaczenie terenu: teren sportu, rekreacji i kultury fizycznej:

1) dopuszcza si¢ ustugi gastronomii;

2) ustugi handlu dopuszcza sie, jako towarzyszace krotkotrwatym imprezom okoliczno$ciowym.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

a) od linii rozgraniczajacych ciagu pieszo — jezdnego KD.X.01 i od cieku Struga Rybnicka jak na rysunku planu,
b) od terenu 18.WS (rzeka teba) jak na rysunku planu,

¢) od granicy planu w odlegtosci 6m oraz wyznaczona przez istniejace budynki jak na rysunku planu;

2) wzdtuz wschodniego fragmentu brzegu rzeki Leby przebiega watl przeciwpowodziowy, oznaczony na rysunku
planu odpowiednim symbolem; dla zagospodarowania w odleglosci 50m od stopy walu przeciwpowodziowego
obowigzujg przepisy odrebne.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,5;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,5.
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4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 9 m;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 9 m;

3) ksztalt dachu: dopuszcza si¢ dowolny ksztalt dachu, w przypadku dachéw dwuspadowych lub wielospadowych
obowigzuje nachylenie gldéwnych potaci pod jednakowym katem, kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych do
45°, pokrycie dachow dowolne.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd do terenu z ciagu pieszo — jezdnego KD.X.01, ograniczony do wyznaczonych rodzajow pojazdow;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:

a) na terenie nalezy zapewni¢ minimum 5 miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) miejsca do parkowania dla pozostalych uzytkownikow terenu zapewnia si¢ na terenach publicznie dostgpnych
drog i parkingow.

§ 23. Ustalenia szczegélowe dla terenu 08.US1:
1. Przeznaczenie terenu: teren sportu, rekreacji i kultury fizycznej:
1) teren 08/Wz.3 zajmuja istniejace obiekty infrastruktury komunalnego ujecia wody:

a) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania terenu i obiektow na nim usytuowanych na cele sportu, rekreacji
i kultury fizycznej,

b) dopuszcza si¢ ustugi gastronomii i kultury,

¢) ustugi handlu dopuszcza si¢ jako towarzyszace krotkotrwatym imprezom okoliczno§ciowym:;
2) na calym terenie dopuszcza si¢:

a) tereny zieleni urzadzone;j,

b) sytuowanie obiektow matej architektury oraz obiektow iurzadzen stanowigcych wyposazenie publicznych
terendéw rekreacyjnych,

c) ciagi piesze i rowerowe wraz z niezbedng infrastruktura.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na calym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji nowych budynkéw, zakaz nie dotyczy obiektéw iurzadzen
komunalnego ujecia wody; dla dopuszczonego zagospodarowania nie ustala si¢ linii zabudowy;

2) wyklucza si¢ sytuowanie powlok pneumatycznych 1iprzekry¢ namiotowych, ustalenie nie dotyczy
zagospodarowania na potrzeby krotkotrwalych imprez okolicznosciowych i imprez sezonowych;

3) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej obszaru Parku im. Bolestawa Chrobrego ujetego
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowigzujg ustalenia ochrony zawarte w § 7, ust. 4.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,1;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,1.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy na terenie wydzielenia 08/Wz.3 jak w stanie istniejacym, na pozostalym terenie wyklucza
si¢ sytuowanie zabudowy;

2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 6 m;
3) ksztalt dachu: dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd do terenu z drogi KD.D.03;
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2) miejsca do parkowania dla uzytkownikdéw terenu zapewnia si¢ na terenach publicznie dostgpnych drog
i parkingow.

§ 24. Ustalenia szczegélowe dla terenu 09.U:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy uslugowe;j z zielenig urzadzona:
1) dopuszcza si¢ ustugi kultury i kultury fizycznej, edukacji, oswiaty i wychowania, sportu;

2) dopuszcza si¢ ustugi gastronomii, natomiast ustugi handlu dopuszcza si¢ jako towarzyszace krdtkotrwalym
imprezom okoliczno$ciowym;

3) na terenie wydzielenia wewngtrznego 09/1 dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowe;

4) dopuszcza si¢ budynki zamieszkania zbiorowego przeznaczone na cele ustug hotelarskich.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.02 w odleglosci 2 m na terenie wydzielenia 09/1, ana pozostatym
odcinku w odlegtosci 4 m,

b) w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.03,
¢) w odleglosci 10 m od granicy wydzielenia wewnetrznego 09/2,
d) na pozostatym odcinku jak na rysunku planu;

2) na terenie wydzielenia 09/2 wyklucza si¢ sytuowanie budynkow, na pozostatym terenie powierzchnia zabudowy
jednego budynku nie wigksza niz 300 m2;

3) wyklucza si¢ sytuowanie powlok pneumatycznych 1iprzekry¢ namiotowych, ustalenie nie dotyczy
zagospodarowania na potrzeby krotkotrwalych imprez okoliczno$ciowych i imprez sezonowych;

4) obowiazuje zachowanie istniejacego szpaleru drzew, oznaczonego na rysunku planu odpowiednim symbolem;

5) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej obszaru Parku im. Bolestawa Chrobrego ujetego
w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzujg ustalenia ochrony zawarte w § 7, ust. 4.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) na terenie wydzielenia 09/3 wynosi 0,5,

b) na pozostatym terenie 0,3;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 1,0.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) dla zabudowy ustug kultury na terenie wydzielenia 09/3 wewngtrznego ustala si¢:

a) wysoko$¢ zabudowy do 14m, dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci do 25m dla pojedynczego akcentu
architektonicznego,

b) dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu;

2) dla zabudowy na pozostalej cz¢sci terenu 09.U ustala sig:

a) wysoko$¢ zabudowy: do gldwne;j kalenicy dachu do 9 m, wysokos$¢ do okapu zasadniczej bryty dachu do 6 m,
b) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych do 10 m,

c) ksztatt dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtéwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
kat nachylenia glownych potaci dachowych: 25°- 45°, pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym
lub inny materiat o zblizonym wygladzie.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi KD.D.02 (ul. Wyczoétkowskiego) lub z drogi KD.D.03;
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2) na terenie przeznaczonym na cele ushug publicznych nalezy zapewni¢ minimum 5 miejsc do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, miejsca do parkowania dla pozostatych uzytkownikéw terenu
zapewnia si¢ na terenach publicznie dostepnych drog i parkingow;

3) dla zabudowy na pozostalym terenie ustala si¢ nastepujace zasady zapewnienia miejsc do parkowania:

a) ustala si¢ minimalne wskazniki zapewnienia miejsc do parkowania:

- dla zabudowy ustugowej w wysokosci 1 stanowisko na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego,
- dla zabudowy mieszkaniowej w wysokosci 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny,

b) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa ustala si¢ zgodnie ze
wskaznikami zawartymi w § 9 ust. 3,

c) dla zagospodarowania na terenie 09/1 obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki
budowlane;j.

§ 25. Ustalenia szczegélowe dla terenu 10.U:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy uslugowej z zielenig urzadzong:

1) dopuszcza si¢ ustugi kultury i kultury fizycznej, edukacji, oswiaty i wychowania, sportu;
2) dopuszcza si¢ budynki zamieszkania zbiorowego przeznaczone na cele ustug hotelarskich;

3) dopuszcza si¢ ustugi gastronomii, natomiast uslugi handlu dopuszcza si¢ jako towarzyszace krdtkotrwalym
imprezom okoliczno$ciowym.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczone przez istniejace budynki i budowle, jak na rysunku
planu;

2) powierzchnia zabudowy jednego budynku nie wigksza niz 300 m2.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,3;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 1,0.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do gtownej kalenicy dachu do 9 m, wysoko$¢ do okapu zasadniczej bryty dachu do 6 m;
2) wysokos$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;

3) ksztatt dachu:

a) dach dwuspadowy Iub wiclospadowy o gtdéwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia gtéwnych potaci dachowych: 25°- 45°,

b) pokrycie dachu: dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym lub inny materiat o zblizonym wygladzie.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na teren z drogi KD.D.03;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:

a) ustala si¢ minimalne wskazniki zapewnienia miejsc do parkowania dla zabudowy ustlugowej w wysokos$ci
1 stanowisko na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,

b) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa ustala si¢ zgodnie ze
wskaznikami zawartymi w § 9 ust. 3,

¢) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki budowlanej.
§ 26. Ustalenia szczegolowe dla terenu 11.ZPu:

1. Przeznaczenie terenu: teren publicznej zieleni urzadzonej;
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2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) teren 11.ZPu stanowi przedpole ekspozycji widoku z Al. Niepodlegtosci:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury, stanowigcych wyposazenie parku,
b) na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow;

2) wyklucza si¢ sytuowanie powtok pneumatycznych i przekry¢ namiotowych;

3) dla dopuszczonego zagospodarowania nie ustala si¢ linii zabudowy;

4) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej obszaru Parku im. Bolestawa Chrobrego ujetego
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowiazuja ustalenia ochrony zawarte w § 7, ust. 4.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: nie ustala sig;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
3) intensywnos¢ zabudowy: nie ustala sie.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ obiektow budowlanych do 6 m;

2) wyklucza si¢ obiekty budowlane przekryte dachem, za wyjatkiem obiektow 1iurzadzen infrastruktury
technicznej, dla ktorych dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) teren dostgpny z drogi KD.D.02 (ul. Wyczotkowskiego) i z Al. Niepodlegtosci;

2) miejsca do parkowania dla uzytkownikéw terenu zapewnia si¢ na terenach publicznie dostepnych drog
i parkingow.

§ 27. Ustalenia szczegélowe dla terenu 12.US1:

1. Przeznaczenie terenu: teren sportu, rekreacji i kultury fizycznej:

1) teren wydzielenia wewnetrznego 12/1 przeznacza si¢ dla zagospodarowania:
a) stanowigcego kontynuacje Bulwaru Nad Leba,

b) zapewniajacego  kompozycyjne ikomunikacyjne powigzanie ztzw. tarasami widokowymi na
terenie 14.ZPu i z zagospodarowaniem na terenie 13.U — Wieza Cisnien;

2) tereny 12/Wz.4, 12/Wz.5 zajmuja obiekty infrastruktury komunalnego uje¢cia wody (w tym: stacja uzdatniania
wody, hydrofornia);

3) na terenach 12/Wz.5, 12/Wz.6, 12/Wz.7 i 12/Wz.8 znajduja si¢ istniejace studnie glgbinowe, granice tych
terenow sg granicami stref ochrony bezposredniej;

4) na pozostatym terenie dopuszcza sig:
a) tereny zieleni urzadzone;j,

b) sytuowanie obiektow matej architektury oraz obiektow iurzadzen stanowigcych wyposazenie publicznych
terenow rekreacyjnych,

c) ciagi piesze i rowerowe wraz z niezbgdng infrastruktura,
d) dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury technicznej komunalnego ujecia wody w Leborku.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na calym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji nowych budynkow, zakaz nie dotyczy obiektow i urzadzen
komunalnego ujecia wody; dla dopuszczonego zagospodarowania nie ustala si¢ linii zabudowy;

2) wzdhuz wschodniego fragmentu brzegu rzeki Leby przebiega watl przeciwpowodziowy, oznaczony na rysunku
planu odpowiednim symbolem; dla zagospodarowania w odlegtosci 50m od stopy walu przeciwpowodziowego
obowiazuja przepisy odrebne;
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3) wyklucza si¢ sytuowanie powlok pneumatycznych iprzekry¢ namiotowych, ustalenie nie dotyczy
zagospodarowania na potrzeby krotkotrwalych imprez okolicznosciowych i imprez sezonowych;

4) czg$¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej obszaru Parku im. Bolestawa Chrobrego ujetego
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowigzuja ustalenia ochrony zawarte w § 7, ust. 4;

5) czes¢ terenu znajduje sie¢ w granicach zabytkowego cmentarza zydowskiego ujetego w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow (stanowisko archeologiczne AZP 7-36/124); na terenie zabytkowego cmentarza obowigzujg zasady
ochrony zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 ust. 5.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: nie ustala sig;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%;

3) intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig.

4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ obiektow budowlanych do 6 m;

2) ksztatt dachu: dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) teren dostepny z ciggéw pieszo — jezdnych KD.X.03, KD.X.04, KD.X.05;

2) miejsca do parkowania dla uzytkownikdéw terenu zapewnia si¢ na terenach publicznie dostgpnych drog
i parkingow.

§ 28. Ustalenia szczegoélowe dla terenu 13.U:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy uslugowej z zielenig urzadzong:
1) dopuszcza si¢ ustugi kultury, kultury fizycznej i edukacji;

2) dopuszcza si¢ ushugi gastronomii, natomiast ustugi handlu dopuszcza sie jako towarzyszace krotkotrwalym
imprezom okoliczno$ciowym;

3) teren 13/Wz.2 zajmuje istniejgcy zbiornik retencyjny wody pitne;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

I)na catym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji nowych budynkéw, dla dopuszczonego zagospodarowania
nie ustala si¢ linii zabudowy;

2) wyklucza si¢ sytuowanie powltok pneumatycznych i przekry¢ namiotowych;

3) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej obszaru Parku im. Bolestawa Chrobrego ujetego
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzujg ustalenia ochrony zawarte w § 7, ust. 4.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: nie ustala si¢, na terenie 13.U wyklucza si¢ sytuowanie nowych
budynkow;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

3) intensywno$¢ zabudowy: nie ustala si¢, na terenie 13.U wyklucza si¢ sytuowanie nowych budynkow.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) istniejacy budynek Wiezy Cisnien podlega ochronie konserwatorskiej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7;

2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 6 m, ustalenie nie dotyczy obiektow na terenie wydzielenia
13/Wz.2.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi KD.D.01 (ul. Pigkna);

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
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a) na terenie nalezy zapewni¢ minimum 5 miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) miejsca do parkowania dla pozostatych uzytkownikdéw terenu zapewnia si¢ na terenach publicznie dostgpnych
drog i parkingow.

§ 29. Ustalenia szczegolowe dla terenu 14.ZPu:
1. Przeznaczenie terenu: teren publicznej zieleni urzadzonej:
1) teren 14/.E.1 zajmuje istniejaca stacja transformatorowa;

2) teren 14/Wz.1 przeznacza si¢ dla projektowanego zbiornika retencyjnego wody pitnej komunalnego ujgcia
wody;

3) na pozostatym terenie dopuszcza si¢ sytuowanie:

a) obiektow matej architektury, stanowigcych wyposazenie parku,

b) obiektow i urzadzen stanowigcych wyposazenie publicznych terenéw rekreacyjnych,
c) ciagdw pieszych i rowerowych wraz z niezbedng infrastruktura.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow; dla dopuszczonego zagospodarowania nie ustala si¢
linii zabudowy;

2) na obszarze oznaczonym w planie symbolem teren odtworzenia historycznej kompozycji tarasow widokowych,
zielen nalezy komponowac, jako przedpole ekspozycji dominanty, jakg jest Wieza Cisnien;

3) wyklucza si¢ sytuowanie powtok pneumatycznych i przekry¢ namiotowych;

4) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej obszaru Parku im. Bolestawa Chrobrego ujetego
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzujg ustalenia ochrony zawarte w § 7, ust. 4.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: nie ustala si¢;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70%;

3) intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig.

4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysokos$¢ obiektow budowlanych do 6 m, ustalenie nie dotyczy obiektow na terenie wydzielenia 14/Wz.1;
2) ksztatt dachu: dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) teren dostepny z drog publicznych i publicznych ciaggdéw pieszo — jezdnych;

2) miejsca do parkowania dla uzytkownikdéw terenu zapewnia si¢ na terenach publicznie dostgpnych drog
i parkingow.

§ 30. Ustalenia szczegélowe dla terenu 15.ZPn/ZZ
1. Przeznaczenie terenu: teren publicznej zieleni naturalne;.

2. Dla terenu 15.ZPn/ZZ nie ustala si¢ zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, wskaznikow zagospodarowania
terenu, a takze parametrow ksztattowania zabudowy i gabarytow obiektow:

1) obowiazuje zakaz zabudowy;
2) wyklucza si¢ sytuowanie powtok pneumatycznych i przekry¢ namiotowych;

3)teren w wickszosci potozony na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia — ZZ, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie lub srednie.

3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) teren dostgpny z ciggu pieszo — jezdnego KD.X.05, dopuszcza si¢ wylacznie piesza penetracj¢ terenu;
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2) miejsca do parkowania dla uzytkownikdéw terenu zapewnia si¢ na terenach publicznie dostgpnych drog
i parkingow.

§ 31. Ustalenia szczegélowe dla terenu 16.KPg:

1. Przeznaczenie terenu: teren parkingu i garazy:

1) teren 16/K.1 zajmuje istniejaca przepompownia Sciekow;
2) teren 16/E.2 zajmuje istniejaca stacja transformatorowa.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ po obrysie istniejacych garazy, na terenie 16.KPg wyklucza si¢
sytuowanie nowych garazy;

2) wyklucza si¢ sytuowanie powtok pneumatycznych i przekry¢ namiotowych.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: jak w stanie istniejacym, wyklucza sie¢ zwiekszenie istniejace;
powierzchni zabudowy;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

3) intensywnos¢ zabudowy: jak w stanie istniejacym, wyklucza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ obiektow budowlanych jak w stanie istniejacym, wyklucza si¢ nadbudowg istniejacych obicktow;
2) ksztalt dachu: obowigzuje zachowanie istniejacych ksztaltow dachow.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na teren z drogi KD.D.04;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania: nie dotyczy.

§ 32. Ustalenia szczegélowe dla terenu 17.ZPu:

1. Przeznaczenie terenu: teren publicznej zieleni urzadzone;.

2. Dla terenu 17.ZPu nie ustala si¢ zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, wskaznikéw zagospodarowania
terenu, a takze parametréw ksztaltowania zabudowy i gabarytow obiektow, na terenie 17.ZPu obowigzuje zakaz
zabudowy, wyklucza si¢ rowniez sytuowanie powlok pneumatycznych i przekry¢é namiotowych.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) teren dostgpny z drogi KD.D.04, dopuszcza si¢ wylacznie piesza penetracj¢ terenu;

2) miejsca do parkowania dla uzytkownikdéw terenu zapewnia si¢ na terenach publicznie dostgpnych drog
i parkingow.

§ 33. Ustalenia szczegolowe dla terenu 18.WS:

1. Przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srédladowych:

1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z obshugg szlaku kajakowego, w tym przystan kajakowq;
2) dopuszcza sig realizacj¢ nowych mostow, w tym mostu na trasie ciggu pieszego KD.P.01;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe istniejacych mostow.

2. Nie ustala si¢ zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, wskaznikow zagospodarowania terenu, a takze
parametrow ksztaltowania zabudowy i gabarytéw obiektow, obowigzuje zakaz zabudowy.

3. Zasady obshlugi komunikacyjnej: dostep do szlaku kajakowego z przystani kajakowej usytuowanej na terenie
05.US1/ZZ.

§ 34. Ustalenia szczegélowe dla terenu 19.WS:

1. Przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srédladowych:
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1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z obstugg szlaku kajakowego, w tym przystan kajakowa;
2) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe istniejacych mostow;
3) dopuszcza si¢ realizacje nowych mostow.

2. Nie ustala si¢ zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, wskaznikow zagospodarowania terenu, a takze
parametrow ksztaltowania zabudowy i gabarytéw obiektow, obowigzuje zakaz zabudowy.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: nie dotyczy, teren nie petni funkcji komunikacyjnych.
§ 35. Ustalenia szczego6lowe dla terenu 20.ZPu:
1. Przeznaczenie terenu: teren publicznej zieleni urzadzonej:

1) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej obszaru Parku im. Bolestawa Chrobrego ujetego
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowigzuja ustalenia ochrony zawarte w § 7, ust. 4;

2) teren znajduje si¢ w granicach zabytkowego cmentarza zydowskiego ujetego w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow (stanowisko archeologiczne AZP 7-36/124); na terenie zabytkowego cmentarza obowigzuja zasady
ochrony zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 ust. 5.

2. Nie ustala si¢: zasad lokalizacji zabudowy, wskaznikow zagospodarowania terenu, atakze parametrow
ksztattowania zabudowy i gabarytow obiektéw - na calym terenie obowiazuje zakaz zabudowy.

3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) teren dostepny z ciagébw pieszo — jezdnych KD.X.03, KD.X.04, dopuszcza si¢ wylacznie piesza penetracje
terenu;

2) miejsca do parkowania dla uzytkownikéw terenu zapewnia si¢ na terenach publicznie dostepnych drog
i parkingow.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 36. Stawka procentowa

Dla calego obszaru objgtego planem ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 37. Zgoda na przeznaczenie gruntow lesnych na cele niele$ne

Decyzja znak WBG-OGR.404.10.2019.AS.3 z dnia 18 marca 2019 r. Marszalek Wojewodztwa Pomorskiego
wyrazil zgode¢ na zmiang¢ przeznaczenia niepanstwowych gruntow lesnych o powierzchni 18,6441 ha, potozonych
w Leborku w rejonie Parku Chrobrego i terenow rekreacyjno sportowych nad rzekami Leba i Okalica.

§ 38. 1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Leborka.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Jaroslaw Litwin
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LIPIEC 2019 r. SKALA 1:1 000
Lp. Zespot autorski: Funkcje w zespole Posiadane uprawnienia: Podpis:
1 . . . . uprawnienia do projektowania w planowaniu
mgr inz.arch. Aleksandra Piskorska |  gtowny projektant przestrzennym nr 1046/89 7 dia 13.12.1989,
. . ieni dst. art. 74a, ust. 2 pkt. 1 [it. b kt. 2
2. | mgr Maciej Mach Srodowisko ﬂFs)trz’;\v‘Av’{/1 o Egog?e‘;))?]i:niﬁ infqrnialéjsi 0 ér%dowilsku, Wz
: przyrodnicze spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko
inz : asystent uprawnienia do projektowania w planowaniu
3. | morinZ. arch. Justyna Bres projektanta przestrzennym na podst. art. 5 pkt 4) USTAWY O PIZP
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 1X-102/2019
Rady Miejskiej w Leborku

z dnia 16 wrze$nia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
Rada Miejska w Leborku rozstrzyga nastepujaco
w sprawie uwag do projektu m.p.z.p. dla obszaru w rejonie Parku Chrobrego i terenéw rekreacyjno —
sportowych nad rz. Leba i Okalica w Leborku, nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta Leborka
Po rozpatrzeniu Rada Miejska w Leborku odrzuca powyzsza uwage.

- dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie Parku Chrobrego
i terenow rekreacyjno — sportowych nad rz. Lebg i Okalicg w Leborku

Na podstawie Uchwaty Nr XXX-540/13 Rady Miejskiej w Leborku zdnia 17 grudnia 2013 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie Parku
Chrobrego i terendw rekreacyjno — sportowych nad rz. Lebg i Okalicg w Lgborku Burmistrz Miasta Lgborka podjat
procedure sporzadzenia w/w planu.  Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 26.04.2019 r. do
31.05.2019 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Leborku. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie zmiany m.p.z.p. odbylta si¢ w dniu 15 maja 2019 1.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. 2018r., poz. 1945,z pdzn. zmianami) oraz art. 29, art. 40, art. 54 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko (tekst jednolity Dz.U. z2018r., poz. 2081, zpdzn.
zmianami), osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowo$ci prawnej mogty
wnosi¢ uwagi do projektu planu, w nieprzekraczalnym terminie do dnia 14 czerwca 2019 r. W wyznaczonym
terminie wplyneta jedna uwaga nieuwzglgdniona przez Burmistrza Miasta Lgborka. Na podstawie art. 17 pkt 14),
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2018 r.,
poz. 1945, z p6zn. zmianami) Burmistrz Miasta L¢borka przedstawia Radzie Miejskiej w Leborku projekt planu
wraz z listg nieuwzglednionych uwag. Na podstawie art. 20 ust. 1 w/w ustawy Rada Miejska w Leborku rozstrzyga
o0 sposobie rozpatrzenia uwag do planu.

Rada Miejska w Leborku rozstrzyga nast¢pujaco
w sprawie uwag do projektu m.p.z.p. dla obszaru w rejonie Parku Chrobrego i terenéw rekreacyjno —
sportowych nad rz. Leba i Okalica w Le¢borku, nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta Leborka

Tres¢ uwagi: Wnoszacy uwage ,.kwestionuje funkcje budownictwa wielorodzinnego ustalong pomiegdzy ulica
Sikorskiego (poza obszarem planu) arzeka Okalica (19.WS) a projektowanym - jednym z gléwnych ciggow
pieszych (KD.P.03) onaczong na rysunku planu 04.MW, przeznaczong pod wzniesienie budynku mieszkalnego,
wielorodzinnego z dopuszczonymi funkcjami ustugowymi w parterze, o wysokosci w kalenicy 14 m, o czterech
kondygnacjach naziemnych. Teren ten winien stanowi¢ przedpole ekspozycyjne gory Czartoryja z rewitalizowang
wiezg widokowa oraz miejsce na parking samochodowy dla mieszkancow i gosci z odleglych czesci miasta, ktorzy
mieliby zamiar pospacerowac¢ po przedmiotowym terenie.”

Po rozpatrzeniu Rada Miejska w Leborku odrzuca powyzsza uwage.

Uzasadnienie:

Uwaga dotyczy przeznaczenia czesci dziatki nr 59, bedacej jest wlasnoscig Gminy Miasto Lebork. W projekcie
planu jest ona oznaczona symbolem 04.MW, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej. Priorytetowym celem polityki Miasta w zakresie gospodarki zasobem gruntéw komunalnych jest
udostepnienie nieruchomosci na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1X-102/2019
Rady Miejskiej w Leborku

z dnia 16 wrze$nia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

- dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie Parku Chrobrego
i terenéw rekreacyjno — sportowych nad rz. Leba i Okalica w Leborku

A. Zadania wlasne gminy

Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udzialem $rodkéw z budzetu
gminy zalicza si¢:

-budowe drég gminnych wraz z ich oswietleniem,
‘budowe¢ wodociggow i urzadzen wodociggowych,
-budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,
-budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem $rodkéw publicznych
zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz $rodkow pochodzacych z funduszy strukturalnych UE.
Pozostate zadania wlasne gminy zzakresu infrastruktury technicznej, okre§lone w art. 7 ust. 1 ustawy
o samorzadzie gminnym, jak: zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, zaopatrzenie w energi¢ cieplna, zaopatrzenie
w gaz, podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie wte media realizujg
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje zzakresu zaopatrzenia nie sa finansowane zudzialem S$rodkow
z budzetu gminy.

B. Budowa drog:

Ustalenia planu nie przewiduja znaczacej przebudowy uktadu komunikacyjnego na obszarze objgtym planem,
wigkszo$¢ rozwigzan przewidzianych w planie sprowadza si¢ do rewaloryzacji, poprawy standardu lub
modernizacji istniejgcego ciggu komunikacyjnego.

C. Uzbrojenie terenu:

Obszar objety planem jest wyposazony w niezbedna infrastrukturg. Ustalenia planu nie skutkujg koniecznos$cia
rozbudowy systeméw infrastruktury technicznej w zakresie nalezacym do =zadan wilasnych gminy.
Zagospodarowanie poszczegdlnych terenéw przeznaczonych na cele publiczne bedzie wymagato koniecznej
rozbudowy systemow infrastruktury technicznej, realizowanej w ramach poszczegélnych przedsigwzigc.
W granicach objetych planem znajduja si¢ tereny i obiekty infrastruktury komunalnego ujecia wody w Leborku,
zapewniajgcego zaopatrzenie w wode mieszkancoOw miasta i okolicznych wsi. Ewentualne potrzeby w zakresie
rozbudowy ujecia wody i infrastruktury towarzyszacej beda wynikaty z rozwoju obszaréw znajdujacych si¢ poza
terenem objetym planem.

D. Zasady finansowania inwestycji 7 zakresu infrastruktury technicznej naleigcych do zadan wlasnych gminy:

Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan witasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej moze odbywac
si¢ poprzez: wydatki z budzetu gminy, finansowanie i wspotinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet
gminy w ramach, m.in.: dotacji samorzadu wojewodztwa, dotacji unijnych, dotacji ipozyczek z funduszy
celowych, kredytdéw ipozyczek bankowych, innych $rodkéw zewngtrznych oraz udziat inwestoréw
w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym, w tym w formie partnerstwa publiczno-
prywatnego. Linie elektroenergetyczne, cieplociagi, gazociagi, regionalne sieci szerokopasmowe oraz inna
infrastruktura telekomunikacyjna realizowane beda, w zaleznos$ci od potrzeb, przez przedsicbiorstwa posiadajace
stosowne koncesje.
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