UCHWAELA Nr YLz 402R00¢
Rady Mie/iskigj w Leborku

zdnia ... 50 10,0/ N

wsprawie:  uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terenu polozonego pomigdzy zabudowa
przy ul. 9-go Maja a rzeka Okalica w Leborku.

na podstawie: art. 18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

el

(S

957

gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pézn. zmianami);
art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pozn. zmianami),

uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy wstgpne

§1

. Stwierdza si¢ zgodno$é planu, o ktorym mowa w ust. 2 z ustaleniami Studium okreslonymi w

Uchwale nr LXV1I/655/2002 z dnia 10.10.2002 r. w sprawic uchwalania Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lebork.

Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego pomigdzy
zabudowa przy ul. 9-go Maja a rzeka Okalica w Leborku, zwany dalej planem.

. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 2,27 ha, w granicach okreslonych na zalgczniku nr 1 do

uchwaly, to jest rysunku planu w skali 1:1000. stanowiacym integralna czes¢ uchwaly.

§2

. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowe) — stanowiacej tres¢ uchwaly oraz w czgsci

graficznej- na rysunku planu w skali 1: 1000 stanowiacym zalacznik nr 1 do uchwaly.

. Integralng czgscia uchwaly jest tez:

1) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Czgs$é tekstowa planu przedstawiona jest w nastepujacy sposob:
1) przepisy ogdlne dotyczace calego obszaru objgtego planem, a wigc majace zastosowanie dla

poszczegolnych terenow wyodrgbnionych w dalszych przepisach, zawarte w Rozdziale IMod §

3 do § 13; w sklad tych przepisow wchodza:

a) ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow 1 definicje poje¢ stosowanych w planie -
zawarte w § 3 uchwaly,

b) ustalenia dotvezace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego - zawarte w § 4
uchwaly.

¢) ustalenia dotvczace zasad ochrony srodowiska i przyrody - zawarte w § 5 uchwaty,
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d) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, dobr kultury
wspGlczesnej oraz krajobrazu kulturowego - zawarte w § 6 uchwaly,

e) ustalenia dotyczace wymagain wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych - zawarte w § 7 uchwaty,

f) ustalenia dotyczace zagospodarowania obszaréw i obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych - zawarte w § 8 uchwaty,

g) ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosci -
zawarte w § 9 uchwaly,

h) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej - zawarte w § 10 uchwaly,

i) ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terenéw - zawarte w § 11 uchwaly,

j) ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia optaty, o
ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
zawarte w kartach terenéw i w § 12 uchwaly;

2) przepisy szczegolowe, dotyczace poszezegblnych  terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, z ktérych kazdy posiada odrebne ustalenia zapisane w karcie terenu -

zawarte w Rozdziale III § 14 ust. 2.

Nastepujace oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunkach planu, sa obowiazujacymi

ustaleniami planu:

1) oznaczenia ogdlne: granice obszaru objetego planem miejscowym:

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenéw: MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; R-RO — tereny rolnicze
( uprawy ogrodnicze); tereny drég publicznych: KD-D - ulice dojazdowe, KD-X — ciag pieszy
ze $ciezka rowerowa.

4) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: obowiazujace linie zabudowy. maksymalne
nieprzekraczalne linie zabudowy, maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dla
budynkéw gospodarczych i garazy na dziatkach przeznaczonych na powiekszenie dzialek
potozonych przy ul. 9 Maja 13,14,15,16, zielen krajobrazowa, strefa ochronna gazociagu
éredniego cisnienia, strefa ochronna napowietrznej linii energetycznej;

Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowia informacje lub zalecenia i nie sa ustaleniami

planu miejscowego.

Oznaczenia poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, sa nastgpujace:

1) poz.l. numer porzadkowy terenu (od I do 8):

2) poz.2. symbol literowy, oznaczajacy przeznaczenie terenu. zgodnie z klasyfikacja
scharakteryzowana w § 3 ust.1.

llekroé w przepisach niniejszej ustawy jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek wymieniony w § 2 ust. 1}

3) terenie, z podaniem jego symbolu - nalezy przez to rozumiec teren wydzielony liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony takim samym symbolem na rysunku planu.

Rozdziat 11
Przepisy ogolne dotyczace calego obszaru objetego planem

§3

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow

Przeznaczenie i charakterystyka terendw:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);
2) Tereny rolnicze (uprawy ogrodnicze ) (R-RO):
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3) Tereny drdg publicznych — ulice dojazdowe (KD-D);
4) Tereny drog publicznych — ciag pieszy ze Sciezkg rowerowa (KD-X).

Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi obowiazujace dla nich przeznaczenie i
zasady zagospodarowania zawarto w kartach terenow w § 14 ust. 2.

§4

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

Ksztaltowanie struktury przestrzennej wzdluz ulicy dojazdowej stanowiacej gléwna ulice
dojazdowa obstugujaca nowe tereny budowlane (ulica oznaczona na rysunku planu symbolem 6
KD-D) w formie zabudowy usytuowanej wzdluiz obowiazujacej linii zabudowy, w sposob

tworzacy pierzeje.

Ksztaltowanie nowej zabudowy w oparciu o ustalone zasady ksztaltowania zabudowy — jednolite
dla calego terenu objetego planem.

Ograniczenie intensywnosci i gabarytow zabudowy w celu ochrony waloréw krajobrazowych
obszaru.

Szezegdlowe warunki ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, odnoszace sig do
poszczegdlnych terenéw polozonych na obszarze opracowania planu, zawarto w kartach tych

terenow w § 14 ust. 2.

§5

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody

Teren objety planem polozony jest w projektowanym obszarze ochronnym - Obszarze Najwyzszej
Ochrony (ONO) Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 107; ustalone funkcje i zasady
inzynieryjnego uzbrojenia terenu, sg zgodne z wymogami ochrony tego obszaru.

W sgsiedztwie terenu znajduje sie ujecie wody ,Dolina Leby”; ustalone funkcje i zasady
inzynieryjnego uzbrojenia terenu zapewniajg ochrone zasobéw wodnych ujecia wody.

Teren potozony jest w obrgbie korytarza ekologicznego — rzeki Okalicy oraz w obrebie korytarza
ekologicznego dna Pradoliny Redy — Leby; w celu utrzymania waloréw przyrodniczych tego
obszaru ustala si¢ wprowadzenie zieleni krajobrazowej w poludniowej cze$ci dzialek
budowlanych przylegtych do tego ciagu, co umozliwi zachowanie ciagu ekologicznego wzdtuz

cieku.

Na terenie objetym planem ustala si¢ pozostawienie duzego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej w obrebie dzialek budowlanych (minimum 40%).

§6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, débr kultury
wspolczesnej oraz krajobrazu kulturowego

. Obszar objety planem polozony jest w obrebie strefy ochrony archeologiczno — konserwatorskiej;

ustala si¢ obowiazek przeprowadzenia badan archeologicznych o charakterze nadzoru
archeologicznego nad pracami ziemnymi inwestycyjnymi (zwiazanymi z realizacjq budynkow i
budowli), w zakresie okreslonym w zezwoleniu Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

. Na obszarze objetym planem ustala sie ograniczenie intensywnosci i gabarytow zabudowy w celu

ochrony waloréw krajobrazowych obszaru.
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§7

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Na obszarze objetym planie nie ustala si¢ przestrzeni publicznych w rozumieniu art. 10 ust. 2 pkt
8 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.U. nr 80

poz.717 z pdzniejszymi zmianami).

2. Na obszarze objetym planem, terenami publicznymi sg tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami: 4 KD-D, 5 KD-D, 6 KD-D, 7 KD-D, 8 KD-X. W terenach publicznych ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizacji noénikéw reklamowych (poza terenem 8 KD-X) o maksymalnej
wysokosci 3,00m i maksymalnej powierzchni 1,50 m?;
2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i zieleni.

3. Okreslenie innych zakazéw i nakazéw, dopuszczen i ograniczefh w zagospodarowaniu terenow
podano w kartach terendéw § 14 pkt. 2.

§8
Ustalenia dotyczace zagospodarowania obszaréw i obiektow podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

I. Na terenie objetym planem przeznacza si¢ na cele nierolnicze grunty rolne o ogélnej powierzchni
2,27 ha, w tym grunty rolne klasy III pochodzenia mineralnego o powierzchni 0,54 ha i grunty
rolne klasy IV pochodzenia mineralnego o powierzchni 1,73 ha. Przed uzyskaniem pozwolenia
na budowe nalezy uzyskac decyzje zezwalajaca na wylaczenie gruntéw z produkcji rolniczej.

()

Przez teren objety planem przechodza gazociagi s$redniego cisnienia; wzdluz gazociagu

obowiazuje strefa ochronna - strefa kontrolowana, ktérej linia srodkowa pokrywa sig z osia

gazociagu, o szerokosci 4m (jak oznaczono na rysunku planu), zgodnie z Rozporzadzeniem

Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny

odpowiadac sieci gazowe).

W strefie kontrolowane;:

operator sieci powinien kontrolowa¢ wszelkie dziatania, ktore moglyby spowodowa¢ uszkodzenie

gazociagu,

- ustala si¢ migdzy innymi: zakaz wznoszenia budynkéw , sadzenia drzew, podejmowania
dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwaloéci gazociagu podczas jego eksploatacii,

- dopuszcza sig, za zgoda operatora sieci gazowej urzadzanie parkingdw nad gazociagiem.

(9%}

Przez péinocno — wschodni fragment terenu przechodzi napowietrzna linia energetyczna niskiego
napigcia; wzdluz linii ustala sie strefe ochronna o szerokosci 5,00 m od osi linii; w strefie
ochronnej ustala si¢ zakaz nasadzen drzew wysokich (o maksymalnej wysokosci wzrostu
powyzej 2 m) oraz zakaz prowadzenia robdt budowlanych; strefa ochronna nie obowigzuje w

razie likwidacji linii i zastapienia jej linia kablowa.

4. Obszar objety planem polozony jest w obrebie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 110
oraz w obrgbie Obszaru Najwyzszej Ochrony GZWP nr 107,
Na podstawie Ustawy Prawo Wodne z dnia 18 lipca 2001r, ustala sig¢ ochrong zasobow wod
podziemnych:
1) Zakazuje sie:
a) lokalizowania wysypisk odpadéw komunalnych, skladowisk odpadéw przemyslowych i
promieniotworezych oraz innych niebezpiecznych dla wod podziemnych;
b) lokalizowania wylewisk $ciekdw, gnojowicy i innych substancji niebezpiecznych:
¢) zrzutu $ciekéw sanitarnych, przemystowych, technologicznych i innych do gruntu lub

suchych rowéw melioracyjnych :
d) w/w zakaz obejmuje réwniez zrzuty Kkanalizacji deszczowej z terenow zabudowy

mieszkaniowej, obiektéw przemystowych oraz gospodarstw rolnych:
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e) zrzutu $ciekow i wdd wymienionych w podpunkcie ¢) i d) bez oczyszczenia do wad
powierzchniowych;

f) magazynowania, skiadowania odpadéw oraz substancji niebezpiecznych bez utwardzonego

podloza i izolacji wykluczajacej mozliwo$¢ przenikania zanieczyszczen do gruntu;

lokalizowania innych obiektéw (w tym fermy hodowlane oraz fermy zwierzat futerkowych)

lub prowadzenie dziatalnosci gospodarczej bez stosowania rygoréw w punkcie a) — ). ).

h) eksploatacji torfow.

g)

2) Nakazuje si¢:
a) lokalizacja obiektow potencjalnie niebezpiecznych dla wéd podziemnych powinna byé

poprzedzona rozwazeniem alternatywnej lokalizacji, budowa obiektu poza terenem ONO. W
przypadku braku innej lokalizacji, budowa obiektu powinna by¢ poprzedzona: rozpoznaniem
hydrogeologicznym, hydrochemicznym, zaprojektowaniem zabezpieczen na wypadek awarii.
Wody podziemne wokdt obiektu powinny by¢ objete monitoringiem lokalnym. Zrzut wod
technologicznych, opadowych i innych powinien by¢ regulowany pozwoleniem
wodnoprawnym i objety systematyczng kontrola. Zaleca sig preferowanie budowy obiektow z
zamknietym systemem krazenia wody.

b) nalezy obja¢ lokalnymi systemami kanalizacyjnymi miejscowosci, gospodarstwa rolne oraz
inne obiekty zlokalizowane na terenie ONO. Istniejace systemy oczyszczania i odprowadzania
sciekow nalezy zmodyfikowac.

Dla otoczenia rzeki Okalicy, zgodnie z Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. ,,Prawo wodne™ ustala si¢
zakaz grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych wéd w odleglosei mniejsze)
niz 1,5m od linii brzegowej, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten

teren.
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6. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny goérnicze.

7. Obszar objety planem polozony jest poza obszarami narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi
woda 100 letnia i woda 10 letnia — to jest poza zasiggiem obszardw zalewowych woda
powodziowa o prawdopodobienstwie wystapienia 1% i 10% wyznaczonymi w ,.Studium
okre$lajacym  granice obszardw  bezposredniego zagrozenia powodzia dla  obszarow

nieobwatowanych rzeki Leby..., 2005 IMGW, Gdansk”™.
Z uwagi na polozenie obszaru w sasiedztwie rzeki Okalica w okresach szczegdlnych wezbran

wody w rzece moze wystapi¢ zalanie lub podtopienie terenéw przylegtych do rzeki.

8. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 9

Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci

Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ szczegoélowych zasad scalenia i podziatu nieruchomosci.

§ 10
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej

|.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) Ustala sie rozbudowe systemdw komunikacji w sposob nastgpujacy:

a) wydzielenie ulicy laczacej ulice Staszica z ulica 9 Maja (teren oznaczony na rysunku planu
symbolem 5 KD-D) o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m,

b) wydzielenie ulicy laczacej ulice 5 KD-D z ulica laczaca ulicg 9 Maja z ulica Moniuszki (teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 6 KD-D) o szerokosci minimum 8m w liniach
rozgraniczajacych,

n




¢) wydzielenie w zachodniej czesci obszaru objetego planem terenu dla przeprowadzenia ulicy
laczacej ulice 9 Maja z ulicag Moniuszki (teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7 KD-
D).
d) wydzielenie wzdtuz poludniowo — wschodniej granicy obszaru objetego planem terenu dla
poszerzenia ulicy Staszica (teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4 KD-D),
e) wydzielenie wzdhuz rzeki Okalica ciggu pieszego ze $ciezka rowerowsa (stanowiacg fragment
miejskiej sieci $ciezek rowerowych) z mozliwoscig lokalizacji miejsc wypoczynku i zieleni
(teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8§ KD-X);
2) Ustala sie powiazanie komunikacyjne terendw przeznaczonych do zabudowy z drogami
publicznymi, poprzez:
a) dojazd do dzialek budowlanych bezposrednio z drég publicznych 5 KD-D, 6 KD-D oraz z
ulicy Staszica, przyleglej do terenu od strony potudniowej, przez teren 4 KD-D,
b) zjazdy i wjazdy na drogi publiczne nalezy lokalizowa¢ w uzgodnieniu z zarzadca drogi;
Ustala sig minimalna wymagana ilosci miejsc postojowych wedlug nastepujacych wskaznikow:
a) 2 miejsca postojowe/ 1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinne;j.
b) 1 miejsce postojowe/ 1 punkt ustugowy,
¢) miejsca postojowe lokalizowaé w obrebie dzialek budowlanych;
4) Inne zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) planowane drogi spelniaja wymogi dla drég pozarowych wynikajacych z przepisow
odrebnych;
b) szczegdlowe zasady okreslono w kartach terendw w § 14 ust. 2
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2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) Zaopatrzenie w wode:

a) z sieci wodociagowej zasilanej z miejskiego ujecia wody, poprzez rozbudowe sieci
wodociagowej istniejacej w ulicy 9 Maja i w ulicy Staszica - wzdtuz ulicy 5 KD-D, 6 KD-D, 7
KD-D, oraz w terenie 8 KD-X i 4 KD-D,

b) przy planowaniu budowy sieci wodociagowej nalezy uwzgledni¢ wymagane ilosci wody dla
celow przeciwpozarowych oraz zaopatrzenie wodne dla potrzeb obrony cywilnej zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) Odprowadzanie sciekow sanitarnych:

a) ustala sie odprowadzenie Sciekdw sanitarnych do kanalizacji sanitarnej; kanalizacja sanitarna
obszaru objetego planem polaczona bedzie z siecia istniejaca w ul. 9 Maja; Scieki
odprowadzane do przepompowni na terenie sasiadujacym z terenem opracowania;

3) Odprowadzanie sciekow deszczowych:

a) zdachéw budynkéw: w obrebie terenu dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja.

b) zulic 5 KD-D, 6 KD-D, 7 KD-D do kanalizacji deszczowej a nastgpnie do odbiornika (cieku
lub zbiornika) lub do kanalizacji deszczowej W prZ)legieJ ulicy; wody opadowe przed
wprowadzeniem do odbiornika oczysci¢ z zanieczyszczen i osadow na odprowadzenie
oczyszezonych wdod opadowych do wdd powierzchniowych nalezy uzyskaé pozwolenie
wodno — prawne (zgodnie z przepisami odrgbnymi),

¢) zterenu 8§ KD-X iterenu4 KD-D powierzchniowo, w obrebie tych terenow,

d) z drég wewnetrznych, ktére moga by¢ wydzielone w obrebie terenow: do kanalizacji
deszczowej w tych drogach lub powierzchniowo do kanalizacji deszczowej w przyleghych
drogach publicznych;

4) Zasilanie w energie elektryczna:

a) w oparciu o istniejace w poblizu urzadzenia elektroenergetyczne,

b) sie¢ elektroenergetyczna nalezy przyjac¢ jako kablowa (podziemna), usytuowang w liniach
rozgraniczajacych drog lub jako napowietrzna, prowadzona wzdtuz drog;

5) Zaopatrzenie w cieplo: z indywidualnych zrddel ciepta niskoemisyjnych lub nieemisyjnych;
6) Telekomunikacja:

a) ustala sie podlaczenie zabudowy do urzadzen telekomunikacyjnych znajdujacych sie w
sasiedztwie,

b) planowana sie¢ telekomunikacyjna nalezy sytuowaé w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych i wewnetrznych:



7) Gospodarka odpadami: gromadzenie w pojemnikach i wywéz na gminne skiadowisko odpaddow.

§11

Ustalenia dotyczace sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendw

Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow.

§12

Stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate, o ktorej] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. ustala si¢ w wysokosci

0.00% dla catego obszaru objetego planem.
§13

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci terenu dla poszczegélnych terendéw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi okreslono w kartach tych terendow w § 14 ust. 2.

Rozdzial ITT
Przepisy szczegélowe
§14

1. Wyjasnienia poje¢ uzytych w ,kartach terenow™:

1) miejsca postojowe: miejsca postojowe dla samochoddéw, na powierzchni terenu, w garazach
(wbudowanych lub wolnostojacych) lub wiatach — w obrebie dziatek budowlanych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy: linie, ktérych nie moze przekroczy¢ lico (sciana) budynku; linie
te nie dotycza schodéw o roznicy pozioméw do 1,00m, balkonéw, wykuszy, ktére moga byc
wysuniete poza nieprzekraczalna lini¢ zabudowy do 1,00 m:

3) obowiazujace linie zabudowy: linie, wzdluz ktérych musza by¢ usytuowane sciany frontowe
budynku: dopuszcza si¢ odsunigcie od tej linii cze$ei Sciany (maksimum 30% dlugosci sciany) na
gleboko$¢ do 2 m; linie te nie dotycza schodéw o réznicy pozioméw do 1,00m, balkonow, wykuszy.
ktore mogg by¢ wysuniete poza nieprzekraczalng linig zabudowy do 1,00 m;

4) powierzchnia terenéw biologicznie czynnych: powierzchnia gruntu rodzimego pokrytego
ro§linnoscia 1 woda powierzchniowa, a takze 50% sumy nawierzchni tarasdw i stropodachéw,
urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje, o
powierzchni nie mniejszej niz 10 m’ (do powierzchni terenéw biologicznie czynnych zalicza sie
tereny “zieleni krajobrazowej” oznaczone na rysunku planu;

5) przepisach odrebnych: nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy prawne ustaw wraz z
aktami wykonawczymi do tych ustaw;

6) $ciana frontowa: $ciana usytuowana od strony linii rozgraniczajacej z ulica, z ktdrej nastgpuje
dojazd;

7) wskaznik zabudowy: okre§la maksymalng dopuszczalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki;

8) wysokoéé budvnku: dopuszczalna maksymalna wysokos¢ budynkéw, liczona od najwyzszego
poziomu terenu przyleglego bezposrednio do budynku do kalenicy lub najwyzszego punktu na
pokryciu budynku - w metrach (nie dotyczy masztéw odgromnikowych, anten, komindw, dominant i
akcentow architektonicznych);

9) zielen krajobrazowa: zielen wysoka (drzewa), $rednia (krzewy) w formie biogrup (grup drzew i
krzewdw o réznych gatunkach), wprowadzona w celu wzbogacenia krajobrazowego i przyrodniczego
terenow. Powierzchnie zajmowang przez zielen krajobrazowa wlicza si¢ do powierzchni terendw

biologicznie czynnych.




2. Szczegdlowy zakres funkeji i zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy dla poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi. sa

nastepujace:

KARTA DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU POLOZONEGO POMIEDZY ZABUDOWA PRZY UL. 9-GO MAJA A
RZEKA OKALICA W LEBORKU.

1) SYMBOL TERENU: 1 MN;
2) POWIERZCHNIA TERENU: 0,78 ha;
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: lokalizacja budynkdéw mieszkalnych
wolnostojacych,

b) w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza sie lokalizacje ustug wbudowanych
(lokalu uzytkowego) o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej
budynku; zakres dopuszczalnych ustug: biura, gabinety lekarskie, pracownie artystyczne i inne o
podobnym charakterze,

c) dopuszcza sie lokalizacje:
garazy wolnostojacych lub dobudowanych (maksymalnie 3 stanowiska dla samochoddow);

garaze moga by¢ usytuowane na granicy dziatki budowlanej, jezeli beda przylegac do
garazu usytuowanego na dzialce sasiedniej,

- budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 50 m2; budynki gospodarcze moga
by¢ usytuowane na granicy dzialki budowlanej, jezeli beda przylega¢ do budynku
gospodarczego usytuowanego na dzialce sasiedniej:

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza sie do terendéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa,
b) ustala sie wymog wprowadzenia zieleni krajobrazowej wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem
7KD-D i 8 KD-X (teren zielni oznaczony na rysunku planu),
¢) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja;
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ ORAZ KRAJOBRAZU KULTUROWEGO : wedtug ustalen § 6;
6) PARAMETRY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:
a) wskaznik zabudowy: do 0.30,
b) linie zabudowy:
- obowigzujace linie zabudowy: réwnolegle do linii rozgraniczajacej z terenem 6
KD-D, jak oznaczono na rysunku planu,
- maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak oznaczono na rysunku planu;
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) usytuowanie budynkéw mieszkalnych:
- na dziatkach przylegtych do ulicy 6 KD-D: $ciana frontowa usytuowana wzdiuz

obowigzujacej linii zabudowy. kalenica budynku usytuowana réwnolegle lub prostopadle
do tej linii,

- na dziatkach przylegtych do ulicy 5 KD-D: kalenica budynku usytuowana réwnolegle lub
prostopadle do maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- budynki mieszkalne: szeroko$¢ $ciany frontowej budynkéw mieszkalnych: maksimum
70% dlugosci boku dziatki, wzdhuz ktérego svtuowana jest sciana frontowa: wysokosc |
kondygnacja nadziemna i poddasze, wysokos¢ do 9.00 m,

- garaze i budynki gospodarcze: 1 kondygnacja nadziemna, dopuszczone poddasze,
wysokos¢ do 5,00 m,

¢) geometria dachu (w odniesieniu do bryly gléwnej i skrzydel bocznych):
- budynki mieszkalne: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia w przedziale od 35¢ - 45¢

(dopuszczone naczotki),
- garaze i budynki gospodarcze: dach plaski lub spadzisty, kat nachylenia do 45°;




8) WYMOGI DLA PODZIALU TERENU NA DZIALKI BUDOWLANE:
a) powierzchnia dziatki: minimum 600 m’,
b) zasady podziatu:
- szeroko$é frontu dziatki: minimum 20,00 m,
- linie podziatu na dziatki prostopadle i rownolegle do linii rozgraniczajacej z terenem 6
KD-D;
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA:
a) drogi—dojazd: od drogi publicznej 5 KD-D i 6 KD-D,
b) wymagania parkingowe: wedlug ustalen podanych § 10 ust.1 pkt 3,
¢) pozostate elementy obstugi infrastrukturg — wedtug § 10 ust. 2;

10) INNE ZAPISY:
a) realizacja budynkéw wymaga ustalenia geotechnicznych warunkow posadawiania obiektow i

wykonania badan geotechnicznych,

b) obiekty budowlane zabezpieczy¢ przed zmiennym poziomem wéd gruntowych,

¢) we wschodniej cze$¢ terenu znajduje sie strefa ochronna gazociagu sredniego cisnienia
(oznaczona na rysunku planu), obowiazuja ustalenia podane w § 8 ust. 2.

KARTA DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENN EGO
DLA TERENU POLOZONEGO POMIEDZY ZABUDOWA PRZY UL. 9-GO MAJA A

RZEKA OKALICA W LEBORKU.

1) SYMBOL TERENU: 2 MN;
2) POWIERZCHNIA TERENU: 0,80 ha;
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; lokalizacja budynkéw mieszkalnych
wolnostojacych,

b) w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza sie lokalizacje ustug wbudowanych
(lokalu uzytkowego), o powierzchni calkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku; zakres dopuszczalnych uslug: biura, gabinety lekarskie. pracownie
artystyczne i inne o podobnym charakterze,

¢) dopuszcza sie przeznaczenie poinocnej czgsei terenu (pas o szerokosci do 15m), przyleglej do
dzialek nr 51/1/ 51/2, 52, 53, 54, 55 na powigkszenie tych dzialek; dla terenu przeznaczonego
na powiekszenie przyleglych dzialek ustala si¢ funkcje rolnicze - uprawy ogrodnicze. z
dopuszczeniem lokalizacji garazy i budynkéw gospodarczych w obszarze wyznaczonym
maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla budynkéw gospodarczych i garazy
na dziatkach przeznaczonych na powigkszenie dzialek potozonych przy ul. 9 Maja 13,14,15.16
zgodnie z warunkami podanymi w pkt.d,

d) dopuszcza sig lokalizacje:

- garazy wolnostojacych lub dobudowanych (maksymalnie 3 stanowiska dla samochodow):
garaze mogg by¢ usytuowane na granicy dziatki budowlanej, jezeli beda przylega¢ do garazu

usytuowanego na granicy dziatki sasiedniej,

- budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 50 m2; budynki gospodarcze moga
by¢ usytuowane na granicy dzialki budowlanej, jezeli beda przylega¢ do budynku
gospodarczego usytuowanego na granicy dziatki sasiedniej;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow przeznaczonych

pod zabudowe mieszkaniowa,
b) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 60% powierzchni dzialki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja:
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ ORAZ KRAJOBRAZU KULTUROWEGO : wedlug ustalen § 6;
6) PARAMETRY | WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:
a) wskaznik zabudowy: do 0,20,
b) linie zabudowy:




- obowiazujaca linia zabudowy: réwnolegla do linii rozgraniczajacej z terenem ul. 9 Maja,
jak oznaczono na rysunku planu (usytuowanie budynku wzdtuz tej linii obowiazuje przy
lokalizacji budynkéw w pétnocnej czeéei terenu, z dojazdem od strony ul. 9 Maja),

- maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy na dziatce przylegtej do ulicy 9 Maja: jak
oznaczono na rysunku plan (linia obowiazuje przy lokalizacji budynkéw w poinocne;
czesei terenu z dojazdem od strony ul. 9 Maja),

- maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy na pozostalym terenie: od strony ulicy
oznaczonej na rysunku planu symbolem 4 KD-D i 5 KD-D jak na rysunku planu:

- maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw gospodarczych i garazy na
dziatkach przeznaczonych na powigkszenie dziatek potozonych przy ul. 9 Maja
13,14,15,16 jak na rysunku planu,

7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) usytuowanie budynkéw mieszkalnych:

- na dzialkach przylegtych do ulicy 5 KD-D kalenica budynku usytuowana réwnolegle lub
prostopadle do maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku
planu wzdiuz tej ulicy,

- na dzialce przylegtej do ul. 9 Maja - $ciana frontowa usytuowana wzdluz obowiazujace]
linii zabudowy (obowiazuje przy lokalizacji budynkéw w pdlnocnej czesci terenu  z
dojazdem od strony ul. 9 Maja), kalenica budynku usytuowana rownolegle lub
prostopadle do tej linii,

- na dziatkach przyleglych do ulicy 4 KD-D - $ciana frontowa i kalenica réwnolegle lub
prostopadle do maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na rysunku
planu wzdhuz tej ulicy,

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- szeroko$¢ $ciany frontowej budynku mieszkalnego: maksimum 70% dtugosci boku
dzialki, wzdtuz ktérego sytuowana jest $ciana frontowa,

- wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych: 1 kondygnacja nadziemna i poddasze, wys. do 9,00
m,

- wysoko$¢ garazy i budynkéw gospodarczych: 1 kondygnacja nadziemna, wysokos¢ do
5.00 m;

c) geometria dachu (w odniesieniu do bryly gléwnej i skrzydel bocznych):

- budynki mieszkalne: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia w przedziale od 35¢ - 45¢
(dopuszczone naczolki),
garaze i budynki gospodarcze: dach plaski lub spadzisty, kat nachylenia do 45°

8) WYMOGI DLA PODZIALU TERENU NA DZIALKI BUDOWLANE
a) powierzchnia dziatki: minimum 1500 m’,
b) zasady podziatu:

- podzial na maksymalnie 5 dzialek budowlanych lub 4 dziatki budowlane i maksymalnie 4
na powiekszenie dzialek przylegtych,

- szerokos¢ frontu dziatki: minimum 20,00m,

- linie podzialu na dziatki prostopadte i réwnolegle do pétnocnej granicy terenu,

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA:
a) drogi— dojazd:

- od drogi publicznej 5 KD-D,

- od ulicy Staszica — przez teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4 KD-D,

- od ulicy 9-go Maja,

b) wymagania parkingowe: wedlug ustalenn podanych § 10 ust.1 pkt 3.

c) pozostate elementy obstugi infrastruktura — wedhug § 10 ust. 2;

10) INNE ZAPISY:

a) realizacja budynkéw wymaga ustalenia geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow i
wykonania badan geotechnicznych.,

b) obiekty budowlane zabezpieczy¢ przed zmiennym poziomem wod gruntowyceh,

¢) w pdinocno — wschodniej czesei terenu wystepuje strefa ochronna napowietrznej linii
energetycznej — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust 3.

KARTA DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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DLA TERENU POLOZONEGO POMIEDZY ZABUDOWA PRZY UL. 9-GO MAJA A
RZEKA OKALICA W LEBORKU.

1) SYMBOL TERENU: 3 R-RO;
2) POWIERZCHNIA TERENU: 0,28 ha:
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) R-RO —tereny rolnicze (uprawy ogrodnicze),

b) dopuszcza sie lokalizacje:

- garazy wolnostojacych lub dobudowanych (maksymalnie 2 stanowiska dla samochodow);
garaze moga by¢ usytuowane na granicy dziatki budowlanej, jezeli beda przylega¢ do garazu
usytuowanego na dzialce sasiedniej,

- budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 50 m2; budynki gospodarcze moga
by¢ usytuowane na granicy dzialki budowlanej, jezeli beda przylega¢ do budynku
gospodarczego usytuowanego na dzialce sasiednie;j,

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU: nie ustala sig:
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY: wedtug ustalen § 6;
6) PARAMETRY 1 WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

a) wskaznik zabudowy: do 0,10,

b) linie zabudowy: maksymalne, nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,

¢) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 80% powierzchni dziatki;

7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) usytuowanie budynkéw: duzszym bokiem prostopadle do linii rozgraniczajacej z terenem 6
KD-D,

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- 1 kondygnacja nadziemna, wysokos¢ do 6m,
¢) rodzaj dachu:
- dach plaski lub spadzisty, kat nachylenia do 45°,
8) ZASADY PODZIALU TERENU NA DZIALKI BUDOWLANE

a) powierzchnia dzialki: nie ustala sig,

b) zasady podzialu: nie ustala sig,

¢) wyklucza sie wydzielenie drog wewnetrznych:

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA:
a) od drogi publicznej 6 KD-D,
b) wymagania parkingowe: nie ustala sig,
¢) pozostate elementy obstugi infrastrukturg — wedtug §10 ust. 2;

10) INNE ZAPISY:
a) realizacja budynkéw wymaga ustalenia geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow i

wykonania badan geotechnicznych,
b) obiekty budowlane zabezpieczy¢ przed zmiennym poziomem wod gruntowych.

KARTA DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU POLOZONEGO POMIEDZY ZABUDOWA PRZY UL. 9-GO MAJA A

RZEKA OKALICA W LEBORKU.

1) SYMBOL TERENU: 4 KD-D;
2) POWIERZCHNIA TERENU: 0,11 ha;
3) PRZEZNACZENIE TERENU:
a) KD - D — droga publiczna, ulica dojazdowa, teren przeznaczony do wlaczenia w obszar drogi
publicznej - ulicy Staszica,
b) w liniach rozgraniczajacych ustala sig lokalizacje ciezki rowerowej 0 szerokosci minimum
2,00 m,
¢) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sig lokalizacje: chodnika, zieleni niskiej i
wysokiej, obiektéw i sieci infrastruktury technicznej.
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY [ KRAJOBRAZU:
a) odprowadzanie wéd opadowych: powierzchniowo, w obrebie terenu;
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY: wedtug ustalen § 6:
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6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH:
a) minimum 6 m, jak na rysunku planu;
7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA: wg § 10 ust. 2;
8) INNE ZAPISY:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje wjazdéw na dziatki budowlane w obrebie terenu 2 MN,

b) nawierzchnia: chodnikdéw utwardzona przepuszczalna,
c) przez teren przechodzi gazociag $redniego cisnienia ze strefa ochronna (Kontrolowana) —

obowiazujg ustalenia podane w § 8 ust. 2.

KARTA DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU POLOZONEGO DLA TERENU POLOZONEGO POMIEDZY ZABUDOWA
PRZY UL. 9-GO MAJA A RZEKA OKALICA W LEBORKU.

1) SYMBOL TERENU: 5 KD-D, 6 KD-D, 7 KD-D;

2) POWIERZCHNIA TERENU:

a) 5 KD-D: 0,08 ha,

b) 6 KD-D: 0,13 ha,

¢) 7 KD-D: 0,04 ha.

PRZEZNACZENIE TERENU:

a) KD - D - droga publiczna, ulica dojazdowa,

b) w liniach rozgraniczajacych terendw ustala sig lokalizacje: jezdni. chodnikéw (minimum
chodnik jednostronny).

¢) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:
a) odprowadzanie wéd opadowych: do kanalizacji deszczowej w drodze a nastepnie do

odbiornika;
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY: wedhug ustalen § 6:

6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH:
a) teren 5 KD-D - minimum 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) teren 6 KD-D — minimum 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) teren 7 KD-D - zgodnie z rysunkiem planu;
7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA: wg § 10 ust. 2;
8) INNE ZAPISY:
a) dopuszcza sie lokalizacje wjazdéw na dziatki budowlane w obrebie terenéw 1 MN, 2 MN i na

dzialki w obrebie terenu 3 R-RO),
b) nawierzchnia: jezdni utwardzona, nieprzepuszczalna; chodnikéw utwardzona przepuszczalna,
¢) teren 5 KD-D, 6 KD-D, 7 KD-D - przez tereny przechodza gazociagi sredniego cisnienia ze
strefa ochronna (kontrolowana) - obowiazuja ustalenia podane w § 8 ust. 2.

(95}
—

KARTA DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU POLOZONEGO DLA TERENU POLOZONEGO POMIEDZY ZABUDOWA
PRZY UL. 9-GO MAJA A RZEKA OKALICA W LEBORKU.

1) SYMBOL TERENU: 8 KD-X;
2) POWIERZCHNIA TERENU: 0,12 ha;
3)PRZEZNACZENIE TERENU
a) KD — X — droga publiczna, ciag pieszy,
b) w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ lokalizacje chodnika o szerokosci minimum 1,50 m i
$ciezki rowerowej o szerokosci minimum 2,00 m,
¢) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw i sieci infrastruktury technicznej, obiektow matej

architektury. miejsc wypoczynku:



4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:
a) odprowadzanie wod opadowych: powierzchniowo, w obrgbie terenu;
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY: wedlug ustalen § 6;
6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH:
a)minimum 5,00 m, zgodnie z rysunkiem planu;
7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA: wg § 10 ust. 2:
8) INNE ZAPISY:

a) teren polozony w bezposrednim sasiedztwie rzeki Okalica — obowiazuja ustalenia zawarte w §
8 ust. 5.

§15
1. Wykonanie ninigjszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Leborka.

2. Zobowiazuje si¢ Burmistrza Miasta Leborka do:

1) niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaly Wojewodzie Pomorskiemu wraz z
dokumentacja planistyczng w celu oceny zgodnosci z prawem;

2) publikacji niniejszej uchwaly wraz z cz¢scia graficzna na stronie internetowej gminy:

3) umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentow przedstawiajacvch plan i
wydania tych dokumentéw na wniosek zainteresowanych, a takze potrzebnych im wyrysow 1
wypisow na zasadach okreslonych w ustawic o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 16

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Pomorskiego.
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