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e O g Y

W Sprawie zmiany miejscowego planu 0golnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Leborka na obszarze obejmujacym jednostke terytorialng T.3. i czes¢ T.7.

Na podstawie art. 26 w zwiazku z ar/t 7-12, art.18-25, art. 27-29 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. o
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz U. z 1999r. Nr 15, poz. 139, zm.: Dz.U. z 1999r. Nr 41 poz.412,
Nr 111 poz 1279, z 2000r. Nr 12 poz.136) oraz art.18, ust.2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (j.t. Dz U. z 1996r. Nr 13 poz. 74, zm.: Dz.U. z 1996r. Nr 58 poz. 261, Nr 106 poz.
496, Nr 132 poz. 622, z 1997r. Nr 9 poz. 43, Nr 106 poz. 679, Nr 107 poz. 686, Nr 113 poz. 734, Nr 123
poz. 775, z 1998r. Nr 155 poz. 1014, Nr 162 poz. 1126

W celu okredlenia zasad gospodarki przestrzennej uwzgledniajacej polityke przestrzenng panistwa, interes
publiczny wspdlnoty samorzadowej i interesy wiadajacych gruntami, w wykonaniu Uchwaly nr XLVI-
437/98 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 28 kwietnia 1998r w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leborka na obszarze
obejmujacym jednostke terytorialng T.3. i czes¢ T.7.

Rada Miejska w Leborku uchwala zmiane miejscowego planu ogblnego zagospodarowania przestrzennego '
miasta L¢borka na obszarze obejmujacym jednostke terytorialng T.3. i czesé T.7.

Rozdzial 1. Przepisy ogélne

§ 1L
1. Ustalenia tekstowe zmiany planu; og6lne, morfoplanistyczne i szczegblowe maja jednolity uklad formalny.
Ustalenia prawne przepisu gminnego, jakim Jest plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego, sq
zawarte W jedenastu grupach ustalen, oznaczonych numerami od 1 do 10. Sa to:

1) ustalenia funkcjonalne — 1.

2) ustalenia ekologiczne — 2.

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej — 3.

4) ustalenia form zabudowy — 4.

5) mnne ustalenia ochrony débr kultury — 5.

6) ustalenia zasad parcelacji - 6.

7 ustalenia planistyczne i proceduralne — 7.

8) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej — 8.
9) ustalenia dotyczace obstugi mzynieryjnej — 9.
10) inne ustalenia stanowiace — 10.

2. Grupa oznaczona numerem 11. zawiera informacje o obickiach i terenach chronionych mocg innych aktow
prawnych, niz plan zagospodarowania przestrzennego.

3. Brak ustalen prawnych, czy informacji — na poziomie ustalefi ogélnych, morfoplanistycznych lub
szczegOtowych — nalezacych do ktérej$ z grup, o kiérych mowa w ust. 1. Iub 2. 0Znacza, ze nie
wprowadza si¢ zadnych regulacji na tym poziomie. Obowiazuja ustalenia pozostatych poziomow. W
takim przypadku pomija si¢ w ogole t¢ grupe, a ich numeracja staje sie nieciagla.

§2.
Uchwala si¢ definicje termindw uz anych w zmianie planu uchwalonej niniejsza uchwala, zawarte w
“Stowniku terminéw uzytych w tekcie planu™:
1) dach stromy - forma dachu budynku, w ktérym poszczegdlne polaci pochylone sa pod katem co
najmniej 30 stopni.



2) dominanta przestrzenna - obickt (grupa obiektéw) o szczegdlnych wymaganiach budowlanych (w
rozumieniu planu) wyraznie odrézniajacy si¢ od otaczajacej zabudowy forma calego obicktu lub
gabarytami (np. wysokoscia). Takze obiekt pojedynczy (grupa obiektéw) o szczegblnych wymaganiach
budowlanych w obszarze niczabudowanym i niezastonigty drzewami.

3) dostep ogolny (teren, obiekt ogélnodostepny) - dostep do terenu (obicktu) nie limitowany Zadnymi
ograniczeniami podmiotowymi ani przedmiotowymi, w szczegoblnosci ogrodzeniami, biletami wstepu,
pora doby.

4) ekwiwalentna rekompensata zasobu zieleni — zastapienic zlikwidowanego na danym terenie zasobu
zieleni, w rozumieniu planu, innym zasobem, (niekoniecznie zawierajacym te same clementy i
zajmujacym t¢ sama powicrzchnig, kidrego sposob oddziatywania na $rodowisko i czlowicka bedze
podobny. Przy wartosciowaniu drzewostanu pomocne moga by¢ tabele oplat za usuwanie drzew i
krzewow.

5) funkcja dominujgca - funkcja glowna (najwazniejsza) terenu, okreslona w planie posrednio, ustaleniami
jakosciowymi (np. zakaz lokalizacji obiektow obnizajacych standard warunkéw mieszkaniowych, zakaz
lokalizacji obiekiéw szkodliwych, zakaz lokalizacji funkeji chronionych). Ustalenie funkcji dominujacej
na danym terenie nie wylacza mozliwosci lokalizacji na nim innych funkgji.

6) funkcje chronione - mieszkalnictwo, ushugi oswiaty, ushugi shizby zdrowia i opieki spoleczne;.

7) funkcje komercyjne (o charakterze komercyjnym) - funkcje terenéw, na ktorych prowadzona jest
(bedzie) dzialalno$¢ nastawiona na zysk, np.: produkcyjna, przemystowa, skladowa, uslugowa, a
takze przeznaczonych dla urzadzen infrastruktury techniczne;.

8) harmonijna sylweta (panorama, pierzeja) - ciag obicktow budowlanych, zeleni i innych obiektow
naturalnych (przede wszystkim uksztaltowanic powierzchni terenu) wzajemnie dostosowanych do siebie
pod wzgledem estetycznym.

9) kompozycja obiektu - uklad eksponowanych clewacji oraz dachu i zwienczenia budowli z
rozmieszezeniem, wielkoscia i proporcjami otwordow, elementami programu architektoniczno -
estetycznego (detale, faktury materialow, zasada kolorystyki itp.), stolarka, urzadzeniami laczacymi
obiekt z otaczajacym terenem, towarzyszacymi obiektami pomocniczymi wspierajacymi kompozycyjnie
obickt gléwny.

10) kompozycja zespolu zabudowy - uklad ulic, placow, budynkow i zieleni z uwzglednieniem linii
zabudowy, wysokosci zabudowy, ksztaltu dachéw i zwiericzenia budynkéw, zasad podzatu
wlasnosciowego, nawierzchni utwardzonych,

1f) kompozycja zespolu zieleni - uklad przestrzenny drzew, krzewéw i powierzchni trawiastych oraz
trwalych i gléwnych elementéw wyposazenia parkowego (np. zalozenia pomnikowe, baseny i stawy,
obiekty kubaturowe).

12) niezaklécony widok z punktu, ciagu widokowego lub wzdluz osi widokowej - widok na Zespot
obiektow budowlanych, zeler i inne obickty naturalne (przede wszystkim uksztaltowanie powierzchni
terenu) z punktu, ciggu widokowego lub wzdhiz osi widokowej, ktorego przeksztalcanie (w szczegdlnosci
poprzez budowg nowych obiektow) moze by¢ dokonywane pod warunkiem dostosowania do istniejacych
walorow estetveznych. W przypadku osi widokowej wykluczone jest zastoniecie obiektu stanowiacego
zamkniecie osi.

13) obiekt obnizajacy standard warunkéw mieszkaniowych - o

a) powodujacy w trakcie normalnej dzialalnosci osiagniecie 80% dopuszczalnej normy
zanieczyszezenia Srodowiska na granicy przynaleznej mu dziatki lub obicktu w sytuacji wspotuzytkowania
dzalki (dla bezposrednich sasiadéw), lub

b) kazdy obiekt emitujacy nieprzyjemny zapach, lub

¢) W sposob oczywisty pogarszajacy warunki zycia sasiadow (np. obiekt emitujacy widoczny dym,

opary itp., wymagajacy skladowania odpadow na otwartej przestrzeni, generujacy ruch drogowy lub hatas o

duzym natezeniu w porze nocne). J

W szezegdlnosei -obiektem obnizajacym standard warunkow mieszkaniowych jest: lokal gastronomiczny z

dziatalnoscia nocna. W szezegdlnosci obicktem obnizajacym slandard warunkéw mieszkaniowych nie jest:

parking dla samochodéw osobowych, garaz dla samochodow osobowych.

14) obiekt o szczegdlnych wymaganiach budowlanych - obiekt budowlany zaprojektowany indywidualnie
Z zastosowaniem na elewacjach przyleglych do przestrzeni publicznych materialéw elewacyjnych
trwatych o wysokiej jakosci, np.: kamien naturalny, ceramika, masy sztukatorsko -tynkarskie, wszelkie
materialy uzyskiwane dzieki tradycyjnym technologiom rzemieslniczym.



15) obiekt o duzym zatrudnieniu - obiekt o zatrudnieniu powyzej 30 0sdb.

16) obiekt szkodliwy - obickt powodujacy przekroczenie dopuszczalnych norm szkodliwego oddzialywania
na srodowisko poza granicami przynaleznej mu dziatki.

17) obiekt uslug publicznych o charakterze niekomercyjnym - administracja publiczna, parki i skwery
ogblnodostepne, cmentarze, obiekty sakralne, obiekty shuzace porzadkowi publicznemu, obiekty ochrony
przeciwpozarowej, ustugi  o$wiaty, zdrowia, opieki spolecznej, sportu (za wyjatkiem sportu
wyczynowego) i obiekty kultury - nie nastawiong na przynoszenie zysku.

18) powierzchnia aktywna przyrodniczo - niezabudowana i nieutwardzona powierzchnia terenu (dzialki),
pokryta roslinnoscia (naturalna Iub urzadzong), stanowigca powierzchni¢ ekologicznie czynna. Do
powierzchni tej zalicza sie powierzchnie ciekéw i zbiomikow wodnych naturalnych i sztucznych.

19) reklama wolno stojaca - obickt budowlany przeznaczony do ekspozycji reklam, napisow i
clementéw dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam bedacy reklama.

20) reklama wbudowana - migjsce lub element, nie przewidziany pierwotnie, umieszczony na obiekcie
budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam, napisow i elementéw dekoracyjnych, Szyld o
powierzchni do 0,3 m” nie jest reklama wbudowana,

21) teren elementarny - fragment terenu miasta wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, dla
ktorego sformulowane sa ustalenia szczegdlowe planu. Podzial miasta na tereny elementarne jest spéjny i
rozlaczny: wszystkie tereny miejskie nalezz do ktoregos z terenéw elementarnych i zaden nie nalezy.
rownoczesnie do dwu terendw elementarnych.

22) tereny mieszkaniowe - tereny mieszkaniowe zabudowane, z wylaczeniem polozonych w - ustalonych w
planie - obszarach ograniczen dla funkcji chronionych lub projektowane do zabudowy obicktami
micszkalnictwa rodzinnego lub zbiorowego wraz z niezbednymi obicktami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz obiektami i urzadzeniami ustug podstawowych

23) strefa - grupa terenéw elementarnych (w rozumieniu planu) o identycznych elementach polityki
przestrzenngj  (planistycznych), ktore wynikaja przede wszystkim z podobiefistwa  istnigjacego
zagospodarowania (morfologii). Podzial miasta na strefy jest rozlaczny, ale nie spojny: zaden z terenow
elementarnych nie nalezy réwnoczeénie do dwu rodzajow stref. W strefach obowiazuja ustalenia
morfoplanistyczne.

24) strefa B ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw zabytkowych - obszar zawierajacy
maczacy lecz nie dominujaca czgsé elementéw historycznie uksztattowanej struktury przestrzennej o
wartosci kulturowej w skali lokalnej. Celami ochrony sa:

o utrzymanie zasadniczego uktadu ulic i placow,

o utrzymanie historycznej zasady podzialéw parcelacyjnych,

@ utrzymanie istnigjacej zabudowy o wartosci historycznej lub lokalnej-kulturowej we wilasciwym
stanie technicznym i funkcjonalnym,

o utrzymanie historycznej kompozycji obiektow (w rozumieniu planu) 7z dostosowaniem
elementow nowych do kompozycji istnicjacej,

. zachowanie kompozycji uktadow zeleni wraz z koniecznoscia uzupelniania ubytkow i kontrola
dosadzen,

° nawiazanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespolu zabudowy
(W rozumieniu planu) itypu zabudowy (w rozumieniu planu) sasiadujacej.

Cele powyzsze realizuje sic w planie poprzez: okreslone w ustaleniach dla wyr6znionych stref

morfoplanistycznveh i ustaleniach szczegOtowych dla terendw elementamych - ustalenia kompozycji

urbanistycznej, ustalenia form zabudowy, ustalenia parcelacyjne, inne ustalenia ochrony doébr kultury

uwzgledniajace  wytyczne konserwatorslde a takze ustalcnia ekologiczne oraz planistyczne i

proceduralne,

25) strefa OW obserwacji archeologicznej i ochrony stanowisk archeologicznyeh - oznaczony na
rysunku planu obszar wystepowania stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji organu
wlasciwego w zakresie ochrony dobr kultury. Celem ochrony jest udokumentowanie $ladow
osadniczych poprzez prowadzenie obserwacji archeologicznej w formie nadzoru nad realizacja
robot ziemnych, po zakonczeniu ktorych teren moze by¢ trwale zainwestowany. W strefie “OW”
Obserwacji Archeologicznej w przypadku stwierdzenia reliktéw archeologiczaych ustala sig¢
koniecznosé przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych w zakresie okreslonym przez
WKZ.




26) Strefa OW 1 wzglednej ochrony stanowisk archeologicznych — oznaczony na rysunku planu
obszar wystepowania stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji organu wlasciwego w
zakresie ochrony dobr kultury. Celem ochrony jest udokumentowanie $ladéw osadniczych poprzez
przeprowadzenie archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych proces zainwestowania
terenu. Zakres badan okresli kazdorazowo WKZ.

27) Strefa Ekologicznie Wazna — obszar ochrony powiazan przyrodniczych miasta z otoczeniem.
Celami ochrony sa:

® Zachowanie przestrzeni przyrodniczej w formie zblizonej do naturalne;j,
® Rekultywacja terenow zdegradowanych na cele zieleni parkowe;j,

® Ksztaltowanie uzytkowania i zagospodarowania w sposob zapewniajacy mozliwie wysoki potencjal

biologiczny srodowiska, takze ciekéw wodnych,

® Zachowanic istniejacej zieleni jako ogolnodostepne;,

Cele powyzsze realizuje sie w planie poprzez: okreslone w ustaleniach dla wyréznionych stref

morfoplanistycznych i ustaleniach szczegblowych dla terenéw elementarnych - ustalenia

funkcjonalne, ustalenia ekologiczne, ustalenia parcelacyjne, ustalenia planistyczne i proceduralne, a

takze ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej i obshugi inzynieryjnej. W SEW dazy sie do

uksztaltowania nastepujacych form uzytkowania terenow:

a) zwiazanych z ogélnodostepng rekreacjg i ustugami kultury,

b) uzytkowania rolniczego z przewazajacym kierunkiem takowo — pastwiskowym i ogrodniczego
bez uzywania srodkow chemicznych do nawozenia i ochrony,

¢) uzytkowania lesnego, a takze wszystkich innych form zieleni o odpowiednim do naturalnego
siedliska sktadzie,

Ponadio dopuszcza si¢ niezbedne mmwestycje w sferze infrastruktury technicznej i transportu,

wylacznie te ktérych lokalizacja poza SEW jest niemozliwa lub ewidentnie nicoplacalna, a takze

inwestycje zwiazane z wykorzystaniem ciekéw wodnych jako Zrodla energii,

28) system przestrzeni publicznych miasta: obszar okreslony w ustaleniach planu, stanowiacy wazny
element kompozycji miasta. W obrgbie systemu przestrzeni publicznych celem publicznym jest
ksztaltowanie zagospodarowania o wysokim standardzie estetycznym.

29) typ zabudowy - zespot nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie na dzialce, gabaryty, ksztalt dachu.
Jezeli w ustaleniu jest mowa o projektowanej zabudowie w typie zabudowy istniejace] - typ ten okresia
zabudowa istnijaca w bezposrednim sasiedztwie projektowanej. Na fragmentach niezabudowanych,
poza bezposrednim sasiedztwem zabudowy istniejacej - ustalenie typu zabudowy nie obowiazuje, chyba
ze takze te fragmenty zostaly wlaczone odpowiednim zapisem.

30) wartoSciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spelmiajace jedna z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min, 0,05 ha oraz aleje (poza lasami i parkami),
bj drzewa i krzewy objete ochrong na postawie ustawy o ochronie przyrody;

¢) drzewa 1 krzewy na usuniecie ktorych zezwolenie wydaje odpowiedni organ,

d) drzewa i krzewy za usuniecie ktorych pobierana jest prawem przewidziana oplata;

31) wtérna parcelacja - paicelacja nieruchomosci dokonana w okresie obowiazywania niniejszego planu, w
wyniku kiérej powstaje koniecznodé wydzielenia nowych drég, dojazdéw, lub ugyskania stuzebnosci
drogi lub dojazdu, bad? nastepujc zmiana zasad obstugi komunikacyjnej;

32) wydzielenie wewnetrzne - fragmerit terenu elementamego (w rozumieniu planu) wydzielony na rysunku
planu liniami wewnetrznego podziatu, dla kiorego sformulowano (w tekscie Iub na rysunku planu)
dodatkowe ustalenia szczegélowe. Podzial terenu clementamego na wydzelania wewnetrzne nie Jest
spéjny ani rozlaczny: mogy istnieé fragmenty terenu nie nalezace do zadnego z wydzieleh wewnetrznych,
moga tez istnie¢ fragmenty terenu nalezace réwnoczesnic do dwu i wigce] wydzielen wewnetrznych.

33) wysokes¢ zabudowy - wysoko$é obiektu budowlanego jest to rézmica pomiedzy Srednia rzedng
poziomu terenu po stronie ulicy (placu), dojazdu na dziatke a rzedng poziomu najwyzszego, stalego
elementu tego obiektu (z wylaczeniem komina);

34) zabudowa obrzezna — zabudowa ciagla wzdhiz przestrzeni publicznej ulic i placow;

35) zabudowa zagrodowa - zespot zabudowy zwiazanej z produkeja rolng i ogrodnicza, sktadajacy sie co
najmniej z budynku mieszkalnego i budynku (lub budynkéw) inwentarskiego Iub magazynowego
przeznaczonego do przechowywania plodéw rolnych wyprodukowanych u siebie.
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36) zabytek — obiekt (lub strefa) wpisany do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa, w trakcie procedury wpisu
do rejestru.

37) zagospodarowanie tymczasowe - sposOb wykorzystania i urzadzenia terenu, a takze sposob
uzytkowania obiektu, dopuszczone na czas okreslony. Na obszarze zagospodarowania
tymczasowego moga by¢ realizowane tymczasowe obiekty budowlane w rozumieniu ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. Nr 89, poz. 414). Reklama (w rozumieniu planu)
dopuszczona na czas okreslony nie jest zagospodarowaniem tymezasowym (w rozumieniu planu).

38) zamknigcie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obicktem budowlanym
(grupg obiektow), uksztaltowaniem powierzchni terenu lub zielenia wysoka.

39) zasob zieleni - suma przestrzeni zajetej przez elementy zieleni w Srodowisku miejskim, wystepujace
pojedynczo lub w grupach (drzewa, krzewy, trawniki, a takze np. pnacza, zywoploty, roslinno$é ozdobna
w donicach).

40) zielen izolacyjna - pas zwartej, wielowarstwowej zieleni (rolg t¢ moze pelnié tez plat lasu Ilub
zadrzewienia), Zlozongj z gatunkow odpornych na zanieczyszezenia, oddzielajacej (takze krajobrazowo)
obiekty uciazliwe od terenéw funkcji chronionych (w rozumieniu planu), rolnych lub rekreacyjnych.

41) zorganizowana zieleri wysoka o charakterze publicznym - zespol drzew uksztaltowany w formie
liniowej (np. aleja, rzad drzew przyulicznych) lub grupowej (np. na terenie parku, skweru) na terenie
komunalnym, lub na terenie ulic i placéw.

§3
Uchwala si¢ "Ustalenia ogélne - OG" obowigzujace na obszarze zmiany planu uchwalonej ninicjsza
uchwata:

1) ustalenia funkcjonalne -1;

1.1. Poza terenami elementarnymi nalezacymi do strefy ER wyklucza si¢ rolnicze uzytkowanie
terenu we wszystkich formach.

1.2. Ustala si¢ Stref¢ Ekologicznie Wazng (w rozumieniu planu), obejmujaca tereny
elementarne 07.05.ER i 07.11.ER.

2) ustalenia ekologiczne - 2;

2.1. Wyklucza si¢ magazynowanie, skladowanie odpadéw i substancji niebezpiecznych bez
utwardzonego podtoza i izolacji wykluczajacej mozliwo$¢ przenikania zanieczyszezef do gruntu.

2.2. Na calym terenie obowigzuje zachowanie istnicjacego zasobu zieleni (w rozumieniu planu).
Wszelkie zmiany zagospodarowania na obszarze niniejszego planu uwarunkowane sa powickszeniem
zasobu zieleni (w rozumieniu planu) w zakresic okreslonym w ustaleniach morfoplanistycznych dla
wyrdznionych stref i ustaleniach szczegdlowych dla terenéw elementarnych.

2.3. Obowiazuje wprowadzanie, odtwarzanie i uzupelnianie zadrzewien przyulicznych.

2.4. Wyklucza si¢ lokalizacjg inwestycji mogacych mie¢ szkodliwy wplyw na zasoby wod
podziemnych Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 107.

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej — 3;

3.1. Ustala si¢ system przestrzeni publicznych, stanowigcy gléwny element kompozycji miasta i
obejmujacy pierzeje ulic: Gdanskiej, Alei Niepodlegloéci, Kossaka, Syrokomli. W obrgbie ustalonego
systemu przestrzeni publicznych obowigzuje ksztaltowanie zagospodarowania o wysokim standardzie
estetycznym i tworzenie harmonijnych pierzei (w rozumieniu planu).

4} ustalenia form zabudowy - 4;

4.1. Wyklucza si¢ lokalizacje obiektéw i budowli o wysokosci przekraczajacej 80m.

4.2. W systemie przestrzeni publicznych okreslonym w ustaleniu 3.1. obowiazuje zakaz lokalizacji
nowych obiektow i zagospodarowania tymezasowego.

5) inne ustalenia ochrony dobr kultury -5;

5.1. Na czgsei terenu elementarnego 07.06. MC ustanawia si¢ strefe B ochrony konserwatorskic;
zachowanych elementéw zabytkowych (w rozumieniu planu). Granice strefy zawiera rysunek planu. Na
terenic 07.06. MC strefa B ochrony konserwatorskiej pokrywa si¢ ze strefa OW obserwacii
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archeologicznej.

5.2. Strefa OW 1 wzglednej ochrony stanowisk archeologicznych (w rozumieniu planh)
obejmuje czgé¢ terenu elementarnego 03.01.ER, 03.02.ER, 07.11.ER. Granice strefy OW 1 zawiera
rysunek planu.

5.3. Strefa OW  obserwagji archeologicznej (w rozumieniu planu) obejmuje cze$é terenu
clementarnego 03.01.ER, 03.02.ER, 03.06. MN oraz czes¢ terenu elementarnego 07.06.MC gdzie
pokrywa si¢ ze strefa B ochrony konserwatorskiej. Granice strefy OW zawiera rysunek planu.

6) ustalenia zasad parcelagji - 6,

6.1. W przypadku rezerwacii terenu dla zieleni parkowej (ZP) istnicjacej i projektowanej ustala si¢
dostgp ogolny lub publiczny (w rozumieniu planu) terenu. Ustalenie nie dotyczy obicktow istniejacych w
dniu uchwalenia planu, ktére nic maja Zadnej z tych dostepnosci.

6.2, Wtoérna parcelacja (W rozumieniu planu) wymaga opracowania koncepcji podziatu
geodezyjnego obejmujacej przedmiotowa nieruchomosé i obszar na ktérym moze nastgpi¢ zmiana
warunkow obstugi komunikacyijnej, nie mni¢j jednak niz wszystkie dziatki budowlane bezposrednio
sasiadujace z nieruchomoscia podlegajaca parcelacji. Inwestor przedstawia koncepcje podziatu wraz z
wnioskiem o ocene zgodnosci projektowanego podziatu z ustaleniami niniejszego planu.

7) ustalenia planistyczne i proceduralne -7

7.1. Burmistrz Miasta moze odmoéwié lokalizacji obicktu powodujacego grozbe zaistnienia
nadzwyczajnego zagrozenia dla srodowiska.

7.2. Projekty przedsigwzie¢ inwestycyjno — budowlanych polegajacych na budowie, odbudowie,
rozbudowie, przebudowie i modernizacji obiektw budowlanych:

a) usytuowanych w systemie przestrzeni publicznych, okreslonym w ustaleniu 0G.3.1.

b) ksztaltujacych zamkniecie kompozycyjne (w rozumieniu planu), oznaczonych na rysunku planu;

¢) stanowigcych dominante przestrzenna (w rozimieniu planu) i oznaczonych na rysunku planu;

d) mogacych wplynaé na zachowanie niezakloconego widoku z punktu, ciagu widokowego lub osi
widokowej (w rozumieniu planu), zgodnie z rysunkiem planu;

€) tworzcych harmonijng sylwete, panoramg, pierzeje (W rozumieniu planu), zeodnie z rysunkiem planu;

a takze mogacych wywolaé zmiang innych elementéw kompozycji urbanistyczngj, w szczegolnosci

obowiazujacych linii zabudowy sporzadza si¢ wraz z analiza i ocena wplywu inwestycji na otaczajacy

krajobraz, okreslajaca sposéb realizacji wymogow kompozycji urbanistycznej, kidre to opracowanie mwestor,

po zaopiniowaniu przez Burmistrza, przedstawia wraz z wnioskiem o wydanie stosownej decyzji.

7.3. W systemie przestrzeni publicznych ustalanie lokalizacji stalej i utrwalanie istniejacych w
dniu uchwalenia niniejszego planu obiektéw o charakterze czasowym uwarunkowane jest wynikiem
analizy i oceny wplywu mwestycji na otaczajacy krajobraz, okreslajaca sposob realizacji wymogow
kompozycji urbanistyeznej, ktére to Opracowanie inwestor, po zaopiniowaniu przez Burmistrza, przedstawia
wraz z wnioskiem o wydanie stosownej decyzi .

7.4. W przypadku obiektow bedacych w ewidencji konserwatorskiej i usytuowanych w systemie
przestrzeni publicznych (w rozumieniu planu), inwestor wystepuje do organu wiasciwego w zakresie ochrony
dobr kultury o opinie w sprawie dokumentacji projektowej przebudowy, ktora to opirﬂ@tprzedstawia WIaz z
wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowr.

8) ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej -8:

8.1. Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, modemizacja lub zmiana sposobu uzyvtkowania
obiektu istnigjacego, jest uwarunkowana, z zastrzezenicm ustalen 8.3 1 8.4, umieszczeniem na terenie
inwestyciji odpowiedniej dla jego prawidlowego funkejonowania ilosci miejsc postojowych.

8.2. Jezeli lokalizacja lub rozbudowa obicktu powoduje ubytek istniejacych stalych micjsc
parkingowych musza one by¢ odtworzone na terenie inwestycji. Ustalenie nie dotyczy:

a) modemnizacji ulicy lub zmiany funkeji ulicy na ciag pieszy lub rowerowy,

b) realizacji urzadzen dla potrzeb komunikagji zbiorowej,

¢) likwidacji garazy Jednokondygnacyjnych, boksowych z powodu budowy urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym ulic,

d) likwidacji garazy jednokondygnacyjnych, boksowych z powodu realizacji zagospodarowania, dla
ktdrego zarezerwowano teren w planie.
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8.3. Jezeli realizacja potrzeb parkingowych, o ktdrych mowa w ustaleniu 8.1. i 8.2. jest
niemozliwa na terenie inwestycji - dopuszcza si¢ inny sposéb rozwiazania przez inwestora potrzeb
parkingowych w drodze porozumienia z Zarzadem Miasta.

8.4. Obszar zmiany planu obstugiwany jest przez uklad drog i ulic oznaczonych na rysunku
planu jako K.D. i stanowiacych system transportowy miasta. System ten tworza:

a) ul Gdanska jako ulica zbiorcza,
b) ul. Syrokomli, ul. Polna, ul. Pulaskiego jako ulice lokalne.
8.5. Ustala si¢ uktad drog rowerowych, ktdrych schemat przebiegu przedstawia rysunek planu.

9) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej -9;

9.1. Linie regulacyjne ulic, dojazdéw oraz ciagdw pieszych i komunikacji rowerowej
wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej. Prowadzenie sicci inzynieryjnych poza ulicami jest
mozliwe pod warunkiem uzgodnienia z ich gestorami i wladajacymi gruntem.

9.2, Ustala si¢ rozbudowe sieci przesylu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energie elekiryczng zabudowy na calym obszarze zmiany planu.

9.3. Ustala si¢ rozbudowg sieci gazowej w zakresic niezbgdnym do zaopatrzenia w gaz
zabudowy na calym obszarze zmiany planu.

9.4. Wyklucza si¢ zrzut $ciekéw sanitarnych, przemystowych, technicznych i innych do gruntu
lub suchych rowéw melioracyjnych i bez oczyszczenia do wod powierzchniowych.

9.5. Na calym obszarze zmiany planu wyklucza si¢ lokalizacjc nowej zabudowy bez
odprowadzenia $ciekow komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.

9.6. Wyklucza si¢ zrzut wod opadowych do gruntu lub suchych rowéw melioracyjnych i bez
oczyszczenia do wod powierzchniowych z terenéw przemystowych, komunikacji drogowej i terendw o
innym uzytkowaniu powodujacym zanieczyszczenie wod opadowych.

9.7. Zaopatrzenic w wodg z migjskiej sieci wodociagowe;.

9.8. Na obszarze zmiany planu projektuje si¢ jedng studni¢ awaryjna usytuowana na terenie o
dostgpie publicznym (w rozumieniu planu), tj. placu publicznym lub terenie zieleni publicznej, o
wydatku co najmniej 7.5 dm3/d*M. Lokalizacja winna uwzglednia¢ niezbedna ochrong ujecia zgodnic z
obowigzujacymi przepisami.

9.9. Na terenie objetym ninigjsza zmiana planu obowiazuje zaopatrzenie zabudowy w wode z
sieci wodociagowej.

9.10. Zakaz instalowania nowych systemow grzewczych opartych na paliwach stalych.

9.11. Utylizacja odpadéw statych poza terenem zmiany planu.

10) inne ustalenia stanowiace - 10;

10.1. Ustalenia kompozycji urbanistycznej lub ustalenia form zabudowy okreslone w planie sa
waznymi celami spolecznymi gospodarki przestrzennej miasta.

10.2. Tereny zeleni o dostgpie ogélnym (w rozumieniu planu) rezerwuje si¢ dla potrzeb
przygotowania budowli ochronnych na wypadek zagrozenia panstwa.

10.3. W przypadku przeksztalcenia istniejacej substancii budowh ochronnych nalezy dokonaé
uzgodnienia projektu z wiasciwym organem Obrony Cywilnej.

10.4. Ustalenia niniejszego planu obowiazuja takze w przypadku lokalizacji tymczasowego
zagospodarowania i tymeczasowych obiektéw budowlanych.

i6.5. W systemie przestrzeni publicznych (w  rozumieniu planu) zakaz nowego
zagospodarowania tymczasowego (w rozumieniu planu, za wyjatkiem zagospodarowania likwidowanego
na noc i imprez okolicznosciowych kilkudniowych (jarmarkéw, festynow, odpustéw, wystaw itp.) lub
sezonowych (letnie ogrodki gastronomiczne, kiermasze §wiateczne itp.).

11) Informacje - 11;

IL1. Zgodnie z decyzia (zak KDH2/013/5914/96) MOSZNIL zatwierdzajaca dokumentacje
zawierajaca warunki hydrologiczne, hydrogeologiczne zbiornika wod podziemnych GZWP nr 107 caly obszar
zmiany planu polozony jest w projektowanych strefach ochrony Gléwnego Zbiorika Wod Podziemnych
GZWP Nr 107. Zalaczniki graficzne powyzszej dokumentacji opracowane sa w skali 1: 25000. Poludniowa
czgsc obszaru zmiany planu polozona jest w projektowanej strefie ochrony Gléwnego Zbiomika Wod
Podziemnych Nr 107 ONO (Obszar Najwyzszej Ochrony). Obejmuje siedem terenow elementarnych:
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07.01.UG, 07.03.MW, 07.04.UG, 07.05.ER, 07.06. MC, 07.10.UG. Pozostala czg$¢ obszaru zmiany planu
polozona jest w projektowanej strefie ochronnej OWO (Obszar Wysokiej Ochrony). W projektowanych
strefach wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bez odprowadzenia sciekow do micjskicj kanalizacii sanitarnej a
takze inwestycji mogacych zagrozi¢ zanieczyszczeniem wod podziemnych.

11.2. Wschodni kraniec obszaru zmiany planu — czgé¢ terenu elementarnego 07.05.ER obejmuje
Obszar Chronionego Krajobrazu Nr 3 pod nazwg ,Fragment pradoliny feby z kompleksem le$nym i
wzgbrzami morenowymi na poludnie od Leborka™, gdzie obowiazuja zasady zagospodarowania i zakazy
zawarte w uchwale Nr X/42/81 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Shupsku z dnia 8 grudnia 1981r. w
sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego ,Dolina Stupii” i obszaréw krajobrazu chronionego (tekst
Jednolity Dz. Urz. Woj. Stupskiego z 1994r Nr 31, poz.185).

11.3. Na obszarze zmiany planu nie wystepuja inne niz wymienione w pkt. 11.2 obiekty i obszary
podlegajace ochronie Konserwatora Przyrody.

11.4. Na obszarze zmiany planu nie wystgpuja obiekty i obszary wpisane do wojewoddzkiego rejestru
zabytkow.

11.5. Na obszarze zmiany planu wystgpuja obiekty, bedace w ewidencji WKZ:

a) ul. Gdanska 10, ul. Gdaniska 11, ul. Gdanska 12, ul. Gdanska 98, ul. Gdanska 99, ul. Gdanska
107, ul. Gdanska 108, ul. Gdanska 110;

b) ul. Putaskiego — obiekt przemyslowy, obiekty starej cegielni na dzialce nr 254/4

) ul. Kossaka 3-4, ul. Kossaka 10.

11.6. Na obszarze zmiany planu wystgpuje mikroregion osadniczy dwudziestu jeden stanowisk
archeologicznych, gléwnie wziemnych reliktéw osad sredniowiecznych i pédmosredniowiecznych z
udziatem reliktéw osadnictwa wczesnosredniowiecznego i horyzontu luzycko - pomorskiego.
Stanowiska archeologiczne, zgodnie z ustaleniami OG.5.2. i 0G.5.3. zostaly objete ochrong
konserwatorska w formie strefy OW 1 — wzglednej ochrony stanowisk archeologicznych (w rozumieniu
planu) 1 strefy OW obserwacji archeologicznej (w rozumieniu planu). Wniosek do zmiany planu
dotyczacy ochrony stanowisk archeologicznych zawarty w pismie nr SOZ/D/I — 5346/34/99 z dnia
19.11.1999r. zostal wniesiony na etapie uzgodnien zmiany planu.

11.7. Na obszarze zmiany planu, w granicach terenu elementarnego 03.04.PE, znajduje si¢
obszar zasobowy zloza surowcow ilastych , Lebork V”. Zloze udokumentowane jest w kat. A 1 w kat.
B.

11.8. Dla projektowanej studni awaryjnej nalezy opracowa¢ dokumentacje hvdrogeologiczna oraz
zapewni¢ ochrone sanitarmna zgodnie z obowigzujacymi przepisami (bedzie {o teren o promieniu ok 10m i
powierzchni rzedu 300m?2). )

11.9. Inwestorzy winni zapewni¢ zaopatrzenie wodne do gaszenia pozaréw oraz drogi i dojazdy
pozarowe zgodnie z rozporzadzeniem MSWiA z dnia 15.01.1999r w sprawie szczegdtowych wymagan
w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzemia wodnego, ratownictwa technicznego, chemicznego,
ckologicznego lub medycznego oraz warunkdéw, jakim powinny odpowiadaé drogi pozarowe (Dz U. Nr
7, poz. 64 z 1999r)

§4 :
Uchwala si¢ “Ustalenia morfoplanistycze", dla poszczegdlnych stref wyroznjpnych w  planie,
obowlazujace na obszarze zmiany planu uchwalonego ninigjsza uchwalg. '

1. Dla strefy UU, uchwala si¢, z zastrzezeniem § 5, ustalenia morfoplanistyczne:
1) ustalenia funkcjonalne -1:

1.1. Funkcja dominujaca (w rozumieniu pianu) — ustugi,

1.2. Sposréd funkeji komercyjnych (w rozumieniu pianu) dopuszeza sie lokalizacje wylacznie funkcji
ustugowych z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej.

1.3. Wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej. Mieszkania dopuszcza si¢ wylacznie jako
towarzyszace w obickcie ushugowym. Wyklucza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej w poziomie parteru.

1.4. Rezerwacja terenu pod zielef parkowa 1 zakaz zabudowy terenu zieleni nie wykluczaja realizacji
budowli podziemnych, jezeli nie zagroza one istnigjacym drzewom.

2) ustalenia ekologicme —2;
2.1. Wyklucza sig lokalizacje inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, za wyjatkiem



zwigzanych z:
a) ochrong przeciwpowodziowa,
b) infrastruktura techniczna niezbegdng dla miasta;

2.2, Zakaz lokalizacji obicktow szkodliwych (w rozumieniu planu) oraz rozbudowy 1 przebudowy
istnigjacych obiektow prowadzacej do wzrostu szkodliwosci. Rozbudowa i przebudowa obiektow
istniejacych jest dopuszczalna pod warunkiem usunigcia istniejacej szkodliwosci obiektu.

2.3. Zakaz wycinki warto$ciowego drzewostanu (W rozumieniu planu) za wyjatkiem cie¢
sanitarnych. Zakaz nie dotyczy przypadku, gdy pojedyncze drzewo uniemozliwia spelnicnie ustalen
kompozycji urbanistycznej lub ustalen form zabudowy.

2.4. Realizacja parkingow naziemnych wigkszych niz 8 miejsc postojowych jest uwarunkowana
wprowadzeniem zeleni wysokiej (drzew i krzew6w) na terenie parkingu.

3) ustalenia zasad kompozycji - 3.

3.1. Obowigzuje utrzymanie i odtwarzanie zorganizowane;j zieleni wysokiej o charakterze publicznym
(W rozumieniu planu).

3.2, Wazdluz ciggéw komunikacyjnych o dostepie ogélnym (w rozumieniu planu) pieszych,
rowerowych 1 ulic oraz wzdhiz ciekéw i otwartych rowow melioracyjnych obowiazuje wprowadzenie zieleni
wysokiej co najmniej jako jednego szpaleru drzew. Wzdhuz ciekéw na terenach niezabudowanych obowigzuja
nasadzenia w formic zwartej grupy drzew i krzewéw (biogrupy) o zroznicowanym skfadzie gatunkowym,

4) ustalenia form zabudowy — 4;

4.1. Dopuszeza si¢ lokalizacje nowych i przediuzania lokalizacji istnigjacych: reklam wolno
stojacych i wbudowanych (w rozumieniu planu), a takze pomnikéw i fontann pod nastepujacymi
warunkami;

a) dostosowanie obiektow do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy,

b) braku kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

¢) nie powodowania ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w tym
dla umieszczania znakow i sygnatow drogowych.

4.2. Zakaz lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istnigjacych reklam wolno stojacych (w
rozumieniu planu) na tle i wéréd zorganizowanej zieleni wysokiej o charakterze publicznym
(W rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy tradycyjnych shupow ogloszeniowych.

4.3. Zakaz lokalizacji nowych i przedhuizania lokalizagji istniejacych reklam wolno stojacych (w
rozumieniu planu) na tle zabytkow (w rozumieniu planu) i zieleni powigzanej z nimi kompozycyjnie.

4.4, Zakaz umieszczania nowych reklam wbudowanych (w rozumieniu planu) na elewacjach
budynkéw w sposob zmieniajacy lub zakrywajacy istotne elementy wystroju architektonicznego, np.:
obramowan portali i okien, balustrad, gzymsow 1 zwienczen, plycin i kompozycji sztukatorskich, potaci
dachowych itp.

4.5. Lokalizacje nowych i przediuzanie lokalizacji istniejacych obicktow stanowiacych
niezbedne wyposazenie obszarow zainwestowania miejskiego, takich Jjak budki telefoniczne, wiaty
przystankowe, kosze na $mieci, lawki parkowe, lampy itp., dopuszcza si¢ pod nastepujacymi
warunkami:

a} dostosowanie obiektow do istniejacego krajobrazu i otaczajace zabudowy,

b} brak kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

¢) nie powodowania istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, TOWETOWej 1 pieszej,
w tym dla umieszczania znakow i syguaiow drogowych.

4.6. W przypadku ustalenia, w ustaleniach szczegblowych planu, formy konkretnego obicktu
Jako niezgodnej z planem - ustalenie to obowiazuje do czasu wyburzenia obicktu lub jego przebudowy
zgodnej z ustaleniami planu.

4) ustalenia zasad parcelacji —6:

6.1. Zakaz wydzielania dziatek dla nowyckh, indywidualnych garazy wolno stojacych.

6.2. Zakaz dokonywania podzialéw i wydzielania nowych dzialek wynikajacych z potrzeb
7agospodarowania tymezasowego i lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

5) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyijngj — 8:
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8.1. Ustala si¢ wskazniki potrzeb parkingowych, o ktérych mowa w ustaleniu OG 8.1 oraz
zasady innych rozwiazan potrzeb parkingowych,

a) zapewnienie co najmniej 1 miejsca na 40m2 powierzchni uzytkowej obiektu Iub 1 miejsce
parkingowe na kazdego zatrudnionego;

b) z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia sic obiekty ustug handlu detalicznego
1 rzemiosta ustugowego o powierzchni uzytkowej do 50m2,

8.2. Zagospodarowanie tymczasowe (W rozumieniu planu) wywolujace potrzeby parkingowe
mnigjsze niz 3 migjsca postojowe i ustanowione na okres do 3 lat zwalnia si¢ z wymog6w okreslonych w
ustaleniach 0.G.8.1.,0.G.8.2.10.G.8.3. W pozostatych przypadkach, takze w przypadku przedtuzenia
lokalizacji ponad 3 lata, zagospodarowanie tymczasowe podlega wymogom okreslonym w tych
ustaleniach.

7) ustalenia dotyczace obshugi nzynieryjnej - 9.

9.1. Zakaz budowy nowych sieci nzynieryjnych i inzynieryjnych urzadzen sieciowych jako obicktow
nadziemnych i napowietrznych.

9.2. Zakaz lokalizacji inzynieryjnych urzadzen sieciowych w budynkach wolnostojacych.

2. Dla strefy MW, uchwala si¢, z zastrzezeniem § 5, ustalenia morfoplanistyczne:
1) ustalenia funkcjonalne -1.

1.1. Funkcja dominujaca (w rozumieniu planu) - mieszkalnictwo;

1.2. Zakaz lokalizacji parking6w dla samochodow cigzarowych, stacji paliw.

1.3. W budynkach wielorodzinnych przeznaczenie pomieszczen na lokale uzytkowe dopuszcza sie
pod warunkiem zapewnicnia bezposredniego wejscia (dojécia) od ulic i placéw ogodlnodostepnych i
niezaleznego od wejscia (dojscia), z ktorego korzystaja mieszkaricy budynku.

1.4. Poza dziatkami przylegajacymi do ulic o szerokosci co ngjmniej 12m w liniach
rozgraniczajacych obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow o duzym zatrudnieniy (W rozumieniu planu).
Obiekty o duzym zatrudnieniu mozna lokalizowad wylacznie w zabudowic tworzaccj pierzeje tych ulic.

1.5. Wyklucza sie lokalizacje obiektow funkcji komercyjnych a takze adaptacje na powyzsze
cele obiektdw istnicjacych, w przypadku ich usytuowania na dziatkach przy ulicach wezszych niz 10m
w liniach rozgraniczajacych. Powyzsze ustalenie nie dotyczy adaptacji na cele funkcji komercyjnych
czgscl obiektu istniejacego, ktéra nie moze stanowic samodzielnego lokalu w rozumieniu ustawy o
wlasnodci lokali;

1.6. Zespol zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej mozna dogeszczaé obicktami budowlanymi
naziemnymi (dotyczy takze nadbudowy i rozbudowy obiektow istnicjacych) w oparciu o projekt dogeszczenia,
jezeli nie bedzie przekroczony zaden z ponizszych wskaznikéw okreslajacych minimalny standard warunkéw
mieszkaniowych:

1) maksymalna intensywnosé zabudowy 1.15,

2) minimalny wskaznik zieleni (wraz z placami zabaw dla dzieci): 22 m® na 1 mieszkanie,

3) minimalny udzal powierzchni zigleni wypoczynkowej i zieleni izolacyjnej w powierzchni dzialki
wynosi 50% -

4) minimalny standard miejsc postojowych: Imp na 1 mieszkanie,

1.7. Rezerwacja terenu pod zielen parkowa i zakaz zabudowy terenu zieleni nie wykluczajg realizacji
budowli podziemnych, jezeli nie zagroz3 istniejacym drzewom.

=

2) ustalenia ekologiczne - 2.

2.1. Zakaz lokalizacji obicktéw szkodliwych (w rozumieniu planu) oraz rozbudowy 1 przebudowy
obicktow istnigjacych, ktére powodowalyby wazrost szkodliwosci. Rozbudowa i przebudowa obiektow
istniejacych jest dopuszczalna pod warunkiem usuniecia istniejacej szkodliwosci obiektu.

2.2, Poza picrzejami ulic oznaczonych na rysunku planu jako system transportowy miasta
obowiazuje zakaz lokalizacji obicktow obnizajacych standard warunkow mieszkaniowych (w rozumieniu
planu). Lokalizacja kazdego obiektu mogacego obnizy¢ standard warunkow mieszkaniowych (w rozumieniu
planu) wymaga od inwestora analizy sasiedztwa z funkcjami chronionymi (w rozumieniu planu) i wykazania
przez inwestora braku zagrozenia obnizenia standardu warunkéw mieszkaniowych.

2.3. Na nowo wydzielanych dziatkach przylegajacych do ulic oznaczonych na rysunku planu jako
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system transportowy miasta obowiazuje zachowanic udzialu powierzchni aktywnych przyrodniczo (w
rozumieniu planu) w wysokosci co najmniej 30%. Na pozostalym obszarze minimahy udzial powierzchni
aktywnych przyrodniczo (w rozumieniu planu) na nowo wydzielanych dziatkach wynosi 50%.

2.4, Uszcauplenie zasobu zeleni (w rozumieniu planu) spowodowane zabudowa kubaturowa
wymaga ekwiwalentnej rekompensaty (w rozumieniu planu).

2.5. Zakaz wycinki wartosciowego drzewostanu (w rozumieniu planu) za wyjatkiem cigé
sanitarnych. Zakaz nie dotyczy przypadku, gdy pojedyncze drzewo uniemozliwia spelnienie ustalen
kompozycji urbanistycznej lub ustalen form zabudowy.

2.6. Zakaz kanalizacji ciekdw.

2.7. Realizacja parkingdw naziemnych wigkszych niz 8 migjsc postojowych jest uwarunkowana
wprowadzeniem zieleni wysokiej (drzew i krzewow) na terenie parkingu.

3) Ustalenia kompozycji urbanistycznej-3.

3.1, Lini¢ zabudowy nowych budynkéw na terenach zabudowanych, obowiazujaca
inieprzekraczalng, wyznacza si¢ odpowiednio w oparciu o lini¢ zabudowy budynkéw istnicjacych
w bezposrednim sasiedztwie. Obowigzuje zachowanie linii zabudowy w przypadku przeksztatcen istnicjacych
obiektow. Istniejacej linii zabudowy nie wyznaczaja obiekty przebudowane w sposob naruszajacy
kompozycjg zespolu zabudowy (w rozumieniu planu) oraz obiekty tymczasowe w dniu uchwalenia niniejszego
planu,

3.2. Dopuszcza sie ustalenie nowej linii zabudowy jesli przebudowywana jest zabudowa w cale;
pierzei ulicy lub w wyniku wtérnej parcelacji (w rozumieniu planu) tworzy si¢ nowa pierzeja zabudowy,
pod warunkiem zachowania wymogéw harmonijnej pierzei (w rozumieniu planu).

3.3. Lokalizacja obicktéw spelniajacych wymogi obicktu o szczegolnych wymaganiach
budowlanych (w rozumieniu planu) oraz obiektow ustug publicznych o charakterze niekomercyjnym (w
rozumieniu planu) nic wymaga zachowania istniejacych obowiazujacych linii zabudowy. Na terenach
zabudowy mieszkaniowej obiekty te pelnig funkcje dominanty przestrzennej (w rozumieniu planu), a
linia zabudowy obowiazujaca dla ww. obiektow stanowi linie nieprzekraczalna.

3.4. Na dzialkach powstatych po wydzieleniu dzalki po obrysie budynku wyklucza si¢ lokalizacje
nowych obiektéw tymczasowych.

3.5. Mate obiekty kubaturowe, uzupehiajace zabudowe osiedla (pawilony ustugowe, kioski, garaze
itp.) realizuje si¢ jako skomponowane z istnicjaca, zabudowa.

4) ustalenia form zabudowy - 4.
4.1. Zakaz lokalizacji garazy jednokondygnacyjnych na poziomie terenu. Zakaz nie dotyczy:
a) garazy wbudowanyvch w skarpy,
b) zespoldw garazy o minimalnej ilosci 5 miejsc postojowych,
¢) zespoldw garazy przyleglych do budynku wielokondygnacyjnego, pod warunkiem
uzytkowego wykorzystania dachow.
d) uzupehien kompozycji istniejacych zespotdow garazy, ‘

4.2. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych i przedluzania lokalizacji istnicjacych: reklam wolno
stojacych 1 wbudowanych (w rozumieniu planu), a takze pomnikéw i fontann pod nastepujacymi
warunkami: '

a) dostosowanic obiektow do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy,

b) braku kolizji z sicciami i urzadzeniami podziemnymi,

¢) nie powodowania ograniczer dla komunikacji kolowej, rowerowej i pieszej, w tym
dla umieszezania znakow i sygnaléw drogowych.

4.3. Zakaz lokalizacji nowych i przediuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych (w
rozumieniu planu) na tle i wérdd zorganizowanej zieleni wysokiej o charakterze publicznym
(w rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy tradycyjnych shupéw ogloszeniowych.

4.4. Zakaz lokalizacji nowych i przedluzania lokalizacji istnigjacych teklam wolno stojacych
1 wbudowanych (w rozumieniu planu) emitujacych $wiatto pulsujace mogace zaklocaé warunki
micszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie.

4.5. Zakaz lokalizacji nowych i przedhuzania lokalizacji istnicjacych reklam wolno stojacych (w
rozumieniu planu) na tle zabytkéw (w rozumieniu planu) i zieleni powiazanej z nimi kompozycyjnie.

4.6. Zakaz umieszczania nowych reklam wbudowanych (w rozumieniu planu) na elewacjach z cegly
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licbwki i z kamienia naturalnego, a takze na innych elewacjach budynkéw w sposob zmieniajacy lub
zakrywajacy istotne elementy wystroju architektonicznego, np.: obramowan portali i okien, balustrad,
gzymsow 1 zwienczen, ptycin 1 kompozycji sztukatorskich, potact dachowych itp.

4.7. Lokalizacj¢ nowych i przedluzanie lokalizacji istniejgcych obiektow stanowigcych
niezbedne wyposazenie obszaréw zainwestowania miejskiego, takich jak budki telefoniczne, wiaty
przystankowe, kosze na $mieci, fawki parkowe, lampy itp., dopuszcza si¢ pod nastgpujacymi
warunkami;

a) dostosowanie obiektow do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy,
b) brak kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,
¢) nie powodowania istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowe;j i pieszej.

4.8. W przypadku ustalenia, w ustaleniach szczegdtowych planu, formy konkretnego obiektu
jako niezgodnej z planem - ustalenie to obowiazuje do czasu wyburzenia obiektu lub jego przebudowy
zgodnej z ustaleniami planu.

5) ustalenia zasad parcelacji - 6.

6.1. Za niezgodny z planem uznaje si¢ projekt podzialu na dziatki budowlane, na ktérych nie jest
mozliwe zachowanic ustalei planu, w szczegdlnosci ustalen ekologicznych, kompozycji i form zabudowy
oraz wskaznikoéw potrzeb parkingowych. Dla zabudowy innej niz mieszkaniowa wraz z niezbednymi
obicktami infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ wydziclanic dzialeck budowlanych pod warunkiem
zachowania ustalen funkcjonalnych dla strefy MW.

6.2. Zakaz wydzielania jako odrgbnych dzialek, terenéw pod budynkami po obrysie tych budynkow,
bez wydzelenia terenu przynaleznego niezbgdnego do racjonalnego korzystania z budynku. Wydzielenie
dzialki po obrysie budynku dopuszcza si¢ jedynie w sytuacji gdv na tak wydziclonej dzialce mozliwe jest
odtworzenie budynku z zachowaniem obowiazujacych przepisow.

6.3. Zakaz ustanawiania jako odrgbnej wiasnosei (oddawania w uzytkowanie wieczyste) terenu jesli:

a) nie ma on dostgpu do drogi publicznej,

b) nie ma on dostgpu posredniego do drogi publicznej poprzez dzatke, na ktdrej ustanowiono
stuzebnos¢ drogows (przejazdu, przejécia) na rzecz wyodrebnianego terenu.

6.4. Wyklucza si¢ wydzielanie nowej drogi lub dojazdu wzdhuz dzialek budowlanych, ktére juz
posiadaja dostep do drogi.

6.5. W przypadku podzialu terenu o powierzchni wigkszej niz 1 ha powierzchnia terenu
przeznaczanego pod drogi 1 place nie moze przekraczaé 15% powierzchni terenu parcelacji. Dla ulicy
obstugujace] zespot budynkéw wielorodzinnych obowiazuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 8m,
max. 12m. Szerokos¢ dojazdu do budynku nie moze przekraczaé 8m.

6.6. Zakaz wydzielania dzatek dla lokalizacji nowych indywidualnych garazy wolno stojacych.

6.7. Zakaz dokonywania podzialéw i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb:

a) istniejacego zagospodarowania tymezasowego (W rozumieniu planu),
b) nowego zagospodarowania tymczasowego (W rozumieniu planu),
¢} lokalizacji tymeczasowych obiektow budowlanych.

6.8. W przypadku rezerwacji terenu dla zieleni parkowej (ZP) istniejacej i projektowanej ustala si¢
dostep ogdlny (w rozumieniu planu) terenu

6.9. Place 1 dojazdy urzadzone jako zagospodarowanie twnczasowc (w rozmmemu planu) nie
stanowig dostepu do drogi publicznej dla terenéw przylegtych.

6.10. Na tercnach zabudowanych ustalenia zasad parcelacji zawarte w niniejszym planie obowigzuja
do czasu opracowania planu podziatu parcelacyjnego obejmujacego:

a) caly teren elementarny (w rozumieniu planu), lub

b) jego czgs¢ okredlona w przepisach szczegdlowych jako teren wymagajacy sporzadzenia
Jednego, wspolnego opracowania planistycznego, lub

¢) caly kwartal zabudowy
1 zaakceptowania go przez Zarzad Miasta. Ustalenia zasad parcelacji zawarte w ninigjszym planie sg
zaleceniami zasad parcelacji uwzglednianymi w planie podziatu.

6) ustalema planistyczne i proceduralne - 7.

7.1. Burmistrz Miasta moze odméwi¢ lokalizacji obiektu powodujacego grozbg zaistnienia
nadzwyczajnego zagrozenia dla srodowiska.

7.2. Projekt dogeszczenia o ktorym mowa w ustaleniu MW. 1.6 opracowuje si¢ dla calego
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terenu elementarnego.

7) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej -8;

8.1. Ustala si¢ wskazniki potrzeb parkingowych, o ktérych mowa w ustaleniu OG. 8.1. oraz
zasady innych rozwiazan potrzeb parkingowych,

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej 2 migjsca postojowe
na dzialce; W przypadku adaptacji na cele mieszkaniowe i realizacji budynkéw jednorodzinnych na
wspolnej dziakce ustalony wskaznik przelicza sie odpowiednio na ilos¢ budynkow.

b) dla pozostalych form zabudowy mieszkaniowej 1 miejsce na 1 mieszkanie,

¢) dla mnych obiektéw nie mniej niz 1 miejsce na 40m2 powierzchni uzytkowej obiektu lub 1
migjsce postojowe na kazdego zatrudnionego,

Z zape‘gmenja miejsc postojowych na terenie dzialki zwalnia si¢ obiekty ustug o powierzchni uzytkowe;
do 50m”.

8.2. Zagospodarowanie tymczasowe (w rozumieniu planu) wywolujace potrzeby parkingowe
mniejsze niz 3 miejsca postojowe i ustanowione na okres do 3 lat zwalnia sie z wymogéw okredlonych w
ustaleniach 0.G.8.1., 0.G.8.2. 1 0.G.8.3. W pozostatych przypadkach, takze w przypadku przedtuzenia
lokalizacji ponad 3 lata, zagospodarowanic tymczasowe podlega wymogom okreslonym w tych
ustaleniach.

3. Dla strefy MC, uchwala si¢, z zastrzezeniem § 5, ustalenia morfoplanistyczne:
1) ustalenia funkcjonalne -1.

L.1. Funkcja dominujaca (w rozumieniu planu) - mieszkalnictwo i ushugi;

1.2. Zakaz lokalizacji parkingow dla samochodéw ciezarowych, stacji paliw.

1.3. W budynkach wielorodzinnych przeznaczenie pomieszezen na lokale uzytkowe dopuszcza sie
pod warunkiem zapewnienia bezposredniego wejscia (dojécia) od ulic i placow ogolnodostepnych i
niezaleznego od wejscia (dojscia), z ktérego korzystaja mieszkancy budynku.

1.4. Zakaz lokalizacji obiektéw o duzym zatrudnieniu (w rozumieniu planu) poza posesjami nie
przylegajgcymi do ulic oznaczonych jako system transportowy.

1.5. Rezerwacja terenu pod zielen parkows, i zakaz zabudowy terenu zieleni nie wykluczaja realizacji
budowli podziemnych, jezeli nic zagroz one istnicjacym drzewom.

2) ustalenia ekologiczne - 2.

2.1. Wyklucza si¢ lokalizacje inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, za wyjatkiem

zwigzanych z:
a) ochrong przeciwpowodziowa,
b) infrastruktura techniczna niezbedna dla miasta:

2.2, Zakaz lokalizacji obiektow szkodliwych (w rozumieniu planu)

2.3. Mmimalny udzial powierzchni aktywnych przyrodniczo (w rozumieniu planu) na nowo
wydzielanych dziatkach - 50%. Dopuszcza si¢ zastepowanie powierzchni aktywnych przyrodniczo (w
rozumieniu planu) innym zasobem zieleni (w rozumieniu planu).

2.4. Uszczuplenie zasobu zeleni (w rozumieniu planu) spowodowane zabudowa kubaturowa,
wymaga ekwiwalentnej rekompensaty (w rozumieniu planu).

2.5. Zakaz kanalizacji ciekow.

2.6. Ustalenia ekologiczne cbowiazuja takze w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego (w rozumieniu planuy).

2.7. Tereny zieleni oraz zele towarzyszaca, urzadzone jako zagospodarowanie tymeczasowe (w
rozumieniu planu) moga by¢ likwidowane w zwiazku z realizacja zagospodarowania zgodnego z planem.

3) Ustalenia kompozycji urbanistycznej-3.

3.1. Linig zabudowy nowych budynkéw na terenach zabudowanych, obowiazujaca
1 nieprzekraczalng, wyzacza si¢ odpowiednio w oparciu o linie zabudowy budynkow istnigjacych
w bezposrednim sasiedztwie.

4) ustalenia form zabudowy - 4.
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4.1. Nowe obiekty kubaturowe, za wyjatkiem spelniajacych warunki obicktu o szczegdlnych
wymaganiach (W rozumieniu planu) w typie zabudowy (w rozumieniu planu) istniejacej.

4.2. Nowe obiekty uzytecznosci publicznej realizuje si¢ jako obiekty o szczegdlnych wymaganiach
budowlanych (w rozumieniu planu).

4.3. Zakaz zmiany kompozycji obiektow (w rozumieniu planu) historycznych. Wymiana stolarki
okiennej jest mozliwa pod warunkiem zachowania kompozycji elewacji widocznych od strony
ogolnodostepnych przestrzeni. Dopuszcza si¢ zmiang kompozycji parterow budynkéw w zakresie proporcji
otworéw w przypadku przeksztalcen pomieszezen w lokale uzytkowe.

4.4. W przypadku zabudowy obrzemej (w rozumieniu planu), w istniejacych budynkach o funkgji
mieszkaniowej, przeznaczenic pomieszczen na lokale uzytkowe dopuszcza si¢ pod warunkiem zapewnienia
bezposredniego wejscia (dojscia) od ulic i placow ogolnodostepnych i niezaleznego od wejscia (dojscia), z
ktorego korzystaja mieszkancy budynku.

4.5. Zakaz lokalizacji garazy jednokondygnacyjnych na poziomie terenu. Zakaz nie dotyczy:

a) garazy wbudowanych w skarpy,

b) zespoldw garazy o minimalne;j ilosci 5 miejsc postojowych,

c) zespolow garazy przylegltych do budynku wielokondygnacyjnego, pod warunkiem
uzytkowego wykorzystania dachéw.

d) uzupehien kompozycji istnigjacych zespolow garazy,

4.6. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych i1 przedtuzania lokalizacji istnigjacych: reklam wolno
stojacych 1 wbudowanych (w rozumieniu planu), a takze pomnikéw i fontann pod nastepujacymi
warunkami:

a) dostosowanie obiektow do istniejgcego krajobrazu i otaczajgcej zabudowy,

b} braku kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

¢) nie powodowania ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej 1 pieszej, w tym
dla umieszczania znakéw i sygnaléw drogowych.

4.7. Zakaz lokalizacji nowych i przedluzania lokalizacji istniejgcych reklam wolno stojacych (w
rozumicniu planu) na tle i wsrdod zorganizowanej zieleni wysokiej o charakterze publicznym
(w rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy tradycyjnych stupéw ogloszeniowych.

4.8. Zakaz lokalizacji nowych i przedluzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych
i wbudowanych {w rozumieniu planu) emitujacych $wiatlo pulsujace mogace zaklécaé warunki
mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie.

4.9. Zakaz lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych (w
rozumieniu planu) na tle zabytkow (w rozumieniu planu) i zieleni powigzanej z nimi kompozycvinie.

4.10. Zakaz umieszczania nowych reklam wbudowanych (w rozumieniu planu) na elewacjach
w sposob zmieniajacy lub zakrywajacy istotne elementy wystroju architektonicznego, np.: obramowan
portali i okien, balustrad, gzymsow i zwienczen, plycin 1 kompozycji sztukatorskich, polaci dachowych
itp.

4.11. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych 1 przediuzania lokalizacji istniejacych obiektow
stanowigcych niezbedne wyposazenic obszardw zainwestowania miejskiego, takich jak budki
telefoniczne, wiaty przystankowe, kosze na $mieci, tawki parkowe, lampy itp. pod nastepujacymi
warunkami:

a) dostosowanic obiektow do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy, ¥

b) brak kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

¢) nie powodowania istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej.

4.12. W przypadku ustalenia, w ustaleniach szczegoétowych planu, formy konkretnego obicktu
jako niezgodnej z planem - ustalenie to obowigzuje do czasu wyburzenia obiektu lub jego przebudowy
zgodnej z ustaleniami planu.

5) ustalenia zasad parcelacji - 6.

6.1. Za niezgodny z planem uznaje si¢ projekt podzialu na dzatki budowlane, na ktorych nie jest
mozliwe zachowanie ustalen kompozygji i form zabudowy oraz wskaznikéw potrzeb parkingowych..

6.2. Zakaz wydzelania jako odrebnych dziatek, terenéw pod budynkami po obrysie tych budynkow,
bez wydzielenia terenu przynaleznego niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku. Wydzielenie
dzalki po obrysie budynku dopuszcza si¢ jedynie w sytuacji gdy na tak wydzielonej dzialce mozliwe jest
odtworzenie budynku z zachiowaniem obowiazujacych przepisow.
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6.3. Na posesjach powstatych po wydzieleniu dziatki po obrysie budynku, z zastrzezeniem ustalenia
6.2., wyklucza si¢ lokalizacje nowych obiektéw tymczasowych do czasu opracowania planu parcelacyjnego, o
ktérym mowa w ustaleniu 6.5.

6.4. Zakaz ustanawiania jako odrebnej wiasnosci (oddawania w uzytkowanie wieczyste)
terenu jesli:

a) nie ma on dostepu do drogi publicznej,

b) nie ma on dostepu posredniego do drogi publicznej poprzez dziatke, na ktorej ustanowiono
stuzebnos¢ drogowa (przejazdu, przejscia) na rzecz wyodrebnianego terenu.

6.5. Na terenach zabudowanych ustalenia zasad parcelacji zawarte w ninigjszym planie obowiazuja
do czasu opracowania planu podziatu parcelacyjnego obejmujacego:

a) caly teren elementarny (w rozumieniu planu), lub

b) jego czesé okreslong na rysunku planu jako teren wymagajacy sporzadzenia jednego,
wspolnego opracowania planistycznego, lub

¢) caly kwartal zabudowy
1 zaakeeptowania go przez Zarzad Miasta. Ustalenia zasad parcelacji zawarte w niniejszym planie sg
zaleceniami zasad parcelacji uwzglednianymi w planie podziatu.

6.6. Zakaz dokonywania podzialéw i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb:

a) istniejacego zagospodarowania tymczasowego (w rozumieniu planu),
b) nowego zagospodarowania Ltymczasowego (w rozumieniu planu),
¢) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

6.7. W przypadku rezerwacji terenu dla zieleni parkowej (ZP) Istnigjacej 1 projektowanej ustala sie
dostep ogdIny(w rozumieniu planu) terenu. Ustalenie nie dotyczy obiektdw istnicjacych w dniu uchwalenia
planu, ktére nie maja zadnej z tych dostgpnosci.

6.8. Place i dojazdy urzadzone jako zagospodarowanic tymczasowe (W rozumieniu planu) nie
stanowig dostepu do drogi publicznej dla terenéw przyleglych. Ustalenie nie dotyczy sytuacji, gdy takie
place lub dojazdy sa zgodne z planem. ;

6) ustalenia planistyczne i proceduralne - 7.

7.1. Burmistrz Miasta moze odmowié lokalizacji obicktu powodujacego grozbe zaistnienia
nadzwyczajnego zagrozenia dla $rodowiska,

7.2. Zainwestowanie i uzytkowanic micjskie istniejace legalnie w dniu wejscia w Zycle niniejszego
planu uznaje si¢ za zgodne z planem, chyba ze ustalenia szczegOtowe stanowia inaczej. Niezgodne z planem
istniejace legalnie budynki mogg by¢ poddawane remontom i modernizacji bez prawa powiekszania kubatury
budynku. Dopuszcza si¢ jedynie mozliwosé rozbudowy budynkéw uzytecznosci publicznej o charakterze
nickomercyjnym w ramach modernizacji i tylko o pomieszczenia niezbedne dla podniesienia standardu
uzytkowego i bezpieczefistwa w budynku (np. toalety, klatka schodowa).

73. Lokalizacje nowych obicktow budowlanych wewnatrz kwartaléw zabudowy obrzeznej
(W rozumieniu  planu) Wwymagajg opracowania planistycznego, o ktérym mowa w ustaleniu 6.5,
obejmujacego caly kwartal.

7) ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej -8: '

8.1. Ustala sig wskazniki potrzeb parkingowych, o ktorych mowa w ustaleniu OG. 8.1 oraz
zasady innych rozwiazan potrzeb parkingowych,

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej 2 miejsca postojowe
na dzalce; W przypadku adaptacji na cele mieszkaniowe i realizacji budynkow Jjednorodzinnych na
wspélnej dzialce ustalony wskaznik przelicza si¢ odpowiednio na ilogé budynkéw.

b) dla pozostatych form zabudowy mieszkaniowej 1 miejsce na 1 mieszkanie,

¢) dla innych obicktéw nie mniej niz 1 miejsce na 40m2 powierzchni uzytkowej obiektu lub ‘1
migjsce postojowe na kazdego zatrudnionego,

7 zapev;*njema micjsc postojowych na terenie dzialki zwalnia sig obickty ustug o powierzchni uzytkowe;
do 50m*.

8.2. Zagospodarowanie tymczasowe (w rozumieniu planu) wywolujace potrzeby parkingowe
mniejsze niz 3 miejsca postojowe i ustanowione na okres do 3 lat zwalnia si¢ z wymogow okreslonych w
ustaleniach 0.G.8.1, 0.G.8.2. i0.G83 W pozostatych przypadkach, takze w przypadku przedtuzenia
lokalizacji ponad 3 lata, zagospodarowanic tymczasowe podlega wymogom okreSlonym w tyvch
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ustaleniach.

8) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - 9;

9.1. Zakaz lokalizacji inzynieryjnych urzadze sieciowych w obiektach wolnostojacych.

9.2. Zakaz instalowania w obiektach nowych i modernizowanych lokalnych systeméw grzewczych na
paliwa stale.

9) mne ustalenia stanowiace - 10;

10.1. Ustalenia kompozycji urbanistycznej lub ustalenia form zabudowy okreslone w planic sa
waznymi celami spotecznymi gospodarki przestrzennej miasta.

10.2. Garaze podziemne, okreslone w ustaleniach szczegdtowych planu, dostosowuje si¢ do wymagan
ukry¢ obrony cywilne;j.

4. Dla strefy MN, uchwala sig¢, z zastrzezeniem § 5, ustalenia morfoplanistyczne:
1) ustalenia funkcjonalne -1;

1.1. Funkcja dominujaca (w rozumieniu planu) - mieszkaknictwo.

1.2. Z zastrzezeniem ustalen 1.3., 1.4., na dzatkach budowlanych przeznaczonych pod
zabudowg obowiazuje lokalizacja zabudowy mieszkaniowej z niezbednymi dla budynkéw mieszkalnych
obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

1.3. Na dziatkach polozonych przy ulicach oznaczonych na rysunku planu jako system
transportowy dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow o funkcjach komercyjnych (w rozumieniu planu), jako
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej. Dotyczy réwniez adaptacji obiektow istniejacych Iub ich
czgscl.

1.4, Wyklucza si¢ lokalizacje obiektow funkeji komercyjnych (w rozumieniu planu) a takze
adaptacje na powyzsze cele obiektow istniejacych, w przypadku ich usytuowania na dzialkach przy
ulicach wezszych niz 10m w liniach rozgraniczajacych. Powyzsze ustalenie nie dotyczy adaptacii na cele
funkcji komercyjnych czesci obiektu istnigjacego, ktéra nie moze stanowié samodzielnego lokalu w
rozumieniu ustawy o wlasnoscei lokali;

L.5. Zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej (w rozumieniu planu). Zakaz lokalizacji nowych
obiektow inwentarskich oraz rozbudowy obiektow istniejacych.

1.6. Wyklucza si¢ lokalizacje zespolow garazy i stacji paliw;

L.7. Rezerwacja terenu pod zielen parkowa i zakaz zabudowy terenu zieleni nie wykluczaja realizacii
budowli podziemnych, jezeli nie zagroza one istniejacym drzewom.

2) ustalenia ekologiczne-2;

2.1. Zakaz lokalizacji obiektow szkodliwych (w rozumieniu planu) oraz rozbudowy i przebudowy
istnigjacych obiektow prowadzacej do wzostu szkodliwosci. Rozbudowa i przebudowa obicktow
istniejacych jest dopuszczalna pod warunkiem usunigeia istniejacej szkodliwosci obiektu.

2.2. Zakaz lokalizacji obicktow obnizajacych standard warunkéw mieszkaniowych (w
rozumieniu planu). Lokalizacja kazdego obiektu mogacego obnizyé standard warunkéw glieszkaniomfch (w
rozwmieniu planu) wymaga od inwestora analizy sasiedztwa z funkcjami chronionymi (w rozumieniu planu) i
wykazania przez inwestora braku zagrozenia obnizenia standardu warunkow mieszkaniowych.

2.3. Zakaz wycinki wartosciowego drzewostanu (w rozumieniu planu) za wyjatkiem cieé
sanitarnych. Zakaz nie dotyczy przypadku, gdy pojedyncze drzewo uniemozliwia spelnicnic ustalen
kompozycji urbanistycznej lub ustalen form zabudowy.

2.4. Tereny zieleni oraz ziclei towarzyszaca, urzadzone jako zagospodarowanic tymczasowe (w
rozumieniu planu) moga by¢ likwidowane w zwiazku z realizacja zagospodarowania zgodnego z planem.

2.5. Wyklucza si¢ lokalizacje inwestycji mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, za wyjatkiem
zwiazanych z:

a) ochrona przeciwpowodziowa,
b) infrastrukturg techniczng niezbedng dla miasta;

3) ustalenia kompozycji urbanistveznej-3;
3.1. Na terenach zabudowanych od strony ulic i placéw publicznych linie zabudowy nowych
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budynkéw wyznacza si¢ odpowiednio w oparciu o lini¢ zabudowy budynkow istniejacych w bezposrednim
sasiedztwie. Obowigzuje zachowanie linii zabudowy w przypadku przeksztalcen istniejacych obiektow.
Istniejacej linii zabudowy nie wyznaczaja obiekty przebudowane w sposdb naruszajacy kompozycje zespotu
zabudowy (w rozumieniu planu) oraz obiekty tymczasowe w dniu uchwalenia niniejszego planu,

3.2. Dopuszcza si¢ ustalenie nowej linii zabudowy jesli przebudowywana jest zabudowa w calej
pierzei ulicy lub w wyniku wtomej parcelacji (w rozumieniu planu) tworzy si¢ nowa pierzeja zabudowy,
pod warunkiem zachowania wymogéw harmonijnej pierzei (w rozumieniu planu).

3.3. Lokalizacja obiektéw spehiajacych wymogi obiektu o szczegdlnych wymaganiach
budowlanych (w rozumieniu planu) oraz obiektéw ustug publicznych o charakterze niekomercyjnym (w
rozumieniu planu) nie wymaga zachowania istniejacych obowiazujacych linii zabudowy. Na terenach
zabudowy mieszkaniowe]j obiekty te pelnig funkcj¢ dominanty przestrzennej (w rozumieniu planu), a
linia zabudowy obowiazujaca dla ww. obiektéw stanowi lini¢ nieprzekraczalna,

3.4. Na pozostalym obszarze, o ile rysunek planu nie okresla przebiegu linii zabudowy,
obowiazuje usytuowanie budynkéw wzdluz linii zabudowy wyznaczonej od strony ulic, placow i
dojazdow w odleglosci 6m od granicy dziatki.

3.5. Kompozycja zespoléw zabudowy powstajacych w wyniku wtémych podziatow w typie
kompozycji zespolu zabudowy (w rozumieniu planu) istnicjacej w bezposrednim sasiedztwie.

4) ustalenia form zabudowy-4;

4.1. Nowa zabudowa w typie zabudowy (w rozumieniu planu) istniejacej. Powyzsze ustalenie nie
dotyczy obowiazku zachowania dachu plaskiego o ile z dzialki inwestora widoczna jest zabudowa o
innym ksztalcie dachu usytuowana w tym samym kwartale zabudowy lub przy tej samej ulicy. Ustalenie
nie dotyczy obiektow spelniajacych wymogi obiektu o szczegdlnych wymaganiach budowlanych (w
rozumieniu planu) oraz obiektéw ustug publicznych o charakterze niekomercyjnym (w rozumieniu
planu) 1 niezbe¢dnych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

4.2. Dla obiektow lokalizowanych wedtug ustalenia 3.2. obowigzuje dach stromy (w rozumieniu
planu) o maksymalnym spadku 51 stopni lub mansardowy oraz wysokos¢ zabudowy (w rozumieniu
planu) nie przekraczajaca wysokosci zabudowy wystepujacej na terenie elementarnym.

4.3. Wyklucza si¢ rozbudowg obiektow istnigjacych w dniu uchwalenia niniejszego planu i nie
spelniajacych ustalen ninigjszego planu. Zakaz rozbudowy nie dotyczy dostosowania formy tych
obiektéw do typu zabudowy (w rozumieniu planu) istniejacej, kompozycji zespolu zabudowy i
obowigzujacych linii zabudowy.

4.4. Lokalizacja na dzialce zabudowanej kolejnego budynku mieszkalnego jest dopuszczalna,
Jjesli budynek moze by¢ usytuowany zgodnie z obowiazujaca linia zabudowy i spelnia warunki typu
zabudowy (W rozumieniu planu) istniejgce;.

4.5. Zakaz lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych (w
rozumieniu planu) na tle i wsréd zorganizowanej zicleni wysokiej o charakterze publicznym (w
rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy tradycyjnych stupow ogloszeniowych.

4.6. Zakaz lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych i
whudowanych (w rozumieniu planu) emitujacych s$wiatlo pulsujace mogace zaklécaé warunki
mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie. '

3) ustalenia zasad parcelacji -6;

6.1. Za niezgodny z planem uznaje si¢ projekt podziatu na dziatki budowlane, na ktorych nie jest
mozliwe zachowanie ustalen kompozycji i form zabudowy oraz wskaznikow potrzeb parkingowych. Dla
zabudowy innej niz mieszkaniowa wraz z niezbgdnymi obicktami infrastruktury technicznej osiedla dopuszcza
si¢ wydzielanie dzialek budowlanych wylacznie na terenie objetym ustaleniami 1.3. i 1.4.

6.2. Zakaz wydzielania jako odr¢bnych dzalek, terenéw pod budynkami po obrysie tych budynkéw,
bez wydzielenia terenu przynaleznego niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku. Wydzielenie
dzialki po obrysie budynku dopuszcza sig jedynie w sytuacji gdy na tak wydzelonej dzialce mozliwe jest
odtworzenie budynku z zachowaniem obowiazujacych przepisow.

6.3. Dopuszcza si¢ wydziclenie nowej drogi w sytuacji wydziclania co najmniej 5 nowych dzialek
budowlanych. Obowiazuje 30m, jako maksymalna szerokos¢ dziatki budowianej od strony drogi. Obowiazuje
zachowanie szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych min. 8m i max. 12m.

6.4. W przypadku podzialu na nie wiecej niz 4 dzatki budowlane dopuszcza sie wydzielenie dziatki
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na niezbedny dojazd o szerokosci min. 5m i max. 8m.

6.5. Wyklucza si¢ wydzielanie nowej drogi lub dojazdu wzdhuz dzialek budowlanych, ktére juz
posiadaja dostep do drogi.

6.6, W przypadku podziatu terenu o powierzchni wigkszej niz 1 ha powierzchnia terenu
przeznaczanego pod drogi i place nie moze przekraczaé 15% powierzchni terenu parcelacii.

6.7. Zakaz wydzielania dziatek dla indywidualnych garazy wolno stojacych.

6.8. Zakaz dokonywania podzialéw i wydzelania nowych dzialek wynikajacych z potrzeb
zagospodarowania tymczasowego i lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

6.9. Wyklucza si¢ scalanie istniejacych w dniu uchwalenia niniejszego planu dziatek budowlanych dla
zabudowy mieszkaniowej, posiadajacych dostgp do drogi publicznej jezeli na dziatkach przed scaleniem jest
mozliwa realizacja zabudowy spelniajacej ustalenia niniejszego planu. Powyzsze ustalenie nie dotyczy scalert
niezbednych do wtdrmego podziatu na dzialki budowlane.

7) Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej -8:

8.1. Ustala si¢ wskazniki potrzeb parkingowych, o ktérych mowa w ustaleniu OG 8.1. oraz
zasady innych rozwigzan potrzeb parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej 2 miejsca postojowe na
dzialce; W przypadku adaptacji na cele mieszkaniowe i realizacji budynkéw jednorodzinnych na
wspolnej dzialce ustalony wskaznik przelicza si¢ odpowiednio na ilosé budynkow.

b) dla pozostatych form zabudowy mieszkaniowej 1 miejsce na 1 mieszkanie,

¢) dla innych obiektéw nie mniej niz 1 miejsce na 40m2 powierzchni uzytkowej obiektu;

Z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia si¢ obiekty ustug handlu detalicznego i

rzemiosta ushigowego o powierzchni uzytkowej do 50m2, zlokalizowane zgodnie z ustaleniem 1.3. i

1.4., jako towarzyszace zabudowie mieszkaniowej.

8.2. Lokalizacja obicktow a takze rozbudowa i adaptacja istnigjacych obiektow na cele o ktorych
mowa w ustaleniu 13. jest dopuszczalna pod warunkiem zapewnienia dojazdu bezposrednio z ulicy
oznaczonej na rysunku planu jako system transportowy.

8.3. Zagospodarowanie tymeczasowe (w rozumieniu planu) wywolujace potrzeby parkingowe
muniejsze niz 3 miejsca postojowe 1 ustanowione na okres do 3 lat zwalnia si¢ z wymogéw okreslonych w
ustaleniach OG 8.1., 0.G.8.2. 1 0.G.8.3 W pozostalych przypadkach, takze w przypadku przedluzenia
lokalizacji ponad 3 lata, zagospodarowanie tymczasowe podlega wymogom okreslonym w tych
ustaleniach,

5. Dla strefy UG, uchwala sig, z zastrzezeniem § 5, ustalenia morfoplanistyczne:
1) ustalenia funkcjonalne - 1;

1.1. Funkcja dominujgca (w rozumieniu planu) - funkcje komercyjne (w rozumieniu planu);

1.2. Wyklucza si¢ lokalizacje obiektow funkcji komercyjnych a takze adaptacje na powyzsze
cele obiektow istniejacych, w przypadku ich usytuowania na dziatkach przy ulicach wezszych niz 10m
w liniach rozgraniczajacych. Powyzsze ustalenie nie dotyczy adaptacji na cele funkcji komercyjnych
czgsel obiektu istnigjacego, ktdra nie moze stanowi¢ samodzielnego lokalu w ronieniu ustawy o
wiasnioscl lokali; '

1.3. Zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i innych niz wolno stojaca i
blizniacza form zabudowy jednorodzinne;j.

1.4. Zakaz lokalizacji nowych obiektow inwentarskich oraz rozbudowy obiektow istnigjacych.

1.5. Zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej (w rozumieniu planu).

2) ustalenia ekologiczne - 2;

2.1. Zakaz lokalizacji obiektow szkodliwych (w rozumieniu planu) oraz rozbudowy i przebudowy
obicktow istniejacych, ktore powodowalyby wzrost szkodliwosci Rozbudowa i przebudowa obiektow
1stnigjgcych jest dopuszczalna pod warunkiem usuniecia istnigjgeej szkodliwosci obiektu.

2.2, Zakaz wycinki wartosciowego drzewostanu (w rozumieniu planu) za wyjatkiem cieé
sanitarnych. Zakaz nie dotyczy przypadku, gdy pojedyncze drzewo uniemozliwia spetnienie ustalen
kompozycji urbanistycznej lub ustalen form zabudowy.

2.3. Na dzatkach o powierzchni powyzej 300m2, na ktorych lokalizuje sic obiekty funkcji
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komercyjnych (w rozumieniu planu), obowigzuje lokalizacja zieleni w formie zwartej grupy drzew i
krzewow (biogrupy), zajmujacej 1% powierzchni dziatki, nic mniej jednak niz 25m2.
2.4. Tereny zeleni oraz zielen towarzyszaca, urzadzone jako zagospodarowanie tymczasowe (w
rozumieniu planu) moga by¢ likwidowane w zwigzku z realizacja zagospodarowania zgodnego z planem.
2.5. Wyklucza si¢ lokalizacje inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, za wyjatkiem
zwigzanych z: i
a) ochrona przeciwpowodziowsa,
b) infrastruktura techniczng niezbedna dla miasta;
c) obslugg lub remontem sprzetu budowlanego i srodkéw transportu oraz stacji paliw plynnych;

3) Ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3;

3.1. Na terenach zabudowanych od strony ulic i placéw publicznych linie zabudowy nowych
budynkéw wyznacza si¢ odpowiednio w oparciu o lini¢ zabudowy budynkow istnigjacych w bezposrednim
sasiedztwie. Obowiazuje zachowanie linii zabudowy w przypadku przeksztalcen istnigjacych obiektow.
Istniejgcej linii zabudowy nie wyznaczaja, obickty przebudowane w sposdb naruszajacy kompozycje zespotu
zabudowy (W rozumieniu planu) oraz obiekty tymczasowe w dniu uchwalenia ninigjszego planu,

3.2. Dopuszcza si¢ ustalenie nowej linii zabudowy w sytuacji, gdy przebudowywana jest zabudowa
w calej pierzei ulicy spelniajacej wymogi obowigzujacego prawa w zakresic zasad zabudowy i
zagospodarowania dziatek budowlanych oraz wymogdw harmonijnej pierzei (w rozumieniu planu).

3.3. Lokalizacja obiektow spelniajacych wymogi obiektu o szczegdlnych wymaganiach
budowlanych (w rozumieniu planu) oraz obiektéw ustug publicznych o charakterze niekomercyjnym (w
rozumieniu planu) nie wymaga zachowania istniejacych obowiazujacych linii zabudowy. Obiekty te
pelnia funkcje dominanty przestrzennej (w rozumieniu planu), a linia zabudowy obowigzujaca dla ww.
obiektéw stanowi linie nieprzekraczalna.

3.4. Na pozostalym obszarze, o ile rysunek planu nie okresla przebiegu linii zabudowy,
obowiazuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej od strony ulic i placow w
odleglosci 6m od granicy dziatki. -

4) ustalenia form zabudowy - 4;

4.1. Zakaz lokalizacji nowych i przediuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych (w
rozumieniu planu) na tle i wérdd zorganizowanej zieleni wysokiej o charakterze publicznym (w
rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy tradycyjnych stupow ogloszeniowych.

4.2. Zakaz lokalizacji nowych 1 przedluzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych i
wbudowanych (w rozumieniu planu) emitujacych $wiatto pulsujace mogace zaklocaé warunki
mieszkaniowe zabudowy mieszkaniowej istniejacej w bezposrednim sasiedztwie.

5) ustalenia zasad parcelacji - 6;

6.1. Wyklucza si¢ wydzielanie nowej drogi wzdhuz dziatek budowlanych, ktére juz posiadaja dostep
do drogi.

6.2. Zakaz wydzielania jako odrebnych dzialek, terenéw pod budynkami po obrysie tych budynkéw,
bez wydzielenia terenu przynaleznego niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku. Wydzielenic
dziatki po obrysie budynku dopuszcza si¢ jedynie w sytuacji gdy na tak wydzelonej dzialce mozliwe jest
odtworzenie budynku z zachowanicm obowiazujacych przepisow.

6.3. W przypadku podzialu terenu o powierzchni wigkszej niz 1 ha powierzchnia terenu
przemaczanego pod drogi, place i dojazdy nic moze przekracza¢ 15% powierzchni terenu parcelacii.

6.4. Zakaz wydzielania dzialek dla nowych, indywiduainych garazy wolno stojacych.

6.5. Zakaz dokonywania podzialéw i wydzielania nowych dzialek wynikajacych z potrzeb
zagospodarowania tymczasowego i lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

6) ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej -8;
8.1. Ustala si¢ wskazniki potrzeb parkingowych, o ktérych mowa w ustaleniu OG 8.1. oraz
zasady innych rozwigzan potrzeb parkingowych,
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej 2 miejsca postojowe na
dzialce; W przypadku adaptacji na cele mieszkaniowe i realizacji budynkéw jednorodzinnych na
wspolnej dzialce ustalony wskaznik przelicza si¢ odpowiednio na ilo$¢ budynkow.
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b) dla pozostalych form zabudowy mieszkaniowej 1 miejsce na 1 mieszkanie,

c) dla innych obicktéw nie mniej niz 1 miejsce na 40m2 powierzchni uzytkowej obiektu. Z
zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia si¢ obiekty uslug handlu detalicznego i
rzemiosla ustugowego o powierzchni uzytkowej do 50m2, zlokalizowane jako towarzyszace
zabudowie mieszkaniowe;.

8.2. Zagospodarowanic tymczasowe (w rozumieniu planu) wywolujace potrzeby parkingowe
podlega wymogom okreslonym w tych ustaleniach.

6. Dla strefv PP, uchwala si¢, z zastrzezeniem § 5. ustalenia morfoplanistyczne:
1) ustalenia funkcjonalne - 1;

1.1. Funkcja dominujaca (w rozumieniu planu) - funkcje komercyjne (w rozumieniu planu);

1.2. Zakaz lokalizacji nowych obiektow funkeji chronionych (w rozumieniu planu). Istnigjace
obiekty tych funkcji mogg by¢ poddawane remontom i modernizacji bez prawa powigkszania kubatury
budynku. Rozbudowa istniejacych budynkéw jest dopuszczalna w ramach modernizacji i tylko o
pomieszczenia niezbedne dla podniesienia standardu uzytkowego 1 bezpieczenstwa w budynku (np.
toalety, klatka schodowa).

1.3. Zakaz lokalizacji nowych obiektow zabudowy zagrodowej (w rozumieniu planu).

2) ustalenia ekologiczne - 2;

2.1. Zakaz lokalizacji obiektow szkodliwych (w rozumieniu planu) oraz rozbudowy i przebudowy
obiektow istnigjacych, ktore powodowalyby wazrost szkodliwoéci. Rozbudowa i przebudowa obiektow
istnigjacych jest dopuszczalna pod warunkiem usunigcia istniejacej szkodliwosci obiektu.

2.2. Na dzalkach o powierzchni powyzej 300m2, na ktérych lokalizuje si¢ obiekty funkcji
komercyjnych (w rozumieniu planu), obowiazuje lokalizacja zieleni w formie zwartej grupy drzew i
krzewow (biogrupy), zajmujacej 1% powierzchni dziakki, nie mniej jednak niz 25m2.

2.3. Tereny zieleni oraz zielen towarzyszaca, urzadzone jako zagospodarowanie tymczasowe (w
rozumieniu planu) moga by¢ likwidowane w zwiazku z realizacja zagospodarowania zgodnego z planem.

3) Ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3;

3.1. Wzdluz ciagébw komunikacyjnych o dostgpic ogélnym (w rozumieniu planu) pieszych,
rowerowych i ulic oraz wzdhuz ciekéw i otwartych rowow melioracyjnych obowiazuje wprowadzenie zieleni
wysokiej co najmniej jako jednego szpaleru drzew,

4) ustalenia form zabudowy - 4;

4.1. Zakaz lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych (w
rozumieniu planu) na tle i wérdd zorganizowanej zicleni wysokiej o charakterze publicznym (w
rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy tradycyjnych stupow ogloszeniowych.

5) ustalenia zasad parcelacji - 6;

6.1. Wyklucza si¢ wydzielanie nowej drogi wzdhuz dziatek budowlanych, kiére Jl,lz posiadaja dostep
do drogi. Place i dojazdy urzadzone jako zagospodarowanie tymczasowe (w rozumieniu planu) nie
stanowia dostgpu do drogi publicznej dla terenow przylegtych. Ustalenie nie dotyczy sytuacji, gdy takie
place lub dojazdy sa zgodne z planem.

6.2. Zakaz wydzielania jako odrebnych dziaiek, terendw pod budynkami po obrysie tych budynkéw,
bez wydzelenia terenu przynalemego niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku. Wydzelenie
dzialki po obrysie budynku dopuszcza sie jedvnie w sytuacji gdy na tak wydzelonej dzialce mozliwe jest
odtworzenie budynku z zachowaniem obowiazujacych przepisow.

6.3. Na posesjach powstalych po wydzieleniu dziatki po obrysie budynku, z zastrzezeniem ustalenia
6.2., wyklucza sie lokalizacje nowych obiektow tymczasowych do czasu opracowania planu parcelacyjnego, o
ktorym mowa w ustaleniu 6.5.

6.4. Zakaz ustanawiania jako odrgbnej wlasnosci (oddawania w uzytkowanie wieczyste) terenu jesli:

a) nie ma on dostepu do drogi publicznej,
b) nie ma on dostgpu posredniego do drogi publiczne) poprzez dziatke, na kidrej ustanowiono
stuzebnos¢ drogowa (przejazdu, przejscia) na rzecz wyodrebnianego terenu.
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6.5. Na terenach zabudowanych ustalenia zasad parcelacji zawarte w niniejszym planie obowiazuja
do czasu opracowania planu podziatu parcelacyjnego obejmujacego:
a) caly teren elementarmy (w rozumieniu planu), lub
b) jego czgs¢ okreslong na rysunku planu jako teren wymagajacy sporzadzenia jednego,
wspolnego opracowania planistycznego, lub
c) caly kwartal zabudowy
1 zaakceptowania go przez Zarzad Miasta. Ustalenia zasad parcelacji zawarte w niniejszym planie s
zalecemami zasad parcelacji uwzglednianymi w planie podzialu. Za niezgodny z planem uznaje sie projekt
podziatu na dziatki budowlane, na ktorych nie jest mozliwe zachowanie ustalen kompozycji i form zabudowy
oraz wskaznikéw potrzeb parkingowych..
6.6. Zakaz dokonywania podziatéw i wydzielania nowych dzialek wynikajacych z potrzeb
zagospodarowania tymczasowego i lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.
6.7. W przypadku podzialu terenu o powierzchni wigkszej niz 1 ha powierzchnia terenu
przeznaczanego pod drogi, place i dojazdy nie moze przekracza¢ 15% powierzchni terenu parcelacii.
6.8. Zakaz wydzielania dziatek dla nowych, indywidualnych garazy wolno stojacych.

6) ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej -8;

8.1. Ustala si¢ wskazniki potrzeb parkingowych, o ktérych mowa w ustaleniu OG 8.1. oraz
zasady innych rozwiazan potrzeb parkingowych,

a) zapewnienie co najmniej 1 miejsca na 40m2 powierzchni uzytkowej obicktu lub 1 micjsce
parkingowe na kazdego zatrudnionego;

b) z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia sie obiekty ustug handlu detalicznego
i rzemiosta ushigowego o powierzchni uzytkowej do 50m2,

8.2, Zagospodarowanie tymczasowe (w rozumieniu planu) wywolujace potrzeby parkingowe

podlega wymogom okreslonym w tych ustaleniach.

7) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej — 9:
9.1. Dla terenéw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych
obowigzuje lokalizacja separatoréw zanieczyszczen na dzialce inwestora.

7. Dla strefy ER, uchwala si¢, z zastrzezeniem § 5, ustalenia morfoplanistyczne:
1) ustalenia funkcjonalne - 1;

1.1. Funkcja dominujaca (W rozumieniu planu) - rolnictwo. Teren nie jest przeznaczony pod
zainwestowanie miejskie.

1.2. Dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje obiektow gospodarczych zwigzanych z produkcja rolnicza
oraz zabudowy zagrodowej (w rozumieniu planu). Budynck mieszkalny dopuszcza si¢ wylacznic w formie
budynku jednorodzinnego.

1.3. Dopuszcza sig lokalizacje systeméw infrastruktury techniczne;.

2) ustalenia ekologiczne - 2; -

2.1. Zakaz iokalizacji obiektow szkodliwych (w rozumieniu planu).

2.2. Zakaz likwidacji zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych, przywodnych i przydroznych,

2.3. Zakaz kanalizacji otwartych ciekow naturalnych i rowow melioracyjnych wzdhiz istniejacych w
dniu uchwalenia niniejszego planu geodezyjnic wydzelonych drég, poza micjscami niezbednymi do
przeprowadzenia infrastruktury 1 dojazdéw.

3) ustalemia zasad parcelacji - 6;

6.1. Zakaz dokonywania podzialow i wydzielania nowych dzialek wynikajacych z potrzeb:
a) zagospodarowania tymczasowego (w rozumieniu planu),
b) lokalizacji tymezasowych obicktow budowlanych.

6.2. Wyklucza sig podzialy gruntéw prowadzace do wydzielania nowych drog publicznych.

8. Dla strefy PE, uchwala si¢ z zastrzezeniem § 5, ustalenia morfoplanistyczne:
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1) ustalenia funkcjonalne - 1;
1.1. Funkcja dominujaca (w rozumieniu planu) — powierzchniowa eksploatacja kopalin.

§5
Dla kazdego obszaru objetego zmianami planu uchwalonymi ninigjsza uchwala obowiazuja
rownoczesnie ustalenia ogélne -OG, o ktérych mowa w § 3, ustalenia morfoplanistyczne, o ktorych
mowa w § 4 i ustalenia szczegélowe, o ktérych mowa w Rozdziale 2. Ustalenic ogolne obowigzuje jezeli
ustalenie morfoplanistyczne lub ustalenie szczegdlowe regulujace t¢ sama materi¢ nie stanowi inaczej.
Ustalenie morfoplanistyczne obowiazuje jezeli ustalenie szczegolowe regulujace t¢ sama materig nie
stanowi inaczej.

§6.
Uchwala si¢ Legende rysunku zmiany planu uchwalonej niniejsza uchwata. Rysunek zmiany planu
obowigzuje w czgsci okreslonej w Legendzie jako “Ustalenia™.

Rozdzial 2. Przepisy szczegélowe

§7.
Uchwala si¢ rysunek zmiany planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego miasta Leborka na
obszarze obejmujacym jednostke tervtorialng T. 3. i ¢z¢S$¢ jednostki terytorialnej T.7.

§ 8.
1. Dia terenu elementarnego 03.01.ER uchwala sie, z zastrzezeniem § 5, ustalenia szczegolowe:
1) ustalenia funkcjonalne - 1.
1.1. Dopuszcza si¢ lokalizacj zabudowy zagrodowej (w rozumieniu planu) wylacznie na obszarze
okredlonym w ustaleniu 3.1 '

2) ustalenia ekologiczne - 2.

2.1. Zakaz kanalizacji otwartych ciekéw naturalnych i rowow poza migjscami niezbednymi do
przeprowadzenia infrastruktury i dojazdow.

2.2. Obowigzuje wprowadzenie pasa zieleni wysokiej wzdtuz otwartych ciekoéw naturalnych i rowow
melioracyjnych. Za pas zieleni wysokiej uznaje si¢ minimum rzad drzew usytuowanych jak wyzej na dziatce
rolnej.

3} ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3

3.1. Zabudowg, o ktorej mowa w ustaleniu 1.1. lokalizuje si¢ wylacznie wzdhiz ulicy Polnej i drogi
pomigdzy ul. Polna i Pulaskiego na obszarze okreglonym liniami zabudowy. Ustala si¢ linie zabudowy
obowiazujaca i nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu:

a) wzdhiz ulicy Polngj obowiazujaca linia zabudowy w odleglosci 10m od istniejacej linii
regulacyjnej ulicy Polnej, nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 651;,1 od istnigjacej linii
regulacyjnej uiicy Polngj;

b) wzdhuz drogi pomiedzy ulica Polna i Pulaskiego linie zabudowy po wschodniej stronie oddalone
53 od istniejacej linii regulacyjnej drogi: obowiazujaca w odleglosci 15m, a nieprzekraczalna w
odleglosci 70m. Po stronie zachodnicj linia obowiazujaca jest w odleglosci 10m od istniejacej linii
regulacyjnej drogi, a nicprzekraczalna w odlegtosci 70m.

Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektow wynikajacych z technologii produkciji

ogrodniczej, np. szklami.

3.2. Na dzatkach przylegajacych do ulic wzdhiz ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy

zagrodowej obowiazuje wprowadzenie i utrzymanie na dzialce inwestora Jednego rzedu drzew w odleglosci 4
m od linii regulacyjnej ulic, istnigjacych w dniu uchwalenia niniejszego planu.

4) ustalenia form zabudowy - 4.
4.1. Maksymalna wysokos¢ zabudowy (w rozumieniu planu) - 8,5 m.
4.2. Obowiazuje dach stromy (w rozumieniu planu) o maksymalnym nachyleniu potaci 51 stopni, lub
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mansardowy.

5) ustalenia zasad parcelacji - 6.

6.1. Na terenie wydziclenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu nr 6.1. obowiazuje zakaz
podzialu dziatek istnicjacych w dniu uchwalenia planu, a takze zakaz podziatu dzialek zabudowanych,

6.2. Na calym’ terenic wyklucza si¢ wtdrna parcelacje (w rozumieniu planu). Dopuszcza sie
wydzielanie nowych dzalek zagrodowych o szerokosci nie mnigj niz 50m i powierzchni nie mniej niz 5000 m?
z bezposrednim dostepem do istniejacych w dniu uchwalenia planu drog i ulic.

6) Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej- 8;

8.1. Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, modernizacja lub zmiana sposobu
uzytkowania obiektu istniejacego, jest uwarunkowana umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej
dla jego prawidlowego funkcjonowania ilosci miejsc postojowych, w szczegdlnosci placu postojowego i
manewrowego dla maszyn do produkcji rolnej i samochodéow dostawczych, oraz dwoch miejsc
postojowych dla samochodow osobowych na kazde mieszkanie.

7) Ustalenia dotyczace obshugi mzynieryjnej - 9;

9.1. Urzadzone place postojowe i manewrowe dla maszyn i samochoddw niezbednych do produkcji
rolnej wymagaja wyposazenia w urzadzenia do oczyszezania wod opadowych. Obowiazuje lokalizacja
separatoréw zanieczyszczen na dzialce inwestora.

2. Dla terenu elementarnego 03.02.ER uchwala si¢, z zastrzezeniem § 5, ustalenia szczegotowe:
1) ustalenia funkcjonalne - 1.

1.1. Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowej (w rozumieniu planu) wylacznie na obszarze
okreslonym w ustaleniu 3.1.

1.2, Na terenie wydzelenia WewWnetrznego oznaczonego na rysunku planu 1.2 obowiazuje
rekultywacja terenéw poeksploatacyjnych w kierunku lesnym lub rolnym.

2) ustalenia ekologiczne - 2.

2.1. Zakaz kanalizacji otwartych ciekow naturalnych i rowéw poza miejscami niezbednymi do
przeprowadzenia infrastruktury i dojazdéw.

2.2. Obowigzuje wprowadzenie pasa zieleni wysokiej wzdhuz otwartych ciekéw naturalnych i rowéw
melioracyjnych. Za pas zeleni wysokiej uznaje si¢ minimum rzad drzew usytuowanych jak wyzej na dziatce
rolnej.

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3

3.1. Zabudowe, o ktérej mowa w ustaleniu 1.1. lokalizuje si¢ wylacznie wzdhyz ulicy Polnej na
obszarze okreslonym liniami zabudowy. Ustala si¢ linie zabudowy obowiazujaca i nieprzekraczalng, zgodnie z
rysunkiem planu. Wzdhuz ulicy Polnej obowiazujaca linia zabudowy usytuowana Jest w odleglosci 10m od
istniejacej linii regulacyjnej ulicy Polnej, nicprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 65m od istniejacej linii
regulacyjnej ulicy Polnej.

3.2. Na dzalkach przylegajacych do ulic wzdhiz ktérych dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy
zagrodowej obowigzuje wprowadzenie i utrzymanie na dzalce inwestora jednego rzedu drzew w odleglosci 4
m od linii regulacyjnej ulic, istnigjacych w dniu uchwalenia niniejszego planu,

4) ustalenia form zabudowy - 4.

4.1. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy (w rozumieniu planu) - 8,5 m.

4.2. Obowiazuje dach stromy (w rozumieniu planu) o maksymalnym nachyleniu potaci 51 stopni, lub
mansardowy.

5) ustalenia zasad parcelacji - 6.

6.1. Na catym terenic wyklucza si¢ wiomg parcelacje (w rozumieniu planu). Dopuszcza si¢
wydzielanie nowych dzialek zagrodowych o szerokodci nie mni¢j niz 50m i powicrzchni nie mniej niz 5000 m’
z bezposrednim wjazdem z ulicy Polnej.

6) Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej- 8:
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8.1. Realizacja kazdego nowego obicktu, rozbudowa, modernizacja lub zmiana sposobu
uzytkowania obiektu istniejacego, jest uwarunkowana umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej
dla jego prawidiowego funkcjonowania ilosci miejsc postojowych, w szezeg6lnosci placu postojowego i
manewrowego dla maszyn do produkcji rolnej i samochodéw dostawczych, oraz dwoch migjsc
postojowych dla samochodow osobowych na kazde mieszkanie.

7) Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - 9;

9.1. Urzadzone place postojowe i manewrowe dla maszyn i samochodéw niezbednych do produkgji
rolnej wymagaja wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych. Obowigzuje lokalizacja
separatorow zanieczyszczen na dziakce inwestora.

3. Dla terenu elementarnego 03.03.UU, z zastrzezeniem § S, nic wprowadza sie ustalen szczegdlowych.

4. Dla terenu elementarnego 03.04.PE uchwala sig, z zastrzezeniem § 5, ustalenia szczegdtowe:
1) ustalenia funkcjonalne — 1;

1.1. Wydzielenie wewngtrzne oznaczone na rysunku planu jako 1.1. obejmuje obszar zasobowy
zloza surowcow ilastych ,Lebork V”, ztoze udokumentowane w kat. A, w trakcie eksploatacii.

1.2. Wydzielenie wewngtrzne oznaczone na rysunku planu jako 1.2. obejmuje obszar zasobowy
zloza surowcow ilastych ,Lebork V™, zloze udokumentowane w kat.B. Do czasu podjecia eksploatacji
dotychczasowy sposob wykorzystania terenu, jakim jest uzytkowanie rolnicze.

1.3. Wydzielenie wewngtrzne oznaczone na rysunku planu jako 1.3. obejmuje obszar zasobowy
zloza surowcow ilastych ,,Lebork V™, teren zasobow nieprzemystowych.

1.4. Wydzielenie wewngtrzne oznaczone na rysunku planu jako 1.4. ZP obejmuje tereny
poeksploatacyjne do rekultywacji na cele zieleni parkowej z urzadzeniami i obiektami uslug sportu i
rekreacji.

2) ustalenia form zabudowy —4;

4.1. Na terenie wydzieleri wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu jako 1.2 i 1.3. obowiazuje
zakaz lokalizacji zabudowy.

3) ustalenia planistyczne i proceduralne - 7;
7.1. Rekultywacja na terenie wydziclenia wewnetrznego 1.4.ZP wymaga opracowania koncepcji
zagospodarowania obejmujacej caly obszar przewidziany do rekultywacji.

4) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej — 8;
8.1. Wjazd na teren 1.1. i 1.4. od strony ulicy Pulaskiego.

5) informacje - 11;

11.1. Wydzielenie wewngtrzne oznaczone na rysunku planu jako 11.1 okredla teren gorniczy
wyznaczony decyzja Nr 553/98 Urzedu Wojewddzkiego w Stupsku z dnia 29.05.98r. dla ztoza Lebork V Nr
1B2481 — surowcdw ilastych ceramiki budowlanej o udzieleniu koncesji na wydobycie kopaliny pospolitej.
Granice terenu decyzja wyznacza na okres waznosci koncesji, tj. do 30.04.2000r. Powyz%za decyzja okresla
rowniez obszar gérmiczy zawierajacy si¢ wewnatrz wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu
jako 1.1. Obszar gomiczy wyznaczony zostat réwnicz na okres waznosci koncesji.

11.2. Wydobycie kopaliny moze odbywaé si¢ na podstawie koncesji i innych zezwolen
okreslonych przepisami ustawy z dnia 4 lutego 1994 roku Prawo geologiczne i gornicze (Dz U, nr 27/94
Z pdin. zm.)

5. Dia terenu elementarnego 03.05.MW uchwala si¢. z zastrzezeniem § 5, ustalenia szczegotowe:
1) ustalenia funkcjonalne — 1:
I.1. Rezerwacja terenu oznaczonego jako 1.1.ZP dla zieleni parkowej.

2) ustalenia form zabudowy - 4.
4.1. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy (w rozumieniu planu) wynosi 11,5m.
4.2. Dopuszcza sig zabudowe o wskazniku intensywnosci nie przekraczajacym 0,5.
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4.3. Maksymalna powierzchnia zabudowy dla poszczegolnych budynkéw wynosi 350m2.
Powyzsze ustalenie nie dotyczy garazy.

3) ustalenia zasad parcelacji - 6;

6.1. Podzial terenu na 10 i wigcej dziatek budowlanych dia zabudowy mieszkaniowej wymaga
wydzielenia terenu o dostgpic ogélnym (w rozumieniu planu), przeznaczonego na cele wypoczynku
codziennego mieszkancow i ksztaltowania zasobu zieleni (W rozumieniu planu), o powierzchni 200m2 na
kazde 10 dzialek, o ile w odleglodci do 200m od wydzielanych dziatek budowlanych taki obszar nie zostal juz
wyodrebniony.

4) ustalenia planistyczne i proceduralne - 7:
7.1. Parcelacja terenu na dziatki budowlane wymaga opracowania koncepcji obejmujacej caly
teren elementarny.

5) ustalenia dotyczace obshugi komunikacyijnej —8;
8.1. Wyklucza si¢ wjazd na dzatki bezposrednio z ulicy Syrokomli. Obstuga komunikacyjna dzialek
sastadujacych z ul. Syrokomli poprzez zbiorcze zjazdy z tej ulicy lub wewnetrzny uklad ulic.

6) inne ustalenia stanowiace — 10;

10.1. Okredla si¢ wydzelenic wewnetrzne oznaczone na rysunku planu jako 10.1. dla potrzeb
ustalenia stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty, o ktore) mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Dla terenu elementarnego 03.06.MN uchwala sie, z zastrzezeniem § 5, ustalenia szczegdtowe:
1) ustalenia form zabudowy - 4.
4.1. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy (w rozumieniu planu) wynosi 8,5m.
4.2. Dopuszcza si¢ zabudowe o wskazniku intensywnosci nie przekraczajacym 0,5.
4.3. Maksymalna powierzchnia zabudowy dla poszczegolnych budynkow wynosi 250m2.

2) ustalenia planistyczne i proceduralne - 7;
7.1. Parcelacja na dzalki budowlane terenu wydzelenia wewngtrznego 7.1. oznaczonego na
rysunku planu wymaga opracowania koncepcji obejmujacej ten teren.

7. Dla terenu elementamego 07.01.UG uchwala sie, z zastrzezeniem § 5. ustalenia szczegdtowe:
1) ustalenia funkcjonalne — 1:
L.1. Rezerwacja terenu oznaczonego jako 1.1.ZP dla zieleni parkowe;.

8. Dla terenu elementarnego ©7.02.PP, uchwala si¢, z zastrzezeniem § 5, ustalenia szczegdlowe:
1) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej — 8;

8.1. Obowiazuje zachowanie zasad obshugi komunikacyjnej terenu poprzez nie wiccej niz dwa
zbiorcze zjazdy do ul Gdanskiej.

9. Dla terenu elementarnego 07.03. MW, uchwala sie, z zastrzezeniem § 5, ustalenia szczegdtowe:
1) ustalenia funkcjonalne - 1;

I.l. Wzdfuz ul Gdanskiej ustala si¢ oznaczona na rysunku planu nieprzekraczalng linie
zabudowy dla nowych obicktow furkeji chronionych (w rozumieniu planu). Linia ta obowigzuje takze w
przypadku przebudowy, rozbudowy istniejacych w doiu uchwalenia planu obiektéw funkcji
chronionych.

2) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej —8;

8.1. Wyklucza si¢ obstuge komunikacyjna posesji bezpodrednio z ul. Gdanskiej. Obowigzuje
zachowanie zasady obstugi komunikacyjnej terenu poprzez ulicg istnigjaca w dniu uchwalcnia niniejszego
planu.

10. Dla terenu elementarnego 07.04.UG uchwala sie, z zastrzezeniem § 5. ustalenia szczegdlowe:
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1) ustalenia ekologiczne - 2;

2.1. Obowigzuje zachowanie powicrzchni aktywnej przyrodniczo (w rozumieniu planu),
zajmujacej minimum 40% powierzchni dziatki. Ustalenie nie dotvezy dzialek zagospodarowywanych na
cele produkeji ogrodniczej.

2) ustalenia kompozycji urbanistycznej — 3;

3.1. Wzdluz ul. Gdanskiej ustala si¢ oznaczong na rysunku planu obowigzujaca lini¢ zabudowy. Dla
obiektow funkcji chronionych (w rozumieniu planu) stanowi ona nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

3.2. Wzdluz ulicy Gdanskiej obowiazuje wprowadzenie 1 utrzymanie na dzialce inwestora jednego
rzedu drzew w odlegtosci 4 m od linii regulacyjnej ulicy.

3.3. Lokalizacja i utrzymanie zieleni, o ktérej mowa w ustaleniu morfoplanistycznym 2.3.UG
obowiazuje wzdhuz poludniowej granicy dziatek. Zielen pelni¢ bedzie istotne funkeje w kompozycji krajobrazu
otwartej dolinv rzeki L.eby.

3) ustalenia form zabudowy - 4;

4.1. Maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy (W rozumieniu planu) wynosi 8, 5m.

4.2. Dopuszcza si¢ zabudowe o wskazniku intensywnosci nic przekraczajacym 0,5.

4.3. Maksymalna powierzchnia zabudowy dla poszczegdlnych budynkéw wynosi 350m2.
Powyzsze ustalenie nie dotyczy garazy.

4) ustalenia zasad parcelaciji -6;
6.1. Zakaz wydzielania dzialek wickszych niz 5000 m”. Zakaz nie dotyczy dziatek dla lokalizacji
obicktéw ustug publicznych o charakterze niekomercyjnym (w rozumieniu planu).

5} Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej —8;

8.1. Wyklucza si¢ obsluge komunikacyjna posesji bezposrednio z ul. Gdanskiej. Do dzialek
przylegajacych do ul. Gdanskiej obowiazuje dojazd poprzez zbiorcze zjazdy z ul. Gdanskiej. Do dzatek
posiadajacych dost¢p do drogi istniejacej w dniu uchwalenia niniejszego planu obowiazuje wjazd z tej drogi.

6) Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - 9; :

9.1. Urzadzone place postojowe i manewrowe dla maszyn 1 samochodéw wymagaja wyposazenia w
urzadzenia do oczyszczania wod opadowych. Obowigzuje lokalizacja separatoréw zanieczyszczen na dzalce
inwestora.

11. Dla terenu elementarnego 07.05.ER uchwala si¢, z zastrzezeniem § 5, ustalenia szczegolowe:
1) ustalenia form zabudowy —4;
4.1. Zakaz lokalizacji zabudowy.

12. Dla terenu elementarnego 07.06.MC uchwala sig, z zastrzezeniem § 5, ustalenia szczegotowe:
1) ustalenia kompozycji urbanistycznej —3;

3.1. Na terenie wydziclenia wewngtrznego oznaczonego na rysunku planu jako 3.1. obowigzuje
ochrona niezaktoconego widoku (w rozumieniu planu) z punktu widokowego.

3.2. ustala si¢ zamknigcia kompozycyjne (w rozumieniu planu) oznaczone na rysuﬁku planu:
a) osi widokowej ul. Aleja Niepodleglosci,
b) osi widokowej ul. Gdanskiej,

3.3. Wzdluz ulic o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12m. i wigcej, obowiazuje lokalizacja
zorganizowanej zieleni wysokiej o charakterze publicznym (W rozumicniu planu), co najmniej jako jednego
rzedu drzew lisciastych jednolitego gatunka:.

2) ustalenia form zabudowy — 4:
4.1. Nowa zabudowa w typic zabudowy istnicjace] (w rozumicniu planu),

3) ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej — 8;

8.1. W ulicach Wita Stwosza 1 Jana Styki ustala si¢ oznaczony na rysunku planu przebieg drog
rowerowych o parametrach ulicy rowerowej, ktéra stanowia odeinki ulic o ruchu samochodowo rowerowym,
z oznakowaniem kierunkowym dla rowerzystoéw 1 ograniczeniem predkosci samochodow do 50km/h.
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8.2, Wzdluz ulicy Kossaka ustala si¢ oznaczony na rysunku planu przebieg drog rowerowych o
parametrach dwukierunkowej $ciezki rowerowej.

8.3. Wyklucza sie wjazd na dzalki bezposrednio z ul. Kossaka. Obstuga komunikacyjna dziatek
sasiadujacych z ul. Kossaka Poprzez zbiorcze zjazdy z tej ulicy lub wewngtrzny uklad ulic.

84. Na dzalkach przylegajacych do ulicy Kossaka lokalizacja nowych obiektéw funkgji
komercyjnych (w rozumicniu planu) a takze adaptacja na powyzsze cele obiektéw istniejacych wymaga
kazdorazowo uzgodnicnia z zarzadea drogi w zakresie dostosowania ukladéw komunikacyjnych do
zagospodarowania dzialek.

8.5. Funkcjonowanie kina przy ul Gdanskiej, bedacego obiektem wysokiej klasy zagrozenia
POZarowego wymaga zapewnienia drogi pozarowej, ktora to funkcje pelni ulica Gdariska, z odpowiednim
placem manewrowym | objazdem petlicowym lub innym réwnorzednym rozwigzaniem.

13. Dla terenu elementarnego 07.07.MC uchwala Si¢, z zastrzezeniem § 5, ustalenia szczegolowe:
1) ustalenia funkcjonalne — 1-
L.1. Rezerwacja terenu omaczonego jako 1.1.ZP dla zieleni parkowej.

2) ustalenia kompozycji urbanistycznej —3;
3.1. Ustala sie zamkniecia kompozycyjne (w rozumieniu planu) oznaczone na rysunku planu osi
widokowej ulicy Aleja Niepodlegtosci, ktérym sa obiekty w narozniku ulic Gdariskiej i Syrokomli.

3) ustalenia form zabudowy — 4;
4.1. Nowa zabudowa w typic zabudowy istniejacej (w rozumieniu planu),

4) ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej -§:

8.1. Wyklucza sie wjazd na dzatki bezposrednio z ulic Gdanskiej i Syrokomli. Obsluga
komunikacyjna dzialek sasiadujacych z ul. Gdarska i z ul. Syrokomli poprzez zbiorcze zjazdy z tej ulicy lub
wewnetrzny uklad ulic. .

14. Dla terenu elementamego 07.08.UG uchwala sig, z zastrzezeniem § 5, ustalenia szczegblowe:
1) ustalenia funkcjonalne — |-

L1 Ustala si¢ oznaczony na rysunku planu przebieg ciggu pieszego. Wzdhiz ciagu pieszego
obowigzuje wprowadzenie i utrzymanie zorganizowanej zieleni wysokiej (w rozumiceniu planu) w formie alei
drzew lisciastych, uzupehiajaco grupy zromicowanej zieleni (biogrupy).

2) ustalenia ekologiczne - 2;

2.2. Na terenic wydzielenia Wewnetrznego oznaczonego na rysunku Planu jako 6.3. obowiazuje
zachowanie powierzchni aktywnej przyrodniczo (w rozumieniu planu) zajmujacej minimum 70%
powierzchni terenu,

3) ustalenia kompozycji urbanistyczngj - 3;

3.1. Zespot zabudowy starej cegiclni stanowi dominante przestrzenng (w rozumieniu planu),

3.2, Wzdiuz ul, Gdanskicj ustala sie 0znaczona na rysunku planu obowiazujaca linie zabudowy. Dla
obiektow funkcji chronionych (w rozumieniu planu) stanowi ona nieprzekraczalng linig zabudowy.

4) ustalenia form zabudowy - 4;

4.1. Maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy (w rozumieniu planu) wynosi 8,5m.

4.2. Dopuszcza sie zabudowe o wskazniky mlensywnosci nie przekraczajacym 0,5

4.3. Maksymalna powierzchnia zabudowy dla poszezegolnych budynkow wynosi 350m?2.
Powyzsze ustalenie nie dotyczy garazy.

5) ustalenia zasad parcelacji -6;
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6.1. Zakaz wydzielania dzalek wickszych niz 5000 m°. Zakaz nie dotyczy dzialek dla lokalizacji
obiektow ustug publicznych o charakterze nickomercyjnym (w rozumieniu planu).

6.2. Na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 6.3. obowigzuje
dostep ogblny (w rozumieniu planu). Granice wydzielenia wewngtrznego sa jednoczesnie nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy.

6) ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej —8;

8.1. Wyklucza si¢ wjazd na dziatki bezposrednio z ul. Gdariskiej. Obstuga komunikacyjna dziatek
sasiadujacych z ul. Gdanskg poprzez zbiorcze zjazdy z tej ulicy lub wewnetrzny uklad ulic.

8.2. Na dzatkach przylegajacych do ulicy Gdanskiej lokalizacja nowych obicktéw funkcji
komercyjnych (w rozumieniu planu) a takze adaptacja na powyzsze cele obiektow istniejacych wymaga
kazdorazowo uzgodnienia z zarzadca drogi w zakresie dostosowania ukladéw komunikacyjnych do
zagospodarowania dziatek.

15. Dla terenu elementarnego 07.09.MN uchwala sig, z zastrzezeniem § 5, ustalenia szczegotowe:
1) ustalenia funkcjonalne — 1;
1.1. Rezerwacja terenu oznaczonego jako 1.1.ZP dla zieleni parkowe;.
1.2. Wzdluz ul. Gdanskiej ustala si¢ oznaczona na rysunku planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
dla nowych obiektéw funkcji chronionych (w rozumieniu planu). Linia ta obowiazuje takze w
przypadku przebudowy, rozbudowy istniejacych w dniu uchwalenia planu obiektéw funkcji
chronionych.

2) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej —8;
8.1. Wyklucza si¢ wjazd na dziatki bezposrednio z ul. Gdanskiej. Obstuga komunikacyjna dzialek
sasiadujacych z ul. Gdanska poprzez zbiorcze zjazdy z tej ulicy lub wewnetrzny uklad ulic.

16. Dla terenu elementarnego 07.10.UG uchwala si¢, z zastrzezeniem § 3, ustalenia szczeglowe:
1) ustalenia funkcjonalne - 1;

1.1. Na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 1.1. obowiazuje zakaz
lokalizacji obiektow na staly pobyt ludzi Wyklucza sie takze lokalizacjc skladow lub zbiomikéw z
materialami fatwopalnymi, wybuchowymi oraz z paliwem.

2) ustalenia ekologiczne - 2;
2.1. Obowigzuje zachowanie powierzchni aktywnej przyrodniczo (w rozumicniu planu),
zajmujacej minimum 40% powierzchni dziatki.

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej — 3:

3.1. Wzdluz ul. Gdanskiej ustala si¢ oznaczona na rysunku planu obowiazujaca lini¢ zabudowy. Dla
obiektow funkeji chronionych (w rozumieniu planu) stanowi ona nieprzekraczalng linie zabudowy.

3.2. Wzdluz ulicy Gdanskiej obowiazuje wprowadzenie i utrzymanie na dzialce inwestora jednego
rzedu drzew w odleglosci 4 m od linii regulacyjnej ulicy. Ustalenie nie dotyczy Jlerenu wydzielenia
wewnetrznego oznaczonego jako 1.1. i

3.3. Lokalizacja i utrzymanie zeleni, o ktorej mowa w ustaleniu morfoplanistycznym 2.3.UG
obowigzuje wzdluz poinocnej granicy dzialck. Ziclen pehnié bedzie istotne finkcje w kompozycji krajobrazu
na styku terenéw zabudowanych z rolniczyvmi. Ustalenic nie dotyczy terenu wydzelenia wewnetrznego
oznaczonego jako 1.1.

4) ustalenia form zabudowy - 4;

4.1. Maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy (w rozumieniu planu) wynosi 8,5m.

4.2. Dopuszcza si¢ zabudowe o wskazniku intensywnosci nie przekraczajacym 0,5.

4.3. Maksymalna powierzchnia zabudowy dla poszczegélnych budynkéw wynosi 350m2.
Powyzsze ustalenie nie dotyczy garazy.

4.4. Na terenic wydzielenia wewngtrznego oznaczonego na rysunku planu jako 1.1. obowigzuja
ograniczenia wysokosci zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii energetyczmej WYSOKi€go napigeia.
Wysokos¢ obiektow nalezy uzgadnia¢ z odpowiednim gestorem sieci energetycznej wysokiego napiecia.
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5) ustalenia zasad parcelagji -6;
6.1. Zakaz wydzielania dzialek wigkszych niz 5000 m® Zakaz nie dotyczy dzialek dla lokalizacji
obiektow ustug publicznych o charakterze niekomercyjnym (w rozumieniu planu).

6) Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej —8;

8.1. Wyklucza sig obstuge komunikacyjna posesji bezposrednio z ul. Gdanskiej. Do dzialek
przylegajacych do ul. Gdanskiej obowiazuje dojazd poprzez zbiorcze zjazdy z ul Gdanskiej. Do dzialek
posiadajacych dostep do drogi istnigjacej w dniu uchwalenia niniejszego planu obowiazuje wjazd z tej drogi.

7) Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej - 9:

9.1. Urzadzone place postojowe i manewrowe dla maszyn i samochodéw wymagaja wyposazenia w
urzadzenia do oczyszczania wod opadowych. Obowiazuje lokalizacja separatorow zanieczyszczeti na dziakce
mwestora.

17. Dla terenu elementarnego 07.11.ER uchwala si¢, z zastrzezeniem § 5, ustalenia szczegdlowe:
1) ustalenia form zabudowy —4;
4.1. Zakaz lokalizacji zabudowy.

18. Dia terenu elementarnego KD.01.Z, uchwala si¢, z zastrzezeniem § 5, ustalenia szczegdtowe:
1) ustalenia funkcjonalne - 1;
1.2. Ulica zbiorcza z zachowaniem parametréw odpowiednich do prowadzenia linii autobusowych;

2) ustalenia ekologiczne 2;

2.1. Zakaz kanalizacji otwartych cickéw naturalnych i rowéw melioracyjnych wzdhuz istniejacych w
dniu uchwalenia niniejszego planu geodezyjnic wydzielonych drég, poza miejscami niezbednymi do
przeprowadzenia infrastruktury i dojazdow:

3) ustalenia kompozycji urbanistyczngj - 3;

3.1. Wazdluz ulic o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12m i wigcej, obowiazuje lokalizacja
zorganizowanej zieleni wysokiej o charakterze publicznym (w rozumieniu planu), co najmniej jako Jednego
rzedu drzew lidciastych jednolitego gatunku.

4) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej — 8;

8.1. dla odcinka drogi rowerowej oznaczonego jako 8.1. (fragment ulicy Gdanskiej) obowiazuje
zachowanie parametréw ciagu pieszo rowerowego. Rysunek planu okresla strong ulicy Gdanskiej, po ktorej
nalezy go zlokalizowag.

3) Zaldada si¢ urzadzanie i funkcjonowanie ulicy w istniejacych lintach regulacyjnych.

19. Dla terenu elementarnego KD.02.L uchwala si¢, z zastrzezeniem § 5, ustalenia szczegdlowe:
1) ustalenia funkcjonalne - 1;
1.2. Ulica lokalna z zachowaniem parametrow odpowiednich do prowadzenia linii autobusowych;

2) ustalenia ekologiczne 2;

2.1. Zakaz kanalizacji otwartych ciekow naturaliych i rowdw melioracyjnych wzdhuz ismiejacych w
dniu uchwalenia ninigjszego planu geodezynie wydzielonych drog, poza micjscami niezbednymi do
przeprowadzenia infrastruktury i dojazdéw:

3) ustalenia kompozycji urbanistyczne; - 3;

3.1. Wzdhiz ulic o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12m i wigcej, obowiazuje lokalizacja
zotganizowanej zieleni wysokiej o charakierze publicznym (w rozumieniu planu), co najmniej jako Jjednego
1z¢du drzew lisciastych jednolitego gatunku.

4) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej -8;
8.1. Na odcinkach ulic wzdhiz terenow clementarnych strefy UG obowiazuje zapewnienie miejsc
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postojowych wzdhuz jezdni.

5) informacje — 11;
11.1. Zaklada si¢ urzadzanie i1 funkcjonowanie ulicy w istniejacych liniach regulacyjnych.

Rozdzial 3. Przepisy koricowe
§9.

Na obszarze objetym zmiang planu uchwalona nini¢jsza uchwala traca moc przepisy Miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leborka uchwalonego uchwala Nr XXXIX-443/94 Rady
Migjskiej w Leborku z dnia 24 maja 1994r, w sprawie Migjscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego m. Leborka (Dz. Urz. Wojewddztwa Shupskiego Nr 26 z dnia 29 lipca 1994r. poz. 167).

§ 10.
Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:
1) 30% dla wydzielenia wewnetrznego 10.1 na terenie elementarnym 03.05. MW,
2) 0 % dla pozostalego obszaru zmiany planu.

§11.
Zobowiazuje si¢ Zarzad Miasta do ogloszenia niniejszej uchwaly wraz z rysunkiem zmiany planu na
urzedowej tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim w Leborku i skierowania do ogloszenia w Dzienniku
- Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego.

§ 12.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Pomorskiego. -




