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UCHWALA NR XXXIV/377/2018
RADY GMINY CEWICE

z dnia 30 sierpnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Cewice
w gminie Cewice

Na podstawie art. 20 w zwiazku zart.3 ust. 1, art.15, art.17, art.29 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) oraz art.18 ust.2 pkt.5,
art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zm.)

Rada Gminy Cewice uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Cewice w gminie
Cewice.

§ 2. Plan obejmuje cze$¢ obrgbu geodezyjnego Cewice w granicach okreslonych na Rysunku Planu
stanowigcym zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenow na okreslone cele oraz ustalenie zasad ich
zagospodarowania izabudowy, przyjmujace lad przestrzenny izréwnowazony rozwdj za podstawe tych
ustalen.

2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sktadajg si¢ z:
1) czesci tekstowej ogdlnej zawartej w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty — Ustalenia ogdlne,
2) czgsci tekstowej szczegdlowej zawartej w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty — Ustalenia szczegotowe,

3) czesci graficznej w formie rysunku planu stanowigcego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly — rysunek
planu.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia integralng czg$¢ planu w zakresie okreslonym jako
ustalenia planu. Pozostale oznaczenia majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace definicje uzytych poje¢ w ustaleniach planu:

1) Strefa funkcyjna — fragment terenu objg¢tego granicami opracowania planu, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, charakteryzujacy sie okreslona funkcja i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz
oznaczony wlasnym symbolem literowo-cyfrowym;

2) Karta terenu — zapis stowny ustalen szczegétowych planu dla jednej lub kilku stref funkcyjnych;
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3) Nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to nieprzekraczalna linia lokalizacji projektowanych obiektow
budowlanych nadziemnych oznaczona graficznie na rysunku planu. Nie dotyczy: schodéw zewnetrznych,
podestow, pochylni, zej$¢ 1izjazdow do piwnic igarazy wbudowanych, tarasow naziemnych
(niepodpiwniczonych), zadaszen nad wejsciem oraz balkonoéw i wykuszy wystajacych na maksymalnie
1,5m i o szeroko$ci maks. 30% szerokosci frontu budynku;

4) Obowiazujaca linia zabudowy — jest to linia wyznaczajgca lokalizacj¢ budynku, ktérego $ciana frontowa
pokrywa si¢ z obowigzujacg linig zabudowy na szeroko$ci minimum 60%. Nie dotyczy schodow
zewngtrznych, podestow, pochylni, zej$¢ i zjazdow do piwnic i garazy wbudowanych, tarasoéw naziemnych
(niepodpiwniczonych), zadaszen nad wejsciem oraz balkondéw i wykuszy wystajacych na maksymalnie
1,5m i o szeroko$ci maks. 30% szerokosSci frontu budynku;

5) Dachy dwuspadowe - dachy o dwoch symetrycznych potaciach itych samych spadkach, stanowigcych
pokrycie gtownych bryt budynku, ktére zajmuja powierzchni¢ minimum 70% powierzchni rzutu budynku
(zapis o stosowaniu dachéw dwuspadowych nie dotyczy wykuszy, lukarn, werand, tarasow itp.);

6) Dachy wielospadowe — dachy sktadajace si¢ z kilku dwuspadowych Iub wielospadowych potaci, ktére
zajmujg powierzchni¢ minimum 70% powierzchni rzutu budynku (zapis o stosowaniu dachow
wielospadowych nie dotyczy wykuszy, lukarn, werand, tarasow itp.);

7) Uslugi — wszelka dziatalnos¢  ustugowa publiczna iniepubliczna z zakresu handlu, gastronomii,
hotelarstwa, ustug zdrowia, opieki spotecznej, administracji, rekreacji i wypoczynku itp. poza ustugami
z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?. Wyklucza si¢ ustugi zwigzane z rzemiostem
samochodowym, warsztatami §lusarskimi, mechanicznymi, lakierniczymi itp. powodujgce emisje
przekraczajace wartosci okre§lone w przepisach odrebnych w zakresie hatasu, zapachu, promieniowania
elektromagnetycznego, gazow, pylow, odpadow i innych zanieczyszczen;

8) Zabudowa towarzyszaca — nalezy rozumie¢ zabudowe okre§long dla kazdego rodzaju funkcji w §5 ust. 3.

§ 5. 1. Granice opracowania planu podzielono na cztery obszary oznaczone symbolami literowymi: A, B, C
iD. W kazdym z nich wyodrebniono strefy funkcyjne oddzielone liniami rozgraniczajacymi, wyznaczajacymi
tereny o rdznych funkcjach lub ré6znych zasadach zagospodarowania terenu.

2. Strefy funkcyjne oznacza si¢ symbolem cyfrowo-literowym, okreslajacym w kolejnosci:
1) Tereny komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) symbol pierwszy — jedna duza litera alfabetu (z kropka) oznaczajaca symbol obszaru,

b) symbol drugi — cyfra arabska (z kropkg) oznaczajaca kolejny numer terenu komunikacji wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi. Kolejny numer terenu poprzedza cyfra 0 (bez kropki),

c) symbol trzeci — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych klasyfikacje terenu
komunikacji.

2) Pozostale tereny funkcyjne:
a) symbol pierwszy — jedna duza litera alfabetu (z kropka) oznaczajaca symbol obszaru,

b) symbol drugi — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi,

c¢) symbol trzeci — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych rodzaj funkcji terenu.

3. Dla obszaru objetego planem okresla si¢ nastepujace ustalenia ogoélne dla funkcji projektowanych
w planie. Funkcje okreslone w ustaleniach szczegdétowych, inne niz w ustaleniach ogoélnych, sg obowiazujace.

1) MN,U — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej,
- lokalizacja zabudowy ustugowe;j,
- instalacje i urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja wiodaca.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
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- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.,
- lokalizacja obiektow matej architektury,

- lokalizacja obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

2) MW- Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa zlokalizowang w parterach z oddzielnym wejSciem z zewnatrz
budynku,

- instalacje 1 urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja wiodaca.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.,
- lokalizacja obiektow matlej architektury,

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

3) MW,MN- Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinne;j:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

-w zabudowie wiclorodzinnej dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa zlokalizowana w parterach
z oddzielnym wejsciem z zewnatrz budynku,

- instalacje i1 urzadzenia techniczne zwiazane z funkcja wiodaca.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.,
- lokalizacja obiektow matej architektury,

- lokalizacja obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej 1 komunikacyjne;.

4) MN,MW.,U - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i ustugowej:
a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej,
- lokalizacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
- lokalizacja zabudowy uslugowe;j,
- instalacje 1 urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja wiodaca.
b) Towarzyszace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.,
- lokalizacja obiektow matej architektury,

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

5) U — Tereny zabudowy uslugowej:

a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
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- lokalizacja zabudowy ustugowe;j,

- dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej towarzyszacej, zwiazanej z prowadzona
dzialalno$cia — max. 1 lokal mieszkalny lub budynek mieszkalny w obrebie nieruchomosci,
przeznaczony dla prowadzacych dziatalno$¢ na nieruchomosci gruntowej,

- instalacje i1 urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja wiodaca.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.,
- lokalizacja obiektow matej architektury,

- lokalizacja obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej 1 komunikacyjne;.

6) U,MN — Tereny zabudowy uslugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy ustugowe;j,
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej,
- instalacje i1 urzadzenia techniczne zwiazane z funkcjg wiodaca.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.,
- lokalizacja obiektow matej architektury,

- lokalizacja obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej 1 komunikacyjne;.

7) UO,ZP — tereny uslug o$wiaty i zieleni urzadzone;j:

a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy o funkcji ustug oswiaty,
- lokalizacja parku podworskiego,
- lokalizacja obiektow sportowych zwigzanych z funkcja wiodaca np. hal sportowych, boisk itp.,
- instalacje 1 urzadzenia techniczne zwiazane z funkcja wiodaca.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.,
- lokalizacja obiektow matej architektury,

- lokalizacja obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

8) US — tereny sportu i rekreacji:

a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja ustug sportu i rekreacji,
- lokalizacja obiektow sportowych kubaturowych i niekubaturowych,
- lokalizacja parkow, placéw zabaw, skwerdw, zielencow itp.,
- instalacje i urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja wiodaca.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.,

- lokalizacja obiektow matlej architektury,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -5- Poz. 3716

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

9) UO — tereny uslug oSwiaty:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy o funkcji ustug o$wiaty,
- instalacje 1 urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja wiodaca,
- lokalizacja obiektow sportowych zwigzanych z funkcja wiodaca np. hal sportowych, boisk itp.,
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.,
- lokalizacja obiektow matej architektury,

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

10) ZP,US — tereny zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji:
a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja parkéw, skwerdow, placow zabaw, zielencow, oczek wodnych o funkcji publicznej Iub
niepubliczne;,

- lokalizacja ustug sportu i rekreacji,
- lokalizacja obiektow sportowych kubaturowych i niekubaturowych,
- instalacje i1 urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja wiodaca.
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.,
- lokalizacja obiektow matej architektury,

- lokalizacja obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej.

11) ZP — tereny zieleni urzadzone;j:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- zielen urzadzona i naturalna,

- lokalizacja parkéw, skwerdow, placow zabaw, zielencow, oczek wodnych o funkcji publicznej Iub
niepublicznej,

- instalacje 1 urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja wiodaca.
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow matej architektury,

- lokalizacja obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej.

12) ZP,ZC — tereny zieleni urzadzonej z reliktami zabytkowego cmentarza:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- ochrona miejsc pochowku,
- ochrona istniejacego drzewostanu.
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja obiektow matlej architektury,
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- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej, niekolidujacych z miejscami pochowku.

13) P,U - Tereny zabudowy produkcyjnej, ushug, rzemiosta, sktadow i magazynéw:
a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy produkcyjnej,
- lokalizacja sktadéw, magazynéw,
- lokalizacja rzemiosta,
- lokalizacja zabudowy ustugowe;j,

- lokalizacja zabudowy obstugi komunikacji samochodowe;j (stacje benzynowe, stacje obstugi pojazdow

itp.),
- dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej towarzyszacej, zwigzanej z prowadzong
dziatalno$cia — max. 1 lokal mieszkalny lub budynek mieszkalny w obrebie nieruchomosci,

przeznaczony dla prowadzacych dziatalno$¢ na nieruchomosci gruntowe;,
- instalacje 1 urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja wiodaca.
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.,
- lokalizacja obiektow matej architektury,

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

14) Pu - Tereny zabudowy produkcyjnej — istniejaca ubojnia zwierzat:
a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja istniejacej ubojni zwierzat,
- lokalizacja zabudowy ustugowe;j,

- dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ zabudowy mieszkaniowej towarzyszacej, zwigzanej z prowadzong
dziatalnoscia — max. 1 lokal mieszkalny lub budynek mieszkalny w obrebie nieruchomosci,
przeznaczony dla prowadzacych dzialalno$¢ na nieruchomosci gruntowej,

- instalacje i urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja wiodaca.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.,
- lokalizacja obiektow matlej architektury,

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych inieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

15) P - Tereny obiektow produkcyjnych — biogazowni:
a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja instalacji do produkcji paliw z produktow roslinnych, energii elektrycznej lub cieplnej
o charakterze odnawialnych zrodet energii, otrzymywanej z biomasy,

- instalacje i urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjg wiodaca.
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.,

- lokalizacja obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej.

16) PG — Tereny eksploatacji zloza kruszywa naturalnego:
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a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- eksploatacja zloza kruszywa naturalnego w granicach obszaru gérniczego,
- instalacje 1 urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja wiodaca.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow budowlanych przewidzianych dla zaktadow gorniczych,

- lokalizacja obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej.

17) ZLM,U — Tereny lesne zwigzane z gospodarka lesna, tereny ustug:

a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy zwiazanej z gospodarka le$ng - nadle$nictwo,
- lokalizacja zabudowy ustugowe;j,
- instalacje i1 urzadzenia techniczne zwiazane z funkcja wiodaca.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.,
- lokalizacja obiektow matej architektury,

- lokalizacja obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej.

18) ZLM — Tereny lesne zwiazane z gospodarkq lesna:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy zwiazanej z gospodarka le$ng - le$niczowka,
- instalacje i1 urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja wiodaca.
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow gospodarczych itp.,
- lokalizacja obiektow matej architektury,

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

19) ZL - Tereny leSne:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- tereny lesne.
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- zalesienia,
- lokalizacja obiektow zwigzanych z gospodarkg lesna (pasniki, wieze obserwacyjne itp.),

- lokalizacja obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej 1 komunikacyjnej, niewymagajacych zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntu lesnego
na cele nielesne.

20) ZL,WS - Tereny lesne i wod powierzchniowych $rédladowych:
a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- tereny lesne,
- wody powierzchniowe $rodladowe.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
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- zalesienia,
- lokalizacja obiektow zwiazanych z gospodarka lesna (pasniki, wieze obserwacyjne itp.),

- lokalizacja obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej 1 komunikacyjnej, niewymagajacych zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntu lesnego
na cele nielesne.

21) RM - Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy zagrodowej zwigzanej z dziatalnoscig rolnicza: mieszkaniowsq i gospodarczg,
- instalacje i1 urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja wiodaca.
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow i urzadzen zwigzanych z produkcja rolng indywidualna,

- chéw i hodowla zwierzat w liczbie mniejszej niz 40 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza
(DJP),

- lokalizacja zabudowy ushugowo-turystycznej zwigzanej z zabudowa zagrodowa w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkoéw gospodarczych itp.
- lokalizacja obiektow matej architektury,

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

22) R - Tereny rolnicze:
a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- uprawy rolne i ogrodnicze,

- ochrona istniejgcych naturalnych i poétnaturalnych ekosysteméw przyrodniczych (torfowisk, muraw,
linii brzegowych wod, rowoéw melioracyjnych, zadrzewien §rodpolnych, oczek i zbiornikéw wodnych
itp.).

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja budowli z zakresu obiektow liniowych, obiektow inzynierskich hydrotechnicznych,
komunikacyjnych itp.,

- lokalizacja rowow i urzadzen melioracyjnych.
23) WS — Tereny wod powierzchniowych §rédladowych:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- wody powierzchniowe $rodladowe.
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja budowli z zakresu obiektow liniowych, obiektow inzynierskich hydrotechnicznych, itp.,
- budowa i montaz pomostow.
24) ZD — Tereny ogrodéw dzialkowych:
a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- uprawy ogrodnicze, sadownicze 1 warzywnicze,
- lokalizacja zabudowy o funkcji zwigzanej z uzytkowaniem ogrodow dziatkowych,
- instalacje 1 urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja wiodaca.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
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- lokalizacja obiektow matej architektury,

- lokalizacja obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

25) KP, ZP — Tereny parkingow publicznych i zieleni urzadzonej:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja parkingu publicznego do maksymalnie 60 stanowisk,
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych, strozéwek,
portierni, itp.,

- lokalizacja obiektow matej architektury,

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

26) Tereny komunikacji i infrastruktury technicznej:
- KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej,
- KDL — tereny drog publicznych klasy lokalne;j,
- KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;,
- KDW - tereny drog wewnetrznych klasy dojazdowe;j,
- KXP — tereny ciggéw pieszo-jezdnych publicznych,
- KXP-ZL — tereny lesnych ciagdéw pieszo-jezdnych publicznych,
- KXPW — tereny ciggow pieszo-jezdnych wewnetrznych,
- KX — treny ciggdéw pieszych,
- PT — tereny pasa technicznego pod realizacj¢ infrastruktury technicznej i drogowe;j,
- W — tereny infrastruktury technicznej wodociggowe;j,
- K- tereny infrastruktury technicznej kanalizacyjnej,
- C — tereny infrastruktury technicznej cieplownicze;.

§ 6. Dla obszaru objetego planem okresla si¢ nastepujace ustalenia ogdlne dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu. Zasady zagospodarowania okre$lone w ustaleniach szczegotowych, inne niz
w ustaleniach ogolnych, sa obowiazujace.

1. Ustalenia planu odnosza si¢ do inwestycji noworealizowanych. Dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe istniejacych budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowia
inaczej.

2. Zakres ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci musi by¢ ograniczony do granic obszaru,
dla ktorego inwestor posiada tytut prawny (poza urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktére nalezy
rozpatrywac i lokalizowa¢ w oparciu o przepisy odrebne), a znajdujace si¢ w granicach obszaru pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne §rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.

3. Tereny o dotychczasowej funkcji rolnej przeznaczone w planie na cele nierolne pozostaja w uzytkowaniu
dotychczasowym do czasu podjecia decyzji o zmianie ich przeznaczenia przez wiascicieli lub zarzadcow.

4. Dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych i ciggéw pieszo-jezdnych wewngtrznych nie oznaczonych
na rysunku planu, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniejszej niz 6 m dla ciagéw pieszo-jezdnych
oraz 10 m dla drog wewngetrznych. Ciagi pieszo-jezdne nie przejezdne, tzw. ,,$lepe”, nalezy zakonczy¢ placem
do zawracania o $rednicy minimum 13 metréw w liniach rozgraniczajacych.

5. Zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem
obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.
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6. Ze wzgledu na potozenie w zasiggu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego Cewice, na catym
terenie objetym niniejszym planem miejscowym obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 196 m
ponad poziom morza.

7. Czg$¢ obszaru planu znajduje si¢ w zasiegu strefy ochronnej terenu zamknigtego stanowiacego kompleks
wojskowy nr 6068 Siemirowice - w strefach zagrozenia A i B, oznaczonych graficznie na rysunku planu,
w ktorych obowigzujg nw. ograniczenia:

1) w strefie zagrozenia A zakazuje si¢ wznoszenia obiektow uzytecznosci publicznej, w ktorych gromadzi si¢
duza liczba ludzi,

2) w strefie zagrozenia B zakazuje si¢ wznoszenia obiektow uzytecznosci publicznej, w ktorych gromadzi sig
duza liczba ludzi, wznoszenia zabudowy zwartej oraz budowy drog o duzym nate¢zeniu ruchu i autostrad.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 7. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostalo wyodrgbnionych 214 stref
funkcyjnych, ujetych w 80 kartach terenu.

1. KARTA TERENUNR 1 Cewice 1/1529-12-13/PP/I1

2. PRZEZNACZENIE TERENU
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j

3. | NrSTREFY A1.MN,U A.2.MN,U A.3.MN,U

POWIERZCHNIA ok. 2,52 ha ok. 5,58 ha 0k.1,26 ha

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Teren zabudowany jest istniejaca zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, wspotczesng i historyczng. Gabaryt zabudowy zblizony
pod wzgledem liczby kondygnacji, natomiast zréznicowany pod wzglgdem formy architektonicznej, co skutkuje brakiem tadu
przestrzennego.

4.2 W przysztych dziataniach inwestycyjnych, nalezy dazy¢ do zwigkszenia harmonii zabudowy stosujac bardziej ujednolicone
formy, okreslone szczegdtowo w pkt. 9.

4.3 Nalezy kontynuowac realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 1 ustugowe;.

4.4 Jako zabudowg uzupetniajaca dopuszcza si¢ realizacje budynkéw gospodarczych o gabarytach okreslonych w punkcie 9.
4.5 Zaleca si¢ zabudowe wiodaca realizowac od frontu dziatek.

4.6 Istniejaca zabudowe gospodarczg substandardowg podda¢ dziataniom rehabilitacyjnym i estetyzacyjnym.

4.7 W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dgb, grab, gtdg, w liczbie minimum 1 drzewo na 400m? powierzchni dziatki budowlanej, z zaleceniem
lokalizacji zieleni wysokiej wzdtuz szlakéw komunikacyjnych.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie.

5.1.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozjg wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.1.2 W maksymalnym stopniu zachowac istniejaca zielen.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania teren6w przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego caltego obszaru.

5.1.4 Wszelkie cieki wodne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem
nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem spojnosci swobodnego
przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5.2 Na terenach o spadku powyzej 15% przed przystapieniem do dziatan inwestycyjnych nalezy wykona¢ badania geologiczno-
inzynierskie, hydrologiczne i inne niezb¢dne w zakresie statecznosci terenu i wptywu wdd powierzchniowych i podziemnych dla
zbocza, w celu zastosowania odpowiednich §rodkow i rozwigzan technicznych zabezpieczajacych zbocze przed osuwaniem si¢
mas ziemnych.

5.3 Nalezy zapewnic¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat objetych ochrona,
dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong.

6. | ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

6.1 Nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezbe terenu (nie dotyczy robot
niwelacyjnych niezbe¢dnych do prawidlowego posadowienia obiektow budowlanych), zielen, oczka i cieki wodne.

6.2 W maksymalnym stopniu kontynuowa¢ walory krajobrazu kulturowego charakterystyczne dla danego regionu w zakresie
formy architektonicznej budynkéw, detalu architektonicznego, elementéw matej architektury oraz zieleni przydomowej wedtug
nizej wymienionych zalecen:

6.2.1 Zabudowg bryty gtéwnej budynkéw o funkceji wiodgcej realizowac na rzucie prostokata (nie dotyczy werand, wykuszy,
przedsionkow itp.)

6.2.2 Dopuszcza si¢ realizacj¢ historycznych elementéw matej architektury w formie kapliczek przydomowych, ogrodzen
drewnianych.
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6.2.3 Zaleca si¢ stosowanie detalu architektonicznego z wykorzystaniem wyroboéw lokalnych artystow i rzemie$lnikow ludowych
(np. drewniane opaski okienne, okiennice, elementy rzezbiarskie zwienczenia szczytow dachow itp.)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

7.1 Czesc terenow A.1.MN,U i A.3.MN,U potozona jest w strefie ochrony uktadu ruralistycznego obejmujacego ulicg Witosa,
w ktorej obowiazuja nastgpujace zasady.

1) Ochronie podlega ksztaltowanie przestrzeni miejscowosci polegajacej na zachowaniu i kontynuacji obowigzujacej linii
zabudowy ksztaltujacej pierzeje ulic okreslong szczegétowo w punkcie 9.1.

7.2 W obszarze zlokalizowane sa n/w obiekty zabytkowe wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow, oznaczone graficznie
na rysunku planu, podlegajace ochronie.

1)Stodota zlokalizowana przy ul. Wegrzynowicza 10/11 na dziatkach nr 277 1 272/5 w strefie A.1.MN,U.

2)Obora zlokalizowana przy ul. Wegrzynowicza 5/6 na dziatkach nr 269/3 1 270 w strefie A.2.MN,U.

Zasady ochrony:

7.2.1 Ochronie podlegaja historyczne, tradycyjne: bryta budynku, ksztatt dachu, forma architektoniczna, detal architektoniczny
(w tym wielko$¢ i ksztalt otworéw drzwiowych i okiennych wraz z podziatem stolarki okiennej), materialty budowlane

i kolorystyka.

7.2.2 Dopuszcza si¢ adaptacje, ew. modernizacje pod warunkiem zachowania form podlegajacych ochronie, wymienionych

w pkt. 7.2.1.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

8.1 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej.

8.2 Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

9.1 Linie zabudowy:

1) Nalezy zachowa¢ obowiazujace linie zabudowy w granicach ,,strefy ochrony uktadu ruralistycznego ulicy Witosa” oraz
nieprzekraczalne linie zabudowy na pozostatym obszarze, jak na rysunku planu.

2) Dla dziatek zabudowanych i dzialek sasiednich, dopuszcza si¢ zabudowg na granicy dziatek sasiadow i w odleglo$ci mniejszej
niz 3m od granicy dzialek sasiadow pod warunkiem spetienia przepiséw szczegdétowych dotyczacych m.in. zabezpieczen
pozarowych i zaciemnienia sgsiadow itp.

9.2 Dzialania inwestycyjne w obiektach zabytkowych, oznaczonych graficznie na rysunku planu, realizowaé na zasadach
okreslonych w pkt. 7.2. Dopuszcza si¢ rozbudowe obiektu zabytkowego w zakresie niezbednym dla polepszenia
parametréw techniczno-uzytkowych.

9.3 Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

9.3.1 Intensywnos$¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢. Maksymalna: 0,8.

9.3.2 Udzial powierzchni biologicznie czynnej: Minimum 40%.

9.3.3 Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: Do 30%.

9.3.4 Wysoko$¢é zabudowy: Max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemng.

Wysokos¢ budynkéw: max 10,0 m.

9.3.5 Geometria dachéw: Dachy dwu lub wielospadowe o spadku 25°+50°.

9.3.6 Parametry dla zabudowy towarzyszacej: Wysoko$¢ budynkéw max 6,0 m, dachy dowolne.

10.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH,
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

10.1 Teren potozony jest w zasiggu gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik Migdzymorenowy Maszewo;
nalezy zastosowac rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonosne;j.

10.2 Wzdhuz napowietrznych linii energetycznych SN-15kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 15m (po 7,5m od osi linii ).
Zagospodarowanie terenu (w tym ewentualng zabudowe) w obszarze pasa ograniczen realizowac zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegbtowymi i w uzgodnieniu z Zarzadca sieci. Dopuszcza si¢ skablowanie istniejagcych napowietrznych linii
energetycznych SN i nn na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcami sieci.

11.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie granic terendéw wymagajacych procedury scalania i podzialu nieruchomosci.

12.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12.1 Dopuszcza si¢ faczenie dziatek.

12.2 Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane na zasadach:

- minimalna powierzchnia dziatki: 600 m2.

12.3 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach
wynikajacych z technologii i przepiséw odrebnych.

13.

KOMUNIKACJA

13.1 Dojazd z drog: A.03.KDD, A.06.KDD, A.07.KDW, A.010.KDW, A.011.KXP, A.013.KXPW i z drogi A.01.KDZ (draga
wojewodzka nr 212) na warunkach i w uzgodnieniu z Zarzadca Drogi.

13.2 W granicach wlasnos$ci nalezy zapewnic¢ miejsca parkingowe w ilosci:

- dla zabudowy mieszkaniowej: min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny;

- dla zabudowy ushugowej: min. 1 miejsce parkingowe/100 m2 powierzchni obiektow ustugowych lub min. 1 miejsce parkingowe
/5 zatrudnionych;

- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Woda: Z sieci wodociagowej. Dopuszcza si¢ z indywidualnych uje¢ wody w przypadku braku sieci wodociagowe;.
Scieki bytowe: Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw bytowych do zbiornikow
bezodptywowych jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwila wybudowania zbiorczej
kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowac¢ a obiekt podiaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarne;.
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej, do gruntu, do zbiornika lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia
terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczyscic¢
w stopniu okreslonym w przepisach odrgbnych.
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym. Zaleca si¢ niskoemisyjne lub nieemisyjne Zrodla ciepta.
Energetyka: Z sieci energetyczne;.
Zaopatrzenie w gaz: Z sieci gazowej.
Telekomunikacja:
1) Przy opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzglednic istniejaca infrastruktur¢ podziemng i nadziemna z zachowaniem
odlegtosci zgodnych z obowigzujacymi normami.
2) Linie telekomunikacyjne projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciagi
komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen technicznych na terenach przeznaczonych pod zabudowe.
3) Wszystkie istniejace kolizje z istniejaca siecig Orange Polska S.A. nalezy przebudowac poza pas planowanej zabudowy lub
dostosowacé, przestrzegajac obowigzujacych norm, do nowych warunkéw zabudowy na koszt inwestora.
4) Nalezy przewidzie¢ wykonanie instalacji telekomunikacyjnych wewnatrz projektowanych budynkow, ze sprowadzeniem ich do
wspolnego punktu, do ktorego doprowadzone zostanie przytacze telekomunikacyjne.
5) Dopuszcza si¢ realizacje innych rozwigzan na warunkach i po uzgodnieniu z gestorem sieci.
Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywdz zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi. Zaleca si¢ selektywna
zbiorke odpadow.
Pozostale uzbrojenie: Dopuszcza si¢ realizacje wszelkich urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej liniowej i nieliniowe;.
15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.
16. | STAWKA PROCENTOWA
30%
17. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.
1. | KARTA TERENU NR 2 Cewice 1/1529-12-13/PP/II
2. | PRZEZNACZENIE TERENU
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowe;j
WO NSTRERY A 4MN,U  ASMNU  A6MNU  A7MNU
POWIERZCHNI ok. 0,12 ha ok. 5,17 ha ok. 0,69 ha ok. 1,48 ha
A
NrSTREFY A8MN,U AI9.MN,U A.10.MN,U A.11.MN,U
POWIERZCHNI  ok. 1,37 ha ok. 1,45 ha ok. 0,27 ha ok. 0,43 ha
A
4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
4.1 Teren czg$ciowo zabudowany jest istniejaca zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, wspotczesna i historyczna. Gabaryt
zabudowy zblizony pod wzgledem liczby kondygnacji, natomiast zréznicowany pod wzglgdem formy architektonicznej, co
skutkuje brakiem tadu przestrzennego.
4.2 W przyszlych dziataniach inwestycyjnych, nalezy dazy¢ do zwigkszenia harmonii zabudowy stosujac bardziej ujednolicone
formy, okreslone szczegdtowo w pkt. 9.
4.3 Nalezy kontynuowac realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i ushugowe;.
4.4 Jako zabudowe uzupetniajgca dopuszcza si¢ realizacje budynkéw gospodarczych o gabarytach okreslonych w punkcie 9.
4.5 Zaleca si¢ zabudowe wiodaca realizowac od frontu dziatek.
4.6 Istniejaca zabudowe gospodarcza substandardowa podda¢ dzialaniom rehabilitacyjnym i estetyzacyjnym.
4.7 W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtdég, w liczbie minimum 1 drzewo na 400m? powierzchni dziatki budowlanej, z zaleceniem
lokalizacji zieleni wysokiej wzdtuz szlakow komunikacyjnych.
5. ZASADY OCHRONY SRODOW]SKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie.

5.1.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dzialek sgsiednich.

5.1.2 W maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejaca zielen.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania teren6w przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosc systemu drenazowego calego obszaru.

5.1.4Wszelkie cieki wodne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem
nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem spojnosci swobodnego
przeplywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.2 Na terenach o spadku powyzej 15% przed przystapieniem do dzialan inwestycyjnych nalezy wykona¢ badania geologiczno-
inzynierskie, hydrologiczne i inne niezbedne w zakresie statecznosci terenu i wplywu wod powierzchniowych i podziemnych dla
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zbocza, w celu zastosowania odpowiednich $rodkow i rozwigzan technicznych zabezpieczajacych zbocze przed osuwaniem sig¢
mas ziemnych.

5.3 Nalezy zapewnic¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
dziko wystepujacych grzybow objetych ochronag.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

6.1 Nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezbe terenu (nie dotyczy robot
niwelacyjnych niezbednych do prawidlowego posadowienia obiektow budowlanych), zielen, oczka i cieki wodne.

6.2 W maksymalnym stopniu kontynuowac¢ walory krajobrazu kulturowego charakterystyczne dla danego regionu w zakresie
formy architektonicznej budynkow, detalu architektonicznego, elementow matej architektury oraz zieleni przydomowej wedtug
nizej wymienionych zalecen:

6.2.1 Zabudowg¢ bryly gtéwnej budynkéw o funkeji wiodacej realizowa¢ na rzucie prostokata (nie dotyczy werand, wykuszy,
przedsionkow itp.)

6.2.2 Dopuszcza si¢ realizacj¢ historycznych elementéw matej architektury w formie kapliczek przydomowych, ogrodzen
drewnianych.

6.2.3 Zaleca si¢ stosowanie detalu architektonicznego z wykorzystaniem wyrobow lokalnych artystow i rzemieslnikow ludowych
(np. drewniane opaski okienne, okiennice, elementy rzezbiarskie zwienczenia szczytow dachow itp.)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTK()W, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

8.1 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej.

8.2 Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

9.1 Linie zabudowy:

1) Nalezy zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu.

2) Dla dziatek zabudowanych i dziatek sasiednich, dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek sasiadow i w odlegtosci mniejszej
niz 3m od granicy dzialek sasiadow pod warunkiem spetienia przepiséw szczegdétowych dotyczacych m.in. zabezpieczen
pozarowych i zaciemnienia sgsiadow itp.

9.2 Intensywnos$¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢; Maksymalna: 0,8.

9.3 Udzial powierzchni biologicznie czynnej: Minimum 40%.

9.4 Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: Do 30%.

9.5 Wysokos¢ zabudowy: Max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna.

Wysokos¢ budynkéw: max 10,0 m.

9.6 Geometria dachéw: Dachy dwu lub wielospadowe o spadku 25°+50°.

9.7 Parametry dla zabudowy towarzyszacej: wysoko$¢ budynkéw max 6,0 m, dachy dowolne.

10.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH,
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

10.1 Tereny A.4.MN,U, A.6.MN,U, A.11.MN,U i czgs¢ terendw A.5.MN,U, A.7.MN,U, potozone sa w zasiegu glownego
zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik Migdzymorenowy Maszewo; nalezy zastosowac rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$ne;j.

10.2 Wzdtuz napowietrznych linii energetycznych SN-15kV obowiazuje pas ograniczen o szerokosci 15m (po 7,5m od osi linii ).
Zagospodarowanie terenu (w tym ewentualng zabudowg) w obszarze pasa ograniczen realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegotowymi i w uzgodnieniu z Zarzadca sieci. Dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii
energetycznych SN i nn na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcami sieci.

10.3 Tereny A.8.MN,U i A.9.MN,U potozone sa w strefach ochrony sanitarnej 50m i 150m wynikajacej z sasiedztwa

z cmentarzem. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow o funkcji kolidujacej ze strefa ochronna wokot cmentarzy okreslong

w przepisach odrebnych.

11.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie granic terendéw wymagajacych procedury scalania i podzialu nieruchomosci.

12.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12.1 Dopuszcza si¢ faczenie dziatek.

12.2 Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane na zasadach:

- minimalna powierzchnia dziatki: 600 m2.

12.3 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach
wynikajacych z technologii i przepiséw odrebnych.

13.

KOMUNIKACJA

13.1 Dojazd z drog: A.02.KDD, A.03.KDD, A.05.KDD, A.08. KDW, A.09.KDW, A.010.KDW, A.012. KXPW i z drogi
A.01.KDZ (droga wojewddzka nr 212) na warunkach i w uzgodnieniu z Zarzadca Drogi.

13.2 W granicach wlasnos$ci nalezy zapewnic¢ miejsca parkingowe w ilosci:

- dla zabudowy mieszkaniowej: min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny;

- dla zabudowy uslugowej: min. 1 miejsce parkingowe/100 m2 powierzchni obiektow ustugowych lub min. 1 miejsce parkingowe
/5 zatrudnionych;

- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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14.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Woda: Z sieci wodociggowej. Dopuszcza si¢ z indywidualnych ujgé wody w przypadku braku sieci wodociagowej (nie dotyczy
obszarow, o ktorych mowa w punkcie 10.3)

Scieki bytowe: Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw bytowych do zbiornikow
bezodptywowych jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwilag wybudowania zbiorczej
kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowac a obiekt podiaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarne;.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej, do gruntu, do zbiornika lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia
terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczyscic¢
w stopniu okreslonym w przepisach odrgbnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym. Zaleca si¢ niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetyczne;j.

Zaopatrzenie w gaz: Z sieci gazowej.

Telekomunikacja:

1) Przy opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzglednic istniejaca infrastrukture podziemng i nadziemna z zachowaniem
odleglosci zgodnych z obowiagzujacymi normami.

2) Linie telekomunikacyjne projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciagi
komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen technicznych na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

3) Wszystkie istniejace kolizje z istniejgca siecig Orange Polska S.A. nalezy przebudowac poza pas planowanej zabudowy lub
dostosowac, przestrzegajac obowigzujacych norm, do nowych warunkéw zabudowy na koszt inwestora.

4) Nalezy przewidzie¢ wykonanie instalacji telekomunikacyjnych wewnatrz projektowanych budynkow, ze sprowadzeniem ich do
wspoélnego punktu, do ktérego doprowadzone zostanie przytacze telekomunikacyjne.

5) Dopuszcza si¢ realizacje innych rozwigzan na warunkach i po uzgodnieniu z gestorem sieci.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywoz zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi. Zaleca si¢ selektywna
zbidrke odpadow.

Pozostale uzbrojenie: Dopuszcza si¢ realizacje wszelkich urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej liniowej i nieliniowe;.

15.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16.

STAWKA PROCENTOWA
30%

17.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU NR 3 Cewice 1/1529-12-13/PP/I1

PRZEZNACZENIE TERENU
U,MN tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinne;j

Nr STREFY A.IZ.U,MN

POWIERZCHNI  ok. 0,22 ha
A

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Teren zabudowany jest istniejaca zabudowa o funkcji ustug publicznych (straz pozarna, Gminne Centrum Kultury)

z towarzyszacg zabudowa mieszkaniowa.

4.2 Nalezy kontynuowac realizacj¢ zabudowy uslugowej i mieszkaniowej, o gabarycie stanowigcym kontynuacj¢ zabudowy
istniejacej, na zasadach okreslonych w punkcie 9.

4.3 Jako zabudowe uzupehiajaca dopuszcza sie¢ realizacje budynkéw gospodarczych o gabarytach okre§lonych w punkcie 9.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, wody powierzchniowe oraz systemy drenarskie.

5.1.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dzialek sgsiednich.

5.1.2 W maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejaca zielen.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania teren6w przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosc systemu drenazowego calego obszaru.

5.2 Nalezy zapewnic¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

6.1 Nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezbg¢ terenu (nie dotyczy robot
niwelacyjnych niezbednych do prawidlowego posadowienia obiektow budowlanych), zielen, oczka i cieki wodne.

6.2 W maksymalnym stopniu kontynuowa¢ walory krajobrazu kulturowego charakterystyczne dla danego regionu w zakresie
formy architektonicznej budynkow, detalu architektonicznego, elementéw matej architektury.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTK()W, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

8.1 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury techniczne;j,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

8.2 Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
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9.1 Linie zabudowy:

1) Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu.

2) Dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek sasiadow i w odlegloéci mniejszej niz 3m od granicy dziatek sasiadow pod
warunkiem spelnienia przepisow szczegdtowych dotyczacych m.in. zabezpieczen pozarowych i zaciemnienia sasiadoéw itp.
9.2 Intensywno$¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢; Maksymalna: 1,8.

9.3 Udzial powierzchni biologicznie czynnej: Minimum 20%.

9.4 Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: Do 60%.

9.5 Wysokos¢ zabudowy: Max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna.

Wysoko$¢ budynkéw: max 10,0 m.

9.6 Geometria dachéw: Dachy dwuspadowe o spadku 30°+50°.

9.7 Parametry dla zabudowy towarzyszacej: Wysoko$¢ budynkéw max 6,0 m, dachy dowolne.

10. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH,
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Teren potozony jest w zasiegu glownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik Migdzymorenowy Maszewo;
nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonosne;j.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terendéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12.1 Dopuszcza si¢ faczenie dziatek.

12.2 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach
wynikajacych z technologii i przepiséw odrebnych.

13. | KOMUNIKACJA

13.1 Dojazd z drogi A.06.KDD.

13.2 W granicach wlasnos$ci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:

- dla zabudowy mieszkaniowej: min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny;

- dla zabudowy uslugowej: min. 1 miejsce parkingowe/100 m2 powierzchni obiektow uslugowych lub min. 1 miejsce parkingowe
/5 zatrudnionych;

- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Woda: Z sieci wodociagowej.

Scieki bytowe: Do sieci kanalizacji sanitarne;.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej, do gruntu, do zbiornika lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia
terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢
w stopniu okreslonym w przepisach odrgbnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym. Zaleca si¢ niskoemisyjne lub nieemisyjne Zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetyczne;.

Zaopatrzenie w gaz: Z sieci gazowej.

Telekomunikacja:

1) Przy opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzglednic istniejaca infrastrukture podziemna i nadziemna z zachowaniem
odlegtosci zgodnych z obowigzujacymi normami.

2) Linie telekomunikacyjne projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciagi
komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen technicznych na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

3) Wszystkie istniejace kolizje z istniejaca siecig Orange Polska S.A. nalezy przebudowac poza pas planowanej zabudowy lub
dostosowacé, przestrzegajac obowigzujacych norm, do nowych warunkéw zabudowy na koszt inwestora.

4) Nalezy przewidzie¢ wykonanie instalacji telekomunikacyjnych wewnatrz projektowanych budynkow, ze sprowadzeniem ich do
wspolnego punktu, do ktérego doprowadzone zostanie przytacze telekomunikacyjne.

5) Dopuszcza si¢ realizacje innych rozwigzan na warunkach i po uzgodnieniu z gestorem sieci.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywodz zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi. Zaleca si¢ selektywna
zbiorke odpadow.

Pozostale uzbrojenie: Dopuszcza si¢ realizacje wszelkich urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej liniowej i nieliniowe;.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16. | STAWKA PROCENTOWA

30%
17. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.
1. | KARTA TERENU NR 4 Cewice 1/1529-12-13/PP/I1

2. | PRZEZNACZENIE TERENU
UO,ZP Tereny ustug o$wiaty i zieleni urzadzonej

3. Nr STREFY A. 13 .UO,ZP

POWIERZCHNI  ok. 2,70ha
A
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ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Teren stanowi obszar historycznego zespotu dworsko-parkowego wpisanego do wojewddzkiej ewidencji zbytkow,

z zachowanym parkiem podworskim oraz zabytkowym dworem, obecnie petnigcym funkcje szkoty.

4.2 Dzialania inwestycyjne nalezy realizowaé¢ z uwzglednieniem warto$ci kulturowych na zasadach okreslonych w punktach
7109.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie.

5.1.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozjga wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sgsiednich.

5.1.2 Ochronie podlega istniejaca zielen wysoka ze szczegdlnym uwzglednieniem starodrzewu.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego caltego obszaru.

5.2 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objgtych ochrona,
dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

6.1 Nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezbe terenu (nie dotyczy robot
niwelacyjnych niezbednych do prawidlowego posadowienia obiektow budowlanych), zielen, oczka i cieki wodne.

6.2 W maksymalnym stopniu kontynuowa¢ walory krajobrazu kulturowego charakterystyczne dla danego regionu w zakresie
formy architektonicznej budynkdw, detalu architektonicznego, elementéw matej architektury.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

7.1 Teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu dworsko-parkowego wpisanego do
wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

7.2 W obszarze zlokalizowany jest zabytkowy dwor wyszczegolniony we wpisie do wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
oznaczony graficznie na rysunku planu, podlegajacy ochronie.

Zasady ochrony:

7.2.1 Ochronie podlegaja historyczne, tradycyjne: bryta budynku, ksztatt dachu, forma architektoniczna, detal architektoniczny
(w tym wielkos¢ i ksztatt otworéow drzwiowych i okiennych wraz z podziatem stolarki okiennej), materiaty budowlane

i kolorystyka.

7.2.2 Ustala si¢ pokrycie dachu: dachowka lub blachodachéwka lub blachodachéwka z posypka w kolorze ceglastym.

7.2.3 Dopuszcza si¢ adaptacje, ew. modernizacje pod warunkiem zachowania form, wymienionych w pkt. 7.2.117.2.2.

7.3 W obszarze zlokalizowany jest zabytkowy park, wyszczegolniony we wpisie do wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
podlegajacy ochronie. Zasady ochrony:

7.3.1 Ochronie podlegaja: starodrzew, historyczna kompozycja parku, historyczne gatunki zieleni i inne elementy zabytkowe
parku.

7.3.2 Nalezy dazy¢ do odtworzenia i uzupetnienia nasadzen w nawigzaniu do historycznej kompozycji zatozenia parkowego.
7.4 Na terenie parku zlokalizowany jest obelisk upamigtniajacy meczenska smier¢ wejherowskiego pratata Edmunda
Roszczynialskiego (1888r.-1939r.) zamordowanego bestialsko przez Niemcéw 12 listopada 1939r.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

8.1 Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury techniczne;j,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

8.2 Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

9.1 Dziatania inwestycyjne w obiekcie zabytkowym, oznaczonym graficznie na rysunku planu, realizowa¢ na zasadach
okreslonych w pkt. 7. Dopuszcza si¢ rozbudowg obiektu zabytkowego w zakresie niezbednym dla polepszenia parametréw
techniczno-uzytkowych.

9.2 Dopuszcza sig¢ realizacje nowej zabudowy o funkcji zwigzanej z funkcja wiodaca pod warunkiem uzyskania zgody
wlasciwego terenowo konserwatora zabytkow.

9.3 Parametry i wskazniki dla zabudowy projektowane;j:

9.3.1 Linie zabudowy: Nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu.

9.3.2 Intensywnos$¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢; Maksymalna: 0,4.

9.3.3 Udzial powierzchni biologicznie czynnej: Minimum 60%.

9.3.4 Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: Do 15%.

9.3.5 Wysokos$¢ zabudowy: Max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna.

Wysoko$¢ budynkoéw: max 12,0 m.

9.3.6 Geometria dachéw: Dachy dwuspadowe o spadku 30°+50°, dla obiektow sportowych — dowolne.

9.3.7 Parametry dla zabudowy towarzyszacej: Wysokos¢ budynkéw max 6,0 m, dachy dowolne.

9.3.8 Ksztaltowanie formy architektonicznej: Forma architektoniczna spdjna z forma zabytkowego budynku.

10.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH,
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

10.1 Teren potozony jest w zasiggu glownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik Migdzymorenowy Maszewo;
nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonosne;.

10.2 W granicach strefy, na terenie parku podworskiego, zlokalizowane sa 3 pomniki przyrody: aleja bukowa oraz dwie grupy
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pigciu lip drobnolistnych. W stosunku do przedmiotowych drzew obowiazujg zakazy okreslone w przepisach szczegdtowych
dotyczacych pomnikoéw przyrody.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie granic terenéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.
12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
12.1 Dopuszcza si¢ faczenie dzialek.
12.2 Zakaz podzialu dzialek, poza wydzieleniami dzialek dla potrzeb budowli oraz obiektéw liniowych o parametrach
wynikajacych z technologii i przepiséw odrebnych.
13. | KOMUNIKACJA
13.1 Dojazd z drogi A.06.KDD i drogi A.01.KDZ (droga wojewddzka nr 212) na warunkach i w uzgodnieniu z Zarzadca Drogi.
13.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 1 miejsce parkingowe / 5 zatrudnionych;
- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami
odrebnymi.
14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Waoda: Z sieci wodociagowe;j.
Scieki bytowe: Do sieci kanalizacji sanitarne;.
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej, do gruntu, do zbiornika lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia
terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢
w stopniu okreslonym w przepisach odrgbnych.
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym. Zaleca si¢ niskoemisyjne lub nieemisyjne Zrodta ciepta.
Energetyka: Z sieci energetycznej.
Zaopatrzenie w gaz: Z sieci gazowe;j.
Telekomunikacja:
1) Przy opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejaca infrastrukture podziemna i nadziemna z zachowaniem
odlegtosci zgodnych z obowigzujacymi normami.
2) Linie telekomunikacyjne projektowa¢ jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciagi
komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen technicznych na terenach przeznaczonych pod zabudowe.
3) Wszystkie istniejace kolizje z istniejaca siecig Orange Polska S.A. nalezy przebudowa¢ poza pas planowanej zabudowy lub
dostosowac, przestrzegajac obowigzujacych norm, do nowych warunkéw zabudowy na koszt inwestora.
4) Nalezy przewidzie¢ wykonanie instalacji telekomunikacyjnych wewnatrz projektowanych budynkow, ze sprowadzeniem ich do
wspolnego punktu, do ktérego doprowadzone zostanie przytacze telekomunikacyjne.
5) Dopuszcza sig realizacje innych rozwiazan na warunkach i po uzgodnieniu z gestorem sieci.
Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywoéz zgodnie z obowiazujacymi przepisami odregbnymi. Zaleca si¢ selektywna
zbiorke odpadow.
Pozostale uzbrojenie: Dopuszcza si¢ realizacje wszelkich urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej liniowej i nieliniowe;.
15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.
16. | STAWKA PROCENTOWA
30%
17. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.
1. KARTA TERENU NR 5 Cewice 1/1529-12-13/PP/11
2 PRZEZNACZENIE TERENU
MN,MW,U Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i ustugowe;j
3. | Nr STREFY
A.14 MN,MW,U
POWIERZCHNIA ok. 1,20 ha
4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
4.1 Teren zabudowany jest istniejaca zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng.
4.2 Nalezy kontynuowac realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej z uzupetnieniem funkcji o zabudowe ustugowa, o gabarycie
stanowiacym kontynuacj¢ zabudowy istniejacej, na zasadach okre§lonych w punkcie 9.
4.3 Jako zabudowg uzupehiajaca dopuszcza si¢ realizacje budynkéw gospodarczych o gabarytach okreslonych w punkcie 9.
4.4 Zaleca si¢ zabudowe wiodaca realizowac od frontu dziatek.
4.5 Istniejaca zabudowe gospodarcza substandardows podda¢ dziataniom rehabilitacyjnym i estetyzacyjnym.
4.6 W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dgb, grab, gtog, w liczbie minimum 1 drzewo na 400m? powierzchni dziatki budowlanej, z zaleceniem
lokalizacji zieleni wysokiej wzdtuz szlakéw komunikacyjnych.
5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie.

5.1.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.1.2 Nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istnicjgca zielen.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terendow przyleglych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.

5.1.4 Wszelkie cieki wodne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem
nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem spdjnosci swobodnego
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przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5.2 Na terenach o spadku powyzej 15% przed przystapieniem do dziatan inwestycyjnych nalezy wykona¢ badania geologiczno-
inzynierskie, hydrologiczne i inne niezb¢dne w zakresie statecznosci terenu i wptywu wdd powierzchniowych i podziemnych dla
zbocza, w celu zastosowania odpowiednich §rodkow i rozwigzan technicznych zabezpieczajacych zbocze przed osuwaniem si¢
mas ziemnych.

5.3 Nalezy zapewnic¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat objetych ochrona,
dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

6.1 Nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezbe terenu (nie dotyczy robot
niwelacyjnych niezbe¢dnych do prawidlowego posadowienia obiektow budowlanych), zielen, oczka i cieki wodne.

6.2 W maksymalnym stopniu kontynuowa¢ walory krajobrazu kulturowego charakterystyczne dla danego regionu w zakresie
formy architektonicznej budynkéw, detalu architektonicznego, elementéw matej architektury oraz zieleni przydomowej wedtug
nizej wymienionych zalecen:

6.2.1 Zabudowg bryty gtéwnej budynkéw o funkceji wiodgcej realizowac na rzucie prostokata (nie dotyczy werand, wykuszy,
przedsionkow itp.)

6.2.2 Dopuszcza si¢ realizacj¢ historycznych elementéw matej architektury w formie kapliczek przydomowych, ogrodzen
drewnianych.

6.2.3 Zaleca si¢ stosowanie detalu architektonicznego z wykorzystaniem wyrobow lokalnych artystow i rzemieslnikow ludowych
(np. drewniane opaski okienne, okiennice, elementy rzezbiarskie zwienczenia szczytow dachow itp.)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

8.1 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

8.2 Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

9.1 Linie zabudowy:

1) Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu.

2) Dla dziatek zabudowanych i dziatek sgsiednich dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek sgsiadow i w odlegtosci mniejszej
niz 3m od granicy dzialek sgsiadow pod warunkiem spetnienia przepiséw szczegotowych dotyczacych m.in. zabezpieczen
pozarowych i zaciemnienia sasiadow itp.

9.2 Intensywno$¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢; Maksymalna: 1,2.

9.3 Udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%.

9.4 Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: Do 30%.

9.5 Wysoko$é zabudowy: Max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna.

Wysokos¢ budynkéw: max 10,0 m.

9.6 Geometria dachéw: Dachy dwu lub wielospadowe spadowe o spadku 25°+50°.

9.7 Parametry dla zabudowy towarzyszacej: Wysoko$¢ budynkéw max 6,0 m, dachy dowolne.

10.

GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH,
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Teren potozony jest w zasiggu glownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik Migdzymorenowy Maszewo;
nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonosnej.

11.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAL.U NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie granic terenéw wymagajacych procedury scalania i podzialu nieruchomosci.

12.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12.1 Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.

12.2 Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane na zasadach:

- minimalna powierzchnia dziatki: 600 m2.

12.3 Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach
wynikajacych z technologii i przepiséw odrebnych.

13.

KOMUNIKACJA

13.1 Dojazd z drég: A.04.KDD i z drogi A.01.KDZ (droga wojewoddzka nr 212). Zakaz nowych bezposrednich zjazdow z drogi
wojewodzkie;j.

13.2 W granicach wlasnoS$ci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:

- dla zabudowy mieszkaniowej: min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny;

- dla zabudowy uslugowej: min. 1 miejsce parkingowe/100 m2 powierzchni obiektow uslugowych lub min. 1 miejsce parkingowe
/'S zatrudnionych;

- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

14.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Woda: Z sieci wodociggowej. Dopuszcza sig z indywidualnych uje¢ wody w przypadku braku sieci wodociggowe;.
Scieki bytowe: Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekéw bytowych do zbiornikow
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bezodptywowych jako rozwiazanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwilag wybudowania zbiorczej
kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowac a obiekt podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarne;.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej, do gruntu, do zbiornika lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia
terenu przed zaleganiem wod opadowych i1 zalewaniem terendéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczyscic¢
w stopniu okreslonym w przepisach odrgbnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym. Zaleca si¢ niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetyczne;j.

Zaopatrzenie w gaz: Z sieci gazowe;j.

Telekomunikacja:

1) Przy opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejaca infrastrukture podziemna i nadziemna z zachowaniem
odlegtosci zgodnych z obowigzujacymi normami.

2) Linie telekomunikacyjne projektowa¢ jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciagi
komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci i urzadzen technicznych na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

3) Wszystkie istniejace kolizje z istniejaca siecig Orange Polska S.A. nalezy przebudowa¢ poza pas planowanej zabudowy lub
dostosowac, przestrzegajac obowigzujacych norm, do nowych warunkéw zabudowy na koszt inwestora.

4) Nalezy przewidzie¢ wykonanie instalacji telekomunikacyjnych wewnatrz projektowanych budynkow, ze sprowadzeniem ich do
wspolnego punktu, do ktérego doprowadzone zostanie przytacze telekomunikacyjne.

5) Dopuszcza sig realizacje innych rozwiazan na warunkach i po uzgodnieniu z gestorem sieci.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywoéz zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi. Zaleca si¢ selektywna
zbiorke odpaddw.

Pozostale uzbrojenie: Dopuszcza si¢ realizacje wszelkich urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej liniowej i nieliniowe;.

15.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16.

STAWKA PROCENTOWA
30%

17.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU NR 6 Cewice 1/1529-12-13/PP/11

PRZEZNACZENIE TERENU
U tereny zabudowy ustugowe;j

Nr STREFY A. 1 S.U

POWIERZCHNIA  ok. 0,51 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO

4.1 W obszarze zlokalizowany jest wspolczesny koscidt pod wezwaniem Wniebowzigcia Najswigtszej Panny Marii wraz
z zabudowg towarzyszaca.

4.2 Nalezy kontynuowac realizacj¢ zabudowy uslugowej, o gabarycie stanowigcym kontynuacj¢ zabudowy istniejacej, na
zasadach okre$lonych w punkcie 9.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, wody podziemne oraz systemy drenarskie.

5.1.1 Powierzchnie terenu chronié¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dzialek sgsiednich.

5.1.2 W maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejaca zielen.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosc systemu drenazowego calego obszaru.

5.2 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrong.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

6.1 Nalezy w maksymalnym stopniu zachowaé walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezb¢ terenu (nie dotyczy robot
niwelacyjnych niezbednych do prawidlowego posadowienia obiektow budowlanych) oraz zielen.

6.2 W maksymalnym stopniu kontynuowa¢ walory krajobrazu kulturowego charakterystyczne dla danego regionu w zakresie
formy architektonicznej budynkoéw, detalu architektonicznego, elementdéw matej architektury.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

8.1 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

8.2 Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

9.1 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu.

9.2 Intensywno$¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢; Maksymalna: 0,6.

9.3 Udzial powierzchni biologicznie czynnej: Minimum 25%.

9.4 Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: Do 30%.

9.5 Wysoko$é zabudowy: Max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemng.

Wysoko$¢ budynkéw: max 20,0 m dla kosciota (nie dotyczy dominant architektonicznych); dla pozostatych obiektéow max 10m.
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9.6 Geometria dachow: Dla kosciota - nie okre$la si¢; dla pozostatych obiektow dwu lub wiclospadowe o spadku 25°+50°.
9.7 Parametry dla zabudowy towarzyszacej: Wysoko$¢ budynkéw max 6,0 m, dachy dowolne.

10.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH,
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Teren czgSciowo potozony jest w zasiggu glownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik Migdzymorenowy
Maszewo; nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.

11.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie granic terendéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12.1 Dopuszcza si¢ faczenie dzialek.

12.2 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach
wynikajacych z technologii i przepiséw odrebnych.

13.

KOMUNIKACJA

13.1 Dojazd z drog: A.08.KDW i A.01.KDZ (droga wojewodzka nr 212).

13.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewnic:

- min. 4 miejsce parkingowe,

- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

14.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Woda: Z sieci wodociagowe;j.

Scieki bytowe: Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do zbiornikow bezodptywowych
jako rozwiazanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej
nalezy je bezwzglednie zlikwidowac a obiekt podlaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarne;.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej, do gruntu, do zbiornika lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia
terenu przed zaleganiem wod opadowych i1 zalewaniem terenéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczyscic¢
w stopniu okreslonym w przepisach odrgbnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym. Zaleca si¢ niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetyczne;.

Zaopatrzenie w gaz: Z sieci gazowej.

Telekomunikacja:

1) Przy opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejaca infrastrukture podziemna i nadziemna z zachowaniem
odlegtosci zgodnych z obowigzujacymi normami.

2) Linie telekomunikacyjne projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciagi
komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen technicznych na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

3) Wszystkie istniejace kolizje z istniejaca siecig Orange Polska S.A. nalezy przebudowac poza pas planowanej zabudowy lub
dostosowacd, przestrzegajac obowiazujacych norm, do nowych warunkéw zabudowy na koszt inwestora.

4) Nalezy przewidzie¢ wykonanie instalacji telekomunikacyjnych wewnatrz projektowanych budynkow, ze sprowadzeniem ich do
wspolnego punktu, do ktérego doprowadzone zostanie przytacze telekomunikacyjne.

5) Dopuszcza sig realizacje innych rozwiazan na warunkach i po uzgodnieniu z gestorem sieci.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywodz zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi. Zaleca si¢ selektywna
zbiorke odpadow.

Pozostale uzbrojenie: Dopuszcza si¢ realizacje wszelkich urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej liniowej i nieliniowe;.

15.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16.

STAWKA PROCENTOWA
30%

17.

INNE USTALENIA PLANU
Zaleca si¢ wygospodarowaé parking publiczny dla obstugi terenu w jego sasiedztwie.

KARTA TERENU NR 7 Cewice 1/1529-12-13/PP/I1

PRZEZNACZENIE TERENU
U tereny zabudowy ustugowej

Nr STREFY A. 1 6.U

POWIERZCHNI  0k.0,12 ha
A

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Teren zabudowany jest budynkiem ustugowym peliacym funkcje Urzedu Gminy.

4.2 Nalezy kontynuowac realizacj¢ zabudowy ushugowej, o gabarycie stanowigcym kontynuacje zabudowy istniejacej, na
zasadach okreslonych w punkcie 9.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, wody podziemne oraz systemy drenarskie.

5.1.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozjga wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,
nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sgsiednich.

5.1.2 W maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejaca zielen.
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5.1.3 Nalezy zapewnic¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.2 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

6.1 Nalezy w maksymalnym stopniu zachowaé walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezbe terenu (nie dotyczy robot
niwelacyjnych niezbednych do prawidlowego posadowienia obiektow budowlanych) oraz zielen.

6.2 W maksymalnym stopniu kontynuowaé walory krajobrazu kulturowego charakterystyczne dla danego regionu w zakresie
formy architektonicznej budynkéw, detalu architektonicznego, elementdw matej architektury.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

8.1 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

8.2 Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

9.1 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu.

9.2 Intensywno$¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢; Maksymalna: 2,0.

9.3 Udzial powierzchni biologicznie czynnej: Minimum 25%.

9.4 Maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: Do 40%
9.5 Wysokos¢ zabudowy: Max. 4 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacje¢ podziemna.
Wysokos¢ budynkow: max 18,0 m.

9.6 Geometria dachow: Dachy dowolne.

9.7 Parametry dla zabudowy towarzyszacej: Wysoko$¢ budynkow max 6,0 m, dachy dowolne.

10.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH,
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Teren potozony jest w zasiegu glownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik Migdzymorenowy Maszewo;
nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonosne;.

11.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych procedury scalania i podzialu nieruchomosci.

12.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12.1 Dopuszcza si¢ faczenie dziatek.

12.2 Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach
wynikajacych z technologii i przepiséw odrgbnych.

13.

KOMUNIKACJA

13.1 Dojazd z drogi A.01.KDZ (droga wojewddzka nr 212).

13.2 W granicach wlasno$ci nalezy zapewnié:

- min. 4 miejsce parkingowe,

- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

14.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Woda: Z sieci wodociggowe;.

Scieki bytowe: Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow bytowych do zbiornikow
bezodptywowych jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwila wybudowania zbiorczej
kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowac a obiekt podiaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarne;.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej, do gruntu, do zbiornika lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia
terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczyscic¢
w stopniu okreslonym w przepisach odrgbnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym. Zaleca si¢ niskoemisyjne lub nieemisyjne Zrodla ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Zaopatrzenie w gaz: Z sieci gazowej.

Telekomunikacja:

1) Przy opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzglednic istniejaca infrastruktur¢ podziemng i nadziemna z zachowaniem
odlegtosci zgodnych z obowigzujacymi normami.

2) Linie telekomunikacyjne projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciagi
komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen technicznych na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

3) Wszystkie istniejace kolizje z istniejaca siecig Orange Polska S.A. nalezy przebudowac poza pas planowanej zabudowy lub
dostosowac, przestrzegajac obowigzujacych norm, do nowych warunkéw zabudowy na koszt inwestora.

4) Nalezy przewidzie¢ wykonanie instalacji telekomunikacyjnych wewnatrz projektowanych budynkow, ze sprowadzeniem ich do
wspdlnego punktu, do ktorego doprowadzone zostanie przylacze telekomunikacyjne.

5) Dopuszcza si¢ realizacje innych rozwigzan na warunkach i po uzgodnieniu z gestorem sieci.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywdz zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi. Zaleca si¢ selektywna
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zbiérke odpadow.
Pozostale uzbrojenie: Dopuszcza si¢ realizacje wszelkich urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej liniowej i nieliniowe;.

15.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16.

STAWKA PROCENTOWA
0%

17.

INNE USTALENIA PLANU
Zaleca si¢ wygospodarowaé parking publiczny dla obstugi terenu w jego sasiedztwie.

KARTA TERENU NR 8 Cewice 1/1529-12-13/PP/I1

PRZEZNACZENIE TERENU
U tereny zabudowy ushugowej

Nr STREFY A.17.U

POWIERZCHNI  0k.0,20 ha
A

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Teren zabudowany jest budynkiem ustugowym.

4.2 Nalezy kontynuowac realizacj¢ zabudowy uslugowej, o gabarycie stanowigcym kontynuacj¢ zabudowy istniejacej, na
zasadach okre$lonych w punkcie 9.

4.3 Jako zabudowe uzupehiajaca dopuszcza sie realizacje budynkéw gospodarczych o gabarytach okreslonych w punkcie 9.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie.

5.1.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sgsiednich.

5.1.2 W maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejaca zielen.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosc systemu drenazowego calego obszaru.

5.2 Nalezy zapewnic¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
dziko wystepujacych grzybow objetych ochronag.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

6.1 Nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezbg terenu (nie dotyczy robot
niwelacyjnych niezbednych do prawidlowego posadowienia obiektow budowlanych) oraz zielen.

6.2 W maksymalnym stopniu kontynuowac¢ walory krajobrazu kulturowego charakterystyczne dla danego regionu w zakresie
formy architektonicznej budynkéw, detalu architektonicznego, elementoéw matej architektury.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

8.1 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury techniczne;j,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

8.2 Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

9.1 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu.

9.2 Intensywno$¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢; Maksymalna: 0,75.

9.3 Udzial powierzchni biologicznie czynnej: Minimum 40%.

9.4 Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: Do 30%.
9.5 Wysokos$¢ zabudowy: Max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna.
Wysoko$¢ budynkéw: max 10,0 m.

9.6 Geometria dachéw: Dachy dwu lub wielospadowe o spadku 20°+45°.

9.7 Parametry dla zabudowy towarzyszacej: Wysoko$¢ budynkéw max 6,0 m, dachy dowolne.

10.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH,
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Nie wystepuja.

11.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAL.U NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych procedury scalania i podzialu nieruchomosci.

12.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12.1 Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.

12.2 Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane na zasadach:

- minimalna powierzchnia dziatki: 600 m2.

12.3 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach
wynikajacych z technologii i przepiséw odrebnych.

13.

KOMUNIKACJA
13.1 Dojazd z drogi publicznej A.02.KDD poprzez droge wewnetrzng A.08. KDW.
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13.2 W granicach wlasnos$ci nalezy zapewnic¢ miejsca parkingowe w iloSci:

- min. 1 miejsce parkingowe / 70m? powierzchni uzytkowe;.

- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Woda: Z sieci wodociagowej. Dopuszcza si¢ z indywidualnych uje¢ wody w przypadku braku sieci wodociagowe;.
Scieki bytowe: Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekow bytowych do zbiornikéw bezodptywowych
jako rozwiazanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej
nalezy je bezwzglednie zlikwidowaé a obiekt podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarne;.
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej, do gruntu, do zbiornika lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia
terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢
w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych.
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym. Zaleca si¢ niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta.
Energetyka: Z sieci energetycznej.
Zaopatrzenie w gaz: Z sieci gazowe;j.
Telekomunikacja:
1) Przy opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejaca infrastrukture podziemna i nadziemna z zachowaniem
odlegtosci zgodnych z obowiagzujacymi normami.
2) Linie telekomunikacyjne projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciagi
komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen technicznych na terenach przeznaczonych pod zabudowe.
3) Wszystkie istniejace kolizje z istniejaca siecig Orange Polska S.A. nalezy przebudowa¢ poza pas planowanej zabudowy lub
dostosowacé, przestrzegajac obowiazujacych norm, do nowych warunkéw zabudowy na koszt inwestora.
4) Nalezy przewidzie¢ wykonanie instalacji telekomunikacyjnych wewnatrz projektowanych budynkow, ze sprowadzeniem ich do
wspolnego punktu, do ktérego doprowadzone zostanie przytacze telekomunikacyjne.
5) Dopuszcza si¢ realizacje innych rozwigzan na warunkach i po uzgodnieniu z gestorem sieci.
Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywoéz zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi. Zaleca si¢ selektywna
zbiorke odpadow.
Pozostale uzbrojenie: Dopuszcza si¢ realizacje wszelkich urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej liniowej i nieliniowe;.
15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.
16. | STAWKA PROCENTOWA
30%
17. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.
1. | KARTA TERENU NR 9 Cewice 1/1529-12-13/PP/II
2 PRZEZNACZENIE TERENU
Pu Tereny zabudowy produkcyjnej — istniejaca ubojnia zwierzat
3. | Nr STREFY A.18.Pu
POWIERZCHNI  0k.0,33 ha
A
4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
4.1 W obszarze zlokalizowana jest istniejaca ubojnia zwierzat.
4.2 Zabudowe realizowaé na zasadach okreslonych w punkcie 9.
5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
5.1 Ochronie podlegaja: istniejaca zielen, wody podziemne oraz systemy drenarskie.
5.1.1 W maksymalnym stopniu zachowac istniejaca zielen.
5.1.2 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,
nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.
5.1.3 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania teren6w przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.
5.2 Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowié¢ zrodta zanieczyszczenia dla srodowiska gruntowo-
wodnego.
5.3 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.
6. | ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Wokoét zaktadu ubojni zwierzat nalezy utworzy¢ ekran izolacyjno-ochronny.
7. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.
8. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
8.1 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej.
8.2 Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.
9. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

9.1 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu.
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9.2 Intensywnos$¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢; Maksymalna: 1,2.

9.3 Udzial powierzchni biologicznie czynnej: Minimum: 25%.

9.4 Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: Do 40%

9.5 Wysoko$¢ zabudowy: Max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna.

Wysoko$¢ budynkdéw: max 12,0 m (nie dotyczy elementéw inzyniersko-technologicznych i reklamowych, dla ktorych nie ustala
si¢ ograniczen wysokosci zabudowy).

9.6 Geometria dachow: Dachy dowolne.

10.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH,
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Teren potozony jest w zasiggu gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik Migdzymorenowy Maszewo;
nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodono$ne;.

11.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAL.U NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie granic terendéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12.1 Dopuszcza si¢ faczenie dziatek.

12.2 Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane na zasadach:

- minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?.

12.3 Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach
wynikajacych z technologii i przepiséw odrebnych.

13.

KOMUNIKACJA

13.1 Dojazd z drogi A.01.KDZ (droga wojewodzka nr 212).

13.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:

- min. 1 miejsce parkingowe/100 m2 powierzchni obiektow ustugowych (nie dotyczy powierzchni magazynowych

i produkcyjnych) lub min. 1 miejsce parkingowe / 3 zatrudnionych;

- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

14.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Waoda: Z sieci wodociagowe;j.

Scieki bytowe: Do sieci kanalizacji sanitarne;.

Scieki przemystowe: Utylizowaé na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

Zakaz lokalizacji zbiornikéw bezodptywowych na odpady i $cieki technologiczne.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej, do gruntu, do zbiornika lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia
terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczyscic¢
w stopniu okreslonym w przepisach odrgbnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym. Zaleca si¢ niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetyczne;.

Zaopatrzenie w gaz: Z sieci gazowej.

Telekomunikacja:

1) Przy opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejaca infrastrukture podziemna i nadziemna z zachowaniem
odlegtosci zgodnych z obowigzujacymi normami.

2) Linie telekomunikacyjne projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciagi
komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen technicznych na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

3) Wszystkie istniejace kolizje z istniejaca siecia Orange Polska S.A. nalezy przebudowac poza pas planowanej zabudowy lub
dostosowacé, przestrzegajac obowiazujacych norm, do nowych warunkéw zabudowy na koszt inwestora.

4) Nalezy przewidzie¢ wykonanie instalacji telekomunikacyjnych wewnatrz projektowanych budynkow, ze sprowadzeniem ich do
wspolnego punktu, do ktérego doprowadzone zostanie przytacze telekomunikacyjne.

5) Dopuszcza sig realizacje innych rozwiazan na warunkach i po uzgodnieniu z gestorem sieci.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywodz zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢gbnymi. Zaleca si¢ selektywna
zbiorke odpadow. Odpady niebezpieczne utylizowac w specjalistycznych zaktadach posiadajacych zezwolenia na utylizacje
okreslonych rodzajow odpadow niebezpiecznych poprzez zawarcie porozumien indywidualnych.

Pozostale uzbrojenie: Dopuszcza si¢ realizacj¢ wszelkich urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej liniowej i nieliniowej
oraz wszelkiego uzbrojenia z zakresu sieci instalacji przemystowych i technologicznych.

15.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16.

STAWKA PROCENTOWA
30%

17.

INNE USTALENIA PLANU

17.1 Zasigg uciazliwosci oddzialywania zaktadu ubojni zwierzat w zakresie emisji substancji ztowonnych, hatasu, gospodarki
Sciekowej, musi by¢ ograniczony do granic nieruchomosci na ktorych zlokalizowany jest zaktad.

17.2 Docelowo nalezy dazy¢ do zmiany lokalizacji ubojni poza teren zabudowany.

17.3 Wyklucza si¢ zwigkszenie istniejacych mocy przerobowych zaktadu.

KARTA TERENU NR 10 Cewice 1/1529-12-13/PP/I1

PRZEZNACZENIE TERENU
P,U Tereny zabudowy produkcyjnej, ustug, rzemiosta, sktadow i magazynéw
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3. | Nr STREFY
A.19.P,U
POWIERZCHNI  0k.0,24 ha
A

4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
4.1 Teren zabudowany jest istniejacg zabudowg produkcyjno-ustugowa przetworstwa drzewnego.

4.2 Nalezy kontynuowa¢ realizacj¢ zabudowy produkcyjno-ustugowa, na zasadach okreslonych w punkcie 9.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
5.1 Ochronie podlegaja: istniejaca zielen, wody podziemne oraz systemy drenarskie.

5.1.1 W maksymalnym stopniu zachowac istniejaca zielen.

5.1.2 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozjg wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania teren6w przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.

5.2 Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczenia dla srodowiska gruntowo-
wodnego.

5.3 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowe;j: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objgtych ochrona,
dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrong.

6. | ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Wzdluz granic terenu zaleca si¢ wprowadzi¢ pas zieleni ochronnej izolacyjno-krajobrazowe;.

7. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

8. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
8.1 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

8.2 Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

9. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

9.1 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu.

9.2 Intensywno$¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢; Maksymalna: 1,2.

9.3 Udzial powierzchni biologicznie czynnej: Minimum 25%.

9.4 Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: Do 40%.

9.5 Wysokos¢ zabudowy: Max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna.

Wysokos¢ budynkow: max 12,0 m (nie dotyczy elementéw inzyniersko-technologicznych i reklamowych, dla ktorych nie ustala
si¢ ograniczen wysokosci zabudowy).

9.6 Geometria dachéw: Dowolne.

10. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH,
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
Teren potozony jest w zasiegu glownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik Migdzymorenowy Maszewo;
nalezy zastosowac¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodono$ne;.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
12.1 Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.

12.2 Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane na zasadach:

- minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?.

12.3 Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach
wynikajacych z technologii i przepiséw odrebnych.

13. | KOMUNIKACJA
13.1 Dojazd z drogi A.09.KDW.

13.2 W granicach wlasnos$ci nalezy zapewnic¢ miejsca parkingowe w ilosci:

- min. 1 miejsce parkingowe/100 m2 powierzchni obiektow ustugowych (nie dotyczy powierzchni magazynowych

i produkcyjnych) lub min. 1 miejsce parkingowe / 3 zatrudnionych;

- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Woda: Z sieci wodociagowe;j.

Scieki bytowe: Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do zbiornikéw bezodptywowych
jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej
nalezy je bezwzglednie zlikwidowaé a obiekt podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarne;.

Scieki przemystowe: Utylizowaé na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej, do gruntu, do zbiornika lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia
terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczys$cic¢
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w stopniu okreslonym w przepisach odrgbnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym. Zaleca si¢ niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Zaopatrzenie w gaz: Z sieci gazowej.

Telekomunikacja:

1) Przy opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzglednic istniejaca infrastruktur¢ podziemng i nadziemna z zachowaniem
odlegtosci zgodnych z obowiazujacymi normami.

2) Linie telekomunikacyjne projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciagi
komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen technicznych na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

3) Wszystkie istniejace kolizje z istniejaca siecig Orange Polska S.A. nalezy przebudowac poza pas planowanej zabudowy lub
dostosowac, przestrzegajac obowigzujacych norm, do nowych warunkéw zabudowy na koszt inwestora.

4) Nalezy przewidzie¢ wykonanie instalacji telekomunikacyjnych wewnatrz projektowanych budynkow, ze sprowadzeniem ich do
wspolnego punktu, do ktérego doprowadzone zostanie przytacze telekomunikacyjne.

5) Dopuszcza si¢ realizacje innych rozwigzan na warunkach i po uzgodnieniu z gestorem sieci.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywoz zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi. Zaleca si¢ selektywna
zbiorke odpadoéw. Odpady niebezpieczne utylizowac w specjalistycznych zaktadach posiadajacych zezwolenia na utylizacje
okreslonych rodzajow odpadow niebezpiecznych poprzez zawarcie porozumien indywidualnych.

Pozostale uzbrojenie: Dopuszcza si¢ realizacj¢ wszelkich urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej liniowej i nieliniowej
oraz wszelkiego uzbrojenia z zakresu sieci instalacji przemystowych i technologicznych.

15.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16.

STAWKA PROCENTOWA
30%

17.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU NR 11 Cewice 1/1529-12-13/PP/I1

PRZEZNACZENIE TERENU
ZP,US tereny zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji

Nr STREFY A.20.ZP,US

POWIERZCHNI  ok.1,86 ha
A

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Teren niezabudowany, nieurzadzony, z przewaga gruntéw podmoktych.

4.2 Teren przeznacza si¢ w planie na funkcje parku wiejskiego z mozliwoscia realizacji obiektow sportowych, ktore nalezy
realizowac¢ na zasadach okreslonych szczegbtowo w pkt. 9.

4.3 Teren porasta zielen wysoka, ktora w maksymalnym stopniu nalezy zachowac.

4.4 Zaleca si¢ stosowac jednolite formy materiatowe i kolorystyczne dla realizowanych obiektéw i urzadzen sportowo-
rekreacyjnych.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie.

5.1.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.1.2 W maksymalnym stopniu zachowac istniejaca zielen.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terendw przyleglych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego caltego obszaru.

5.1.4 Wszelkie cieki wodne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem
nienaruszalnego przeplywu wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem spdjnosci swobodnego
przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5.2 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrong.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

6.1 Nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejace walory przyrodnicze i krajobrazowe tj. rzezb¢ terenu, zielen i inne
elementy o ktérych mowa w pkt. 41 5.

6.2 Obiekty kubaturowe realizowa¢ na zasadzie naturalnego wkomponowania w rzezbg terenu i otaczajaca zielen le$na,

o gabarytach okreslonych w pkt. 9.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

8.1 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

8.2 Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
9.1 Linie zabudowy: Nie okresla sig.
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9.2 Intensywnos$¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢; Maksymalna: 0,6.

9.3 Udzial powierzchni biologicznie czynnej: Minimum 60%.

9.4 Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: Do 30%.

9.5 Wysoko$¢ zabudowy: Max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna.

Wysokos¢ budynkéw: max 12,0 m.

9.6 Geometria dachéw: Dachy dwu lub wielospadowe o spadku 25°+50°. Dla obiektoéw sportowych dowolne.

10.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH,
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Teren potozony jest w zasiggu gtdwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik Migdzymorenowy Maszewo;
nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodono$ne;.

11.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAL.U NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie granic terendéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12.1 Dopuszcza si¢ faczenie dziatek.

12.2 Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane na zasadach:

- minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?.

12.3 Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach
wynikajacych z technologii i przepiséw odrebnych.

13.

KOMUNIKACJA

13.1 Dojazd z drog: A.05.KDD i A.06.KDD.

13.2 W granicach wlasnos$ci nalezy zapewnic¢ miejsca parkingowe w ilosci:

- min. 1 miejsce parkingowe/100 m2 powierzchni obiektow ustugowych lub min. 1 miejsce parkingowe / 10 zatrudnionych,
- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

14.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Woda: Z sieci wodociagowej. Dopuszcza si¢ z indywidualnych uje¢ wody w przypadku braku sieci wodociagowe;.

Scieki bytowe: Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do zbiornikéw bezodptywowych
jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej
nalezy je bezwzglednie zlikwidowac a obiekt podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarne;.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej, do gruntu, do zbiornika lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia
terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢
w stopniu okreslonym w przepisach odrgbnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym. Zaleca si¢ niskoemisyjne lub nieemisyjne Zrodla ciepta.

Energetyka: Z sieci energetyczne;.

Zaopatrzenie w gaz: Z sieci gazowej.

Telekomunikacja:

1) Przy opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejaca infrastrukture podziemna i nadziemna z zachowaniem
odlegtosci zgodnych z obowigzujacymi normami.

2) Linie telekomunikacyjne projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciagi
komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen technicznych na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

3) Wszystkie istniejace kolizje z istniejaca siecig Orange Polska S.A. nalezy przebudowa¢ poza pas planowanej zabudowy lub
dostosowacé, przestrzegajac obowiazujacych norm, do nowych warunkéw zabudowy na koszt inwestora.

4) Nalezy przewidzie¢ wykonanie instalacji telekomunikacyjnych wewnatrz projektowanych budynkow, ze sprowadzeniem ich do
wspolnego punktu, do ktérego doprowadzone zostanie przytacze telekomunikacyjne.

5) Dopuszcza sig realizacje innych rozwiazan na warunkach i po uzgodnieniu z gestorem sieci.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywoéz zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi. Zaleca si¢ selektywna
zbiorke odpaddw.

Pozostale uzbrojenie: Dopuszcza si¢ realizacje wszelkich urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej liniowej i nieliniowe;.

15.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16.

STAWKA PROCENTOWA
30%

17.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU NR 12 Cewice 1/1529-12-13/PP/I1

PRZEZNACZENIE TERENU
ZL Tereny lesne

Nr STREFY A.2 1 . ZL

POWIERZCHNI  ok. 0,51 ha
A

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Ochronie podlega teren lesny.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
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5.1 Grunty le$ne nalezy chroni¢ oraz pozostawi¢ w uzytkowaniu dotychczasowym.

5.2 Nalezy zapewnic¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Teren le$ny stanowi naturalny element krajobrazu przyrodniczego, ktéry nalezy zachowac.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechniczne;j
i komunikacyjnej (niewymagajacych zgody na zmiang przeznaczenia gruntu le§nego na cele nielesne).

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Zakaz realizacji zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury
technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej (niewymagajacych zgody na zmiang przeznaczenia gruntu lesnego na cele
nieles$ne), oraz budowli i obiektéw lesnych, o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw odrebnych.

10.

GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH,
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Teren potozony jest w zasiggu glownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik Migdzymorenowy Maszewo;
nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonosnej.

11.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAL.U NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych procedury scalania i podzialu nieruchomosci.

12.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nie ustala sie.

13.

KOMUNIKACJA
Dojazd z drogi A.05.KDD.

14.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Nie ustala sie.

15.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16.

STAWKA PROCENTOWA
0%

17.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU NR 13 Cewice 1/1529-12-13/PP/I1

PRZEZNACZENIE TERENU
R Tereny rolnicze

Nr STREFY A22R A23.R A.24.R

POWIERZCHNIA  ok. 10,71 ha ok. 11,68 ha ok. 0,33 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren rolny w swojej istocie stanowi warto$¢ przyrodnicza, ktora nalezy uzytkowac przestrzegajac zasad z zakresu ochrony
srodowiska naturalnego.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Grunty rolne, ktore nalezy uzytkowa¢ zgodnie z ich przeznaczeniem, podlegaja ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi..
5.2 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen i wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie.

5.3 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji

i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem
spojnosci swobodnego przeptywu waod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji
administracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.4 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

5.5 Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z terenéw przylegtych (zlokalizowanych poza strefami R), pod warunkiem
zachowania przepisow odrgbnych.

5.6 W gospodarce rolniczej nalezy przestrzega¢ zasad z zakresu biotechniki zapewniajac:

1) wydolnos$¢ srodowiska naturalnego,

2) odnawialno$¢ zasobow przyrodniczych,

3) trwato$¢ §wiata roslinnego i zwierzgcego,

4) réznorodno$é, indywidualnos¢ i pigkno przyrody i krajobrazu.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejace walory przyrodnicze i krajobrazowe tj. rzezbe terenu, zielen, cieki i oczka
wodne.
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7. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

8. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechniczne;j
i komunikacyijne;j.

9. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wylgczeniem realizacji obiektow, o ktérych mowa w pkt. 8.

10. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH,
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
10.1 Tereny A.22.R i A.23.R potozone sa w zasiggu gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik
Miedzymorenowy Maszewo; nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10.2 Wzdhuz napowietrznych linii energetycznych SN-15kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 15m (po 7,5m od osi linii ).
Zagospodarowanie terenu (w tym ewentualng zabudowg) w obszarze pasa ograniczen realizowaé¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegdtowymi i w uzgodnieniu z Zarzadca sieci. Dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii
energetycznych SN i nn na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcami sieci.

10.3 Teren A.24.R potozony jest czgsciowo w strefie ochrony sanitarnej 150m wynikajacej z sasiedztwa z cmentarzem. Zakazuje
si¢ lokalizowania obiektow o funkcji kolidujacej ze strefg ochronna wokét cmentarzy okre§long w przepisach odrebnych.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie granic terendéw wymagajacych procedury scalania i podziatlu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
12.1 Dopuszcza si¢ podziat terenu rolnego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12.2 Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz regulacj¢ dziatek dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach
wynikajacych z technologii i przepiséw odrebnych.

13. | KOMUNIKACJA
Dojazd z istniejacych drog publicznych i wewnetrznych.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Nie ustala sie.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16. | STAWKA PROCENTOWA
1%

17. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

1. | KARTA TERENU NR 14 Cewice 1/1529-12-13/PP/II

2. | PRZEZNACZENIE TERENU
ZP tereny zieleni urzadzonej

3. | Nr STREFY A25.7ZP
POWIERZCHNI  ok. 1,00 ha
A

4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
4.1 Teren niezabudowany i nieurzadzony. Teren przeznacza si¢ w planie na funkcje zieleni urzadzone;j.

4.2 Istniejace elementy srodowiska przyrodniczego podlegaja ochronie.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie.

5.1.1 Powierzchnie terenu chronié¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sgsiednich.

5.1.2 W maksymalnym stopniu zachowac istniejaca zielen.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania teren6w przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosc systemu drenazowego caltego obszaru.

5.1.4 Wszelkie cieki wodne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem
nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem spojnosci swobodnego
przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5.2 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

6. | ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
6.1 Nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejace walory przyrodnicze i krajobrazowe tj. rzezbg terenu, zielen i inne
elementy o ktorych mowa w pkt. 41 5.

6.2 Zaleca si¢ wszelkie formy nasadzen zieleni.
7. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
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KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

8. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
8.1 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej.

8.2 Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

9. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji budowli i obiektow I liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury techniczne;j,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw odrgbnych oraz obiektow malej
architektury.

10. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH,
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
Teren potozony jest w zasiggu glownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik Migdzymorenowy Maszewo;
nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonosne;j.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terendéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach wynikajacych
z technologii i przepiséw odrebnych.

13. | KOMUNIKACJA
Dojazd z drogi A.01.KDZ (droga wojewddzka nr 212) na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca drogi.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Nie ustala sie.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16. | STAWKA PROCENTOWA
0%

17. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

1. | KARTA TERENU NR 15 Cewice 1/1529-12-13/PP/I1

2. | PRZEZNACZENIE TERENU
KDZ teren drogi publicznej klasy zbiorczej — droga wojewddzka nr 212

3. | Nr STREFY A.01.KDZ

4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
Nie ustala sie.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
5.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,
nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.2 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terendow przyleglych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.

5.3 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objgtych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat objetych ochrona,
dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrona.

6. | ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Nie ustala sie.

7. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Teren czeSciowo potozony jest w strefie ochrony uktadu ruralistycznego obejmujaca zabudowe ulicy Witosa, oznaczona
graficznie na rysunku planu.

8. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
8.1 Droga wojewodzka stanowi przestrzen publiczng utrzymywang przez zarzadcg ustanowionego na podstawie odrgbnych
przepisow.

8.2 Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury techniczne;j,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej.

9. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow i urzadzen o ktérych mowa w pkt. 8.

10. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH,
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

10.1 Teren polozony jest czg$ciowo w zasiegu gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik Migdzymorenowy
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Maszewo; nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.

10.2 Teren polozony jest czesciowo w strefach ochrony sanitarnej 50m i 150m wynikajacej z sasiedztwa z cmentarzem. Zakazuje
si¢ lokalizowania obiektow o funkcji kolidujacej ze strefa ochronng wokét cmentarzy okreslong w przepisach odrebnych.

11.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie granic terendéw wymagajacych procedury scalania i podzialu nieruchomosci.

12.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: - zmienna min. 20m; wg rysunku planu, tj. zgodnie z istniejacymi granicami
wlasnosci; nie dotyczy naroznych $cigé i skrzyzowan

2. parametry jezdni i chodnikow - zgodnie zobowigzujacymi przepisami dla drogi klasy zbiorczej

3. W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

4. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektéw i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowac obowigzujacym przepisom
szczegdtowym oraz uzgodni¢ z zarzagdcami lub wiascicielami.

5. Dopuszcza si¢ miejscowe zawegzenia parametrow okreslonych w pkt. 1, 2 na terenach zainwestowanych w zaleznosci

od warunkow lokalnych.

6. Dostepnos¢ do terenu ograniczona zgodnie z odrgbnymi przepisami. Wyklucza si¢ planowanie nowych zjazdéw. Przez dostep
do drogi publicznej nalezy rozumieé bezposredni dostep do tej drogi albo dostgp do niej przez droge wewnetrzng lub przez
ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej. W przypadku przebudowy drogi zarzadca drogi moze zlikwidowac istniejace
bezposrednie zjazdy z drogi wojewddzkiej i wykonaé nowe dojazdy do nieruchomosci.

13.

KOMUNIKACJA
Droga zbiorcza stanowi odcinek drogi wojewoddzkiej nr 212.

14.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem spelnienia wymagan okre§lonych
w obowigzujacych przepisach.

15.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Nie ustala sig.

16.

STAWKA PROCENTOWA
0%

17.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU NR 16 Cewice 1/1529-12-13/PP/I1

PRZEZNACZENIE TERENU
KDD tereny drég publicznych klasy dojazdowej

Nr STREFY A.02.KDD A.03.KDD A.04.KDD
Nr STREFY A.05.KDD A.06.KDD

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odpltywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.2 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania teren6w przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosc systemu drenazowego calego obszaru.

5.3 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
dziko wystepujacych grzybow objetych ochronag.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY DZIED,ZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTK()W, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych liniowych 1 nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechniczne;j
i komunikacyjne;j.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow i urzadzen o ktdrych mowa w pkt. 8.

10.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH,
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

10.1 Tereny A.04.KDD, A.05.KDD, A.06.KDD i cz¢$¢ terenow A.02.KDD, A.03.KDD, potozone sa w zasiggu glownego
zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik Migdzymorenowy Maszewo; nalezy zastosowaé rozwiazania techniczne,
technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.

10.2 Teren A.02.KDD potozony jest czg§ciowo w strefach ochrony sanitarnej 50m i 150m wynikajacej z sgsiedztwa
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z cmentarzem. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow o funkcji kolidujacej ze strefa ochronng wokot cmentarzy okreslong
w przepisach odrebnych.

11.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie granic terenéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna min. 10m; wg rysunku planu; nie dotyczy naroznych $cigé i skrzyzowan
2. parametry jezdni i chodnikow - zgodnie zobowiazujacymi przepisami dla drogi klasy dojazdowe;.

3. W obrgbie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

4. Przebieg i lokalizacjg sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowa¢ obowigzujacym przepisom
szczegOtowym oraz uzgodnic z zarzadcami lub whascicielami.

5. Dopuszcza si¢ miejscowe zawgzenia parametrow okreslonych w pkt. 1, 2 na terenach zainwestowanych w zaleznosci

od warunkéw lokalnych.

13.

KOMUNIKACJA
Drogi dojazdowe wchodza w sklad istniejacego i projektowanego uktadu drég publicznych.

14.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem spelnienia wymagan okre§lonych
w obowiazujacych przepisach.

15.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16.

STAWKA PROCENTOWA
0%

17.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU NR 17 Cewice 1/1529-12-13/PP/I1

PRZEZNACZENIE TERENU
KDW tereny drog wewnetrznych klasy dojazdowej

NrSTREFY A 07 KDW  A.08.KDW  A.09.KDW  A.010.KDW

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
Nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odplywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.2 Nalezy zapewnic¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.3 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objgtych ochrona,
dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechniczne;j
i komunikacyjne;j.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow i urzadzen o ktdrych mowa w pkt. 8.

10.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH,
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Tereny A.07.KDW, A.09.KDW, A.010.KDW potozone sa w zasiggu gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr

114 Zbiornik Migdzymorenowy Maszewo; nalezy zastosowac¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$ne;.

11.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAL.U NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych procedury scalania i podzialu nieruchomosci.

12.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna min. 10m; wg rysunku planu; nie dotyczy naroznych $cig¢ i skrzyzowan
2. parametry jezdni i chodnikéw - zgodnie zobowigzujacymi przepisami dla drogi klasy dojazdowe;j.

3. W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

4. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé obowiazujacym przepisom
szczegOtowym oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub whascicielami.

5. Dopuszcza si¢ miejscowe zawezenia parametrow okreslonych w pkt. 1, 2 na terenach zainwestowanych w zaleznosci
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od warunkow lokalnych.

13. | KOMUNIKACJA
Drogi wewnetrzne powigzane sg z istniejacym i projektowanym uktadem drdg publicznych.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych
w obowiazujacych przepisach.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16. | STAWKA PROCENTOWA
0%

17. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

1. | KARTA TERENU NR 18 Cewice 1/1529-12-13/PP/I1

2. | PRZEZNACZENIE TERENU
KXP Tereny ciagéw pieszo-jezdnych publicznych

3. | Nr STREFY A.011.KXP

4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
Nie ustala sie.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
5.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,
nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sgsiednich.

5.2 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania teren6w przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowac lub przelozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.3 Nalezy zapewnic¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong.

6. | ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Nie ustala sie.

7. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Teren czgSciowo potozony jest w strefie ochrony uktadu ruralistycznego obejmujaca zabudowg ulicy Witosa, oznaczona
graficznie na rysunku planu.

8. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej
i komunikacyjne;.

9. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow i urzadzen o ktérych mowa w pkt. 8.

10. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH,
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
Teren znajduje si¢ w zasiegu glownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik Miedzymorenowy Maszewo; nalezy
zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodono$ne;.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna min. 8m; wg rysunku planu; nie dotyczy naroznych scigé i skrzyzowan
2. W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

3. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektdw i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowa¢ obowigzujacym przepisom
szczegdtowym oraz uzgodni¢ z zarzagdcami lub wiascicielami.

4. Dopuszcza si¢ miejscowe zawe¢zenia parametrow okreslonych w pkt. 1 na terenach zainwestowanych w zaleznos$ci
od warunkéw lokalnych.

13. | KOMUNIKACJA
Ciag pieszo-jezdny wchodzi w sklad istniejacego i projektowanego ukladu drog publicznych.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych
w obowiazujacych przepisach.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16. | STAWKA PROCENTOWA
0%

17. | INNE USTALENIA PLANU

Nie wystepuja.
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KARTA TERENU NR 19 Cewice 1/1529-12-13/PP/I1

PRZEZNACZENIE TERENU
KXPW Tereny ciaggdw pieszo-jezdnych wewnetrznych

NeSTREFY A 012.KXPW  A.013.KXP
W

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odpltywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sgsiednich.

5.2 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosc systemu drenazowego calego obszaru.

5.3 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowe;j: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrong.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Teren A.013.KXPW potozony jest czgéciowo w strefie ochrony uktadu ruralistycznego obejmujaca zabudowe ulicy Witosa,
oznaczong graficznie na rysunku planu.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechniczne;j
i komunikacyjne;j.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTAELTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow i urzadzen o ktdrych mowa w pkt. 8.

10.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH,
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Tereny potozone sg w zasi¢gu gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik Migdzymorenowy Maszewo;
nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodono$ne;.

11.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAL.U NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie granic terendéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 8m; nie dotyczy naroznych $cigé i skrzyzowan

2. W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

3. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowac obowigzujacym przepisom
szczegdtowym oraz uzgodni¢ z zarzagdcami lub wiascicielami.

4. Dopuszcza si¢ miejscowe zawezenia parametrow okreslonych w pkt. 1 na terenach zainwestowanych w zaleznosci

od warunkow lokalnych.

13.

KOMUNIKACJA
Ciagi pieszo-jezdne powigzane sg z istniejacym i projektowanym uktadem drég publicznych.

14.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych
w obowiazujacych przepisach.

15.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16.

STAWKA PROCENTOWA
0%

17.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU NR 20 Cewice 1/1529-12-13/PP/I1

PRZEZNACZENIE TERENU
KXPW Tereny ciagdw pieszo-jezdnych wewnetrznych

Nr STREFY A.014. KXPW

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
5.1 Powierzchnie terenu chronié przed erozjag wodna poprzez zapewnienie swobodnego odplywu wdd opadowych,
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nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.2 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terendw przyleglych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.

5.3 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrona.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTK()W, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej
i komunikacyjne;j.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow i urzadzen o ktéorych mowa w pkt. 8.

10.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH,
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Tereny potozone sa w zasiggu gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik Migdzymorenowy Maszewo;
nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonosnej.

11.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, wedlug rysunku planu.

2. W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

3. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowac obowiazujacym przepisom
szczegOtowym oraz uzgodnic z zarzadcami lub whascicielami.

4. Dopuszcza si¢ miejscowe zawezenia parametrow okreslonych w pkt. 1 na terenach zainwestowanych w zalezno$ci

od warunkdéw lokalnych.

13.

KOMUNIKACJA Ciag pieszo-jezdny powigzany jest z istniejagcym i projektowanym uktadem drég publicznych.

14.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem spelnienia wymagan okreslonych
w obowigzujacych przepisach.

15.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16.

STAWKA PROCENTOWA
0%

17.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU NR 21 Cewice 1/1529-12-13/PP/I1

PRZEZNACZENIE TERENU
W Tereny infrastruktury technicznej wodociaggowej — ujecie wody

Nr STREFY A.OIS.W

POWIERZCHNIA  ok. 0,13 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
W strefie zlokalizowane jest istniejace ujecie wody.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odpltywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dzialek sgsiednich.

5.2 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosc systemu drenazowego calego obszaru.

5.3 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong.

5.4 Obiekty infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ z zachowaniem przepisOw odrebnych.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
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Nie wystepuja.

8. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechniczne;j
i komunikacyjne;j.

9. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
9.1 W strefie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen kubaturowych zwigzanych z obstuga urzadzen, o formach
architektonicznych wynikajacych z technologii i uzytkowania.

9.2 Parametry i wskazniki budynkow zwigzanych z eksploatacja i uzytkowaniem ujecia wody:
9.2.1 Linie zabudowy: Nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu.
9.2.2 Intensywnos$¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢. Maksymalna: 0,3.

9.2.3 Udzial powierzchni biologicznie czynnej: Minimum 30%.

9.2.4 Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: 30%.
9.2.5 Wysoko$é zabudowy: Max 1 kondygnacja nadziemna. Dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna.
Wysokos¢ budynkéw max. 10,0 m (nie dotyczy obiektow i urzadzen technologicznych).

9.2.6 Geometria dachéw: Dowolne.

10. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH,
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
Teren znajduje si¢ w zasiggu gtoéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik Migdzymorenowy Maszewo; nalezy
zastosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodono$ne;.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie granic terendéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje¢ dzialek dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach wynikajacych
z technologii i przepiséw odrebnych.

13. | KOMUNIKACJA
Dojazd z drogi A.011.KXP.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Woda: Z sieci wodociagowe;j.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem
wod opadowych o zalewaniem terenéw sasiednich, Zanieczyszczone wody opadowe nalezy poczysci¢ w stopniu okreslonym

w przepisach odrgbnych.

Energetyka: Z sieci energetyczne;.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywoz zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi. Zaleca si¢ selektywna
zbiérke odpadéw.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16. | STAWKA PROCENTOWA
0%

17. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

1. | KARTA TERENU NR 22 Cewice 1/1529-12-13/PP/II

2. | PRZEZNACZENIE TERENU
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowe;j

3. | NrSTREFY B.1.MN,U B.2.MN,U B.3.MN,U B.4.MN,U
POWIERZCHNIA  ok. 1,08 ha ok. 4,25 ha ok. 0,79 ha ok. 2,23 ha
NrSTREFY B.5S.MN,U B.6.MN,U
POWIERZCHNIA  ok. 0,30 ha ok. 5,64 ha

4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
4.1 Teren czgSciowo zabudowany jest istnicjacg zabudows mieszkaniowo-ustugowsa, wspotczesng i historyczng. Gabaryt
zabudowy zblizony pod wzgledem liczby kondygnacji, natomiast zréznicowany pod wzglgdem formy architektonicznej, co
skutkuje brakiem tadu przestrzennego.

4.2 W przysztych dziataniach inwestycyjnych, nalezy dazy¢ do zwigkszenia harmonii zabudowy stosujac bardziej ujednolicone
formy, okreslone szczegdtowo w pkt. 9.

4.3 Nalezy kontynuowac realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i ustugowe;.

4.4 Jako zabudowg uzupehiajaca dopuszcza si¢ realizacje budynkéw gospodarczych o gabarytach okreslonych w punkcie 9.
4.5 Zaleca si¢ zabudowe wiodaca realizowac od frontu dziatek.

4.6 Istnicjaca zabudowe gospodarcza substandardowa podda¢ dziataniom rehabilitacyjnym i estetyzacyjnym.

4.7 W obrgbie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dgb, grab, gtog, w liczbie minimum 1 drzewo na 400m? powierzchni dziatki budowlanej, z zaleceniem
lokalizacji zieleni wysokiej wzdhuz szlakow komunikacyjnych.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie.
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5.1.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozjga wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.1.2 W maksymalnym stopniu zachowac istniejaca zielen.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania teren6w przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.

5.1.4 Wszelkie cieki wodne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem
nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem spojnosci swobodnego
przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.2 Na terenach o spadku powyzej 15% przed przystapieniem do dziatan inwestycyjnych nalezy wykona¢ badania geologiczno-
inzynierskie, hydrologiczne i inne niezbgdne w zakresie statecznos$ci terenu i wptywu wod powierzchniowych i podziemnych dla
zbocza, w celu zastosowania odpowiednich §rodkow i rozwigzan technicznych zabezpieczajacych zbocze przed osuwaniem si¢
mas ziemnych.

5.3 Nalezy zapewnic¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiagzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objgtych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat objetych ochrona,
dziko wystepujacych grzybdéw objetych ochrong.

6. | ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
6.1 Nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezbe terenu (nie dotyczy robot
niwelacyjnych niezbednych do prawidtowego posadowienia obiektow budowlanych), zielen, oczka i cieki wodne.

6.2 W maksymalnym stopniu kontynuowa¢ walory krajobrazu kulturowego charakterystyczne dla danego regionu w zakresie
formy architektonicznej budynkow, detalu architektonicznego, elementéw matej architektury oraz zieleni przydomowej wedtug
nizej wymienionych zalecen:

6.2.1 Zabudowg bryty gtéwnej budynkéw o funkceji wiodacej realizowac na rzucie prostokata (nie dotyczy werand, wykuszy,
przedsionkow itp.)

6.2.2 Dopuszcza si¢ realizacj¢ historycznych elementéw matej architektury w formie kapliczek przydomowych, ogrodzen
drewnianych.

6.2.3 Zaleca si¢ stosowanie detalu architektonicznego z wykorzystaniem wyrobow lokalnych artystow i rzemieslnikow ludowych
(np. drewniane opaski okienne, okiennice, elementy rzezbiarskie zwienczenia szczytow dachow itp.)

7. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

8. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
8.1 Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

8.2 Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

9. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

9.1 Linie zabudowy:

1) Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu.

2) Dla dziatek zabudowanych i dziatek sasiednich, dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek sgsiadow i w odleglosci mniejsze;j
niz 3m od granicy dzialek sgsiadow pod warunkiem spetnienia przepiséw szczegodtowych dotyczacych m.in. zabezpieczen
pozarowych i zaciemnienia sasiadow itp.

9.2 Intensywnos$¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢. Maksymalna: 0,8.

9.3 Udzial powierzchni biologicznie czynnej: Minimum: 40%.

9.4 Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: Do 30%.

9.5 Wysoko$é zabudowy: Max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemng.

Wysoko$¢ budynkéw: max 10,0 m.

9.6 Geometria dachow: Dachy dwu lub wielospadowe o spadku 25°+50°.

9.7 Parametry dla zabudowy towarzyszacej: Wysoko$¢ budynkéw max 6,0 m, dachy dowolne.

10. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH,
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
10.1 Teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Fragment Pradoliny Leby i wzgoérza morenowe na
potudnie od Leborka", gdzie obowiazuja nakazy i zakazy wynikajace z przepisow odrgbnych dotyczacych obszaréw chronionego
krajobrazu.

10.2 Teren potozony jest w zasiegu glownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik Migdzymorenowy Maszewo;
nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonosne;.

10.3 Wzdhuz napowietrznych linii energetycznych SN-15kV obowiazuje pas ograniczen o szeroko$ci 15m (po 7,5m od osi linii ).
Zagospodarowanie terenu (w tym ewentualng zabudowe) w obszarze pasa ograniczen realizowac zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegétowymi i w uzgodnieniu z Zarzadca sieci. Dopuszcza si¢ skablowanie istniejagcych napowietrznych linii
energetycznych SN i nn na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcami sieci.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie granic terendéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12.1 Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.
12.2 Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane na zasadach:




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -38 - Poz. 3716

- minimalna powierzchnia dziatki: 600 m2.
12.3 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach
wynikajacych z technologii i przepiséw odrebnych.

13. | KOMUNIKACJA
13.1 Dojazd z drog: B.02.KDD, B.08.KDD, B.012.KDW, B.013.KDW, B.014 KDW, B.022. KXPW, B.025.KXPW i C.01.KDL.
13.2 W granicach wtasnoS$ci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:
- dla zabudowy mieszkaniowej: min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny;
- dla zabudowy uslugowej: min. 1 miejsce parkingowe/100 m2 powierzchni obiektow uslugowych lub min. 1 miejsce parkingowe
/'S zatrudnionych;
- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami
odrebnymi.
14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Waoda: Z sieci wodociagowej. Dopuszcza si¢ z indywidualnych uje¢ wody w przypadku braku sieci wodociagowe;.
Scieki bytowe: Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do zbiornikéw bezodptywowych
jako rozwiazanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej
nalezy je bezwzglednie zlikwidowaé a obiekt podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarne;.
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej, do gruntu, do zbiornika lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia
terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczyscic¢
w stopniu okreslonym w przepisach odregbnych.
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym. Zaleca si¢ niskoemisyjne lub nieemisyjne Zrodla ciepta.
Energetyka: Z sieci energetyczne;.
Zaopatrzenie w gaz: Z sieci gazowej.
Telekomunikacja:
1) Przy opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejaca infrastruktur¢ podziemna i nadziemna z zachowaniem
odlegtosci zgodnych z obowigzujacymi normami.
2) Linie telekomunikacyjne projektowa¢ jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciagi
komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen technicznych na terenach przeznaczonych pod zabudowe.
3) Wszystkie istniejace kolizje z istniejaca siecig Orange Polska S.A. nalezy przebudowa¢ poza pas planowanej zabudowy lub
dostosowacd, przestrzegajac obowiazujacych norm, do nowych warunkéw zabudowy na koszt inwestora.
4) Nalezy przewidzie¢ wykonanie instalacji telekomunikacyjnych wewnatrz projektowanych budynkéw, ze sprowadzeniem ich do
wspolnego punktu, do ktérego doprowadzone zostanie przytacze telekomunikacyjne.
5) Dopuszcza si¢ realizacje innych rozwigzan na warunkach i po uzgodnieniu z gestorem sieci.
Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywo6z zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi. Zaleca si¢ selektywna
zbiorke odpadow.
Pozostale uzbrojenie: Dopuszcza si¢ realizacje wszelkich urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej liniowej i nieliniowe;.
15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.
16. | STAWKA PROCENTOWA
30%
17. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.
1. | KARTA TERENU NR 23 Cewice 1/1529-12-13/PP/II
2. | PRZEZNACZENIE TERENU
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
W [NSTRERY B MN,U BSMNU BOMNU  B.10.MN,U
POWIERZCHNI  ok. 1,17 ha ok. 2,44 ha ok. 1,38 ha ok. 0,60 ha
A
Nr STREFY B.11.MN,U B.12.MN,U B.13.MN,U B.14.MN,U
POWIERZCHNI  ok. 0,61 ha ok. 3,03 ha ok. 1,08 ha 0k.1,66 ha
A
Nr STREFY B.15S.MN,U B.16.MN,U B.17.MN,U
POWIERZCHNI  ok. 1,62 ha ok. 2,27 ha ok. 0,15 ha
A
4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Teren cze$ciowo zabudowany jest istniejacg zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, wspotczesng 1 historyczng. Gabaryt
zabudowy zblizony pod wzgledem liczby kondygnacji, natomiast zréznicowany pod wzglgdem formy architektonicznej, co
skutkuje brakiem tadu przestrzennego.

4.2 W przyszlych dzialaniach inwestycyjnych, nalezy dazy¢ do zwigkszenia harmonii zabudowy stosujac bardziej ujednolicone
formy, okreslone szczegdtowo w pkt. 9.

4.3 Nalezy kontynuowac realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i ustugowe;.

4.4 Jako zabudowg uzupetniajaca dopuszcza si¢ realizacje budynkéw gospodarczych o gabarytach okreslonych w punkcie 9.
4.5 Zaleca si¢ zabudowe wiodaca realizowac od frontu dziatek.

4.6 Istniejaca zabudowe gospodarczg substandardowg podda¢ dziataniom rehabilitacyjnym i estetyzacyjnym.

4.7 W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 400m? powierzchni dziatki budowlanej, z zaleceniem
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lokalizacji zieleni wysokiej wzdtuz szlakow komunikacyjnych.

5. ZASADY OCHRONY SRODOW]SKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie.
5.1.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,
nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dzialek sgsiednich.
5.1.2 W maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejaca zielen.
5.1.3 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania teren6w przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.
5.1.4 Wszelkie cieki wodne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem
nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem spojnosci swobodnego
przeplywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
5.2 Na terenach o spadku powyzej 15% przed przystapieniem do dzialan inwestycyjnych nalezy wykona¢ badania geologiczno-
inzynierskie, hydrologiczne i inne niezb¢dne w zakresie statecznosci terenu i wplywu wod powierzchniowych i podziemnych dla
zbocza, w celu zastosowania odpowiednich $rodkow i rozwiazan technicznych zabezpieczajacych zbocze przed osuwaniem si¢
mas ziemnych.
5.3 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrong.

6. | ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
6.1 Nalezy w maksymalnym stopniu zachowaé walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezb¢ terenu (nie dotyczy robot
niwelacyjnych niezbgdnych do prawidlowego posadowienia obiektow budowlanych), zielen, oczka i cieki wodne.
6.2 W maksymalnym stopniu kontynuowa¢ walory krajobrazu kulturowego charakterystyczne dla danego regionu w zakresie
formy architektonicznej budynkow, detalu architektonicznego, elementdw matej architektury oraz zieleni przydomowej wedtug
nizej wymienionych zalecen:
6.2.1 Zabudowe bryty gtownej budynkéw o funkceji wiodacej realizowaé na rzucie prostokata (nie dotyczy werand, wykuszy,
przedsionkow itp.)
6.2.2 Dopuszcza si¢ realizacj¢ historycznych elementéw matej architektury w formie kapliczek przydomowych, ogrodzen
drewnianych.
6.2.3 Zaleca si¢ stosowanie detalu architektonicznego z wykorzystaniem wyrobow lokalnych artystow i rzemieslnikow ludowych
(np. drewniane opaski okienne, okiennice, elementy rzezbiarskie zwienczenia szczytow dachow itp.)

7. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

8. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
8.1 Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury techniczne;j,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej.
8.2 Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

9. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
9.1 Linie zabudowy:
1) Nalezy zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu.
2) Dla dziatek zabudowanych i dzialek sasiednich, dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek sasiadow i w odleglo$ci mniejszej
niz 3m od granicy dzialek sasiadow pod warunkiem spetienia przepiséw szczegdétowych dotyczacych m.in. zabezpieczen
pozarowych i zaciemnienia sgsiadow itp.
9.2 Intensywno$é zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢. Maksymalna: 0,8.
9.3 Udzial powierzchni biologicznie czynnej: Minimum 40%.
9.4 Maksymalna wielko$¢é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: Do 30%.
9.5 Wysokos$¢ zabudowy: Max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna.
Wysokos¢ budynkéw: max 10,0 m.
9.6 Geometria dachow: Dachy dwu lub wielospadowe o spadku 25°+50°.
9.7 Parametry dla zabudowy towarzyszacej: Wysoko$¢ budynkéw max 6,0 m, dachy dowolne.

10. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH,
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

10.1 Tereny B.7.MN,U, B.8. MN,U i czgé¢ terenéw B.9.MN,U, B.10.MN,U, B.11.MN,U, B.12.MN,U i B.13.MN,U potozone sa
w zasiegu gldwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik Migdzymorenowy Maszewo; nalezy zastosowac
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy
wodonosnej.

10.2 Wzdhiz napowietrznych linii energetycznych SN-15kV obowiagzuje pas ograniczen o szerokosci 15m (po 7,5m od osi linii ).
Zagospodarowanie terenu (w tym ewentualng zabudowg) w obszarze pasa ograniczen realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegotowymi i w uzgodnieniu z Zarzadca sieci. Dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii
energetycznych SN i nn na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcami sieci.

10.3 Tereny B15.MN,U i B16.MN,U potozone sg czgsciowo w strefie ochrony sanitarnej 150m wynikajacej z sgsiedztwa

z cmentarzem. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow o funkcji kolidujacej ze strefa ochronna wokot cmentarzy okreslong

w przepisach odrebnych.

11.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
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Nie ustala si¢ granic terendéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
12.1 Dopuszcza si¢ faczenie dziatek.
12.2 Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane na zasadach:
- minimalna powierzchnia dziatki: 600 m2.
12.3 Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach
wynikajacych z technologii i przepiséw odrebnych.
13. | KOMUNIKACJA
13.1 Dojazd z drog: B.01.KDD, B.02.KDD, B.03.KDD, B.05.KDD, B.06.KDD, B.07.KDD, B.09.KDW, B.010.KDW,
B.011.KDW, B.015.KDW, B.017.KDW, B.018.KDW, B.019.KXP, B.021.KXPW, B.024. KXPW, B.026. KXPW, C.01.KDL i z
drogi A.01.KDZ (droga wojewddzka nr 212) na warunkach i w uzgodnieniu z Zarzadca Drogi.
13.2 W granicach wlasnoS$ci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:
- dla zabudowy mieszkaniowej: min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny;
- dla zabudowy ustugowej: min. 1 miejsce parkingowe/100 m2 powierzchni obiektéw ustugowych lub min. 1 miejsce parkingowe
/'5 zatrudnionych;
- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami
odrebnymi.
14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Woda: Z sieci wodociggowej. Dopuszcza si¢ z indywidualnych ujeé wody w przypadku braku sieci wodociagowej.
(nie dotyczy obszardéw, o ktoérych mowa w punkcie 10.3)
Scieki bytowe: Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw bytowych do zbiornikow
bezodptywowych jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwilag wybudowania zbiorczej
kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowac a obiekt podiaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarne;.
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej, do gruntu, do zbiornika lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia
terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczyscic¢
w stopniu okreslonym w przepisach odrgbnych.
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym. Zaleca si¢ niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta.
Energetyka: Z sieci energetyczne;.
Zaopatrzenie w gaz: Z sieci gazowej.
Telekomunikacja:
1) Przy opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejaca infrastruktur¢ podziemna i nadziemna z zachowaniem
odlegtosci zgodnych z obowiazujacymi normami.
2) Linie telekomunikacyjne projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciagi
komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen technicznych na terenach przeznaczonych pod zabudowe.
3) Wszystkie istniejace kolizje z istniejaca siecig Orange Polska S.A. nalezy przebudowac poza pas planowanej zabudowy lub
dostosowac, przestrzegajac obowiazujacych norm, do nowych warunkéw zabudowy na koszt inwestora.
4) Nalezy przewidzie¢ wykonanie instalacji telekomunikacyjnych wewnatrz projektowanych budynkow, ze sprowadzeniem ich do
wspolnego punktu, do ktérego doprowadzone zostanie przytacze telekomunikacyjne.
5) Dopuszcza sig realizacje innych rozwiazan na warunkach i po uzgodnieniu z gestorem sieci.
Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywoéz zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi. Zaleca si¢ selektywna
zbiérke odpadow.
Pozostale uzbrojenie: Dopuszcza si¢ realizacje wszelkich urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej liniowej i nieliniowe;.
15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.
16. | STAWKA PROCENTOWA
30%
17. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.
1. | KARTA TERENU NR 24 Cewice 1/1529-12-13/PP/II
2 PRZEZNACZENIE TERENU
MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
v OMSTRERY B 1§MW  BI9.MW  B20.MW  B2LMW
POWIERZCHNI  ok. 0,53 ha 0k.2,20 ha ok. 1,82 ha ok. 1,57 ha
A
4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
4.1 Teren zabudowany jest wspotczesng zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng.
4.3 Nalezy kontynuowac realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o gabarycie okreslonym szczegétowo w punkcie 9.
4.4 Jako zabudowg uzupetiajaca dopuszcza si¢ realizacje budynkéw gospodarczych o gabarytach okreslonych w punkcie 9.
4.5 Istniejaca zabudowe gospodarcza substandardows podda¢ dziataniom rehabilitacyjnym i estetyzacyjnym.
4.6 W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dgb, grab, gtog, w liczbie minimum 1 drzewo na 400m? powierzchni dziatki budowlanej, z zaleceniem
lokalizacji zieleni wysokiej wzdtuz szlakéw komunikacyjnych.
5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie.
5.1.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,
nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.1.2 W maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejacg zielen.
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5.1.3 Nalezy zapewnic¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.1.4 Wszelkie cieki wodne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem
nienaruszalnego przeplywu wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem spdjnosci swobodnego
przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5.2 Na terenach o spadku powyzej 15% przed przystapieniem do dziatan inwestycyjnych nalezy wykona¢ badania geologiczno-
inzynierskie, hydrologiczne i inne niezb¢dne w zakresie statecznosci terenu i wplywu wod powierzchniowych i podziemnych dla
zbocza, w celu zastosowania odpowiednich $rodkow i rozwigzan technicznych zabezpieczajacych zbocze przed osuwaniem si¢
mas ziemnych.

5.3 Nalezy zapewnic¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
dziko wystepujacych grzybow objetych ochronag.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Ochronie podlega istniejaca zielen.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

W obszarze B.19.MW znajduje si¢ strefa ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej o symbolu W.III., obejmujaca
stanowisko archeologiczne (oznaczone graficznie na rysunku planu) uj¢te w wojewodzkiej ewidencji zabytkoéw o numerze AZP
10-35/13 ($lad osadniczy z epoki poéznego sredniowiecza).

W strefie W.III ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) Przeprowadzenie na obszarach stanowisk archeologicznych badan interwencyjnych o charakterze nadzoru archeologicznego
nad pracami ziemnymi realizowanego w trakcie procesu inwestycyjnego. Zakres niezb¢dnych do wykonania badan
archeologicznych okre$lona inwestorowi Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkow w wydanym na jego wniosek
pozwoleniu (na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dot. ochrony zabytkow).

2) Po rozpoznaniu wartosci kulturowych stanowisk archeologicznych, na podstawie wynikow archeologicznych badan
interwencyjnych, w szczeg6lnych przypadkach, moze by¢ niezbedne przeprowadzenie archeologicznych badan ratowniczych,
w zakresie okreslonym inwestorowi pozwoleniem Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow (na zasadach
okreslonych przepisami szczegdlnymi dot. ochrony zabytkow). Po zakonczeniu badan archeologicznych teren bedzie mogt by¢
trwale zainwestowany.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

8.1 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

8.2 Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

9.1 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu.

9.2 Intensywno$¢é zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢. Maksymalna: 1,6.

9.3 Udzial powierzchni biologicznie czynnej: Minimum 25%.

9.4 Maksymalna wielko$¢é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: Do 40%.
9.5 Wysokos¢ zabudowy: Max. 3 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna.
Wysoko$¢ budynkéw: max 15,0 m.

9.6 Geometria dachow: Dachy dowolne.

9.7 Parametry dla zabudowy towarzyszacej: Wysoko$§¢ budynkéw max 6 m, dachy dowolne.

10.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH,
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Wzdtuz napowietrznych linii energetycznych SN-15kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 15m (po 7,5m od osi linii ).
Zagospodarowanie terenu (w tym ewentualng zabudowg) w obszarze pasa ograniczen realizowaé¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegdtowymi i w uzgodnieniu z Zarzadcg sieci. Dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii
energetycznych SN i nn na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcami sieci.

11.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAL.U NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terendow wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12.1 Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.

12.2 Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane na zasadach:

- minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?.

12.3 Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach
wynikajacych z technologii i przepiséw odrebnych.

13.

KOMUNIKACJA

13.1 Dojazd z drog: B.04.KDD, B.05.KDD,B.09.KDW, B.010.KDW, B.011.KDW, B. B.020.KXPW,B.023.KXPW,
B.024. KXPW.

13.2 W granicach wlasnos$ci nalezy zapewnic¢ miejsca parkingowe w ilosci:

- min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny;

- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

14.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
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Woda: Z sieci wodociagowe;j.

Scieki bytowe: Do sieci kanalizacji sanitarne;.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej, do gruntu, do zbiornika lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia
terenu przed zaleganiem wod opadowych i1 zalewaniem terendéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczyscic¢
w stopniu okreslonym w przepisach odrgbnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorczym. Zaleca si¢ niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodla ciepta.

Energetyka: Z sieci energetyczne;.

Zaopatrzenie w gaz: Z sieci gazowe;.

Telekomunikacja:

1) Przy opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejaca infrastrukture podziemna i nadziemna z zachowaniem
odlegtosci zgodnych z obowigzujacymi normami.

2) Linie telekomunikacyjne projektowa¢ jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciagi
komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci i urzadzen technicznych na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

3) Wszystkie istniejace kolizje z istniejaca siecig Orange Polska S.A. nalezy przebudowa¢ poza pas planowanej zabudowy lub
dostosowac, przestrzegajac obowigzujacych norm, do nowych warunkéw zabudowy na koszt inwestora.

4) Nalezy przewidzie¢ wykonanie instalacji telekomunikacyjnych wewnatrz projektowanych budynkow, ze sprowadzeniem ich do
wspolnego punktu, do ktérego doprowadzone zostanie przytacze telekomunikacyjne.

5) Dopuszcza sig realizacje innych rozwiazan na warunkach i po uzgodnieniu z gestorem sieci.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywoéz zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi. Zaleca si¢ selektywna
zbiorke odpaddw.

Pozostale uzbrojenie: Dopuszcza si¢ realizacje wszelkich urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej liniowej i nieliniowe;.

15.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16.

STAWKA PROCENTOWA
30%

17.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU NR 25 Cewice 1/1529-12-13/PP/11

PRZEZNACZENIE TERENU
MW,MN tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinne;j

Nr STREFY B.22.MW,MN

POWIERZCHNIA ok. 0,50 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Teren czg$ciowo zabudowany jest istniejacg zabudowa mieszkaniows.

4.3 Nalezy kontynuowac realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej, o gabarycie okreslonym szczegdtowo w punkcie 9.

4.4 Jako zabudowg uzupehiajaca dopuszcza si¢ realizacje budynkéw gospodarczych o gabarytach okreslonych w punkcie 9.
4.5 Istniejaca zabudowg gospodarcza substandardowa podda¢ dziataniom rehabilitacyjnym i estetyzacyjnym.

4.6 W obrgbie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtog, w liczbie minimum 1 drzewo na 400m? powierzchni dziatki budowlanej, z zaleceniem
lokalizacji zieleni wysokiej wzdtuz szlakow komunikacyjnych.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, wody podziemne oraz systemy drenarskie.

5.1.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.1.2 W maksymalnym stopniu zachowac istniejaca zielen.

5.1.3 Nalezy zapewnic¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.2 Nalezy zapewnic¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Ochronie podlega istniejaca zielen.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

8.1 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

8.2 Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

9.1 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu.

9.2 Intensywno$¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢. Maksymalna: 1,6.

9.3 Udzial powierzchni biologicznie czynnej: Minimum: 25%.

9.4 Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: Do 40%.

9.5 Wysoko$é zabudowy:

Dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: max. 2 kondygnacje nadziemne, wysoko$¢ budynkéw: max 10,0 m.
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Dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: max 3 kondygnacje nadziemne, wysoko$¢ budynkéw max 15,0m.
Dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna.

9.6 Geometria dachow:

Dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwu lub wielospadowe o spadku 25°+50°.

Dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych dowolne.

9.7 Parametry dla zabudowy towarzyszacej: Wysoko$§¢ budynkéw max 6,0 m, dachy dowolne.

10.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH,
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Nie wystepuja.

11.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie granic terendéw wymagajacych procedury scalania i podzialu nieruchomosci.

12.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12.1 Dopuszcza si¢ faczenie dziatek.

12.2 Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane na zasadach:

- minimalna powierzchnia dziatki: 600 m2.

12.3 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach
wynikajacych z technologii i przepiséw odrebnych.

13.

KOMUNIKACJA

13.1 Dojazd z drog: B.04.KDD, B.010.KDW, B.023. KXPW i z drogi przylegajacej do strefy od strony wschodniej
zlokalizowanej poza obszarem planu.

13.2 W granicach wlasnos$ci nalezy zapewnic¢ miejsca parkingowe w ilosci:

- min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny;

- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

14.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Woda: Z sieci wodociagowej. Dopuszcza si¢ z indywidualnych uje¢ wody w przypadku braku sieci wodociagowe;.

Scieki bytowe: Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekow bytowych do zbiornikéw bezodptywowych
jako rozwiazanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej
nalezy je bezwzglednie zlikwidowaé a obiekt podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarne;.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej, do gruntu, do zbiornika lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia
terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢
w stopniu okre§lonym w przepisach odregbnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorczym. Zaleca si¢ niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodla ciepta.

Energetyka: Z sieci energetyczne;.

Zaopatrzenie w gaz: Z sieci gazowe;.

Telekomunikacja:

1) Przy opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejaca infrastrukture podziemna i nadziemna z zachowaniem
odlegtosci zgodnych z obowiazujacymi normami.

2) Linie telekomunikacyjne projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciagi
komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen technicznych na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

3) Wszystkie istniejace kolizje z istniejaca siecig Orange Polska S.A. nalezy przebudowa¢ poza pas planowanej zabudowy lub
dostosowacé, przestrzegajac obowigzujacych norm, do nowych warunkéw zabudowy na koszt inwestora.

4) Nalezy przewidzie¢ wykonanie instalacji telekomunikacyjnych wewnatrz projektowanych budynkow, ze sprowadzeniem ich do
wspolnego punktu, do ktérego doprowadzone zostanie przytacze telekomunikacyjne.

5) Dopuszcza si¢ realizacje innych rozwigzan na warunkach i po uzgodnieniu z gestorem sieci.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywoéz zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi. Zaleca si¢ selektywna
zbiorke odpadow.

Pozostale uzbrojenie: Dopuszcza si¢ realizacje wszelkich urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej liniowej i nieliniowe;.

15.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16.

STAWKA PROCENTOWA
30%

17.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU NR 26 Cewice 1/1529-12-13/PP/I1

PRZEZNACZENIE TERENU
U tereny zabudowy uslugowej

Nr STREFY B.23.U

POWIERZCHNI  ok. 0,47 ha
A

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
4.1 Teren zabudowany jest budynkiem ustugowym o funkcji publiczne;.
4.2 Nalezy kontynuowac realizacj¢ zabudowy ushugowej, o gabarycie okre§lonym szczegdtowo w punkcie 9.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
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5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istnicjaca zielen, wody podziemne oraz systemy drenarskie.

5.1.1 Powierzchnie terenu chronié¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sgsiednich.

5.1.2 W maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejaca zielen.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) bioragc pod uwage
uwarunkowania teren6w przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.

5.2 Nalezy zapewnic¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowe;j: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objgtych ochrona,
dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Nalezy w maksymalnym stopniu kontynuowa¢ walory krajobrazu kulturowego charakterystyczne dla danego regionu w zakresie
formy architektonicznej budynkdw, detalu architektonicznego, elementéw matej architektury.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

8.1 Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej.

8.2 Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTAELTOWANIA ZABUDOWY

9.1 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu.

9.2 Intensywnos$¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢. Maksymalna: 1,2.

9.3 Udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25%.

9.4 Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: Do 40%.
9.5 Wysokos¢ zabudowy: Max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna.
Wysoko$¢ budynkéw: max 12,0 m.

9.6 Geometria dachéw: Dachy dowolne.

9.7 Parametry dla zabudowy towarzyszacej: Wysoko$¢ budynkéw max 6,0 m, dachy dowolne.

10.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH,
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Nie wystepuja.

11.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie granic terendéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12.1 Dopuszcza si¢ faczenie dziatek.

12.2 Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane na zasadach:

- minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m2.

12.3 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach
wynikajacych z technologii i przepiséw odrebnych.

13.

KOMUNIKACJA

13.1 Dojazd z drég: B.04.KDD i B.020.KXPW.

13.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:

- min. 1 miejsce parkingowe / 5 zatrudnionych,

- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowg — zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

14.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Waoda: Z sieci wodociaggowe;.

Scieki bytowe: Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych do zbiornikéw bezodptywowych
jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwilag wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej
nalezy je bezwzglednie zlikwidowac a obiekt podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarne;.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej, do gruntu, do zbiornika lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia
terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenow sgsiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczyscic¢
w stopniu okreslonym w przepisach odregbnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym. Zaleca si¢ niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetyczne;.

Zaopatrzenie w gaz: Z sieci gazowej.

Telekomunikacja:

1) Przy opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejaca infrastruktur¢ podziemna i nadziemna z zachowaniem
odlegtosci zgodnych z obowiazujacymi normami.

2) Linie telekomunikacyjne projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciagi
komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen technicznych na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

3) Wszystkie istniejace kolizje z istniejaca siecig Orange Polska S.A. nalezy przebudowac poza pas planowanej zabudowy lub
dostosowac, przestrzegajac obowiazujacych norm, do nowych warunkéw zabudowy na koszt inwestora.

4) Nalezy przewidzie¢ wykonanie instalacji telekomunikacyjnych wewnatrz projektowanych budynkow, ze sprowadzeniem ich do
wspoélnego punktu, do ktdrego doprowadzone zostanie przytacze telekomunikacyjne.
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5) Dopuszcza sig realizacje innych rozwiazan na warunkach i po uzgodnieniu z gestorem sieci.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywo6z zgodnie z obowiazujagcymi przepisami odrgbnymi. Zaleca si¢ selektywna
zbiorke odpadow.

Pozostale uzbrojenie: Dopuszcza si¢ realizacje wszelkich urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej liniowej i nieliniowe;.

15.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16.

STAWKA PROCENTOWA
0%

17.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU NR 27 Cewice 1/1529-12-13/PP/I1

PRZEZNACZENIE TERENU
P,U Tereny zabudowy produkcyjnej, ustug, rzemiosta, sktadow i magazynow

NrSTREFY B g P.U B.25.P,U

POWIERZCHNI  ok. 1,83 ha ok. 0,40 ha
A

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
4.1 Teren zabudowany jest istniejacg zabudowa produkcyjno-ustugows.
4.2 Nalezy kontynuowa¢ realizacje¢ zabudowy produkcyjno-ustugowej, na zasadach okreslonych szczegdtowo w punkcie 9.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Ochronie podlegaja: istniejaca zielen, wody podziemne oraz systemy drenarskie.

5.1.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sgsiednich.

5.1.2 W maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejaca zielen.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosc systemu drenazowego calego obszaru.

5.2 Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczenia dla srodowiska gruntowo-
wodnego.

5.3 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrona.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Wzdhuz granic terenu zaleca si¢ wprowadzi¢ pas zieleni ochronnej izolacyjno-krajobrazowe;.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTK()W, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

8.1 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury techniczne;j,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej.

8.2 Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

9.1 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu.

9.2 Intensywnos$¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢. Maksymalna: 1,2.

9.3 Udzial powierzchni biologicznie czynnej: Minimum 25%.

9.4 Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: Do 40%.

9.5 Wysokos¢ zabudowy: Max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna.

Wysoko$¢ budynkéw: max 12,0 m (nie dotyczy elementow inzyniersko-technologicznych i reklamowych, dla ktérych nie ustala
si¢ ograniczen wysokosci zabudowy).

9.6 Geometria dachéw: Dowolne.

10.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH,
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Teren B.25.P,U potozony jest w zasiggu glownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik Migdzymorenowy
Maszewo; nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

11.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12.1 Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.

12.2 Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane na zasadach:

- minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?.

12.3 Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach
wynikajgcych z technologii i przepiséw odrebnych.

13.

KOMUNIKACJA
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13.1 Dojazd z drég: B.01.KDD, B.02.KDD, B.05.KDD, B.017.KDW i B.018.KDW.

13.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:

- min. 4 miejsce parkingowe/100 m2 powierzchni obiektow ustugowych (nie dotyczy powierzchni magazynowych

i produkcyjnych) lub min. 1 miejsce parkingowe / 3 zatrudnionych;

- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

14.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Waoda: Z sieci wodociagowe;j.

Scieki bytowe: Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych do zbiornikéw bezodptywowych
jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej
nalezy je bezwzglednie zlikwidowac a obiekt podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarnej.

Scieki przemystowe: Utylizowaé na zasadach okrelonych w przepisach odrgbnych.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej, do gruntu, do zbiornika lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia
terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczyscic¢
w stopniu okreslonym w przepisach odrgbnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym. Zaleca si¢ niskoemisyjne lub nieemisyjne zrédta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetyczne;.

Zaopatrzenie w gaz: Z sieci gazowej.

Telekomunikacja:

1) Przy opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejaca infrastrukture podziemna i nadziemna z zachowaniem
odlegtosci zgodnych z obowigzujacymi normami.

2) Linie telekomunikacyjne projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciagi
komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen technicznych na terenach przeznaczonych pod zabudowg.

3) Wszystkie istniejace kolizje z istniejaca siecig Orange Polska S.A. nalezy przebudowac poza pas planowanej zabudowy lub
dostosowacé, przestrzegajac obowiazujacych norm, do nowych warunkéw zabudowy na koszt inwestora.

4) Nalezy przewidzie¢ wykonanie instalacji telekomunikacyjnych wewnatrz projektowanych budynkow, ze sprowadzeniem ich do
wspolnego punktu, do ktérego doprowadzone zostanie przytacze telekomunikacyjne.

5) Dopuszcza sig realizacje innych rozwiazan na warunkach i po uzgodnieniu z gestorem sieci.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywodz zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi. Zaleca si¢ selektywna
zbiorke odpadow.

Odpady niebezpieczne utylizowaé w specjalistycznych zaktadach posiadajacych zezwolenia na utylizacje okreslonych rodzajow
odpadow niebezpiecznych poprzez zawarcie porozumien indywidualnych.

Pozostale uzbrojenie: Dopuszcza si¢ realizacj¢ wszelkich urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej liniowej i nieliniowej
oraz wszelkiego uzbrojenia z zakresu sieci instalacji przemystowych i technologicznych.

15.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16.

STAWKA PROCENTOWA
30%

17.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU NR 28 Cewice 1/1529-12-13/PP/I1

PRZEZNACZENIE TERENU
P,U Tereny zabudowy produkcyjnej, ustug, rzemiosta, sktadow i magazynow

Nr STREFY B.26.P,U

POWIERZCHNI  ok. 1,21 ha
A

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
4.1 Teren zabudowany jest istniejacq zabudowg produkcyjno-ustugows.
4.2 Nalezy kontynuowac¢ realizacje zabudowy produkcyjno-uslugowej, na zasadach okreslonych szczegélowo w punkcie 9

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu istniejaca zielen, wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie.

5.1.1 Powierzchnie terenu chronié¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sgsiednich.

5.1.2 W maksymalnym stopniu zachowac istniejaca zielen.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania teren6w przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosc systemu drenazowego calego obszaru.

5.1.4 Wszelkie cieki wodne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem
nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem spojnosci swobodnego
przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5.2 Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczenia dla srodowiska gruntowo-
wodnego.

5.3 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat objetych ochrona,
dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrong.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
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Wzdhuz granic terenu zaleca si¢ wprowadzi¢ pas zieleni ochronnej izolacyjno-krajobrazowe;.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTK()W, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

8.1 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury techniczne;j,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej.

8.2 Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

9.1 Linie zabudowy: Nie ustala si¢.

9.2 Intensywnos$¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢. Maksymalna: 1,2.

9.3 Udzial powierzchni biologicznie czynnej: Minimum 25%.

9.4 Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: Do 40%.

9.5 Wysokos$¢ zabudowy: Max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna.

Wysoko$¢ budynkéw: max 12,0 m (nie dotyczy elementow inzyniersko-technologicznych i reklamowych, dla ktorych nie ustala
si¢ ograniczen wysokosci zabudowy).

9.6 Geometria dachéw: Dowolne.

10.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH,
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

10.1 Teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Fragment Pradoliny Leby i wzgoérza morenowe na
potudnie od Leborka", gdzie obowigzuja nakazy i zakazy wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczacych obszarow chronionego
krajobrazu.

10.2 Teren potozony jest w zasiegu glownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik Migdzymorenowy Maszewo;
nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodono$ne;.

11.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych procedury scalania i podzialu nieruchomosci.

12.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12.1 Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.

12.2 Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane na zasadach:

- minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?.

12.3 Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz regulacj¢ dziatek dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach
wynikajacych z technologii i przepiséw odrebnych.

13.

KOMUNIKACJA

13.1 Dojazd z drogi C.01.KDL.

13.2 W granicach wlasnos$ci nalezy zapewnic¢ miejsca parkingowe w ilosci:

- min. 4 miejsce parkingowe/100 m2 powierzchni obiektow ustugowych (nie dotyczy powierzchni magazynowych

i produkcyjnych) lub min. 1 miejsce parkingowe / 3 zatrudnionych;

- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

14.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Waoda: Z sieci wodociagowe;j.

Scieki bytowe: Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekow bytowych do zbiornikéw bezodptywowych
jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej
nalezy je bezwzglednie zlikwidowaé a obiekt podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarne;j.

Scieki przemystowe: Utylizowaé na zasadach okrelonych w przepisach odrgbnych.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej, do gruntu, do zbiornika lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia
terenu przed zaleganiem wod opadowych i1 zalewaniem terendéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczyscic¢
w stopniu okreslonym w przepisach odrgbnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym. Zaleca si¢ niskoemisyjne lub nieemisyjne Zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetyczne;.

Zaopatrzenie w gaz: Z sieci gazowej.

Telekomunikacja:

1) Przy opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejaca infrastrukture podziemna i nadziemna z zachowaniem
odlegtosci zgodnych z obowigzujacymi normami.

2) Linie telekomunikacyjne projektowa¢ jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciagi
komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen technicznych na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

3) Wszystkie istniejace kolizje z istniejgca siecig Orange Polska S.A. nalezy przebudowa¢ poza pas planowanej zabudowy lub
dostosowac, przestrzegajac obowigzujacych norm, do nowych warunkéw zabudowy na koszt inwestora.

4) Nalezy przewidzie¢ wykonanie instalacji telekomunikacyjnych wewnatrz projektowanych budynkow, ze sprowadzeniem ich do
wspolnego punktu, do ktérego doprowadzone zostanie przytacze telekomunikacyjne.

5) Dopuszcza sig¢ realizacje innych rozwiazan na warunkach i po uzgodnieniu z gestorem sieci.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywoéz zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi. Zaleca si¢ selektywna
zbiorke odpaddw. Odpady niebezpieczne utylizowaé w specjalistycznych zaktadach posiadajacych zezwolenia na utylizacje
okreslonych rodzajow odpadow niebezpiecznych poprzez zawarcie porozumien indywidualnych.

Pozostale uzbrojenie: Dopuszcza si¢ realizacje wszelkich urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej liniowej i nieliniowej
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oraz wszelkiego uzbrojenia z zakresu sieci instalacji przemystowych i technologicznych.

15.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16.

STAWKA PROCENTOWA
30%

17.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU NR 29 Cewice 1/1529-12-13/PP/I1

PRZEZNACZENIE TERENU
US tereny sportu i rekreacji

Nr STREFY B.27.US

POWIERZCHNI  ok. 2,15 ha
A

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Teren zagospodarowany jest obiektami sportowymi publicznymi.

4.2 Nalezy kontynuowac¢ funkcje sportowo-rekreacyjna, nowa zabudowe realizowac na zasadach okreslonych szczegétowo
w punkcie 9.

4.3 Zaleca si¢ stosowacé jednolite formy materiatowe i kolorystyczne dla realizowanych obiektow i urzadzen sportowo-
rekreacyjnych.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie.

5.1.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sgsiednich.

5.1.2 W maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejaca zielen.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosc systemu drenazowego calego obszaru.

5.1.4 Wszelkie cieki wodne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem
nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem spojnosci swobodnego
przepltywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.3 Nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych
ochrona, dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrona.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Zaleca si¢ wprowadzi¢ zielen o funkcji izolacyjnej i ozdobne;j.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

8.1 Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej.

8.2 Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow uslugowo-handlowych.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

9.1 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu.

9.2 Intensywno$¢é zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢. Maksymalna: 0,6.

9.3 Udzial powierzchni biologicznie czynnej: Minimum 40%.

9.4 Maksymalna wielko$¢é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: Do 30%
9.5 Wysokos¢ zabudowy: Max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna.
Wysokos¢ budynkéw: max 15,0 m.

9.6 Geometria dachéw: Dowolne.

10.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH,
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Nie wystepuja.

11.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAL.U NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych procedury scalania i podzialu nieruchomosci.

12.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12.1 Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.

12.2 Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane na zasadach:

- minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?.

12.3 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach
wynikajacych z technologii i przepiséw odrebnych.

13.

KOMUNIKACJA
13.1 Dojazd z drég: B.05.KDD, B.011.KDW, B.09.KDW, B.016.KDW.
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13.2 W granicach wlasnos$ci nalezy zapewnic¢ miejsca parkingowe w iloSci:

- min. 2 miejsce parkingowe/100 m2 powierzchni obiektoéw ustugowych lub min. 1 miejsce parkingowe / 5 zatrudnionych,
- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Waoda: Z sieci wodociagowe;j.
Scieki bytowe: Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekow bytowych do zbiornikéw bezodptywowych
jako rozwiazanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej
nalezy je bezwzglednie zlikwidowaé a obiekt podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarne;.
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej, do gruntu, do zbiornika lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia
terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢
w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych.
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym. Zaleca si¢ niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta.
Energetyka: Z sieci energetyczne;j.
Zaopatrzenie w gaz: Z sieci gazowe;.
Telekomunikacja:
1) Przy opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejaca infrastrukture podziemna i nadziemna z zachowaniem
odlegtosci zgodnych z obowiagzujacymi normami.
2) Linie telekomunikacyjne projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciagi
komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen technicznych na terenach przeznaczonych pod zabudowe.
3) Wszystkie istniejace kolizje z istniejaca siecig Orange Polska S.A. nalezy przebudowa¢ poza pas planowanej zabudowy lub
dostosowacé, przestrzegajac obowiazujacych norm, do nowych warunkéw zabudowy na koszt inwestora.
4) Nalezy przewidzie¢ wykonanie instalacji telekomunikacyjnych wewnatrz projektowanych budynkow, ze sprowadzeniem ich do
wspolnego punktu, do ktérego doprowadzone zostanie przytacze telekomunikacyjne.
5) Dopuszcza si¢ realizacje innych rozwigzan na warunkach i po uzgodnieniu z gestorem sieci.
Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywoéz zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi. Zaleca si¢ selektywna
zbiorke odpadow.
Pozostale uzbrojenie: Dopuszcza si¢ realizacje wszelkich urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej liniowej i nieliniowe;.
15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.
16. | STAWKA PROCENTOWA
30%
17. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.
1. | KARTA TERENU NR 30 Cewice 1/1529-12-13/PP/II
2 PRZEZNACZENIE TERENU
ZD tereny ogrodéw dziatkowych
¥ NSTREFY  B287ZD  B.29.ZD B.30.ZD
POWIERZCHNI  ok. 1,01 ha ok. 2,04 ha ok. 2,63 ha
A
4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
4.1 Teren istniejacych ogrodow dziatkowych.
4.2 Istniejace elementy srodowiska przyrodniczego podlegaja ochronie.
5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie.
5.1.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odpltywu wod opadowych,
nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sgsiednich.
5.1.2 W maksymalnym stopniu zachowac istniejaca zielen.
5.1.3 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania teren6w przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.
5.2 Na terenach o spadku powyzej 15% przed przystapieniem do dziatan inwestycyjnych nalezy wykona¢ badania geologiczno-
inzynierskie, hydrologiczne i inne niezbgdne w zakresie statecznos$ci terenu i wptywu wod powierzchniowych i podziemnych dla
zbocza, w celu zastosowania odpowiednich §rodkow i rozwigzan technicznych zabezpieczajacych zbocze przed osuwaniem si¢
mas ziemnych.
5.3 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat objetych ochrona,
dziko wystepujacych grzyboéw objetych ochrong.
6. | ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
6.1 Zachowa¢ naturalng rzezbg terenu.
6.2 Ochronie podlega istniejaca zielen.
7. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW

KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

W obszarze B.29.ZD znajduje si¢ strefa ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej o symbolu W.III.,
obejmujaca stanowisko archeologiczne (oznaczone graficznie na rysunku planu) ujgte w wojewddzkiej ewidencji zabytkow
o numerze AZP 10-35/13 (osada péznosredniowieczna).

W strefie W.III ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej obowigzuja nastepujace ustalenia:
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1) Przeprowadzenie na obszarach stanowisk archeologicznych badan interwencyjnych o charakterze nadzoru archeologicznego
nad pracami ziemnymi realizowanego w trakcie procesu inwestycyjnego. Zakres niezbednych do wykonania badan
archeologicznych okreslona inwestorowi Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkow w wydanym na jego wniosek
pozwoleniu ( na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dot. ochrony zabytkow).

2) Po rozpoznaniu wartos$ci kulturowych stanowisk archeologicznych, na podstawie wynikdéw archeologicznych badan
interwencyjnych, w szczegdlnych przypadkach, moze by¢ niezb¢dne przeprowadzenie archeologicznych badan ratowniczych,
w zakresie okre§lonym inwestorowi pozwoleniem Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw ( na zasadach
okreslonych przepisami szczegdlnymi dot. ochrony zabytkéw). Po zakonczeniu badan archeologicznych teren bgdzie mogt by¢
trwale zainwestowany.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

8.1 Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

8.2 Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

9.1 Dopuszcza si¢ zabudoweg o dowolnej formie architektonicznej i parametrach okre§lonych jak dla obiektow na dziatkach
w rodzinnych ogrodach dziatkowych, ustalonych w przepisach odrebnych.

9.2 Udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80%.

10.

GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH,
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

10.1 Wzdtuz napowietrznych linii energetycznych SN-15kV obowiazuje pas ograniczen o szerokosci 15m (po 7,5m od osi linii ).
Zagospodarowanie terenu (w tym ewentualng zabudowe) w obszarze pasa ograniczen realizowac zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegdtowymi i w uzgodnieniu z Zarzadcg sieci. Dopuszcza si¢ skablowanie istniejagcych napowietrznych linii
energetycznych SN i nn na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcami sieci.

10.2 Teren B.30.ZD potozony jest czeSciowo w strefie ochrony sanitarnej 150m wynikajacej z sasiedztwa z cmentarzem.
Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow o funkcji kolidujacej ze strefag ochronng wokot cmentarzy okreslong w przepisach
odrebnych.

11.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAL.U NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12.1 Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.

12.3 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach
wynikajacych z technologii i przepiséw odrebnych.

13.

KOMUNIKACJA
Dojazd z drég: B.05.KDD, B.010.KDW , B.011.KDW, B.016.KDW, B.017.KDW i B.018. KDW.

14.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Woda: Z sieci wodociagowe;j.

Scieki bytowe: Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw bytowych do zbiornikow
bezodptywowych jako rozwiazanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwila wybudowania zbiorczej
kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowac a obiekt podiaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarne;.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej, do gruntu, do zbiornika lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia
terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendw sgsiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczyscié
w stopniu okreslonym w przepisach odrgbnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym. Zaleca si¢ niskoemisyjne lub nieemisyjne zrédta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetyczne;.

Zaopatrzenie w gaz: Z sieci gazowej.

Telekomunikacja:

1) Przy opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejaca infrastrukture podziemna i nadziemna z zachowaniem
odlegtosci zgodnych z obowigzujacymi normami.

2) Linie telekomunikacyjne projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciagi
komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen technicznych na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

3) Wszystkie istniejace kolizje z istniejaca siecia Orange Polska S.A. nalezy przebudowac poza pas planowanej zabudowy lub
dostosowacé, przestrzegajac obowiazujacych norm, do nowych warunkéw zabudowy na koszt inwestora.

4) Nalezy przewidzie¢ wykonanie instalacji telekomunikacyjnych wewnatrz projektowanych budynkow, ze sprowadzeniem ich do
wspolnego punktu, do ktorego doprowadzone zostanie przytacze telekomunikacyjne.

5) Dopuszcza sig realizacje innych rozwiazan na warunkach i po uzgodnieniu z gestorem sieci.

Pozostale uzbrojenie: Dopuszcza si¢ realizacje wszelkich urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej liniowej i nieliniowe;.

15.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16.

STAWKA PROCENTOWA
0%

17.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU NR 31 Cewice 1/1529-12-13/PP/I1

PRZEZNACZENIE TERENU
ZP,ZC tereny zieleni urzadzonej z reliktami zabytkowego cmentarza
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Nr STREFY B.31.ZP,ZC

POWIERZCHNIA ok. 0,29 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

4.1 W strefie zlokalizowany jest od dawna nieczynny cmentarz figurujacy w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, ktory objety jest
ochrona.

4.2 Istniejace elementy srodowiska przyrodniczego podlegaja ochronie.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen:

5.1.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sgsiednich.

5.1.2 W maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejaca zielen.

5.2 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objgtych ochrona,
dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrong.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
6.1 Zachowa¢ naturalng rzezbg terenu.
6.2 Ochronie podlega istniejaca zielen.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

7.1 Teren zabytkowego cmentarza jako obiekt warto$ciowy historycznie i kulturowo jest chroniony w jego historycznych
granicach, ktdore nie podlegajg regulacji i zmianom.

7.2 Obszar cmentarza figuruje w ewidencji zabytkow wojewddztwa pomorskiego. Obowiazujg nastepujace ustalenia:

- przed wykonaniem uporzadkowania terenu cmentarza nalezy wykonac¢ analize¢ stanu zachowania historycznego obiektu

i opracowac plan zakresu dziatan porzadkujacych obiekt;

- nalezy zachowa¢ pierwotny uktad grobéw i nagrobkow, z luznych elementéw mozliwe jest utworzenie lapidarium;- dopuszcza
si¢ wycinke drzew i krzewow w uzasadnionych przypadkach ztego stanu sanitarnego zieleni, jednak nalezy braki te uzupetniac
nasadzeniami tego samego gatunku w przypadku starodrzewu lub innymi gatunkami zgodnie z historycznymi wskazaniami;

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

8.1 Dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

8.2 Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji budowli i obiektéw 1 liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw odrebnych oraz obiektow malej
architektury.

10.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH,
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Teren potozony jest w zasiggu gtdwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik Migdzymorenowy Maszewo;
nalezy zastosowac rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$ne;.

11.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAL.U NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie granic terendéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje dzialek dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach wynikajacych
z technologii i przepiséw odrebnych.

13.

KOMUNIKACJA
Dojazd z drég: B.02.KDD i B.03.KDD.

14.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Nie ustala sie.

15.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16.

STAWKA PROCENTOWA
0%

17.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU NR 32 Cewice 1/1529-12-13/PP/I1

PRZEZNACZENIE TERENU
ZP,ZC tereny zieleni urzadzonej z reliktami zabytkowego cmentarza

NrSTREFY B 32 7P 7,C

POWIERZCHNI  ok. 0,17 ha
A

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
4.1 W strefie zlokalizowany jest od dawna nieczynny cmentarz figurujacy w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, ktdry objety jest
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ochrona.
4.2 Istniejace elementy Srodowiska przyrodniczego podlegaja ochronie.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen:

5.1.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sgsiednich.

5.1.2 W maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejaca zielen.

5.2 Nalezy zapewnic¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowe;j: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objgtych ochrona,
dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrong.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
6.1 Zachowa¢ naturalng rzezbg terenu.
6.2 Ochronie podlega istniejaca zielen.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Teren zabytkowego cmentarza jako obiekt warto$ciowy historycznie i kulturowo jest chroniony w jego historycznych
granicach, ktore nie podlegajg regulacji i zmianom.

6.2 Obszar cmentarza figuruje w ewidencji zabytkow wojewddztwa pomorskiego. Obowiazujg nastepujace ustalenia:

- przed wykonaniem uporzadkowania terenu cmentarza nalezy wykonac¢ analize¢ stanu zachowania historycznego obiektu

i opracowac plan zakresu dziatan porzadkujacych obiekt;

- dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow w uzasadnionych przypadkach ztego stanu sanitarnego zieleni, jednak nalezy braki te
uzupehiaé¢ nasadzeniami tego samego gatunku w przypadku starodrzewu lub innymi gatunkami zgodnie z historycznymi
wskazaniami;

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

8.1 Dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

8.2 Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Zakaz realizacji nowej zabudowy z wytaczeniem realizacji budowli i obiektow I liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury
technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw odrgbnych oraz obiektow
malej architektury.

10.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH,
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Teren potozony jest w zasiggu gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik Migdzymorenowy Maszewo;
nalezy zastosowac rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonosnej.

11.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAL.U NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz regulacje dzialek dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach
wynikajacych z technologii i przepiséw odrebnych.

13.

KOMUNIKACJA
Dojazd z drog: B.02.KDD i C.01.KDL.

14.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Nie ustala sie.

15.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16.

STAWKA PROCENTOWA
0%

17.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU NR 33 Cewice 1/1529-12-13/PP/I1

PRZEZNACZENIE TERENU
ZP tereny zieleni urzadzonej

NrSTREFY g 33 7P B.34.ZP B.35.ZP B.36.ZP

POWIERZCHNI ok. 0,46 ha ok. 3,35 ha ok. 0,44 ha ok. 2,97 ha
A

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
4.1 Teren niezabudowany i nieurzadzony, czg¢$ciowo zazieleniony. Teren przeznacza si¢ w planie na funkcje zieleni urzadzone;.
4.2 Istniejace elementy srodowiska przyrodniczego podlegaja ochronie.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie.
5.1.1 Powierzchnie terenu chronié¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,
nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dzialek sgsiednich.
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5.1.2 W maksymalnym stopniu zachowac istniejaca zielen.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terendw przyleglych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.

5.1.4 Wszelkie cieki wodne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem
nienaruszalnego przeplywu wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem spdjnosci swobodnego
przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5.2 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrong.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

6.1 Nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejace walory przyrodnicze i krajobrazowe tj. rzezb¢ terenu, zielen i inne
elementy o ktérych mowa w pkt. 41 5.

6.2 Zaleca si¢ wszelkie formy nasadzen zieleni.

ZASADY OCHRONY DZIED,ZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTK()W, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

8.1 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej.

8.2 Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji budowli i obiektow I liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw odrgbnych oraz obiektow malej
architektury.

10.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH,
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

10.1 Teren B.36.ZP potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Fragment Pradoliny Leby i wzgorza morenowe
na potudnie od Le¢borka", gdzie obowiazujg nakazy i zakazy wynikajace z przepisdéw odrgbnych dotyczacych obszaréw
chronionego krajobrazu.

10.2 Teren B.36.ZP i cze$¢ terenu B.34.ZP polozone sa w zasiegu gldwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik
Migdzymorenowy Maszewo; nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10.3 Wzdtuz napowietrznych linii energetycznych SN-15kV obowiazuje pas ograniczen o szerokosci 15m (po 7,5m od osi linii ).
Zagospodarowanie terenu (w tym ewentualng zabudowg) w obszarze pasa ograniczen realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegotowymi i w uzgodnieniu z Zarzadca sieci. Dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii
energetycznych SN i nn na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcami sieci.

10.4 Teren B.33.ZP potozony jest w strefach ochrony sanitarnej S0m i 150m wynikajacych z sasiedztwa z cmentarzem. Zakazuje
si¢ lokalizowania obiektow o funkcji kolidujacej ze strefa ochronng wokdt cmentarzy okreslong w przepisach odrebnych.

11.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie granic terendéw wymagajacych procedury scalania i podzialu nieruchomosci.

12.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach wynikajacych
z technologii i przepisOw odrebnych.

13.

KOMUNIKACJA
Dojazd z drég: B.02.KDD, B.05.KDD, B.016.KDW, B.017.KDW i B.022.KXPW.

14.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Nie ustala sie.

15.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16.

STAWKA PROCENTOWA
0%

17.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU NR 34 Cewice 1/1529-12-13/PP/I1

PRZEZNACZENIE TERENU
MW,MN tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej

Nr STREFY B.37.MW,MN

POWIERZCHNIA ok. 0,91 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Teren nieuporzadkowany i nieurzadzony. W planie przeznacza si¢ na lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i jednorodzinne;j.

4.2 W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa,
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kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtdg, w liczbie minimum 1 drzewo na 400m? powierzchni dziatki budowlanej, z zaleceniem
lokalizacji zieleni wysokiej wzdtuz szlakéw komunikacyjnych.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, wody podziemne oraz systemy drenarskie.

5.1.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sgsiednich.

5.1.2 W maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejaca zielen.

5.1.3 Nalezy zapewnic¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowac lub przelozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2 Nalezy zapewnic¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

6.1 Nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezbg terenu (nie dotyczy robot
niwelacyjnych niezbednych do prawidlowego posadowienia obiektow budowlanych), zielen, oczka i cieki wodne.

6.2 W maksymalnym stopniu kontynuowac¢ walory krajobrazu kulturowego charakterystyczne dla danego regionu w zakresie
formy architektonicznej budynkow, detalu architektonicznego, elementow matej architektury oraz zieleni przydomowej wedtug
nizej wymienionych zalecen:

6.2.1 Zabudowg bryly gtéwnej budynkéw o funkeji wiodacej realizowa¢ na rzucie prostokata (nie dotyczy werand, wykuszy,
przedsionkow itp.)

6.2.2 Dopuszcza si¢ realizacj¢ historycznych elementéw matej architektury w formie kapliczek przydomowych, ogrodzen
drewnianych.

6.2.3 Zaleca si¢ stosowanie detalu architektonicznego z wykorzystaniem wyrobow lokalnych artystow i rzemieslnikow ludowych
(np. drewniane opaski okienne, okiennice, elementy rzezbiarskie zwienczenia szczytow dachow itp.)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTK()W, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

8.1 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury techniczne;j,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

8.2 Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

9.1 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu.

9.2 Intensywno$¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢; Maksymalna: 1,6.

9.3 Udzial powierzchni biologicznie czynnej: Minimum 25%.

9.4 Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: Do 40%.

9.5 Wysoko$é zabudowy:

Dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: max. 2 kondygnacje nadziemne, wysoko$¢ budynkéw: max 10,0 m.
Dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: max 3 kondygnacje nadziemne, wysoko$¢ budynkéw max 15m.
Dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna.

9.6 Geometria dachow:

Dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych dwu lub wielospadowe o spadku 25°+50°.

Dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych dowolne.

9.7 Parametry dla zabudowy towarzyszacej: Wysoko$§¢ budynkéw max 6 m, dachy dowolne.

10.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH,
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Wzdtuz napowietrznych linii energetycznych SN-15kV obowiagzuje pas ograniczen o szerokosci 15m (po 7,5m od osi linii ).
Zagospodarowanie terenu (w tym ewentualng zabudowe) w obszarze pasa ograniczen realizowac zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegdtowymi i w uzgodnieniu z Zarzadcg sieci. Dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii
energetycznych SN i nn na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcami sieci.

11.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych procedury scalania i podzialu nieruchomosci.

12.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12.1 Dopuszcza si¢ faczenie dziatek.

12.2 Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane na zasadach:

- minimalna powierzchnia dziatki: 600 m2.

12.3 Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach
wynikajacych z technologii i przepiséw odrebnych.

13.

KOMUNIKACJA

13.1 Dojazd z drog: B.011.KDW.

13.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:

- min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny;

- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

14.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -55- Poz. 3716

Woda: Z sieci wodociaggowej. Dopuszcza si¢ z indywidualnych uje¢ wody w przypadku braku sieci wodociaggowe;j.

Scieki bytowe: Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do zbiornikow bezodptywowych
jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej
nalezy je bezwzglednie zlikwidowac a obiekt podlaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarne;.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej, do gruntu, do zbiornika lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia
terenu przed zaleganiem wod opadowych i1 zalewaniem terenéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczyscic¢
w stopniu okreslonym w przepisach odrgbnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym. Zaleca si¢ niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetyczne;.

Zaopatrzenie w gaz: Z sieci gazowej.

Telekomunikacja:

1) Przy opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejaca infrastrukture podziemna i nadziemna z zachowaniem
odlegtosci zgodnych z obowigzujacymi normami.

2) Linie telekomunikacyjne projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciagi
komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen technicznych na terenach przeznaczonych pod zabudowg.

3) Wszystkie istniejace kolizje z istniejaca siecig Orange Polska S.A. nalezy przebudowac poza pas planowanej zabudowy lub
dostosowacé, przestrzegajac obowiazujacych norm, do nowych warunkéw zabudowy na koszt inwestora.

4) Nalezy przewidzie¢ wykonanie instalacji telekomunikacyjnych wewnatrz projektowanych budynkow, ze sprowadzeniem ich do
wspolnego punktu, do ktérego doprowadzone zostanie przytacze telekomunikacyjne.

5) Dopuszcza sig realizacje innych rozwiazan na warunkach i po uzgodnieniu z gestorem sieci.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywodz zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi. Zaleca si¢ selektywna
zbiorke odpadow.

Pozostale uzbrojenie: Dopuszcza si¢ realizacje wszelkich urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej liniowej i nieliniowe;.

15.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16.

STAWKA PROCENTOWA
30%

17.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU NR 35 Cewice 1/1529-12-13/PP/I1

PRZEZNACZENIE TERENU
ZLM,U tereny le$ne zwiazane z gospodarka le$na, tereny ustug

Nr STREFY B.38.ZLM,U

POWIERZCHNIA ok. 0,67 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
4.1 Teren zabudowany jest budynkiem Nadlesnictwa Cewice.
4.2 Dzialania inwestycyjne realizowa¢ w sposob okreslony szczegétowo w punkcie 9.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie.

5.1.1 Powierzchnie terenu chronié¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dzialek sgsiednich.

5.1.2 W maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejaca zielen.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosc systemu drenazowego calego obszaru.

5.2 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrong.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

6.1 Nalezy w maksymalnym stopniu zachowaé walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezb¢ terenu (nie dotyczy robot
niwelacyjnych niezbednych do prawidlowego posadowienia obiektow budowlanych) oraz zielen.

6.2 W maksymalnym stopniu kontynuowa¢ walory krajobrazu kulturowego charakterystyczne dla danego regionu w zakresie
formy architektonicznej budynkoéw, detalu architektonicznego, elementdéw matej architektury.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

8.1 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

8.2 Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

9.1 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu.

9.2 Intensywnos$¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢. Maksymalna: 1,2.

9.3 Udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25%.

9.4 Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: Do 30%.
9.5 Wysoko$é zabudowy: Max. 3 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemng.
Wysoko$¢ budynkéw: max 15,0 m.
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9.6 Geometria dachow: Dachy dowolne.
9.7 Parametry dla zabudowy towarzyszacej: Wysoko$¢ budynkéw max 6 m, dachy dowolne.

10. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH,
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
Teren czgSciowo potozony jest w zasiggu glownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik Migdzymorenowy
Maszewo; nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie granic terenéw wymagajacych procedury scalania i podzialu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
12.1 Dopuszcza si¢ faczenie dzialek.

12.2 Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane na zasadach:

- minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m2.

12.3 Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach
wynikajacych z technologii i przepiséw odrebnych.

13. | KOMUNIKACJA
13.1 Dojazd z drég: B.015.KDW i A.01.KDZ.

13.2 W granicach wtasnos$ci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:

- min. 1 miejsce parkingowe / 5 zatrudnionych,

- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Woda: Z sieci wodociagowe;j.

Scieki bytowe: Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych do zbiornikéw bezodptywowych
jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwilag wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej
nalezy je bezwzglednie zlikwidowac a obiekt podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarne;.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej, do gruntu, do zbiornika lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia
terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczyscic¢
w stopniu okreslonym w przepisach odrgbnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym. Zaleca si¢ niskoemisyjne lub nieemisyjne Zrodla ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Zaopatrzenie w gaz: Z sieci gazowej.

Telekomunikacja:

1) Przy opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzglednic istniejaca infrastrukture podziemna i nadziemna z zachowaniem
odlegtosci zgodnych z obowiagzujacymi normami.

2) Linie telekomunikacyjne projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciagi
komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen technicznych na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

3) Wszystkie istniejace kolizje z istniejgca siecig Orange Polska S.A. nalezy przebudowac poza pas planowanej zabudowy lub
dostosowac, przestrzegajac obowigzujacych norm, do nowych warunkéw zabudowy na koszt inwestora.

4) Nalezy przewidzie¢ wykonanie instalacji telekomunikacyjnych wewnatrz projektowanych budynkow, ze sprowadzeniem ich do
wspolnego punktu, do ktérego doprowadzone zostanie przytacze telekomunikacyjne.

5) Dopuszcza si¢ realizacje innych rozwigzan na warunkach i po uzgodnieniu z gestorem sieci.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywoéz zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi. Zaleca si¢ selektywna
zbiorke odpadow.

Pozostale uzbrojenie: Dopuszcza si¢ realizacje wszelkich urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej liniowej i nieliniowe;.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16. | STAWKA PROCENTOWA
0%

17. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

1. | KARTA TERENU NR 36 Cewice 1/1529-12-13/PP/I1

2. | PRZEZNACZENIE TERENU
KP,ZP tereny parkingdéw publicznych i zieleni urzadzonej

3. | Nr STREFY

B.39.KP,ZP
POWIERZCHNIA ok. 0,27ha

4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
4.1 Teren niezabudowany. W planie przeznacza si¢ na funkcj¢ parkingdéw publicznych i zieleni urzadzone;j.

4.2 Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy towarzyszacej funkcji parkingu o gabarytach okreslonych w punkcie 9.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, wody podziemne oraz systemy drenarskie.

5.1.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,
nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sgsiednich.

5.1.2 W maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejacg zielen.
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5.1.3 Nalezy zapewnic¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.2 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Zaleca si¢ wkomponowa¢ w uktad miejsc parkingowych zielen wysoka ozdobna.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

8.1 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

8.2 Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

9.1 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu.
9.2 Intensywnos$¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢; Maksymalna: 0,2.

9.3 Udzial powierzchni biologicznie czynnej: Minimum 10%.

9.4 Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: Do 10%
9.5 Wysoko$é zabudowy: Max. 1 kondygnacja nadziemna. Wysoko$¢ budynkéw: max 6,0 m.

9.6 Geometria dachéw: Dachy dowolne.

10.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH,
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Teren potozony jest w zasiggu gtdwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik Migdzymorenowy Maszewo;
nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$ne;.

11.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAL.U NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terendéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12.1 Liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - minimum 1.

12.2 Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach
wynikajacych z technologii i przepiséw odrebnych.

13.

KOMUNIKACJA
Dojazd z drogi A.01.KDZ (droga wojewddzka nr 212) na warunkach i w uzgodnieniu z Zarzadca Drogi.

14.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Waoda: Z sieci wodociaggowe;j.

Scieki bytowe: Do sieci kanalizacji sanitarne;.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej, do gruntu, do zbiornika lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia
terenu przed zaleganiem wod opadowych i1 zalewaniem terenéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczyscic¢
w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywoz zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi. Zaleca si¢ selektywna
zbiérke odpadéw.

15.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16.

STAWKA PROCENTOWA
0%

17.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU NR 37 Cewice 1/1529-12-13/PP/I1

PRZEZNACZENIE TERENU
ZL tereny lesne

Nr STREFY B.40.ZL B.41.ZL B.42.7Z1. B.43.7ZL

POWIERZCHNI  0k.0,88ha ok. 0,38ha ok. 0,16ha ok. 1,05ha
A

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
Ochronie podlega teren lesny.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Grunty le$ne nalezy chroni¢ oraz pozostawi¢ w uzytkowaniu dotychczasowym.

5.2 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowe;j: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrong.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
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Tereny lesne stanowig naturalny element krajobrazu przyrodniczego, ktéry nalezy zachowadé.

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTK()W, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

8. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej
i komunikacyjnej (niewymagajacych zgody na zmiane przeznaczenia gruntu lesnego na cele nielesne).

9. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz realizacji zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury
technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej (niewymagajacych zgody na zmiang przeznaczenia gruntu le$nego na cele
nielesne), oraz budowli i obiektow le§nych, o parametrach wynikajacych z technologii i przepisow odrgbnych.

10. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH,
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
10.1 Teren B.43.ZL potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Fragment Pradoliny Leby i wzgorza
morenowe na potudnie od Leborka", gdzie obowigzuja nakazy i zakazy wynikajace z przepisow odrgbnych dotyczacych obszaréw
chronionego krajobrazu.

10.2 Teren B.43.ZL potozony jest w zasiegu gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik Migdzymorenowy
Maszewo; nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terendéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nie ustala sie.

13. | KOMUNIKACJA
Dojazd z drég: B.05.KDD, B.02.KDD, B.010.KDW i B.022.KXPW.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Nie ustala sie.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16. | STAWKA PROCENTOWA
0%

17. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

1. | KARTA TERENU NR 38 Cewice 1/1529-12-13/PP/II

2. | PRZEZNACZENIE TERENU
R Tereny rolnicze

3. Nr STREFY B.44.R
POWIERZCHNI  0k.0,49 ha
A

4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
Teren rolny w swojej istocie stanowi warto§¢ przyrodnicza, ktdrg nalezy uzytkowaé przestrzegajac zasad z zakresu ochrony
$rodowiska naturalnego.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
5.1 Grunty rolne, ktore nalezy uzytkowac¢ zgodnie z ich przeznaczeniem, podlegaja ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5.2 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen i wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie.

5.3 Wszelkie cieki wodne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem
nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem spojnosci swobodnego
przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.4 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat objetych ochrona,
dziko wystegpujacych grzyboéw objetych ochrona.

5.5 Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z terendow przyleglych (zlokalizowanych poza strefami R), pod warunkiem
zachowania przepisow odrebnych.

5.6 W gospodarce rolniczej nalezy przestrzega¢ zasad z zakresu biotechniki zapewniajac:

1) wydolnos$¢ srodowiska naturalnego,

2) odnawialno$¢ zasoboéw przyrodniczych,

3) trwato$¢ $wiata roslinnego i zwierzgcego,

4) réznorodno$é, indywidualnos¢ i pigkno przyrody i krajobrazu.

6. | ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejace walory przyrodnicze i krajobrazowe tj. rzezbe terenu, zielen, cieki i oczka
wodne.

7. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW

KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
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W obszarze znajduje si¢ stanowisko archeologiczne (oznaczone graficznie na rysunku planu) ujgte w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow o numerze AZP 10-35/14 ($lad osadniczy z epoki pdznego $redniocziecza). W przypadku natrafienia w trakcie
realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie zabytkow

i opiece nad zabytkami.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechniczne;j
i komunikacyjne;j.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow, o ktorych mowa w pkt. 8.

10.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH,
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Wzdtuz napowietrznych linii energetycznych SN-15kV obowiazuje pas ograniczen o szerokosci 15m (po 7,5m od osi linii ).
Zagospodarowanie terenu w obszarze pasa ograniczen realizowac zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdtowymi

i w uzgodnieniu z Zarzadcg sieci. Dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii energetycznych SN i nn na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcami sieci.

11.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terendéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12.1 Dopuszcza si¢ podziat terenu rolnego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12.2 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach
wynikajacych z technologii i przepiséw odrebnych.

13.

KOMUNIKACJA
Dojazd z drogi wojewddzkiej nr 212 na warunkach i w uzgodnieniu z Zarzadca drogi.

14.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Nie ustala sie.

15.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16.

STAWKA PROCENTOWA
1%

17.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU NR 39 Cewice 1/1529-12-13/PP/I1

PRZEZNACZENIE TERENU
KDD tereny drég publicznych klasy dojazdowe;j

NrSTREFY B 01KDD  B.02KDD  B.03.KDD  B.04.KDD
NrSTREFY B 05,KDD  B.06.KDD  B.07.KDD  B.08.KDD

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.2 Nalezy zapewnic spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.

5.3 Nalezy zapewnic¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat objetych ochrona,
dziko wystepujacych grzyboéw objetych ochrong.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej
i komunikacyjne;j.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow i urzadzen o ktorych mowa w pkt. 8.

10.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH,
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

10.1 Teren B.08.KDD potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Fragment Pradoliny L.eby i wzgérza
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morenowe na potudnie od Lgborka", gdzie obowigzuja nakazy i zakazy wynikajace z przepiséw odrgbnych dotyczacych obszarow
chronionego krajobrazu.

10.2 Tereny B.01.KDD, B.08.KDD i czgs¢ terenéw B.02.KDD, B.03.KDD, B.06.KDD potozone sa w zasiggu gtdéwnego
zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik Migdzymorenowy Maszewo; nalezy zastosowac rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$ne;.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych procedury scalania i podzialu nieruchomosci.
12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
1. szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna min. 10m; wg rysunku planu; nie dotyczy naroznych $cig¢ i skrzyzowan
2. parametry jezdni i chodnikow - zgodnie zobowiazujagcymi przepisami dla drogi klasy dojazdowe;j.
3. W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.
4. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektéw i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowac obowigzujacym przepisom
szczegdtowym oraz uzgodni¢ z zarzagdcami lub wiascicielami.
5. Dopuszcza si¢ miejscowe zawegzenia parametrow okreslonych w pkt. 1, 2 na terenach zainwestowanych w zaleznosci
od warunkéw lokalnych.
13. | KOMUNIKACJA
Drogi dojazdowe wchodza w sklad istniejacego i projektowanego uktadu drog publicznych.
14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych
w obowiazujacych przepisach.
15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.
16. | STAWKA PROCENTOWA
0%
17. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.
1. | KARTA TERENU NR 40 Cewice 1/1529-12-13/PP/II
2. | PRZEZNACZENIE TERENU
KDW tereny drég wewngetrznych klasy dojazdowej
3. | NrSTREFY B.09.KDW B.010.KDW B.011.KDW  B.012.KDW
Nr STREFY B.013.KDW B.014.KDW B.015.KDW  B.016.KDW
Nr STREFY B.017. KDW B.018.KDW
4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
Nie ustala sie.
5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
5.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,
nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.
5.2 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.
5.3 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat objetych ochrona,
dziko wystepujacych grzyboéw objetych ochrong.
6. | ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Nie ustala sie.
7. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.
8. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej
i komunikacyjne;j.
9. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow i urzadzen o ktorych mowa w pkt. 8.
10. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH,
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

10.1 Tereny B.012, B.013.KDW, B.014.KDW potozone sa w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Fragment Pradoliny
Leby i wzgorza morenowe na potudnie od Legborka", gdzie obowiazuja nakazy i zakazy wynikajace z przepisow odrgbnych
dotyczacych obszaroéw chronionego krajobrazu.

10.2 Tereny B.012, B.013.KDW, B.014.KDW i cz¢$ciowo teren B.015.KDW potozone sa w zasiegu gtownego zbiornika wod
podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik Migdzymorenowy Maszewo; nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne

i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$ne;.
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10.3 Teren B.017.KDW potozony jest czgéciowo w strefie ochrony sanitarnej 150m wynikajacej z sasiedztwa z cmentarzem.
Zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw o funkcji kolidujacej ze strefa ochronna wokot cmentarzy okreslona w przepisach
odrebnych.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie granic terendéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna min. 10m; wg rysunku planu; nie dotyczy naroznych $cigé i skrzyzowan
2. parametry jezdni i chodnikéw - zgodnie zobowigzujacymi przepisami dla drogi klasy dojazdowe;j.

3. W obrgbie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

4. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowac obowiazujacym przepisom
szczegdtowym oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub wiascicielami.

5. Dopuszcza si¢ miejscowe zawgzenia parametrow okreslonych w pkt. 1, 2 na terenach zainwestowanych w zaleznosci
od warunkéw lokalnych.

13. | KOMUNIKACJA
Drogi wewnetrzne powiazane sg z istniejagcym i projektowanym uktadem drdg publicznych.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem spelnienia wymagan okreslonych
w obowigzujacych przepisach.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16. | STAWKA PROCENTOWA
0%

17. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

1. | KARTA TERENU NR 41 Cewice 1/1529-12-13/PP/II

2 PRZEZNACZENIE TERENU
KXP Tereny ciaggéw pieszo-jezdnych publicznych

3. | Nr STREFY B.019.KXP

4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
Nie ustala sie.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
5.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,
nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.2 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terendw przyleglych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.

5.3 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrong.

6. | ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Nie ustala sie.

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTK()W, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

8. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej
i komunikacyjne;j.

9. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow i urzadzen o ktdorych mowa w pkt. 8.

10. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH,
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
Teren polozony jest w zasiggu gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik Migdzymorenowy Maszewo;
nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonosnej.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie granic terenéw wymagajacych procedury scalania i podzialu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8m; nie dotyczy naroznych $cigé i skrzyzowan

2. W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

3. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé obowiazujacym przepisom
szczegOtowym oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub whascicielami.

4. Dopuszcza si¢ miejscowe zawezenia parametrow okreslonych w pkt. 1 na terenach zainwestowanych w zalezno$ci
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od warunkow lokalnych.

13. | KOMUNIKACJA
Ciag pieszo-jezdny wchodzi w sktad istniejacego i projektowanego uktadu drég publicznych.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych
w obowiazujacych przepisach.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16. | STAWKA PROCENTOWA
0%

17. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

1. | KARTA TERENU NR 42 Cewice 1/1529-12-13/PP/I1

2. | PRZEZNACZENIE TERENU
KXPW Tereny ciagdw pieszo-jezdnych wewnetrznych

3. | NrSTREFY B.020.KXP B.021.KXP B.022.KXPW B.023.KXPW

\%4 \%4
Nr STREFY B.024. KXP B.025.KXP B.026.KXPW
\\4 \\4

4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
Nie ustala sie.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
5.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,
nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.2 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terendow przyleglych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.

5.3 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objgtych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat objetych ochrona,
dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrona.

6. | ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Nie ustala sie.

7. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

8. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej
i komunikacyjne;j.

9. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow i urzadzen o ktdrych mowa w pkt. 8.

10. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH,
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
10.1 Tereny B.022.KXPW i B.025.KXPW potozone sa w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Fragment Pradoliny
Leby i wzgdrza morenowe na potudnie od Leborka", gdzie obowiazuja nakazy i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych
dotyczacych obszarow chronionego krajobrazu.

10.2 Tereny B.022.KXPW i B.025.KXPW potozone sg w zasiggu gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr

114 Zbiornik Migdzymorenowy Maszewo; nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$ne;.

10.3 Teren B.026.KXPW potozony jest czgsciowo w strefie ochrony sanitarnej 150m wynikajacej z sasiedztwa z cmentarzem.
Zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw o funkcji kolidujacej ze strefa ochronna wokét cmentarzy okre§lona w przepisach
odrebnych.

10.4 Wzdhuz napowietrznych linii energetycznych SN-15kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 15m (po 7,5m od osi linii ).
Zagospodarowanie terenu w obszarze pasa ograniczen realizowac zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdtowymi

i w uzgodnieniu z Zarzadcg sieci. Dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii energetycznych SN i nn na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcami sieci.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna min. Sm; wg rysunku planu; nie dotyczy naroznych $cie¢ i skrzyzowan
2. W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

3. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé obowigzujacym przepisom
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szczegdtowym oraz uzgodni¢ z zarzagdcami lub wiascicielami.
4. Dopuszcza si¢ miejscowe zawezenia parametrow okreslonych w pkt. 1 na terenach zainwestowanych w zaleznoS$ci
od warunkow lokalnych.

13. | KOMUNIKACJA
Ciagi pieszo-jezdne powiazane sg z istniejacym i projektowanym uktadem drég publicznych.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem spelnienia wymagan okreslonych
w obowigzujacych przepisach.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16. | STAWKA PROCENTOWA
0%

17. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

1. | KARTA TERENU NR 43 Cewice 1/1529-12-13/PP/II

2. | PRZEZNACZENIE TERENU
KX Tereny ciggdw pieszych

3. Nr STREFY B.027.KX

4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
Nie ustala sie.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
5.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odpltywu wod opadowych,
nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dzialek sgsiednich.

5.2 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosc systemu drenazowego calego obszaru.

5.3 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrong.

6. | ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Nie ustala sie.

7. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

8. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechniczne;j
i komunikacyjne;j.

9. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow i urzadzen o ktérych mowa w pkt. 8.

10. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH,
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
Teren czeg$ciowo potozony jest w zasiggu gldwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik Migdzymorenowy
Maszewo; nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie granic terendw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 4m; wg rysunku planu; nie dotyczy naroznych $cie¢ i skrzyzowan
2. W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

13. | KOMUNIKACJA
Ciag pieszy powigzany jest z istniejagcym i projektowanym uktadem drég publicznych.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych
w obowiazujacych przepisach.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16. | STAWKA PROCENTOWA
0%

17. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

[ 1. | KARTA TERENU NR 44 Cewice 1/1529-12-13/PP/I1 |
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2. | PRZEZNACZENIE TERENU
C Tereny infrastruktury technicznej cieplowniczej

3. | Nr STREFY B.028.C
POWIERZCHNI  ok. 0,48 ha
A

4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
W strefie zlokalizowana jest istniejaca kotlownia osiedlowa.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu istniejaca zielen, wody podziemne oraz systemy drenarskie.

5.1.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozjg wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sgsiednich.

5.1.2 W maksymalnym stopniu zachowac istniejaca zielen.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania teren6w przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowac lub przelozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2 Nalezy zapewnic¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowe;j: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong.

6. | ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Nie ustala sie.

7. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

8. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej
i komunikacyjne;.

9. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
9.1 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu.

9.2 Intensywno$¢é zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢. Maksymalna: 1,2.

9.3 Udzial powierzchni biologicznie czynnej: Minimum 10%.

9.4 Maksymalna wielko$¢é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: Do 30%
9.5 Wysokos¢ zabudowy: Max. 3 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna.
Wysokos¢ budynkdéw: max 15,0 m (nie dotyczy obiektow i urzadzen technologicznych).

9.6 Geometria dachow: Dachy dowolne.

10. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH,
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
Nie wystepuja.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych procedury scalania i podzialu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
12.1 Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.

12.3 Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach
wynikajacych z technologii i przepiséw odrebnych.

13. | KOMUNIKACJA
13.1 Dojazd z drogi B.011.KDW.

13.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:

- min. 1 miejsce parkingowe / 5 zatrudnionych,

- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Waoda: Z sieci wodociagowe;j.

Scieki bytowe: Do sieci kanalizacji sanitarne;.

Scieki przemystowe: Utylizowaé na zasadach okrelonych w przepisach odrebnych.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej, do gruntu, do zbiornika lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia
terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢
w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym. Zaleca si¢ niskoemisyjne lub nieemisyjne Zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetyczne;.

Zaopatrzenie w gaz: Z sieci gazowe;.

Telekomunikacja:

1) Przy opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejaca infrastrukture podziemna i nadziemna z zachowaniem
odlegtosci zgodnych z obowiagzujacymi normami.

2) Linie telekomunikacyjne projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciaggi
komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen technicznych na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

3) Wszystkie istniejace kolizje z istniejgca siecig Orange Polska S.A. nalezy przebudowa¢ poza pas planowanej zabudowy lub
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dostosowacé, przestrzegajac obowigzujacych norm, do nowych warunkéw zabudowy na koszt inwestora.

4) Nalezy przewidzie¢ wykonanie instalacji telekomunikacyjnych wewnatrz projektowanych budynkow, ze sprowadzeniem ich do
wspolnego punktu, do ktérego doprowadzone zostanie przytacze telekomunikacyjne.

5) Dopuszcza si¢ realizacje innych rozwigzan na warunkach i po uzgodnieniu z gestorem sieci.

Pozostale uzbrojenie: Dopuszcza si¢ realizacj¢ wszelkich urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej liniowej i nieliniowej
oraz wszelkiego uzbrojenia z zakresu sieci instalacji przemystowych i technologicznych.

15.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16.

STAWKA PROCENTOWA
0%

17.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU NR 45 Cewice 1/1529-12-13/PP/I1

PRZEZNACZENIE TERENU
K Tereny infrastruktury technicznej kanalizacyjnej — przepompownia $ciekow

Nr STREFY B.029.K

POWIERZCHNI  ok. 0,08 ha
A

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
W strefie zlokalizowana jest istniejaca przepompownia $ciekow.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odpltywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sgsiednich.

5.2 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosc systemu drenazowego calego obszaru.

5.3 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrong.

5.4 Obiekty infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY DZIED,ZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTK()W, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechniczne;j
i komunikacyjne;j.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen zwiazanych z obstuga przepompowni $ciekow o parametrach wynikajacych
z technologii i przepiséw odrebnych.

10.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH,
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Nie wystepuja.

11.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAL.U NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terendéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach wynikajacych
z technologii i przepiséw odrebnych.

13.

KOMUNIKACJA
Dojazd z drogi B.05.KDD.

14.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych
w obowigzujacych przepisach.

15.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16.

STAWKA PROCENTOWA
0%

17.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU NR 46 Cewice 1/1529-12-13/PP/I1

PRZEZNACZENIE TERENU
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MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j

3. | Nr STREFY C.1.MN,U C.2.MN,U

POWIERZCHNI  ok. 11,57 ha 0k.1,67 ha
A

4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Teren zabudowany jest istniejaca zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, wspodtczesng i historyczng o zré6znicowanych
gabarytach i formach zabudowy, co skutkuje brakiem adu przestrzennego.

4.2 W przyszlych dzialaniach inwestycyjnych, nalezy dazy¢ do zwigkszenia harmonii zabudowy stosujac bardziej ujednolicone
formy, okreslone szczegdtowo w pkt. 9.

4.3 Nalezy kontynuowac realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i ustugowe;j.

4.4 Jako zabudowe uzupehiajacg dopuszcza si¢ realizacje budynkéw gospodarczych o gabarytach okreslonych w punkcie 9.
4.5 Zaleca si¢ zabudowe wiodacg realizowac od frontu dziatek.

4.6 Istniejaca zabudowe gospodarcza substandardowa podda¢ dzialaniom rehabilitacyjnym i estetyzacyjnym.

4.7 W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 400m? powierzchni dziatki budowlanej, z zaleceniem
lokalizacji zieleni wysokiej wzdhuz szlakéw komunikacyjnych.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie.

5.1.1 Powierzchnie terenu chronié¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sgsiednich.

5.1.2 W maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejaca zielen.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) bioragc pod uwage
uwarunkowania teren6w przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosc systemu drenazowego calego obszaru.

5.1.4 Wszelkie cieki wodne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem
nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem spojnosci swobodnego
przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5.2 Na terenach o spadku powyzej 15% przed przystapieniem do dziatan inwestycyjnych nalezy wykona¢ badania geologiczno-
inzynierskie, hydrologiczne i inne niezb¢dne w zakresie statecznosci terenu i wptywu wdd powierzchniowych i podziemnych dla
zbocza, w celu zastosowania odpowiednich §rodkow i rozwigzan technicznych zabezpieczajacych zbocze przed osuwaniem si¢
mas ziemnych.

5.3 Nalezy zapewnic¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowe;j: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong.

6. | ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

6.1 Nalezy w maksymalnym stopniu zachowaé walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezbg terenu (nie dotyczy robot
niwelacyjnych niezbednych do prawidlowego posadowienia obiektow budowlanych), zielen, oczka i cieki wodne.

6.2 W maksymalnym stopniu kontynuowa¢ walory krajobrazu kulturowego charakterystyczne dla danego regionu w zakresie
formy architektonicznej budynkow, detalu architektonicznego, elementdéw matej architektury oraz zieleni przydomowej wedtug
nizej wymienionych zalecen:

6.2.1 Zabudowg bryty gtéwnej budynkéw o funkceji wiodgcej realizowac na rzucie prostokata (nie dotyczy werand, wykuszy,
przedsionkow itp.)

6.2.2 Dopuszcza si¢ realizacj¢ historycznych elementéw matej architektury w formie kapliczek przydomowych, ogrodzen
drewnianych.

6.2.3 Zaleca si¢ stosowanie detalu architektonicznego z wykorzystaniem wyrobdéw lokalnych artystow i rzemie$lnikéw ludowych
(np. drewniane opaski okienne, okiennice, elementy rzezbiarskie zwienczenia szczytow dachow itp.)

7. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

7.1 Tereny potozone sg czgsciowo w strefie ochrony uktadu ruralistycznego ulicy Witosa, w ktorej obowigzuja nastepujace
zapisy:

1)Ochronie podlega ksztattowanie przestrzeni miejscowosci polegajacej na zachowaniu i kontynuacji obowiazujacej linii
zabudowy ksztattujacej pierzeje ulic okreslong w punkcie 9.1.

7.2 W obszarze zlokalizowane sa n/w obiekty zabytkowe wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow, oznaczone graficznie
na rysunku planu, podlegajace ochronie.

1)Dom robotnikéw folwarcznych (obecnie dom mieszkalny) zlokalizowany przy ul. Witosa 68/69 na dziatkach nr 252/2 1 253/2
w strefie C.2.MN,U.

2)Dom robotnikéw folwarcznych (obecnie dom mieszkalny) zlokalizowany przy ul. Witosa 66/67 na dziatkach nr 254/5 i 255/1
w strefie C.2.MN,U.

3)Kuznia zlokalizowana przy ul. Witosa 48 na dzialce nr 24/4 w strefie C.1.MN,U.

Zasady ochrony:

7.2.1 Ochronie podlegaja historyczne, tradycyjne: bryta budynku, ksztatt dachu, forma architektoniczna, detal architektoniczny
(w tym wielkos¢ i ksztatt otworéw drzwiowych i okiennych wraz z podziatem stolarki okiennej), materiaty budowlane

i kolorystyka.

7.2.2 Ustala si¢ pokrycie dachu: dachowka, blachodachowka lub blachodachéwka z posypka w kolorze ceglastym.

7.2.3 Dopuszcza si¢ adaptacje, ew. modernizacje pod warunkiem zachowania form podlegajacych ochronie, wymienionych

w pkt. 7.2.117.2.2.

8. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
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8.1 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;.
8.2 Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

9. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
9.1 Linie zabudowy:

1) Nalezy zachowaé obowiazujace linie zabudowy w granicach strefy ochrony uktadu ruralistycznego ulicy Witosa oraz
nieprzekraczalne linie zabudowy na pozostatym obszarze strefy, jak na rysunku planu.

2) Dla dziatek zabudowanych i dziatek sasiednich, dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek sgsiadow i w odleglosci mniejsze;j
niz 3m od granicy dzialek sgsiadow pod warunkiem spetnienia przepiséw szczegotowych dotyczacych m.in. zabezpieczen
pozarowych i zaciemnienia sasiadow itp.

9.2 Dzialania inwestycyjne w obiektach zabytkowych, oznaczonych graficznie na rysunku planu, realizowaé na zasadach
okreslonych w pkt. 7.2. Dopuszcza si¢ rozbudowe obiektu zabytkowego w zakresie niezbednym dla polepszenia
parametréw techniczno-uzytkowych.

9.3 Parametry i wskazniki dla zabudowy projektowanej, zlokalizowanej poza w strefa ochrony konserwatorskiej:

9.3.1 Intensywno$¢ zabudowy: Minimalna: nie okres$la si¢; Maksymalna: 0,8.

9.3.2 Udzial powierzchni biologicznie czynnej: Minimum 40%.

9.3.3 Maksymalna wielko$¢é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: Do 30%.

9.3.4 Wysokos¢ zabudowy: Max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna.

Wysokos¢ budynkow: max 10,0 m.

9.3.5 Geometria dachéw: Dachy dwu lub wielospadowe o spadku 25°+50°.

9.3.6 Parametry dla zabudowy towarzyszacej: Wysoko$¢ budynkéw max 6,0 m, dachy dowolne.

10. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH,
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
10.1 Teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Fragment Pradoliny Leby i wzgorza morenowe na
potudnie od Leborka", gdzie obowiazujg nakazy i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych obszaréw chronionego
krajobrazu.

10.2 Teren potozony jest w zasiggu gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik Migdzymorenowy Maszewo;
nalezy zastosowac rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonosnej.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
12.1 Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.

12.2 Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane na zasadach:

- minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?.

12.3 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach
wynikajacych z technologii i przepiséw odrebnych.

13. | KOMUNIKACJA
13.1 Dojazd z droég: C.01.KDL, C.02.KDD, C.03.KDD, C.013.KDW C.015.KXPW, C.018. KXPW i z drogi A.01.KDZ (draga
wojewodzka nr 212) na warunkach i w uzgodnieniu z Zarzadca Drogi.

13.2 W granicach wlasnoS$ci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:

- dla zabudowy mieszkaniowej: min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny;

- dla zabudowy ustugowej: min. 1 miejsce parkingowe/100 m2 powierzchni obiektéw ustugowych lub min. 1 miejsce parkingowe
/5 zatrudnionych;

- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Woda: Z sieci wodociggowe;.

Scieki bytowe: Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekdw bytowych do zbiornikéw bezodptywowych
jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwilag wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej
nalezy je bezwzglednie zlikwidowac a obiekt podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarne;.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej, do gruntu, do zbiornika lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia
terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenow sgsiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczyscic¢
w stopniu okreslonym w przepisach odrgbnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym. Zaleca si¢ niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Zaopatrzenie w gaz: Z sieci gazowej.

Telekomunikacja:

1) Przy opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzglednic istniejaca infrastruktur¢ podziemng i nadziemna z zachowaniem
odlegtosci zgodnych z obowiazujacymi normami.

2) Linie telekomunikacyjne projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciagi
komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen technicznych na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

3) Wszystkie istniejace kolizje z istniejaca siecig Orange Polska S.A. nalezy przebudowac poza pas planowanej zabudowy lub
dostosowac, przestrzegajac obowigzujacych norm, do nowych warunkéw zabudowy na koszt inwestora.

4) Nalezy przewidzie¢ wykonanie instalacji telekomunikacyjnych wewnatrz projektowanych budynkéw, ze sprowadzeniem ich do
wspodlnego punktu, do ktérego doprowadzone zostanie przytacze telekomunikacyjne.
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5) Dopuszcza sig realizacje innych rozwiazan na warunkach i po uzgodnieniu z gestorem sieci.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywo6z zgodnie z obowiazujagcymi przepisami odrgbnymi. Zaleca si¢ selektywna
zbiorke odpadow.

Pozostale uzbrojenie: Dopuszcza si¢ realizacje wszelkich urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej liniowej i nieliniowe;.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16. | STAWKA PROCENTOWA
30%

17. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

1. | KARTA TERENU NR 47 Cewice 1/1529-12-13/PP/II

2 PRZEZNACZENIE TERENU
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowe;j

3. | NrSTREFY C.3.MN,U C.4.MN,U C.5.MN,U C.6.MN,U
POWIERZCHNI ok.4,37 ha ok. 3,29 ha ok. 7,03 ha ok. 1,02 ha
A
Nr STREFY C.7.MN,U C.8.MN,U C.9.MN,U C.10.MN,U
POWIERZCHNI  ok. 0,42 ha ok. 0,67 ha ok. 6,31 ha ok. 4,69 ha
A
NrSTREFY CI11.MN,U C.12.MN,U
POWIERZCHNI  ok. 2,00 ha ok. 1,80 ha
A

4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
4.1 Teren cze$ciowo zabudowany jest istniejacg zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, wspotczesng i historyczng. Gabaryt
zabudowy zblizony pod wzgledem liczby kondygnacji, natomiast zréznicowany pod wzgledem formy architektonicznej, co
skutkuje brakiem tadu przestrzennego.
4.2 W przyszlych dzialaniach inwestycyjnych, nalezy dazy¢ do zwigkszenia harmonii zabudowy stosujac bardziej ujednolicone
formy, okreslone szczegdtowo w pkt. 9.
4.3 Nalezy kontynuowac realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i ushugowe;.
4.4 Jako zabudowe uzupehiajacg dopuszcza si¢ realizacje budynkéw gospodarczych o gabarytach okreslonych w punkcie 9.
4.5 Zaleca si¢ zabudowe wiodaca realizowac od frontu dzialek.
4.6 Istniejaca zabudowe gospodarcza substandardowa poddaé dzialaniom rehabilitacyjnym i estetyzacyjnym.
4.7 W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 400m? powierzchni dziatki budowlanej, z zaleceniem
lokalizacji zieleni wysokiej wzdtuz szlakow komunikacyjnych.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie.
5.1.1 Powierzchnie terenu chronié¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,
nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dzialek sgsiednich.
5.1.2 W maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejaca zielen.
5.1.3 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robdt budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosc systemu drenazowego calego obszaru.
5.1.4 Wszelkie cieki wodne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem
nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem spojnosci swobodnego
przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
5.2 Tereny C.10.MN,U i C.11.MN,U czesciowo leza w strefie zakazu budowania nowych obiektow budowlanych w pasie
szeroko$ci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych z wytaczeniem obiektéw matej
architektury w rozumieniu przepiséw Prawo budowlane, stuzacych rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, zgodnie
z punktem 10.1.
5.3 Na terenach o spadku powyzej 15% przed przystgpieniem do dziatan inwestycyjnych nalezy wykona¢ badania geologiczno-
inzynierskie, hydrologiczne i inne niezb¢dne w zakresie statecznosci terenu i wptywu wdd powierzchniowych i podziemnych dla
zbocza, w celu zastosowania odpowiednich srodkow i rozwigzan technicznych zabezpieczajacych zbocze przed osuwaniem sig
mas ziemnych.
5.4 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
dziko wystepujacych grzybdéw objetych ochrong.

6. | ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

6.1 Nalezy w maksymalnym stopniu zachowaé walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezbe terenu (nie dotyczy robot
niwelacyjnych niezbednych do prawidlowego posadowienia obiektow budowlanych), zielen, oczka i cieki wodne.

6.2 W maksymalnym stopniu kontynuowaé walory krajobrazu kulturowego charakterystyczne dla danego regionu w zakresie
formy architektonicznej budynkow, detalu architektonicznego, elementow matej architektury oraz zieleni przydomowej wedtug
nizej wymienionych zalecen:

6.2.1 Zabudowe bryly gtéwnej budynkéw o funkceji wiodacej realizowa¢ na rzucie prostokata (nie dotyczy werand, wykuszy,
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przedsionkow itp.).

6.2.2 Dopuszcza si¢ realizacj¢ historycznych elementéw matej architektury w formie kapliczek przydomowych, ogrodzen
drewnianych.

6.2.3 Zaleca si¢ stosowanie detalu architektonicznego z wykorzystaniem wyrobdw lokalnych artystow i rzemie$lnikéw ludowych
(np. drewniane opaski okienne, okiennice, elementy rzezbiarskie zwienczenia szczytow dachow itp.)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

7.1 W obszarze zlokalizowany jest n/w obiekt zabytkowy wpisany do wojewddzkiej ewidencji zabytkow, oznaczony graficznie
na rysunku planu, podlegajacy ochronie.

1)Budynek mieszkalny zlokalizowany przy ul. PKWN 21 na dzialce nr 13/9 w strefie C.3.MN,U.

Zasady ochrony:

7.1.1 Ochronie podlegaja historyczne, tradycyjne: bryta budynku, ksztatt dachu, forma architektoniczna, detal architektoniczny
(w tym wielkos¢ i ksztatt otworéw drzwiowych i okiennych wraz z podziatem stolarki okiennej), materiaty budowlane

i kolorystyka.

7.1.2 Ochronie podlega konstrukcja $cian zewngtrznych - ustala si¢ zakaz ich tynkowania.

7.1.3 Ustala sie pokrycie dachu: dachéwka lub blachodachéwka lub blachodachowka z posypka w kolorze ceglastym.

7.1.4 Dopuszcza si¢ adaptacje, ew. modernizacje pod warunkiem zachowania form podlegajacych ochronie, wymienionych

w pkt. 7.1.1., 7.1.2 oraz 7.1.3.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

8.1 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej.

8.2 Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

9.1 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu.

9.2 Intensywnos$¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla sig; Maksymalna: 0,8.

9.3 Udzial powierzchni biologicznie czynnej: Minimum 40%.

9.4 Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: Do 30%.
9.5 Wysoko$é¢ zabudowy: Max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna.
Wysokos¢ budynkéw: max 10,0 m.

9.6 Geometria dachéw: Dachy dwu lub wielospadowe o spadku 25°+50°.

9.7 Parametry dla zabudowy towarzyszacej: Wysoko$¢ budynkéw max 6 m, dachy dowolne.

10.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH,
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

10.1 Tereny potozone sa w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Fragment Pradoliny Leby i wzgérza morenowe na
potudnie od Leborka", gdzie obowigzuja nakazy i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych obszaréw chronionego
krajobrazu.

10.2 Tereny potozone sa w zasiggu gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik Migdzymorenowy Maszewo;
nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonosne;j.

10.3 Wzdtuz napowietrznych linii energetycznych SN-15kV obowiazuje pas ograniczen o szerokosci 15m (po 7,5m od osi linii ).
Zagospodarowanie terenu (w tym ewentualng zabudowe) w obszarze pasa ograniczen realizowac zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegdtowymi i w uzgodnieniu z Zarzadcg sieci. Dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii
energetycznych SN i nn na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcami sieci.

11.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych procedury scalania i podzialu nieruchomosci.

12.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12.1 Dopuszcza si¢ faczenie dziatek.

12.2 Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane na zasadach:

- minimalna powierzchnia dziatki: 600 m2.

12.3 Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach
wynikajacych z technologii i przepiséw odrebnych.

13.

KOMUNIKACJA

13.1 Dojazd z drog: C.01.KDL, C.02.KDD, C.03.KDD, C.04.KDD, C.07.KDD, C.08.KDW, C.010.KDW, C.011.KDW,
C.012.KDW, C.014.KDW, C.017.KXPW, C.019.KXPW, C.020.KXPW.

13.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:

- dla zabudowy mieszkaniowej: min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny;

- dla zabudowy ustugowej: min. 1 miejsce parkingowe/100 m2 powierzchni obiektéw ustugowych lub min. 1 miejsce parkingowe
/5 zatrudnionych;

- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

14.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Waoda: Z sieci wodociaggowej. Dopuszcza si¢ z indywidualnych uje¢ wody w przypadku braku sieci wodociggowe;j.

Scieki bytowe: Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekow bytowych do zbiornikéw bezodptywowych
jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej
nalezy je bezwzglednie zlikwidowac, a obiekt podlaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarne;.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej, do gruntu, do zbiornika lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia
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terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczyscic¢
w stopniu okreslonym w przepisach odregbnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym. Zaleca si¢ niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetyczne;.

Zaopatrzenie w gaz: Z sieci gazowej.

Telekomunikacja:

1) Przy opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejaca infrastruktur¢ podziemna i nadziemna z zachowaniem
odlegtosci zgodnych z obowiazujacymi normami.

2) Linie telekomunikacyjne projektowa¢ jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciagi
komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen technicznych na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

3) Wszystkie istniejace kolizje z istniejaca siecig Orange Polska S.A. nalezy przebudowac poza pas planowanej zabudowy lub
dostosowac, przestrzegajac obowigzujacych norm, do nowych warunkéw zabudowy na koszt inwestora.

4) Nalezy przewidzie¢ wykonanie instalacji telekomunikacyjnych wewnatrz projektowanych budynkéw, ze sprowadzeniem ich do
wspolnego punktu, do ktérego doprowadzone zostanie przytacze telekomunikacyjne.

5) Dopuszcza sig realizacje innych rozwiazan na warunkach i po uzgodnieniu z gestorem sieci.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywoz zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi. Zaleca si¢ selektywna
zbiorke odpadow.

Pozostale uzbrojenie: Dopuszcza si¢ realizacje wszelkich urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej liniowej i nieliniowe;.

15.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16.

STAWKA PROCENTOWA
30%

17.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU NR 48 Cewice 1/1529-12-13/PP/I1

PRZEZNACZENIE TERENU
P,U Tereny zabudowy produkcyjnej, ustug, rzemiosta, sktadow i magazynow

Nr STREFY C.13.P,U

POWIERZCHNI  ok. 3,90 ha
A

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
4.1 Teren zabudowany jest istniejaca zabudowa produkcyjno-ustugowa przetworstwa drzewnego.
4.2 Nalezy kontynuowac realizacj¢ zabudowy produkcyjno-ustugowej, na zasadach okres§lonych szczegétowo w punkcie 9.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu istniejaca zielen, wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie.

5.1.1 Powierzchnie terenu chronié¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sgsiednich.

5.1.2 W maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejaca zielen.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosc systemu drenazowego calego obszaru.

5.1.4 Wszelkie cieki wodne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem
nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem spojnosci swobodnego
przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5.2 Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczenia dla srodowiska gruntowo-
wodnego.

5.3 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objgtych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat objetych ochrona,
dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrong.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Wzdluz granic terenu zaleca si¢ wprowadzi¢ pas zieleni ochronnej izolacyjno-krajobrazowej.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

8.1 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury techniczne;j,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej.

8.2 Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTAELTOWANIA ZABUDOWY

9.1 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu.

9.2 Intensywnos$¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢. Maksymalna: 1,2.

9.3 Udzial powierzchni biologicznie czynnej: Minimum 25%.

9.4 Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: Do 40%

9.5 Wysokos¢ zabudowy: Max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna. Wysoko$¢ budynkow: max
12,0 m (nie dotyczy elementow inzyniersko-technologicznych i reklamowych, dla ktérych nie ustala si¢ ograniczen wysokosci
zabudowy).
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9.6 Geometria dachéw: Dowolne.

10. | GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH,
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
10.1 Teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Fragment Pradoliny Leby i wzgoérza morenowe na
potudnie od Leborka", gdzie obowigzujg nakazy i zakazy wynikajgce z przepiséw odrebnych dotyczacych obszarow chronionego
krajobrazu.

10.2 Teren potozony jest w zasiegu glownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik Migdzymorenowy Maszewo;
nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonosnej.

10.3 Wzdhuz napowietrznych linii energetycznych SN-15kV obowiazuje pas ograniczen o szeroko$ci 15m (po 7,5m od osi linii ).
Zagospodarowanie terenu (w tym ewentualng zabudowe) w obszarze pasa ograniczen realizowac zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegétowymi i w uzgodnieniu z Zarzadca sieci. Dopuszcza si¢ skablowanie istniejagcych napowietrznych linii
energetycznych SN i nn na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcami sieci.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych procedury scalania i podzialu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
12.1 Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.

12.2 Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane na zasadach:

- minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?.

12.3 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach
wynikajacych z technologii i przepiséw odrebnych.

13. | KOMUNIKACJA
13.1 Dojazd z drég: C.03.KDD, C.05.KDD, C.06.KDD, C.016.KXPW i C.024.KXP-ZL.

13.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:

- min. 4 miejsce parkingowe/100 m2 powierzchni obiektéw ustugowych (nie dotyczy powierzchni magazynowych

i produkcyjnych) lub min. 1 miejsce parkingowe / 3 zatrudnionych;

- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Waoda: Z sieci wodociagowej. Dopuszcza si¢ z indywidualnych uje¢ wody w przypadku braku sieci wodociaggowe;j.

Scieki bytowe: Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekow bytowych do zbiornikéw bezodptywowych
jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej
nalezy je bezwzglednie zlikwidowac a obiekt podlaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarne;.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej, do gruntu, do zbiornika lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia
terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢
w stopniu okreslonym w przepisach odrgbnych.

Scieki przemystowe: Utylizowaé na zasadach okrelonych w przepisach odrebnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym. Zaleca si¢ niskoemisyjne lub nieemisyjne Zrodla ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Zaopatrzenie w gaz: Z sieci gazowej.

Telekomunikacja:

1) Przy opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzglednic istniejaca infrastrukture podziemna i nadziemna z zachowaniem
odlegtosci zgodnych z obowigzujacymi normami.

2) Linie telekomunikacyjne projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciagi
komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen technicznych na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

3) Wszystkie istniejace kolizje z istniejaca siecig Orange Polska S.A. nalezy przebudowac poza pas planowanej zabudowy lub
dostosowac, przestrzegajac obowigzujacych norm, do nowych warunkéw zabudowy na koszt inwestora.

4) Nalezy przewidzie¢ wykonanie instalacji telekomunikacyjnych wewnatrz projektowanych budynkow, ze sprowadzeniem ich do
wspdlnego punktu, do ktorego doprowadzone zostanie przytacze telekomunikacyjne.

5) Dopuszcza si¢ realizacje innych rozwigzan na warunkach i po uzgodnieniu z gestorem sieci.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywoéz zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi. Zaleca si¢ selektywna
zbidrke odpadéw. Odpady niebezpieczne utylizowa¢ w specjalistycznych zaktadach posiadajacych zezwolenia na utylizacje
okreslonych rodzajow odpadow niebezpiecznych poprzez zawarcie porozumien indywidualnych.

Pozostale uzbrojenie: Dopuszcza si¢ realizacj¢ wszelkich urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej liniowej i nieliniowej
oraz wszelkiego uzbrojenia z zakresu sieci instalacji przemystowych i technologicznych.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16. | STAWKA PROCENTOWA
30%

17. | INNE USTALENIA PLANU
Teren znajduje si¢ czgéciowo w strefie ochronnej 300 m wokot terenu przeznaczonego dla lokalizacji biogazowni.

1. | KARTA TERENU NR 49 Cewice 1/1529-12-13/PP/II

2. | PRZEZNACZENIE TERENU

U Tereny zabudowy ustugowe;j
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3. | NrSTREFY C.14.U C.15.U
POWIERZCHNI  ok. 0,46 ha ok. 0,07 ha
A

4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
Teren przeznacza si¢ w planie na funkcje zabudowy ustugowej, ktora nalezy realizowa¢ na zasadach okres§lonych szczegétowo
w pkt. 9.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie.

5.1.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozjg wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.1.2 W maksymalnym stopniu zachowac istniejaca zielen.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania teren6w przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.

5.2 Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczenia dla srodowiska gruntowo-
wodnego.

5.3 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowe;j: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objgtych ochrona,
dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrong.

6. | ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
6.1 Nalezy w maksymalnym stopniu zachowaé walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezbg terenu (nie dotyczy robot
niwelacyjnych niezbednych do prawidlowego posadowienia obiektow budowlanych) oraz zielen.

6.2 W maksymalnym stopniu kontynuowa¢ walory krajobrazu kulturowego charakterystyczne dla danego regionu w zakresie
formy architektonicznej budynkoéw, detalu architektonicznego, elementdéw matlej architektury.

7. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

8. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
8.1 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej.

8.2 Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

9. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

9.1 Linie zabudowy: Nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu.

9.2 Intensywnos$¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢. Maksymalna: 1,6.

9.3 Udzial powierzchni biologicznie czynnej: Minimum 25%.

9.4 Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: Do 40%.
9.5 Wysoko$é zabudowy: Max. 3 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna.
Wysokos¢ budynkdéw: max 15,0 m.

9.6 Geometria dachéw: Dachy dowolne.

10. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH,
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
10.1 Teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Fragment Pradoliny Leby i wzgérza morenowe na
potudnie od Leborka", gdzie obowigzuja nakazy i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych obszaréw chronionego
krajobrazu.

10.2 Teren potozony jest w zasiggu glownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik Migdzymorenowy Maszewo;
nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonosnej.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.

11.2 Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane na zasadach:

- minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m2.

11.3 Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach
wynikajacych z technologii i przepiséw odrgbnych.

13. | KOMUNIKACJA
13.1 Dojazd z drog: C.03.KDD, C.06.KDD i C.016.KXPW.

13.2 W granicach wlasnos$ci nalezy zapewnic¢ miejsca parkingowe w ilosci:

- min. 1 miejsce parkingowe/100 m2 powierzchni obiektéw ustugowych lub min. 1 miejsce parkingowe / 5 zatrudnionych,
- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Woda: Z sieci wodociagowej. Dopuszcza si¢ z indywidualnych uje¢ wody w przypadku braku sieci wodociagowe;.
Scieki bytowe: Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekow bytowych do zbiornikow bezodptywowych
jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej
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nalezy je bezwzglednie zlikwidowaé a obiekt podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarne;.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej, do gruntu, do zbiornika lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia
terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢
w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym. Zaleca si¢ niskoemisyjne lub nieemisyjne Zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetyczne;.

Zaopatrzenie w gaz: Z sieci gazowe;.

Telekomunikacja:

1) Przy opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejaca infrastrukture podziemna i nadziemna z zachowaniem
odlegtosci zgodnych z obowiazujacymi normami.

2) Linie telekomunikacyjne projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciagi
komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen technicznych na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

3) Wszystkie istniejace kolizje z istniejaca siecig Orange Polska S.A. nalezy przebudowa¢ poza pas planowanej zabudowy lub
dostosowacé, przestrzegajac obowiazujacych norm, do nowych warunkéw zabudowy na koszt inwestora.

4) Nalezy przewidzie¢ wykonanie instalacji telekomunikacyjnych wewnatrz projektowanych budynkow, ze sprowadzeniem ich do
wspolnego punktu, do ktérego doprowadzone zostanie przytacze telekomunikacyjne.

5) Dopuszcza si¢ realizacje innych rozwigzan na warunkach i po uzgodnieniu z gestorem sieci.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywoéz zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi. Zaleca si¢ selektywna
zbiorke odpadow.

Pozostale uzbrojenie: Dopuszcza si¢ realizacje wszelkich urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej liniowej i nieliniowe;.

15.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16.

STAWKA PROCENTOWA
30%

17.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU NR 50 Cewice 1/1529-12-13/PP/I1

PRZEZNACZENIE TERENU
UO Tereny ustug o$wiaty

Nr STREFY C.16.UO

POWIERZCHNI  ok. 1,70ha
A

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
4.1 Teren zabudowany jest wspotczesng zabudowsg o funkcji o§wiaty.
4.2 Nalezy kontynuowa¢ realizacje zabudowy ushugowej, na zasadach okre§lonych w punkcie 9.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie.

5.1.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dzialek sgsiednich.

5.1.2 W maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejaca zielen.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania teren6w przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosc systemu drenazowego calego obszaru.

5.2 Na terenach o spadku powyzej 15% przed przystapieniem do dziatan inwestycyjnych nalezy wykona¢ badania geologiczno-
inzynierskie, hydrologiczne i inne niezbgdne w zakresie statecznos$ci terenu i wptywu wod powierzchniowych i podziemnych dla
zbocza, w celu zastosowania odpowiednich §rodkow i rozwigzan technicznych zabezpieczajacych zbocze przed osuwaniem si¢
mas ziemnych.

5.3 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objgtych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat objetych ochrona,
dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrong.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

6.1 Nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezbe terenu (nie dotyczy robot
niwelacyjnych niezbednych do prawidtowego posadowienia obiektow budowlanych) oraz zielen.

6.2 W maksymalnym stopniu kontynuowa¢ walory krajobrazu kulturowego charakterystyczne dla danego regionu w zakresie
formy architektonicznej budynkdw, detalu architektonicznego, elementéw matej architektury.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

8.1 Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

8.2 Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

9.1 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu.

9.2 Intensywnos$¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢. Maksymalna: 1,2.

9.3 Udzial powierzchni biologicznie czynnej: Minimum 25%.

9.4 Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: Do 50%.
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9.5 Wysokos¢ zabudowy: Max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna.
Wysoko$¢ budynkéw: max 12,0 m.
9.6 Geometria dachow: Dachy dowolne.

10. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH,
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
10.1 Teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Fragment Pradoliny Leby i wzgdrza morenowe na
potudnie od Leborka", gdzie obowiazuja nakazy i zakazy wynikajace z przepisow odrgbnych dotyczacych obszaré6w chronionego
krajobrazu.

10.2 Teren potozony jest w zasiggu gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik Migdzymorenowy Maszewo;
nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodono$ne;.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie granic terendéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
12.1 Dopuszcza si¢ faczenie dziatek.

12.2 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach
wynikajacych z technologii i przepiséw odrebnych.

13. | KOMUNIKACJA
13.1 Dojazd z dréog C.03.KDD i C.06.KDD.

13.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:

- min. 1 miejsce parkingowe / 5 zatrudnionych;

- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Waoda: Z sieci wodociagowe;.

Scieki bytowe: Do sieci kanalizacji sanitarne;.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej, do gruntu, do zbiornika lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia
terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczyscic¢
w stopniu okreslonym w przepisach odrgbnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym. Zaleca si¢ niskoemisyjne lub nieemisyjne Zrodla ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Zaopatrzenie w gaz: Z sieci gazowej.

Telekomunikacja:

1) Przy opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzglednic istniejaca infrastrukture podziemng i nadziemna z zachowaniem
odleglosci zgodnych z obowiazujacymi normami.

2) Linie telekomunikacyjne projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciagi
komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen technicznych na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

3) Wszystkie istniejace kolizje z istniejgca siecig Orange Polska S.A. nalezy przebudowac poza pas planowanej zabudowy lub
dostosowac, przestrzegajac obowigzujacych norm, do nowych warunkéw zabudowy na koszt inwestora.

4) Nalezy przewidzie¢ wykonanie instalacji telekomunikacyjnych wewnatrz projektowanych budynkow, ze sprowadzeniem ich do
wspolnego punktu, do ktérego doprowadzone zostanie przytacze telekomunikacyjne.

5) Dopuszcza si¢ realizacje innych rozwigzan na warunkach i po uzgodnieniu z gestorem sieci.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywoéz zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi. Zaleca si¢ selektywna
zbiorke odpadow.

Pozostale uzbrojenie: Dopuszcza si¢ realizacje wszelkich urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej liniowej i nieliniowe;.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16. | STAWKA PROCENTOWA
0%

17. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

1. | KARTA TERENU NR 51 Cewice 1/1529-12-13/PP/I1

2. | PRZEZNACZENIE TERENU
ZP,US tereny zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji

3. | Nr STREFY

C.17.ZP,US
POWIERZCHNI  ok. 0,86 ha
A
4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Teren niezabudowany, nieurzadzony, z przewaga gruntéw podmoktych.

4.2 Teren przeznacza si¢ w planie na funkcj¢ parku wiejskiego z mozliwoscig realizacji obiektow sportowych, ktore nalezy
realizowac¢ na zasadach okreslonych szczegétowo w pkt. 9.

4.3 Teren porasta zielen wysoka, ktora w maksymalnym stopniu nalezy zachowac.

4.4 Zaleca si¢ stosowac jednolite formy materiatlowe i kolorystyczne dla realizowanych obiektow i urzadzen sportowo-
rekreacyjnych.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -75- Poz. 3716

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie.
5.1.1 Powierzchnie terenu chronié¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dzialek sgsiednich.

5.1.2 W maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejaca zielen.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowacé lub przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.1.4 Wszelkie cieki wodne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu

z zapewnieniem nienaruszalnego przeplywu wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem spojnosci
swobodnego przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji
administracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.2 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych
ochrona, dziko wystgpujacych grzybow objetych ochrona.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

6.1 Nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejace walory przyrodnicze i krajobrazowe tj. rzezbg terenu, zielen i inne
elementy o ktorych mowa w pkt. 41 5.

6.2 Obiekty kubaturowe realizowaé na zasadzie naturalnego wkomponowania w rzezbg terenu i otaczajaca zielen lesna,

o gabarytach okreslonych w pkt. 9.

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

8. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

8.1 Dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

8.2 Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

9. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

9.1 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu.

9.2 Intensywno$¢é zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢; Maksymalna: 0,6.

9.3 Udzial powierzchni biologicznie czynnej: Minimum 60%.

9.4 Maksymalna wielko$¢é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: Do 30%.
9.5 Wysokos¢ zabudowy: Max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacje¢ podziemna.
Wysokos¢ budynkow: max 12,0 m.

9.6 Geometria dachow: Dachy dwu lub wielospadowe o spadku 25°+50°.

Dla obiektow sportowych dowolne.

10. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE
OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

10.1 Teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Fragment Pradoliny Leby i wzgorza morenowe na
potudnie od Leborka", gdzie obowiazuja nakazy i zakazy wynikajace z przepisow odrgbnych dotyczacych obszarow
chronionego krajobrazu.

10.2 Teren potozony jest w zasiegu gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik Migdzymorenowy
Maszewo; nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAL.U NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie granic terendéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12.1 Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.

12.2 Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane na zasadach:

- minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?.

12.3 Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach
wynikajacych z technologii i przepiséw odrebnych.

13. | KOMUNIKACJA

13.1 Dojazd z drég: C.03.KDD, C.06.KDD i C.013.KDW.

13.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:

- min. 1 miejsce parkingowe/100 m2 powierzchni obiektow ustugowych lub min. 1 miejsce parkingowe / 10 zatrudnionych,
- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Woda: Z sieci wodociagowej. Dopuszcza si¢ z indywidualnych uje¢ wody w przypadku braku sieci wodociagowe;.

Scieki bytowe: Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekoéw bytowych do zbiornikow
bezodptywowych jako rozwiazanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwilag wybudowania zbiorczej
kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowac a obiekt podiaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarne;.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej, do gruntu, do zbiornika lub powierzchniowo pod warunkiem
zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenow sgsiednich. Zanieczyszczone wody opadowe
nalezy podczys$ci¢ w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych.
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Ogrzewanie: Systemem indywidualnym. Zaleca si¢ niskoemisyjne lub nieemisyjne Zrodla ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Zaopatrzenie w gaz: Z sieci gazowej.

Telekomunikacja:

1) Przy opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejacg infrastruktur¢ podziemna i nadziemna

z zachowaniem odlegto$ci zgodnych z obowigzujacymi normami.

2) Linie telekomunikacyjne projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciagi
komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen technicznych na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

3) Wszystkie istniejace kolizje z istniejaca siecig Orange Polska S.A. nalezy przebudowac poza pas planowanej zabudowy
Iub dostosowac, przestrzegajac obowigzujacych norm, do nowych warunkow zabudowy na koszt inwestora.

4) Nalezy przewidzie¢ wykonanie instalacji telekomunikacyjnych wewnatrz projektowanych budynkow, ze sprowadzeniem
ich do wspdlnego punktu, do ktorego doprowadzone zostanie przytacze telekomunikacyjne.

5) Dopuszcza si¢ realizacje innych rozwigzan na warunkach i po uzgodnieniu z gestorem sieci.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywoéz zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi. Zaleca si¢
selektywna zbiorke odpadow.

Pozostale uzbrojenie: Dopuszcza si¢ realizacje wszelkich urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej liniowej

i nieliniowe;j.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16. | STAWKA PROCENTOWA

30%
17. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.
1. KARTA TERENU NR 52 Cewice 1/1529-12-13/PP/11

2. | PRZEZNACZENIE TERENU
ZP tereny zieleni urzadzonej

3. | NrSTREFY C.18.ZP C.19.ZP

POWIERZCHNI  ok. 0,38 ha ok. 1,15 ha
A

4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Teren niezabudowany i nieurzadzony, czgsciowo zazieleniony. Teren przeznacza si¢ w planie na funkcj¢ zieleni
urzadzone;.

4.2 Istniejace elementy srodowiska przyrodniczego podlegaja ochronie.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie.
5.1.1 Powierzchnie terenu chronié¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sgsiednich.

5.1.2 W maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejaca zielen.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowacé lub przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.1.4 Wszelkie cieki wodne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu

z zapewnieniem nienaruszalnego przeplywu wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem spdjnosci
swobodnego przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji
administracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.2 Teren C.19.ZP lezy w strefie zakazu budowania nowych obiektoéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych z wylaczeniem obiektow matej architektury w rozumieniu
przepisow Prawo budowlane, stuzacych rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, zgodnie z punktem 10.1

5.3 Nalezy zapewnic¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat objetych
ochrona, dziko wystepujacych grzybdw objetych ochronag.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

6.1 Nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejace walory przyrodnicze i krajobrazowe tj. rzezbe terenu, zielen i inne
elementy o ktérych mowa w pkt. 41 5.

6.2 Zaleca si¢ wszelkie formy nasadzen zieleni.

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

8. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

8.1 Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

8.2 Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

9. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji budowli i obiektow | liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury
technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw odrgbnych oraz
obiektow matej architektury.

10. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
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OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE
OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

10.1 Teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Fragment Pradoliny Leby i wzgérza morenowe na
potudnie od Leborka", gdzie obowigzujg nakazy i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych obszarow
chronionego krajobrazu.

10.2 Teren potozony jest w zasiggu glownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik Migdzymorenowy
Maszewo; nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje¢ dziatek dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach
wynikajacych z technologii i przepiséw odrebnych.

13. | KOMUNIKACJA
Dojazd z drogi C.05.KDD, C.013.KDW i C.021.KXPW, C.022.KXPW, C.023.KXP-ZL.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Nie ustala sie.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16. | STAWKA PROCENTOWA
0%

17. | INNE USTALENIA PLANU
Teren C.19.ZP znajduje si¢ w strefie ochronnej 300 m wokdt terenu przeznaczonego dla lokalizacji biogazowni.

1. KARTA TERENU NR 53 Cewice 1/1529-12-13/PP/I1

PRZEZNACZENIE TERENU
P Tereny obiektow produkcyjnych — biogazowni

3. Nr STREFY C.ZO.P

POWIERZCHNI  ok. 8,50 ha
A

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Teren niezabudowany, uzytkowany rolniczo.

4.2 Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ instalacji do produkcji paliw z produktow roslinnych, do wytwarzania energii elektrycznej lub
cieplnej o charakterze odnawialnych zrodet energii, otrzymywanych z biomasy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4.3 Dzialania inwestycyjne realizowac¢ na zasadach okres$lonych szczegdtowo w punkcie 9.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu istniejaca zielen, wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie.

5.1.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.1.2 W maksymalnym stopniu zachowac istniejaca zielen.

5.1.3 Nalezy zapewnic¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terendw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu drenazowego calego obszaru.

5.1.4 Wszelkie cieki wodne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu

z zapewnieniem nienaruszalnego przeplywu wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem spdjnosci
swobodnego przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji
administracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5.2 Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczenia dla srodowiska
gruntowo-wodnego.

5.4 Powierzchnia obszaru oddziatywania biogazowi nie moze przekraczac¢ strefy ochronnej 300 m oznaczonej na rysunku
planu.

5.5 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych
ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Wzdhuz granic terenu wprowadzi¢ pas zieleni ochronnej izolacyjno-krajobrazowej o szeroko$ci min. Sm.

7. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

8. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

8.1 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

8.2 Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

9. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
9.1 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu.
9.2 Intensywno$¢ zabudowy: Minimalna: nie okres$la sie. Maksymalna: 1,2.
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9.3 Udzial powierzchni biologicznie czynnej: Minimum 25%.

9.4 Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: Do 40%.

9.5 Wysokos¢ zabudowy: Max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna.

Wysoko$¢ budynkdéw: max 12,0 m (nie dotyczy obiektéw budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem biogazowni, dla
ktorych nie ustala si¢ ograniczen wysokosci zabudowy).

9.6 Geometria dachow: Dachy dowolne.

10. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE
OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

10.1 Teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Fragment Pradoliny Leby i wzgérza morenowe na
potudnie od Leborka", gdzie obowiazuja nakazy i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych obszarow
chronionego krajobrazu.

10.2 Teren potozony jest w zasiggu glownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik Migdzymorenowy
Maszewo; nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10.3 Wzdhuz napowietrznych linii energetycznych SN-15kV obowigzuje pas ograniczen o szeroko$ci 15m (po 7,5m od osi
linii ). Zagospodarowanie terenu (w tym ewentualng zabudowg) w obszarze pasa ograniczen realizowaé¢ zgodnie

z obowigzujacymi przepisami szczegdtowymi i w uzgodnieniu z Zarzadcg sieci. Dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych
napowietrznych linii energetycznych SN i nn na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcami sieci.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAL.U NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terendéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12.1 Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.

12.2 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach
wynikajacych z technologii i przepiséw odrebnych.

13. | KOMUNIKACJA

13.1 Dojazd z drég: C.03.KDD, C.05.KDD.

13.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:

- min. 1 miejsce parkingowe / 5 zatrudnionych,

- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Woda: Z sieci wodociagowej. Dopuszcza si¢ z indywidualnych uje¢ wody w przypadku braku sieci wodociggowe;.

Scieki bytowe : Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw bytowych do zbiornikow
bezodptywowych jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwilag wybudowania zbiorczej
kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowac a obiekt podiaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarne;.

Scieki przemystowe: Utylizowaé na zasadach okrelonych w przepisach odrebnych.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej, do gruntu, do zbiornika lub powierzchniowo pod warunkiem
zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenow sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe
nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym w przepisach odrgbnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym. Zaleca si¢ niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetyczne;.

Telekomunikacja:

1) Przy opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejaca infrastruktur¢ podziemna i nadziemna

z zachowaniem odlegtosci zgodnych z obowigzujacymi normami.

2) Linie telekomunikacyjne projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciagi
komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen technicznych na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

3) Wszystkie istniejace kolizje z istniejacg siecig Orange Polska S.A. nalezy przebudowac poza pas planowanej zabudowy
lub dostosowac, przestrzegajac obowiazujacych norm, do nowych warunkéw zabudowy.

4) Nalezy przewidzie¢ wykonanie instalacji telekomunikacyjnych wewnatrz projektowanych budynkow, ze sprowadzeniem
ich do wspdlnego punktu, do ktérego doprowadzone zostanie przytacze telekomunikacyjne.

5) Dopuszcza si¢ realizacje innych rozwigzan, na warunkach i po uzgodnieniu z gestorem sieci.

Gospodarka odpadami:

Gromadzenie oraz wywoz zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

Odpady niebezpieczne utylizowaé w specjalistycznych zaktadach posiadajacych zezwolenia na utylizacj¢ okreslonych
rodzajow odpadow niebezpiecznych poprzez zawarcie porozumien indywidualnych.

Pozostale uzbrojenie: Dopuszcza si¢ realizacje wszelkich urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej liniowej

i nieliniowej oraz wszelkiego uzbrojenia z zakresu sieci instalacji przemystowych i technologicznych.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16. | STAWKA PROCENTOWA

30%
17. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.
1. KARTA TERENU NR 54 Cewice 1/1529-12-13/PP/I1

2. PRZEZNACZENIE TERENU
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ZL tereny lesne

3. | NrSTREFY C.21.ZL C.22.7ZL C.23.ZL C.24.7ZL
POWIERZCHNI 0k.2,64 ha 0k.4,39 ha 0k.0,91 ha 0k.3,47 ha
A
Nr STREFY C.25.ZL C.26.ZL
POWIERZCHNI  0k.3,06 ha ok. 2,19 ha
A

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Ochronie podlega teren lesny.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Grunty le$ne nalezy chroni¢ oraz pozostawi¢ w uzytkowaniu dotychczasowym.

5.2 Nalezy zapewnic¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych
ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong.

6. | ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Tereny le$ne stanowig naturalny element krajobrazu przyrodniczego, ktory nalezy zachowac.

7. ZASADY OCHRONY DZIED,ZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

8. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej (niewymagajacych zgody na zmiane przeznaczenia gruntu lesnego na cele nielesne).

9. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Zakaz realizacji zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej (niewymagajacych zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntu
le$nego na cele nielesne), oraz budowli i obiektéw lesnych, o parametrach wynikajacych z technologii i przepisow
odrebnych.

10. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE
OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

10.1 Teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Fragment Pradoliny Leby i wzgdrza morenowe na
potudnie od Leborka", gdzie obowiazuja nakazy i zakazy wynikajace z przepisow odrgbnych dotyczacych obszarow
chronionego krajobrazu.

10.2 Teren potozony jest w zasiggu gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik Migdzymorenowy
Maszewo; nalezy zastosowac¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nie ustala sie.

13. | KOMUNIKACJA
Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych i wewnetrznych.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Nie ustala sie.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16. | STAWKA PROCENTOWA
0%

17. | INNE USTALENIA PLANU
Tereny C.21.ZL, C.22.ZL, C.24.ZL i C.25.ZL znajduja si¢ cze¢Sciowo w strefie ochronnej 300 m wokot terenu
przeznaczonego dla lokalizacji biogazowni.

1. KARTA TERENU NR 55 Cewice 1/1529-12-13/PP/I1

2. PRZEZNACZENIE TERENU
RM tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych hodowlanych i ogrodniczych

3. | Nr STREFY C.27.RM C.28.RM C.29.RM

POWIERZCHNI ok.7,35ha ok. 12,18 ha ok. 0,10 ha
A

4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Teren niezabudowany, w planie przeznaczony na lokalizacj¢ zabudowy zagrodowe;.

4.2 Zabudowe realizowa¢ na zasadach okreslonych szczegdtowo w pkt. 9.

4.3 Zaleca si¢ zabudowe¢ wiodaca realizowac od frontu dzialek.

4.4 W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkoéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna,
lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab, glog, w liczbie minimum 1 drzewo na 400m? powierzchni dziatki budowlane;j,




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -80— Poz. 3716

z zaleceniem lokalizacji zieleni wysokiej wzdhuz szlakow komunikacyjnych.

5. ZASADY OCHRONY SRODOW]SKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie.

5.1.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dzialek sgsiednich.

5.1.2 W maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejaca zielen.

5.1.3 Zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja one

z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontow i naprawy urzadzen wodnych. Zakaz dotyczy zadrzewien $rodpolnych o charakterze pasmowym, petnigcych
funkcje przeciwerozyjne oraz o charakterze obszarowym w formie kep, wyraznie wyrdzniajacych si¢ w krajobrazie, zgodnie
z punktem 10.1.

5.1.4 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowacé lub przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.1.5 Wszelkie cieki wodne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu

z zapewnieniem nienaruszalnego przeplywu wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem spdjnosci
swobodnego przeptywu wadd dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji
administracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5.2 Na terenach o spadku powyzej 15% przed przystapieniem do dziatan inwestycyjnych nalezy wykona¢ badania
geologiczno-inzynierskie, hydrologiczne i inne niezbedne w zakresie statecznosci terenu i wptywu wod powierzchniowych

i podziemnych dla zbocza, w celu zastosowania odpowiednich §rodkow i1 rozwigzan technicznych zabezpieczajacych zbocze
przed osuwaniem si¢ mas ziemnych.

5.3 Nalezy zapewnic¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat objetych
ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

6. | ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

6.1 Nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezbe terenu (nie dotyczy robot
niwelacyjnych niezbe¢dnych do prawidlowego posadowienia obiektow budowlanych), zielen, oczka i cieki wodne.

6.2 W maksymalnym stopniu kontynuowa¢ walory krajobrazu kulturowego charakterystyczne dla danego regionu

w zakresie formy architektonicznej budynkow, detalu architektonicznego, elementéw matej architektury oraz zieleni
przydomowej wedlug nizej wymienionych zalecen:

6.2.1 Zabudowg bryty gtdéwnej budynkéw o funkceji wiodacej realizowac na rzucie prostokata (nie dotyczy werand, wykuszy,
przedsionkow itp.)

6.2.2 Dopuszcza si¢ realizacj¢ historycznych elementéw matej architektury w formie kapliczek przydomowych, ogrodzen
drewnianych.

6.2.3 Zaleca si¢ stosowanie detalu architektonicznego z wykorzystaniem wyrobow lokalnych artystow i rzemieslnikow
ludowych (np. drewniane opaski okienne, okiennice, elementy rzezbiarskie zwienczenia szczytdw dachow itp.)

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

8. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

8.1 Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury techniczne;j,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

8.2 Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

9. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

9.1 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu.

9.2 Intensywnos$¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla sig; Maksymalna: 0,8.

9.3 Udzial powierzchni biologicznie czynnej: Minimum 40%.

9.4 Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: Do 30%.
9.5 Wysokos$¢ zabudowy: Max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna.
Wysoko$¢ budynkdéw mieszkalnych - max 10,0m.

Wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i hodowlanych - max 12,0m.

Wysokos$¢ obiektow technologicznych zwigzanych z produkcja rolng — dowolna.

9.6 Geometria dachow: Dachy dwu lub wielospadowe o spadku 25°+50°.

9.7 Parametry dla zabudowy towarzyszacej: Wysoko$¢ budynkéw max 6 m, dachy dowolne.

10. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE
OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

10.1 Teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Fragment Pradoliny Leby i wzgérza morenowe na
potudnie od Leborka", gdzie obowigzuja nakazy i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych obszarow
chronionego krajobrazu.

10.2 Teren polozony jest w zasiggu glownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik Migdzymorenowy
Maszewo; nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.

10.3 Wzdtuz napowietrznych linii energetycznych SN-15kV obowiazuje pas ograniczen o szerokosci 15m (po 7,5m od osi
linii ). Zagospodarowanie terenu w obszarze pasa ograniczen realizowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegdtowymi i w uzgodnieniu z Zarzadca sieci. Dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii
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energetycznych SN i nn na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcami sieci.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAL.U NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych procedury scalania i podzialu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12.1 Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.

12.2 Dopuszcza si¢ podziat terenu rolnego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12.3 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach
wynikajacych z technologii i przepiséw odrebnych.

13. | KOMUNIKACJA

13.1 Dojazd z drog: C.03.KDD , C.04.KDD, C.07.KDD, C.020.KXPW.

Do strefy C.29.RM dojazd z drogi A.01.KDZ (draga wojewddzka nr 212) na warunkach i w uzgodnieniu z Zarzadca Drogi.
13.2 W granicach wlasnos$ci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:

- min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Waoda: Z sieci wodociagowej. Dopuszcza si¢ z indywidualnych uje¢ wody w przypadku braku sieci wodociggowe;j.

Scieki bytowe:

Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekow bytowych do zbiornikéw bezodptywowych jako
rozwiagzanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej
nalezy je bezwzglednie zlikwidowac a obiekt podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej, do gruntu, do zbiornika lub powierzchniowo pod warunkiem
zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenow sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe
nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym w przepisach odrgbnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym. Zaleca si¢ niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetyczne;.

Zaopatrzenie w gaz: Z sieci gazowej.

Telekomunikacja:

1) Przy opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejacg infrastrukture podziemna i nadziemna

z zachowaniem odlegtosci zgodnych z obowigzujacymi normami.

2) Linie telekomunikacyjne projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciagi
komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen technicznych na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

3) Wszystkie istniejace kolizje z istniejaca siecia Orange Polska S.A. nalezy przebudowac poza pas planowanej zabudowy
Iub dostosowac, przestrzegajac obowigzujacych norm, do nowych warunkéow zabudowy na koszt inwestora.

4) Nalezy przewidzie¢ wykonanie instalacji telekomunikacyjnych wewnatrz projektowanych budynkow, ze sprowadzeniem
ich do wspdlnego punktu, do ktérego doprowadzone zostanie przytacze telekomunikacyjne.

5) Dopuszcza sig realizacje innych rozwiazan na warunkach i po uzgodnieniu z gestorem sieci.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywodz zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi. Zaleca si¢
selektywna zbiorke odpadow.

Pozostale uzbrojenie: Dopuszcza si¢ realizacje wszelkich urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej liniowej

i nieliniowe;j.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16. | STAWKA PROCENTOWA

15%
17. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.
1. | KARTA TERENU NR 56 Cewice 1/1529-12-13/PP/II

2. | PRZEZNACZENIE TERENU
R Tereny rolnicze

3| NPSTREFY € 30.R C31LR C.32.R C.33.R

POWIERZCHNI  ok.2,56 ha ok. 39,86 ha ok. 3,78 ha ok. 3,00 ha
A

Nr STREFY C.34.R C.J35.R C.36.R

POWIERZCHNI  ok. 5,28 ha ok. 1,38 ha ok. 7,45 ha

A

4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
Teren rolny w swojej istocie stanowi warto$¢ przyrodnicza, ktdrg nalezy uzytkowaé przestrzegajac zasad z zakresu ochrony
$rodowiska naturalnego.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Grunty rolne, ktore nalezy uzytkowac¢ zgodnie z ich przeznaczeniem, podlegaja ochronie zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

5.2 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen i wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie.

5.3 Zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one

z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontdw i naprawy urzadzen wodnych. Zakaz dotyczy zadrzewien $rodpolnych o charakterze pasmowym, pelnigcych
funkcj¢ przeciwerozyjne oraz o charakterze obszarowym w formie ke¢p, wyraznie wyrdzniajacych si¢ w krajobrazie, zgodnie
z punktem 10.1.
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5.4 Wszelkie cieki wodne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu

z zapewnieniem nienaruszalnego przeplywu wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem spojnosci
swobodnego przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji
administracyjnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

5.5 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych
ochrona, dziko wystgpujacych grzybow objetych ochrona.

5.6 Teren C.35.R i czgs¢ terenow C.31.R, C.34.R i C.36.R lezy w strefie zakazu budowania nowych obiektoéw budowlanych
w pasie szerokosci 100 m od linii brzegoéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych, zgodnie z punktem 10.1.
5.7 Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z terendow przyleglych (zlokalizowanych poza strefami R), pod
warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych.

5.8 W gospodarce rolniczej nalezy przestrzegac zasad z zakresu biotechniki zapewniajac:

1) wydolno$¢ srodowiska naturalnego,

2) odnawialno$¢ zasoboéw przyrodniczych,

3) trwato$¢ §wiata roslinnego i zwierzgcego,

4) réznorodno$é, indywidualnos¢ i pigkno przyrody i krajobrazu.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Nalezy w maksymalnym stopniu zachowac¢ istniejace walory przyrodnicze i krajobrazowe tj. rzezbe terenu, zielen, cieki
i oczka wodne.

7. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

8. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

9. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow, o ktorych mowa w pkt. 8.

10. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE
OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

10.1 Teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Fragment Pradoliny Leby i wzgdrza morenowe na
potudnie od Leborka", gdzie obowiazuja nakazy i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych obszarow
chronionego krajobrazu.

10.2 Teren potozony jest w zasiggu gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik Migdzymorenowy
Maszewo; nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10.3 Wzdhiz napowietrznych linii energetycznych SN-15kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 15m (po 7,5m od osi
linii ). Zagospodarowanie terenu (w tym ewentualng zabudowe) w obszarze pasa ograniczen realizowa¢ zgodnie

z obowigzujacymi przepisami szczegétowymi i w uzgodnieniu z Zarzadca sieci. Dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych
napowietrznych linii energetycznych SN i nn na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcami sieci.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie granic terenéw wymagajacych procedury scalania i podzialu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12.1 Dopuszcza si¢ podziat terenu rolnego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12.2 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach
wynikajacych z technologii i przepiséw odrebnych.

13. | KOMUNIKACJA
Dojazd z istniejacych i projektowanych drog publicznych i wewnetrznych.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Nie dotyczy.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16. | STAWKA PROCENTOWA
1%

17. | INNE USTALENIA PLANU
Tereny C.30.R, C.32.R, C.34.R i czgéciowo tereny C.31.R, C.33.R i C.35.R znajdujg si¢ w strefie ochronnej 300 m wokot
terenu przeznaczonego dla lokalizacji biogazowni.

1. KARTA TERENU NR 57 Cewice 1/1529-12-13/PP/11

2. | PRZEZNACZENIE TERENU
WS Tereny wod powierzchniowych $rodladowych

3. | Nr STREFY C.37.WS C.38.WS

POWIERZCHNI  0k.0,38 ha ok. 1,21 ha
A

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie ustala sie.
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5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
Wody powierzchniowe §roédladowe podlegaja ochronie.

6. | ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Nie ustala sie.

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

8. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.

9. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Nie ustala sie.

10. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE
OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

10.1 Teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Fragment Pradoliny Leby i wzgorza morenowe na
potudnie od Leborka", gdzie obowiazuja nakazy i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych obszarow
chronionego krajobrazu.

10.2 Teren potozony jest w zasiggu gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik Migdzymorenowy
Maszewo; nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAL.U NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie granic terendéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nie ustala sie.

13. | KOMUNIKACJA
Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych i wewngtrznych.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Nie dotyczy.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16. | STAWKA PROCENTOWA
0%

17. | INNE USTALENIA PLANU
Teren C.38.WS znajduje si¢ w strefie ochronnej 300 m wokoét terenu przeznaczonego dla lokalizacji biogazowni.

1. KARTA TERENU NR 58 Cewice 1/1529-12-13/PP/I1

2. PRZEZNACZENIE TERENU
PG Tereny eksploatacji ztoza kruszywa naturalnego

3. Nr STREFY C.39.PG

POWIERZCHNI  ok. 1,04 ha
A

4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
Nie ustala sie.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Wszelkie dziatania inwestycyjne musza by¢ realizowane zgodnie uzyskana koncesja na wydobywanie ztoza oraz
zgodnie obowiazujacymi przepisami odrgbnymi dotyczacymi terendw i obszarow gorniczych m.in. prawa gorniczego, prawa
ochrony $rodowiska itp.

5.2 Przedsigbiorca uprawniony jest do wydobywania kopaliny ze ztoza w granicach wyznaczonego obszaru gorniczego,
z zachowaniem pasow ochronnych o szeroko$ci 10m od drogi i linii energetyczne;j.

5.3 Nalezy stosowa¢ odpowiednie $rodki zabezpieczajace teren przed osuwaniem si¢ mas ziemnych.

5.4 Eksploatacja kruszywa nie moze powodowa¢ zmiany stosunkoéw wodnych, zagrozenia dla chronionych ekosystemow
oraz chronionych gatunkéw ro$lin i zwierzat.

5.5 Gospodarka odpadami winna odbywac si¢ zgodnie z obowiazujacymi wymaganiami przepisow prawnych.

5.6 Po zakonczeniu eksploatacji ztoza przedsigbiorca jest zobowigzany do rekultywacji gruntéw i zagospodarowania
terenow po dziatalno$ci gérniczej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5.7 Po zakonczeniu eksploatacji nalezy zabezpieczy¢ wyrobiska przed mozliwoscia sktadowania odpadow.

5.8 Nalezy zapewnic¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat objetych
ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong.

6. | ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Nie ustala sie.

7. ZASADY OCHRONY DZIED,ZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTK()W, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

8. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
8.1 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
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hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.
8.2 Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

9. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow budowlanych przewidzianych dla zakladow gorniczych o parametrach wynikajacych

z technologii 1 uzytkowania, ktore nalezy realizowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z zakresu przepiséw
dotyczacych m.in. prawa gérniczego, prawa ochrony srodowiska.

10. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE
OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

10.1 Teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Fragment Pradoliny Leby i Wzgorza Morenowe na
Potudnie od Le¢borka", gdzie obowiazuja nakazy i zakazy wynikajace z przepisdw odrgbnych dotyczacych obszarow
chronionego krajobrazu.

10.2 Teren potozony jest w zasiggu glownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik Migdzymorenowy
Maszewo; nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10.3 Wzdluz napowietrznych linii energetycznych SN-15kV obowiazuje pas ograniczen o szerokosci 15m (po 7,5m od osi
linii ). Zagospodarowanie terenu (w tym ewentualng zabudowg) w obszarze pasa ograniczen realizowaé¢ zgodnie

z obowigzujacymi przepisami szczegétowymi i w uzgodnieniu z Zarzadcg sieci. Dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych
napowietrznych linii energetycznych SN i nn na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcami sieci.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAL.U NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje¢ dziatek dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach
wynikajacych z technologii i przepiséw odrebnych.

13. | KOMUNIKACJA

13.1 Dojazd z drogi: C.011.KDW.

13.2 W granicach wtasnoS$ci nalezy zapewnic¢ miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 1 miejsce parkingowe / 5 zatrudnionych.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Woda: Z sieci wodociagowej. Dopuszcza si¢ z indywidualnych uje¢ wody w przypadku braku sieci wodociagowe;.

Scieki bytowe: Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do zbiornikow
bezodptywowych jako rozwiazanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwilag wybudowania zbiorczej
kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowac¢ a obiekt podiaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarne;.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej, do gruntu, do zbiornika lub powierzchniowo pod warunkiem
zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenow sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe
nalezy podczys$ci¢ w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym. Zaleca si¢ niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetyczne;.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywodz zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

Pozostale uzbrojenie: Dopuszcza si¢ realizacje wszelkich urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej liniowej

i nieliniowej oraz wszelkiego uzbrojenia z zakresu sieci instalacji przemystowych i technologicznych.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16. | STAWKA PROCENTOWA
30%

17. | INNE USTALENIA PLANU
Teren znajduje si¢ czg§ciowo w strefie ochronnej 300 m wokot terenu przeznaczonego dla lokalizacji biogazowni.

1. KARTA TERENU NR 59 Cewice 1/1529-12-13/PP/I1

2. | PRZEZNACZENIE TERENU
KDL teren drogi publicznej klasy lokalnej — droga powiatowa nr 1324G

3. Nr STREFY C.O 1 .KDL

4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
Nie ustala sie.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.2 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) bioragc pod uwage
uwarunkowania terendw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé systemu drenazowego calego obszaru.

5.3 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych
ochrona, dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrona.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Nie ustala sie.

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
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KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

8. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych liniowych 1 nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej.

9. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow i urzadzen o ktérych mowa w pkt. 8.

10. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE
OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

10.1 Teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Fragment Pradoliny Leby i wzgérza morenowe na
potudnie od Legborka", gdzie obowiazujg nakazy i zakazy wynikajace z przepisow odrgbnych dotyczacych obszaréw
chronionego krajobrazu.

10.2 Teren potozony jest w zasiegu glownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik Migdzymorenowy
Maszewo; nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terendéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna min. 12m; wg rysunku planu; nie dotyczy naroznych $cigé

i skrzyzowan

2. parametry jezdni i chodnikéw - zgodnie zobowigzujacymi przepisami dla drogi klasy lokalnej

3. W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

4. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowa¢ obowigzujacym przepisom
szczegdtowym oraz uzgodni¢ z zarzagdcami lub wiascicielami.

5. Dopuszcza si¢ miejscowe zawezenia parametrow okreslonych w pkt. 11 2 na terenach zainwestowanych w zaleznosci
od warunkéw lokalnych.

13. | KOMUNIKACJA
Droga lokalna stanowi odcinek drogi powiatowej nr 1324G.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem spelnienia wymagan okreslonych
w obowigzujacych przepisach.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala si¢

16. | STAWKA PROCENTOWA

0%
17. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja
1. KARTA TERENU NR 60 Cewice 1/1529-12-13/PP/11

PRZEZNACZENIE TERENU
KDD teren drég publicznych klasy dojazdowej

3. NSTREFY 02, KDD C.03.KDD C.04KDD  C.05.KDD
NeSTREFY  C,06.KDD  C.07.KDD

4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.2 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod uwage
uwarunkowania terendw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.3 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych
ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Nie ustala sie.

7. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Teren C.03.KDD czg¢$ciowo potozony jest w strefie ochrony uktadu ruralistycznego obejmujacg zabudowe ulicy Witosa,
oznaczong graficznie na rysunku planu.

8. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;.
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9. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow i urzadzen o ktdrych mowa w pkt. 8.

10. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE
OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

10.1 Teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Fragment Pradoliny Leby i wzgorza morenowe na
potudnie od Leborka", gdzie obowigzuja nakazy i zakazy wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczacych obszarow
chronionego krajobrazu.

10. Teren potozony jest w zasiggu gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik Migdzymorenowy
Maszewo; nalezy zastosowac¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAL.U NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna min. 10m; wg rysunku planu; nie dotyczy naroznych $cigé

i skrzyzowan

2. parametry jezdni i chodnikow - zgodnie zobowigzujacymi przepisami dla drogi klasy dojazdowe;j.

3. W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

4. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektéw i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowac obowigzujacym przepisom
szczegdtowym oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub wiascicielami.

5. Dopuszcza si¢ miejscowe zawegzenia parametrow okreslonych w pkt. 1, 2 na terenach zainwestowanych w zaleznosci
od warunkow lokalnych.

13. | KOMUNIKACJA
Drogi dojazdowe wchodza w sktad istniejacego i projektowanego uktadu drég publicznych.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem spelnienia wymagan okreslonych
w obowiazujacych przepisach.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16. | STAWKA PROCENTOWA

0%
17. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja
1. | KARTA TERENU NR 61 Cewice 1/1529-12-13/PP/I1

2. | PRZEZNACZENIE TERENU
KDW teren drég wewngtrznych klasy dojazdowe;j

3 NPSTREFY 08 KDW  C.09.KDW  C.010.KDW C.011.KDW
NeSTREFY  ,012,KDW C.013.KDW  C.014.KDW

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie ustala sie.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odplywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dzialek sgsiednich.

5.2 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.

5.3 Nalezy zapewnic¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat objetych
ochrona, dziko wystgpujacych grzybow objetych ochrong.

5.4 Teren C.08.KDW czgsciowo lezy w strefie zakazu budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m
od linii brzegdéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych z wytaczeniem obiektow matej architektury

W rozumieniu przepiséw Prawo budowlane, stuzacych rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, zgodnie z punktem 10.1.

6. | ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Nie ustala sie.

7. ZASADY OCHRONY DZIED,ZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTK()W, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

8. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej.

9. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow i urzadzen o ktérych mowa w pkt. 8.

10. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
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OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE
OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

10.1 Teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Fragment Pradoliny Leby i wzgérza morenowe na
potudnie od Leborka", gdzie obowigzujg nakazy i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych obszarow
chronionego krajobrazu.

10.2 Teren potozony jest w zasiggu glownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik Migdzymorenowy
Maszewo; nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: - zmienna min. 10m; wg rysunku planu; nie dotyczy naroznych §cie¢

i skrzyzowan

2. parametry jezdni i chodnikéw - zgodnie zobowigzujacymi przepisami dla drogi klasy dojazdowe;j.

3. W obrgbie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

4. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowac obowiazujacym przepisom
szczegdtowym oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub wiascicielami.

5. Dopuszcza si¢ miejscowe zaw¢zenia parametrow okreslonych w pkt. 11 2 na terenach zainwestowanych w zaleznosci
od warunkéw lokalnych.

13. | KOMUNIKACJA
Drogi wewnetrzne powiazane sg z istniejagcym i projektowanym uktadem drdg publicznych.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem spelnienia wymagan okreslonych
w obowigzujacych przepisach.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16. | STAWKA PROCENTOWA

0%
17. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja
1. KARTA TERENU NR 62 Cewice 1/1529-12-13/PP/11

2. | PRZEZNACZENIE TERENU
KXPW Tereny ciagdéw pieszo-jezdnych wewnetrznych

3. | NrSTREFY C.015.KXP C.016.KXP C.017.KXP C.018.KXPW
W W W

Nr STREFY C.019.KXP C.020.KXP C.021.KXP C.022.KXPW
W W W

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odpltywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.2 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.3 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych
ochrona, dziko wystgpujacych grzybow objetych ochrong.

5.4 Teren C.021.KXPW i C.022.KXPW leza w strefie zakazu budowania nowych obiektow budowlanych w pasie
szeroko$ci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych z wytaczeniem obiektéw matej
architektury w rozumieniu przepisow Prawo budowlane, stuzacych rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, zgodnie
z punktem 10.1.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Nie ustala sie.

7. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie dotyczy.

8. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

9. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow i urzadzen o ktorych mowa w pkt. 8.
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10. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE
OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

10.1 Teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Fragment Pradoliny Leby i wzgérza morenowe na
potudnie od Legborka", gdzie obowiazuja nakazy i zakazy wynikajace z przepisow odrgbnych dotyczacych obszarow
chronionego krajobrazu.

10.2 Teren potozony jest w zasiegu glownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik Migdzymorenowy
Maszewo; nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie granic terenéw wymagajacych procedury scalania i podzialu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8m; nie dotyczy naroznych $cie¢ i skrzyzowan

2. W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

3. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowac obowiazujacym przepisom
szczegOtowym oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub whascicielami.

4. Dopuszcza si¢ miejscowe zawezenia parametrow okreslonych w pkt. 1 na terenach zainwestowanych w zaleznosci

od warunkéw lokalnych.

13. | KOMUNIKACJA
Ciagi pieszo-jezdne powigzane sg z istniejacym i projektowanym uktadem drég publicznych.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem spelnienia wymagan okreslonych
w obowiazujacych przepisach.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16. | STAWKA PROCENTOWA

0%
17. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.
1. KARTA TERENU NR 63 Cewice 1/1529-12-13/PP/11

2. PRZEZNACZENIE TERENU
KXP-ZL Tereny lesnych ciagéw pieszo-jezdnych publicznych

3. | NrSTREFY C.024 KXP-ZL. C.023.KXP-ZL

4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
Ochronie podlega teren lesny.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Grunty le$ne nalezy chroni¢ oraz pozostawi¢ w uzytkowaniu dotychczasowym.

5.2 Nalezy zapewnic¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat objetych
ochrona, dziko wystgpujacych grzybow objetych ochrong.

5.3 Teren C.023.KXP-ZL czesciowo lezy w strefie zakazu budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci
100 m od linii brzegdéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych z wylaczeniem obiektow matej architektury
W rozumieniu przepiséw Prawo budowlane, stuzacych rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, zgodnie z punktem 10.1.

6. | ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Tereny le$ne stanowig naturalny element krajobrazu przyrodniczego ktéry trzeba zachowac.

7. ZASADY OCHRONY DZIED,ZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTK()W, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

8. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych liniowych 1 nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej (niewymagajacych zgody na zmiane przeznaczenia gruntu lesnego na cele nielesne).

9. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Zakaz realizacji zabudowy z wylaczeniem obiektom budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury
technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej (niewymagajacych zgody na zmiang przeznaczenia gruntu lesnego na cele
nielesne) oraz budowli i obiektéw lesnych o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw odrebnych.

10. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE
OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

10.1 Teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Fragment Pradoliny Leby i wzgoérza morenowe na
potudnie od Leborka", gdzie obowigzuja nakazy i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych obszarow
chronionego krajobrazu.

10.2 Teren polozony jest w zasiggu gldwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik Migdzymorenowy
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Maszewo; nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie granic terenéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 8m; nie dotyczy naroznych $cig¢ i skrzyzowan.

2. W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej (niewymagajacych zgody na zmiang przeznaczenia gruntu
le$nego na cele nielesne).

3. Przebieg i lokalizacjg sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowa¢ obowigzujacym przepisom
szczegOtowym oraz uzgodnic z zarzadcami lub whascicielami.

4. Dopuszcza si¢ miejscowe zawezenia parametrow okreslonych w pkt. 1 na terenach zainwestowanych w zaleznosci

od warunkéw lokalnych.

13. | KOMUNIKACJA
Ciagi pieszo-jezdne powigzane sg z istniejacym i projektowanym uktadem drég publicznych.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Nie ustala sie.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16. | STAWKA PROCENTOWA

0%
17. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.
1. KARTA TERENU NR 64 Cewice 1/1529-12-13/PP/11

PRZEZNACZENIE TERENU
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j

3. | NrSTREFY D.1.MN,U D.2.MN,U D.3.MN,U D.4.MN,U

POWIERZCHNI ok. 3,02 ha ok. 2,62 ha ok. 1,50 ha ok. 0,60 ha
A

4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Teren czgéciowo zabudowany jest istniejaca zabudowa mieszkaniowa o zréznicowanych gabarytach i formach
zabudowy, co skutkuje brakiem tadu przestrzennego.

4.2 W przyszlych dzialaniach inwestycyjnych, nalezy dazy¢ do zwigkszenia harmonii zabudowy stosujac bardziej
ujednolicone formy, okreslone szczegdtowo w pkt. 9.

4.3 Nalezy kontynuowac realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i ushugowe;.

4.4 Jako zabudowe uzupehiajacg dopuszcza si¢ realizacje budynkéw gospodarczych o gabarytach okreslonych w punkcie 9.
4.5 Zaleca si¢ zabudowe wiodaca realizowac od frontu dzialek.

4.6 Istniejaca zabudowe gospodarcza substandardowa podda¢ dzialaniom rehabilitacyjnym i estetyzacyjnym.

4.7 W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkoéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna,
lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtdg, w liczbie minimum 1 drzewo na 400m? powierzchni dziatki budowlane;j,

z zaleceniem lokalizacji zieleni wysokiej wzdtuz szlakow komunikacyjnych.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie.

5.1.1 Powierzchnie terenu chronié¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dzialek sgsiednich.

5.1.2 W maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejaca zielen.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowacé lub przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.1.4 Wszelkie cieki wodne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu

z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem spojnosci
swobodnego przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji
administracyjnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

5.2 Na terenach o spadku powyzej 15% przed przystapieniem do dzialaf inwestycyjnych nalezy wykona¢ badania
geologiczno-inzynierskie, hydrologiczne i inne niezb¢dne w zakresie statecznosci terenu i wptywu wod powierzchniowych

i podziemnych dla zbocza, w celu zastosowania odpowiednich srodkéw i rozwigzan technicznych zabezpieczajacych zbocze
przed osuwaniem si¢ mas ziemnych.

5.3 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat objetych
ochrong, dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrona.

6. | ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

6.1 Nalezy w maksymalnym stopniu zachowaé walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezbe terenu (nie dotyczy robot
niwelacyjnych niezbednych do prawidlowego posadowienia obiektow budowlanych), zielen, oczka i cieki wodne.

6.2 W maksymalnym stopniu kontynuowa¢ walory krajobrazu kulturowego charakterystyczne dla danego regionu

w zakresie formy architektonicznej budynkow, detalu architektonicznego, elementéw matej architektury oraz zieleni
przydomowej wedlug nizej wymienionych zalecen:

6.2.1 Zabudowe bryly glownej budynkéw o funkceji wiodacej realizowaé na rzucie prostokata (nie dotyczy werand, wykuszy,
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przedsionkow itp.)

6.2.2 Dopuszcza si¢ realizacj¢ historycznych elementéw matej architektury w formie kapliczek przydomowych, ogrodzen
drewnianych.

6.2.3 Zaleca si¢ stosowanie detalu architektonicznego z wykorzystaniem wyroboéw lokalnych artystow i rzemie$lnikow
ludowych (np. drewniane opaski okienne, okiennice, elementy rzezbiarskie zwienczenia szczytdw dachow itp.).

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

8. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

8.1 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

8.2 Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

9. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

9.1 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu.

9.2 Intensywnos$¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla sig; Maksymalna: 0,8.

9.3 Udzial powierzchni biologicznie czynnej: Minimum 40%.

9.4 Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: Do 30%.
9.5 Wysokos¢ zabudowy: Max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna.
Wysoko$¢ budynkéw: max 10,0 m.

9.6 Geometria dachéw: Dachy dwu lub wielospadowe o spadku 25°+50°.

9.7 Parametry dla zabudowy towarzyszacej: Wysoko$¢ budynkéw max 6,0 m, dachy dowolne.

10. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE
OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

10.1 Teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Fragment Pradoliny Leby i wzgorza morenowe na
potudnie od Leborka", gdzie obowiazuja nakazy i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych obszarow
chronionego krajobrazu.

10.2 Teren potozony jest w zasiggu glownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik Migdzymorenowy
Maszewo; nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAL.U NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych procedury scalania i podzialu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12.1 Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.

12.2 Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane na zasadach:

- minimalna powierzchnia dziatki: 600 m2.

12.3 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach
wynikajacych z technologii i przepiséw odrebnych.

13. | KOMUNIKACJA

13.1 Dojazd z drog: D.04.KDL(droga powiatowa nr 1326G), D.08.KDW, D.09.KXPW, D.010.KXPW.

13.2 W granicach wlasno$ci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:

- dla zabudowy mieszkaniowej: min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny;

- dla zabudowy ushugowej: min. 1 miejsce parkingowe/100 m2 powierzchni obiektéw ustugowych lub min. 1 miejsce
parkingowe / 5 zatrudnionych;

- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Woda: Z sieci wodociggowej. Dopuszcza si¢ z indywidualnych ujeé wody w przypadku braku sieci wodociagowe;.

Scieki bytowe: Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekéw bytowych do zbiornikow
bezodptywowych jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwilag wybudowania zbiorczej
kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowac¢ a obiekt podiaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarne;.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej, do gruntu, do zbiornika lub powierzchniowo pod warunkiem
zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenow sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe
nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym w przepisach odrgbnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym. Zaleca si¢ niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Zaopatrzenie w gaz: Z sieci gazowej.

Telekomunikacja:

1) Przy opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejaca infrastruktur¢ podziemna i nadziemna

z zachowaniem odlegtos$ci zgodnych z obowigzujacymi normami.

2) Linie telekomunikacyjne projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciagi
komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen technicznych na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

3) Wszystkie istniejace kolizje z istniejaca siecig Orange Polska S.A. nalezy przebudowac poza pas planowanej zabudowy
lub dostosowac, przestrzegajac obowigzujacych norm, do nowych warunkéw zabudowy na koszt inwestora.

4) Nalezy przewidzie¢ wykonanie instalacji telekomunikacyjnych wewnatrz projektowanych budynkow, ze sprowadzeniem
ich do wspdlnego punktu, do ktérego doprowadzone zostanie przytacze telekomunikacyjne.

5) Dopuszcza si¢ realizacje innych rozwigzan na warunkach i po uzgodnieniu z gestorem sieci.
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Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywoéz zgodnie zobowiazujacymi przepisami odrgbnymi. Zaleca si¢
selektywna zbiorke odpadow.

Pozostale uzbrojenie: Dopuszcza si¢ realizacje wszelkich urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej liniowej
i nieliniowe;.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16. | STAWKA PROCENTOWA

30%
17. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.
1. KARTA TERENU NR 65 Cewice 1/1529-12-13/PP/11

PRZEZNACZENIE TERENU
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowe;j

3. Nr STREFY D 5 MN U
e s

POWIERZCHNI  ok. 2,63 ha
A

4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Teren czg$ciowo zabudowany jest istnicjaca zabudows mieszkaniowo-ustugows. Gabaryt zabudowy zblizony pod
wzgledem liczby kondygnacji, natomiast zréznicowany pod wzgledem formy architektonicznej, co skutkuje brakiem tadu
przestrzennego.

4.2 W przysztych dziataniach inwestycyjnych, nalezy dazy¢ do zwigkszenia harmonii zabudowy stosujac bardziej
ujednolicone formy, okreslone szczegétowo w pkt. 9.

4.3 Nalezy kontynuowac realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i ustugowe;.

4.4 Jako zabudowe uzupehniajaca dopuszcza si¢ realizacje budynkéw gospodarczych o gabarytach okreslonych w punkcie 9.
4.5 Zaleca si¢ zabudowe wiodaca realizowac od frontu dziatek.

4.6 Istnicjaca zabudowe gospodarcza substandardowa podda¢ dziataniom rehabilitacyjnym i estetyzacyjnym.

4.7 W obrgbie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych np. wierzba, osika, sosna,
lipa, kasztan, brzoza, klon, dgb, grab, gtog, w liczbie minimum 1 drzewo na 400m? powierzchni dziatki budowlanej,

z zaleceniem lokalizacji zieleni wysokiej wzdtuz szlakow komunikacyjnych.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie.

5.1.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.1.2 W maksymalnym stopniu zachowac istniejacg zielen.

5.1.3 Nalezy zapewnic¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terendw przyleglych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu drenazowego calego obszaru.

5.1.4 Wszelkie cieki wodne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu

z zapewnieniem nienaruszalnego przeplywu wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem spdjnosci
swobodnego przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji
administracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5.2 Na terenach o spadku powyzej 15% przed przystgpieniem do dziatan inwestycyjnych nalezy wykona¢ badania
geologiczno-inzynierskie, hydrologiczne i inne niezb¢dne w zakresie statecznosci terenu i wptywu wod powierzchniowych

i podziemnych dla zbocza, w celu zastosowania odpowiednich srodkow i rozwigzan technicznych zabezpieczajacych zbocze
przed osuwaniem si¢ mas ziemnych.

5.3 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych
ochrona, dziko wystepujacych grzyboéw objetych ochrona.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

6.1 Nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezbg terenu (nie dotyczy robot
niwelacyjnych niezbednych do prawidlowego posadowienia obiektow budowlanych), zielen, oczka i cieki wodne.

6.2 W maksymalnym stopniu kontynuowaé walory krajobrazu kulturowego charakterystyczne dla danego regionu

w zakresie formy architektonicznej budynkow, detalu architektonicznego, elementéw matej architektury oraz zieleni
przydomowej wedhug nizej wymienionych zalecen:

6.2.1 Zabudowg bryly gtéwnej budynkéw o funkceji wiodacej realizowac¢ na rzucie prostokata (nie dotyczy werand, wykuszy,
przedsionkow itp.)

6.2.2 Dopuszcza si¢ realizacj¢ historycznych elementéw matej architektury w formie kapliczek przydomowych, ogrodzen
drewnianych.

6.2.3 Zaleca si¢ stosowanie detalu architektonicznego z wykorzystaniem wyroboéw lokalnych artystow i rzemieslnikow
ludowych (np. drewniane opaski okienne, okiennice, elementy rzezbiarskie zwienczenia szczytow dachow itp.)

7. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

8. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

8.1 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury techniczne;j,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

8.2 Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.
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9. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

9.1 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu.

9.2 Intensywnos$¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢. Maksymalna: 0,8.

9.3 Udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%.

9.4 Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: Do 30%.
9.5 Wysoko$é zabudowy: Max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemng.
Wysoko$¢ budynkéw: max 10,0 m.

9.6 Geometria dachéw: Dachy dwu lub wielospadowe o spadku 25°+50°.

9.7 Parametry dla zabudowy towarzyszacej: Wysoko$¢ budynkéw max 6,0 m, dachy dowolne.

10. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE
OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

10.1 Tereny potozone sa w zasiggu gtoéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik Migdzymorenowy
Maszewo; nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10.2 Wzdhluz napowietrznych linii energetycznych SN-15kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 15m (po 7,5m od osi
linii ). Zagospodarowanie terenu (w tym ewentualng zabudowg) w obszarze pasa ograniczen realizowaé¢ zgodnie

z obowigzujacymi przepisami szczegdtowymi i w uzgodnieniu z Zarzadcg sieci. Dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych
napowietrznych linii energetycznych SN i nn na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcami sieci.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAL.U NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terendéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12.1 Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.

12.2 Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane na zasadach:

- minimalna powierzchnia dziatki: 600 m2.

12.3 Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach
wynikajacych z technologii i przepiséw odrebnych.

13. | KOMUNIKACJA

13.1 Dojazd z drog: D.04.KDL (droga powiatowa nr 1326G) i D.07.KDW.

13.2 W granicach wlasnos$ci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:

- dla zabudowy mieszkaniowej: min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny;

- dla zabudowy ustugowej: min. 1 miejsce parkingowe/100 m2 powierzchni obiektow ustugowych lub min. 1 miejsce
parkingowe / 5 zatrudnionych;

- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Waoda: Z sieci wodociagowej. Dopuszcza si¢ z indywidualnych ujge¢ wody w przypadku braku sieci wodociaggowe;.

Scieki bytowe: Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do zbiornikow
bezodptywowych jako rozwiazanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwilag wybudowania zbiorczej
kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglgdnie zlikwidowac a obiekt podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarne;j.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej, do gruntu, do zbiornika lub powierzchniowo pod warunkiem
zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenow sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe
nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym. Zaleca si¢ niskoemisyjne lub nieemisyjne zrédta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetyczne;.

Zaopatrzenie w gaz: Z sieci gazowe;.

Telekomunikacja:

1) Przy opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejaca infrastrukture podziemna i nadziemna

z zachowaniem odleglosci zgodnych z obowigzujacymi normami.

2) Linie telekomunikacyjne projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciagi
komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen technicznych na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

3) Wszystkie istniejace kolizje z istniejaca siecig Orange Polska S.A. nalezy przebudowa¢ poza pas planowanej zabudowy
lub dostosowacd, przestrzegajac obowiazujacych norm, do nowych warunkéw zabudowy na koszt inwestora.

4) Nalezy przewidzie¢ wykonanie instalacji telekomunikacyjnych wewnatrz projektowanych budynkoéw, ze sprowadzeniem
ich do wspolnego punktu, do ktoérego doprowadzone zostanie przytacze telekomunikacyjne.

5) Dopuszcza sig realizacje innych rozwiazan na warunkach i po uzgodnieniu z gestorem sieci.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywoéz zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi. Zaleca si¢
selektywna zbiorke odpadow.

Pozostale uzbrojenie: Dopuszcza si¢ realizacj¢ wszelkich urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej liniowe;j

i nieliniowe;j.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16. | STAWKA PROCENTOWA
30%

17. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.
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1. KARTA TERENU NR 66 Cewice 1/1529-12-13/PP/I1

2. PRZEZNACZENIE TERENU
ZLM Teren lesny zwigzany z gospodarka lesna

3. | Nr STREFY D.6.Z1L.M

POWIERZCHNI  0k.0,33 ha
A

4, ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Teren Lesnictwa Cewice.

4.2 Nowga zabudowg realizowac, na zasadach okre§lonych szczegétowo w punkcie 9.

4.3 W obrgbie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych np. wierzba, osika, sosna,
lipa, kasztan, brzoza, klon, dgb, grab, gtog, w liczbie minimum 1 drzewo na 400m? powierzchni dziatki budowlanej,

z zaleceniem lokalizacji zieleni wysokiej wzdluz szlakow komunikacyjnych.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie.

5.1.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.1.2 W maksymalnym stopniu zachowac istniejaca zielen.

5.1.3 Nalezy zapewnic¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terendw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé systemu drenazowego calego obszaru.

5.1.4 Wszelkie cieki wodne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu

z zapewnieniem nienaruszalnego przeplywu wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem spdjnosci
swobodnego przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji
administracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5.2 Na terenach o spadku powyzej 15% przed przystgpieniem do dziatan inwestycyjnych nalezy wykona¢ badania
geologiczno-inzynierskie, hydrologiczne i inne niezb¢dne w zakresie statecznosci terenu i wptywu wod powierzchniowych

i podziemnych dla zbocza, w celu zastosowania odpowiednich srodkow i rozwigzan technicznych zabezpieczajacych zbocze
przed osuwaniem si¢ mas ziemnych.

5.3 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych
ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

6.1 Nalezy w maksymalnym stopniu zachowaé walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezbe terenu (nie dotyczy robot
niwelacyjnych niezbednych do prawidlowego posadowienia obiektow budowlanych), zielen, oczka i cieki wodne.

6.2 W maksymalnym stopniu kontynuowaé walory krajobrazu kulturowego charakterystyczne dla danego regionu

w zakresie formy architektonicznej budynkow, detalu architektonicznego, elementéw matej architektury oraz zieleni
przydomowej wedtug nizej wymienionych zalecen:

6.2.1 Zabudowg bryly gtéwnej budynkéw o funkceji wiodacej realizowa¢ na rzucie prostokata (nie dotyczy werand, wykuszy,
przedsionkow itp.)

6.2.2 Dopuszcza si¢ realizacj¢ historycznych elementow matej architektury w formie kapliczek przydomowych, ogrodzen
drewnianych.

6.2.3 Zaleca si¢ stosowanie detalu architektonicznego z wykorzystaniem wyroboéw lokalnych artystow i rzemieslnikow
ludowych (np. drewniane opaski okienne, okiennice, elementy rzezbiarskie zwienczenia szczytow dachow itp.)

7. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

8. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

8. Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

8.2 Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

9. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

9.1 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu.

9.2 Intensywnos$¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢. Maksymalna: 0,8.

9.3 Udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%.

9.4 Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: Do 30%.
9.5 Wysokos¢ zabudowy: Max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna.
Wysoko$¢ budynkéw: max 10,0 m.

9.6 Geometria dachow: Dachy dwu lub wiclospadowe o spadku 25°+50°.

9.7 Parametry dla zabudowy towarzyszacej: Wysoko$¢ budynkéw: max 6 m, dachy dowolne.

10. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE
OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Teren potozony jest w zasiegu glownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik Migdzymorenowy Maszewo;
nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
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Nie ustala si¢ granic terendéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12.1 Dopuszcza si¢ faczenie dziatek.

12.2 Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach
wynikajacych z technologii i przepiséw odrebnych.

13. | KOMUNIKACJA

13.1 Dojazd z drog: D.04.KDL (droga powiatowa nr 1326G).

13.2 W granicach wlasnos$ci nalezy zapewnic¢ miejsca parkingowe w ilosci:

- min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny;

- min. 1 miejsce parkingowe / 5 zatrudnionych;

- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Woda: Z sieci wodociagowej. Dopuszcza si¢ z indywidualnych uje¢ wody w przypadku braku sieci wodociagowe;.

Scieki bytowe: Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do zbiornikow
bezodptywowych jako rozwiazanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwila wybudowania zbiorczej
kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowac a obiekt podiaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarne;.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej, do gruntu, do zbiornika lub powierzchniowo pod warunkiem
zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe
nalezy podczys$ci¢ w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym. Zaleca si¢ niskoemisyjne lub nieemisyjne Zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetyczne;.

Zaopatrzenie w gaz: Z sieci gazowej.

Telekomunikacja:

1) Przy opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzglednic istniejacg infrastruktur¢ podziemna i nadziemna

z zachowaniem odleglosci zgodnych z obowigzujacymi normami.

2) Linie telekomunikacyjne projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciagi
komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen technicznych na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

3) Wszystkie istniejace kolizje z istniejaca siecig Orange Polska S.A. nalezy przebudowa¢ poza pas planowanej zabudowy
lub dostosowacd, przestrzegajac obowiazujacych norm, do nowych warunkéw zabudowy na koszt inwestora.

4) Nalezy przewidzie¢ wykonanie instalacji telekomunikacyjnych wewnatrz projektowanych budynkoéw, ze sprowadzeniem
ich do wspolnego punktu, do ktoérego doprowadzone zostanie przytacze telekomunikacyjne.

5) Dopuszcza sig¢ realizacje innych rozwiazan na warunkach i po uzgodnieniu z gestorem sieci.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywoéz zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi. Zaleca si¢
selektywna zbiorke odpadow.

Pozostale uzbrojenie: Dopuszcza si¢ realizacj¢ wszelkich urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej liniowe;j

i nieliniowe;.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16. | STAWKA PROCENTOWA

30%
17. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.
1. | KARTA TERENU NR 67 Cewice 1/1529-12-13/PP/I1

2. | PRZEZNACZENIE TERENU
P,U Tereny zabudowy produkcyjnej, ustug, rzemiosta, sktadow i magazynow

3. | Nr STREFY D.7.P,U D.8.P,U D.9.P,U

POWIERZCHNI  ok. 7,46 ha 0k.19,87 ha ok. 2,50 ha
A

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
4.1 Teren niezabudowany, uzytkowany rolniczo.

4.2 Teren przeznacza si¢ w planie na funkcj¢ produkcyjno-ustugowa.

4.3 Zabudowe realizowac na zasadach okre$lonych szczegdtowo w punkcie 9.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Ochronie podlegaja: istniejaca zielen, wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie.

5.1.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.1.2 W maksymalnym stopniu zachowac istniejacg zielen.

5.1.3 Nalezy zapewnic¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terendw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé systemu drenazowego calego obszaru.

5.1.4 Wszelkie cieki wodne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu

z zapewnieniem nienaruszalnego przeplywu wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem spdjnosci
swobodnego przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji
administracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5.2 Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczenia dla srodowiska
gruntowo-wodnego.
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5.3 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat objetych
ochrona, dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrona.

6. | ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Wzdhuz granic terenu zaleca si¢ wprowadzi¢ pas zieleni ochronnej izolacyjno-krajobrazowe;.

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

8. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

8.1 Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury techniczne;j,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej.

8.2 Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

9. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

9.1 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu.

9.2 Intensywnos$¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢. Maksymalna: 1,6.

9.3 Udzial powierzchni biologicznie czynnej: Minimum 25%.

9.4 Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: Do 40%.

9.5 Wysokos¢ zabudowy: Max. 3 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna.

Wysoko$¢ budynkdéw: max 15,0 m (nie dotyczy elementow inzyniersko-technologicznych i reklamowych, dla ktorych
nie ustala si¢ ograniczen wysoko$ci zabudowy)..

9.6 Geometria dachéw: Dowolne.

10. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE
OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

10.1 Teren potozony jest w zasiggu gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik Migdzymorenowy
Maszewo; nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10.2 Wzdtuz napowietrznych linii energetycznych SN-15kV obowiazuje pas ograniczen o szerokosci 15m (po 7,5m od osi
linii ). Zagospodarowanie terenu (w tym ewentualng zabudowg) w obszarze pasa ograniczen realizowaé¢ zgodnie

z obowigzujacymi przepisami szczegétowymi i w uzgodnieniu z Zarzadca sieci. Dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych
napowietrznych linii energetycznych SN i nn na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcami sieci.

10.3 Teren D.9.P,U i czg$¢ terenu D.7.P,U znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej terenu zamknigtego stanowigcego
kompleks wojskowy nr 6068 Siemirowice — w strefie zagrozenia A, oznaczonej graficznie na rysunku planu, w ktorej
obowiazuja ograniczenia zawarte w § 6 ust. 7 pkt 1) uchwaty.

Teren D.8.P,U znajduje si¢ cz¢Sciowo w zasiegu strefy ochronnej terenu zamknigtego stanowigcego kompleks wojskowy nr
6068 Siemirowice — w strefie zagrozenia A i B, oznaczonych graficznie na rysunku planu, w ktoérych obowiazuja
ograniczenia zawarte w § 6 ust. 7 uchwaty.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAL.U NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie granic terenéw wymagajacych procedury scalania i podzialu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12.1 Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.

12.2 Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane na zasadach:

- minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?.

12.3 Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach
wynikajacych z technologii i przepiséw odrgbnych.

13. | KOMUNIKACJA

13.1 Dojazd z drég: D.05.KDD, D.06.KDD i D.07.KDW.

13.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:

- min. 4 miejsce parkingowe/100 m2 powierzchni obiektéw ustugowych (nie dotyczy powierzchni magazynowych

i produkcyjnych) lub min. 1 miejsce parkingowe / 3 zatrudnionych;

- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Waoda: Z sieci wodociaggowej. Dopuszcza si¢ z indywidualnych uje¢ wody w przypadku braku sieci wodociggowe;j.

Scieki bytowe: Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekow bytowych do zbiornikow
bezodptywowych jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwilag wybudowania zbiorczej
kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowac¢ a obiekt podlaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarne;.

Scieki przemystowe: Utylizowaé na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej, do gruntu, do zbiornika lub powierzchniowo pod warunkiem
zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe
nalezy podczys$ci¢ w stopniu okreslonym w przepisach odrgbnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym. Zaleca si¢ niskoemisyjne lub nieemisyjne Zrodla ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Zaopatrzenie w gaz: Z sieci gazowej.

Telekomunikacja:

1) Przy opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejacg infrastruktur¢ podziemna i nadziemna

z zachowaniem odlegto$ci zgodnych z obowigzujacymi normami.
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2) Linie telekomunikacyjne projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciagi
komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen technicznych na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

3) Wszystkie istniejace kolizje z istniejaca siecig Orange Polska S.A. nalezy przebudowac poza pas planowanej zabudowy
lub dostosowacd, przestrzegajac obowiazujacych norm, do nowych warunkéw zabudowy na koszt inwestora.

4) Nalezy przewidzie¢ wykonanie instalacji telekomunikacyjnych wewnatrz projektowanych budynkow, ze sprowadzeniem
ich do wspdlnego punktu, do ktérego doprowadzone zostanie przytacze telekomunikacyjne.

5) Dopuszcza sig realizacje innych rozwiazan na warunkach i po uzgodnieniu z gestorem sieci.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywoéz zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi. Zaleca si¢
selektywna zbiorke odpadéw. Odpady niebezpieczne utylizowaé w specjalistycznych zaktadach posiadajacych zezwolenia na
utylizacj¢ okre$lonych rodzajow odpadow niebezpiecznych poprzez zawarcie porozumien indywidualnych.

Pozostale uzbrojenie: Dopuszcza si¢ realizacj¢ wszelkich urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej liniowej

i nieliniowej oraz wszelkiego uzbrojenia z zakresu sieci instalacji przemystowych i technologicznych.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16. | STAWKA PROCENTOWA

30%
17. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.
1. KARTA TERENU NR 68 Cewice 1/1529-12-13/PP/I1

2. | PRZEZNACZENIE TERENU
RM tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych hodowlanych i ogrodniczych

3. | Nr STREFY D.10.RM D.11.RM

POWIERZCHNI  ok. 2,60 ha ok. 2,30 ha
A

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Teren czg$ciowo zabudowany istniejaca zabudowa zagrodows.

4.2 Zabudowe realizowaé na zasadach okreslonych szczegdtowo w pkt. 9.

4.3 Zaleca si¢ zabudowe wiodaca realizowac od frontu dziatek.

4.4 W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych np. wierzba, osika, sosna,
lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab, glog, w liczbie minimum 1 drzewo na 400m? powierzchni dziatki budowlanej,

z zaleceniem lokalizacji zieleni wysokiej wzdhuz szlakow komunikacyjnych.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie.

5.1.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozjg wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.1.2 W maksymalnym stopniu zachowac istniejaca zielen.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.1.4 Wszelkie cieki wodne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu

z zapewnieniem nienaruszalnego przeplywu wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem spdjnosci
swobodnego przeptywu wdd dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji
administracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5.2 Na terenach o spadku powyzej 15% przed przystapieniem do dziatan inwestycyjnych nalezy wykona¢ badania
geologiczno-inzynierskie, hydrologiczne i inne niezbedne w zakresie statecznosci terenu i wpltywu wod powierzchniowych

i podziemnych dla zbocza, w celu zastosowania odpowiednich §rodkow i1 rozwigzan technicznych zabezpieczajacych zbocze
przed osuwaniem si¢ mas ziemnych.

5.3 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat objetych
ochrona, dziko wystepujacych grzybdw objetych ochronag.

6. | ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

6.1 Nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezbe terenu (nie dotyczy robot
niwelacyjnych niezbednych do prawidlowego posadowienia obiektow budowlanych), zielen, oczka i cieki wodne.

6.2 W maksymalnym stopniu kontynuowa¢ walory krajobrazu kulturowego charakterystyczne dla danego regionu w zakresie
formy architektonicznej budynkéw, detalu architektonicznego, elementéw matej architektury oraz zieleni przydomowe;j
wedhug nizej wymienionych zalecen:

6.2.1 Zabudowg bryty gtéwnej budynkéw o funkceji wiodacej realizowac na rzucie prostokata (nie dotyczy werand, wykuszy,
przedsionkow itp.)

6.2.2 Dopuszcza si¢ realizacj¢ historycznych elementéw matej architektury w formie kapliczek przydomowych, ogrodzen
drewnianych.

6.2.3 Zaleca si¢ stosowanie detalu architektonicznego z wykorzystaniem wyrobow lokalnych artystow i rzemieslnikow
ludowych (np. drewniane opaski okienne, okiennice, elementy rzezbiarskie zwienczenia szczytdw dachow itp.)

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

8. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
8.1 Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
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hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.
8.2 Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

9. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

9.1 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu.

9.2 Intensywno$¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢; Maksymalna: 0,8.

9.3 Udzial powierzchni biologicznie czynnej: Minimum 40%.

9.4 Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: Do 30%.
9.5 Wysokos¢ zabudowy: Max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna.
Wysokos¢ budynkéw mieszkalnych - max 10,0m.

Wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i hodowlanych - max 12,0m.

Wysokos$¢ obiektow technologicznych zwigzanych z produkcja rolng — dowolna.

9.6 Geometria dachéw: Dachy dwu lub wielospadowe o spadku 25°+50°.

9.7 Parametry dla zabudowy towarzyszacej: Wysoko$¢ budynkéw max 6,0 m. Dachy dowolne.

10. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE
OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

10.1 Teren polozony jest w zasiegu glownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik Migdzymorenowy
Maszewo; nalezy zastosowac¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10.2 Tereny znajduja si¢ czgsciowo w zasiggu strefy ochronnej terenu zamknigtego stanowigcego kompleks wojskowy nr
6068 Siemirowice. Czg¢s$¢ terenu D.10.RM znajduje si¢ w strefie zagrozenia A, oznaczonej graficznie na rysunku planu,
w ktdrej obowigzujg ograniczenia zawarte w § 6 ust. 7 pkt 1) uchwaly.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAL.U NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych procedury scalania i podzialu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12.1 Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.

12.2 Dopuszcza si¢ podziat terenu rolnego zgodnie z przepisami odrebnymi.

12.3 Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach
wynikajacych z technologii i przepiséw odrebnych.

13. | KOMUNIKACJA

13.1 Dojazd z drogi D.04.KDL i D.07.KDW.

13.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Woda: Z sieci wodociagowej. Dopuszcza si¢ z indywidualnych uje¢ wody w przypadku braku sieci wodociagowe;.

Scieki bytowe: Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekdw bytowych do zbiornikéw
bezodptywowych jako rozwiazanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwila wybudowania zbiorczej
kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowac a obiekt podiaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarne;.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej, do gruntu, do zbiornika lub powierzchniowo pod warunkiem
zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe
nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym. Zaleca si¢ niskoemisyjne lub nieemisyjne Zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetyczne;.

Zaopatrzenie w gaz: Z sieci gazowe;.

Telekomunikacja:

1) Przy opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejaca infrastrukture podziemna i nadziemna

z zachowaniem odlegtosci zgodnych z obowigzujacymi normami.

2) Linie telekomunikacyjne projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciagi
komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen technicznych na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

3) Wszystkie istniejace kolizje z istniejaca siecig Orange Polska S.A. nalezy przebudowa¢ poza pas planowanej zabudowy
lub dostosowacd, przestrzegajac obowiazujacych norm, do nowych warunkéw zabudowy na koszt inwestora.

4) Nalezy przewidzie¢ wykonanie instalacji telekomunikacyjnych wewnatrz projektowanych budynkow, ze sprowadzeniem
ich do wspolnego punktu, do ktérego doprowadzone zostanie przytacze telekomunikacyjne.

5) Dopuszcza si¢ realizacje innych rozwigzan na warunkach i po uzgodnieniu z gestorem sieci.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywoéz zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi. Zaleca si¢
selektywna zbiorke odpadow.

Pozostale uzbrojenie: Dopuszcza sig¢ realizacje wszelkich urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej liniowe;j

i nieliniowe;.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16. | STAWKA PROCENTOWA

15%
17. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.
1. KARTA TERENU NR 69 Cewice 1/1529-12-13/PP/11

PRZEZNACZENIE TERENU
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ZL tereny lesne

3. | NrSTREFY D.12.ZL D.13.ZL D.14.ZL D.15.ZL
POWIERZCHNI ok. 872 ha ok. 1,79 ha ok. 0,28 ha 0k.1,30 ha
A
Nr STREFY D.16.ZL D.17.ZL
POWIERZCHNI  ok.1,60 ha ok. 0,47 ha
A

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Ochronie podlega teren lesny.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Grunty le$ne nalezy chroni¢ oraz pozostawi¢ w uzytkowaniu dotychczasowym.

5.2 Nalezy zapewnic¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych
ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong.

6. | ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Tereny le$ne stanowig naturalny element krajobrazu przyrodniczego, ktory nalezy zachowac.

7. ZASADY OCHRONY DZIED,ZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

8. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej (niewymagajacych zgody na zmiane przeznaczenia gruntu lesnego na cele nielesne).

9. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Zakaz realizacji wszelkich form zabudowy z wylaczeniem realizacji budowli i obiektow liniowych o parametrach
wynikajacych z technologii i przepiséw odrgbnych o funkcji publicznej (niewymagajacych zgody na zmiang przeznaczenia
gruntu lesnego na cele nielesne) budowli i obiektow lesnych.

10. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE
OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

10.1 Tereny D.12.ZL i D.13.ZL potozone sa w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Fragment Pradoliny Leby
i wzgdrza morenowe na potudnie od Leborka", gdzie obowiazuja nakazy i zakazy wynikajace z przepisow odrgbnych
dotyczacych obszaréw chronionego krajobrazu.

10.2 Tereny D.12.ZL, D.13.ZL, D.14.ZL, D.15.ZL, D.16.ZL, D.17.ZL, potozone sa w zasiggu gtdwnego zbiornika wod
podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik Migdzymorenowy Maszewo; nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$ne;j.

10.3 Tereny D.14.ZL, D.15.ZL i D.16.ZL znajduja si¢ w zasi¢gu strefy ochronnej terenu zamknigtego stanowiacego
kompleks wojskowy nr 6068 Siemirowice — w strefie zagrozenia A, oznaczonej graficznie na rysunku planu, w ktorej
obowiazuja ograniczenia zawarte w § 6 ust. 7 pkt 1) uchwaty.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAL.U NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nie ustala sie.

13. | KOMUNIKACJA
Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych i wewnetrznych.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Nie ustala sie.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16. | STAWKA PROCENTOWA

0%
17. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.
1. KARTA TERENU NR 70 Cewice 1/1529-12-13/PP/11

2. PRZEZNACZENIE TERENU
ZL,WS Tereny lesne i wod powierzchniowych $rodladowych

3. | Nr STREFY D.lS.ZL,WS

POWIERZCHNI  ok. 21,09 ha
A

4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
Ochronie podlega teren lesny i wody powierzchniowe.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
5.1 Grunty le$ne nalezy chroni¢ oraz pozostawi¢ w uzytkowaniu dotychczasowym.
5.2 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
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dotyczacymi ochrony gatunkowe;j: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objgtych
ochrong, dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrona.

6. | ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Tereny le$ne stanowia naturalny element krajobrazu przyrodniczego, ktéry nalezy zachowac.

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

8. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej (niewymagajacych zgody na zmiang przeznaczenia gruntu lesnego na cele niele$ne).

9. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Zakaz realizacji wszelkich form zabudowy z wylaczeniem realizacji budowli i obiektow liniowych o parametrach
wynikajacych z technologii i przepiséw odrgbnych o funkcji publicznej (niewymagajacych zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntu le$nego na cele nielesne) budowli i obiektéw lesnych.

10. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE
OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

10.1 Teren czg¢éciowo znajduje si¢ w zasiegu gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik
Migdzymorenowy Maszewo; nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10.2 Teren czgSciowo potozony jest w strefach ochrony sanitarnej S0m i 150m wynikajacej z sasiedztwa z cmentarzem.
Zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw o funkcji kolidujacej ze strefa ochronna wokot cmentarzy okre§lona w przepisach
odrebnych.

10.3 Teren czgSciowo znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej terenu zamknigtego stanowiacego kompleks wojskowy

nr 6068 Siemirowice — w strefie zagrozenia A, oznaczonej graficznie na rysunku planu, w ktorej obowiazuja ograniczenia
zawarte w § 6 ust. 7 pkt 1) uchwaty.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAL.U NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terendow wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nie ustala sie.

13. | KOMUNIKACJA
Dojazd z istniejacych i projektowanych drog publicznych i wewnetrznych.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Nie ustala sie.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16. | STAWKA PROCENTOWA

0%
17. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.
1. | KARTA TERENU NR 71 Cewice 1/1529-12-13/PP/II

2. | PRZEZNACZENIE TERENU
R Tereny rolnicze

3. | NrSTREFY D.19.R D.20.R D.21.R

POWIERZCHNI  ok. 0,64 ha ok. 52,52 ha ok.14,58 ha
A

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren rolny w swojej istocie stanowi warto$¢ przyrodnicza, ktora nalezy uzytkowac przestrzegajac zasad z zakresu ochrony
srodowiska naturalnego.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Grunty rolne, ktore nalezy uzytkowa¢ zgodnie z ich przeznaczeniem, podlegajg ochronie zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

5.2 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen i wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie.

5.3 Zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja one

z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontdw i naprawy urzadzen wodnych. Zakaz dotyczy zadrzewien $rodpolnych o charakterze pasmowym, petnigcych
funkcje przeciwerozyjne oraz o charakterze obszarowym w formie kep, wyraznie wyrdzniajacych si¢ w krajobrazie, zgodnie
z punktem 10.1.

5.4 Wszelkie cieki wodne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu

z zapewnieniem nienaruszalnego przeplywu wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem spdjnosci
swobodnego przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji
administracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5.5 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat objetych
ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.
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5.6 Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z terendw przyleglych (zlokalizowanych poza strefami R), pod
warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych.

5.7 W gospodarce rolniczej nalezy przestrzegac zasad z zakresu biotechniki zapewniajac:

1) wydolno$¢ srodowiska naturalnego,

2) odnawialno$¢ zasoboéw przyrodniczych,

3) trwato$¢ $wiata roslinnego i zwierzgcego,

4) r6znorodnos¢, indywidualno$é i pigkno przyrody i krajobrazu.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejace walory przyrodnicze i krajobrazowe tj. rzezbe terenu, zielen, cieki
i oczka wodne.

7. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

W strefie funkcyjnej D.21.R, na dziatce nr 364/9 zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne AZP 10-36/1 ($lad osadniczy
z epoki $redniowiecza) — nie objete strefa ochrony archeologicznej. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac
ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku, zastosowanie maja przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

8. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury techniczne;j,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej.

9. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow, o ktérych mowa w pkt. 8.

10. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE
OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

10.1 Tereny potozone sa w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Fragment Pradoliny Leby i wzgérza morenowe na
potudnie od Leborka", gdzie obowiazujg nakazy i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych obszarow
chronionego krajobrazu.

10.2 Tereny potozone sa w zasiggu gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik Migdzymorenowy
Maszewo; nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10.3 Wzdhuz napowietrznych linii energetycznych SN-15kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 15m (po 7,5m od osi
linii ). Zagospodarowanie terenu w obszarze pasa ograniczen realizowaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegOtowymi i w uzgodnieniu z Zarzadca sieci. Dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii
energetycznych SN i nn na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcami sieci.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12.1 Dopuszcza si¢ podziat terenu rolnego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12.2 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach
wynikajacych z technologii i przepiséw odrebnych.

13. | KOMUNIKACJA
Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych i wewnetrznych.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Nie dotyczy.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16. | STAWKA PROCENTOWA

1%
17. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.
1. | KARTA TERENU NR 72 Cewice 1/1529-12-13/PP/II

2. | PRZEZNACZENIE TERENU
R Tereny rolnicze

3. Nr STREFY D.22.R D.23.R DI24.R
POWIERZCHNIA ok. 13,56 ha ok. 24,02 ha ok. 22,85 ha
\r STREFY D.25.R D.26.R
POWIERZCHNIA ok. 2,27 ha ok. 1,42 ha

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren rolny w swojej istocie stanowi warto$¢ przyrodnicza, ktorg nalezy uzytkowaé przestrzegajac zasad z zakresu ochrony
srodowiska naturalnego

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Grunty rolne, ktore nalezy uzytkowa¢ zgodnie z ich przeznaczeniem, podlegaja ochronie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5.2 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen i wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie.
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5.3 Wszelkie cieki wodne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu

z zapewnieniem nienaruszalnego przeplywu wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem spojnosci
swobodnego przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji
administracyjnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

5.4 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych
ochrona, dziko wystgpujacych grzybow objetych ochrona.

5.5 Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z terendow przyleglych (zlokalizowanych poza strefami R), pod
warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych.

5.6 W gospodarce rolniczej nalezy przestrzega¢ zasad z zakresu biotechniki zapewniajac:

1) wydolnos$¢ srodowiska naturalnego,

2) odnawialno$¢ zasoboéw przyrodniczych,

3) trwato$¢ $wiata roslinnego i zwierzgcego,

4) réznorodno$é, indywidualnos¢ i pigkno przyrody i krajobrazu.

6. | ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejace walory przyrodnicze i krajobrazowe tj. rzezbe terenu, zielen, cieki
i oczka wodne.

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTK()W, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

8. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

9. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow, o ktorych mowa w pkt.8.

10. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE
OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

10.1 Tereny D.22.R, D.23.R, D.24.R i D.26.R znajduja si¢ w zasiegu glownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr
114 Zbiornik Migdzymorenowy Maszewo; nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$ne;.

10.2 Wzdluz napowietrznych linii energetycznych SN-15kV obowiazuje pas ograniczen o szerokosci 15m (po 7,5m od osi
linii). Zagospodarowanie terenu w obszarze pasa ograniczen realizowac zgodnie z obowiagzujacymi przepisami
szczegdtowymi i w uzgodnieniu z Zarzadca sieci. Dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii
energetycznych SN i nn na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcami sieci.

10.3 Teren D.25.R polozony jest czgsciowo w strefach ochrony sanitarnej 50m i 150m wynikajacej z sasiedztwa

z cmentarzem. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow o funkcji kolidujacej ze strefa ochronna wokoét cmentarzy okreslong
w przepisach odrgbnych.

10.4 Tereny D.22.R i D.23.R znajdujg si¢ cze¢Sciowo w zasiggu strefy ochronnej terenu zamknigtego stanowigcego
kompleks wojskowy nr 6068 Siemirowice — w strefie zagrozenia A, oznaczonej graficznie na rysunku planu, w ktorej
obowiazuja ograniczenia zawarte w § 6 ust. 7 pkt 1) uchwaty.

Tereny D.24.R i D.26.R znajduja si¢ czgsciowo w zasiggu strefy ochronnej terenu zamknigtego stanowiacego kompleks
wojskowy nr 6068 Siemirowice — w strefie zagrozenia A i B, oznaczonych graficznie na rysunku planu, w ktérych
obowiazuja ograniczenia zawarte w § 6 ust. 7 uchwaty.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie granic terendéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12.1 Dopuszcza si¢ podziat terenu rolnego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12.2 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach
wynikajacych z technologii i przepiséw odrebnych.

13. | KOMUNIKACJA
Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych i wewnetrznych.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Nie dotyczy.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16. | STAWKA PROCENTOWA

1%
17. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.
1. KARTA TERENU NR 73 Cewice 1/1529-12-13/PP/11

2. | PRZEZNACZENIE TERENU
ZP tereny zieleni urzadzonej

3. Nr STREFY D.27.ZP

POWIERZCHNI  ok. 1,50 ha
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A

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
4.1 Teren niezabudowany i nieurzadzony. Teren przeznacza si¢ w planie na funkcj¢ zieleni urzadzone;j.
4.2 Istniejace elementy srodowiska przyrodniczego podlegaja ochronie.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie.
5.1.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.1.2 W maksymalnym stopniu zachowac istniejaca zielen.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terendw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.1.4 Wszelkie cieki wodne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu

z zapewnieniem nienaruszalnego przeplywu wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem spdjnosci
swobodnego przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji
administracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5.2 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat objetych
ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

6. | ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

6.1 Nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejace walory przyrodnicze i krajobrazowe tj. rzezb¢ terenu, zielen i inne
elementy o ktérych mowa w pkt. 41 5.

6.2 Zaleca si¢ wszelkie formy nasadzen zieleni.

7. ZASADY OCHRONY DZIED,ZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

8. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

8.1 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej.

8.2 Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

9. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji budowli i obiektow 1 liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury
technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw odregbnych oraz
obiektow matej architektury.

10. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE
OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Teren potozony jest w zasiegu glownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik Migdzymorenowy Maszewo;
nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie granic terendéw wymagajacych procedury scalania i podzialu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach
wynikajacych z technologii i przepiséw odrebnych.

13. | KOMUNIKACJA
Dojazd z drogi D.04.KDL (droga powiatowa nr 1326G).

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Nie ustala sie.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16. | STAWKA PROCENTOWA

0%
17. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.
1. | KARTA TERENU NR 74 Cewice 1/1529-12-13/PP/I1

2. | PRZEZNACZENIE TERENU
PT Tereny pasa technicznego pod realizacje infrastruktury technicznej i drogowe;j.

3. | Nr STREFY D.01.PT D.02.PT

4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie ustala sie.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,
nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sgsiednich.

5.2 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod uwage
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uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejgcy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu drenazowego calego obszaru.

5.3 Nalezy zapewnic¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych
ochrona, dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrong.

6. | ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Nie ustala sie.

7. ZASADY OCHRONY DZIED,ZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

8. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej

(np. przepompownia $ciekdw) i komunikacyjne;.

9. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow i urzadzen o ktdrych mowa w pkt. 8.

10. | GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE
OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

10.1 Teren D.01.PT czgSciowo potozony jest w zasiggu glownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik
Miedzymorenowy Maszewo; nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10.2 Teren D.01.PT znajduje si¢ czgsciowo w zasiggu strefy ochronnej terenu zamknigtego stanowigcego kompleks
wojskowy nr 6068 Siemirowice.

10.3 Teren D.01.PT potozony jest czgsciowo w strefach ochrony sanitarnej 50m i 150m wynikajacej z sgsiedztwa

z cmentarzem. Teren D.02.PT potozony jest w cato$ci w strefie S0m wynikajacej z sasiedztwa z cmentarzem. Zakazuje si¢
lokalizowania obiektow o funkcji kolidujacej ze strefa ochronng wokét cmentarzy okres$long w przepisach odrebnych.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna - min. 20m; wg rysunku planu; nie dotyczy naroznych $cigé

i skrzyzowan

2. parametry jezdni i chodnikéw - zgodnie zobowigzujacymi przepisami dla drogi klasy zbiorczej

3. W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

4. Przebieg i lokalizacjg sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé obowiazujacym przepisom
szczegdtowym oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub wiascicielami.

5. Dopuszcza si¢ miejscowe zawegzenia parametrow okreslonych w pkt. 1, 2 na terenach zainwestowanych w zaleznosci
od warunkow lokalnych.

13. | KOMUNIKACJA
Pasy techniczne powiazane sg z istniejacym i projektowanym uktadem drég publicznych.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem spelnienia wymagan okre§lonych
w obowigzujacych przepisach.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16. | STAWKA PROCENTOWA

0%
17. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.
1. | KARTA TERENU NR 75 Cewice 1/1529-12-13/PP/II

2. | PRZEZNACZENIE TERENU
KDZ teren drogi publicznej klasy zbiorczej — droga wojewddzka nr 212.

3. | NrSTREFY D.03.KDZ

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie ustala sie.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odpltywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dzialek sgsiednich.

5.2 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowacé lub przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.3 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objgtych
ochrong, dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrona.
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6. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Nie ustala sie.

7. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

8. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

8.1 Droga wojewodzka stanowi przestrzen publiczng utrzymywana przez zarzadcg ustanowionego na podstawie odrgbnych
przepisow.

8.2 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej.

9. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow i urzadzen o ktérych mowa w pkt. 8.2

10. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE
OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

10.1 Teren czgSciowo potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Fragment Pradoliny Leby i wzgorza
morenowe na potudnie od Leborka", gdzie obowiazuja nakazy i zakazy wynikajace z przepisow odrgbnych dotyczacych
obszarow chronionego krajobrazu.

10.2 Teren potozony jest w zasiggu gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik Migdzymorenowy
Maszewo; nalezy zastosowac¢ rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAL.U NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie granic terenéw wymagajacych procedury scalania i podzialu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: - zmienna min. 20m; wg rysunku planu, tj. zgodnie z istniejagcymi granicami
wlasnosci; nie dotyczy naroznych $cig¢ i skrzyzowan.

2. parametry jezdni i chodnikéw - zgodnie zobowigzujacymi przepisami dla drogi klasy zbiorczej

3. W obrgbie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

4. Przebieg i lokalizacjg sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowac obowiazujacym przepisom
szczegOtowym oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub whascicielami.

5. Dopuszcza si¢ miejscowe zawezenia parametrow okreslonych w pkt. 1 i 2 na terenach zainwestowanych w zaleznosci

od warunkdéw lokalnych.

6. Dostepnos$¢ do terenu ograniczona zgodnie z odrgbnymi przepisami. Wyklucza si¢ planowanie nowych zjazdow. Przez
dostep do drogi publicznej nalezy rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi albo dostep do niej przez droge wewnetrzng lub
przez ustanowienie odpowiedniej shuzebnosci drogowej. W przypadku przebudowy drogi zarzadca drogi moze zlikwidowac
istniejace bezposrednie zjazdy z drogi wojewddzkiej i wykona¢ nowe dojazdy do nieruchomosci.

13. | KOMUNIKACJA
Droga zbiorcza stanowi odcinek drogi wojewodzkiej nr 212.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych
w obowiazujacych przepisach.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16. | STAWKA PROCENTOWA

0%
17. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.
1. | KARTA TERENU NR 76 Cewice 1/1529-12-13/PP/I1

2. | PRZEZNACZENIE TERENU
KDL tereny drog publicznych klasy lokalnej - droga powiatowa nr 1326G

3. | NrSTREFY D.04. KDL

4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie ustala sie.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.2 Nalezy zapewnic spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod uwage
uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowacé lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.3 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat objetych
ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochronag.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Nie ustala sie.
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7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

8. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej.

9. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow i urzadzen o ktérych mowa w pkt. 8.

10. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE
OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Teren polozony jest w zasiggu gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik Migdzymorenowy Maszewo;
nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAL.U NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych procedury scalania i podzialu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: - zmienna min. 12m; wg rysunku planu; nie dotyczy naroznych §cigé

i skrzyzowan

2. parametry jezdni i chodnikow - zgodnie zobowiazujacymi przepisami dla drogi klasy lokalnej

3. W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

4. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowac obowiazujacym przepisom
szczegOtowym oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub whascicielami.

5. Dopuszcza si¢ miejscowe zawezenia parametrow okreslonych w pkt. 11 2 na terenach zainwestowanych w zaleznosci
od warunkéw lokalnych.

13. | KOMUNIKACJA
13.1 Droga lokalna wchodza w sktad istniejacego i projektowanego uktadu drog publicznych.
13.2 Droga lokalna D.04.KDL stanowi odcinek drogi powiatowej nr 1326G.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych
w obowiazujacych przepisach.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16. | STAWKA PROCENTOWA

0%
17. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.
1. KARTA TERENU NR 77 Cewice 1/1529-12-13/PP/11

2. PRZEZNACZENIE TERENU
KDD teren drog publicznych klasy dojazdowe;j

3. | Nr STREFY D.05.KDD D.06.KDD

4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.2 Nalezy zapewnic¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu drenazowego calego obszaru.

5.3 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych
ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Nie ustala sie.

7. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie dotyczy.

8. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

9. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow i urzadzen o ktéorych mowa w pkt. 8.

10. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTQW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE
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OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

10.1 Tereny potozone sa w zasiggu gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik Migdzymorenowy
Maszewo; nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10.2 Teren D.05.KDD znajduje si¢ czg¢Sciowo w zasiggu strefy ochronnej terenu zamknigtego stanowiacego kompleks
wojskowy nr 6068 Siemirowice — w strefie zagrozenia A , oznaczonej graficznie na rysunku planu, w ktérej obowigzuja
ograniczenia zawarte w § 6 ust. 7 pkt 1) uchwaty.

Teren D.06.KDD znajduje si¢ czg§ciowo w zasiegu strefy ochronnej terenu zamknigtego stanowigcego kompleks wojskowy
nr 6068 Siemirowice — w strefach zagrozenia A i B, oznaczonych graficznie na rysunku planu, w ktérych obowigzuja
ograniczenia zawarte w § 6 ust. 7 uchwaty.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie granic terendéw wymagajacych procedury scalania i podzialu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna min. 10m; wg rysunku planu; nie dotyczy naroznych $cigé

i skrzyzowan

2. parametry jezdni i chodnikow - zgodnie zobowiazujagcymi przepisami dla drogi klasy dojazdowe;j.

3. W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

4. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektdw i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowa¢ obowigzujacym przepisom
szczegdtowym oraz uzgodni¢ z zarzagdcami lub wiascicielami.

5. Dopuszcza si¢ miejscowe zawegzenia parametrow okreslonych w pkt. 1, 2 na terenach zainwestowanych w zaleznosci
od warunkéw lokalnych.

13. | KOMUNIKACJA
Drogi dojazdowe wchodza w sklad istniejacego i projektowanego uktadu drog publicznych.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem spelnienia wymagan okreslonych
w obowiazujacych przepisach.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16. | STAWKA PROCENTOWA

0%
17. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.
1. | KARTA TERENU NR 78 Cewice 1/1529-12-13/PP/I1

2. | PRZEZNACZENIE TERENU
KDW teren drog wewnetrznych klasy dojazdowej

3. | Nr STREFY D.07. KDW D.0S.KDW

4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie ustala sie.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.2 Nalezy zapewnic spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod uwage
uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.3 Nalezy zapewnic¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat objetych
ochrona, dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrona.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Nie ustala sie.

7. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

8. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury techniczne;j,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

9. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow i urzadzen o ktorych mowa w pkt. 8.

10. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE
OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

10.1 Teren D.08.KDW potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Fragment Pradoliny Leby i wzgorza
morenowe na potudnie od Leborka", gdzie obowigzuja nakazy i zakazy wynikajace z przepiséw odrgbnych dotyczacych
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obszaroéw chronionego krajobrazu.

10.2 Tereny potozone sa w zasiggu gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik Migdzymorenowy
Maszewo; nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10.3 Teren D.07.KDW znajduje si¢ cz¢§ciowo w zasiegu strefy ochronnej terenu zamknigtego stanowiacego kompleks
wojskowy nr 6068 Siemirowice — w strefie zagrozenia A, oznaczonej graficznie na rysunku planu, w ktorej obowiazuja
ograniczenia zawarte w § 6 ust. 7 pkt 1) uchwaty.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAL.U NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terendéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10m; nie dotyczy naroznych $cieé i skrzyzowan

2. parametry jezdni i chodnikéw - zgodnie zobowigzujacymi przepisami dla drogi klasy dojazdowe;.

3. W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

4. Przebieg i lokalizacjg sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé obowiazujacym przepisom
szczegdtowym oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub wiascicielami.

5. Dopuszcza si¢ miejscowe zawezenia parametrow okreslonych w pkt. 11 2 na terenach zainwestowanych w zaleznosci
od warunkow lokalnych.

13. | KOMUNIKACJA
Drogi wewnetrzne powigzane sa z istniejacym i projektowanym uktadem drog publicznych.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Wody opadowe:

Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w obowiazujacych
przepisach.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Nie ustala si¢

16. | STAWKA PROCENTOWA

0%
17. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.
1. KARTA TERENU NR 79 Cewice 1/1529-12-13/PP/11

2. | PRZEZNACZENIE TERENU
KXPW Tereny ciaggdw pieszo-jezdnych wewnetrznych

3. | NrSTREFY
D.09.KXPW %OIO'KXP

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie ustala sie.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odpltywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dzialek sgsiednich.

5.2 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowacé lub przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.3 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objgtych
ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

6. | ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Nie ustala sie.

7. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

8. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury techniczne;j,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej.

9. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow i urzadzen o ktérych mowa w pkt. 8.

10. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE
OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

10.1 Tereny potozone sa w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Fragment Pradoliny Leby i wzgorza morenowe na
potudnie od Leborka", gdzie obowiazujg nakazy i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych obszarow
chronionego krajobrazu.

10.2 Tereny potozone sa w zasiggu gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik Migdzymorenowy
Maszewo; nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
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zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAL.U NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych procedury scalania i podzialu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8m; nie dotyczy naroznych $cigé i skrzyzowan

2. W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

3. Przebieg i lokalizacjg sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé obowiazujagcym przepisom
szczegotowym oraz uzgodnic z zarzagdcami lub wiascicielami.

4. Dopuszcza si¢ miejscowe zawezenia parametrow okreslonych w pkt. 1 na terenach zainwestowanych w zaleznos$ci

od warunkow lokalnych.

13. | KOMUNIKACJA
Ciagi pieszo-jezdne powiazane s3 z istniejacym i projektowanym uktadem drég publicznych.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem spelnienia wymagan okre§lonych
w obowigzujacych przepisach.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16. | STAWKA PROCENTOWA

0%
17. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.
1. KARTA TERENU NR 80 Cewice 1/1529-12-13/PP/11

2. PRZEZNACZENIE TERENU
W Tereny infrastruktury technicznej wodociggowej — ujecie wody

3. Nr STREFY D.011.W

POWIERZCHNI  ok. 0,09 ha
A

4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
W strefie zlokalizowane jest istniejace ujecie wody.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.2 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod uwage
uwarunkowania terendw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.3 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowe;j: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych
ochrona, dziko wystgpujacych grzybow objetych ochrona.

5.4 Obiekty infrastruktury technicznej nalezy realizowac z zachowaniem przepisdw odrgbnych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Nie ustala sie.

7. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie dotyczy.

8. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury techniczne;j,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej.

9. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

9.1 W strefie dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow i urzadzen kubaturowych zwigzanych z obstugg urzadzen, o formach
architektonicznych wynikajacych z technologii i uzytkowania.

9.2 Parametry i wskazniki budynkoéw zwiazanych z eksploatacja i uzytkowaniem ujecia wody:

9.2.1 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu.
9.2.2 Intensywno$¢ zabudowy: Minimalna: nie okre$la si¢. Maksymalna: 0,3.

9.2.3 Udzial powierzchni biologicznie czynnej: Minimum 30%.

9.2.4 Maksymalna wielko$¢é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: 30%.
9.2.5 Wysokos¢ zabudowy: Max 1 kondygnacja nadziemna. Dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna.
Wysokos¢ budynkow max. 10,0 m (nie dotyczy obiektow i urzadzen technologicznych).

9.2.6 Geometria dachéw: Dowolne.

10. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE
OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

10.1 Teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Fragment Pradoliny Leby i wzgdrza morenowe na
potudnie od Leborka", gdzie obowiazuja nakazy i zakazy wynikajace z przepisow odrgbnych dotyczacych obszarow
chronionego krajobrazu.
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10.2 Tereny znajduja si¢ w zasiggu gtdwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 114 Zbiornik Migdzymorenowy
Maszewo; nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie granic terendéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach
wynikajacych z technologii i przepiséw odrebnych.

13. | KOMUNIKACJA
Dojazd z drogi D.04.KDL i D.010.KXPW.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Waoda: Z sieci wodociagowe;j.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem spelnienia wymagan okreslonych
w obowiazujacych przepisach.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywoz zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi. Zaleca si¢
selektywna zbiorke odpadéw.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

16. | STAWKA PROCENTOWA
0%

17. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

Rozdzial 4.
Stwierdzenie zgodnosci planu ze studium

§ 8. Stwierdza sig¢, iz Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego nie narusza ustalen polityki
przestrzennej Gminy okreSlonej w zmianie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Cewice, zatwierdzonego Uchwata Nr I1I/22/2014 Rady Gminy Cewice z dnia
30 grudnia 2014r.

Rozdzial 4.
Zalaczniki do uchwaly

§ 9. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) Rysunek planu nr 1 — zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwatly.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania — zatacznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty.

3) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag — zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Krzysztof Decyk
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXI1V/377/2018
Rady Gminy Cewice
z dnia 30 sierpnia 2018 r.
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXIV/377/2018
Rady Gminy Cewice
z dnia 30 sierpnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W zwiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Cewice
w gminie Cewice, gmina bedzie musiata przeznaczy¢ $rodki na infrastrukture techniczna, ktora nalezy do zadan
wilasnych gminy. Wydatki te beda spowodowane rozbudowa zlokalizowanych w obszarze planu istniejacych
drog publicznych oraz budowa projektowanych w planie nowych drog publicznych wraz z wykupem gruntow
pod te drogi oraz budowa infrastruktury technicznej z zakresu sieci wodociggowych i kanalizacji sanitarne;.

Finansowanie inwestycji gmina realizuje w oparciu o kazdorazowo uchwalony budzet, w ktérym
przewiduje naleznos$¢ srodkow, ktore moze przeznaczy¢ na inwestycje. Kazdego roku gmina moze wystapic
o pozyskanie §rodkow celowych (dotacje i inne fundusze zwigzane z ochrong $rodowiska, w tym fundusze
unijne). Z wyzej wymienionych dwoch elementéw tj. budzetu is$rodkéw ewentualnych dotacji, gmina
bedzie sukcesywnie realizowata obowiazki wynikajace z uchwalenia niniejszego planu.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXIV/377/2018
Rady Gminy Cewice
z dnia 30 sierpnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Cewice w gminie Cewice
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat trzykrotnie wytozony do publicznego wgladu.

Pierwsze wytozenie odbylo si¢ w terminie od 01.08.2017r. do 30.08.2017r., uwagi mozna byto sktada¢ do
dnia 14.09.2017r., drugie wylozenie odbyto si¢ w terminie od 16.02.2018r. do 19.03.2018r. uwagi mozna
byto sktada¢ do dnia 03.04.2018r., trzecie wylozenie odbyto si¢ wterminie od 25.05.2018r.
do 25.06.2018r., uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 09.07.2018 r.

I. Do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 01.08.2017r. do 30.08.2017r.
W wyznaczonym terminie wptyngto 5 uwag, z ktorych luwaga nie zostata uwzgledniona w planie. Jest to
nw. uwaga:

1. Uwaga zlozona w dniu 18.09.2017 r. dotyczaca dziatek nr 291/3, 291/4, 291/5 1291/6, obrgb Cewice.
Uwaga dotyczyta dwoch zagadnien:

1) Zmiany funkcji rolnej oznaczonej strefa C.33.R na dziatkach nr291/3, 291/4, 291/5 1291/6, poniewaz
funkcja ta uniemozliwia kontynuacje inwestycji budowlanej mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanej
na sgsiednich dziatkach w strefie C.9.MN,U.

2) Strefy ochronnej 300m wokoét terenu przeznaczonego pod lokalizacje biogazowni. Sktadajacy uwage
wnioskuje, aby wielkos$¢ te traktowaé jako zalecang anie sztywna. W zwiazku ztym objecie ta strefa
dziatek objetych uwaga jest niecelowe i dysfunkcjonalne zracji inwestycji budowlanej o ktérej mowa
w pkt 1).

Uwaga zostata rozstrzygnigta negatywnie.

Uzasadnienie: Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz uwzglednienie uwagi byloby niezgodne
ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cewice uchwalonym
uchwata Nr [11/22/2014 z dnia 30 grudnia 2014r. , w ktorym dziatki nr 291/3+291/6 przeznaczone s na
funkcje rolng. Zgodnie z art. 9 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalenia studium sa wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planoéw
miejscowych oraz zgodnie zart. 20 ust.] ustawy jw. plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen
studium. Dodac nalezy Ze obszar przedmiotowych dziatek znajduje si¢ w strefie ochronnej wokot terenu
przeznaczonego dla lokalizacji biogazowni.

II. Do projektu planu wyltozonego do publicznego wgladu w dniach od 16.02.2018r. do 19.03.2018r.
W wyznaczonym terminie wptyneta 1 uwaga, ktora zostata czgsciowo nieuwzgledniona w planie. Jest to nw.
uwaga:

1. Uwaga ztozona w dniu 03.04.2018 r. dotyczaca strefy oznaczonej w planie symbolem A.18.P,U (dz. nr
179/3, 179/4, ¢z.555/6 1 180/1, obreb Cewice). Uwaga dotyczyta dwoch zagadnien:
1) Sprzeciw przeciwko ujeciu w planie terenu istniejacej ubojni. Sktadajacy uwage obawiaja sig, ze ujgcie
tego obiektu w planie pozwoli na jego rozwdj i dziatalnos¢, ktoéra jest ucigzliwa dla otoczenia i szkodliwa
dla srodowiska.

2) Sprzeciw przeciwko przeznaczeniu w planie dziatki nr 179/2 pod teren przemystu tj. ubojni, poniewaz
dziatka ta stanowi dziatke drogowa.

Uwaga zostata rozstrzygnigta czeSciowo negatywnie, cze$ciowo pozytywnie.

Uzasadnienie: Uwagi nie uwzgledniono w czgsci dotyczacej likwidacji ubojni. Pozostawiono ubojni¢
w planie miejscowym, z zaostrzeniem zapisOw restrykcyjnych w ustaleniach planu poprzez dopisanie
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nastgpujacych sformutowan: cyt. ,,Docelowo nalezy dqzy¢ do zmiany lokalizacji ubojni poza teren
zabudowany.” k.c.cyt. ,,Wyklucza sie zwigkszenie istniejgcych mocy przerobowych zaktadu.” k.c.

Odnos$nie drugiej uwagi, dotyczacej dzialki drogowej nr 179/2, uwaga zostala uwzgledniona
w projekcie planu z zastrzezeniem, iz dziatka nr 179/2 nie wystgpuje wedlug zasoboéw ewidencyjnych
gruntéw, natomiast po wschodniej stronie zaktadu zlokalizowana jest dziatka drogowa oznaczona
numerem 179/4. W planie przeznaczono ja na funkcje ciggu pieszo-jezdnego wewnetrznego
oznaczonego symbolem A.014. KXPW.

III. Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 25.05.2018 r. do 25.06.2018r.,
w wyznaczonym terminie wptynety 2 uwagi, ktore nie zostaty uwzglednione w planie.

Sa to nw. uwagi:
1. Uwaga ztozona w dniu 06.07.2018 r. dotyczgca dziatek nr 366/10+366/17, obreb Cewice.

Sktadajacy uwage wnioskuje o zmiane przeznaczenia dzialek objetych uwaga z funkcji zabudowy
mieszkaniowej iustugowej na funkcje zabudowy ustugowej irzemieSlniczej ztowarzyszaca funkcja
mieszkalna.

Uwaga zostata rozstrzygnieta negatywnie.

Uzasadnienie: Uwaga jest bezprzedmiotowa, poniewaz w dniach od 25.05.2018r. do 25.06.2018r.
wykladana bylta czg¢$¢ obszaru planu dotyczaca dziatek nr 179/3, 179/4, cz. 555/6 1180/1 oznaczonych
w projekcie planu symbolami A.18.Pui A.014. KXPW.

Wytozenie w ww. terminie bylo trzecim wylozeniem projektu planu. Projekt planu zawierajacy obszar,
ktorego dotyczy uwaga wykltadany byt w dniach od 01.08.2017r. do 30.08.2017r., uwagi zbierano do dnia
14.09.2017r. W tym okresie nie wptynety zadne uwagi dotyczace dzialek nr 366/10--366/17. Doda¢ nalezy,
ze gdyby tego typu uwaga wplyneta we wlasciwym okresie., nie moglaby by¢ réwniez uwzgledniona,
poniewaz nie bylaby zgodna ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Cewice. W studium teren ten oznaczony jest jako obszar inwestycyjny oznaczony symbolem ,,M” —
obszary osadnicze. Sg to tereny o funkcji mieszkaniowej wraz zzabudowg inwentarska i ustugami
podstawowymi. Zgodnie z art. 9 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia
studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych oraz zgodnie z art. 20 ust.1
ustawy jw. plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen studium.

2. Uwaga ztozona w dniu 06.07.2018 r. dotyczaca strefy oznaczonej w planie symbolem A.18.P,U (dz. nr
179/3, ¢z.555/6 1 180/1, obreb Cewice).

Uwaga stanowi sprzeciw przeciwko ujeciu w planie istniejacej ubojni. Sktadajacy uwage obawiaja sig, ze
ujecie tego zaktadu w planie umocni go prawnie i pozwoli na jego rozwo6j i dzialalnos$¢, ktora jest ucigzliwa
dla otoczenia i szkodliwa dla §rodowiska.

Uwaga zostata rozstrzygnigta negatywnie.

Uzasadnienie: Sktadajacy uwage postuluja o zapisanie w ustaleniach planu likwidacje ubojni.
Zamieszczenie tego zapisu w ustaleniach planu, skutkowaloby konsekwencjami finansowymi, jakie
musiataby ponie$¢ gmina, zmuszajac wiasciciela do likwidacji legalnie wybudowanej ubojni. Ubojnia
zostala zrealizowana kilkadziesigt lat temu iw studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Cewice uwzgledniona poprzez zapis cyt. ,,Na obszarach wskazanych do
przeksztalcen funkcjonalno-przestrzennych dopuszcza sig alternatywnie zachowanie istniejqcej funkcji.” k.c.
Obecnie wprowadzenie do planu zapisu zakazujgcego prowadzenia dalszej dziatalno$ci zaktadu, zgodnie
zart. 36ust.] 12 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
skutkowatoby cyt.: ,Jezeli wzwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie
z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato
sig niemozliwe bgdz istotnie ograniczone, wlasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, (...),
zgdac od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo

2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
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Realizacja roszczen, (...), moze nastgpi¢ rowniez w drodze zaoferowania przez gming wiascicielowi
albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej.” k.c.

Inaczej moéwiac wladze gminy musiatyby oszacowaé koszt likwidacji ubojni wraz z kosztem jej
wybudowania w innym miejscu i zado$éuczyni¢ wilascicielowi, ktéry poniostby stratg na skutek
uchwalenia planu w tej formie. Zgodnie z ustawa o samorzadzie gminnym, W¢jt Gminy zobowigzany
jest gospodarowa¢ budzetem gminy w sposob racjonalny dbajac o oszczgdne gospodarowanie
funduszem spotecznym. W trosce o racjonalne gospodarowanie mieniem publicznym, postanowiono
odrzuci¢ uwagg, natomiast wychodzac naprzeciw obawom spoteczenstwa, w celu zminimalizowania
ucigzliwos$ci ubojni, w projekcie planu wprowadzono zapisy w maksymalnym stopniu chronigce przed
ucigzliwo$ciami zaktadu oraz zapisy, ktore uniemozliwiajg jakakolwiek dalsza rozbudowe ubojni.
Zapisy te posiadajg brzmienie: cyt. ,, Wokot zaktadu ubojni zwierzqt nalezy utworzy¢ ekran izolacyjno-
ochronny. (...) Zasieg ucigzliwosci oddziatywania zakladu ubojni zwierzqt w zakresie emisji substancji
ztowonnych, hatasu, gospodarki sciekowej, musi by¢ ograniczony do granic nieruchomosci na ktorych
zlokalizowany jest zaklad. Docelowo nalezy dqzyé do zmiany lokalizacji ubojni poza teren zabudowany.
Wyklucza sie zwigkszenie istniejgcych mocy przerobowych zaktadu.” X.c.

Podsumowujac w/w uwage odrzucono.
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