UCHWALA NR IX/78/1 1
RADY GMINY S EDZIEJOWICE
Z dnia 21 padziernika 2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowangrzestrzennego gminy gdziejowice w miejscowdci

Wola Wezykowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 usistawy z dnia 8 marca 1990 r. o samdeze gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, (@20, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, @71 i Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, d@68, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, po®3L2Nr 167, poz.
1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poa7,4 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1382007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 12180@&r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z200Nr 52, poz.
420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 1424. 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 @011 r. Nr 21,
poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777 i M®,1poz. 887) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ustavania 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrig@n(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz.iddr 141
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, A@87, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz.5,632008 r. Nr
123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1287 220, poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24, poz., 1475, poz.
474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130z.p871 i Nr 155, poz. 1043), w zygku zuchwat Nr
XXXII1/222/10 Rady Gminy Sdziejowice z dnia 29 kwietnia 2010 r. w sprawie ystzpienia do sporgizenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestegm gminy &dziejowice w miejscowixi Wola Wezykowa,

uchwala si, co nasipuje:

Rozdziat 1.

Przepisy og6lne

§ 1. Stwierdza si zgodna¢ niniejszego planu miejscowego z ustaleniami studiwarunkowa i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gmiggziejowice.

§ 2. 1. Uchwala s zmiare miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmgginy Sdziejowice
w miejscowdci Wola Wezykowa, zwan dalej planem.

2. Obszar olty zmiary miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmggoaczony jest na rysunku
planu w skali 1:1000.

§ 3. Zakczniki do niniejszej uchwaty stanoyvi

1) rysunek planu — zal. nr 1;

2) rozstrzygnicie dotycace sposobu rozpatrywania uwag zgtoszonych do pojglnu — zal. nr 2;

3) rozstrzygnicie dotycace sposobu realizacji i zasad finansowania inw@si/ezakresu infrastruktury

technicznej — zat. nr 3.



8§ 4.llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

uchwale — naley przez to rozumig niniejszy uchwat Rady Gminy 8dziejowice, o ile z jej tri nie
wynika inaczej;

rysunku planu — naly przez to rozumie opracowanie graficzne spadzone na mapie w skali 1:1000,
stanowice zahcznik do niniejszej uchwaty;

linii rozgraniczajcej — naley przez to rozumie oznaczon na rysunku planu liriciagta, dziehca obszar
objety planem na agci o r&enym przeznaczeniu lub #zdych zasadach zagospodarowania;

terenie — natey przez to rozumie teren o okrdonym rodzaju przeznaczenia i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planuntinif@zgraniczajcymi oraz oznaczony symbolami
literowymi, o ile z tréci niniejszej uchwaty nie wynika inaczej;

wewretrznych granicach dziatek budowlanych — agl@rzez to rozumie granice dzialek budowlanych
nie pokrywajce s¢ z linia rozgraniczajca;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — najeprzez to rozumielinig, w ktérej mae byt umieszczondciana
budynku, bez jej przekraczania w kierunku drodtdira nie dotyczy takich elementéw architektoniaczmy
jak: balkon, schody, wykusz, gzyms, okap dachunaymura spustowa, podokienniki, inne detale wystro
architektonicznego oraz nie dotyczy inwestycji galiblicznego z zakresadznaci publicznej;

powierzchni zabudowy — naie przez to rozumie powierzchng dziatki budowlanej zaga przez rzuty
poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnnym;

wskazniku intensywnéci zabudowy — naley przez to rozumie stosunek sumy powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budym potazonych na dziatce budowlanej do catej
powierzchni tej dziatki budowlanej;

udziale powierzchni biologicznie czynnej — naleprzez to rozumie powierzchng terenu biologicznie

czynnego na dziatce budowlanej w stosunku do paeferi catej dziatki budowlanej;

10) wysokaici zabudowy — naley przez to rozumie réznice rzednej kalenicy lub najwiszego punktu na

pokryciu kubatury (bez masztéw odgromnikowych, aniekomindéw) i rzdnej terenu w najnej
potozonym punkcie w obrysie zewtmznym budynku. Nie dotyczy inwestycji celu publego z zakresu

tacznaici publicznej;

11) dachu ptaskim — natg przez to rozumiedowolny dach o 4cie nachylenia pofaci 0° - 12°;

12) przepisach odbnych i szczegdélnych — nale przez to rozumie przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawczymi.

§ 5.Przedmiotem ustateplanu jest teren zabudowy produkcyjno-ustugowdpddw i magazynow, oznaczony

na rysunku planu symbolem PU.

§ 6. 1. Integrala czscia ustalé planu stanowdicych tré¢ niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali

1:1000, stanowcy zahcznik do niniejszej uchwaty.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plapal®wiazujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)

granica obszaru ofiego planem;

linia rozgraniczajca tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;
wewretrzne granice dziatek budowlanych;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

granice strefy ochronnej istnigiej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;



6)

§87.

1)

2)

§8.

1)

2)

§09.

przeznaczenie terenu.

Rozdziat 2.

Ustalenia ogélne dla catego obszarwetdgo planem

Zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

caly obszar olty planem znajduje siw granicach Parku Krajobrazowego ddryrzecza Warty
i Widawki, w zwiazku z czym obowizuja przepisy dotycace tego parku krajobrazowego;

obowiazek zabezpieczenia zabudowy mieszkaniowej jednamodg i zagrodowej przed ugiliwoscia
wynikajaca z lokalizacji terenu zabudowy produkcyjno-ustuggwsktadéw i magazynéw zgodnie

Z przepisami odbnymi.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytlaraz débr kultury wspotczesnej:

na obszarze olym planem nie wysgpuja stanowiska archeologiczne i obszar ten nig ey strefie
ochrony konserwatorskiej;

w przypadku prowadzenia prac ziemnych malpostpowa: zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw

i opiece nad zabytkami.

Wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyetwzgédu na specyfik obszaru

objetego planem — nie nakladg siymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publickhnyc

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lulektbiv podlegajcych ochronie, ustalonych na

podstawie odsbnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, azeakaraonych na niebezpiecastwo powodzi oraz

zagraonych osuwaniem simas ziemnych:

1)

2)

3)

4)

na obszarze olym planem nie wyspuje si€ drenarska, wobec czego plan nie naktada wyrhagtym
zakresie;

na obszarze olllym planem nie wygpuja tereny narzone na niebezpiecastwo powodzi, wobec czego
plan nie ustala wymagav tym zakresie;

obszar ohjty planem nie lgy na terenach gdrniczych, wobec czego plan nielaustgmaga w tym
zakresie;

na obszarze oltym planem nie wyspuja zjawiska zwizane z osuwaniemesimas ziemnych, wobec

czego plan nie ustala wymagea tym zakresie.

§ 11.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemé@minikacji i infrastruktury technicznej:

1)

2)

dopuszcza si realizacg sieci infrastruktury technicznej pogdizy linia rozgraniczajca drogi a link

zabudowy;

zasilanie w energielektryczn:

a) poprzez istniejca sie¢ elektroenergetycan rozbudow sieci elekiroenergetycznej oraz agzen
elektroenergetycznych, zgodnie z warunkami zasilanprzydzialem mocy uzyskanymi od gestora

sieci,



b) plan dopuszcza lokalizowanie obiektéw infrastrukttechnicznej, takich jak stacje transformatorowe,
na podstawie opracowaechnicznych,

c) dla istniejcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 6 czasu jej skablowania) obaauje
strefa ochronna o szeradlm 15 m (po 7,5 m na strenod osi przewoddéw) — w strefie ochronnej
wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wg przepisticbnych i szczegolnych;

3) zaopatrzenie w wad

a) z sieci wodocigowej,

b) mozliwosé zaopatrzenia w waddo celéw przemystowych z indywidualnycledipvody,

c) zaopatrzenie w wadna cele p.pa i technologiczne w ikciach przekraczagych wydajnéé
komunalnej sieci wodogfjowej zapewrdi nalezy poprzez budow zbiornikéw p.pa. lub
indywidualnych ug¢ wody;

4) zaopatrzenie w enekgcieplm;:

a) z lokalnychzrédet ciepta, zgodnie z przepisami gainymi i szczegoinymi,

b) z wykorzystaniem odnawialnycdinddet energii, zgodnie z przepisami elalnymi i szczegoIinymi;
5) odprowadzeniéciekdw sanitarnych:

a) do zbiorczej kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu faktycznej budowy kanalizacji sanitarngppuszcza si zastosowanie atestowanych
zbiornikéw bezodptywowych na nieczysto ciekte jako rozwizanie tymczasowe,

c) po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnejozhiki bezodptywowe na nieczyst ciekle
nalezy zlikwidowa¢ a obiekty podiczy¢ do sieci,

d) zakaz realizacji przydomowych oczyszczdlriekow,

e) plan dopuszcza lokalizowanie obiektow infrastruiktuiechnicznej, takich jak przepompownie
sciekow, na podstawie opracoivtechnicznych;

6) odprowadzenie wod opadowych: powierzchniowo;
7) usuwanie nieczysfoi statych:

a) obowiazek gromadzenia odpadow statych w szczelnych pajexoh w granicach dziatki budowlanej,

b) obowigzek zapewnienia odbioru odpadow przez specjalisyshiby;

8) na calym obszarze dopuszcza leikalizacy inwestycji celu publicznego z zakresieznaici publicznej,

jezeli takie inwestycjeszgodne z przepisami agmymi.

§ 12.Sposbéb i termin tymczasowego zagospodarowaniadzania i uytkowania terendw — nie ustalagsi

innego sposobu tymczasowego zagospodarowania terend@eli dotychczasowy.
§ 13.Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustalapsiat z tytutu wzrostu wartei nieruchomeci wynosi
30%.
Rozdziat 3.

Ustalenia szczego6towe dotyee terenu

§ 14.1. Wyznacza siteren zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadéw pamyndéw, oznaczony na rysunku
planu symbolem PU.



2.Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1 ustaéa si

1)

2)

3)

4)

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala st lokalizacg funkcji ustugowej i produkcyjnej wraz z nieglnym zapleczem socjalnym,
administracyjnym i gospodarczym,

b) mozliwosé sytuowania budynkéw bezgrednio przy granicy zasiednimi dziatkami budowlanymi,

c) mozliwos¢ sytuowania budynkéw w odlegld 1,5 m od granicy z asiednimi dziatkami
budowlanymi,

d) obstuga komunikacyjna — z drogi granicej z obszarem oltym planem,

e) rozwigzania potrzeb parkingowych wynikgjych ze sposobu zytkowania dziatki budowlanej,
z uwzgkdnieniem naspujacych wskanikéw:

- dla obiektéw handlowych — jedno stanowisko na Z@awierzchni uytkowej,
— dla zaklad6éw produkcyjno-ustugowych — jedno stasiavina 4 zatrudnionych,
- dla obiektéw administracyjnych — jedno stanowiskols ni powierzchni uytkowe;j;

szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraianmgenia w ich iytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy;

a) przed wydaniem pozwolenia na budpwalezy zgtost do Szefostwa Sy Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP wszystkie obiekty o wysaid 50,00 m npt i wikszej, w celu ustalenia sposobu
oznakowania przeszkodowego tych obiektéw,

b) zakaz budowy nowych obiektéw o powierzchni zabudewjgdnej bryle przekraczajej 300 m,

c) maksymalna wysoké ogrodzenia od strony drég publicznych — 200 cm,

parametry i wskaniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaerantu, w tym linie zabudowy,

gabaryty obiektow i wskaniki intensywndgci zabudowy:

a) maksymalna wielk& powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatkiibudowlanej: 80%,

b) maksymalna wartg wskanika intensywnéci zabudowy: 1,2,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnbs,

d) wysoka¢ zabudowy: do 9 m,

e) dopuszcza sipodpiwniczenie budynkéw,

f) rodzaj dachu:

- plaski,

— kolebkowy,

— dwuspadowy, & nachylenia potaci do 35°,
— wielospadowy, kt nachylenia pofaci do 35°;

szczego6towe zasady i warunki scalenia i podziaduughoméci:

a) nie ustala s konieczndéci przeprowadzenia scalania nieruchdoia ich ponownego podziatu na
dziatki gruntu,

b) granice dzialek budowlanych wyznaczajvewretrzne granice dziatlek budowlanych oraz linie
rozgraniczajce,

c) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — nie mastosowania

d) minimalna szerok& frontu dziatki budowlanej — nie ma zastosowania,

e) kat potazenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasgowego — nie ma zastosowania.



3. Ze wzgédu na istniejce zagospodarowanie w terenie PU, dopuszezdasze funkcjonowanie istnigjej

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tj. aiiwo$¢ przebudowy, nadbudowy, rozbudowy istaajch i budowy

nowych budynkéw mieszkalnych, gaoavych, gospodarczych, przy czym:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

lokalizowanie budynkéw wyikcznie w strefie wyznaczonej na rysunku planu liniaabudowy,

maksymalna wielk& powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatkzibudowlanej: 50%,

maksymalna wartg wskanika intensywnéci zabudowy: 0,6,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynndp%

wysokas¢ zabudowy: do 9 m,

dopuszcza sipodpiwniczenie budynkéw,

maksymalna wysokg posadowienia parteru: 1 m,

rodzaj dachu:

a) dwuspadowy o jednakowyma&ie nachylenia potaci lub wielospadowy o jednakowyatie
nachylenia potaci,

b) kat nachylenia potaci: 20° - 45°,

c) dopuszcza siw budynkach gospodarczych 1 garaych dachy o mniejszymakie nachylenia potaci,
w tym jednospadowe,

d) pokrycie dachu jednolitiub podobn kolorystyky na dziatce budowlane;.

Rozdziat 4.

Przepisy kacowe

§ 15.Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku tiawym Wojewddztwa t6dzkiego.

§ 16. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w &miku Urzdowym

Wojewddztwa Lodzkiego.



Zalcznik Nr 2 do Uchwaty Nr IX/78/1 1
Rady Gminy 8dziejowice
z dnia 21 padziernika 2011 r.

ROZSTRZYGNI ECIE DOTYCZ ACE SPOSOBU ROZPATRYWANIA UWAG ZGLOSZONYCH
DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przstego gminy &iziejowice w miejscowsti Wola
Wezykowa byt wytazony do publicznego wgtlu w dniach od 2 sierpnia 2011 r. do 23 sierpnibl20
Uwagi do projektu planu nima byto sktadaw dniach od 2 sierpnia 2011 r. do 6 wirzia 2011 r. Uwag nie

whniesiono.



Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr IX/78/11
Rady Gminy 8dziejowice
z dnia 21 padziernika 2011 r.

ROZSTRZYGNI ECIE DOTYCZ ACE SPOSOBU REALIZACJI | ZASAD FINANSOWANIA INWESTYC JI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1980 b samorgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558 1IN3, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, p&0€, z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. B2,1poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz.91Z52005 r. Nr
172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r., Rrdoz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 4&2.[827, Nr 138,
poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180,.ddA 1 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, p&0 #4Nr 157, poz.
1241, 7 2010 Nr 28, poz. 142 i poz. 146 i Nr 106%.1675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, 1668, Nr 134,
poz. 777 i Nr 149, poz. 887) zaspokojenie zbiordwyotrzeb wspdlnoty natg do zada wtasnych gminy.

W szczegolnéci zadania wlasne gminy obejmugprawy:

— ladu przestrzennego, gospodarki nieruchéa@mi, ochronysrodowiska i przyrody oraz gospodarki

wodnej;

— gminnych drég, ulic, mostéw, placéw oraz organizagthu drogowego;

- wodockgbéw i zaopatrzenia w wagd kanalizacji, usuwania i oczyszczanigiekéw komunalnych,
utrzymania czyst@wi i porzdku oraz urzdzean sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadow
komunalnych, zaopatrzenia w energlektryczm i cieplm oraz gaz, itp.

Zadania wlasne gminy zw#ane z realizagj ustalé planu kkda wprowadzone do wieloletniego programu

inwestycyjnego, w ktérym zostamkreslone i podane do publicznej wiadoseoterminy realizacji tych inwestycji.

Finansowanie inwestycji odbywasie bedzie w oparciu o buat gminy i z wykorzystaniemsrodkow
zewretrznych, funduszy strukturalnych Unii Europejskiej.



